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1. Uvod:

Uzemny plan obce Vysna Sebastova je spracovany podl'a Zadania pre Uzemny plan obce Vysna
Sebastova, schvaleného obecnym zastupitelstvom vo Vysnej Sebastovej uznesenim &. ¢. 2/7/2011 zo
diia 16.12.2011 ) v zneni Zmeny 2012, schvélenej spolu so stbornym stanov1skom uznesenim
Obecného zastupitel'stva Vysna Sebastové ¢. 2/10/2012 zo dna 18. 09. 2012

Obec Vysna Sebastovd, ako organ tzemného planovania, obstarava UPN obce Vysna Sebastova,
Zmeny a doplnky 2016, z vlastného podnetu.

Dovodom obstarania UPN obce Vysna Sebastova, Zmeny a doplnky 2016 je zmena tizemno —
technickych predpokladov, na zaklade ktorych bola rieSena pdovodna koncepcia priestorového
usporiadania funkénych ploch rodinnych domov a koncepcia dopravnej obsluhy tizemia obce.

Cielom riesenia UPN obce Vy$na Sebastova, Zmeny a doplnky 2016 je spoloenska dohoda obce
Vysnd Sebastovd sorganmi §tatnej spravy, s pravnickymi osobami so samospravnym krajom,
S dotknutymi obcami a S verejnostou o zmene a doplneni priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia izemia obce, vyplyvajiceho zo ziverov preskimania aktudlnosti Uzemného planu obce
vysna Sebastova, schvaleného obecnym zastupitel'stvom Vy$na Sebastova uznesenim &. 3/1/2013 zo
dna 15.02.2013

2. Sirsie vztahy:

Obec Vysna Sebastova je sucastou kosicko — presovského taZiska osidlenia a urbanizaéného
priestoru mesta PreSov, situovaného na krizovatke vyznamnych dopravnych koridorov ciest 1/18
vsmere zapad - vychod, 1/68 vsmere sever — juh. Jej rozvojovy potencial je umocneny
vyhl'adovymi dopravnymi nadregiondlnymi trasami rychlostnej cesty R4 a vychodného obchvatu
mesta PreSov. Obec Vysna Sebastova je sucastou polycentrickej sidelnej $truktiry mesta PreSov a
bude sa rozvijat’ ako vidiecky priestor so zachovanim vlastnej identity.

3. Urbanistické rieSenie:

Zoznam javov, rieSenych v navrhu UPNO Vysna Sebastova, Z a D 2016 je nasledovny:

1. Doplnenie funkénych ploch rodinnych domov v lokalitach V38; V39; V40; S19; S20; S21; S22

2. Zmena funk¢énej plochy rodinnych domov, tvorend castou pozemkov p. ¢. KNC 579;
580;581;582;583;584;585, na funk¢nu plochu bytovych domov
3. Doplnenie pesieho prepojenia Vysna Sebastova — Podhradik

Z demografickej prognozy vyvoja poctu obyvatelov a bytov do roku 2040 podl'a Zadania pre UPN
obce Vysna Sebastova v zneni Zmeny 2012, vyplyva pre obec Vysna Sebastova potreba
rozvojovych ploch pre cca 306 rodinnych domov a 6 bytov v bytovom dome

Zakladnym koncepénym principom navrhu priestorového usporiadania uzemia obce Vys$na
Sebastova je v zmysle Zadania pre UPN obce Vysna Sebastova v zneni Zmeny 2012, rieSenie
urbanistického rozvoja na baze skvalitiovania existujicej urbanistickej Struktary formou stavebnej
obnovy, prestavby stavebného fondu a dostavby preluk v existujicich domoradiach, postupnej
urbanistickej dostavby rozostavanych lokalit mimo zastavané tizemie k 1.1.1990 a funkcného
vyuzitia Casti zahrad v zastavanom tzemi obce k. 1.1.1990, vo vézbe na existujiicu urbanisticku
Struktaru, reSpektujuc kontinualny vyvoj urbanistického pddorysu obce pozdiz vodného toku
Sebastovka a urbanistického pddorysu miestnej Gasti Severna.

Navrh UPN obce Vys$na Sebastova, ZaD 2016 riesi perspektivny zaber PP v nasledovnych
lokalitach:

Lokalita Funkéné vyuzitie Vymera
V38 RD 7,9268
V39 RD 1,6091




V40 RD 0,3360
S19 RD 0,0641
S20 RD 0,3084
S21 RD 0,4077
S22 RD 0,1833
Spolu 10,835
Celkovy navrhovany perspektivny zaber PP je 10,835 ha
z toho:
- Vv zastavanom uzemi obce k 1.1.1990............... 7,9268 ha
- mimo zastavané izemie obce k 1.1.1990 ......... 2,9082 ha

4, Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a invch zamerov navrhovanvch na pol’nohospodarskej
pode z hPadiska uplatnenia zasad ochrany pol’'nohospodarskej pody.

Podrla § 12 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pédy a o zmene zakona
¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zne¢ist'ovania Zivotného prostredia a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov, mozno polnohospodarsku pddu pouzit na stavebné ucely a iné
nepol'nohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu. Ochrana
pol'nohospodarskej pody nad’alej zostava rozhodujicim limitom pri rozvoji uzemia. Podla § 13
zakona o ochrane pddy pri kazdom obstaravani a spracivani uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi
dbat na ochranu polnohospodarskej pody a riadit sa  nasledovnymi zasadami ochrany
pol'nohospodarskej pody.

a) chranit’ pol'nohospodarsku pédu zaradent podl'a kodu bonitovanej podno-ekologickej jednotky do
prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny uvedenej v prilohe €. 3 zakona o ochrane pody,

b) riesit alternativne umiestnenie stavby na pol'nohospodarskej pdde za hranicou zastavaného uzemia
obce so zretel'om na ochranu najkvalitnej$ich poI'nohospodarskych pdd a vyhodnotit’ dosledky pre
pol'nohospodarsku pddu pre kazdu alternativu

C) nenaruSovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie pol'nohospodarskej pody
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim ¢asti nevhodnych na
obhospodarovanie poI'nohospodarskymi mechanizmami,

d) zabezpeCit' pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov vybudovanim ucelovych
pol'nych ciest.

V zmysle vysSieuvedenych zasad je mozné hodnotit’ ndvrh stavebnych a inych zdmerov na
pol'nohospodarskej pode podl'a UPN obce Vysna Sebastova, Za D nasledovne:

a) UPN obce Vysna Sebastova, Z a D 2016 navrhuje perspektivny ziber PP v prevaznej miere
V zastavanom tizemi obce k 1.1.1990 a navrhuje vyuzivat’ funkéné plochy prioritne v zastavanom
uzemi k 1.1.1990.

b) PoI'nohospodarska péda zaradena podl'a kodu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky ( BPEJ) do
najkvalitnejsej polnohospodarskej pody v k. . Vy$na Sebastova sa na plochéach riesenych v UPN
obce vysna Sebastova, Z a D 2016, nenachadza.

Zoznam najkvalitnej$ich pdd podla BPEJ v k. . Vysna Sebastova:

0529002 0529302 0629202 0657002 0657005 0657202 0657302 0729302 0771312

Spracoval: Ing. arch. Marian Ferjo
september 2016






Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol’'nohospodarskej pode

Ziadatel: Obec Vy$na Sebastova, Statutdrny zastupca: Be. Stanislav Svéby, starosta obce

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD: Ing. arch. Vladimir Debnar, reg. ¢. 294

Urban Planning, s.r.o. UL. Na vyhliadke 8, 080 05 Presov

Spracovatel: Ing. arch. Marian Ferjo, 1198 AA SKA
Vysna Sebastova 138, 080 06 Presov

Kraj: PreSovsky
Obvod: Presov
Détum: M4; 2016

Legenda:
Aaaaaaaa — doplnené lokality perspektivneho zaberu PP

Vymera Predpokladana vymera Vybudované 5
Lokalita Katastralne Funkéné lokality po nohospodarzsl:g‘;]g 0dy PUPz:lvzlaltel’ HMZ Ce?;m: Ina
& Gizemie vyuzitie spolu | spolu : , 0T noNOSp. apa informacia
v ha v ha skup/kéd vymera pody realizacie
BPEJ v ha odvodnenie
V3 Vysna Sebastova IBV 0,588 0,588 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V4 Vysna Sebastova IBV 1,653 | 1,653 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V5 Vysna Sebastova IBV 0,174 0,174 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V6 Vysna Sebastova IBV 0,957 0,957 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V7 Vysna Sebastova IBV 0,246 0,246 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V8 Vysna Sebastova IBV 2,45 2,45 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V10 Vysna Sebastova IBV 0,748 0,748 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V11 Vysna Sebastova IBV 0,743 0,743 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V13 Vysna Sebastova IBV 1,042 1,042 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V14 | Vysna Sebastova IBV 1,36 1,36 Zaber zahrnuty v povodnej UPD
V15 Vysna Sebastova IBV 0,328 0,328 Zaber zahrnuty v povodnej UPD




V16 Vysna Sebastova IBV 1,644 1,644 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V23 Vysna Sebastova IBV 0,294 0,294 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V24 Vysna Sebastova IBV 0,296 0,296 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V33 Vysna Sebastova Priemysel 6,427 6,427 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V34 Vysna Sebastova Sport 0,963 0,963 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V35 Vysna Sebastova | Komunikacie | 0,065 0,065 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V36 Vysna Sebastova | Komunikacie 0,14 0,14 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V37 Vysna Sebastova | Obé.vybav. 0,326 0,326 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
V38 Vysna Sebastova Priemysel 2,352 2,352 Zaber zahrnuty v pdvodnej UPD
SPOLU 22,796 | 22,796

V1 Vysna Sebastova IBV 2,73 2,73 0614062/6 Navrh na zéaber

V2 Vys$na Sebastové IBV 3,769 3,769 0757002/6 Navrh na zaber

V9 Vys$na Sebastové IBV 0,195 0,195 0757302/6 Navrh na zaber
vila | VySné Sebastova IBV 011 | 011 8;22823;? Navrh na zéber
V12 Vysna Sebastova IBV 2,144 2,144 0729302/6 Navrh na zaber
V17 Vysna Sebastova IBV 0,972 0,972 0757002/6 Navrh na zéaber
V18 Vys$na Sebastové IBV 0,481 0,481 0614062/6 Navrh na zaber
V23a Vys$na Sebastové IBV 0,41 0,41 0729302/6 Navrh na zaber

V26 Vysna Sebastova IBV 0,254 0,254 0729302/6 Navrh na zaber

vog | VySndSebastovd |\ g el | 3054 | 3954 8;2;283;2 Navrh na zdber

vog | VySndSebastovd | o ivacie | 0,905 | 0,905 82823% Névrh na zaber

V30 Vys$na Sebastova | Komunikacie 2,355 2,355 0757002/6 Navrh na zaber

V31 Vys$na Sebastova | Komunikacie 0,499 0,499 0757002/6 Navrh na zaber

V32 Vys$na Sebastova | Komunikacie 0,55 0,55 0757002/6 Navrh na zaber

v3g | VySnd Scbastovd IBV 1329 | 1,329 8?2;8832 Névrh na zaber

V34 VyS$na Sebastova IBV 3,52 3,52 0614062/6 Navrh na zaber

V35 VyS$na Sebastova IBV 0,822 0,822 0614062/6 Navrh na zaber

V36 VyS$na Sebastova IBV 0,164 0,164 0614062/6 Navrh na zaber

V37 VyS$na Sebastova IBV 3,729 3,729 0789312/7 Navrh na zaber

S1 VyS$na Sebastova IBV 3,675 3,675 0757302/6 Navrh na zaber

S2 Vys$na Sebastové IBV 0,283 0,283 0757302/6 Néavrh na zaber

S3 VyS$na Sebastové IBV 0,20 0,20 0757302/6 Navrh na zaber




S4 Vysna Sebastova IBV 1,284 1,284 0757502/7 Néavrh na zaber
S5 Vysna Sebastova IBV 1,10 1,10 0757502/7 Navrh na zaber
S6 Vysna Sebastova IBV 0,548 0,548 zU Néavrh na zaber
0757502/7
57 | VySnd Scbastovd IBV 014 | o014 | 2o Névrh na zaber
S8 | Vysna Sebastové 1BV 0365 | 0365 | (oo Navrh na zéber
sg | VySndSebastovd IBV 0,997 | 0,997 8?2;285? Navrh na zaber
S10 Vysna Sebastova IBV 0,417 0,417 0757302/6 Navrh na zaber
s13 | VySnd Sebastovd IBV 0691 | 0691 | 1 clenor Névrh na zéber
S14 Vysna Sebastova Kom.+$port 0,243 0,243 0757302/6 Navrh na zaber
S15 Vysna Sebastova | Komunikacie 0,26 0,26 0757502/7 Navrh na zaber
S16 Vysna Sebastova | Komunikacie 0,079 0,079 0757302/6 Navrh na zaber
S17 Vysna Sebastova IBV 1,7 1,7 0757302/6 Navrh na zaber
S18 Vysna Sebastova IBV 2,77 2,77 0757502/7 Navrh na zaber
Spolu 43,644 | 43,644
V38 Vysna Sebastova RD 7,9268 | 7,9268 zU Navrh na zaber
V39 Vysna Sebastova RD 16091 | 1,6091 | 0789312/6 Navrh na zaber
V40 Vysna Sebastova RD 0,3360 | 0,3360 | 0757022/6 Navrh na zaber
S19 Vysna Sebastova RD 0,0641 | 0,0641 | 0757502/7 Navrh na zaber
S20 Vysna Sebastova RD 0,3084 | 0,3084 | 0757502/7 Navrh na zaber
S21 Vysna Sebastova RD 0,4077 | 0,4077 | 0757502/7 Navrh na zaber
S22 Vysna Sebastova RD 0,1833 | 0,1833 | 0757502/7 Navrh na zaber
10,835 | 10,835
ZABER 66,44 | 66,44
CELKOM 77,275 | 77,275




