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Ing. T. Davidova
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Stupen: Zmeny a Doplnky Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta/obce
Datum: august 2016

2. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 je
doplnenie platnej uzemnoplanovacej dokumentacie mesta v zmysle zmenenych uzemno-
technickych, hospodarskych a socialnych podkladov a doplnenie stym suvisiacich verejno-

prospeSnych stavieb podla ods. 1, § 30 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich zmien.

Rozhodujucim cieflom rieSenia Zmien a Doplnkov Qzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 je
vytvorit Uuzemno-technické podmienky pre naplhanie zamerov obsiahnutych v Programe
hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Svaty Jur na obdobie r. 2014 — 2023.

Délezitym ciefom obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 je
zabezpetit v zmysle ods. 3) § 17 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii dostatoénu prehladnost hlavnych vykresov
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Svaty Jur so zachytenim pravneho stavu Uzemného
planu mesta Svaty Jur v zneni neskorsich zmien a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie
mesta. Platny stav uzemnoplanovacej dokumentacie je v legende uvedeny ako ,stav® a nové
rozvojove plochy ako ,navrh*.

Uzemny plan mesta Svaty Jur je schvaleny vr. 2004 v zneni Zmien a Doplnkov z februara
2007 (oznadenie ZaD ¢&. 1 UPN), z 1 jula 2009 (oznacenie UPN ZaD ¢.1/2009), z novembra
2010 (oznadenie UPN ZaD ¢.2/2009), zo septembra 2012 (oznacenie ZaD UPN ¢.1/2012-
Chlebnice), z decembra 2012 (oznacdenie ZaD UPN &.2/2012-lokality Jelenie a Koryta), z maja
2013 (oznadenie ZaD UPN &.1/2013-lokalita Kukly) a zo septembra 2014 (oznadenie ZaD
€.1/2014-Dialnica D4).
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Podnetom na obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 je
uznesenie Mestskeho zastupitelstva mesta Svaty Jur .. 2012/5-18 z 26.06.2012, podla
ktorého Mestské zastupitel'stvo schvalilo zamer Aktualizacie Uzemného planu mesta Svaty Jur.

Obstaravatelom Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014, je Mesto Sviéty
Jur zastupené, podla § 2a zak. €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(dalej len ,stavebny zakon®) v zneni neskorSich zmien, odborne spésobilou osobou: Ing.
Terézia Davidova.

3. Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Pévodny Uzemny plan mesta Svity Jur bol schvaleny 07.09.2004 uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢.: XIV-2/3 aVSeobecne zavaznym nariadenim ¢. 6/2004 schvalenym
Uznesenim &. XIV-2/5 z 07.09.2004 bola vyhlasena zavazna &ast Uzemného planu mesta
Svaty Jur s tginnostou od 24.09.2004. Prvé Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svéty
Jur z februara 2007 (oznadenie ZaD & 1 UPN) a boli schvalené 06.03.2007, uznesenim &.: Il-
2/4. Druhé Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur z 1 jula 2009 (oznacdenie
UPN ZaD ¢&.1/2009) boli schvalené 16.07.2009, uznesenim &.: VI-2/6. Tretie Zmeny
a doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur z novembra 2010 (oznacéenie UPN ZaD &.2/2009)
boli schvalené 16.11.2010, uznesenim &.: VII-2/2. Stvrté Zmeny a doplnky Uzemného planu
mesta Svéty Jur zo septembra 2012 (oznadenie ZaD UPN ¢&.1/2012-Chlebnice) boli schvalené
19.03.2013, uznesenim &.: 2013/4-10. Piate Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svaty
Jur z decembra 2012 (oznadenie ZaD UPN &.2/2012-lokality Jelenie a Koryta) boli schvalené
25.06.2013, uznesenim &.: 2013/6-9. Sieste Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svaty
Jur z maja 2013 (oznadenie ZaD UPN &.1/2013-lokalita Kukly) boli schvalené 19.11.2013,
uznesenim &.: 2013/8-6. Siedme Zmeny a dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur
zo septembra 2014 (oznalenie ZaD ¢&.1/2014-Dialnica D4) boli schvalené 04.11.2014,
uznesenim ¢.: 2014/9-17.

V stéasnosti prebieha prerokovanie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur &.
02/2013 s cielom zastabilizovat koridor prelozky 11/502. VySSie uvedené zamery mesta su
stymito Zmenami a Doplnkami Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 vecne
koordinované.

4. Udaje o sulade rieSenia tzemia so zadanim

Zmenam a Doplnkom Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014 nepredchadzalo spracovanie
Zadania podla § 20 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
nakolko to nie je potrebné. Obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur
02/2014 je vzmysle §§ 30 a 31 stavebného zakona viazané na ustanovenia §§ 22 az 28

uvedeného zakona.

5. Vymedzenie rieSeného Uzemia, (Uzemie jednej obce alebo viacerych obci
na zaklade udajov z katastra nehnutelnosti) a jeho geograficky opis

RieSené Gzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 je vymedzené
katastralnym Uzemim Svaty Jur akatastralnym uzemim NeStich, ktoré patria do
administrativnych hranic mesta Svaty Jur. RieSené uzemie je miestne aj vecne prislusné mestu
Svaty Jur.




Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014 je totozné
s rieSenym uzemim nakolko sa jedna o komplexné doplnenie platnej uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta v zmysle zmenenych uzemno-technickych, hospodarskych a socialnych
podkladov a doplnenie stym suvisiacich verejno-prospesnych stavieb podla ods. 1, § 30
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich zmien.

6. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti uzemného planu regiénu

Zamery a regulacia obsiahnuté v Zmenach a Doplnkoch Uzemného planu mesta Svéty Jur
02/2014 re$pektuji zavazné d&asti a rieSenie Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja (BSK). Uzemny plan regiénu BSK bol schvaleny uzn. &. 20/2013 dfia
20.09.2013.

Z hladiska $irsich vztahov navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014
reSpektuje nadradené postavenie paneurdépskych multimodalnych koridorov Medzinarodného
dopravného féra (dalej len ITF), ktora je nastupnickou organizaciou Eurdpskej konfederacie
ministrov dopravy (CEMT) a dopravnych sieti TEN-T. Tiez reSpektuje prioritnu poziciu projektov
eurépskeho zaujmu Zelezniénej infrastruktiry osi (Gdansk — Var$ava — Katovice — Brno/Zilina)
— Bratislava — (Vieden), na uzemi Slovenska alokovanej a planovanej v ramci paneurdopskych
multimodalnych koridorov €. V. vetva Va. a VI.

7. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

Obyvatel'stvo (podla udajov z mestského uradu)
Pocet obyvatelov k 31.12.2012: trvaly pobyt 5 501, prechodny pobyt 70

Pocet obyvatelov k 31.12.2011: 5 369
z toho obyvatelstvo v pred produktivnom veku : 1 000
z toho obyvatelstvo v produktivnhom veku : 3374
z toho obyvatelstvo v po produktivnom veku : 995

Narodnost' k 31.12.2011:

- je udaj fakultativny. Narodnost si voli ob¢an a kedykolvek ju méze zmenit.
slovenska : 5 192

Ceska : 15

madarska : 26

ostatna a nezistena : 136

Prehlad pohybu obyvatel'stva v rokoch 2008 az 2011

Pohyb obyvatel'stva 2011:
narodeni : 70

pristahovani : 185

zomreli: 44

odstahovani : 63

Pohyb obyvatel'stva 2010 :
narodeni : 74

pristahovani : 173

zomreli : 58

odstahovani : 83
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Pohyb obyvatel'stva 2009:
narodeni : 66

pristahovani : 201

zomreli : 57

odstahovani : 59

Pohyb obyvatel'stva 2008 :
narodeni : 54

pristahovani : 114

zomreli : 51

odstahovani : 83

Prehl'ad poc¢tu obyvatelov v rokoch 2001 az 2012 (zdroj mesto Svaty Jur)
Pocet obyvatelov k 31.12.2012 : 5 501, z toho Zeny 2863, muzi 2638

Pocet obyvatelov k 31.12.2011 : 5 369

Pocet obyvatelov k 31.12.2010 : 5 221

Pocet obyvatelov k 31.12.2009 : 5 115

Pocet obyvatelov k 31.12.2008 : 4 964

Pocet obyvatelov k 31.12.2007 : 4 930

Podla scitania fudu v roku 2001 bol pocet obyvatelov Svétého Jura 4 614.

Podla tdajov Statistického tradu SR k 31.12.2012 mesto Svaty Jur disponuje nasledujiicou
charakteristikou:
- vroku 2012 malo mesto hustotu zaludnenia 133 obyvatelov na 1 km2, ¢o predstavuje

v v

v v,

a miest Bratislavského kraja,

- mesto patri z hladiska poctu Zivnostnikov, a to do 85 na 1000 obyvatelov, k lepSiemu
priemeru bratislavského kraja,

- Demografia k 31.12.2012 (zdroj Statisticky urad SR):

ukazovatel hodnota
Pocet obyvatelov k 31.12. spolu 5317
muZi 2533
Zeny 2784
Predproduktivny vek (0-14) spolu 871
Produktivny vek (15-54) Zeny 1532
Produktivny vek (15-59) muzi 1694
Poproduktivny vek (55+Z, 60+M) spolu 1220
Pocet sobasov 37
Pocet Zivonarodenych spolu 77
muzi 38
Zeny 39
Pocet zomretych spolu 49
Celkovy prirastok (ubytok) obyv. spolu 88
Zo sledovanych ukazovatelov za Sport k 31.12.2012:

ukazovatel hodnota
Kupalisko umelé alebo prirodné nie
Telocvi¢na ano
Ihrisko pre futbal (okrem Skolskych) ano
za kulturu k 31.12.2012:

ukazovatel hodnota
Kniznica ano
Videopozi¢oviia a DVD pozi¢oviia nie
Kino stale nie




za zdravotnictvo k 31.12.2012:

ukazovatel’ hodnota
Lekarne a vydajne liekov nie
Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych nie
Samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast nie
Samostatné ambulancie praktického lekara stomatoléga nie
Samostatné ambulancie praktického lekara gynekoldga nie
za zivotné prostredie k 31.12.2012:

ukazovatel’ hodnota
Skladka komunalneho odpadu nie
Komunalny odpad ano
VyuZivany komunalny odpad ano
Zneskodnovany komunalny odpad ano
vybrané sluzby k 31.12.2012:

ukazovatel’ hodnota
Predajiia potravinarskeho tovaru ano
Pohostinské odbytové stredisko ano
Predajfia nepotravinarskeho tovaru ano
Predajfia pohonnych latok ano
Zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel ano
Predajiia suciastok a prisluSenstva pre motorové vozidla nie
Hotel (motel, botel) ano
Penzién *** az * nie
Turisticka ubytoviia **, * nie
Chatova osada *** az * nie
Kemping **** az * nie
Ostatné hromadné ubytovacie zariadenia ano
Komerc¢na poistovia ano
Komeréna banka ano
Bankomat ano
technicka vybavenost k 31.12.2012:

ukazovatel hodnota
Posta ano
Kablova televizia ano
Verejny vodovod ano
Verejna kanalizacia ano
Kanalizagna siet pripojena na COV ano
Rozvodna siet plynu ano
NajblizSia zastavka vlakov osobnej dopravy - nazov vV meste

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014 v navrhovom obdobi priblizne 10

rokov vytvaraju podmienky:

- pre narast pocCtu obyvatelstva priblizne o 1500 obyvatelov v zmysle PHSR,

- pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb pre saturovanie potrieb zvySeného poctu
obyvatefov v oblastiach zakladnej obcianskej vybavenosti v zmysle nasledujucich

ukazovatelov:
Tabulka znéazorriuje poZiadavky na zariadenia zakladnej obCianskej vybavenosti podla ukazovatefov pre vychodiskovy
ocet obyvatelov 7000 s narastom poctu obyvatelov o 1500 zo suéasnych 5500.

Zariadenie | Ukazovatel | Existujuci Poziadavka - Poziadavka - Dostupnost’ | Poziadavka -
stav vyuzitia narast o0 1500 | pre 7000 zariadenia vysledna obsiahnuta
v 5 M§* obyvatelov obyvatelov v_Navrhu pre nové
av12z$ zariadenie
Materska 35/1000 251 53 miest 245 miest do 400 m. RieSit v ramci
Skola obyv. disponibility
existujucich zariadeni.
Zakladna 90/1000 366 135 Ziakov 630 ziakov do 500 m, Il. | RieSit v ramci
Skola obyv. stupen aj disponibility
800 m. existujucich zariadeni
a uvazovat s ich
rozSirenim.

* MS Felcanova, MS Pezinska, MS Bratislavska, Cirkevna materska $kola Betlehem, MS Kacdacnice
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Poziadavky na zariadenia zakladnej obcCianskej vybavenosti neboli zahrnuté do verejno-
prospesnych stavieb, ale mézu byt umiestnené v ramci funkénych pléch na to vhodnych
a s pozadovanymi parametrami. Tyka sa to najma zdravotnickych zariadeni, zariadeni
socialnej starostlivosti a zariadeni vySSieho Skolstva. Siet' zdravotnickych zariadeni v meste
vyplyva z krajskych a okresnych vztahov pre zabezpecCenie zakladnej a Specializovanej
zdravotne]j starostlivosti. V navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur
02/2014 su vytvorené podmienky pre:

- zZlepSenie zdravotnej starostlivosti a to tak v ambulantnej, rehabilitaCnej a oSetrovatel'skej

starostlivosti,

ktoré nie su v meste adekvatne zastupené.

Komeréna obcianska vybavenost v meste je zastupena iba minimalne. V sulade PHSR mesta
navrh rieSenia Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 vytvara
podmienky pre etablovanie zariadeni obCianskej vybavenosti. V ramci zastavaného uzemia je
vhodné pre etablovanie obcianskej vybavenosti vyuzivat disponibilné Uzemia ako Sirne
kupele, Chlebnice, uzemia tangované hlavnou mestskou triedou — prietahom cesty 11/502.

Narast poctu obyvatelov vyvola doplnenie verejnej dopravnej a technickej vybavenosti. Navrhy
rieSenia verejnej dopravnej a technickej vybavenosti su obsiahnuté v kapitole 16 tejto spravy aj
s vypoctom zatazenia hlavnych krizovatiek mesta.

Pre $portové zariadenia bola v rdmci ugelovych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svaty Jur 1/2012 — Chlebnice vytvorena rezerva v dostato€nom rozsahu pre saturovanie
potrieb obyvatefstva s ambiciou stat sa cielom pre obyvatefov Bratislavy pre zvySenie
atraktivity mesta Svaty Jur.

Rozvoj obclianskej vybavenosti a inej vybavenosti je navrhnuty v taZiskovych polohach mesta
a aj na prilahlych, disponibilnych plochach Zelezni¢nej stanice/zastavky. Rozvoj inych
volno€asovych sluzZieb je vhodny v lokalitdch ako Jozefkovo udolie a pri hradiskach, ktoré
maju mimoriadny potencial.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 vytvara podmienky pre
uspokojivé, zmysluplné a vhodné doplnenie obcianskej vybavenosti pre udrzatelny
demograficky vyvoj. Navrh rieSenia kladie déraz na doplnenie hospodarskej zakladne mesta
v sulade s PHSR so zameranim na rozvoj sluzieb v zmysle komparativnych polohovych vyhod
mesta a s prihliadnutim na historicky kontext mesta.

8. RieSenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy dokumentujuce zaélenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

Mesto Svaty Jur patri do jednej vetvy zapadnej rozvojovej osi sidelného systému od Bratislavy
po Trnavu, ktoru tvoria Bratislava — Pezinok — Modra — Trnava. Mesto Svaty Jur patri medzi
jeden rozvojovy pol mesta Bratislava. Jedna sa o pol Rac¢a a Svaty Jur, ktory sa nachadza na
pomedzi hranic mesta Bratislava. Charakteristikou pélu je, Ze by sa mal podporovat’ jeho rozvoj
postupnym vysuvanim a prerastanim mestskych funkcii do Svatého Jura v zdzemi mesta
v smere radial.

Svaty Jur patri do jadrového pasma Bratislavského regiénu, ktoré je vnimané ako kontinualna
suCast mesta Bratislava, preto je potrebné uvazovat s nim ako so sufastou regionalneho




rozvojového polu mesta Bratislava vo vazbe na rozSirovanie aktivit Bratislavy smerom
severovychodnym. Pricom je potrebné reSpektovat historické danosti prostredia mesta Svaty
Jur a doraz klast na zachovanie charakteru zastavby.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014 svojim rieenim prispeje
k skvalitneniu zivota obyvatelov mesta. Vytvara podmienky pre rozSirenie ponuky obcianskej
vybavenosti. Udrzatelnou mierou intenzifikuje disponibilné uzemia v meste. Vytvara podmienky
pre vybudovanie dopravnej a technickej vybavenosti. Regulaciou uUzemia prispeje
k zhodnoteniu historickych hodnét mesta. Hlavni komunikaciu mesta cestu 11/502 dopina
0 primeranu zastavbu, ktora méze z tohto dopravného prietahu vytvorit mestsku triedu so
vSetkymi pozitivami kvalitného mestského parteru. Z hladiska SirSich vazieb na okolie a najma
na Hl.m. SR Bratislavu je ambiciou, aby sa mesto stalo cielovou destinaciou pre obyvatelov
SirSieho okolia. Pricom pozitivnym sprievodnym znakom uvedenych zariadeni bude zvySenie
atraktivity mesta z hladiska cestovného ruchu v zmysle PHSR.

9. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania je v sulade s ciefmi nadradenej
dokumentacie ato Uzemného planu regidonu BSK. Navrh urbanistickej koncepcie
priestorového usporiadania reSpektuje Mestsku pamiatkovu rezervaciu Svaty Jur, vyhlasenu
uznesenim Vlady SR €. 236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni pamiatkovych rezervacii v meste Jur
pri Bratislave a v obci Plavecky Peter, reSpektuje zasady ochrany pamiatkového uzemia
.Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri Bratislave“ z r. 1988, v Mestskej
pamiatkovej rezervacii mesta Svaty Jur a aj rozhodnutie Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur . sek. 36/1996 z 22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996,
ktorym bolo ur¢ené Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur.

V katastralnom uzemi Svatého Jura a Nestichu sa nachadza Mestska pamiatkova rezervacia
Svaty Jur, vyhlasena Nariadenim viady Slovenskej republiky & 479 z23. maja 1990
o vyhlaseni pamiatkovych rezervacii v meste Svaty Jur avobci Plavecky Peter. Rozsah
Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur je urCeny vymedzenim v citovanom Nariadenim
vlady SR. Podmienky ochrany Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur upravuje zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky &islo 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon“). Dokumentom pre vykon zakladnej
ochrany Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur podla § 29 ods. 1 pamiatkového zakona
su zasady ochrany pamiatkového uzemia ,Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické
jadro Jur pri Bratislave (Svaty Jur)*, spracované Statnym Ustavom pamiatkove] starostlivosti
Bratislava, kolektivom autorov: Ing. arch. Julia Takatsova, prom. hist. Blanka Puskarova, CSc.,
prom. hist. Eva Krizanova a prom. hist. Eva Petraskova z roku 1988 (SUPS, 1988). ,Zasady
pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri Bratislave (Svaty Jur)* (SUPS, 1988) vydal
KPU vsulade s § 11 ods. 2 pism. b) a § 29 zdkona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov ako zavazny odborno-metodicky podklad
pod &.j.: KPU BA-2014/6717-2/17626/ HAB zo dila 12. 3. 2014, platnost tohto podkladu je od
novembra 1988. (dalej aj ,Zasady ochrany MPR").

Na uzemi MPR sa vyZaduje zachovanie a ochrana charakteristického historického obrazu
mesta, panoramy, siluety mesta a pohladov na mesto, v hraniciach MPR sa vyZzaduje désledna
ochrana historickych urbanistickych Struktur, ktoré tvoria:  historicky pédorys vratane
historického komunikaéného systému, charakteru parcelacie, historického funkéného rozvrhu
ploch, pre ktory su charakteristické zastavané dvorové parcely pri uliciach a pozdiz dvorov
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a nadvazujuce zelené plochy zahrad a vinohradov, zovreté vo vnutri blokov zastavbou
protifahlych ulic alebo liniou mestskych hradieb, historicka pédorysna a hmotova skladba
zastavby. Ako suc€ast ochrany historického pddorysu a pdédorysnej skladby zastavby budu
v MPR chranené plochy zelene, tvorené zahradami, vinicami a parkami, pricom funk&né
vyuzitie existujucich zahrad, vinic a parkov ur€uje funkcia podla listu vlastnictva pre prislusnu
plochu. Ako sucast’ ochrany hmotovej skladby zastavby bude chranena historicky dosiahnuta
podlaznost stavieb, vySkovy vztah stavieb ku komunikaciam a mestskym priestranstvam, tvary
a orientacie prieceli a striech. Bude zachovany mestsky charakter ulic aj s charakteristickou
mestskou zelefiou a krajinny charakter Mikoviniho ulice s fenoménom Svatojurského potoka
Vv priestore.

V katastralnom uzemi Svatého Jura a Nestichu sa nachadzaju nehnutelné narodné kulturne
pamiatky (dalej ,kulturne pamiatky“ alebo ,NKP“). Kultirne pamiatky su evidované
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky. Podmienky ochrany
narodnych kulturnych pamiatok ustanovuje zakon NR SR ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (,pamiatkovy zakon®). Kulturne pamiatky je
potrebné podla § 27 ods. 1 pamiatkového zakona chranit, trvalo udrziavat ich dobry stav
vratane prostredia kulturnej pamiatky, uzivat ich a prezentovat spésobom, ktory zodpoveda ich
pamiatkovej hodnote. Je potrebné tiez chranit bezprostredné okolie kulturnej pamiatky podfa §
27 ods. 2 pamiatkového zakona.

NKP su v grafickej Casti vyznacené pre ich starostlivost’ platia tieto zasady:
- Pozaduje sa reSpektovat a chranit narodné kulturne pamiatky vo Svatom Jure.

- Pozaduje sa reSpektovat, zhodnotit a vyzdvihnat urbanisticky fenomén narodnej
kulturnej pamiatky Mestského opevnenia na uzemi MPR. Pripadnu pamiatkovu obnovu
vykonat na zaklade predchadzajuceho komplexného posudenia stavebno-technického
stavu, komplexného pamiatkového — architektonicko-historického a archeologického
vyskumu, komplexnej pripravnej a projektovej dokumentacie.

- Osobitne na ochranu pohladov na kulturnej pamiatky Rim. kat. kostol Svatého Juraja je
potrebné na ulici Horné Predmestie (MPR) na svahu pozdiZ vychodnej strany cesty z
k.u. Svaty. Jur do k.u. Nestich a v jeho korune udrziavat a obnovovat pas krycej vysokej
a stredne vysokej zelene s cielom zachovania charakteristickych a kvalitnych pohladov
cez priestor ulice na NKP. Pri obnove zelene svahu budu uplatiiované pre prostredie
prirodzené druhy.

ozn | UZPF kataster | parc. €. | Unifikovany nazov NNKP | Unifikovany nazov PO Zauzivany nazov

AA | 430/1 Nestich 462/5, HRAD Palac Hradny Biely hrad, Svatojursky
462/6 hrad

AB | 430/2 Nestich 46216, HRAD Mur hradbovy Opevnenie hradného jadra
462/5

AC | 430/3 Nestich 462/5, HRAD Veza obranna zapadna Lichobeznikova veza,
462/6 hranolova

AD | 430/4 Nestich 462/5, HRAD Mur hradbovy Opevnenie predhradia
462/6

AE | 430/5 Nestich 462/5, HRAD Veza branova s | Brana s vezou a prejazdom
462/6 prejazdom

AF 430/6 Nestich 462/5, HRAD Most hradny - fragment Frag. 2 pilierov v priekope
462/6

AG | 430/7 Nestich 462/5, HRAD Priekopa okruzna Okruzna priekopa s valom
462/6




AH | 430/8 Nestich 462/5, HRAD Val Val okruznej priekopy
462/6
Al | 431/1 | Nestich HRADISKO VYSINNE Hradisko vysinné Hradisko Nestich
BA | 415/1 Svaty Jur | 498, POMNIK Pomnik Pomnik padlym v |.+Il. sv.
499, V.
502
BB | 417/1 Svaty Jur | 48-133, | OPEVNENIE MESTSKE Mur hradbovy Mestské hradby
377-
426,
495-8
BC | 425/1 | Svaty Jur | 503- NAHROBNIKY-SUBOR Nahrobnik I. Blendinger Jan Henrich,
504 farar
BD | 425/2 | Svaty Jur 28431 NAHROBNIKY-SUBOR Nahrobnik I1. Renesanény nahrobnik
BE | 4253 | Svaty Jur | 503- NAHROBNIKY-SUBOR | Nahrobnik II. Renesanény nahrobnik
BF | 425/4 | Svaty Jur ggi NAHROBNIKY-SUBOR Nahrobnik IV. Barokovy nahrobnik
BG | 429/1 Svaty Jur | 503- KAPLNKA POHREBNA Kaplnka pohrebna Ségnerovska hrobka
504
BH | 2523/1 | Svéty Jur | 434/1 SOCHA NA STLPE Socha na stipe Morovy stlp
Bl 412/1 Svaty Jur | 4628/2, | DOM PAMATNY Dom pamatny 1901-1949, spisovatel
4628/4
BJ 436/1 Svaty Jur | 4511/4 | KAPLNKA Kaplnka Kaplnka Nanebovzatia P.
Marie
BK | 418/1 Svaty Jur | 115 DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
BL 414/1 Svaty Jur | 462 HROB S NAHRONIKOM Hrob s nahrobnikom 1817-1873, nar. dejat.
BM | 433/1 Svaty Jur | 463 ZVONICA _ Zvonica drevena Drevena zvonica
BN | 11665/ | Svaty Jur | 445/1-4 | DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
1
BO | 423/1 Svaty Jur | 451/1-4 | DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
BP | 432/1 Svaty Jur | 463 KOSTOL Kostol Horny kostol
BR 421/1 Svaty Jur | 47/1-7 KURIA Kduria Armbrusterova kuria,
Kautzov d.
BS | 11719/ | Svaty Jur | 41 DOM MESTIACKY Dom mestiacky Byvalé 3 vinohradnicke
1 domy
BT | 434/1 | SvatyJur |2 KLASTOR PIARISTOV Klastor piaristov Piaristicky
BU | 434/2 Svaty Jur | 1 KLASTOR PIARISTOV Kostol Piaristicky, dolny
BV | 416/1 Svaty Jur | 4972 TABULA PAMATNA Tabula pamatna 1901-1949, spisovatel
BX | 413/1 | Svaty Jur | 303/1 TABULA PAMATNA Tabufa pamatna Pam. tabula vyr. zaloZenia
mesta
BY | 422/1 Svaty Jur | 303/1 RADNICA ] Radnica radnica
BZ 420/1 Svaty Jur | 342/1, DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
342/3
CA | 10789/ | Svaty Jur | 25/1-4 DOM BYTOVY Dom bytovy Horné kasarne
1
CB | 424/1 Svaty Jur | 22 KASTIEL ] Kastiel Palffyovsky kastiel
CC | 419/1 Svaty Jur | 332/4-7 | DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
332/10-
12
CD | 11608/ | Svaty Jur | 343 DOM MESTIACKY Dom mestiacky Vinohradnicky do,
1 Podmanickych
CE | 2478/1 | Svaty Jur | 4979/1 | STANICA ZELEZNICNA Budova vypravna Zelezni¢na stanica Sv. Jur
CF 11999/ | Svaty Jur | 350/4 SYNAGOGA Synagéga Ortodoxna synagoga

1
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V katastralnom uzemi Svatého Jura a NeStichu sa nachadzaju archeologické naleziska podla
§ 2 ods. 6 pamiatkového zakona aje predpoklad dalSich potencialnych archeologickych
nalezov. Spésob ochrany archeologickych nalezisk a potencialnych archeologickych nalezov
na rieSenom uzemi ur¢i Krajsky pamiatkovy urad Bratislava v ramci uzemnych a stavebnych
konani na zaklade posudenia stupnov projektovej dokumentacie, predloZenej
investormi/stavebnikmi v zmysle prisluSnych ustanoveni pamiatkového zakona. Ochrana
archeologickych nalezisk a potencialnych nalezov v uzemnom a stavebnom konani vyplyva
z prislusnych ustanoveni §§ 36, 37, 38, 39 a4l pamiatkového zakona. Vyzaduje sa
reSpektovat’ a chranit archeologické kulturne dedi¢stvo podla zakona €. 49/2002 Z.z.o0 ochrane
pamiatkového fondu, ato zname archeologické lokality Hradisko a zrdacanina hradu Biely
Kamen, evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu atieZz potencionalne
archeologické naleziska na uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie a jej ochranného pasma pri
zemnych pracach.

V katastralnom uzemi Svatého Jura a Nestichu sa nachadza Ochranné pasmo Mestskej
pamiatkovej rezervacie Svaty Jur (dalej ,Ochranné pasmo MPR®), vyhlasené rozhodnutim
Obvodného uUradu Pezinok ¢&islo: Sek. 36/1996 zo dna 22. 4. 1996, ktoré nadobudlo
pravoplatnost drfia 20. 5. 1996 (dalej ,rozhodnutie o vyhlaseni Ochranného pasma MPRY).
Rozsah Ochranného pasma MPR vymedzuje a podmienky stavebnej ainej cinnosti
v Ochrannom pasme MPR urcuje citované rozhodnutie o vyhlaseni Ochranného pasma MPR.
Vykon ¢&innosti na uzemi Ochranného pasma MPR upravuje zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky Cislo 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,pamiatkovy zakon“). Ochranné pasmo MPR sluzi na ochranu hodnét MPR tak, aby
vystavba, dostavby a prestavby vo vymedzenom uzemi Ochranného pasma MPR smerovali
k zachovaniu charakteristickej zastavby, aby boli zachované kvalitné dialkové pohlady z MPR
do jej bezprostredného okolia, na MPR a priehfady do interierov MPR, predovSetkym
v exponovanych pohladovych kuzeloch a z hlavnych pristupovych komunikacii a aby bola
zachovana charakteristicka kulturna krajina reprezentovana najma vinicami a tvoriaca
bezprostredné okolie MPR, s ciefom zachovania historického vztahu sidla s okolitou krajinou.
V Ochrannom pasme MPR je potrebna zvySena ochrana kulturnej krajiny tvoriacej
bezprostredné okolie urbanistickej struktury s cieflom zachovania, resp. prinavratenia historickej
Struktury vyuzitia zeme reprezentovanej pévodnymi vinicami, kamennymi ranami a terasami,
historickou cestnou sietou medzi vinicami ako i diverznymi krajinnymi Struktirami (sady, lesiky,
kroviny, zahrady, travne porasty, luky avodné plochy v Suri, prirodzené korytad potokov)
v ramci krajinného spolupdsobenia sidla s okolitou krajinou.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania konzervativne dopifa mestsku
Strukturu s cielom reSpektovat’ historicky dosiahnutu panoramu a vedutu mesta vychadzajucu
z histérie mesta Svaty Jur.

Délezitym podnetom pre formovanie Struktiry mesta je poznanie jeho histérie. Pre dejiny
Svatého Jura ako mesta je vyznamny rok 1615, kedy uhorsky panovnik Matej Il. povySil Svaty
Jur na slobodné kralovské mestecko. V roku 1647 povySil panovnik Ferdinand Ill. Svaty Jur na
slobodné kralovské mesto. Zacliatky osidlenia mesta sa odhaduju do doby predhistorickej.
Pbvodné osidlenie a mohutné hradisko z obdobia Velkej Moravy patrilo, spolu s dalSimi
straznymi pevnostami v Bratislave, Devine a v Devinskej Novej Vsi, do systému Bratislavskej
brany. NajstarSia pisomna pamiatka tykajuca sa Svatého Jura je z roku 1209 a uvadza, ze krafl
Ondrej Il. povysil vtedajSiu osadu na slobodné trhové mesto. V 16. storo€i boli vybudované
mestské fortifikaCné stavby. Rozvoj mesta sa odraza v architekture pévabnych, dodnes
zachovanych vinohradnickych domov zo 16.-17. storocia, vybudovanych na starSich zakladoch
aj po nemeckych kolonistoch. Mesto Svaty Jur bolo zni€ené Turkami v r. 1663 a aj Rakociho
vojskami v roku 1704. Mesto sa po viacerych poziaroch zmenilo, ziskalo vidiecky charakter
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a zaCalo sa vyrazne stavebne rozvijat. Napriek masivnym zasahom do pévodnych podéb
nasich historickych miest v 20. storoCi sa Svaty Jur vyhol zasadnej komplexnej bytovej,
panelovej vystavbe a tak si doteraz zachoval svoj historicky raz, ktory je potrebné reSpektovat
podla ustanoveni zakona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov (pamiatkovy zakon).

V meste sa nachadzaju tieto najvyznamnejSie kulturne pamiatky:

Hradisko Nestich predstavuje najstarSie zachované pozostatky stavitelstva na uzemi mesta
Svaty Jur. Okrem toho je d6kazom kontinualneho osidlenia tejto oblasti v priebehu dvoch
tisicroCi a miestom, kam sa v Case nebezpeCenstva utiekali celé generacie miestnych
obyvatefov. Hradisko aj po asi 700 rokoch od jeho opustenia predstavuje len zbytky jeho
niekdajsej slavy, stale vSak dokaze ohromit’ jeho obranny systém a obrovskou rozlohou.

Biely Kamen su zrucaniny gotického hradu nachadzajuce sa zalesnenom navrsi nad mestom
Svaty Jur. Hrad Biely Kamen nad Svatym Jurom vo funkcii opevneného sidla nahradil starSie
hradisko situované na opacnej strane udolia. Toto hradisko vzniklo v 9. storoCi a svoju funkciu
plnilo aj v dalSom obdobi. Zanik hradu sa predpoklada v roku 1663 v suvislosti s tureckym
vyplienenim Svatého Jura, ale nie je vyluCené ani jeho skorSie opustenie uz na sklonku
stredoveku.

Armbrusterova kuria je mestiansky renesanény dom na Ul. dr. Kautza 1. Pri jeho stavbe sa
vyuzili starSie mury z polovice 16. storo€ia. Za renesan¢nou branou je v podjazde nad byvalym
portalom kamenny erb s napisovymi tabulfkami z rokov 1547 a 1590.

Budova prvej konskej zeleznice v Uhorsku. So stavbou sa zacalo v roku 1838 a prvy jej
usek Bratislava - Svaty Jur uviedli do prevadzky v roku 1840.

Drevena zvonica pri kostole svatého Juraja pochadza zo 17. storo€ia. Pravdepodobne bola
postavena po tureckom vpade. Nachadza sa v nej okrem inych aj zvon z roku 1400.
Evanjelicky kostol vznikol prestavbou mestianskeho domu Segnerovcov v roku 1783. Bola tu
fara, Skola a modlitebria. V kostole je oltarny obraz "Kristus na krizi" z van Dyckovej maliarskej
Skoly. Zvonica bola postavena v roku 1968.

Goticky kostol svatého Juraja je jednou z najstarSich historickych pamiatok Svatého Jura.
Goticka stavba bez veze bola postavena v poslednej Stvrtine 13. storoia. Jeho vyvySené
presbytérium s podzemnou kaplnkou je dokazom toho, Ze goticky kostol nadviazal na starSiu
romansku sakralnu stavbu.

Hradby mestského opevnenia boli vybudované v rokoch 1603-1664 ako ochrana proti
Turkom. Sleduju obrys mesta kamennym murom. Pévodne mali pat kruhovych bast, devat
bastionov.

Kostol svatej Trojice postavili ho v rokoch 1651 - 1654 pévodne evanjelici. Od roku 1674 patri
katolikom. Vnutorna vyzdoba je barokova z konca 17. a zaCiatku 18. storocia.

Morovy stip so stiso$im svitej Trojice pochadza z roku 1831 a je spomienkou na ukonéenie
hroznej epidémie cholery.

Palffyovsky kastiel bol renesanénym sidlom Katariny Palffyovej a Stefana llléshazyho z roku
1609. Stavebno-historicky vyskum vSak naznaCuje, Zze majitelia nechali modernizovat a
prestavat ovela starSiu budovu, pravdepodobne z prvej polovice 13. storocia.

Piaristicky klastor pochadza z ¢asu po roku 1720. Piaristi prisli do Svatého Jura v roku 1685.
Postupne vybudovali klastor a rozsirili ho o budovu nového gymnazia.

Rodny dom Dr. Alexandra Zahlbrucknera na Prostrednej ul. 31. Alexander Zahlbruckner bol
vyznamny lichenoldg (znalec liSajnikov) svetového mena.

Srachticka kuria Zichyovcov je pdvodne renesanény, obnoveny v roku 1865. Odvtedy je v
tejto budove mestska sprava.

Terasovité vinohrady. Prva zmienka o svatojurskych vinohradoch je z roku 1270. Pestovanie
vini¢a vSak mozno predpokladat’ uz v €asoch rimskeho panstva na Dunaiji.
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V navrhu je reSpektovany akcent na kultarnu krajinu tvoriacu mesto. Hmotovo-priestorové
doplnenie Struktury mesta ma ambiciu podporit pésobenie historickych pamiatok ako aj celej
mestskej pamiatkovej rezervacie, ktorej vyznam nie je v su€asnosti uplne doceneny.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania nie je v konflikte s chranenymi
Uzemiami. Re$pektuje najmd vyznamnu lokalitu Sur, ,amfiteater* masivu Malych Karpat
a mestsku pamiatkovu rezervaciu s jej neoddelitelnou sucastou kulturnou krajinou. Tieto
vyznamné limity prostredia sformovali rieSenie urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania mesta v navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014.

Podla Schémy ziskanych podnetov je zrejmé, Zze zaujem vlastnikov pozemkov uspokojit’ si
vlastné potreby na svojich pozemkoch je mimoriadny. Z hladiska ochrany prirody a ochrany
kulturno-historickych hodnét vSak nie je mozné formovat navrh rieSenia Zmien a Doplnkov
Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 v zmysle ziskanych podnetov vlastnikov pozemkov.
Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 je kompromisnym
rieSenim zaujmov v dotknutom Uzemi. Zamerom je mesto urbanizovat v primeranom rozsahu
¢im sa predide neZelanej extenzivnej exploatacii uzemia, ktora je zrejma v susednych obciach
ako napr. Chorvatsky Grob. Intenzifikaciou uzemia mesta sa zabrani zmene charakteru mesta
na bratislavsky satelit. V spojitosti s posilneni mestotvornosti a obCianskej vybavenosti bude
charakter mesta posilneny a nestane sa perifériou Bratislavy.




a
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10.Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych Uzemi najma obytného Uzemia, zmieSaného uUzemia,
vyrobného uUzemia, rekreaéného uzemia a kupelného uzemia vratane
uréenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného
vyuzivania

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 vychadzaji zo zamerov v zmysle
nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie a to Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja (BSK) schvaleného uzn. ¢. 20/2013 dna 20.09.2013. Jedna sa o
doplnenie a spresnenie existujucej regulacie funkénych ploch tak, aby nova funkéna regulacia
reSpektovala ustanovenia vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii. Zaroveri Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur
02/2014 navrhuju nové rozvojove lokality, ako jeden z nastrojov pre naplnenie PHSR mesta

Schéma znézorriuje podnety ziskané pred spracovani Navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu
mesta Svéty Jur 02/2014. Graficky su znazornené aj chranené uzemia z hladiska ochrany prirody
a Mestska pamiatkova rezervacia.

Svaty Jur:

Lokalita | ¢. funkcie | ndzov funkcie poévodné funkcné vyuZitie

Al 0080 | Zahradkarske Uzemie - NAVRH polnohospoddrska péda

A2 0080 | Zéhradkérske izemie - NAVRH polnohospoddrska péda

A3 0080 | Zahradkarske uzemie - NAVRH polnohospoddrska poda

A4 0080 | Zéhradkérske uzemie - NAVRH polnohospoddrska péda

A5 0080 | Zahradkarske uzemie - NAVRH polnohospoddrska poda
polnohospoddrska p6da, zdhrady v

B1 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou zZuo

D1 0010 | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou polnohospoddrska péda
polnohospoddrska péda, zahrady

D2 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou v ZUO, plochy byvania
polyfunkcné plochy (OV+byvanie),
plochy Zeleznice, vodohospoddrske

El 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou zariadenia, plochy dopravy

E2 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou plochy byvania

E3 0011 | Obytné Gzemia s nizkou zastavbou zéhrady v ZUO

E4 0030 | Ob¢ianska vybavenost - arealového typu plochy OV a Sportu a rekredcie

ES 0090 | Uzemia dopravného vybavenia plochy dopravy, plochy Zeleznice

E6 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou plochy dopravy, plochy Zeleznice
zeleri, plochy byvania, plochy OV,

E7 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou zGhrady v ZUO
plochy byvania, zéhrady v ZUO,

E8 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou polyfunkcné plochy (OV+byvanie)

E9 0011 | Obytné uzemia s nizkou zastavbou zGhrady v ZUO

F1 0010 | Obytné uzemia s rodinnou zastavbou zGhrady v ZUO, plochy byvania

F2 0010-B | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou zdhrady v ZUO
zelen, plochy dopravy, plochy
polnohospoddrskej a priemyselnej

F3 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou vyroby

F4 0011 | Obytné uzemia s nizkou zastavbou zGhrady v ZUO

F5 0011 | Obytné uzemia s nizkou zdstavbou plochy byvania, zéhrady v ZUO

F6 0011 | Obytné uzemia s nizkou zastavbou zdhrady v ZUO

F7 0011 | Obytné uzemia s nizkou zdstavbou zGhrady v ZUO, zeleri a plochy
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Lokalita | €. funkcie | nazov funkcie poévodné funkcné vyuZitie
byvania

F8 0011 | Obytné uzemia s nizkou zastavbou plochy byvania

F9 0011 | Obytné uzemia s nizkou zdstavbou plochy byvania, zahrady

Gl 0030-A | Obdianska vybavenost - aredlového typu polnohospoddrska péda

G2 0101 | Zelen polnohospoddrska péda

H1 0030 | Ob¢ianska vybavenost — aredlového typu polnohospoddrska p6da

H2 0021 | ZmieSané Gzemia so zvySenou zastavbou plochy vybavenosti

11 0081 | Zahradkarska osada - stav polnohospoddrska péda

J1 0010 | Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou zdhrady v ZUO, plochy byvania

K1 0050 | Sportovo-rekreaéné Gizemia zelen a pl. Sportu a rekredcie

K2 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zdstavbou zéhrady v ZUO a pl. byvania

K3 0011 | Obytné Gzemia s nizkou zéstavbou zGhrady v ZUO

K4 0011 | Obytné uzemia s nizkou zdstavbou zdhrady v ZUO

K5 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou zéhrady v ZUO a pl. byvania

K6 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zdstavbou zdhrady v ZUO a pl. byvania

M1 0030-A | Obcdianska vybavenost - aredlového typu plochy dopravy
polyfunkcné plochy (OV+byvanie),

M2 0012 | Obytné Uzemia so zvySenou zastavbou plochy byvania

M3 0021 | ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou zdhrady v ZUO, zelefi a pl. byvania

Uvedené rozvojoveé lokality je mozné rozdelit v zmysle ich oznacenia na:

Lokality ,A" maju zabezpecCit koncepcné rieSenie doterajSej Zivelnej urbanizacie kulturnej
krajiny, ktora tazila z neexistencie regulacie uzemia. Navrhnuté regulativy okrem komplexného
rieSenia zabezpecia aj nastroj pre vykon stavebného uradu.

Lokality ,B* a ,D* su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funkénych pléch, &im
vytvoria Zziaduci homogénny celok predmetného uzemia, aby nedochadzalo k jeho
znehodnocovaniu a zivelnej vystavbe.

Lokalita ,C* nie je navrhnuta.

Lokality ,E* a ,F* su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funkénych pléch a uzemie
mesta udrzatelne intenzifikuju v miestach, kde je dostupna verejnd dopravna a technicka
vybavenost. Koncepénym zamerom je regulaciu tychto funkénych pléch gradovat k mestskej
triede — Krajinskej ceste pre posilnenie jej pdsobenia ako vyznamnej urbanizacnej osi mesta.

Lokality ,G* disponuju funkénou a priestorovou regulaciou, ktora je pre tento vychodny pdl
mesta Ziaduca. Jednoznacnou regulaciou sa v tomto suburbanom priestore predide nezZiaducej
zivelnosti.

Lokality ,H* a I su uzemiami, ktoré dlhodobo prakticky existuju avSak bez nevyhnutnej
regulacie, z tohto dévodu bolo potrebné ich zaclenit do komplexného riesenia uzemného planu
mesta. Tyka sa to najma Zahradkarskej osady, ako ostrova v PR Sur.

Lokalita ,J* je doplnenim existujucej zastavby byvania.

Lokality K", ,L* a ,M* su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funk&nych pléch
a uzemie mesta udrzatelne intenzifikuju v miestach, kde je dostupna verejna dopravna
a technicka vybavenost. Koncepénym zamerom je regulaciu tychto funkénych pléch gradovat
k mestskej triede — Krajinskej ceste pre posilnenie jej pésobenia ako vyznamnej urbanizacnej
0si mesta.
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VySSie uvedené rozvojové lokality boli rieSené v sulade s uznesenim €. 2014/3-27 Mestského
zastupitelstva mesta Svaty Jur schvaleného v €ase spracovania tychto Zmien a Doplnkov dna
25.03.2014:

,MsZ schvaluje do navrhovej &asti komplexnych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svaty Jur 01/2014 (*) zaradit:

e rozvojove lokality, ktoré sa nenachadzaju v chranenych uzemiach,

e nové rozvojoveé lokality pre byvanie a obCiansku vybavenost nachadzajuce sa v dotyku
so zastavanym uzemim mesta a v dotyku s uz schvalenymi lokalitami uréenymi pre
funkéné vyuzitie byvania a obgianskej vybavenosti v zmysle platnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Svaty Jur.”

(*) — poznémka: jedné sa o pracovné oznadéenie ZaD, nakolko Zmeny a Doplnky Uzemného
planu mesta Svéty Jur 01/2014 neboli komplexnymi ZaD a tykali sa vyhradne umiestnenia
Dialnice-D4, ktoré boli 7-mymi ZaD a boli schvalené 04.11.2014, uzn.¢.:2014/9-17. Uznesenie
sa tyka tychto komplexnych Zmien a Doplnkov Uzemného pléanu mesta Svéty Jur 02/2014.

Pre zvySenie atraktivity mesta Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur
02/2014, z hladiska dopifania ob&ianskej vybavenosti, poskytuje taki regulaciu Uzemia, ktora
umozni rozvoj absentujucich sluzieb v meste. V ramci Mestskej pamiatkovej rezervacie je
mozné prinavratenie sa k historicky vhodnejSej funkénej naplni objektov a to spojenia byvania
a prevadzok v partery. Pamiatkova rezervacia by tak disponovala nielen historickym
priestorovym usporiadanim, ale bolo by jej pdsobenie prehibené aj z hladiska funk&nosti
existujucich objektov. Touto prehibenou identifikaciou mestskej Struktiry mesto obohati svoj
charakter, historické objekty budu obnovené a potlaci sa potencialna hrozba zmeny charakteru
mesta na obytny satelit Bratislavy.

Nové obytné uzemia v meste su rieSené najma formou intenzifikacie prieluk.

Rozvoj obclianskej vybavenosti a inej vybavenosti je navrhnuty aj na prifahlych, disponibilnych
plochach Zelezni¢nej stanice/zastavky, kde sa po plnohodnotnom zahgjeni Bratislavskej
integrovanej dopravy, pocita s narastom pohybu osdb. Vyznam predstani¢éného priestoru je
obrovsky a v tomto navrhu su vytvorené podmienky pre jeho restrukturalizaciu, ako nastupnej
brany do mesta. Tyka sa to aj susednych lokalit Chlebnice a Sirne kupele.

Hrad Biely Kamen je sugastou dopifania atribtov mesta smerujicim k zvySeniu jeho
atraktivity. Hrad Biely Kamen predstavuje vyznamnu archeologicku lokalitu. Zvysky hradnych
architektur je nevyhnutné prezentovat’ vo forme konzervovanej upravenej ruiny. Predpokladané
pamiatkové vyskumy na lokalite vratane archeologického realizovat v rozsahu nad terénom
zachovanych architektur, pripadne iba vich tesnej blizkosti v zmysle pripadne vydaného
rozhodnutia KPU BA k zameru obnovy tejto vyznamnej narodnej kulttirnej pamiatky.

Rozvoj inych volnoasovych sluzieb je vhodny v zazitych lokalitdch ako Jozefkovo udolie a pri
hradiskach. Formovanie navrhu rieSenia determinovala Malokarpatska vinohradnicka tradicia.
Vinohradnicka vyroba bola v Malokarpatskej oblasti hlavhym pofnohospodarskym vyrobnym
odvetvim a €asto jediny zdroj prijmov.

Specifickym rieSenim, v Navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014,
je requlacia kulturnej krajiny. Jedna sa o diferencovany pristup z hlfadiska stavu rieSenych
uzemi. Dévodom je vytvorenie jasnych podmienok vyuzitia Uzemi, ktoré doteraz neboli
regulované a su charakteristické Zivelnou vystavbou.




Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 obsahuje vo vyhladovom
obdobi mozZnost adaptacie byvalého aredlu polnohospodarskeho druzstva na funkéne
zmieSané, nezavadné mestské prostredie nakolko toto Uzemie sa postupnou urbanizaciou
mesta stalo suCastou zastavaného uUzemia mesta a nie je vhodné jeho funkéné vyuZitie
ponechat vo funkcii vhodnejSej pre perifériu (vyrobné zariadenia — priemysel sklady).

11.Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou

infrastruktarou, vyroby a rekreacie

Navrh rieSenia byvania, obcianskej vybavenosti so socialnou infrastrukturou, vyroby
arekreacie Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 podrobne rieSia
v grafickej ¢asti a v zmysle nasledujucich regulacnych listov.

Pre presné stanovenie regulacie Uzemia Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur
02/2014 definuju nasledujuce pojmy:

Zastavana plocha je plocha pozemnej stavby ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu
zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad terénom od vodorovnej
roviny.

Podlazna plocha je sucet pléch vSetkych podlazi objektu vratane ohranicujucich konstrukcii. Pri
bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti
objektu.

Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere
vySSie ako 800 mm pod uroviiou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického
priemeru vysSkovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju najmenej Styri
reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého pédorysu
jeho vrcholy, v zlozitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej
urovne vzhfadom na terén.

Za podzemné podlazie sa povaZuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsie
ako 800 mm pod uroviou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru
vySkovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju najmenej Styri reprezentativne body po
obvode posudzovaného podlaZia. V pripade pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zloZitejSich
pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej urovne vzhlfadom na terén.

Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného (najvys$Sieho) nadzemného
podlazia, ktory je vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi kon$trukciami a je
uréeny na ucelové vyuzitie. Podkrovie ma nad min. 1/3 svojej plochy Sikmy strop a jeho steny
nadvazujuce na Sikmy strop su max. 1300 mm vysoké. Podkrovie sa nezahffa do poctu
nadzemnych podlazi, avSak uvadza sa menovite (napriklad rodinny dom ma dve nadzemné
podlazia a podkrovie).

Zastavanost pozemku je vyjadrena koeficientom zastavanosti ¢o je pomer medzi plochou
zastavanou pozemnymi stavbami a plochou pozemku.

Koeficient zelene €o je pomer medzi plochou vegetatne zazelenenou plochou pozemku na
teréne a celkovou plochou pozemku.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obytné tzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2, kod: 0010

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
lizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvys$sej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemé6zZe byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vy$ka
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.
Maximalna zastavana
stavby je 200 m2.
Minimélna vymera pozemku pre
rodinny dom je 450 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

plocha

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su ur¢ené na rodinné
domy a knim prisldchajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelei a detské ihriska. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloziek obytnych Uzemi
vychadza najmd =z hustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vySkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpeCovat zdravé byvanie. Hustota, clenenie a
vySka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umozrfiovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a
civilni obranu a na vytvaranie pldch zelene.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su plochy,
ktoré su ur¢ené na rodinné
domy, definované podla
ods. 3) § 43b zékona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
Nepripustné su vetky
stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

v rozpore s definiciami

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.

stavieb podla:

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

- ods. 3) § 43b,

- 0ds. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorSich zmien

Regulaény list — funkéného vyuzitia

Uzemia: Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 350 m2, kéd: 0010-A

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
lizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolitna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady, nie Stitovej fasady, od
poévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.
Maximalna zastavana
stavby je 200 m2.
Minimalna vymera pozemku pre
rodinny dom je 350 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

plocha

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su uréené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zele a detské ihriska. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloziek obytnych Uzemi
vychadza najmd zhustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vySkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpeCovat zdravé byvanie. Hustota, clenenie a
vySka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umozfiovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a
civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su
plochy, ktoré su uréené
na rodinné domy,
definované podla ods. 3)
§ 43b zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorsich zmien.
Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

VvV zneni neskorsich zmien.
Nepripustné su vSetky

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku

stavby a zariadenia, ktoré su

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.

v rozpore s definiciami

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

stavieb podla:

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

- ods. 3) §43b,

- 0ds. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorSich zmien




Regulacény list — funkéného vyuZitia uzemia: Obytné izemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 500 m2, kéd: 0010-B

Priestorové usporiadanie

Funkcné vyuzitie

v stlade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obytné tzemia s nizkou zastavbou, kéd: 0011

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazZie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie $titovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha

stavby je 150 m2.
Minimalna vymera pozemku pre

rodinny dom je 500 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné uzemia su plochy, ktoré su ur¢ené na rodinné
domy a knim prisluchajuce nevyhnutné Zzariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelefi a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych Gzemi
vychadza najm& <z hustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vyskového usporiadania,
dochéadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poZiadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, rézu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpecCovat' zdravé byvanie. Hustota, C&lenenie a
vySka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umoZriovat najmé dodrZanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a
civilnd obranu a na vytvaranie pléch zelene.

Nepripustné st vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su
plochy, ktoré su uréené
na rodinné domy,
definované podla ods. 3)
§ 43b zakona ¢. 50/1976
Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskor§ich zmien.
Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podia
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona ¢&. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

VvV zneni neskorSich zmien.
Nepripustné su vSetky

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku

stavby a zariadenia, ktoré su

0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur ¢. sek. 36/1996 z 22. 4.

Vv rozpore s definiciami

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

stavieb podla:

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkove| rezervacie
Sviéty Jur.

- ods. 3) § 43b,

- ods.6)aods. 7) § 139b
zékona ¢&. 50/1976 Zb.

0 uzemnom plénovani

a stavebnom poriadku

Vv zneni neskorsich zmien

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
lizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna vyska zahradnej chaty
do 1.N.P. s podkrovim, s vyskou
fasady: dof5,0 m

Maximalna zastavana plocha

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su uréené na bytové
budovy a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelen a detské
ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych
zloZiek obytnych Uzemi vychadza najmé z hustoty
obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich
vy8kového usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti
a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych
priestorov a lahkej orientacie; musi zodpovedat
charakteru mestského sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpeCovat zdravé
byvanie. Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie
musia umoznhovat najma dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu
ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie ploch zelene.
Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné tzemia su

plochy, ktoré su uréené

na bytové budovy,
definované podfa ods. 1) §
43b zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
Pripustné stavby a zariadenia
su drobné stavby, definované
podla ods. 6) a ods. 7) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich zmien.
Nepripustné su vSetky stavby
a zariadenia, ktoré su

v rozpore s definiciami stavieb

v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku

podla:

o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22.

stavby:

- rodinného domu je 200 m2,

- bytového iného domu je 300
m2

- zahradnej chaty je 50 m2

Minimalna vymera pozemku:

- pre rodinny dom je 450 m2,

- pre bytovy a iny dom je 1000
m2,

- pre zahradnu chatu je 250 m2

Maximalny Koeficient

zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo
uréené Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej
rezervacie Svaty Jur.

- ods. 1) § 43b,

- ods. 6) aods. 7) § 139b
zéakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, datum 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: ZmieSané Gizemia s nizkou zastavbou, kéd: 0020

Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Obytné tizemia so zvySenou zastavbou, kéd: 0012

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
lizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 4
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie $titovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 13,5m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna vyska zahradnej chaty
do 1.N.P. s podkrovim, s vySkou
fasady: do|5,0 m

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su urené na bytové
budovy a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné
dopravné a technické vybavenie, zeleri a detské
ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych
Zloziek obytnych Uzemi vychadza najma z hustoty
obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich
vySkového usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti
a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych
priestorov a [lahkej orientacie; musi zodpovedat
charakteru mestského sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpeCovat zdravé
byvanie. Hustota, €lenenie a vyska stavieb na byvanie
musia umozhovat najma dodrZanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poziarnu
ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene.
Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su

plochy, ktoré su uréené

na bytové budovy,
definované podla ods. 1) §
43b zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorsich zmien.
Pripustné stavby a zariadenia
su drobné stavby, definované
podla ods. 6) a ods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien.
Nepripustné su vSetky stavby
a zariadenia, ktoré su

Vv rozpore s definiciami stavieb

v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku

podla:

Maximalna zastavana plocha | o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22.
stavby: 4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo

- rodinného domu je 200 m2,

- bytového iného domu je 300
m2

- zahradnej chaty je 50 m2

Minimalna vymera pozemku:

- pre rodinny dom je 450 m2,

- pre bytovy ainy polyfunkény
dom je 1000 m2,

- pre zdhradnu chatu je 250 m2

Maximalny Koeficient

zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

uréené Ochranné pasmo Mestskej
rezervacie Svaty Jur.

pamiatkovej

- ods. 1) § 43b,

- ods. 6)aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien

Podlaznost’ existujucich objektov
musi reSpektovat historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby a historické hmotovo
priestorové usporiadanie.
Podlaznost’ novych objektov
nesmie prekroc€it 1 nadzemné
podlazie s jednopodlaznym
podkrovim so sklonom strechy
30-45°. Zaroven pri novych
objektoch vyska prieceli stavieb
a striech musi byt prispdsobena
okolitej jestvujucej historickej
zastavbe a historickym principom
skladby hmét v MPR, vratane
vztahu s komunikaciou resp.
terénom.

Zastavanost objektov musi
reSpektovat’ historicky dosiahnutu
zastavanost rieSenej stavby,
historicku stopu zastavby
dolozenu katastralnou mapou do
roku 1950 a nesmie zasahovat
zahrady a vinohrady.

ZmieSané Uzemia s prevazne mestskou Strukturou su
plochy uréené prevazne na obciansku vybavenost, na
budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie, budovy a miesta pre vykonavanie
nabozenskych aktivit a na obytné budovy vratane
prislichajucich stavieb a zariadeni. Novostavby
vzmieSanom Uzemi musia byt polyfunkénymi
budovami, na existujuce objekty a na kdpie historickych
stavieb sa tato regulacia nevztahuje.

V navrhoch sa vyzaduje sulad s uznesenim Vlady SR €.
236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a so
zdsadami ochrany pamiatkového Uzemia, ako aj s
ustanoveniami § 27 ods. 1 aods. 2 pamiatkového
zakona o zakladnej ochrane narodnej kultarnej
pamiatky.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
vrozpore s uznesenim VIady SR ¢&. 236 z 23. mdja
1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a ktoré su v rozpore
so Zasadami_ochrany pamiatkového Uzemia: ,Zasady
pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri
Bratislave” z r. 1988, v Mestskej pamiatkovej rezervacii
mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady SR ¢. 236
Z 23. maja 1990.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- autoservisy, pneuservisy, Cerpacie
pohonnych hmét,

- dopravné a telekomunikaéné budovy,

- kryté budovy pre Sport,

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria.

stanice

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla

ods. 6) aods. 7) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su vetky

stavby a zariadenia,

ktoré su v rozpore

s definiciami stavieb

podla:

- ods. 1) §43b,

- ods. 1) § 43¢, pism: a), b),
f), 9), h), ),

- ods.6)aods. 7)§ 139

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

VvV zneni neskorsich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, datum 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: ZmieSané Gizemia so zvySenou zastavbou, kéd: 0021

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 11) § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
tzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuZzitia uzemia: Obé&ianska vybavenost’ arealového typu, kéd

: 0030-A

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlaZia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie $titovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pbvodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.Zastavanost

ZmieSané uUzemia s prevazne mestskou Struktdrou su
plochy uréené prevazne na obciansku vybavenost, na
budovy a =zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie, budovy a miesta pre vykonavanie
naboZenskych aktivit a na obytné budovy vratane
prislichajucich stavieb a zariadeni. Novostavby
vzmieSanom Uzemi musia byt polyfunkénymi
budovami, na existujuce objekty sa tato reguldcia
nevztahuje.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich

zmien.

Nepripustné su v8etky
stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

v rozpore s definiciami

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.

stavieb podla:

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

objektov musi reSpektovat
historicky dosiahnutu zastavanost
rieSenej stavby.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:
- polnohospodarske a priemyselné budovy,
- krematdria.

- ods. 1) § 43b,

- ods. 1) § 43¢, pism: a), b),
f), 9), h), ),

- ods. 6) aods. 7) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a
lizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuzitia

Uuzemia: ObCianska vybavenost’ arealového typu, kod

: 0030

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie .
v stlade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 10,5m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.Zastavanost
objektov musi reSpektovat
historicky dosiahnutu zastavanost
rieSenej stavby.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prislichajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

tzemnoplanovacej dokumentacii

Uzemia arealového typu st plochy uréené prevazne na
obcCiansku vybavenost, na budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie vratane
prislichajucich stavieb a zariadeni.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich
zmien.

Nepripustné su vSetky

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona €. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- pofnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s definiciami

stavieb podla:

- ods. 1) § 43c, pism: a), b),
f), 9), h), 1),

- 0ds. 6) aods. 7) § 139b

zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°,
Absolttna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pobvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vyS$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%. Upraveny
terén musi v maximalnej miere
kopirovat’ pévodny terén.
Zastavanost objektov musi
reSpektovat mierku prostredia

a zastavby MPR.*

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,40
s vyuzitim lokalnych druhov
drevin.

Uzemia arealového typu su plochy uréené prevazne na
obcCiansku vybavenost, na budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie vratane
prisliuchajucich  stavieb a zariadeni. RieSenie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia stavieb
musi byt v stlade s uznesenim Vlady SR ¢&. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svéty Jur a so zasadami
ochrany pamiatkového Uzemia. Vystavba bude citlivo
zakomponovana do prostredia MPR a preukaze
vynimoc¢nost rieSenia projektom a realizaciou vysokej
kvality.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich
zmien.

Nepripustné su vSetky
stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s definiciami
stavieb podla:

v rozpore s rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur. Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia,
ktoré su v rozpore s uznesenim Vlady SR ¢. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a ktoré su
v rozpore so zasadami ochrany pamiatkového Uzemia
Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro
Jur pri Bratislave (Svaty Jur), zr. 1988, v Mestskej
pamiatkovej rezervacii Svaty Jur.”

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

- ods. 1) § 43c, pism: a), b),
f). ), h), ),

- ods. 6) aods. 7) § 1390

zékona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorsich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, datum 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulaény list — funk&ného vyuZzitia uzemia: Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady, kéd:

0040

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 13), pism. a), b) § 12 Vyhlasky MZP SR
€. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuZitia uzemia: Sportovo-rekreaéné tuzemia, kéd: 0050

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 10,5m, pricom
pod/aha 1.N.P. neméze byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym
terénom.

Vyrobné uzemia:

- sU plochy, uréené na prevadzkove budovy a
zariadenia a ktoré na zaklade charakteru prevadzky
su nepripustné v obytnych, rekreaénych a
zmieSanych uzemiach,

- su plochy na priemyselnu vyrobu, ktoré sa zriaduju
v obciach s velkym objemom priemyselnej vyroby a
prepravy; kapacita a rieSenie verejného dopravného
a technického vybavenia musi zabezpecovat
poziadavky na prepravu osob, tovaru, surovin a
energii.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- krematéria, cintoriny.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a
lizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlaZia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°,
Absolttna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pobvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vyS$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,15.

Sportovo-rekreaéné tizemia obsahuiju &asti Gzemia obci,
ktoré zabezpeCuju poZiadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatnu cast
Sportovo-rekreaénych zén musi tvorit’ zeleri najma zeler
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreacnej plochy sa mézu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra
volného €asu a zariadenia so Specifickou funkciou.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podlfa ods. 1) § 43b
zakona €. 50/1976 Zb. o0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich
zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Regulacny list — funkéného vyuzitia

Uzemia: Sportovo-rekreaéné tizemia, kéd: 0050-A

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 14) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Vyrobné zariadenia — pofnohospodarstvo a sklady, kod: 0041

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 13), pism. ¢) § 12 Vlyhlasky MZP SR ¢é.
55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a
tzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 10,5m, pricom
podlaha 1.N.P. nembéze byt
vyssie ako 1m nad pévodnym
terénom.

Vyrobné Uzemia na polnohospodarsku vyrobu sa
zriaduju v obciach v sulade s rozvojom osidlenia a
v sulade s podmienkami kapacitného a druhového
rozvoja polnohospodarskej produkcie; na tejto ploche
sa umiestiuju vSetky stavby a zariadenia rastlinnej a
zivoCiSnej pofnohospodarskej vyroby, ak ich prevadzka
nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur . sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona €. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- krematéria, cintoriny.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
poévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vy$8ie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,15.

éportovo-rekreaéné uzemia obsahuju €asti uzemia obci,
ktoré zabezpeluju poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatni cast
Sportovo-rekreaénych zén musi tvorit’ zelen najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreacnej plochy sa mbézu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluZieb, centra
volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podfa ods. 1) § 43b
zakona €. 50/1976 Zb. o0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich
zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, datum 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Gzemia: Sportovo-rekreaéné tizemie - Chlebnice, kod: 0051

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR ¢. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
tzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: PoFnohospodarske vinohradnicke usadlosti — lokality Jelenie, Koryta

kéd: 0060

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

1. Sektor — Uzlovy priestor
Maximalna podlaznost su 4
nadzemné podlaZia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 15 m.

1. Sektor — Uzlovy priestor

Uzlovy priestor tvori prvy sektor pri Zelezniénej zastavke
Svaty Jur, obsahuje prioritne potrebnu:

Viacuc&elovu spolo€ensku a Sportovu halu pre salovée
Sporty: basketbal, hadzana, volejbal a tenis s kapacitou
v pripade konania spolo¢enského podujatia do 1000
0s0b.

Okrem tejto haly méze sektor obsahovat:

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
hotel, reStauracie, kaviarne.

Uzlovy priestor obsahuje aj plochy statickej dopravy.

2. Sektor — Futbalovy Stadién
Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vySka
objektov vo vztahu k pdvodnému
rastlému terénu: 12 m.

2. Sektor — Futbalovy Stadion

Sektor Futbalovy Stadién tvori druhy sektor v smere od
zelezni€nej zastavky Svaty Jur, obsahuje prioritne
potrebny:

Futbalovy Stadién s kapacitou do 2000 miest a s hracou
plochou 100x64 m.

Okrem Futbalového Stadiéna méze sektor obsahovat':
klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii.
Sektor Futbalovy Stadion obsahuje aj plochy ucelovo
viazanej statickej dopravy.

3. Sektor — Hokejova hala
Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vySka
objektov vo vztahu k pdvodnému
rastlému terénu: 12 m.

3. Sektor — Hokejova hala

Sektor Hokejova hala tvori treti sektor v smere od
Zelezni€nej zastavky Svaty Jur, obsahuje sekundarne
potrebny:

Objekt pre kryta hokejovu ladovu plochu s kapacitou do
300 osbb s hracou plochou 60x30 m.

Okrem Objektu pre krytu hokejovu ladovu plochu méze
sektor obsahovat:

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
ihrisk& pre deti, pre dospelych,

telocvi€ne, sauny, ihriska maloplosné,

reStauracie, kaviarne.

Sektor Hokejova hala obsahuje aj plochy statickej
dopravy.

4. Sektor — Plavaren

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pdvodnému
rastlému terénu: 12 m.

4. Sektor — Plavaren

Sektor Plavaren tvori Stvrty sektor v smere od
zelezni€nej zastavky Svaty Jur, obsahuje sekundarne
potrebny:

Objekt pre plaveckeé discipliny s kapacitou do 200 oséb
a s plochou bazénu 50x25 m.

Okrem Objektu pre plavecké discipliny méze sektor
obsahovat’

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
ihriska pre deti, pre dospelych,

telocvi€ne, sauny, ihriskd maloplosné,

reStauracie, kaviarne.

Sektor Plavaren obsahuje aj plochy statickej dopravy.

5. Sektor — Tenisovy areal
Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 9 m.

5. Sektor — Tenisovy areadl

Sektor Tenisovy areal tvori posledny piaty sektor

v smere od Zelezni¢nej zastavky Svaty Jur, obsahuje
sekundarne potrebné:

Tenisovy areal.

Okrem tenisovej haly a tenisovych kurtov méze sektor
obsahovat:

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
ihriska pre deti, pre dospelych, ihriska maloplosné,
reStauracie, kaviarne.

Sektor Tenisovy areal obsahuje aj plochy statickej
dopravy.

Nepripustné su vSetky
stavby a zariadenia, ktoré su
Vv rozpore s rozhodnutim
Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty
Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5.
1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej
pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby

a zariadenia, a to:

- bytové budovy,
definované podla ods. 1)
§ 43b zakona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien.

- polnohospodarske
a priemyselné budovy,

- krematoria,

- Cerpacie stanice
pohonnych hmét.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorsich zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

min. vymera 5 ha (50.000 m2)
predstavuje vlastnictvo aj
prenajom pozemkov pre jednu
pofnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

Produkény vinohrad a iné pozemky viazané
na pofnohospodarsku, vinohradnicku
usadlost

Polnohospodarska poéda, ako
produkény vinohrad pre pestovanie
hrozna a iné viazané pozemky

Vymera max. 2.500 m2 z vysSie
uvedenej plochy 50.000 m2
predstavuje jednu
pofnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

Pol'nohospodarska, vinohradnicka
usadlost’

zachovavat kvalitné dialkové pohlady na
mestsku pamiatkovd rezervaciu mesta
Svaty Jur apriehlady do interiérov
z&stavby rezervacie, predovSetkym
v exponovanych pohfadovych kuzZefoch,
pohlady z hlavnych pristupovych ciest do
rezervacie, najma smerom od Bratislavy,
z hlavného cestného a zelezni¢ného tahu,
reSpektovat  kultirnu __ krajinu __tvoriacu
bezprostredné okolie urbanistickej
Struktary s cielom __ zachovania, _resp.
prinavratenia historickej Struktury
vyuzitia zeme reprezentovanej
pévodnymi vinicami, kamennymi_murmi
a terasami, historickou cestnou sietou
medzi vinicami, ako i diverznymi krajinnymi
Strukturami /sady, lesiky, kroviny, zahrady,
travové  porasty, prirodzené  koryta
potokov/ VvV ramci krajinného
spolupdsobenia sidla s okolitou krajinou
ochranit v maximalnej moznej miere,

z hladiska funkéného vyuzitia je nutné
zachovavat tradi¢né vyuZitie pre obytno-
kultarno-spolo¢ensku funkciu, ako
plnohodnotného mestec¢ka s vyraznym
zazemim na  pofnohospodarstvo  —
vinohradnictvo so zvySenym podielom
sluzieb  a primestski _ rekreaciu __ pre
Bratislavu /pohostinské a ubytovacie
sluzby/ so sietou malej vyroby a sluzieb,
ako aj vyuzitie pre cestovny ruch
/vinarnicky, kratke turistické trasy cez Malé
Karpaty a pod./.

Plocha polnohospodarskej vyroby

a rekreaéného uzemia, kde sa moézu

zriadit’ v sulade s rozvojom osidlenia a

v sulade s podmienkami kapacitného a

druhového rozvoja stavby a zariadenia

pre spracovanie hrozna a produkciu vina,
ak ich prevadzka nemé negativny vplyv
na Zivotné prostredie. Na tejto ploche sa
mdbzu umiestiiovat' stavby a zariadenia,
ktoré zabezpecuju poZiadavky
kazdodennej rekreacie byvajuceho
obyvatelstva a turistov, a to:

- Zariadenia so Specifickou funkciou pre
degustaciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina
s malou expoziciou.

- Polnohospodarske, vinohradnicke
vyrobné zariadenia pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie.

- Prechodné formy ubytovania viazané
Specificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina,

- |hriska.

Podstatnu €ast’ plochy musi tvorit

produkéna aj rekreacné zelen.

Vymera max. 400 m2

z vysSSie uvedenej plochy 2.500

m2 predstavuje zastavanu

plochu pre jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost.

V rozsahu 1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim

2 podzemné podlazia.

- Maximalna vySka najvysSej
fasady od pévodného terénu
musi byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. nemdéze byt
vys8ie ako 1m nad pévodnym
terénom.

- Maximalna vySka najvy$3ej
fasady od pdvodného terénu
musi byt menej ako 5m, ak
uroven podlahy 1.N.P. bude
na urovni pévodného terénu.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne
Koeficient zastavanosti 0,16 plochy
Polnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti, pricom nemdze prekroc€it 400 m2.
Do zastavanej plochy sa podita iba
zastavana plocha 1.N.P.

Uzivanie pofnohospodarskej, vinohradnicke;j
usadlosti je podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim vyrobnych priestorov pre
spracovanie hrozna a produkciu vina.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca
raz krajiny, morfolégiu terénu
a vodohospodarske pomery.

Stavby a zariadenia umiestnené na
ploche polnohospodarske;j,
vinohradnickej usadlosti.

Funké&ne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou pre
degustaciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina
s malou expoziciou, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Vyrobné priestory pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie, cca. 200 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Prechodné formy ubytovania viazané
Specificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, datum 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Pofnohospodarska usadlost’ pre chov véiel a spracovanie véelich
produktov — lokalita Kukly, kod: 0062

Regulaény list — funkéného vyuzitia izemia: Kultirna krajina — Vinohrady, kéd: 0070

Priestorové
usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

Péda v okruhu 3 km od
umiestenia vcelstiev
Chov vciel nie je
podmieneny vlastnictvom
alebo prenajmom pddy.

Vegetacia ( rastlinny porast, les,
pripadne iné plodiny), ktoré
nemézu podstatne ovplyviovat
chov vciel

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

min. 2.000 m2

v nezastavanom uzemi
mesta Svaty Jur,

k.u. Svaty Jur a Nestich.

Polnohospodarska usadlost’

pre chov v€iel a spracovanie véelich produktov

- Obsahuije trvalé stanoviSte pre min. 50 véelstiev,

- zachovavat kvalitné dialkové pohlady na mestsku
pamiatkovu rezervaciu mesta Svaty Jur a priehlady do
interiérov zastavby rezervacie, predovsetkym
v exponovanych pohladovych kuzZefoch, pohlady
z hlavnych pristupovych ciest do rezervacie, najma
smerom od Bratislavy, zhlavného cestného
a zelezni¢ného tahu,

reSpektovat’ kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné
okolie urbanistickej S$truktury s ciefom zachovania,
resp. prinavratenia historickej Struktury vyuzitia
zeme _ reprezentovanej poévodnymi  vinicami,
kamennymi__murmi__a terasami, historickou cestnou
sietou medzi vinicami, ako idiverznymi krajinnymi
Struktdrami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travoveé
porasty, prirodzené koryta potokov/ v ramci krajinného
spolupdsobenia sidla s okolitou krajinou ochranit
v maximalnej moznej miere,

z hladiska funkéného vyuzitia je nutné zachovavat
tradiéné vyuZitie pre obytno-kultirno-spolocensku
funkciu, ako plnohodnotného mestecka s vyraznym
zazemim na pofnohospodarstvo s vyraznym podielom
sluzieb a primestsku rekreéaciu pre Bratislavu
/pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou malej
vyroby a sluzieb, ako aj vyuzitie pre cestovny ruch /
kratke turistické trasy cez Malé Karpaty so zastavenim
sa v prevadzke takého to typu ako chov véiel

Plocha pofnohospodarskej
vyroby a rekreaéného uzemia,
kde sa mé2u zriadit' v sulade

s rozvojom osidlenia a v sulade

s podmienkami kapacitného a
druhového rozvoja stavby

a zariadenia pre chov vciel

a spracovanie produkcie véiel, ak
ich prevadzka nema negativny
vplyv na zivotné prostredie. Na
tejto ploche sa méZu umiestriovat
stavby a zariadenia, ktoré
zabezpedluju poziadavky
kazdodennej rekreacie byvajuceho
obyvatelstva a turistov, a to:

- Zariadenia so Specifickou
funkciou pre degustaciu
vyrobkov z produkcie vciel,
vratane stravovania, predaja
vyrobkov s malou expoziciou.

- Polnohospodarske, vyrobné
zariadenia pre chov véiel
a spracovanie produkcie vciel,
ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na zZivotné
prostredie.

- Prechodné formy ubytovania
viazané Specificku funkciu pre
pre chov vciel a spracovanie
produkcie vciel

- lhriska.

Podstatnu €ast plochy musi tvorit

zelen.

Maximalna podlaznost je 1
podzemné podlazie

bez podkrovia so sklon strechy do
5°.

Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 1,5m.

Fasada musi byt obloZzena
kameriom.

Architektonicka podoba
vinohradnickej budy musi
resSpektovat tradié¢né stavebné
formy tohto typologického druhu,
ktoré su zachované v prostredi
vinohradov Svétého Jura,

Z hladiska tvaroslovia, farebnosti
aj materialovej skladby.
Maximalna zastavana plocha
vihohradnickeho skladu je 16 m2.
Minimalna vymera vinohradu pre
stavbu vinohradnickeho skladu je
1000 m2.

Maximalna vyska opornych murov
1,5m.

V uzemi je mozné umiestnit na ostatnych plochach
stavby:
Vinohradnicke budy — skladové objekty vinohradu.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  a zariadenia suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infrastruktary.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem
Vinohradnickych bud.

Okrem stavieb
Vinohradnickych bud su
pripustné aj inZinierske
stavby dopravné a technické
v sulade s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Regulaény list — funkéného vyuzitia

Uzemia: Zahradkarske uzemie, kod: 0080

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Viyhlésky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

max. 200 m2

1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym

podkrovim

1 podzemné podlazie.

- Maximalna vyska
najvyssej fasady od
povodného terénu musi
byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. nemé6ze
byt vySSie ako 1m nad
pbévodnym terénom.

- Maximalna vyska
najvyssej fasady od
povodného terénu musi
byt menej ako 5m, ak
uroven podlahy 1.N.P.
bude na urovni
povodného terénu.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne Koeficient
zastavanosti 0,10 plochy Polnohospodarskej usadlosti
pre chov v€iel a spracovanie produkcie vciel, pricom
nemoze prekrocCit 200 m2.

Uzivanie polnohospodarskej usadlosti pre chov véiel a
spracovanie produkcie vCiel je podmienené
vybudovanim a prevadzkovanim vyrobnych priestorov
pre spracovanie produkcie vciel.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca raz krajiny,
morfoldgiu terénu a vodohospodarske pomery.

Stavby a zariadenia umiestnené
na ploche polnohospodarske;j,
usadlosti pre chov vciel

a spracovanie produkcie vciel
Funkéne &lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou
pre degustaciu produktov
vyrobenych z produkcie vciel
vratane stravovania, predaja
produktov s malou expoziciou,
cca. 50 m2 zastavanej plochy,
pri zastavanej ploche 200 m2.
Vyrobné priestory pre
spracovanie produkcie v€iel ak
ich prevadzka nema negativny
vplyv na zivotné prostredie, cca.
100 m2 zastavanej plochy, pri
zastavanej ploche 200 m2.
Prechodné formy ubytovania
viazané na Specificku funkciu
pre spracovanie produkcie vciel
cca. 50 m2 zastavanej plochy,
pri zastavanej ploche 200 m2.

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolttna vysSka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nembzZe byt
vy$8ie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
zahradnej stavby je 60 m2.
Minimalna vymera uceleného
pozemku pre zahradnu stavbu
je 2000 m2.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,03 pozemku pre
zahradnu stavbu.

V Uzemi je mozné umiestnit stavby:
Zahradné objekty

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  a zariadenia suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej

technickej infrastruktury. Zakazujucim  funk&nym
vyuzitim je obytné Uzemie, ktoré obsahuje:
- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné st pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem Zahradnych
objektov.

Okrem stavieb Zahradnych
objektov su pripustné aj
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.
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Regulaény list — funkéného vyuzitia tzemia: Uzemia technického vybavenia, kéd: 0100

Regulaény list — funk&ného vyuzitia Uzemia: Zahradkarska osada, kod: 0081

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlaZie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie $titovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméZe byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
zahradnej chaty je 50 m2
Minimalna vymera uceleného
pozemku pre zahradnu chatu je
350 m2.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,20 pozemku pre
zahradnu chatu.

V Uzemi je mozné umiestnit’ stavby:
Zahradné chaty

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  a zariadenia suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infrastruktury.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona €.
50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem Zahradnych
chat.

Okrem stavieb Zahradnych
chat su pripustné aj
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemé6zZe byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

V Uzemi je mozné umiestnit’ stavby:

Technické stavby a zariadenia definované podla
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su technickymi stavbami
definovanymi podla zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Okrem technickych stavieb

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy. Zakazujicim funkénym
vyuzitim je obytné Guzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

su pripustné aj inzinierske
stavby dopravné v sulade

s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Regulacny list — funkéného vyuzitia

Uzemia: Zelen, kod: 0101

Regulaény list — funkéného vyuzitia

tzemia: Uzemia dopravného vybavenia, kéd: 0090

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentéacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia.

Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie $titovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

V Uzemi je mozné umiestnit’ stavby:

Dopravné stavby azariadenia definované podla
zadkona ¢€. 50/1976 Zb. 0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su dopravnymi stavbami
definovanymi podla zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Okrem dopravnych stavieb

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infradtruktary. Zakazujucim  funk&nym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreaéné objekty.

su pripustné aj inZinierske
stavby technické v sulade

s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia. Absolutna vy$ka
prieceli stavieb - maximalna
vyska najvy$Sej fasady od
pbvodného terénu musi byt
menej ako 4m, pricom podlaha
1.N.P. neméze byt vy3Sie ako 1m
nad pévodnym, alebo upravenym
terénom. Viy$ka prieceli stavieb
musi byt vo vztahu k pévodnému
a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,02 pozemku.

V Uzemi je mozné umiestnit' iba mestsky mobiliar.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Okrem mestského mobiliaru
sU pripustné aj inZinierske
stavby dopravné a technické

Vv rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia:

v sulade s platnou

Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro

Uzemnoplanovacou

Jur pri Bratislave® zr. 1988, v Mestskej pamiatkovej

dokumentaciou mesta Svaty

rezervacii mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady
SR ¢. 236 z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  a zariadenia suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej

technickej infrastruktury.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:
- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Jur

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, datum 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zelen — mestska vnutroblokova, kod: 0102

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Cintorin, kéd: 0103

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a
lizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1 nadzemné
podlaZie s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°. Absolutna vyska
prieceli stavieb - maximalna vyska najvy3$sej
fasady, nie Stitovej fasady, od pévodného
a upraveného terénu musi byt’ menej ako
5m, pricom podlaha 1.N.P. neméZe byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym, alebo
upravenym terénom. Vyska prieceli stavieb
musi byt vo vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaké s odchylkou
do 5%.

Na uzemi MPR maximalna podlaznost
pripustnych stavieb a zariadeni podla
pripustného druhu drobnej stavby 1
nadzemné podlazie s plochou 25m2, so
Sikmou strechou, bez podkrovia, so sklonom
strechy do 45 stupriov, s absolttnou vyskou
bm, umiestnenie priamo na teréne
Nadzemna budova bude rieSena bez
suvislych zakladovych konStrukcii. Pripustné
Jje osadenie budovy na upraveny podklad
atiez na pétky. Kbélne a stavby na chov
drobného zvieratstva budu mat tradicné
stavebné vyjadrenie. Altanky a ploty budu
mat neruSivy vzhlad. V suvislosti s drobnou
stavbou  nebude cez pozemky zahrad
vytvarana komunikéacia s pevnym povrchom.
Pristup k drobnym stavbédm v zéhradéach
a vinohradoch bude vyluéne z dvora hlavnej
stavby. V zahradach, ktoré hrani¢ia s NKP
Mestské opevnenie, v nadvédznosti na § 27
ods. 1 a2 pamiatkového zakona budu
drobné  stavby, svynimkou  oploteni,
umiestnené vo vzdialenosti 1, 5 m od NKP
Mestské opevnenie. Drobné stavby vo
vzdialenosti do 10 m od NKP Mestské
opevnenie, v nadvéznosti na § 27 ods. 1 a 2
pamiatkového zakona, nebudu vySkou
prevySovat vySku NKP Mestské opevnenie.
V pripade zaniku kélne, stavby pre chov
drobného  zvieratstva,  pristreSku  pre
rekreaciu bude na ich ploche obnovena
kultura zahrady. Maximalna vySka plotov
bude do 1, 8 m, pokial tato vyska plota
nebude v tseku 10 metrov od NKP Mestské
opevnenie  presahovat vySku  hradby.
Prednost maju priehladné a zelené ploty.

Maximalny Koeficient zastavanosti 0,02
pozemku.

Pripustné stavby a zariadenia su vyhradne
drobné stavby, definované podfa ods. 6)

a ods. 7) § 139b zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku

V zneni neskorsich zmien a to: kélne (na
skladovanie paliva, polnohospodarkeho

naradia, krmiva), stavby na chov drobného
zvieratstva, pristreSky — altanky na rekreaciu.

V navrhoch sa vyZaduje sulad s uznesenim
Vlady SR €. 236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni
MPR Svaty Jur a so zasadami ochrany
pamiatkového uzemia ako aj s

ustanoveniami § 27 ods. 1 a ods. 2
pamiatkového zakona o zakladnej ochrane
narodnej kultarnej pamiatky.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, kforé
Su v rozpore s uznesenim Vlady SR ¢. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svéty Jur a ktoré su
v rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového
Uzemia: ,Zasady pamiatkovej starostlivosti pre
historické jadro Jur pri Bratislave* zr. 1988,
v Mestskej pamiatkovej rezervacii mesta Svaty
Jur vyhlasenu uznesenim Viady SR ¢. 236 z 23.
maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré
sU v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu
v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek.
36/1996 z22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5.
1996, ktorym bolo uréené Ochranné pasmo
Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur.
Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy azariadenia suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, napriklad priemyselné skladové
plochy a zariadenia nadradenej technickej
infrastruktary. Zakazujacim funkénym vyuzitim je
obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy déchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Mimo uzemia MPR
okrem drobnych stavieb

su pripustné aj
inZinierske stavby
dopravné a technické
v sulade s platnou
Uuzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta

Svaty Jur

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemé6zZe byt
vyssSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
jednou stavbou je 200 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,05 pozemku.

V Uzemi cintorinov je mozné umiestnit ucelovoviazané
stavby a suvisiace zariadenia.

V navrhoch sa vyZaduje sulad s uznesenim Vlady

SR €. 236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty

Jur a so zasadami ochrany pamiatkového Uzemia

ako aj s ustanoveniami § 27 ods. 1 a ods. 2
pamiatkového zakona o zakladnej ochrane narodnej
kulturnej pamiatky.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s uznesenim VIady SR €. 236 z 23. maja

1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a ktoré su v rozpore
so Zasadami_ochrany pamiatkového Uzemia: ,Zasady
pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri
Bratislave” z r. 1988, v Mestskej pamiatkovej rezervacii
mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady SR ¢. 236
Z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suUvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej

technickej infrastruktury.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:
- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty,

- krematdria.

Okrem ucéelovoviazanych
stavieb a suvisiacich
zariadeni cintorina su
pripustné aj inZinierske
stavby dopravné a technické
v sulade s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur

Regulaény list — funkéného vyuzitia

Uzemia: Pol'nohospodarska poda, kod: 0105

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentéacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Na tejto ploche sa neumiestnuju
Ziadne stavby, ani stavby a
zariadenia rastlinnej a zivo&isnej
polnohospodarskej
prvovyroby.

Na tejto ploche sa neumiestiiuja Ziadne stavby, ani
stavby a zariadenia rastlinnej a  ZivocCidnej
polnohospodarskej prvovyroby.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Na tejto ploche su pripustné
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
Uzemnoplanovacou

v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku

dokumentaciou mesta Svaty

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Jur

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, datum 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Dal$imi zavaznymi poZziadavkami su:

Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Lesna poda, kod: 0106

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie $titovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Natejto ploche sa umiestriuju vSetky zariadenia
UCelovoviazané na  obhospodarovanie  lesnych
pozemkov, ak ich prevadzka nema negativny vplyv na
Zivotné prostredie.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Na tejto ploche su pripustné
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy. Zakazujiucim funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty,

- krematdria.

Jur

Regulaény list pre udrzbu a prestavbu existujucich objektov nachadzajucich sa v uzemiach funkéného vyuzitia:

0070, 0080, 0081, 0090, 0100, 0101, 0102, 0103, 0105, 0106

kod: 0107

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

Podlaznost existujucich objektov

Funkéné vyuzitie existujucich objektov uréuje funkcia

musi reSpektovat historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby.

Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vySka najvy$sej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P.
vy8Sie ako 1m nad pdbvodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému
a upravenému terénu rovnaka
s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
objektu mbze byt 0 5%
rozsiahlejS§ia  ako  existujica
zastavana plocha objektu podla
Listu vlastnictva prisluSného pre
existujuci objekt.

Pri rekonstrukcii strechy je nutné
dodrzat historicky dosiahnutu
vy$ku hreberia/atiky.

nemébze byt

podla Listu vlastnictva prisluSného objektu.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
Vv rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia:
Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro
Jur pri_ Bratislave® zr. 1988, v Mestskej pamiatkovej
rezervacii mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady
SR ¢. 236 z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkove] rezervacie

Svaty Jur.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, datum 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

Vo vSetkych lokalitach aplikovat sprisnené architektonicko-vytvarné kritéria s pouzitim
lokalnych, tradi€nych vyrazovych prostriedkov (tvar strechy, farebnost, materialy,
konstrukéné detaily) — nepreberat v ramci architektonického stvarnenia stavieb prvky
z cudzich prostredi a tradicii (stredomorské, americke, alpské, vysokohorske, kupelné
a pod.), nepouzivat katalégové projekty s takymito prvkami.

Aplikacia ustupeného podlazia ako vertikalneho ukoncenia stavby je pre mesto Sv. Jur
netypicka. Z tohto dévodu je mozné ju pouzit len v lokalitach v bezprostrednom okoli
ZelezniCnej trate a v plochach urCenych pre priemysel a sklady. Z celého uzemia MPR
ustupené podlazie ako alternativu ukoncenia tvaru budov namiesto strechy sa vylucuje,
nakolko ide o cudzorodé tvarové rieSenie.

Cyklotrasy realizovat pri u€elovych a inych komunikaciach.

Mimo navrhovaného zastavaného uzemia mesta nie je mozné realizovat oplotenia,
nakolko je potrebné zachovat otvorenu/priechodnu volnu krajinu. Neoplocovat tieto
ostatné plochy, ktoré sluzia ako migracné koridory pre zver a zaroven su refugiom pre
zver.

V uzemiach s funkénym vyuZitim Zahradkarske uzemie, kod: 0080 a Zahradkarska
osada, kod: 0081 pri oplocovani pozemkov vylucit piné murované oplotenie, pouzit len
pletivové oplotenie do vysky max. 180 cm.

Mimo zastavaného Uzemia obce nerozSirovat nepdvodné a invazne druhy drevin a krov,
ani ich okrasné formy a variety. Vhodné druhy na vysadbu su pévodné druhy listnatych
druhov drevin a krovin.

Maximalna vySka opornych muarov je do 1,5 m.

Pozadovany pocet parkovacich miest pre jednu bytovu jednotku v rodinnom dome av
obytnom dome su 2 parkovacie miesta.

V ramci funkénych pléch musi verejne pristupna zelenn tvorit 10% rieSenej zelene
funkCnej plochy.

Reklamné zariadenia nesmu prekrocit polovicu vySky fasady po horizontalnu stresnu
rimsu susednych objektov, podliehaju schvaleniu Krajského pamiatkového uradu.
Telekomunikacné zariadenia podliehaju suhlasu Krajského pamiatkového uradu
a Dopravného uradu.

Stavby je potrebné umiestriovat a navrhovat v jednej linii pri komunikaciach.

Splaskova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie.

Dazdové vody z rodinnych domov z inych stavieb ostanu na pozemku a budu zaustené
do vsakovania, respektive do zbernych nadrzi.

Dazdova voda bude vsakovat spatne do podlozia, voda zo zbernych nadrzi bude
vyuzivana na zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné navrhnut iba v pripade vhodnych
vsakovacich pomerov.

Dazdové vody z navrhovanych komunikacii budu odvedené do navrhovaného
vsakovania popripade retencie. Retencia bude navrhnuta iba v pripade zlych
vsakovacich pomerov v danom mieste. Voda z navrhnutej retenénej nadrze
z navrhovaného uzemia bude zaustena do vodného toku, ktory je nasledne zausteny do
Surského kanala. Vzhladom na poziadavku SVP, §.p. mnozstvo dazdovej vody, ktoré je
mozné odvadzat do recipentu je maximalne 5% z dvoj-ro¢nej zrazky (koeficient odtoku
142 l.sl.hal). Objem reten¢nej nadrze musi byt vypocitany z minimalne dvadsat-
ro¢nej zrazky (koeficient odtoku 235 l.s1.ha!), doba zdrzania minimalne 15 minut.




12.Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 vyvolavaju nasledujuce
poziadavky na zmenu priebehu hranice zastavaného uzemia mesta Svaty Jur:

-V lokalitach, kde podla platného pravneho stavu je obytné uzemie,

- Lokalita pri Kaplnke,

- Lokalita obsahujuca rozvojové uzemia B1 a D1 a D2,
ktoré s vyznadené v grafickej éasti Navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty
Jur 02/2014.

13.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Navrh zavaznych Casti reSpektuje nasledujuce limity vychadzajuce zo suvisiacich ochrannych
pasiem (OP):

- OP vodohospodarsky vyznamného toku Surskeho kandla tvori pobrezny pozemok vo
vzdialenosti 10 m od navodnej hrany ochrannej hradze, pripradné stavebné zamery
zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné navrhovat len so suhlasom SVP, $.p..

- Ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych tokov Cierna voda, Blatina
a Limbassky potok vo vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary.

- OP vodnych tokov: Blahutov kanal, Fanglovsky potok, Fofovsky potok, Hajsky potok,
Chlebnicky kanal, Javornik, Jursky potok, Raciansky potok, Vajnorsky potok a ostatnych
bezmennych vodnych tokov 5 m obojstranne od brehovej Ciary.

- Pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskeho druzstva.

- podla zakona 513/2009 Z.z. o drahach je hranica ochranného pasma drahy (OPD) pre
Zeleznicnu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od vonkajSej hranice
obvodu drahy, priCom obvod drahy (OD) je 3 metre od vonkajSieho okraja telesa
zelezni€nej drahy a stavieb, konStrukcii a pevnych zariadeni, ktoré su sucastou, ak ide
0 Zelezni¢nu drahu.

- Pasmo ochrany a poloha kanalizaného zberaCa pre odkanalizovanie Malokarpatského
regionu do UCOV Bratislava-Vrakuna.

- reSpektovat Mestsku pamiatkovu rezervaciu Svaty Jur a jej ochranné pasmo v zmysle
zakona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov a rozhodnutia Obvodného uradu Pezinok €. 36/1996 zo dha 22. 4. 1996,
pravoplatného od 20. 5. 1996, o vymedzeni Ochranného pasma pre Mestsku
pamiatkovu rezervaciu Svaty Jur.

-  OP abezpecCnostné pasma technickej infrastruktury podzemnych a vzdusnych vedeni
od 1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike
v plathom zneni a jeho vykonavajucich predpisov.

- vzmysle Zakona o energetike o0zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov & 251/2012 Z. z. ustanovuju bezpecnostné a prevadzkove
podmienky pre existujuce vedenia, a to konkrétne § 43 Ochranné pasma:

(1) Na ochranu zariadeni elektrizaénej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaCnej sustavy, ktory je
ureny na zabezpeclenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpeCenie ochrany
Zivota a zdravia os6b a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost’ obidvoch rovin od krajnych vodi€ov je pri
napati, ods. d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m.
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(4) Vochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané:
— zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,
— vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vyskou presahujucou 3 m,
— vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2
m od krajného vodi€a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,
— uskladnovat lahko horlavé alebo vybusné latky,
— vykonavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku,
— vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy.
(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodiCa vzduSného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit' vodiCe vzdusného vedenia.
(6) Vlastnik nehnutefnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit
prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod
vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice
spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu
ukotvenia podperného bodu.
(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a Cinnosti vykonané
v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu
vykonal alebo dal vykonat.
Podla § 19 zakona ¢&. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach su
stanovené nasledujuce pasma ochrany: 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej
kanalizacii do priemeru 500 mm a 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii od
priemeru 500 mm. Pasma ochrany sa ur€uju rozhodnutiami miestne a vecne prislusnych
organov Statnej spravy na useku vodného hospodarstva.
Katastralne uzemia mesta Svaty Jur (Svaty Jur a Nestich) sa nachadzaju v ochrannych
pasmach Letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej
inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981 v spojeni s Rozhodnutim Dopravného uradu €.
3755/2014/ROP-022-0OP/36087 zo dria 10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska
M. R. Stefanika Bratislava a v ochrannych pasmach radaru pre koncovu riadend oblast
Letiska M. R. Stefanika Bratislava TAR LZIB (sektor A), uréenych rozhodnutim
Leteckého uradu SR zn. 1908/313-638-0OP/2007 zo dnha 27.04.20009.
VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:
e ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska a ochrannym
pasmom vodorovnej roviny radaru s vyskovym obmedzenim 172 m n. m. Bpy,
e ochrannym pasmom kuZzelovej prekazkovej plochy letiska a ochrannym pasmom
kuzeflovej plochy radaru (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym obmedzenim 172 — 272 m
n. m. Bpy,
e ochrannym pasmom S8ikmej prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho
priestoru letiska v zakrivenom smere (sklon 1:70) s vySkovym obmedzenim 228 —
296 m n. m. Bpv.
KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou.
Dalej sa k. 4. mesta Svéaty Jur nachadzaju v ochrannych pasmach radiolokaéného bodu
Velky Javornik, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-33/95/0LPZ-7 zo
dnia 3.2.1995, kde ochranné pasmo pozostava z troch sektorov:




- Sektor A — ma tvar kruznice o polomere r = 100 m. Prekazky umiestnené
v tomto sektore nesmu prevySovat vodorovnu rovinu prechadzajucu 5 m
pod spodnym okrajom anténneho zrkadla radaru. Nadmorska vyska
sektoru A je 610 m n. m. Bpy,

- Sektor B — je tvoreny zrezanym kuZelom vychadzajucim z ohraniCenia
sektoru A smerom hore pod uhlom 0,3° nad rovinu vymedzenu sektorom
A do vzdialenosti 5000 m od stanoviska antény radaru. Nadmorska vyska
vonkajSieho okraja sektoru B je 634,8 m n. m. Bpv,

- Sektor C — je tvoreny zrezanym kuzZelom vychadzajucim z ohraniCenia
sektoru B smerom hore pod uhlom 0,5° nad vodorovnou rovinou
preloZzenou vzdialenym ohraniCenim sektoru B. Vzdialenostne nie je sektor
C obmedzeny.

- Pod ochrannym pasmom radiolokacného bodu Velky Javornik nesmu byt suvislé
kovové prekazky do vzdialenosti 3 000 m, ktoré su svojou plochou kolmé k stanovisku
radaru, ak €elna plocha presahuje rozmer 100 x 20 m a to len vtedy, ak ide o priestor
délezity z prevadzkoveho hladiska.

- Nad tieto vySky je =zakazané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu.

- Terén vcasti k. u. uz presahuje vySky stanovené ochrannym pasmom Sikme;j
prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru Letiska M. R. Stefanika
Bratislava, tzn. tvori letecku prekazku. Dopravny urad zakazuje vtomto uzemi
umiesthovat akékolvek stavby.

Z hladiska ochrany prirody, krajiny a prirodnych zdrojov je potrebné:

- reSpektovat Chranenu krajinnu oblast Malé Karpaty,

- reSpektovat PR Sur ajej ochranné pasmo, PR Jurské jazero a CHA Svétojurské
hradisko

- reSpektovat Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty,

- redpektovat Uzemie eurdpskeho vyznamu Sur a Uzemie eurépskeho vyznamu
Homolské Karpaty,

- re$pektovat nadregionalne biocentra Sur a Jurské jazero

- reSpektovat regionalne biocentra Nad Jurom a Vajnorska dolina

- re$pektovat nadregionalne biokoridory Strmina - Sur - Maly Dunaj a JV svahy Malych
Karpat (priestorovo nevymedzeny),

- reSpektovat regionalne biokoridory potok Struha a Raciansky potok s pritokom,

- reSpektovat’ miestne biocentra a biokoridory,

- reSpektovat Ramsarsku lokalitu Sur,

- vzmysle zakona 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov reSpektovat
lesné pozemky a ich ochranné pasmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice,

- reSpektovat a chranit najkvalitnejSiu polfnohospodarsku pédu v zmysle zakona ¢.
220/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,

- reSpektovat a chranit vinice evidované vo vinohradnickom registri,

- re$pektovanie zavaznych regulativov nového Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja a to najma:

v oblasti ochrany prirody regulativ 5.3.2. reSpektovat vymedzené prvky USES na
regionalnej urovni a regulativ 5.2.2. reSpektovat’ chranené uzemia NATURA 2000.

Zmeny a Doplnky Uzemného pldnu mesta Svaty Jur 02/2014 uréuju ochranné pasma

pozemnych komunikacii a Dialnice D4, ktoré je vzmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich zmien a v zmysle ods. 3),
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pism. a) § 15 vyhlasky €. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon):

Dalej v zmysle ods. 1) a 2), § 15 vyhlasky &. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zékon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) plati, Ze:

,1) Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych
komunikaciach I. a Il. triedy mimo zastavaného uzemia alebo uzemia urCeného na suvislé
zastavanie; vnutri tohto uzemia sa zriaduju ochranné pasma podfa osobitnych predpisov.

2) Hranice uzemia zastavaného alebo uzemia urCeného na suvislé zastavanie vyplyvaju z
uzemnoplanovacej dokumentacie,...”

Z hladiska ochrany hydromelioratnych zariadeni je potrebné reSpektovat nasledovné
zariadenia:
reSpektovat’ hydromelioracné zariadenia (zavlahy a odvodnenie),

- reSpektovat odvodnovacie kanaly, krizovanie a subeh riesit v zmysle ustanoveni STN 73
6961, pripadné vypustanie akychkofvek odpadovych véd do kanalov je nutné
konzultovat a dalSie stupne uzemnoplanovacej dokumentacie zaslat na odsuhlasenie —
Hydromelioracie S.p.

14.Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany
pred povodnami

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 je spracovany v sulade so
zaujmami_obrany Statu. V zmysle zakona ¢. 319/2002 Z.z. o obrane Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov a § 125 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov je potrebné v dalSich stuprioch projektovej
dokumentacie stavby dialnice D4, ako aj inych stavieb suvisiacich drahou reSpektovat
nasledujuce podmienky:

e V pripade zaberov jednotlivych stavebnych objektov (stavieb) do Zelezni¢nej trate €. 120
Bratislava — Trnava, je nutné z hladiska zaujmovych dévodov OS SR zabezpecit
prejazdnost daného useku minimalne v jednej ZelezniCnej kolaji alebo nudzovu
prevadzku daného useku s vyuZitim obchadzkovych Zelezni¢nych trati, pripadne
technickych obmedzeni.

e Spracovat plan organizacie dopravy k jednotlivym stavebnym objektom (stavbam) pocCas
pripravovanych realizacii predmetného navrhu zmien a doplnkov s obmedzeniami
dopravy v usekoch.

e V pripade dopravnych obmedzeni na komunikaciach zasiahnutych zaberom stavebnych
objektov (stavieb) postupovat v zmysle §7 a §24, ods. e) zakona ¢&. 135/1961 Zb.
a Vyhlasky FDM €. 35/1984, §10, ods. 6, pismeno b..

e Zaciatok a koniec stavebnych prac a dopravnych obmedzeni oznamit’ priamo na Odbor
MPP a TDI ULZ OS SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, fax:0960 321 115, e-mail :
dicvd@mil.sk. K jednotlivym stavebnym objektom (stavbam) daného navrhu zmien
a doplnkov zaslat PD dalSieho stupria na vyjadrenie.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014 z hladiska poziarnej
ochrany resSpektuje:

— vyhlasku MV SR €.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

— zakon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov,

— zakon €. 315/2002 Z.z. o Hasi¢skom a zachrannom zbore,

— vyhlasku MV SR €.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

— vyhlasku MV SR €.94/2004 Z.z. ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoZiarnu




bezpec€nost pri vystavbe a pri uZivani stavieb,
— vyhlasku MV SR €.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov,
ktoré su potrebné v nasledné stuprioch projektovych dokumentaciach stavieb reSpektovat.
HasiCsky a zachranny zbor pini dve zakladné ulohy a to ochranu pred poZziarmi a vykonava
zachranné prace pri ekologickych, dopravnych a inych havariach a mimoriadnych udalostiach.
Pre zasahy v meste Svaty Jur je urCena stala hasi¢ska stanica Pezinok.

Z hladiska ochrany pred povodiami navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty

Jur 02/2014 reSpektuje ustanovenia zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami

a v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z o vodach, ktoré je nutné zohladnil v nasledujucich stupfioch

projektovej dokumentacie. V dalSich podrobnych projektovych stuprioch dialnice D4 je

potrebné v spolupraci so SVP, $.p.:

- technicky prerie$it navrh odporaéaného suchého poldra medzi kanalom Sur a dialnicou
D4.

- Dalej je potrebné na zaklade vysledkov inZinierskogeologického a hydrogeologického
prieskumu overit moznosti navrhovaného vsakovania vod z vozovky dialnice D4 po jej
precisteni v ORL, taktiez optimalizovat technické rieSenie a umiestnenie suchého poldra a
posudit vplyv vystavby a prevadzky dialnice na stabilitu hradze Surskeho kanala,
optimalizovat zakladanie samotného telesa dialnice a mostov.

Iné suvisiace podmienky su uvedené v kapitole 16. Navrh verejného dopravného a technického

vybavenia.

15.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni

15.1 Uzemnd ochrana

Zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov definuje
ochranu prirody a krajiny ako starostlivost’ Statu, pravnickych osdb a fyzickych oséb o vofne
rastuce rastliny, volne Zzijuce ZivoCichy a ich spoloCenstva, prirodné biotopy, ekosystémy,
nerasty, skameneliny, geologické a geomorfologické utvary, ako aj starostlivost o vzhlad a
vyuzivanie krajiny. Ochrana prirody a krajiny sa realizuje najma obmedzovanim a
usmerfiovanim zasahov do prirody a krajiny, podporou a spolupracou s vlastnikmi a uzivatefmi
pozemkov, ako aj spolupracou s organmi verejnej spravy.

V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
plati vrieSenom Uzemi (mimo CHKO Biele Karpaty, PR Sur, PR Jurské jazero, CHA
Svatojurské jazero, CHVU Malé Karpaty a Gzemia eurépskeho vyznamu Homolské Karpaty a
Sur ) prvy stupefi ochrany. Z hladiska pésobnosti organu $tatnej ochrany prirody spada rieené
Uzemie pod Statnu ochranu prirody SR, Spravu CHKO Malé Karpaty, so sidlom v Modre.

V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov sa
v k. U. Svaty Jur a Nestich nachadzaju chranené uzemia:

- Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty - vyhlasena vyhlaskou MK SSR ¢&. 64/1976
Zb. zo dha 5. maja 1976 v zneni Zakona NR SR ¢&. 287/1994 Z. z., novelizovana
Vyhlaskou MZP SR &. 138/2001 Z. z. zo dfia 30. marca 2001. V zmysle zakona ¢.
543/2002 Z. z. oochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov plati v
chranenom uzemi 2. stuper ochrany.

- Prirodna rezervacia Sur - vyhlasena v roku 1952, naposledy novelizovana Vyhlaskou
Krajského uradu ZP v Bratislave &. 1/2009 z 25. maja 2009, ktorou sa vyhlasuje prirodna
rezervacia Sur a jej ochranné pasmo. PR je vyhlasena z dévodu ochrany biotopov
europskeho a narodného vyznamu, najma pévodnych spoloCenstiev slatinného
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jelSového lesa a vibovo-topolového nizinného Iluzného lesa, dubovo-brestovo-
jasenoveého nizinného luzného lesa, vnutrozemskych slanisk a slanych Iuk, ako aj
mokradnych a lu¢nych spoloCenstiev po obvode jelSového lesa s vyskytom vzacnych a
ohrozenych druhov rastlin a ZivoCichov eurépskeho a narodného vyznamu. PR ma
vymeru 654,96 ha a jej ochranné pasmo 144,73 ha. Prirodna rezervacia sa podla
povahy prirodnych hodnét €leni na zénu A, v ktorej plati 5. stupen ochrany a zénu B, v
ktorej plati 4. stupen ochrany. Ochranné pasmo je vyhlasené podfa § 17 ods. 3 zakona
€. 543/2002 Z. z. a plati v hiom 3. stupen ochrany.

- Prirodna rezervacia Jurské jazero — vyhlasena vroku 1988 Vynosom Ministerstva
kultary SSR €. 1160/1988-32 z 30.6.1988 z dévodu ochrany spoloenstva brezovych
jelSin a horského raseliniska v Malych Karpatoch. V uzemi plati 4. stupen ochrany
v zmysle Vyhlasky KUZP v Bratislave &. 1/2004 z 12.5.2004.

- Chraneny areal Svato jurské hradisko - vyhlaseny v roku 2001 VSeobecne zavaznou
vyhlaskou Krajského uradu v Bratislave €. 8/2001 zo 17.9.2001 za ucelom ochrany
vyznamnej populacie kriticky ohrozeného druhu listnatec jazykovity (Ruscus
hypoglossum L.). V uzemi plati 4. stupen ochrany.

Navrhované rozvojové lokality sa nachadzaju mimo chranenych tzemi, teda nebudu mat
negativny vplyv na predmet ich ochrany. Lokality Al, A3, A4 a A5 navrhnuté na funkciu
zahradkarska osada sa nachadzaju v dotyku s CHKO Malé Karpaty. V stucasnosti su tieto
lokality vyuZivané ako komplex zahrad a vinic so zahradnymi objektami ale aj rodinnymi
domami. Regulaciou tzemia déjde k obmedzeniu Zivelnej vystavby a fragmentacii hodnotného
uzemia JV svahov Malych Karpat.

Navrhovana rozvojové lokalita 11 sa nachédza v zépadnej &asti prirodnej rezervacie Sur -
v zOne B (lokalita je vyriata z plochy PR). Lokalitu tvori zahradkarska osada Haj, jedna sa
0 legalizaciu stavu s tym, Ze v regulacii je stanovene, Ze v uzemi je mozné umiestriovat’ iba
zahradné objekty s max. 1 nadzemnym podlazim.

15.2 NATURA 2000
V ramci sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 sa v k. u. Svaty Jur a Nestich nachadza:

— Chranené vtadie tzemie Malé Karpaty - vyhlasené vyhlaskou MZP SR &. 216/2005 Z. z.
z dévodu ochrany biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych
druhov vtakov sokola raroha (Falco cherrug), vCelara lesného (Pernis apivorus), datla
prostredného (Dendrocopos medius), vyra skalného (Bubo bubo), lelka lesného
(Caprimulgus europaeus), bociana Ccierneho (Ciconia nigra), datla bielochrbtého
(Dendrocopos leucotos), datla hnedkavého (Dendrocopos syriacus), datfa cierneho
(Dryocopus martius), sokola stahovavého (Falco peregrinus), mucharika bielokrkého
(Ficedula albicollis), mucharika ¢ervenohrdlého (Ficedula parva), strako$a ¢ervenochrbtého
(Lanius collurio), Zlny sivej (Picus canus), penice jarabej (Sylvia nisoria), prepelice polnej
(Coturnix coturnix), krutihlava hnedého (Jynx torquilla), muchara sivého (Muscicapa striata),
Zltochvosta lesného (Phoenicurus phoenicurus), pfhfaviara c&iernohlavého (Saxicola
torquata), hrdlicky pofnej (Streptopelia turtur) a orla kralovského (Aquila heliaca).

— Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0104 Homolské Karpaty o roziohe 5 172,44 ha,
navrhnuté z dbévodu ochrany biotopov eurépskeho vyznamu: brezové, borovicové a
smrekové lesy na raSeliniskach (91D0), luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91EO0), lipovo-
javorové sutinové lesy (9180), bukové a jedlové kvetnaté lesy (9130), kyslomilné bukové
lesy (9110), nespristupnené jaskynné utvary (8310), vapnomilné bukové lesy (9150),
subpandnske travinnobylinné porasty (6240), Pionierske porasty na plytkych karbonatovych
a bazickych substratoch zvazu Alysso-Sedion albi (6110), NiZinné a podhorské kosné Iuky




(6510), Karbonatové skalné steny a svahy so Strbinovou vegetaciou (8210), Xerotermné
kroviny (40A0), Karpatské a pandnske dubovo-hrabové lesy (91G0), Eurosibirske dubové
lesy na sprasi a piesku (9110) a druhov eurépskeho vyznamu: fuzac alpsky (Rosalia alpina),
kovacik fialovy (Limoniscus violaceus), roha¢ obycCajny (Lucanus cervus), potapnik
(Graphoderus bilineatus), spriada¢ kostihojovy (Callimorpha quadripunctaria), modracik
stepny (Polyommatus eroides), vazka (Leucorrhinia pectoralis), netopier obyCajny (Myotis
myotis), netopier pobrezny (Myotis dasycneme), netopier ostrouchy (Myotis blythi), netopier
velkouchy (Myotis bechsteini), lietavec stahovavy (Miniopterus schreibersii), uchara Cierna
(Barbastella barbastellus), kunka ¢&ervenobrucha (Bombina bombina), rak riavovy
(Austropotamobius torrentium) a podkovar maly (Rhinolophus hipposideros).

— Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0279 Sur o rozlohe 433,71 ha, vyhlasené na Ucel
ochrany biotopov eurdpskeho vyznamu: luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91EQ), luzné
dubovo-brestovo-jaseriové lesy okolo nizinnych riek (91F0), bezkolencové Iuky (6410),
vnutrozemské slaniska a slané luky (1340) a druhov eurdpskeho vyznamu: pichliac
uzkolisty (Cirsium brachycephalum), fuza¢ velky (Cerambyx cerdo), kovacik fialovy
(Limoniscus violaceus), ohnivacik velky (Lycaena dispar), roha¢ obycajny (Lucanus cervus),
modracik stepny (Polyommatus eroides), kunka ¢ervenobrucha (Bombina bombina), bobor
vodny (Castor fiber), hrabo$ seversky panonsky (Microtus oeconomus mehelyi) a mlok
dunajsky (Triturus dobrogicus).

Navrhované rozvojové lokality sa nachadzaju mimo chranenych tuzemi sustavy NATURA 2000.
Lokality Al, A3, A4 a A5 navrhnuté na funkciu zahradkarska osada sa nachadzaju v dotyku
s CHVU Malé Karpaty. V stéasnosti su tieto lokality vyuzivané ako komplex zahrad a vinic so
zahradnymi objektami ale aj rodinnymi domami. Regulaciou tuzemia déjde k obmedzeniu
Zivelnej vystavby a fragmentacii hodnotného tuzemia JV svahov Malych Karpat.

15.3 Ochrana drevin

Stromy alebo skupiny stromov chranené v zmysle § 49 zakona €. 543/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov predstavuju stromy s vyznamnou kulturnou, vedeckou a krajinotvornou
funkciou. V k. u. Sv. Jur a Nestich sa nenachadzaju chranené stromy.

15.4 Mokrade

Mokrade su chranené podla zakona €. 543/3002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako
vyznamny krajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurdpskeho
vyznamu maju osobitnd ochranu — vyhlasuju sa ako uzemia eurdépskeho vyznamu. Mokrad
podlfa § 2 ods. 2 pism. zakona o ochrane prirody a krajiny predstavuje Uuzemie s mociarmi,
slatinami alebo raseliniskami, vlhka Iuka, prirodna te€uca voda a prirodna stojata voda vratane
vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi a vodnymi nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade su
chranené aj v narodnej sieti chranenych uzemi podfa zakona o ochrane prirody a krajiny. V
najvyznamnejSich uzemiach existuje prekryv narodnej siete s uzemiami sustavy NATURA
2000.

Z medzinarodného hladiska st mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice o
vtdkoch chranené najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému
Slovenska republika pristupila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru sa v k. U. Svaty Jur
nachadza mokrad’ medzinarodného vyznamu Sar.

V ramci mokradi na uzemi Slovenskej republiky je vedena databaza mokradi lokalneho,
regionalneho, narodného a medzinarodného vyznamu, ktora bola spracovana ako vysledok 10
rocného mapovania mokradi do roku 2000. V nasledujucej tabulke sa nachadza prehlad
mokradi v k. U. Svaty Jur a k. u. Nestich.
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Tabulka 1 Prehlad mokradi v k. U. Svaty Jur a Nestich

P. ¢. Nazov mokrade Okre Obec Rozloha Vyznam
S (ha)

1. Sar PK,  Svaty Jur, 1136,6 medzinarod
SC  Chorvatsky Grob ny

2. Jurské jazero PK Svaty Jur 27,49 regionalny

3. Pod Bielym krizom PK Svaty Jur 0,4 | lokalny

4. Jazierka v biolog. stanici Sur  PK Svaty Jur 0,8 lokalny

5. VIhké luky pri TrenCanovom PK Svaty Jur, Pezinok 15  lokalny

mlyne

Zdroj: SOP SR

15.5 Uzemny systém ekologickej stability

Prvky Regionalneho uzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle
Regionalneho uzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova a kol.,
1993) resp. vzmysle UPN-R Bratislavského kraja a UPN-M Svaty Jur (2004) v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. V zmysle UPN-R Bratislavského kraja sa v katastralnych
uzemiach nachadzaju tieto prvky uzemného systému ekologickej stability:

— NRBc 36 Sur

— NRBc 53 Jurské jazero

— RBc 54 Nad Jurom

— RBc 55 Vajnorska dolina

— NRBk XXIV Strmina - Sar - Maly Dunaj

— NRBk IV JV svahy Malych Karpat (priestorovo nevymedzeny),

— RBk X Raciansky potok s pritokom

— RBKk Xl potok Struha

Navrhované rozvojoveé lokality sa nachadzaju mimo prvkov nadregionalneho a regionalneho
uzemného systému ekologickej stability. Navrhovanéa rozvojova lokalita 11 sa nachadza
v zdpadnej &asti nadregionalneho biocentra Sur. Lokalitu tvori zahradkarska osada Haj, jedné
sa 0 legalizaciu stavu s tym, Ze v requlécii je stanovené, Ze v uzemi je mozné umiestriovat’ iba
zahradné objekty s max. 1 nadzemnym podlazim.

Lokality Al, A3, A4 a A5 navrhnuté na funkciu zahradkarska osada sa nachadzaju v linii
nadregionalneho biokoridoru JV svahy Malych Karpat, ktory nie je priestorovo vymedzeny.
Extenzivne vyuZivany komplex zahrad, vinic a zelene tvori plynuly prechod medzi lesnym
komplexom Malych Karpat a pasom vinic.

Miestny uzemny systém ekologickej stability bol pre katastralne uzemie Svaty Jur a Nestich
spracovany v roku 1995 firmou PSB — EKO a vychadzal z RUSES okresu Bratislava - vidiek z
roku 1993. Jeho cielom bolo zachovanie biodiverzity a stabilizovanie krajiny systémom
opatreni. Vzhladom na nestlad medzi prvkami vymedzenymi v UPN-R Bratislavského kraja
(2013) a MUSES v UPN-M Svéty Jur (2004), boli niektoré prvky miestneho Gizemného systému
prekategorizované alebo vypustené (ak boli su€astou prvku regionalneho vyznamu). V zmysle
tychto uprav je potrebné reSpektovat nasledovné prvky miestneho uUzemného systému
ekologickej stability:

— MBc 1 Mysi vrch — Kamenny kopec,

— MBc 2 Nestich hradisko,

— MBc 3 Tren€anov Mlyn pri Racom potoku,

— MBc 4 Biely kamen nad Nestichom,




— MBc 5 H4j,

— MBc 6 Kukly,

— MBc 7 Strapaky — Krajcire,
— MBc 8 Panciere,

— MBc 9 Pitvory

— MBc 10 Dubniky

— Mbk Jursky potok

— MBk Fanglovsky potok
— MBKk Fofovsky potok

— MBk Limbassky potok
— MBk Duby

Podla podkladov Spravy CHKO Malé Karpaty je lokalita G2 zaradena medzi genofondové
lokality z dévodu vyskytu kriticky ohrozeného druhu narodného vyznamu krivec Cesky (Gagea
bohemica). Na uzemi genofondovej lokality je nevyhnutné rozvijat také aktivity, ktoré budu jej
funkciu v plnej miere reSpektovat’ a podporovat a nebudu viest k jej degradacii a zaniku.

15.6 Ochrana prirodnych zdrojov
15.6.1 Ochrana pédnych zdrojov

Od 1. aprila 2013 plati novela €. 57/2013 Z. z. zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zakona ,Organ ochrany
pofnohospodarskej pddy zabezpeli ochranu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pdédy v
katastralnom uzemi podfa kodu bonitovanych pdédno-ekologickych jednotiek uvedenu v
osobitnom predpise®. Osobitym predpisom je nariadenie Vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z., ktorym sa
ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie polnohospodarskej p6dy a neopravneny zaber
pofnohospodarskej pbédy, zoznam najkvalitnejSej polhohospodarskej pddy v katastralnom
uzemi podla kédu bonitovanych pdédnoekologickych jednotiek, vySka odvodu, spésob platenia
odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla nariadenia VIady SR €. 58/2013 Z. z. je v katastralnom uzemi Svaty Jur vy¢lenenych 11
podnych jednotiek a v k. u. Nestich 1 pddna jednotka, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie
polnohospodarske pddy. NajkvalitnejSia polnohospodarska péda zabera 39 % z celkovej
rozlohy pofnohospodarskej pddy v rieSenom uzemi. V nasledujucej tabulke sa nachadza
prehlad poédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie pédy v katastralnych uzemiach
mesta Svaty Jur.

Tab. 1 Prehlad najkvalitnejSej pédy v k. u. Svaty Jur a Nestich

‘ Katastralne uzemie BPEJ

Svaty Jur 0006005, 0011005, 0017002, 0017012, 0019002, 0022002,
0022032, 0022035, 0023003, 0026012, 0106002
' Nestich 0280881

15.6.2 Ochrana vodnych zdrojov

V zmysle § 33 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov su stanovené
citlivé oblasti, ktoré predstavuju vodné utvary povrchovych véd, v ktorych dochadza alebo
mdbze dojst’ v désledku zvySenej koncentracie Zivin, ktoré sa vyuZivaju ako vodarenské zdroje
alebo su vyuzitelné ako vodarenské zdroje, a ktoré si vyZaduju v zaujme zvySenej ochrany vod
vySSi stupen Cistenia vypustanych odpadovych véd. V zmysle nariadenia vliady SR &. 617/2004
Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je celé uzemie Slovenskej republiky je
zaradené medzi citlivé oblasti.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, datum 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

25

Podla § 34 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov su vyhlasené
zranitelné oblasti, ktoré tvoria pofnohospodarsky vyuzivané uzemia, z ktorych odtekaju vody zo
zrazok do povrchovych vod alebo vsakuju do podzemnych vod, v ktorych koncentracia
dusiCnanov je vysSSia ako 50 mg.l-1 alebo sa m&ze v blizkej buducnosti prekroCit. Zranitelné
oblasti su vyhlasené prevazne v nizSich polohach s pofnohospodarskou pddou, kde je riziko
ohrozenia vo6d vy$Sou koncentraciou zivin, predovSetkym dusi€énanmi. V zmysle nariadenia
vlady SR €. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je k. u. Svaty Jur
a Nestich zaradené medzi zranitelné oblasti.

V zmysle § 31 zakona €. 364/2004 Z. .z o vodach v zneni neskorsich predpisov sa vyhlasuje
Chranena vodohospodarska oblast, ktora predstavuje uzemie, ktoré svojimi prirodnymi
podmienkami tvori vyznamnu prirodzenu akumulaciu povrchovych a podzemnych vdd. Do
katastralnych uzemi mesta Svaty Jur nezasahuje zZiadna chranena vodohospodarska oblast.
Navrhované rozvojové lokality nezasahuju do vodohospodarskych vyznamnych tokov ani ich
ochranného pasma.

15.6.3 Ochrana lesnych zdrojov

V podmienkach hustého osidlenia maju lesné plochy nezastupitelné miesto v tvorbe krajiny.
Okrem hospodarskej funkcie lesov ako zdroja drevnej hmoty vystupuje tu do popredia najma
ich funkcia tvorby Zivotného prostredia, funkcia vodohospodarska, pédoochranna, klimaticko-
hygienicka, kulturna a zdravotno-rekreaCna. Rozptylena vysoka zeleri v polnohospodarskej
krajine, dblezita pre celkovy obraz krajiny, predstavuje remizky, haje, vetrolamy, sprievodnu
vegetaciu vodnych tokov a komunikacii.

Lesné porasty sa nachadzaju v severozapadnej polovici katastralneho uzemia v ramci Malych
Karpat, prevazne su to lesné porasty s prirodzenou drevinnou skladbou a vysokou ekologickou
stabilitou. Fragment lesnych porastov predstavuje aj prirodna rezervacia Sur v juznej éasti k. .
Z hospodarskeho hladiska maju vysoku zasobu drevnej hmoty listnatych drevin. Plochy lesov
podla udajov Narodného lesnickeho centra (8/2016) tvoria 2131,7 ha, ¢o predstavuje 53 %
lesnatost’ uzemia, teda cca o0 12 % vySSiu lesnatost’ ako je v okrese Pezinok 41 %.

V ramci katastralnych uzemi Svaty Jur a Nestich predstavuju hospodarske lesy 847,9 ha (40
%), ochranné lesy 38,05 ha (2 %) a lesy osobitného urenia 1245,75 ha (58 %).

Navrhované rozvojové lokality sa nachadzaju mimo lesnych pozemkov, teda neddjde k zaberu
lesnej pddy. V zmysle zakona 326/2005 Z. z. olesoch v zneni neskorSich predpisov
reSpektovat’ lesné pozemky a ich ochranné pasmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice.

16.Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
Dopravna vybavenost’

Navrh je v sulade s cielmi Uzemného planu regiénu BSK. Z hladiska $irSich vztahov navrh
Zmien aDoplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 red$pektuje nadradené
postavenie paneurdopskych multimodalnych koridorov Medzinarodného dopravného féra (dalej
len ITF), ktora je nastupnickou organizaciou Eurdopskej konfederacie ministrov dopravy (CEMT)
a dopravnych sieti TEN-T. Tiez reSpektuje prioritnu poziciu projektov eurdpskeho zaujmu
Zelezni¢nej infrastruktury osi (Gdansk — VarSava — Katovice — Brno/Zilina) — Bratislava —
(Vieden), na uzemi Slovenska alokovanej a planovanej v ramci paneurépskych
multimodalnych koridorov €. V. vetva Va. a VI. Nadradena dopravna vybavenost a trasa
Dialnice D4 reSpektuje rieSenie nadradenej dokumentacie. Dialnica D4 je situovana v trase
a tvori nulty okruh Hl.m. SR Bratislavy. V navrhu rieSenia je vo vyhlade rieSena rezerva pre
koridor prelozky cesty 11/502 mimo zastavaného uUzemia mesta Svaty Jur. V suasnosti
prebieha prerokovanie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur & 02/2013
s ciefom zastabilizovat’ koridor prelozky 11/502.




Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 dalej re$pektuju dokumentaciu

vySSieho stupna v tychto zasadnych faktoroch:

- Dvojkolajna elektrifikovana koridorova trat modernizovana na maximalnu dovolenu rychlost
160 km/h na useku Svaty Jur — hranica kraja. Trat’ 120 patri koridoru V., vetva Va. smer
Zilina — Kosice. V Useku Trnava — Bratislava — Ra¢a premava denne (24 hodin) 100
osobnych vlakov a 52 nakladnych viakov.

- Systematicky rozvoj Integrovanych dopravnych systémov je praktickym nastrojom
udrzatefného rozvoja dopravy v regidone. Systematicky rozvijany systém verejnej dopravy je
obvykle konkurencie schopny voci individualnej automobilovej doprave. Zakladnym
hladiskom je uroven poskytovanych sluzieb, kde najziadanejSim parametrom je cestovna
rychlost. Z tohto zakladného parametru vyplyva aj definicia integrovaného dopravného
systému.

V zmysle vySSie uvedeného je posilneny vyznam Zelezninej stanice/zastavky v meste.

Konkrétne sa jedna o doplnenie pléch dopravnej vybavenosti po oboch stranach trate pri

Zelezninej zastavke pre funkciu P+R.

V Uzemnom plane regiénu BSK su doteraz evidované cyklotrasy doplnené o nové Useky tak,
aby vznikol spojity systém cyklotras, ktoré navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svaty Jur 02/2014 reSpektuje a spodrobriuje. Navrhovana siet cyklotras sluzi pre cielovu a aj
rekreacnu dopravu, zabezpecCujuca dopravné a rekreaCné vazby v krajine pre domacich
obyvatelov a pre navstevnikov.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 vyznaduju existujice lesné
a vinohradnicke pozemné komunikacie (zdroj: NLC Zvolen), ktoré su sucastou obsluhy
kulturnej krajiny mesta Svaty Jur. Uvedené komunikacie tvoria podpornu dopravnu kostru
a z tohto dévodu su vedené ako Verejnoprospesné stavby.

Zmeny a Doplnky Uzemného pldnu mesta Svéty Jur 02/2014 uréuji ochranné pasma ciest a
Dialnice D4, ktoré je vzmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorSich zmien a v zmysle ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky ¢. 35/1984
Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

,Pre jednotlivé druhy a kategorie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykonavaci
predpis, a to pri dialniciach a cestach vySSich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi
prifahlého jazdného pasu, pri cestach niZsich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov
od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou,*

V zmysle ods. 1) a 2), § 15 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) plati, ze:

,1) Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych diafniciach, cestach a miestnych
komunikaciach 1. a Il. triedy mimo zastavaného uUzemia alebo uzemia urCeného na suvislé
zastavanie; vnutri tohto uzemia sa zriaduju ochranné pasma podfla osobitnych predpisov.

2) Hranice uzemia zastavaného alebo uzemia ureného na suvislé zastavanie vyplyvaju z
uzemnoplanovacej dokumentacie,...”

Z hladiska dopravného planovania navrh reSpektuje zakon &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) s STN 73 6110, oprava 1.

V naslednych podrobnejSich dokumentaciach dopravnych stavieb je potrebné zapracovat
nasledujuce podmienky:
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¢ na prelozke cesty I11/5021 odporuca doplnit bypass pred malou okruznou krizovatkou, ktory
by skratil vynutené predlizenie trasy cesty lll. triedy

e navrh cesti¢ky pre cyklistov a chodcov v smere Vajnory — Sursky kanal je nutné segregovat
do samostatného pruhu v Useku prejazdu ponad Sursky kanal, & uz vramci nového
mostného objektu, alebo samostatného mosta pre cyklistov a chodcov. Odporuca sa
vybudovanie samostatného mostného objektu pre cyklistov a chodcov

e vzhladom na predloZeny navrh biokoridora navrhnutého bez krizovania Surskeho kanala
pozaduje v ramci projektu dialnice D4 navrhnut opatrenia proti prebiehajucej zveri naprie€
cestou I11/5021 a trasou Zeleznice BA—-TT

e odporucCa sa stanovit plochy pre zriadenie zachytnych parkovisk pre lokalitu chranenej

lokality VSL]r s ohladom na zaciatok nau¢ného chodnika a cesti¢ky pre cyklistov a chodcov
pozdlz Surskeho kanala s ich bezpecnym napojenim na cestiCku pre cyklistov chodcov.

Verejné dopravné vybavenie pozostava z tychto verejnoprospesnych stavieb:

STAV NAVRH | NAZOV

DV-aa Dialnica D4 s napojenim na existujuce komunikacie.

DV-ab Upravy existujticich komunikacii, Dialnica D4.

DV-ac Prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim Dialnice D4.
DV-ad Protihlukové opatrenia, Dialnica D4.

DV-ae Ekodukt nad Dialnicou D4.

DV-01 Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Podhradie, Jozefkovo Udolie

DV-02 | Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Malokarpatska — Pri hornej
skalke — Pezinské zahumenice, nachadzajuca sa v lokalite Pezinské
Zahumenice

DV-03 | Miestna obsluzna komunikéacia (MO) 6,5/30 smerom na Sur, pre prepojenie ¢asti
k.U. susediaceho s k.u. Vajnory

DV-04 Ucelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojovu lokalitu A1-A5

DV-05 Ugelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojove lokality B1, D1 a D2 a pre
uzemie s funkénym vyuzitim: Zahradkarske uUzemie, kod: 0080 v lokalite
Prostredné

DV-06CH Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca pri telese Zeleznicnej trate a mimourovnovo krizujuca
Zelezni€¢nu trat’ v severovychodnej Casti rieSenej zony Chlebnice. Jedna sa
0 komunikaciu v pokraCovani komunikacie Kupelné, vdaka ¢omu bude pri
Zeleznicnej trati vytvoreny koridor pre dynamicku dopravu. RieSena verejna
komunikacia je navrhnuta od krizovatky ulic Kupelné a Pri Cisticke odpadovych
vod a prostrednictvom mimouroviiovych krizovani s tratou ZSR je napojena na

mestské komunikacie na ul. SNP a na ul. Nova Pezinska. Lokalita Chlebnice.

DV-07CH Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca od krizovatky s komunikaciou navrhovanou pri trati
ZSR az po Sursky kanal, kde je rieSené vyhladové premostenie, pre napojenia
na pripravovanu prelozku cesty 11/502. Navrhovana komunikacia bude vo
vyhlade v mieste premostenia rozSirena o cyklochodnik a potom celkova Sirka

chodnika bude 5 m. Lokalita Chlebnice.

DV-08CH Rekonstrukcia podjazdu pod tratou, drahou ZSR na ul. Kipelné v stlade s STN
73 6110. PriCom je potrebné rozsirit a zvysit jeho prejazdnu svetlu Sirku a vysku.

Lokalita Chlebnice.

DV-09CH Nadjazd, alebo iné mimourovriové _ krizovanie _trate, drahy 7SR,
v severovychodnej Casti rieSenej zony Chlebnice, pre komunikaciu MO 6,5/30
s dvojstrannym chodnikom Sirky 2m. Vdaka tomuto rieSeniu dojde
k zaokruhovaniu dopravného pristupu do zoény Chlebnice. Zaokruhovanie

miestnych  komunikacii spofiva vich v  napojeni prostrednictvom




mimouroviiového krizovania s tratou ZSR na ul. SNP adalej na ul. Nova
Pezinska. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre tieto stavby su:

- Re$pektovat pripravovanu liniovt stavbu ZSR Implementacia GSM-R do siete
ZSR usek Bratislava-Zilina -Cadca-$tatna hranica SR/CR.

- Podjazdnu vysku pri vystavbe cestnych nadjazdov nad zeleznicou rieSit

v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie minimalne 7 m nad urovnou koflaji.
Lokalita Chlebnice.

DV-10CH NabreZzny promenadovy peSi a cyklisticky chodnik s minimalnou Sirkou 7 m,
prechadzajuci od ulice Kupelné pri brehu Surskeho kanala ajeho pritoku.
Chodnik je navrhnuty na korune hradze a uroviiovo krizuje novonavrhovanu
komunikaciu MO 6,5/30. Nosnost nabreznej promenady bude zvy3ena pre
prejazd mechanizmov SVP, §.p. spravujuceho pobrezné pozemky vodnych

tokov. Lokalita Chlebnice.

DV-11 Dopravné napojenie na cestu 11/502 pri rozvojovej lokalite M1.

DV-12 Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s cyklotrasou pre obsluhu
rozvojovych lokalit G1, G2.

DV-13 | Protihlukové opatrenia v zastavanom Uzemi mesta pozdiz trate-drahy ZSR:
M120

DV-14 | Cyklotrasa Jurava, pre prepojenie Casti k.U. susediaceho s k.u. Chorvatsky
Grob._Cyklotrasy v Malych Karpatoch.

DV-15 | Existujuce lesné a vinohradnicke pozemné komunikacie (zdroj: NLC Zvolen),
ktoré su sucCastou obsluhy kultirnej krajiny mesta Svaty Jur. Uvedené
komunikacie tvoria podpornu dopravnu kostru a z tohto dévodu su vedené ako
Verejnoprospesné stavby.

DV-16 | Pojazdné chodniky v stiesnenych pomeroch ZUO-mesta a najmd v MPR, kde
nie je mozné riesit vysSie kategodrie komunikacii.

Navrh asanacie pre realizaciu verejnoprospesnej stavby DV-02 verejného dopravného vybavenia je:

STAV NAVRH | NAZOV

AS-01 | Asanacia doplnkovych stavieb pri krizovani ulic Pezinska a Pri hornej skalke pre
realizaciu Miestnej obsluznej komunikacie — Malokarpatska — Pri hornej skalke —
Pezinské zahumenice, nachadzajuca sa v lokalite Pezinské Zahumenice

Vo vztahu k dialnici_D4 su stanovené nasledujuce podmienky pre vystavbu a
prevadzkové €innosti verejného technického:

Z navrhu technického rieSenia, jeho environmentalneho hodnotenia v sprave, pripomienok a
stanovisk organov, organizacii, VUC, miest, obci, verejnosti, zainteresovanej verejnosti a
nazorov pri verejnom prerokovani, ako aj na zaklade odporucani odborného posudku, sa
stanovuju dalSie podmienky pre pripravu a realizaciu ,Dialnice D4 Ivanka sever - Zahorska
Bystrica“.

a /opatrenia vo faze dalSich stupnov projektovej pripravy

1. realizovat inZinierskogeologicky a hydrogeologicky prieskum a na zaklade jeho vysledkov
upresnit’ environmentalno-technické rieSenie stavby s dbérazom na mozZnosti zapustenia
dialnice pod terén (presypany tunel) v blizkosti Vajnor s reSpektovanim sucasnej aj rozvojovej
zastavby (Nemecka dolina),

2. na zdaklade vysledkov inzinierskogeologického a hydrogeologického prieskumu overit
moznosti navrhovaného vsakovania vod z vozovky diafnice po jej preCisteni v ORL, taktiez
optimalizovat technické rieSenie a umiestnenie suchého poldra a posudit vplyv vystavby a
prevadzky dialnice na stabilitu hradze Surskeho kanala, optimalizovat zakladanie samotného
telesa diafnice a mostov,

3. upravit smerové vedenie, pokial to bude technicky mozné, v useku kolizie dialnice

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, datum 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

27

s rybnikom na Lysom tak, aby diafnica nezasahovala do jeho vodnej plochy a brehovych
porastov, resp. cely Usek premostit prediZzenim mostu nad potokom Struha (Vajnorsky potok),
4. upravit smerové (oddialenie) a vySkove (zniZenie nivelety) vedenie diafnice v km 2,5-3,5 kde
je trasa dialnice najblizsie k PR Sur, pokial to bude technicky mozné (v tomto Useku je v
suCasnom rieSeni nevyhnutné prelozit potok Struha, ktory je zaroven aj biokoridorom, Cize
oddialenim diafnice nedbjde k inému ovplyvneniu, aké bolo identifikované v hodnotiacej
dokumentacii, zaroven je v tomto useku aj kontakt s hranicou planovanej vystavby CEPIT-u),

5. v technickom rie$eni reSpektovat ochranné pasma dotknutej infrastruktury (ochranné pasma
ciest, Zeleznic, produktovodov, letiska, energetickych rozvodov, kanalizacii, hydromelioracie a
pod.), podmienky spravcov pri ich Uprave, pripadne prelozke, reSpektovat aj planovany rozvoj
infraStruktury (napr. prelozka cesty 11/502, technicka rezerva 400/110/22 kV Vajnory a pod.),

6. v technickom rieSeni navrhnut opatrenia na minimalizaciu zaberov, sklony svahov

nasypov a zarezov navrhnut na zaklade vypoctu stability, v pripade potreby zmensit

zabery a navrhnut prislusné technicke riesenie,

7. navrhnut skladbu zemného telesa diafnice, najma nasypov s maximalnym vyuzitim
vykopovych zemin z vlastnej stavby (vzhladom na predpokladané ¢asové posunutie vystavby
tunela, nebude mozné pocitat s vytazenou rubaninou), v pripade nedostatku pre nasypové
teleso dialnice vyuzit miestne zdroje zemin (neotvarat novy zemnik),

8. aktualizovat dopravno-inzinierske podklady (vratane kolektorov) s ohladom na miestne a
regionalne dopravné vztahy v dotknutom uzemi Bratislavy a VUC Bratislavského kraja a
planovany rozvoj uzemia,

9. podla vysledkov dopravno-inzinierskych podkladov a optimalizacie trasy dialnice
aktualizovat hlukovu a rozptylovu Studiu samostatne pre dialnicu a pre kolektory aich
kumulativny stav podla platnej legislativy vo vztahu k su¢asnej a planovanej (Nemecka dolina)
zastavbe v k.U. Vajnory, ale aj k chranenym tuzemiam (PR Sur) a prvkom USES (MBc H3j),

10. v hlukovej a rozptylovej Studii zohladnit kumulativny stav (D1, [1/502, zeleznica),

11. podla vysledkov hlukovej Studie aktualizovat navrhované umiestnenie a technické rieSenie
protihlukovych stien, ktoré je potrebné komplexne rieSit' s ohfadom na dotknuté uzemie,

12. protihlukové steny navrhnut z materialov, ktoré zabezpecia minimalizaciu kolizii bariér s
prelietajucimi vtakmi (nepriehlfadné steny a pod.),

13. podfa vysledkov rozptylovej Studie navrhnut opatrenia (vegetacné upravy),

14. stanovit presné hydrologické udaje dotknutych vodnych tokov s dérazom na posudenie ich
kapacity pre odvadzanie véd z dialnice a mozného ovplyvnenia kvality povrchovych véd z
dbévodu zmeny rezimu (zohladnit aj rieSenie odvodnenia tunela Karpaty),

15. optimalizovat odkanalizovanie dialnice s ohfadom na limitnu kapacitu recipientov, navrhnut
odlu¢ovace ropnych latok s precistovanim vod podla poziadaviek vodohospodarskeho organu,
retenéné nadrze a pod., reSpektovat poziadavku MC Bratislava - Ra¢a, aby v obdobi vystavby
dialnice a nasledne jej prevadzky bolo technicky dorieSené odvadzanie zachytenych véd do
vhodného recipientu tak, aby tieto neohrozovali povodriovy stav v k.u. Raca a to ani zvySenim
hladiny podzemnych véd,

16. v _spolupraci so SVP, §.p. technicky preriesit navrh odporu¢aného suchého poldra medzi
kanalom Sur a dialnicou D4, ktorého potreba je zdévodnena v &asti ,Vplyv na protipovodriovt
ochranu MC Bratislava - Vajnory*,

17. reSpektovat poziadavky SVP, §.p. OZ Bratislava ohladne dodrzania Sirky manipulaénych
pasov tokov a ochrannych hradzi (pri vodohospodarsky vyznamnom toku 10 m od brehovej
giary, resp. od vzdudnej a navodnej paty hradze - Sursky kanal, pri drobnych tokoch 5 m od
brehovej Ciary - ostatné toky), pri krizovani vodnych tokov je potrebné zachovanie prietoéného
profilu, reSpektovat’ poziadavky spravcu tokov pri ich Upravach a prelozkach,

18. v ramci hydrogeologického prieskumu je potrebné posudit vplyv na rezim, prudenie a
kvalitu podzemnych véd najmé v Useku predpokladaného hibeného tunela Vajnory, spracovat




hydraulicky model dotknutého uzemia s ohfadom na predpokladané vplyvy na podzemné vody
(do okrajovych podmienok zahrnut aj miesta a predpokladané mnozZstva vsakovania vod z
dialnice),

19. preverit vplyv na stabilitu hradzi Surského kanala v Useku stbehu s dialnicou

20. realizovat pedologicky prieskum,

21. prechod dialnice cez cennu lokalitu jazera na Lysom rieSit mostnym objektom, pripadne
preverit moznost oddialenia dialnice od menovanej lokality,

22. zobratu ornicu a podorniCie pouzit vyluéne na rekultivaciu zarezov a nasypov dialhice a na
rekultivaciu do€asnych zaberov stavby podfa rozhodnutia prislusného organu,

23. zachovat' vSetky pristupy do Uzemia a na pozemky pre ich obsluhu a obhospodarovanie,
zachovat pristupy do rekreacnych a zahradkarskych osad,

24. vSetky existujuce aj navrhované cyklotrasy je potrebné reSpektovat, v pripade potreby
prelozit,

25. redpektovat véetky prechody (lavky) cez Sursky kanal, pripadne ich nahradit novymi

26. realizovat dendrologicky prieskum a inventarizaciu drevin rastucich mimo lesa,

27. navrhnut vegetacné upravy v miestach naru$enia a zasahov do biokoridorov s ciefom
rychleho navratu porastov do pdvodného stavu pri pouZiti vhodnych drevin, tzv. vyuzit
predovsetkym pdvodné druhy drevin (vylucit vysadbu invazne sa spravajucich druhov),

28. navrhnut protieréznu ochranu bezprostredného okolia dialnice vysadbou krovitej zelene na
svahoch cestného telesa,

29. realizovat archeologicky prieskum,

30. realizovat protikorézny a geoelektricky prieskum,

31. navrhnut a umiestnit’ stavebné dvory v environmentalne vhodnych lokalitach,

32. upresnit umiestnenie skladok stavebného materialu a spdsob ich zabezpedenia proti
sekundarnej prasnosti,

33. navrhnut mimostaveniskové trasy prepravy materialov tak, aby vplyvy na obyvatelstvo boli
minimalne, tzn. lokalizovat ich €o najviac mimo zastavené uUzemie, v pripade vyuZivania
komunikacii v zastavanej zoéne navrhnut potrebné opatrenia na minimalizaciu negativnych
vplyvov ako su napr. znizena rychlost, uprava vozovky, zabrany (retardéry),

34. vypracovat projekt monitoringu jednotlivych zloziek Zivotného prostredia (vstupné udaje pre
poprojektovu analyzu),

35. vypracovat plan postupu a organizacie vystavby (POV),

36. pred spustenim dialnice do prevadzky vypracovat prislusnu dokumentaciu (prevadzkové
plany, havarijné plany, plany udrzby, nakladanie s odpadmi a pod.),

b/ d'alSie opatrenia na ochranu prirody a krajiny

1. pokraCovat v monitoringu bioty vybranych lokalit podfa vysledkov zrealizovaného
celoro¢ného monitoringu,

2. zabezpedit komplexnu ochranu drevin nachadzajucich sa v tesnej blizkosti stavby (do¢asné
ohradenie a pod.) vratane opatreni na ochranu korefiového systému (vylucit manipulaciu s
nebezpecnymi latkami, neskladovat vykopovu zeminu a stavebny material a pod.),

3. koliziam s migrujucimi zivoCichmi je potrebné zamedzit' oplotenim dialnice v celom useku,

4. v mieste biokoridorov je potrebné v ramci oplotenia dialnice vynechat prislusny priestor s
vysadenim navadzacej vegetacie.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 vo vyhlade rieSia rezervu pre
koridor prelozky cesty I1/502 mimo zastavaného uUzemia mesta Svaty Jur, v kategorii MZ
22,5/80. V suéasnosti prebieha prerokovanie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty
Jur & 02/2013 s cielom zastabilizovat koridor prelozky 11/502 v stlade s ciefmi Uzemného
planu regionu BSK. V su€asnosti je Stvorpruhovy prietah cesty €. [1/5602 zastavanym uzemim

mesta upraveny vdaka comu sa zasadne znizila nehodovost' a umrtnost na tejto komunikacii.
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Miestne komunikacie v ramci zastavaného uzemia mesta su hierarchizované podla miery ich

zataZenosti a delia sa na:

- C1 - ul. Prostredna, kategoria MO 12/30,

- C2—ul. SNP, kategoria MO 8/30,

- C2 —ul. Prostredna (severna Cast nad krizovatkou s ul. Pezinska, kat. MO 8/30,

- C3 —ul. Pezinska, ul. Bratislavska, ul. Pannonska, ul. Nova Pezinska, ul., ul. Kollarova, ul.
Zabky a ostatné existujice a navrhované komunikacie v ramci ZUO-mesta, kategéria MO
6,5/30, ul. Malokarpatska v kateg. MO 4,25/30.

- Pojazdné chodniky v stiesnenych pomeroch ZUO-mesta a najma v MPR, kde nie je mozné
rieSit' vySSie kategdrie komunikacii.

Posudenie vplyvu narastu dopravy na hlavné krizovatky v meste Svaty Jur
TEXT

Charakter uzemia

Mestom Svaty Jur prechadza frekventovana cesta €. 11/502 v smere od Bratislavy na mesto
Pezinok. Tato komunikacia bola v minulosti rozSirena o jeden jazdny pruh v kazdom smere
a takisto o odboCovacie pruhy v miestach krizovatiek. Dévod rozSirenia bol neustaly
a predpokladany dalSi narast dopravy a teda nedostatoCna kapacita existujucej komunikacie
cesty 11/502 iba v dvoch jazdnych pruhoch. Cesta tvori Stvorpruhovy prietah mestom, na kazdy
smer dva jazdné pruhy, s odboCovacimi pruhmi prevazne vlavo v miestach krizovatiek.
Krizovanie automobilove] a peSej dopravy je rieSené priechodmi pre chodcov, niektoré
s upokojujucimi prvkami dopravy, iné so svetelne riadenym zariadenim.

Vstupné podklady

Pre posudenie narastu dopravy boli vytipované celkovo Styri dopravné uzle — krizovatky na
ploche mesta Svaty Jur. Dve kriZzovatky su v su€asnosti svetelne riadenymi krizovatkami, dve
su v suCasnosti neriadenymi krizovatkami. VSetky uzly su tvaru priesecCnej krizovatky, so Styrmi
ramenami, pricom ramena ¢. 1 a 3 predstavovali vzdy hlavny tah — cestu 11/502 v smere od
Bratislavy na Pezinok. Dal$ie ramena krizovatiek (&.2 a 4) boli vzdy ulice mesta, ktoré Gstili do
uzla. Krizovatky boli posudzované jednak na sucasny stav, tzn. rok 2014 (tzv. nulovy variant)
a takisto na vyhladové obdobie, na rok 2040.

Intenzita vozidiel bola prebrana z podkladov Slovenskej spravy ciest. V roku 2010 sa konalo
celostatne scitanie dopravy, priCom pred mestom Svaty Jur je vyhodnoteny v podkladoch profil
¢. 81009 aza mestom profil &. 81012. Na zaklade tychto podkladov a s prepoctom cez
vyhladovy koeficient (podla ,Metodicky pokyn a navod prognézovania vyhladovych intenzit na
cestnej sieti, MP 1/2006“) sa stanovili intenzity vozidiel v tychto profiloch.

Pre vypocet boli stanovené tieto predpoklady:
- rozdelenie intenzity dopravy je rovhomerné, na obidva smery (jazdné pasy smer Bratislava

- Pezinok) rovnaky pocet automobilov,

- vyhladovy koeficient pre cestu Il. triedy bol stanoveny na 1,36

- pri stanoveni prepoCtu z celodenného zatazenia na SpiCkovu hodinu bol uvazovany
koeficient 8%, resp. 0,08 (podla SSC - TP 10/2010 ,Vypocet kapacit pozemnych
komunikacii“),

- navrhové obdobie pre rok 2040 uZz uvaZuje s dobudovanim dialnic a rychlostnych
komunikacii (hlavne R1, R7 a D4), s tym Ze v blizkosti mesta Svaty Jur bude vybudovana
mimourovnova krizovatka uvazovanej dialnice D4,




uzivanie vybudovanych ciest bude mat dopad na intenzitu dopravy v meste, predpokladany

je narast dopravy (podfa projektu ,Diafnica D4 Bratislava, lvanka sever — Raca“

vypracovanym fy. Dopravoprojekt),

- vstupné udaje o intenzite dopravy na ramenach krizovatiek smerujuce od a do mesta, resp.
miestnych komunikacii su z podkladu poskytnutym mestom Svaty Jur, ide o udaje o pocte
opravnenych voliCov rozdelenych na jednotlivé ulice,

- predpokladany narast poc¢tu obyvatefov je 1500 / mesto, tzn. rovhomerne rozdelené na
+375 obyvatelov (resp. automobilov) na krizovatku (na zaklade UP mesta Svéty Jur &ast
B.7.1 prirastok obyv. 1400 - 1900),

- pre potreby vypoctu posudenia bol stanoveny ¢o najnepriaznivejSi stav dopravy na ploche

krizovatky. Uvazuje sa s prichodom vSetkych automobilov z miestnych komunikacii

v 8pickovej hodine a s narastom dopravy na ceste 11/502 jednak podla koeficientu 1,36 ale

aj o automobily z vybudovanych ciest R1, R7 a D4 vo vyhlade pre rok 2040.

Podrobnosti vypoctu
Vypocet sa realizoval pre Styri krizovatky na uzemi mesta Svaty Jur, na ceste 11/502:
1. KRIZOVATKA ul. Zabky — ul. Na Paziti
2. KRIZOVATKA ul. Bratislavska — ul. Kollarova
3. KRIZOVATKA ul. Prostredna — ul. SNP
4. KRIZOVATKA ul. Pezinska — ul. Novéa Pezinska

pre sucCasny stav (rok 2014, krizovatky 1 az 4) ale aj pre vyhladové obdobie (rok 2040,
krizovatky 1 az 4).

Krizovatka Pezinska — Nova Pezinska, ktora je neriadenou krizovatkou, bola posudena ako
neriadena na predpokladanu intenzitu dopravy v dneSnom stave, rok 2014. Vstupy intenzit boli
vypracované na zaklade predpokladov, ako pre cestu [1/502 tak aj pre miestne komunikacie
(MK). Pre ramena krizovatiek na MK boli uvazované vsetky tri mozné smerovania dopravy, pre
cestu 11/502 boli uvazované dva pruhy priamo a odbocCenie vlavo aj vpravo. Smerovanie
vychadza zo suCasného stavu na ploche krizovatiek. VypoCet neuvazuje so stavebnymi
upravami na plochach uvazovanych krizovatiek, nakolko intenzita vozidiel z MK nevykazuje
velké hodnoty.

Pri stanoveni poctu vozidiel pre jednotlivé smery v krizovatke bol vyuzity nasledujuci model
(pre vSetky uvazované krizovatky rovnaky):

. percentualne rozdelenie smerovania dopravy (%)
cesta smer oznacenie s "
od - do ramena Jazda ° ?Ceme odbocenie vpravo
priamo vlavo
[1/1502 | BA — PK 1 40 10 10
vk | Svaty 2 10 20 70
Jur
[1/502 | PK — BA 3 40 10 10
Mk | Svaty 4 20 50 30
Jur
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Podla tohto modelu boli prepocCitané vSetky vstupné intenzity na ramenach vSetkych krizovatiek
a stanovena Spickova hodina. VypocCet uvazoval s rozhodujucou intenzitou (vozidiel / hodinu)
v jednej faze zelenej v konkrétnej krizovatke. Tato intenzita nesmela prekrocit vypocitanu
intenzitu pre stanoveny signalny plan krizovatky, ako v sucasnosti tak ani vo vyhladovom
obdobi pre rok 2040.

Posudenie vplyvu narastu dopravy na hlavné krizovatky v meste Svaty Jur
VYPOCTY
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Vysledok s¢itania intenzity dopravného zat'azenia na krizovatke

Postidenie krizovatky na zaklade predpokladaného zatazenia v roku 2014 Datum: rok 2014, uréenie Spickovej hodiny na zéklade predpokladov
. P ki a $pickova hodina 16:00 - 17:
KRIZOVATKA ul. Na Paiti - Kiipelné | redpokladan Spickova hodina 16:00 - 17:00
Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh)

(svetelne riadena krizovatka)
Podklad: oznacenie hodnota [%] oznacenie hodnota [%]
1. celostatne scitanie dopravy vykonany SSC v roku 2010, séitaci tsek ¢.81009 a ¢.81012, (.voz/hod) (j.voz/hod)
2. predpokladané zataZenie na miestnych komunikéaciach podla volebnych okrskov, smer 12 93 10,0 smer 21 7 0,8
3. rozdelenie smerovania dopravy podla skutocnych pruhov v krizovatke, predpokladané pohyby vozidiel, smer 13 746 80,0 smer 31 788 84,9
4. urcenie Spickovej hodiny zo scitania pomocou koeficientu 8%. smer 14 03 10,0 smer 41 133 14,3
Schéma smerovania dopravy na krizovatke: vstup 1 932 100 Wstup 1 928 100
smer 21 7 38,1 smer 12 93 38,1
3 smer 23 2 40,2 smer 32 98 40,2
984 378 smer 24 1 21,7 srT1er 42 53 21,7
vstup 2 10 100 vystup 2 244 100
smer 31 788 80,1 smer 13 746 90,1
smer 32 98 10,0 smer 23 2 0,2
23 ~ R smer 34 %8 10,0 smer 43 80 97
m | m ™ < ; ,
vstup 3 984 100 vystup 3 828 100
[f ﬂ ﬂ % H U smer 41 133 484 smer 14 % 484
smer 42 53 0,5 smer 24 1 0,5
smer 43 80 51,0 smer 34 98 51,0
% 80 vstup 4 266 100 vystup 4 192 100
244 244 {— (= 53 266
tf 133 rameno vstup spolu [%] vystup spolu [%] hodnota spolu [%]
2 4 1 932 50,1 928 49,9 1860 424
2 ﬁ 2 10 39 244 96,1 254 5,8
3 984 54,3 828 45,7 1812 41,3
10 1 = — | 192 192 4 266 58,1 192 419 458 104
7 % Spolu 2192 2192 4384 100

Podiel intenzity vozidiel v jednotlivych ¢astiach krizovatky

373
A

93
93

401 | ¢—y
527 <=
373 |:f;>

1812; 41%

928 932

Smer 1= od Bratislavy (cesta l1/502) Erameno 1 Erameno 2 rameno 3 mrameno 4

Smer 2 = ul. Na Paziti

Smer 3 = smer Pezinok (cesta 11/502)
Smer 4 = ul. Kipelné
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Postdenie krizovatky riadenej svetelnym signalizaénym zariadenim

Datum: rok 2014, uréenie Spickovej hodiny na zéklade predpokladov

Predpokladana Spi¢kova hodina 16:00 - 17:00
1.) Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh)

oznacenie .hodnota [%] oznacenie .hodnota [%]
(j.voz/hod) (j.voz/hod)
smer 12 93 10,0 smer 21 7 0,8
smer 13 746 80,0 smer 31 788 84,9
smer 14 93 10,0 smer 41 133 14,3
vstup 1 932 100 vystup 1 928 100
smer 21 7 38,1 smer 12 93 38,1
smer 23 2 40,2 smer 32 98 40,2
smer 24 1 21,7 smer 42 53 21,7
vstup 2 10 100 vystup 2 244 100
smer 31 788 80,1 smer 13 746 90,1
smer 32 98 10,0 smer 23 2 0,2
smer 34 98 10,0 smer 43 80 9,7
vstup 3 984 100 vystup 3 828 100
smer 41 133 48,4 smer 14 93 48 4
smer 42 53 0,5 smer 24 1 0,5
smer 43 80 51,0 smer 34 98 51,0
vstup 4 266 100 vystup 4 192 100
2.) Fazovanie zelenej
FAZAI FAZA Il

A1

llli%

FAZA IIL.

R

FAZA V.

3.) Cyklus

Poget cyklov za hodinu E tu - dizka cyklu = 100s

E=3600/100 = 36 cyklov/hodinu

4.) Vypocet smerového zat'azenia
gs - saturovand intenzita (voz./hod)

gs =3600/tb tb - najkratSia nasledna medzera medzi dvoma

odchadzajdcimi vozidlami (s / voz)
qs = 3600/1,5= 2400 voz. / hod
gs real - saturovana intenzita upravend o ovplyvriujuce koeficienty
gsreal=qs *1,1*1,0= 2640 voz./ hod

tb=3600/qgsreal=1,36s

tf - dizka zelenej

tf =n * 3600/qs real = 8 * 3600 / 2640 = 10,91 s minimélna hodnota dizky zeleného

signalu pre automobily je 8s.
m - stredny pocet vjazdov (voz)

m= Mi *tu/3600 tu - dizka cyklu (s)

f- podiel ¢asu zelene;

f=tf erf/tu

tf, erf - potrebna zelena pri ktorej je zabezpecena kapacita jazdného pruhu
tf, erf=m * 3600/qsreal

Mij - maximalna intenzita vo faze (voz./hod)
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Faza &islo Smer Mij m tf, erf
l. 13 746 28,258 42,386

14 93 3,523 5,284
31 788 29,848 44773

32 98 3,712 5,568
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Il. 12 93 3,523 5,284
34 98 3,712 5,568
M. 21 7 0,265 0,398
24 1 0,038 0,057
42 53 2,008 3,011
43 80 3,030 4,545
V. 23 2 0,076 0,114
41 133 5,038 7,557
5.) Stanovenie dizky zelenej fazy
Faza gislo tf, erf (max) zaokruhlene
l. 42,386 43
Il. 5,284 6
Il 0,398 1
Iv. 7,557 8
suma 58
6. ) Posudenie signalneho planu
Dizka cyklu C = 100s
Medziasy = 6+6+6+6= 24s
C=58+24=82s
Cvyp. = Cnavrh
100 = 82 (s) VYHOVUJE

Zhodnotenie: Krizovatka vyhovuje na posudenie navrhnutého signalneho planu .

Posudenie krizovatky na zaklade predpokladaného zatazenia v roku 2014
KRIZOVATKA ul. Bratislavska - Kollérova

(svetelne riadena krizovatka)

Podklad:
1. celostatne scitanie dopravy vykonany SSC v roku 2010, s¢itaci Usek ¢.81009 a ¢.81012,
2. predpokladané zatazenie na miestnych komunikéaciach podla volebnych okrskov,
3. rozdelenie smerovania dopravy podlfa skutocnych pruhov v krizovatke, predpokladané pohyby vozidiel,
4. urcenie Spickovej hodiny zo scitania pomocou koeficientu 8%.
Schéma smerovania dopravy na krizovatke:

281 281  {—— <= 90 451

2 4
117 ﬂ
581 58— —> 249 249
406 %1

800 | ¢—y
620 <——
7
373 —>
373 ==
N

93
93

1420 932

Smer 1 = od Bratislavy (cesta 11/502)
Smer 2 = ul. Bratislavska

Smer 3 = smer Pezinok (cesta 11/502)
Smer 4 = ul. Kollérova
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Vysledok s¢itania intenzity dopravného zat'azenia na krizovatke Postdenie krizovatky riadenej svetelnym signalizaénym zariadenim
Détum: rok 2014, uréenie Spickovej hodiny na zéklade predpokladov Datum: rok 2014, uréenie Spickovej hodiny na zéklade predpokladov
Predpokladana spi¢kova hodina 16:00 - 17:00 Predpokladana Spi¢kova hodina 16:00 - 17:00
Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh) 1.) Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh)
oznacenie hodnota [%] oznacenie hodnota [%]
oznadenie hodnota %] oznadenie hodnota [%] (j.voz/hod) ° (j.voz/hod) °
(j.voz/hod) (j.voz/hod) smer 12 93 10,0 smer 21 406 28,6
smer 12 93 10,0 smer 21 406 28,6 smer 13 746 80,0 smer 31 788 55,5
smer 13 746 80,0 smer 31 788 55,5 smer 14 93 10,0 smer 41 226 15,9
smer 14 93 10,0 smer 41 226 15,9 vstup 1 932 100 vystup 1 1420 100
vstup 1 932 100 vystup 1 1420 100 smer 21 406 33,1 smer 12 93 33,1
smer 21 406 33,1 smer 12 93 33,1 smer 23 117 34,9 smer 32 98 34,9
smer 23 17 | 349 smer 32 %8 349 e 2: 55381 31%8 o 4; 29801 31%8
vstup vystup
smer 24 58 320 smer 42 %0 320 smer 31 788 80,1 smer 13 746 74,7
vstup 2 581 100 vystup 2 281 100 smer 32 98 10,0 smer 23 17 17
smer 31 788 80,1 smer 13 746 74,7 smer 34 08 10.0 smer 43 135 13.5
smer 32 98 10,0 smer 23 117 11,7 vstup 3 984 100 vystup 3 998 100
smer 34 98 10,0 smer 43 135 13,5 smer 41 226 37,3 smer 14 93 37,3
vstup 3 984 100 vystup 3 998 100 smer 42 90 23,3 smer 24 58 23,3
smer 41 226 37,3 smer 14 93 37,3 smer 43 135 39,4 smer 34 98 394
smer 42 90 23’3 smer 24 58 23,3 VStUp 4 451 100 vystup 4 249 100
smer 43 135 | 394 smer 34 9 394 2.) Fazovanie zelenej
vstup 4 451 100 vystup 4 249 100 FAZA L FAZA I
o . 0 hodnota o
rameno vstup spolu | [%] vystup spolu [%] spolu [%] E?,ﬂﬂ
1 932 39,6 1420 60,4 2352 39,9 %
2 581 67,4 281 32,6 862 14,6 %
3 984 49,6 998 50,4 1982 33,6
4 451 64,4 249 35,6 700 11,9
Spolu 2948 2948 5896 100 W
Podiel intenzity vozidiel v jednotlivych castiach krizovatky
700; 12% FAZA Il FAZA V.
1982; 33%
2352; 40% : ‘Q
862; 15% |§> A
Erameno 1 Erameno 2 rameno 3 Erameno 4
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3.) Cykdus , . Féza Cislo Smer Mij m tf, erf
Pocet cyklov za hodinu E tu - dizka cyklu = 100s . ) " 746 28,258 235
E=3600/100 = 36 cyklov/hodinu
14 93 3,623 5,284
31 788 29,848 44,773
4.) Vypocet smerového zatazenia 32 98 3,712 5,568
gs - saturovana intenzita (voz./hod) Il. 12 93 3,623 5,284
34 98 3,712 5,568
gs = 3600/ 15,379 23,068
tb tb - najkratSia nasledna medzera medzi dvoma . 21 406 > 1 - - ’295
odchadzajlcimi vozidlami (s / voz) 24 58 ’ ’
42 90 3,409 5114
gs = 3600/ 1,5= 2400 voz. / hod 43 135 5114 7,670
Iv. 23 117 4,432 6,648
41 226 8,561 12,841

gs real - saturovana intenzita upravend o ovplyvriujuce koeficienty
5.) Stanovenie dizky zelenej fazy

gsreal=qs *1,1*1,0= 2640 voz./ hod

Faza Gislo tf, erf (max) zaokruhlene
tb = 3600/ gs real = I 42 386 43
1,36 s : :
Il. 5,284 6
ll. 23,068 24
ff - dizka zelenej . 12,841 13
suma 86
minimalna hodnota dizky
tf=n* 3600/qs real =8 * 3600 / 2640 = 10,91 s zeleného 6. ) Posudenie signélneho plénu
signalu pre automobily je 8s.
m - stredny pocet vjazdov (voz) Dizka cyklu C = 100s
m= Mi*tu/3600 tu - dizka cyklu (s)
. . Medzi€asy= 5+2+4+3= 14s
f - podiel ¢asu zelene;
= + =
F= 1 erf/tu C=86+14=100s
Cvyp. = Cnéavrh
100 =100
tf, erf - potrebna zelena pri ktorej je zabezpegena kapacita jazdného pruhu (s) VYHOVUJE
thef=m*
3600/gsreal

Zhodnotenie: Krizovatka vyhovuje na posudenie navrhnutého signalneho planu .

Mij - maximalna intenzita vo faze (voz./hod)
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Vysledok s¢itania intenzity dopravného zat'azenia na krizovatke
Datum: rok 2014, uréenie Spickovej hodiny na zaklade predpokladov
Predpokladana Spi¢kova hodina 16:00 - 17:00

Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh)

Postidenie krizovatky na zaklade predpokladaného zatazenia v roku 2014
KRIZOVATKA ul. Prostredna - SNP

(svetelne riadena krizovatka)

Podklad:
1. celodtatne séitanie dopravy vykonany SSC v roku 2010, séitaci tsek ¢.81009 a 6.81012, oznacenie hodnota [%] oznacenie hodnota (%]
2. predpokladané zataZenie na miestnych komunikéaciach podla volebnych okrskov, (j-vozthod) (j.vozthod)
3. rozdelenie smerovania dopravy podla skutocnych pruhov v krizovatke, predpokladané pohyby vozidiel, smer 12 93 10,0 smer 21 488 27,6
4. urcenie Spickovej hodiny zo séitania pomocou koeficientu 8%. smer 13 746 80,0 smer 31 788 445
Schéma smerovania dopravy na krizovatke: smer 14 93 10,0 smer 41 495 28,0
vstup 1 932 100 vystup 1 1771 100
3 smer 21 488 24,0 smer 12 93 24,0
984 1182 smer 23 139 25,3 smer 32 98 25,3
smer 24 70 50,8 smer 42 197 50,8
vstup 2 697 100 vystup 2 388 100
g % % g E E smer 31 788 80,1 smer 13 746 63,1
smer 32 98 10,0 smer 23 139 11,8
[f ﬂ ﬂ % H U smer 34 %8 10,0 smer 43 297 251
vstup 3 984 100 vystup 3 1182 100
997 smer 41 495 35,6 smer 14 93 35,6
% smer 42 197 26,8 smer 24 70 26,8
388 388  <{—— = 197 989 smer 43 297 375 smer 34 98 375
vstup 4 989 100 vystup 4 261 100
ti 495
2 4 , hodnota
139 ﬁ rameno vstup spolu [%] vystup spolu [%] spolu [%]
I:,') 1 932 34,5 1771 65,5 2703 37,5
o3 70 :> 261 261 2 697 64,2 388 35,8 1085 151
488 % 3 984 454 1182 54,6 2166 30,1
4 989 79,1 261 20,9 1250 174
Spolu 3602 3602 7204 100

882 |¢—
889 <——
373 |:f;>

93
93

1771 932

Smer 1 = od Bratislavy (cesta 11/502)
Smer 2 = ul. Prostredna

Smer 3 = smer Pezinok (cesta 11/502)
Smer 4 = ul. SNP
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1250; 17%

2166; 30%

2703; 38%
1085; 15%

mrameno 2 mrameno 4

rameno 3

mrameno 1
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Posudenie krizovatky riadenej svetelnym signalizaénym zariadenim 3.) Cyklus
Datum: rok 2014, uréenie Spickovej hodiny na zéklade predpokladov Pocet cyklov za hodinu E tu - dizka cyklu = 100s
Predpokladana $pi¢kova hodina 16:00 - 17:00 E= 3600/100 = 36 cyklov/hodinu
1.) Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh)
oznacenie hodnota [%] oznacenie hodnota [%]
(j-voz/hod) (j.vozihod) 4.) Vypodet smerového zatazenia
smer 12 93 10,0 smer 21 488 27,6 - .
gs - saturovand intenzita (voz./hod)
smer 13 746 80,0 smer 31 788 445
smer 14 93 10,0 smer 4 495 28,0 45 = 3600/
vstup 1 932 100 vystup 1 1771 100 th th - najkratSia nasledna medzera medzi dvoma
smer 21 488 24,0 smer 12 93 24,0 odchadzajucimi vozidlami (s / voz)
smer 23 139 25,3 smer 32 98 253
smer 24 70 50,8 smer 42 197 50,8 = 2600/1.5 = 2400 /hod
vstup 2 697 100 vystup 2 388 100 95 = 0= caibvoz. 7ho
smer 31 788 80,1 smer 13 746 63,1
smer 32 98 10,0 smer 23 139 11,8
smer 34 98 10,0 smer 43 297 25,1 gs real - saturovana intenzita upravend o ovplyvriujuce koeficienty
vstup 3 984 100 vystup 3 1182 100
smer 41 495 35,6 smer 14 93 35,6 qs real = gs * 1,1 * 1,0 = 2640 voz. / hod
smer 42 197 26,8 smer 24 70 26,8
smer 43 297 37,5 smer 34 98 37,5 tb = 3600/ gs real =
vstup 4 989 100 vystup 4 261 100 1,36 s

2.) Fazovanie zelenej

FAZA I FAZA LI tf - dizka zelenej

EQU_H % tf = n * 3600/qs real = 8 * 3600 / 2640 = 10,91 s minimélna hodnota dizky zeleného
signalu pre automobily je 8s.

m - stredny pocet vjazdov (voz)

m= Mi*tu/3600 tu - dizka cyklu (s)

A R

FAZA IIl. FAZA V. f=tf, erf/tu

f- podiel ¢asu zelene;

tf, erf - potrebna zelena pri ktorej je zabezpecena kapacita jazdného pruhu

& ‘Q tf,erf=m*
3600/qsreal
I§> @ Mij - maximalna intenzita vo faze (voz./hod)
Féza &islo Smer Mij m tf, erf
l. 13 746 28,258 42,386
14 93 3,523 5,284
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31 788 29,848 44,773
32 98 3,712 5,568
I, 12 93 3,523 5,284
34 98 3,712 5,568
M. 21 488 18,485 27,727
24 70 2,652 3,977
42 197 7,462 11,193
43 297 11,250 16,875
IV. 23 139 5,265 7,898
41 495 18,750 28,125
5.) Stanovenie dizky zelenej fazy
Faza &islo tf, erf (max) zaokruhlene
l. 42,386 43
Il. 5,284 6
. 27,727 28
IV. 28,125 29
suma 106
6. ) Posudenie signalneho planu
Dizka cyklu C = 100s
Cvyp. = Cnavrh
100 = 106
(s) NEVYHOVUJE

Zhodnotenie: Krizovatka nevyhovuje na postdenie navrhnutého signalneho planu .
Je potrebné uvazovat s obchvatom mesta Svaty Jur, nakolko najzatazenejsi smer
je priamy smer, BA - PK resp. PK - BA.
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Posudenie krizovatky na zéklade predpokladaného zat'azenia v roku 2014

KRIZOVATKA ul. Pezinska - Nova Pezinska

(krizovatka neriadena, Stvorramenna)

Podklad:

1. celostatne scitanie dopravy vykonany SSC v roku 2010, scitaci isek ¢.81009 a ¢.81012,
2. predpokladané zataZenie na miestnych komunikaciach podlfa volebnych okrskov,
3. rozdelenie smerovania dopravy podla skutoc¢nych pruhov v krizovatke, predpokladané pohyby vozidiel,

4. urCenie Spickovej hodiny zo scitania pomocou koeficientu 8%.
Schéma smerovania dopravy na krizovatke:

984

279 279 | (=

——N 435

65 &J

329 3 /—

230 <Q;j

93

1235

Smer 1 = od Bratislavy (cesta 11/502)
Smer 2 = ul. Pezinska

Smer 3 = smer Pezinok (cesta 11/502)
Smer 4 = ul. Nové Pezinska

624  (——
R
7

373 —>

932

225 225

93
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Vysledok s¢itania intenzity dopravného zat'azenia na krizovatke
Datum: rok 2014, uréenie Spickovej hodiny na zéklade predpokladov Kartogram zat'azenia krizovatky
Predpokladana Spi¢kova hodina 16:00 - 17:00
Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh)
oznacenie hodnota [%] oznacenie hodnota [%]
(j.voz/hod) (j.voz/hod)
smer 12 93 10,0 smer 21 230 18,6
smer 13 746 80,0 smer 31 788 63,8 3
smer 14 93 10,0 smer 41 217 17,6
vstup 1 932 100 vystup 1 1235 100 941
smer 21 230 33,3 smer 12 93 33,3 984
smer 23 65 35,1 smer 32 98 35,1 I
< || =
smer 24 34 31,5 srTwer 42 88 31,5 g 3 3 g E o
vstup 2 329 100 vystup 2 279 100 L
smer 31 788 80,1 smer 13 746 79,3
smer 32 %8 10,0 smer 23 65 6,9 NVAVE
smer 34 98 10,0 smer 43 130 13,8 130
vstup 3 984 100 vystup 3 941 100 S; < r"?‘-
|
smer 41 217 413 smer 14 93 413 o~ 279 88 <
smer 42 88 15,1 smer 24 34 15,1 <:: ] /Jr |
smer 43 130 436 smer 34 %8 436 2 a | 217 || 4
vstup 4 435 100 vystup 4 225 100 65
o % | | || 1T ] n
odbocenie vlavo 2] 34 225 frj,
vstup o . 0 hodnota 0 230
rameno spolu [%] vystup spolu [%] spolu [%]
1 932 43,0 1235 57,0 2167 40,4
2 329 54,1 279 45,9 608 11,3 _
3 984 51,1 941 48,9 1925 35,9
<t — o o ™M |y
4 435 65,9 225 34,1 660 12,3 Q N ol B Ko
Spolu 2680 2680 5360 100 1
. 1235
Podiel intenzity vozidiel v jednotlivych éastiach B
krizovatky
660; 12%
1925; 36%
2167; 41%
608; 11%
Erameno 1 Hrameno 2 rameno 3 = rameno 4
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Postdenie neriadenej krizovatky na §pickovi hodinu Posudenie krizovatky riadenej svetelnym signalizaénym zariadenim
Datum: rok 2014, uréenie Spickovej hodiny na zaklade predpokladov
Pri posudzovani dopravného vyuZitia kapacity jednotlivych pridov Predpokladana spickova hodina 16:00 - 17:00
sa zisti stupen prekazky krizovatkou vyjadreny rezervou C. 1.) Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh)
_— hodnota 0 _ hodnota o
oznacenie (jvozihod) [%] oznacenie (j1vozihod) [%]
rezerva krizovatkovych pruhov :  Cj=Gj - Nj smer 12 93 10,0 smer 21 230 186
smer 13 746 80,0 smer 31 788 63,8
kde Cj - rezerva kapacity prudu i (VOZ./hOd) smer 14 03 10,0 smer 41 217 17,6
Gj - teoreticka kapacita pridu i (voz./hod) vstup 1 932 100 vystup 1 1235 100
Nj - skutoCna intenzita pradu i (voz./hod) smer 21 230 33,3 smer 12 93 33,3
smer 23 65 35,1 smer 32 98 35,1
smer 24 34 31,5 smer 42 88 31,5
Pre postidenie kapacity krizovatkovych pridov sa podita s najnepriaznivej§imi smermi, vstup 2 329 100 vystup 2 279 100
v tomto pripade je to odbocenie vlavo z hlavnej cesty a vedlajSej cesty. smer 31 788 80,1 smer 13 746 79,3
smer 32 98 10,0 smer 23 65 6,9
e Sitetriona smer 34 98 10,0 smer 43 130 13,8
Smer np?l?cilja ng(é?aclir:ar?;grlm Dovolena intenzita Rezerva pruhu Stupen prekazky vstup 3 984 100 vystup 3 Al 100
(j.voz/hod) pridov (voz./hod) smer 41 217 413 smer 14 93 413
1- 93 886 573 480 nepatma prekéazka smer 42 88 15,1 smer 24 34 15,1
pretazena smer 43 130 43,6 smer 34 98 43,6
4-1 217 1989 135 -82 krizovatka vstup 4 435 100 vystup 4 225 100
2.) Fazovanie zelenej
Predpokladany podiel NA = 20%. FAZAL FAZAIL

ZIll N

Zhodnotenie: Vykonnost krizovatky nie je dostato€na, ak nevyhovuje posudenie aj jediného
jazdného pruhu krizovatky. Krizovatku ako prekazku ohodnocuje jazdny prud
danej krizovatky s najnizSou rezervou vykonnosti.

Pri vypocte s uvazovanim Spickovej hodiny rezerva kapacity nie je dostatoéna,

krizovatka teda ako neriadena NEVYHOVUJE. W [6

FAZA IIL. FAZA V.

%:) %
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3.) Cyklus

Pocet cyklov za hodinu E tu - dizka cyklu = 100s

E= 3600/100 = 36 cyklov/hodinu

4.) Vypocet smerového zat'azenia

gs - saturovana intenzita (voz./hod)

gs = 3600/
tb tb - najkratSia nasledna medzera medzi dvoma

odchadzajucimi vozidlami (s / voz)

gs = 3600/ 1,5= 2400 voz. / hod

gs real - saturovana intenzita upravena o ovplyvniujuce koeficienty
qgs real=qs *1,1*1,0= 2640 voz. / hod

tb =3600/qgsreal=1,36 s

tf - dizka zelenej

tf =n * 3600/gs real = 8 * 3600 / 2640 = 10,91 s
m - stredny pocet vjazdov (voz)

m= Mi *tu/3600 tu - dizka cyKlu (s)

f- podiel ¢asu zelenej

f=Af erf/
tu

tf, erf - potrebna zelena pri ktorej je zabezpe&ena kapacita jazdného pruhu
tf, erf= m * 3600/qsreal

Mij - maximalna intenzita vo faze (voz./hod)

Faza Cislo

Smer

Mij

m

tf, erf

13

746

28,258

42,386

minimalna hodnota dizky

zeleného

signélu pre automobily je 8s.

14 93 3,523 5,284
31 788 29,848 44773
32 98 3,712 5,568
Il. 12 93 3,523 5,284
34 98 3,712 5,568
Il 21 230 8,712 13,068
24 34 1,288 1,932
42 88 3,333 5,000
43 130 4,924 7,386
V. 23 65 2,462 3,693
41 217 8,220 12,330
5.) Stanovenie dizky zelenej fazy
Faza &islo tf, erf (max) zaokruhlene
l. 42,386 43
Il. 5,284 6
Il 13,068 14
V. 12,330 13
suma 76
6. ) Posudenie signalneho planu
Dizka cyklu C = 100s
Medziasy = 6+6+6+6= 24s
C=76+24=100s
Cvyp. = Cnavrh
1002100
(s) VYHOVUJE

Zhodnotenie: Krizovatka vyhovuje na posudenie navrhnutého signalneho planu .
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Postdenie krizovatky na zaklade predpokladaného zat'azenia v roku 2040 Posudenie krizovatky riadenej svetelnym signalizacnym zariadenim
3 Datum: rok 2040, uréenie Spickovej hodiny na zéklade predpokladov
KRIZOVATKA ul. Na Paziti - Kupelné Predpokladana $pickova hodina 16:00 - 17:00
(krizovatka riadena svetelnou signalizaciou) 1.) Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh)
Podklad:
1. vyhladovy koeficient pre cesty Il.triedy (1l/502) podla MP1/2006 k=1,36 oznacenie hodnota (%] oznacenie hodnota [%]
2. predpokladané zataZenie na miestnych komunikaciach zvySené o 1500 voz (+375 voz./kriZovatka), (jvoz/hod) (jvoz/hod)
3. rozdelenie smerovania dopravy podla skutocnych pruhov v kriZovatke, predpokladané pohyby vozidiel, smer 12 127 10,0 smer 21 138 10,1
4. urcenie Spickovej hodiny zo scitania pomocou koeficientu 8%. smer 13 1012 80,0 smer 31 1000 73,3
5. rok 2040 - vybudované cesty dialnica D4, rychlostné cesty R1 a R7 smer 14 126 10,0 smer 41 226 16,6
Schéma smerovania dopravy na krizovatke: vstup 1 1265 100 vystup 1 1364 100
3 smer 21 138 36,9 smer 12 127 36,9
smer 23 39 36,6 smer 32 126 36,6
1252 1187 smer 24 20 265 smer 42 91 265
vstup 2 197 100 vystup 2 344 100
© = 8 © o o smer 31 1000 79,9 smer 13 1012 85,3
— ;| |- ) © smer 32 126 10,1 smer 23 39 3,3
smer 34 126 10,1 smer 43 136 11,5
@!@ TTL T vstup 3 1252 100 vystup 3 1187 100
— smer 41 226 46,3 smer 14 126 46,3
©Q smer 42 91 74 smer 24 20 74
< @ -~ smer 43 136 46,3 smer 34 126 46,3
344 SR — a3 453 vstup 4 453 100 vystup 4 272 100
\ARL
2 ~ 4 rameno vstup spolu [%] vystup spolu [%] hgsgﬁta [%]
& @ 1 1265 48,1 1364 51,9 2629 41,5
197 < ::> ::> E 272 2 197 36,4 344 63,6 541 8,5
o 3 1252 51,3 1187 48,7 2439 38,5
™ @ 4 453 62,5 272 37,5 725 114
Spolu 3167 3167 6334 100

D& w Podiel intenzity vozidiel v jednotlivych ¢astiach krizovatky

0 © NS 8 9 725; 11%
(o] ~ 1 — LN LN —

2439; 39%
1364 1265

2629; 41%

Smer 1 = smer Bratislava (cesta 11/502)

Smer 2 = ul. Na Paziti
Smer 3 = smer Pezinok (cesta I1/502) ®rameno 1 ®rameno 2 rameno 3 Erameno 4

Smer 4 = ul. Kipelné
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2.) Fazovanie zelenej gs real - saturovana intenzita upravena o ovplyviiujtice koeficienty

gs real=qs *1,1*1,0= 2640 voz. / hod
tb=3600/qgsreal=  1,36s

FAZAI FAZAII.

@B— S { - dizka zelenej

tf=n * 3600/qs real = 8 * 3600 / 2640 = 10,91 s minimalna hodnota dizky zeleného
signalu pre automobily je 8s.

ng m - stredny pocet vjazdov (voz)
‘U@\ N m= Mi* tu/3600 tu - dizka cyklu (s)

f - podiel ¢asu zelene;

f=tf, erf/tu
FAZA IIl. FAZA IV.

tf, erf - potrebna zelena pri ktorej je zabezpe€ena kapacita jazdného pruhu

tf, erf=m * 3600/qs

Mij - maximalna intenzita vo faze (voz./hod)

Féza &islo Smer Mij m tf, erf
l. 13 1012 42,167 63,250
14 126 5,250 7,875
31 1000 41,667 62,500
32 126 5,250 7,875
Il. 12 127 5,292 7,938
3.) Cyklus 21 138 5,750 8,625
Potet cyklov za hodinu E tu - dizka cyklu = 100s 34 126 5,250 7,875
43 136 5,667 8,500
E= 3600/100 = 36 cyklov/hodinu m 24 20 0,833 1,250
42 91 3,792 5,688
4.) Vypocet smerového zat'azenia V. 23 39 1625 2438
. . 41 226 9,417 14,125
gs - saturovana intenzita (voz./hod)

qs =3600/tb tb - najkratSia nésledna medzera medzi dvoma
odchadzajucimi vozidlami (s / voz)

qs =3600/1,5= 2400 voz. / hod
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5.) Stanovenie dizky zelenej fazy Postdenie krizovatky na zaklade predpokladaného zat'azenia v roku 2040
KRIZOVATKA ul. Bratislavska - Kollérova
Faza &islo tf, erf (max) zaokruhlene . . o
(krizovatka riadena svetelnou signalizaciou)
l 63,250 64 Podklad:
Il. 8,625 9 1. vyhladovy koeficient pre cesty Il.triedy (11/502) podfa MP1/2006 k=1,36
1. 5,688 6 2. predpokladane zatazenie na miestnych komunikaciach zvySene o 1500 voz (+375 voz./krizovatka),
WV 14125 15 3. rozdelenie smerovania dopravy podla skutocnych pruhov v krizovatke, predpokladané pohyby vozidiel,
' ' 94 4. urcenie Spickovej hodiny zo scitania pomocou koeficientu 8%.
suma 5. rok 2040 - vybudované cesty dialnica D4, rychlostné cesty R1 a R7
Schéma smerovania dopravy na krizovatke:
3
6. ) Posidenie signalneho planu 1252 1357
Dizka cyklu C = 100s
Medzicasy =3+ 1+ 1+ 1=6s Q8 8 & VA X
— N | n | - T} ©

Vysledny cas = 94 + 6 = 100s @,ﬂ@ TILT

Cvyp. = Cnévrh

[
100 = 100 (s) VYHOVUJE @ o)
o N~
380 R 3 o 638
Zhodnotenie: Krizovatka vyhovuje na postdenie navrhnutého signélneho planu . Q g
Navrh medziéasov neodpoveda potrebnej dizke, krizovatka nemoze byt povazovana 2 4
za plnohodnotne vyhovujtcu. g @
768 N — —> & 329
w
LN

x o0 ~ | o o
o — N o o (V]
= ) — | n |
1857 1265

1

Smer 1 = smer Bratislava (cesta 11/502)
Smer 2 = ul. Bratislavska

Smer 3 = smer Pezinok (cesta 11/502)
Smer 4 = ul. Kollarova
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Postdenie krizovatky riadenej svetelnym signalizaénym zariadenim

Datum: rok 2040, uréenie Spickovej hodiny na zéklade predpokladov
Predpokladana Spi¢kova hodina 16:00 - 17:00

1.) Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh)

oznacenie hodnota [%)] oznacenie hodnota [%]
(j.voz/hod) (j.voz/hod)

smer 12 127 10,0 smer 21 538 29,0
smer 13 1012 80,0 smer 31 1000 53,9
smer 14 126 10,0 smer 41 319 17,2
vstup 1 1265 100 vystup 1 1857 100
smer 21 538 334 smer 12 127 334
smer 23 153 33,2 smer 32 126 33,2
smer 24 77 33,4 smer 42 127 334
vstup 2 768 100 vystup 2 380 100
smer 31 1000 79,9 smer 13 1012 74,6
smer 32 126 10,1 smer 23 153 11,3
smer 34 126 10,1 smer 43 192 14,1
vstup 3 1252 100 vystup 3 1357 100
smer 41 319 38,3 smer 14 126 38,3
smer 42 127 234 smer 24 77 234
smer 43 192 38,3 smer 34 126 38,3
vstup 4 638 100 vystup 4 329 100

rameno vstup spolu | [%] vystup spolu [%] h:sglzta [%]

1 1265 40,5 1857 59,5 3122 39,8

2 768 66,9 380 33,1 1148 14,6

3 1252 48,0 1357 52,0 2609 33,3

4 638 66,0 329 34,0 967 12,3

Spolu 3923 3923 7846 100

Podiel intenzity vozidiel v jednotlivy ch ¢astiach krizovatky

2609; 33%

3122; 40%
1148; 15%

mrameno 1 mrameno 2 rameno 3 Erameno 4

2.) Fazovanie zelenej

FAZA I

FAZA Il

el |

{NRZ

FAZA IIL.

FAZA V.

3.) Cyklus

Pocet cyklov za hodinu E

4.) Vypocet smerového zat'azenia
gs - saturovana intenzita (voz./hod)

gs =3600/1tb

tu - dizka cyklu = 100s

E=3600/100 = 36 cyklov/hodinu

tb - najkratSia nasledna medzera medzi dvoma

odchadzajucimi vozidlami (s / voz)

qs = 3600/ 1,5= 2400 voz. / hod

gs real - saturovana intenzita upravend o ovplyvriujuce koeficienty
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gs real=qs *1,1*1,0= 2640 voz. / hod

5.) Stanovenie dizky zelenej fazy

Faza &islo tf, erf (max) zaokruhlene
tb =3600/qsreal=1,36s l. 63,250 64
Il. 33,625 34
tf - dizka zelenej 1 7.938 8
IV. 19,938 20
tf=n*3600/qs real = 8 * 3600 / 2640 = 10,91 s minimalna hodnota dizky zeleného suma 126
signélu pre automobily je 8s.
m - stredny pocet vjazdov (voz)
m= Mi*tu/3600 tu - dizka cyKlu (s)
6. ) Posudenie signalneho planu
f - podiel asu zelene;
Dizka cyklu C = 100s
f=tf, erf/tu
Cvyp. 2 Cnévrh
tf, erf - potrebna zelena pri ktorej je zabezpe&ena kapacita jazdného pruhu 110 = 126 (s) NEVYHOVUJE

t, erf=m * 3600/gs Zhodnotenie: Krizovatka nevyhovuje na posudenie navrhnutého signalneho planu .

Je potrebné uvazovat s obchvatom mesta Svaty Jur, nakofko najzatazene;j$i smer

Mij - maximalna intenzita vo faze (voz./hod) je priamy smer, BA - PK resp. PK - BA

Féza &islo Smer Mij m tf, erf
. 13 1012 42,167 63,250
14 126 5,250 7,875

31 1000 41,667 62,500

32 126 5,250 7,875

. 12 127 5,292 7,938
21 538 22,417 33,625

34 126 5,250 7,875

43 192 8,000 12,000

. 24 77 3,208 4,813
42 127 5,292 7,938

V. 23 153 6,375 9,563
41 319 13,292 19,938
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Postdenie krizovatky na zaklade predpokladaného zat'azenia v roku 2040 Posudenie krizovatky riadenej svetelnym signalizacnym zariadenim
) ) Datum: rok 2040, uréenie Spickovej hodiny na zaklade predpokladov
KRIZOVATKA ul. Prostredng - SNP Predpokladana $pickova hodina 16:00 - 17:00
(krizovatka riadena svetelnou signalizaciou) 1.) Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh)
Podklad:
1. vyhladovy koeficient pre cesty Il.triedy (1l/502) podla MP1/2006 k=1,36 oznacenie hodnota [%] oznacenie hodnota (%]
2. predpokladané zataZenie na miestnych komunikaciach zvysené o 1500 voz (+375 voz./krizovatka), (j-voz/hod) (j-vozhhod)
3. rozdelenie smerovania dopravy podla skutocnych pruhov v krizovatke, predpokladané pohyby vozidiel, smer 12 127 10,0 smer 21 618 28,0
4. urcenie Spickovej hodiny zo scitania pomocou koeficientu 8%. smer 13 1012 80,0 smer 31 1000 45,3
5. rok 2040 - vybudované cesty dialnica D4, rychlostné cesty R1 a R7 smer 14 126 10,0 smer 41 588 26,7
Schéma smerovania dopravy na krizovatke: vstup 1 1265 100 vystup 1 2206 100
3 smer 21 618 26,0 smer 12 127 26,0
smer 23 178 25,8 smer 32 126 25,8
1252 1543 smer 24 88 48,2 smer 42 235 482
vstup 2 884 100 vystup 2 488 100
©o o o o© < o smer 31 1000 79,9 smer 13 1012 65,6
N o o ~ [} N
e B © 00 smer 32 126 10,1 smer 23 178 11,5
smer 34 126 10,1 smer 43 353 229
@!@ TTL T vstup 3 1252 100 vystup 3 1543 100
o smer 41 588 371 smer 14 126 37,1
@ smer 42 235 25,9 smer 24 88 259
@ o smer 43 353 | 37 smer 34 126 37,1
00 L .
483 ® — 3 o 1176 vstup 4 1176 100 vystup 4 340 100
00
Q R hodnota
2 4 rameno vstup spolu [%] vystup spolu [%] ° [%]
00 spolu
N~
i @ 1 1265 36,4 2206 63,6 3471 37,9
884 @« = 2 884 64,4 488 35,6 1372 15,0
8 —) 3 340
o 3 1252 44,8 1543 55,2 2795 30,5
o @ 4 1176 77,6 340 224 1516 16,6
Spolu 4577 4577 9154 100
D& w Podiel intenzity vozidiel v jednotlivych ¢astiach krizovatky
00 00 }
a8 N & 8 &’ (1516, 17%
— — — [T} Tp] i
1
2795; 30%
2206 1265
3471; 38%
Smer 1 = smer Bratislava (cesta 11/502)
Smer 2 = ul. Prostredna 1372, 15%
Smer 3 = smer Pezinok (cesta 11/502) Hrameno 1 Hrameno 2 rameno 3 Erameno 4
Smer 4 = ul. SNP
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2.) Fazovanie zelenej qs real=qs *1,1*1,0= 2640 voz. / hod
FAZAI FAZAI tb = 3600/ gs real = 1,36's
@L—J @ tf - dizka zelenej
Q minimalna hodnota dizky
tf=n * 3600/qs real = 8 * 3600 / 2640 = 10,91 s zeleného
signalu pre automobily je 8s.
g m - stredny pocet vjazdov (voz)
TN 5 m= Mi*tw3600  tu-dizkacyklu (s)

f - podiel ¢asu zelene;

f=tf, erf/tu
FAZA IIl. FAZA IV.

tf, erf - potrebna zelena pri ktorej je zabezpe€ena kapacita jazdného pruhu

tf, erf=m * 3600/qs

Mij - maximalna intenzita vo faze (voz./hod)

Féza &islo Smer Mij m tf, erf
l. 13 1012 42,167 63,250
14 126 5,250 7,875
31 1000 41,667 62,500
3.) Cyklus 32 126 5,250 7,875
Poget cyklov za hodinu E tu - dizka cyklu = 100s I ;? :j; 255”279520 378’?63285
E= 3600/100 = 36 cyklov/hodinu 34 126 5,250 7,875
43 353 14,708 22,063
I1l. 24 88 3,667 5,500
4.) Vypocet smerového zat'azenia 42 935 9,792 14,688
gs - saturovana intenzita (voz./hod) V. 23 178 7417 11,125
41 588 24,500 36,750

qs =3600/tb tb - najkratSia nasledna medzera medzi dvoma

odchadzajdcimi vozidlami (s / voz)

qs = 3600/ 1,5= 2400 voz. / hod

gs real - saturovana intenzita upravend o ovplyviiujuce koeficienty
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5.) Stanovenie dizky zelenej fazy Postdenie krizovatky na zaklade predpokladaného zat'azenia v roku 2040
KRIZOVATKA ul. Pezinska - Nové Pezinské
Faza &islo tf, erf (max) zaokruhlene . o o

(krizovatka riadena svetelnou signalizaciou)

l 63,250 64 Podklad:

Il. 38,625 39 1. vyhladovy koeficient pre cesty Il.triedy (11/502) podla MP1/2006 k=1,36

1. 14,688 15 2. predpokladane zatazenie na miestnych komunikaciach zvysene o 1500 voz (+375 voz./krizovatka),

WV 36.750 37 3. rozdelenie smerovania dopravy podla skutocnych pruhov v krizovatke, predpokladané pohyby vozidiel,

' ' 155 4. urcenie Spickovej hodiny zo scitania pomocou koeficientu 8%.
suma

5. rok 2040 - vybudované cesty dialnica D4, rychlostné cesty R1 a R7
Schéma smerovania dopravy na krizovatke:

3
1252 1302
6. ) Posudenie signalneho planu
Dizka cyklu C = 100s L1818 |89 = N
— | ;n o © ©

Cvyp. = Cnévrh @sﬂ@ m

110 = 155(s) NEVYHOVUJE
S
i
Zhodnotenie: Krizovatka nevyhovuje na posudenie navrhnutého signalneho planu . 00 L
378 ~ <":|
Je potrebné uvazovat s obchvatom mesta Svaty Jur, nakolko najzatazene;jsi smer o <:| S 623
je priamy smer, BA - PK resp. PK - BA. Q N
o
2 4
<
NI
516 — ™
SR — — 3 303
‘_|
© Q j]
o

-~ N o |V

© || o N | O S N

00 || 00 — | o
1673 " 1265

Smer 1 = od Bratislavy (cesta 11/502)
Smer 2 = ul. Pezinska

Smer 3 = smer Pezinok (cesta 11/502)
Smer 4 = ul. Nova Pezinska
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Postdenie krizovatky riadenej svetelnym signalizaénym zariadenim 2.) Fazovanie zelenej
Datum: rok 2020, uréenie Spickovej hodiny na zéklade predpokladov
Predpokladana Spi¢kova hodina 16:00 - 17:00 FAZA I FAZA Il
1. ) Intenzita dopravy (skut. voz./hod/ jazdny pruh)
oznadenie hodnota [%] oznacenie hodnota [%] @_I:M_ @
(j.voz/hod) (j.voz/hod)
smer 12 127 10,0 smer 21 361 21,6
smer 13 1012 80,0 smer 31 1000 59,8
smer 14 126 10,0 smer 41 312 18,6
vstup 1 1265 100 vystup 1 1673 100
smer 21 361 33,6 smer 12 127 33,6 ‘E@ @
smer 23 104 33,3 smer 32 126 33,3
smer 24 51 33,1 smer 42 125 33,1
vstup 2 516 100 vystup 2 378 100
smer 31 1000 79,9 smer 13 1012 77,7
smer 32 126 10,1 smer 23 104 8,0
smer 34 126 | 10 smer 43 186 14,3 FAZAIL FAZALY.
vstup 3 1252 100 vystup 3 1302 100
smer 41 312 41,6 smer 14 126 41,6
smer 42 125 16,8 smer 24 51 16,8
smer 43 186 41,6 smer 34 126 41,6 & \Q
vstup 4 623 100 vystup 4 303 100
A
rameno vstup spolu | [%] vystup spolu [%] h:g;cljta [%] @
1 1265 431 1673 56,9 2938 40,2
2 516 57,7 378 423 894 12,2
3 1252 49,0 1302 51,0 2554 34,9
3.) Cyklus
4 623 67,3 303 32,7 926 12,7
Spolu 3656 3656 7312 100 Pocet cyklov za hodinu E tu - dizka cyklu = 100s
Podiel intenzity vozidiel v jednotlivych éastiach krizovatky E=3600/100 = 36 cyklov/hodinu
4.) Vypocet smerového zat'azenia
gs - saturovana intenzita (voz./hod)
gs =3600/tb tb - najkratSia nésledna medzera medzi dvoma
odchadzajlcimi vozidlami (s / voz)
qs = 3600/ 1,5= 2400 voz. / hod
®rameno 1 mrameno 2 rameno 3 Hrameno 4
gs real - saturovana intenzita upravend o ovplyvriujuce koeficienty
gsreal=qs *1,1*1,0=2640voz./ hod
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5.) Stanovenie dizky zelenej fazy
tb=3600/qsreal=1,36s

Faza &islo tf, erf (max) zaokruhlene
tf - dizka zelenej I 57,500 58
Il. 7,216 8
tf=n * 3600/qs real = 8 * 3600 / 2640 = 10,91 s miniméalna hodnota dizky zeleného M. 20,511 21
signalu pre automobily je 8s. IV, 17,727 18
m - stredny pocet vjazdov (voz) suma 105
m= Mi*tu/3600 tu - dizka cyKlu (s)
f - podiel asu zelene;
f=1f erf/tu 6. ) Posudenie signalneho planu
f, erf - potrebna zelena pri ktorej je zabezpeena kapacita jazdného pruhu Dizka cyklu C = 100s

tf, erf = m * 3600/qs real
Cvyp. = Cnévrh
Mij - maximalna intenzita vo faze (voz./hod) 100 =105 (s) NEVYHOVUJE

Zhodnotenie: Krizovatka nevyhovuje na posudenie navrhnutého signalneho planu pre rok 2040.

Faza &islo Smer Mij m tf, erf Je potrebné uvazovat s obchvatom mesta Svéty Jur, nakolko najzatazenejsi smer
l. 13 1012 38,333 57,500 je priamy smer, BA - PK resp. PK - BA.
14 126 4,773 7,159
31 1000 37,879 56,818
32 126 4,773 7,159
Il. 12 127 4,811 7,216
34 126 4773 7,159
IIl. 21 361 13,674 20,511
24 51 1,932 2,898
42 125 4,735 7,102
43 186 7,045 10,568
\A 23 104 3,939 5,909
41 312 11,818 17,727
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Zaver posudenia vplyvu narastu dopravy na hlavné krizovatky v meste Svaty Jur

Podla stanovenych predpokladov ana zaklade technickych predpisov a noriem bolo
vypracované posudenie pre Styri krizovatky. Posudenim sa dokazalo, Ze v suCasnom stave
vyhovuju potrebam dopravy iba dve svetelne riadené krizovatky. Neriadena krizovatka na ul.
Pezinska — Nova Pezinska nevyhovuje ani v su€asnosti, bolo by potrebné prehodnotit’ tento
stav a navrhnut signalny plan pre svetelne riadenu krizovatku. Vo vyhlade, pre rok 2040 avSak
nevyslo posudenie ani jednej krizovatky.

Z tohto vyplyva, Zze by bolo potrebné pre mesto Svaty Jur a pre udrzatel'nu mieru kvality
dopravy a stupna plynulosti dopravy v krizovatkach uvazovat’ s vybudovanim obchvatu
mesta.

Tento navrh vychadza zo skutoCnosti, ze narast dopravy, resp. intenzity dopravy je najvacsi a
citelny na hlavhom tahu (cesta 11/502) i uz v smere z Bratislavy do Pezinka alebo opacnym
smerom. Vozidla prichadzajuce do krizovatky v SpiCkovej hodine su v takej intenzite, ze ani pri
stanoveni maximalneho mozného Casu zelenej fazy sa krizovatka v tomto smere nevyprazdni.
Je teda velky predpoklad tvorenia kolon pred krizovatkou a mozné kolizie, ktoré mézu vzniknut
pri snahe vodicov prejst’ krizovatkou po dlhom ¢akani aj na Zltu, pripadne Cervenu fazu cyklu.
Pri uvazovani narastu dopravy v meste na ceste 11/502 je kritickou hodnotou 1600 vozidiel/
hod./ 1 jazdny pruh, o predstavuje intenzitu vozidiel pre jeden jazdny pruh s poZadovanou
dosiahnutelnou jazdnou rychlostou 50 km/hod. Pri vypocte pre rok 2040 sa k tejto hodnote
priblizovali hodnoty vo vSetkych krizovatkach. V buducnosti by to mohlo znamenat’ zhorSenie
plynulosti dopravy a v pripade svetelnych krizovatiek velké ¢akacie doby a kolony.

Mierny narast dopravy na miestnych komunikaciach predpokladd Uzemny plan mesta Svaty
Jur, ide o0 1400 — 1900 obyvatelov, ¢o predstavuje iba mierny narast oproti predpokladanom
vyvoji na ceste 11/502. Z tohto dévodu nie je nutné uvazovat s velkymi stavebnymi upravami na
ramenach uvazovanych krizovatiek v smere do mesta.

V miestach krizovatiek mézu cez cesty prechadzat chodci na vyznaCenych priechodoch pre
chodcov, v stanovenych zelenych fazach. Tam, kde su priechody mimo krizovatiek je nutné
pocitat s obmedzenim chodcov az pri hrani¢nej hodnote 500 voz./hod./ oba smery. V pripade
stredového ostrov€eka je mozné pocitat’ s hodnotou 1700 voz./hod./oba smery, €o predstavuje
850 voz./hod./jazdny pas t.j. 425 voz./hod./jazdny pruh v pripade Stvorpruhu. Tieto hodnoty su
v suCasnosti prekracovaneé, preto je vacsSina priechodov vybavenych svetelnou signalizaciou,
¢o umozni kratke, ale ucelné vyuzitie Casu pre prechod chodcov na druhd stranu
frekventovanej cesty 11/502.

Technicka vybavenost

Verejno-prospesné stavby verejného technického vybavenia uzemia pozostavaiju z:
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TV-10

Transformacna stanica — verejna: TS-AA, TS-AB, TS-AC

TV-11CH

Nova kioskova trafostanica 22/0,42 kV bude osadena jednym transformatorom
630 kVA, bude zapojena do jestvujucej VN linky ¢. 1015. Novonavrhované
rozvody NN z tejto trafostanice budu kablovo, napojené aj jestv. distribuéné
rozvody NN, v su€asnosti napajané z TS 0029-012. Lokalita Chlebnice.

TV-12CH

Nova kioskova trafostanica napojena z linky 1015. Dve stoziarové trafostanice —
TS 0029 — 007 a TS 0029 — 012 — budu zruSené a nahradené kioskovou
trafostanicou napojenou z linky 1015 a zokruhovanou s trafostanicou
distribu¢ného charakteru. Z trafostanice budu kablovymi vyvodmi NN napojeni
teraj$i odberatelia. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre umiestnenie ich
novej kioskovej trafostanice su:

- umiestnit novu kioskovu trafostanicu na strane zastavaného Uzemia mesta
v rozsahu zkm 13,55-13,600 vlavo v smere stani€enia, v blizkosti byvalej
stani¢nej budovy Zelezni¢nej zastavky a sucasne v blizkosti existujucej NN
rozvodne ZSR s vykonom 100 kvA.

Lokalita Chlebnice.

TV-13CH

Zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzduSnych na kablové v zaujmovom uzemi
Chlebnice.

TV-14CH

Potrubie splaskovej kanalizacie DN200 bude vedené v navrhovanych
komunikaciach. Napojenie je navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu
DN1000, na hlavnu stoku pred vstupom do arealu COV. Ako material sa pouziju
rary PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typové prefabrikované
revizne Sachty. Lokalita Chlebnice.

TV-15CH

Dazdova kanalizacia DN200, ktora bude vedena subezne s navrhovanymi
objektami. Dazdové vody z parkovisk sa precistia v prefabrikovanych
odlu¢ovacoch ropnych latok (s docistenim na 0,1 mg Nel/1). Ako material sa
pouziji rary PVC hrdlové DN200 - na trase budlu osadené typové
prefabrikované revizne Sachty. Dazdové vody budu vypustané cez dva vyustne
objekty do prifahlého Surskeho kanala. Pri navrhu dal$ich stupriov
dokumentacie je potrebné uplatnit’ princip vypustania len takého mnozstva vod
do Surskeho kanala, aké by prirodzene odtieklo z pléch pred ich zastavbou.
Dalej je potrebné zadrzat nadlimitny odtok dazdovych vod vo vliastnom tzemi
formou retenénych zariadeni dimenzovanych na navrhovu zrazku s periodicitou
p=0,05 (20 ro€na zrazka). Lokalita Chlebnice.

TV-16CH

Vodovodné potrubie DN150 bude vedené v navrhovanych komunikaciach MO
6/40, MO 7/40 a Nabreznej promenade a tak bude zokruhované okolo celého
zaujmového uzemia. Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny vodovod
DN200 pri Starovej ulici. Ako material st navrhnuté rary HDPE, opatrené
v celom rozsahu vyhladavacim vodi¢om. Lokalita Chlebnice.

TV-17CH

Plynovodné potrubie D110 bude vedené subezne s vodovodom pozdiz celého
navrhovaného uzemia v navrhovanych komunikaciach MO 6/40. Napojenie sa
zrealizuje na jestvujuci verejny STL plynovod DN200 pri Sturovej ulici. Ako
material su navrhnuté rury HDPE. Lokalita Chlebnice.

TV-18CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za Sarsky kanal po
celej dizke zény Chlebnice tak, aby jeho bezpecnostné pasmo nebolo v kolizii
s navrhovanymi objektmi zény Chlebnice. Lokalita Chlebnice.

TV-19CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov pri ulici Nova
Pezinska. Lokalita Chlebnice a Kacacnice.

TV-11

Koridor existujuceho 2x400 kV V489/8499 a zaustenie jedného potahu do novej
Est Vajnory, teda koridoru nového 2x400 kV vedenia.

STAV NAVRH | NAZOV
TV-ba Prelozky verejnej technickej vybavenosti, Dialnica D4.
TV-bb Verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou su€astou Dialnice D4.
TV-01 Vodovodné zasobovacie potrubie DN 600 Ra¢a — Grinava a opticky kabel.
TV-02 Odkanalizovanie Malokarpatského regionu — DN 200 vytlak.
TV-03 | Vodovod - rozSirenie existujucej distribuCnej siete.
TV-04 Splaskova kanalizacia — stokova siet.
TV-05 | Vsakovanie alebo retencia dazdovych, zrazkovych vod pred recipientom.
TV-06 Plynovod — STL - rozSirenie existujucej distribu€nej siete.
TV-07 Plynovod — NTL - rozSirenie existujucej distribuCne;j siete.
TV-08 Elektrické NN vedenia - rozSirenie existujucej distribuénej siete.
TV-09 Elektrické VN vedenia 22 kV — podzemné vedenia.
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ELEKTRICKA ENERGIA

Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie.

Navrhované VN a NN vedenia budu realizované ako kablové umiestnené pod zemou.
Navrhované trafostanice budu kioskového typu s monolitického betonového skeletu, vnutorne
ovladané, osadené pri komunikaciach vykonovej bilancie.

Ochranné pasma energetickych zariadeni.

110kV VVN vzdusné vedenie — ochranné pasmo 15m od krajného vodica vedenia.

22kV VN vzdusné vedenie - ochranné pasmo 10m od krajného vodi¢a vedenia.

Kablové vedenia NN a VN ( do 22kV) — ochranné pasmo 1m na obidve strany od kraja kabla.
Kioskova transformacna stanica ochranné pasmo nema.

Poziadavky na ochranu Zivotného prostredia.

Navrhované rozvody budu rieSené ako kablové, umiestnené pod zemou.

Navrhované transformacné stanice su certifikované a rieSené ako monoblok, zakladova Cast je
rieSena ako zberna havarijna nadrz v pripade netesnosti, resp. poruche transformatora, z
vnutornej Casti opatrené izolacnym naterom.

Napojenie rozvojovych lokalit

Rozvojova lokalita ,,G*“ — Pri kapInke

Predmetnu lokalitu bude zasobovat elektrickou energiou novonavrhovana transformacna
stanica kioskova. Nova TS-AA bude umiestnena v severozapadnom rohu lokality vo funkcii -
0031. Nova TS-AA bude napajana kablovou VN pripojkou, sluCkou od existujuceho VN
kablového vedenia ¢. 1015.

Kultarna krajina — severovychodna ¢ast’ mesta - Hrnciare

Predmetnu lokalitu bude zasobovat elektrickou energiou novonavrhovana transformacéna
stanica kioskova. Nova TS-AB bude umiestnena v centre lokality. Nova TS-AB bude napajana
kablovou VN pripojkou, od existujuceho VN kablového vedenia €. 1015 medzi TS29-18 a TS29-
19. VN kabel povedie popri miestnych komunikaciach a pofnych cestach k TS.

Existujuce uzemie vo funkénom vyuziti: Zahradkarske uzemie - Prostredné

Predmetnu lokalitu bude zasobovat elektrickou energiou novonavrhovana transformaéna
stanica kioskova. Nova TS-AC bude umiestnena v centre lokality pri miestnej ucelovej
komunikacii. Nova TS-AC bude napdjana kablovou VN pripojkou, od existujuceho VN
kablového vedenia pripojky pre TS0029-006. VN pripojka povedie popri miestnej ucelovej
komunikacii, cez lesny pozemok do lokality 0080 a popri u€elovych komunikaciach do TS. Do
TS lokality vo funkcii - 0080 sa privedie VN kabel od TS0029-013 Vinice ako zokruhovanie VN
vedeni v severnej Casti katastra obce. VN kabel OD TS0029-013 povedie popri ucelovych
komunikaciach do lokality a cez lokalitu k novej TS.

Ostatné rozvojové (zahustujuce) lokality v zastavanom uzemi mesta
budu napojené na elektricku energiu z miestnej distribu¢nej siete NN.

Pre rieSenie dotknutych zariadeni elektrickej energie su pre dalSie stupne projektovej

dokumentacie stanovené nasledujuce podmienky:

e napojenie zariadeni elektrickej energie pre prevadzku Dialnice D4 navrhnut a zrealizovat
na distribu€nu siet podla podmienok jej vlastnika a prevadzkovatela,

e v podrobnom technickom rieSeni reSpektovat ochranné pasma dotknutej infrastruktury
(ochranné pasma ciest, Zeleznic, produktovodov, letiska, energetickych rozvodov,
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kanalizacii, hydromelioracie a pod.), podmienky spravcov pri ich Uprave, pripadne prelozke,
reSpektovat aj planovany rozvoj infrastruktary (napr. preloZzka cesty [1/502, technicka
rezerva 400/110/22 kV Vajnory a pod.),

o reSpektovat koridor nového vedenia 2x400 kV, ktory je situovany v juznej Casti
katastralneho uUzemia mesta Svaty Jur a vznikne po zasluCkovani jedného potahu
existujuceho 2x400 kV vedenia V498/8499.

e ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodi€ov je pri napati, odst. d)
od 220 kV do 400 kV vratane 25m.

ODVADZANIE ODPADOVYCH VOD

Existujuci stav

Mesto Svaty Jur ma najvysSi podiel az 83,4%-ny odkanalizovanych obyvatefov okresu
Pezinok. Stokova siet' v meste je jednotna, gravitaCna a splaskové odpadové vody su zaustené
do preCerpavacej stanice Svaty Jur. Kanaliza¢na siet bola postupne budovana od roku 1946 az
dodnes. Dimenzia kanalizaCnej siete je DN 300 az DN 1000. Material stdk je rézny. Na
stokovej sieti su 3 zberace (A,B,C). ZberacCe B a C su zaustené do zberaca A. Stokova siet je v
technickom stave primerana k svojmu veku, druhu materialu a kvality vykonanych prac. V
strednodobom vyhlade je nutné uvazovat s rekonStrukciou kanalizacie budovanej v r. 1946.
Kanalizacie budované v 70-90 rokoch st v dobrom technickom stave. Pévodna COV bola
nahradena prederpavacou stanicou . Odpadové vody z mesta st odvedené a &istené na UCOV
Bratislava Vrakufia pomocou vytlaku do UCOV, ktory bol vybudovany v ramci projektu
Malokarpatsky region, odkanalizovanie.

Vseobecne suvisiace normy

e poziadavky BVS a.s.

e vyhlaska MP SR €.684/2006 Z.z.

¢ vodovodné a kanalizacné tabulky Ing.J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi

e STN EN 1610 Stavba a skusanie kanalizacnych potrubi a stok

e STNEN 752-1az7 Stokové siete a systémy kanalizaénych potrubi mimo budov

V_ramci navrhu novych tzemi sa rata s delenou kanalizaciou.

Splaskova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie. Dazdové vody
z rodinnych domov ostanu na pozemku zaustené do vsakovania, respektive do zbernych
nadrzi.

KANALIZACIA-SPLASKOVA

1/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta rie$ia rozvoj ¢asti mesta nad a pod Krajinskou
cestou na vychod od Staromlynskej ulice. Uzemie pod Krajinskou cestou bude zadstené do
existujucej kanalizacie v uzemi Kacacnice. Navrhované uzemie J1 bude zaustené do zberaca
,C"“ v ulici Nova Pezinska.
Vypocet mnozstva odpadovych véd

82 obyvatefov




Qs=Qm x2,1=0,19 x 2,1 I.d!
Qm=0,401.s1

2/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta rieSia rozvoj ¢asti mesta medzi ulicou Zabky,
Bernolakova a Krajinska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou cca. 24 rodinnych domov (Uzemia
F a E). Vacsina navrhovanych domov uz je napojenda na existujuce rozvody verejnych
vodovodov. Navrhnuté su len potrubia, v Krajinskej ceste a uz existujucich uliciach Zuby,
Slnecna, Svatojanska a Podkoralky.
Vypoc€et mnozstva odpadovych vod

155 obyvatelov
Qs=0Qm x 2,1=0,36x2,1 I.d*
Qm=0,761.s?

3/ V ramci rozvoja mesta Svaty Jur je rieSena Cast v ulici Letohradska a Bratislavské
Zahumenice. V tomto uzemi sa rata s dostavbou do 7 rodinnych domov. Navrhnuté je nové
potrubie v polovici ulice Bratislavské Zahumenice a v €asti bo¢nych ulic.
Vypocet mnozstva odpadovych vod

45 obyvatelov
Qs=0Qm x 2,1=0,1x2,1 |.d?
Qm=0,211.s"1

4/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur riesia rozvoj v ulici Pri hornej skalke
a ulici Malokarpatska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou 14 rodinnych domov (Uzemie D1, D2
a B1). Navrhnuté je nové potrubie skoro v €asti ulice Malokarpatska.
Vypocet mnozstva odpadovych vod

90 obyvatefov
Qs=Qm x 2,1=0,21x2,1 |.d*
Qm=0,451.s1

5/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur riesia aj doplnenie uz vybudovanych
verejnych sieti ato v ulici Mierova a Surska od ulice SNP (lokality K) a v ulici Sportova. A
vybudovanie splaskovej kanalizacie v ulici Pri peci pre vystavbu novych rodinnych domov (vo
vystavbe).

KANALIZACIA-DAZDOVA

V ramci navrhu novych uzemi sa rata s delenou kanalizaciou.

Spladkova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie. Dazdové vody
z rodinnych domov ostanu na pozemku zaustené do vsakovania, respektive do zbernych
nadrzi. Dazdova voda bude vsakovat spatne do podloZia, voda zo zbernych nadrzi bude
vyuzivana na zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné navrhnut iba v pripade vhodnych
vsakovacich pomerov.

Navrhované cesty budu odvedené do navrhovaného vsakovania popripade retencie. Retencia
bude navrhnuta iba v pripade zlych vsakovacich pomerov v danom mieste. Voda z navrhnutej
retenCnej nadrze z navrhovaného uzemia bude zaustena do vodného toku, ktory je nasledne
zaUsteny do Surského kanala. Vzhladom na poZiadavku vodohospodarov mnozstvo dazdove;
vody, ktoré je mozné odvadzat do recipentu je maximalne 5% z dvoj-ro¢nej zrazky (koeficient
odtoku 142 l.s.hal). Objem retencnej nadrze musi byt vypocitany z minimalne dvadsat-
ro¢nej zrazky (koeficient odtoku 235 |.s1.hat), doba zdrzania minimalne 15 minut.
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V ramci uzemneého planu je navrhnutych 5 miest pre pripadnu retenciu zrazkovych véd pre
navrhovanu vystavbu ciest.

Prva je nad Kacacnicami, jedna je z cesty Bratislavské Zahumenice, dve su navrhnuté na ceste
Pri Stadione (pri zeleznici) a posledna na ceste Na paziti.

Pre odvadzanie dazdovych, zraZzkovych voéd su pre daldie stupne projektovej dokumentacie

stanovené nasledujuce podmienky:

e pozaduje sa iba 5% povoleny odtok (zachovat prirodzeny koeficient odtoku 0,05) z retencie
do Ciernej vody a Fofovského potoka. Pre 50 ro&nu zrazku poéitat s trvanim 120 minut.
Nadlimitny povrchovy odtok z Ciernej vody poZaduje zadrzat v retenénych nadrziach
dimenzovanych na 50 ro€nu zrazku s trvanim 120 minut.

e pozaduje sa iba 5% povoleny odtok z retencie do Novomlynského a Jurského potoka.
Nadlimitny povrchovy odtok v povodi Surskeho kanala zadrzat v retenénych nadrziach
dimenzovanych na 20 ronu zrazku s trvanim 15 minut.

e na zaklade vysledkov inzinierskogeologického a hydrogeologického prieskumu overit
moznosti navrhovaného vsakovania véd z vozovky dialnice po jej preCisteni v ORL, taktiez
optimalizovat’ technické rieSenie a umiestnenie suchého poldra a posudit vplyv vystavby a
prevadzky dialnice na stabilitu hradze Surskeho kanala, optimalizovat zakladanie
samotného telesa dialnice a mostov,

e optimalizovat odkanalizovanie dialnice s ohladom na limitnu kapacitu recipientov, navrhnut
odlu¢ovace ropnych latok s precistovanim véd podfa poziadaviek vodohospodarskeho
organu, retenéné nadrze a pod., redpektovat poziadavku MC Bratislava - Ra¢a, aby v
obdobi vystavby dialnice a nasledne jej prevadzky bolo technicky dorieSené odvadzanie
zachytenych véd do vhodného recipientu tak, aby tieto neohrozovali povodnovy stav v k.uU.
Raca a to ani zvySenim hladiny podzemnych vod,

e v spolupraci so SVP, $.p. technicky prerieSit navrh odporu¢aného suchého poldra medzi
kanalom Sur a dialnicou D4, ktorého potreba je zdévodnena v d&asti ,Vplyv na
protipovodriovi ochranu MC Bratislava - Vajnory*,

e reSpektovat poziadavky SVP, §.p. OZ Bratislava ohfadne dodrzania Sirky manipulaénych
pasov tokov a ochrannych hradzi (pri vodohospodarsky vyznamnom toku 10 m od brehove;j
giary, resp. od vzdudnej a navodnej paty hradze - Sursky kanal, pri drobnych tokoch 5 m od
brehovej Ciary - ostatné toky), pri krizovani vodnych tokov je potrebné zachovanie
prieto€ného profilu, reSpektovat poziadavky spravcu tokov pri ich Upravach a prelozkach,

e Vv ramci hydrogeologického prieskumu je potrebné posudit vplyv na rezim, prudenie a
kvalitu podzemnych voéd najmd v useku predpokladaného hibeného tunela Vajnory,
spracovat hydraulicky model dotknutého Uuzemia s ohladom na predpokladané vplyvy na
podzemné vody (do okrajovych podmienok zahrnut aj miesta a predpokladané mnozstva
vsakovania vod z dialnice),

e preverit vplyv na stabilitu hradzi Surského kanala v Useku stbehu s dialnicou,

e upravit smerové vedenie, pokial to bude technicky mozné, v useku kolizie dialnice s
rybnikom na Lysom tak, aby diafnica nezasahovala do jeho vodnej plochy a brehovych
porastov, resp. cely Usek premostit predizenim mostu nad potokom Struha (Vajnorsky
potok),

e upravit smerové (oddialenie) a vySkové (znizenie nivelety) vedenie diafnice v km 2,5-3,5
kde je trasa dialnice najblizsie k PR Sur, pokial to bude technicky mozné (v tomto Useku je
v su¢asnom rieSeni nevyhnutné prelozit potok Struha, ktory je zaroven aj biokoridorom,
Cize oddialenim dialnice nedéjde k inému ovplyvneniu, aké bolo identifikované v
hodnotiacej dokumentacii, zaroven je v tomto useku aj kontakt s hranicou planovanej
vystavby CEPIT-u),

L]




Dalej vo vztahu k rieSeniu odvadzaniu zrézkovych véd a technickému rieseniu Dialnice D4 pri
spracovani technickej dokumentacie jej vjazdovych a vyjazdovych pruhov a krizovatiek je
potrebné dodrzat nasledovné kritéria:

e Stanovit presné hydrologické udaje dotknutych vodnych tokov s dérazom na posudenie ich
kapacity pre odvadzanie véd z dialnice a mozného ovplyvnenie kvality povrchovych véd
z dévodu zmeny rezimu /zohladnit’ aj rieSenie odvodnenia tunela Karpaty/

e Optimalizovat odkanalizovanie diafnice s ohladom na limithi kapacitu recipientov,
navrhnut  odlucovaCe ropnych latok s preCistovanim vbéd podla poziadaviek
vodohospodarskeho organu, reten¢né nadrze a podobne

e Zachovat pobrezné pozemky 8-10 metrov od vzdusnej paty hradze toku Sursky kanal,
ktory je vodohospodarsky vyznamny tok vzmysle vyhlasky €. 211/2005, pobrezné
pozemky pre spravu vodného toku su definované v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. /vodny
zakon/, § 49 ods. 2. Pri ostatnych drobnych vodnych tokoch — Fanglovsky potok, Javornik
/raCi potok/, potok struha /vajnorsky potok/, raCiansky potok s pritokom, Kratina je potrebné
zachovat pobrezny pozemok 5m. Do vymedzeného uzemia pobrezného pozemku nie je
mozné umiestiiovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, stavby trvalého
charakteru, suvislu vzrastlu zelen, ani inak ho polhohospodarsky neobhospodarovat.
Pobrezny pozemok musi byt pristupny /bez trvalého oplotenia/ pre mechanizaciu spravcu
toku z dévodu vykonavania €innosti /povinnosti/ vyplyvajucich z vodného zakona /§48/.

e Pri realizacii déjde ku krizovaniu s vysSie uvedenymi vodnymi tokmi, ztoho ddvodu
pozaduje, aby krizovanie bolo naprojektované podfa STN 73 6822 ,krizovania a subeh
vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ tak, aby negativne neovplyvnovali prieto¢ny profil
tokov a krizovanie zachovalo podjazdnu vySku pre mechanizmy spravcu toku, t, |,
minimalne 4,2 m od pobreznych pozemkov menovanych vodnych tokov.

e Neohrozit odvodnenia Zeleznicného telesa drahy.
e ReS$pektovat vSetky zavlahové stavby — podzemné zavlahové potrubia.

e Neumiestiovat stavby trvalého a do¢asného charakteru na zavilahovom systéme.

Navrh potrubia kanalizacie

Niveleta potrubia. VySkové osadenie potrubia vychadza z vySkového osadenia Sachty na
existujucej kanalizacii, konfiguracie terénu a krizovani s ostatnymi vedeniami.

Material potrubia. Na vystavbu kanalizacie sa pouziju rury kanalizatné hrdlované hladké
z PVC so spojmi tesnenymi gumovym kriuzkom .

Ulozenie potrubia - Dno ryhy sa vyrovna do predpisaného sklonu, pripadné priehlbiny sa
vyplnia vhodnym materialom 16Zzka a zhutni (10>0,85). Navrhujeme Standardné ulozZenie na
pieskovom 16zku hr.: 150 mm. Obsyp potrubia sa uskutoCni po montazi potrubia triedenym
neagresivnym materialom max. zrna 20 mm (pre korugované potrubia frakcia max.7 mm) po
vrstvach max. 15 cm so zhutnenim do vysky 300 mm nad vrchol ruary. Nad rurou sa obsyp
nesmie zhuthovat, kym jeho vySka nepresiahne 30 cm nad vrcholom potrubia.

Zasyp potrubia sa uskutoCni prehodenym materidlom vhodnym do podkladnych vrstiev
vozovky zhutnenym na 1d>0,85 do urovne plane vozovky. V pripade, Zze by vykopovu zeminu
nebolo mozné na pozadovanu mieru zhutnenia, je nutné zasyp ryhy robit’ Strkopieskom.

V pripade, Ze by podlozie pre kanalizatné potrubie nebolo vhodné, navrhujeme uskutoCnit
vymenu podloZia — vytvorenim stabilizaCnej vrstvy z piescitého Strku hr. 200mm.

Ak by malo krytie menej ako 1m, navrhujeme pripojky v tomto Useku obalit geotextiliou a
obetonovat. PoCas betonaze je nutné potrubie stabilizovat, aby nedoslo k jeho nadvihnutiu.
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ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Existujuci stav

Mesto Svaty Jur je zasobované pitnou vodou z Podhorského skupinového vodovodu. Tento je
Cleneny na Pezinsku a Modransku Cast. Mesto Svaty Jur patri k Pezinskej Casti skupinového
vodovodu. Z vodojemu Grinava je voda odvadzana Styrmi smermi — jednym smerom potrubim
OC DN 800 do Pezinka, druhym smerom odbockou DN 250 z potrubia DN 800 na Svaty Jur.
Zasobovanie mesta Svaty Jur je v dvoch tlakovych pasmach. Prvé tlakové pasmo je
zasobované z vodojemu privodom DN 250, priCom cCast mesta pod hlavnou cestou je
zasobovana vodou cez 3 redukéné ventily a druhé tlakové pasmo je &erpanim vody cez CS
Svaty Jur do VDJ Podhradie 2 x 250 m3 (245,00/241,70 m n. m.).

Je potrebné reSpektovat trasu vyhladovych VH zariadeni ato najma privod vody Raca —
Grinava a rieSené kanalizacné potrubie do Bratislavy.

Navrh zasobovania vodou
V ramci rozvoja mesta Svaty Jur su navrhnuté rozSirenia existujucej distribunej siete pre
navrhované noveé lokality a zaroven doplnenie uZz existujucich lokalit uz v obci vybudovanych.

VsSeobecne suvisiace normy
e poziadavky BVS a.s.
e vyhlaska MP SR ¢.684/2006 Z.z.

e vodovodné a kanaliza¢né tabulky Ing. J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi
STN EN 805 Vodarenstvo-Poziadavky na systémy a sucasti vodovodov mimo budov

1/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta riesia rozvoj Casti mesta nad a pod Krajinskou
cestou na vychod od Staromlynskej ulice. Jedna sa aj o navrhované uzemie J1.
Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006
Vypocet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:
82 obyvatelov a 145 1. os. den?
Qp= (82x145)=11.890 I.d*
Qm=11.890x1,4= 16.646 |.d*!
Qm= 16.646/3600/24 =0,19 |.s™*

2/ Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta rieSia rozvoj &asti mesta medzi ulicou Zabky,
Bernolakova a Krajinska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou cca. 24 rodinnych domov (Uzemia
F a E). Vacsina navrhovanych domov méze byt napojena na existujuce rozvody verejnych
vodovodov. Navrhnuté su len potrubia, ktoré zaokruhuju uz existujuci rozvod vody.
Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006
VypocCet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:

155 obyvatelov & 1451. os. deri!
Qp= (155x145)=22.475 I.d!
Qm=22.475x1,4= 31.465 |.d?
Qm= 31465/3600/24 =0,36 |.s*

3/ V ramci rozvoja mesta Svaty Jur je rieSena Cast v ulici Letohradska a Bratislavské
Zahumenice. V tomto Uzemi sa rata s dostavbou do 7 rodinnych domov. Navrhnuté je nové




potrubie skoro v celej dizke ulice Bratislavské Zahumenice a zaokruhovanie uZ existujiceho
vodovodu.
Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006
VypocCet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:
45 obyvatelov a 145 1. os. dent
Qp= (45x145)=6.525 |.d"*
Qm=6.525x1,4=9.135 |.d*
Qm=9.135/3600x24 =0,10|.s*

4/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur riesia rozvoj v ulici Pri hornej skalke
a ulici Malokarpatska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou cca. 14 rodinnych domov (Uzemie
D1, D2 aB1). Navrhnuté je nové potrubie vulici Malokarpatska a zaokruhovanie uz
existujuceho vodovodu.
Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006
VypocCet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:

90 obyvatelov a 145 1. os. dent
Qp= (90x145)=13.050 I.d*
Qm=13.050x1,4=18.270 l.d*
Qm= 18.270/3600x24 =0,21 |.s*

5/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur riesia aj doplnenie uz vybudovanych
verejnych sieti a zaroveri zaokruhovanie verejného vodovodu a to v ulici Mierova a Surska od
ulice SNP av ulici Sportova. Doplnenie verejného vodovodu v ulici Na Paziti, kde su
umiestnené existujuce sklady a priemysel. A vybudovanie vodovodu v ulici Pri peci pre
vystavbu novych rodinnych domov (vo vystavbe).

NAVYSENIE CELKOVEJ POTREBY VODY PRE IL.TLAKOVE PASMO PRE RIESENU
LOKALITU:
Qm=0,19+0,36= 0,55 Il.d?

NAVYSENIE CELKOVEJ POTREBY VODY PRE I.TLAKOVE PASMO PRE RIESENU
LOKALITU:
Qm=0,1+0,21= 0,31 I.d"!

Navrh potrubia vodovodu

Niveleta potrubia Navrh nivelety je v sulade s STN EN 705. VySkové vedenie potrubia bude v
nezamfzajucej hibke v min. sklone 10%o.

Ulozenie potrubia - Dno ryhy sa vyrovna do predpisaného sklonu, pripadné priehlbiny sa
vyplnia vhodnym materidlom 16Zka a zhutni (I0>0,85). Navrhujeme Standardné uloZenie na
pieskovom [6Zku hr.150 mm. Obsyp potrubia sa uskutoCni po montazi potrubia triedenym
neagresivnym materialom max. zrna 20mm, po vrstvach max. 15 cm so zhutnenim do vysky
300 mm nad vrchol rary. Nad rurou sa obsyp nesmie zhuthovat, kym jeho vySka nepresiahne
30 cm nad vrchol potrubia.

Zasyp potrubia sa uskutoCni prehodenym materialom vhodnym do podkladnych vrstiev
vozovky zhutnenym na 1d>0,85 do urovne plane vozovky. V pripade, Ze by vykopovu zeminu
nebolo mozné na pozadovanu mieru zhutnenia, je nutné zasyp ryhy robit’ Strkopieskom.

V pripade, ze by podloZie pre vodovodné potrubie nebolo vhodné, navrhujeme uskutoCnit
vymenu podlozia — vytvorenim stabilizaénej vrstvy z piescitého Strku hr. 200mm.
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Technologia zasypu a obsypu ryhy sa musi realizovat v sulade s platnymi STN a predpismi
vyrobcu potrubia.

Vybavenie objektu bude Standartné v sulade s platnymi STN EN sluziace pre zabezpecenie
bezporuchovej prevadzky. Na vodovodnom potrubi budu osadené podzemné hydranty
DN80mm, ktoré budu sluzit na dodavku vody pre pripad hasenia poZiaru, na odvzdusnenie
a odkalenie potrubia. Vzajomna vzdialenost hydrantov bude max.160 m. Lomy trasy potrubia
budu fixované beténovymi blokmi, miesta vrcholovych bodov trasy potrubia a hydranty sa
vyznadia orientacnymi tabulkami. Na potrubi bude upevneny vyhladavaci kabel AY 6 mm?
vodivo vyvedeny na poklopy hydrantov a uzaverov. Pri zasype potrubia bude cca 30 cm nad
potrubim umiestnena vystrazna folia podfa STN 73 6006.

Material. Na navrhovany vodovod budu poZité potrubia z tvarnej liatiny v exponovanych
usekoch bude uzamknuta zamkovymi spojmi .

ZASOBOVANIE PLYNOM

Existujuci stav plynovodu:

RieSené mesto Svaty Jur je zasobované plynom nizkotlakym a stredotlakym plynovodom.
Prevazna Cast je zasobovana NTL plynovodom. Nové lokality su napojené na STL plynovod
(lokalita Kacacnice, ulica Zuby, Slnecna, Svatojanska, Polkoraby, ulica Druzstevna, Cast ulice
Prostredna).

VsSeobecne suvisiace normy

e poziadavky SPP distribucia

e STN EN 12007-1:2013-01 Plynarenska infrastruktura. Plynovody na maximalny
prevadzkovy tlak do 16 barov vratane.

e STN EN 12007-2:2013-02 Plynarenska infrastruktura. Plynovody na maximalny
prevadzkovy tlak do 16 barov vratane. Specifické poziadavky na prevadzku plynovodov
z polyetylénu.

e STN EN 12327:2013-01 Plynarenska infrastruktara. Tlakové skusky, uvedenie do
prevadzky a odstavenie z prevadzky. PoZiadavky na prevadzku.

e TPP 702 01-Plynovody a pripojky z polyetylénu

1/ Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta rieSia rozvoj éasti mesta nad a pod Krajinskou
cestou na vychod od Staromlynskej ulice. Navrhované uzemia budu napojené na STL plynovod
v ulici Pandnska pod Pandnskou cestou. Ulica popri Zeleznici, na vychod od uzemia
Kacacnice, ktora napaja rieSené uzemia M je napojena na existujuci STL plynovod v prifahlej
ulici.

POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:

26 Rodinnych domov a 1,4 m3. ht

Qmax= 26x1,4=36,4 m3. h1

Qmax= 36,4 m3. h ] ]

POTREBA PLYNU PRE OBCIANSKU VYBAVENOST:

1x objekt administrativa a 10 mé. ht

Qmax= 1x10=10 m3. h't

Qmax=10 m3. ht

2/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta rie$ia rozvoj ¢asti mesta nad medzi ulicou Zabky,
Bernolakova a Krajinska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou 24 rodinnych domov (Uzemie F a




E).Vacsina navrhovanych domov méze byt napojena na existujuce rozvody NTL respektive
STL plynovodov. Navrhnute je predizenie STL plynovodu v ulici Zuby.

POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:

24 Rodinnych domov a 1,4 m3. ht

Qmax= 24x1,4=33,6 m®. h!

Qmax= 33,6 m3. h?

3/ V ramci rozvoja mesta Svaty Jur je rieSena cCast v ulici Letohradska a Bratislavské
Zahumenice. V tomto uzemi sa rata s dostavbou 7 rodinnych domov. Navrhnuté je nové NTL
potrubie skoro v celej ulici Bratislavské Zahumenice a v €asti boCnych ulic.

POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:

74 Rodinnych domov a 1,4 md. hl

Qmax= 7x1,4=9,8 m3. h!

Qmax=9,8 m3. h1

4/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur riesia rozvoj v ulici Pri hornej skalke
a ulici Malokarpatska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou 14 rodinnych domov (Uzemie D1, D2
a B1). Navrhnuté je nové potrubie v ulici Malokarpatska a zaokruhovanie uz existujuceho NTL

plynovodu. ]
POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:
14 Rodinnych domov a 1,4 m3. hl

Qmax= 14x1,4=19,6 m3. h'!
Qmax= 19,6 m3. h1

5/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur riesia aj doplnenie uz vybudovanych
NTL plynovodu ato v ulici Mierova a Surska od ulice SNP (lokality K) a v ulici Sportova.
Doplnenie STL plynovodu v ulici Na Paziti, kde su umiestnené existujuce sklady a priemysel.

Celkova maximalna hodinova potreba plynu-doplnenie-NTL plynovod:
Qmax= 9,8+19,6=29,4 m3. h'!
Qmax= 29,4 m3. h1

Celkova maximalna hodinova potreba plynu-dopinenie-STL plynovod:
Qmax= 36,4+10+33,6=80 m?3. h!
Qmax= 80 m3. h't

Navrh potrubia plynovodu

Niveleta potrubia. VySkové osadenie potrubia vychadza z vyskového osadenia pripojnych
bodov na existujucom plynovode konfiguracie terénu a krizovani s ostatnymi vedeniami.
Material potrubia.. STL respektive NTL rozvod plynu sa zhotovi z PE rur prislusnych
dimenzii, PE100, SDR11 .

Ulozenie potrubia - Dno ryhy sa vyrovna do predpisaného sklonu, pripadné priehlbiny sa
vyplnia vhodnym materidlom [6Zka a zhutni (10>0,85). Navrhujeme Standardné uloZenie na
pieskovom [6zZku hr.150 mm. Obsyp potrubia sa uskuto€ni po montazi potrubia triedenym
neagresivnym materidlom max. zrna 20mm (pre korugované potrubia frakcia max.7 mm).po
vrstvach max. 15 cm so zhutnenim do vysky 300 mm nad vrchol rury. Nad rurou sa obsyp
nesmie zhuthovat, kym jeho vySka nepresiahne 30 cm nad vrcholom potrubia.

Zasyp potrubia sa uskutoCni prehodenym materidlom vhodnym do podkladnych vrstiev
vozovky zhutnenym na 1d>0,85 do urovne plane vozovky. V pripade, Zze by vykopovu zeminu
nebolo mozné na pozadovanu mieru zhutnenia, je nutné zasyp ryhy robit’ Strkopieskom.
Zaradenie podla vyhl. MPSVaR SR ¢. 508/2009
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Rozvody plynu su podla vyhl. MPSVaR SR €. 508/2009 priloha €.2 odst.1 pism. b/ zaradené
do skupiny B g/.

TELEKOMUNIKACIE

RieSené uUzemie bude napojené na telekomunikacné zariadenia alternativnych
telekomunikaénych operatorov. Trasy telekomunikaénych vedeni budu viazané na verejné
dopravné koridory verejnych komunikacii.

Navrh dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujucej technickej
infrastruktary aich ochranné pasma. Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni su
stanovené zakonom ¢&. 610/2003 Z.z. Navrh reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu
upravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia zarovenn reSpektuje ochranné pasma
vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach v plathom zneni a jeho vykonavajucich predpisov aj ochranné pasma
energetickych zariadeni v zmysle zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike v platnom zneni a jeho
vykonavajucich predpisov.

ODPADY

Zmenami a Doplnkami Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014 nedéjde k zmene spdsobu
nakladania s odpadmi v ramci mesta. Mesto Svaty Jur je podla zakona o odpadoch €. 79/2015
Z.z. zodpovedné za nakladanie a likvidaciu komunalneho a drobného stavebného odpadu,
ktory vznika na jeho uzemi. Odpad v meste je separovany. Tieto druhy odpadov su podfia
vyhlagky MZP SR &. 365/2015 Z. z. (katalég odpadov) zaradené do druhov odpadov.

V rieSenom uzemi je evidovana environmentalna zataz PK (026) / Svaty Jur - Brestova -
skladka s OP. Odpady boli v lokalite skladkované pravdepodobne uz v 70 - tych rokoch. Od
roku 1993 do r. 1996 bola skladka v prevadzke za osobitnych podmienok. Od roku 1982 je na
Sasti skladky zahradkarska osada. Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svéaty Jur
02/2014 urc€uju predmetné uzemie na revitalizaciu.

17.Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie
z hfadiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

17.1 Znecistenie ovzdusia

OvzduSie je najvyraznejSie poskodenou zlozkou Zzivotného prostredia. V ramci okresu je
ovplyvnené existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistovania ovzdusSia,
automobilovou dopravou, ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov.

V ramci Environmentalnej regionalizacie Slovenskej republiky (SAZP, 2010) sa rieSené uzemie
nachadza v SirSom okoli Bratislavskej zatazenej oblasti, avSak vdaka priaznivym
geomorfologickym a klimatickym podmienkam je prostredie vyhovujuce.

V okrese Pezinok bolo vroku 2013 evidovanych 83 prevadzkovatelov zdrojov, ktori
prevadzkovali 119 zdrojov znelistovania ovzduSia, z toho 9 velkych zdrojov znecistovania
ovzduS$ia a 110 strednych zdrojov znecistovania ovzdusSia.




V meste Svaty Jur bolo v roku 2015 evidovanych 6 strednych zdrojov znecistovania ovzdusia
(1 mimo prevadzky) a 1 velky zdroj znecistovania ovzdusia.

Liniovy zdroj znecCistovania ovzdus$ia predstavuje cesta 11/502 ako aj navrhovana dialnica D4,
preto je potrebné pocitat s kumulativnym vplyvom tychto liniovych zdrojov znecistovania
ovzdusia.

Z vyvoja mnozstva zakladnych znecistujucich latok v okrese Pezinok v rokoch 2004 az 2014
(NEIS, 2016) vyplyva, ze vyvoj mnozstva znecistujucich latok v okrese Pezinok ma priaznivy
charakter, nakolko mnozstvo TZL je stabilné, mnozstvo NO2 klesa a mnozstva SO2 a CO maiju
len mierne stupajucu tendenciu.

Zdroje znecistovania ovzduSia v meste Svaty Jur predstavuju vacsinou plynové kotolne,
prevadzka dopravy na ceste 11/502, prach z nespevnenych pléch a pofnohospodarskej pédy.

Tabulka 2 Vyvoj mnozstva zakl. znedistujucich latok v okrese Pezinok v rokoch 2004 — 2014

Rok Nazov okresu SO2 (1) NO2 (t) CO (b) TZL (1)
2003 Pezinok 17,44 40,18 33,43 13,29
2004 Pezinok 17,15 40,11 47,33 7,04
2005 Pezinok 11,27 34,02 44,29 11,49
2006 Pezinok 10,46 33,69 40,56 10,25
2007 Pezinok 9,15 33,74 36,32 9,77
2008 Pezinok 9,41 31,76 35,89 14,04
2009 Pezinok 9,34 25,95 32,85 8,95
2010 Pezinok 10,878 25,081 37,352 9,61
2011 Pezinok 11,294 26,171 41,64 10,381
2012 Pezinok 11,647 22,746 42,144 10,336
2013 Pezinok 11,11 16,24 41,95 8,40
2014 Pezinok 7,37 16,54 39,07 5,26

Zdroj: NEIS, 2016
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Graf 1 Vyvoj mnozstva zakl. znedistujucich latok v okrese Pezinok v rokoch 2008 — 2014 (NEIS, 2016)
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17.2 Kvalita vod
17.2.1 Hodnotenie kvality povrchovej vody

Z hladiska hydrologického clenenia zaradujeme rieSene uzemie do povodia Dunaja, v ramci
Ciastkovych povodi do povodia Vahu. Ciastkove povodie Vahu sa v rieSenom uzemi cleni na
zakladné povodie - Maly Dunaj po ustie Ciernej vody (4-21-15).

Hodnotenie kvality povrchovych véd sa v sulade s § 4a, ods. 1 zakona 364/2004 Z. z. o vodach
v zneni neskorSich predpisov vykonava v povodiach, Ciastkovych povodiach a v utvaroch
povrchovych véd. Porovnanie - sulad/nesulad s hodnotami uvedenymi v prilohe €. 1 alebo €. 2
kNV ¢ 269/2010 Z. z. hovori o vyhovujucej/nevyhovujucej kvalite vody av pripade
negativneho vysledku indikuje potrebu realizacie opatreni. Kvalita povrchovych vod sa hodnoti
v kazdom mieste monitorovania vo vztahu k vSeobecnym pozZiadavkam na kvalitu povrchovych
vod.

V rieSenom Uzemi sa nenachadza ziadny sledovany profil na kvalitu povrchovych véd.
V rieS§enom Uzemi sa nachadzaju vodohospodarsky vyznamné vodné toky Sursky kanal,
Cierna voda, Blatina aLimbassky potok. Kvalita véd je ovplyviiovana predovsetkym
antropogénnou  ¢innostou, komunalnymi a priemyselnymi odpadovymi vodami a
polnohospodarskou Cinnost'ou.

17.2.2 Hodnotenie kvality podzemnej vody

Doteraz pouzivané rozdelenie monitorovacich objektov do 26 vodohospodarsky vyznamnych
oblasti sa v sulade s poZiadavkami Ramcovej smernice o vodach nahradilo 75 vodnymi
utvarmi, pricom 16 je kvartérnych a 59 predkvartérnych. Hodnotenie kvality podzemnych véd je
v zmysle Vyhlasky €. 354/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na
ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na ludsku spotrebu. Znecistenie podzemnych




véd pochadza z infiltracie povrchovych véd do rieCnych sedimentov z priemyselnych hnojiv,
znecistenych zrazkovych véd, skladok odpadov, odpadovych vod a polnohospodarstva.

RieSené uzemia mesta Svaty Jur sa nachadza v nasledovnych utvaroch podzemnych véd:

SK100030P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov Podunajskej panvy
oblasti povodia Vah

Do utvaru SK100030P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov Podunajskej panvy
oblasti povodia Vah zasahuje juhovychodna polovica k. u. Svaty Jur. Medzizrnové podzemné
vody kvartérnych naplavov Podunajskej panvy oblasti povodia Vah su ovplyvhované
antropogénnou cinnostou. Z hfadiska poZiadaviek nariadenia viady pre vodu ur€enu na fudsku
spotrebu vo vacsine objektov namerané vysoké koncentracie Zeleza (Feceik.) @ manganu (Mn).

V skupine zakladnych fyzikalno-chemickych ukazovatelov prekrocila limitnd hodnotu NO3- a to
vplyvom vyznamného vyuzivania uzemia na polnohospodarsku €innost. PrekroCenia Cl-, ako
désledok produkcie komunalnych odpadov a odpadovych véd neboli na rozdiel od minulého
roku zaznamenané. Okrem vyS$Sie spominanych parametrov boli prekro¢ené aj SO4?. Vplyv
antropogénneho zneclistenia na podzemné vody kvartérnych naplavov Podunajskej panvy
oblasti povodia Vah sa prejavuje v celom utvare a dokumentuju ho nadmerné hodnoty TOC zo
skupiny vSeobecnych organickych latok. Prekro€enia limitnych hodnét Specifickych organickych
latok zo skupiny pesticidov boli zistené v pripade atrazinu, prometrynu, metamitronu
a desetylatrazinu. V podzemnych vodach tohto utvaru bola zistena pritomnost’ Sirokej Skaly
Specifickych organickych latok.

V k. U. Svaty Jur sa nenachadzaju monitorovacie objekty, najblizSie monitorovacie objekty su
071390 Vajnory - strkovisko a 270390 Sprinclov majer. Preto udaje o kvalite 0 podzemnej vode
je potrebné povaZzovat za orientacné.

Tabulka 3 Ukazovatele prekracujuce prahové a limitné hodnoty v obj. utvaru SK1000300P v r. 2013 a

2007

C. Nazov objektu Ukazovatele prekracujuce Ukazovatele prekraCujuce
objektu prahové a limitné hodnoty v r. | prahové a limitné hodnoty v r.
2013 2007
Prahova Limitna Prahova Limitna
hodnota hodnota hodnota hodnota
270390 | Sprinclov majer | As, Mn, Fe, Mn, Fe, Fe?*, | As, Fe, Fe*, | Fe, Fe, Mn
Fe?*, Naftalén Mn
Fenantrén,
Naftalén,
Terbutryn
071390 Vajnory Cl, Mn, Fe, Mn, Fe - -
Strkovisko SO4*

Zdroj: Kvalita podzemnych vdd na Slovensku 2013, SHMU 2014, Kvalita podzemnych véd na
Slovensku 2007, SHMU 2009
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SK2001000P Medzizrnové podzemné vody Podunajskej panvy a jej vybezkov oblasti
povodia Vah

Do utvaru SK2001000P zasahuje juhovychodna polovica k. u. Svaty Jur. V k. 0. Svaty Jur ani
Vv jeho blizkosti sa nenachadzaju monitorovacie objekty, preto nie je mozné presne definovat
znecistenie podzemnych véd v predkvartérnom utvare SK2001000P. Vo vsSetkych vrtoch
zakladného aj prevadzkového monitorovania boli v roku 2010 prekroCené limitné hodnoty
ukazovatelov Feceik., Fe2* a Mn, ktoré patria k najcastejsie prekracovanym ukazovatelom. Dalej
doslo k prekro¢eniu hodnét NO3-, Cl, SO4% a H2S.

S200030FK Puklinové a krasovo-puklinové podzemné vody Pezinskych Karpat obalsti
povodia Vah

Severozapadna Cast k. u. Svaty Jur sa nachadza v utvare S200030FK Puklinové a krasovo-
puklinové podzemné vody Pezinskych Karpat oblasti povodia Vah. V tomto utvare doslo v roku
2010 4-krat k prekro€eniu limitnej hodnoty pH v objekte 20799 Jur pri Bratislave (6,28 - 6,39).
V tomto objekte boli zistené aj prekroCenia limitu ukazovatefov zo skupiny polycyklickych
aromatickych uhlovodikov - chryzén (0,108 ug.l-1), fluorantén (0,166 pg.l-1) a pyrén (0,184
Mg.l-1).

17.3. Hluk a vibracie.

Hluk a vibracie patria k najvaznejSim rizikovym faktorom zdravia ¢loveka, avSak vplyvaju aj na
zivoCiSstvo. Negativne pbsobia na zdravotny stav fudi, vyvolavaju poruchy sluchu, psychiky a
zapric€ifuju neurdzy. Vibracie su aj poSkodzujucim faktorom stavieb a konstrukcii.

V ramci mesta Svaty Jur predstavuju bodové zdroje hluku malé vyrobné prevadzky. Liniovym
zdrojom hluku je automobilova doprava na ceste 11/502, miestnych u&elovych komunikaciach
a Zelezni¢na doprava. V zapadnej Casti k. U., mimo zastavaného uzemia je planovana vystavba
diafnice D4. Pri realizacii Cinnosti je potrebné v maximalnej miere realizovat’ vSetky dostupné
opatrenia, ktoré zabezpecia dodrzanie pripustnych hodnét hluku a vibracii pre vonkajSie a
vnutorné prostredie v zmysle vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi. Hluk z dialnice D4 bude zachyteny navrhnutymi
protihlukovymi stenami tak, aby nebol prekroCeny povoleny hygienicky limit.

17.4. Ziarenie a iné fyzikalne polia.

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2015) sa rie$ené Gzemie nachadza v oblasti
so strednym a nizkym radonovym rizikom. Radénové riziko bude potrebné spresnenit
podrobnym radénovym prieskumom v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie. Na zaklade
vysledku merani budu navrhnuté a realizované protiradénové opatrenia.

17.5 Fyzikalna degradacia péd

Z hladiska rozSirenia a vyznamu su v rieSenom uzemi relevantné hlavne procesy fyzikalnej
degradacie, z ktorych je najddleZitejSia veterna a vodna erdzia. Vodna erdzia pddy je proces
uvolfovania, transportu a sedimentacie pédnych Castic vplyvom energie povrchovo tecucej
(prevazne dazdovej) vody. Podla udajov pddneho portalu VUPOP su pady v rieSenom Gzemi
v ramci ohrozenia potencialnou vodnou eréziou zaradené do kategodrie Ziadna az slaba erdzia




az extrémna erozia. Rizikom vysokej az extrémnej vodnej erOzie su ohrozené pbdda
nachadzajuce sa v malokarpatskom podhori.

Veterna erdzia predstavuje degradaCny proces, ktory spésobuje Skody nielen na
polnohospodarskej pdde a polnohospodarskych plodinach, ale aj zanaSanie komunikacii,
vodnych tokov, vytvaranie navejov a znecCistovanie ovzduSia. Veterna erdzia pdésobi
rozruSovanim pédneho povrchu mechanickou silou vetra (abrazia), odnasanim rozruSovanych
Castic vetrom (deflacia) a ukladanim tychto ¢astic na inom mieste (akumulacia). Podla udajov
pddneho portalu VUPOP su pady v rieSenom Gzemi v rdmci ohrozenia potencialnou veternou
erdziou zaradené do kategorie ,Ziadna az slaba erdzia a stredna erozia“.

Zhutnenie pédy je vyznamny proces degradacie pédy, ktory ovplyviiuje produkénu funkciu
pody, ale aj jej nachylnost na iné degradacné procesy pody a krajiny (erézia pdody, zaplavy).
Pody v rieSenom uzemi su nachylné na primarnu aj sekundarnu kompakciu.

17.6 Chemicka degradacia po6d

Chemicka degradacia p6d je spbsobena vplyvom rizikovych latok anorganickej a organickej
povahy z prirodnych aj antropickych zdrojov, ktoré v urcitej koncentracii pdsobia Skodlivo na
pddu, vyvolavaju zmeny jej fyzikalnych, chemickych a biologickych vlastnosti, negativne
ovplyviauju produkény potencial pdd, znizuju nutricnu, technologicku a senzoricku hodnotu
dopestovanych plodin, alebo negativne vplyvaju na vodu, atmosféru, ako aj zdravie zvierat a
ludi. Ukazovatele chemickej degradacie pdd su spracované z Atlasu krajiny, 2002. V ramci
hodnotenia kontaminacie péd sa vrieSenom uzemi nachadzaju pody relativne Ccisté,
v severovychodnej Casti sa nachadzaju pédy nekontaminované resp. mierne kontaminovaneé
a pody s obsahom rizikovych prvkov (As, Ba, Cr, Cu, Hg, Ni, Pb a V)

17.7 Kontaminacia p6d a znecistenie horninového prostredia

Kontaminacia horninového prostredia uUzko suvisi so znelistenim odpadovych vod
a v hodnotenom uUzemi nie su evidované zdroje zneclistenia véd ani neboli identifikované
environmentalne zataZze. Environmentalna zataz je v zmysle geologického zakona
zadefinovana ako znecistenie Uzemia spOsobené cinnostou Cloveka, ktoré predstavuje
zavazneé riziko pre ludské zdravie alebo horninové prostredie, podzemnu vodu a pddu s
vynimkou environmentalnej Skody. Register environmentalnych zatazi SR predstavuje
databazu pravdepodobnych environmentalnych  zatazi, environmentalnych  zatazi
a sanovanych/rekultivovanych lokalit. V Registri environmentalnych zatazi je v rieSenom uzemi
evidovana environmentalna zataz PK (026) / Svaty Jur - Brestova - skladka s OP. Odpady boli
v lokalite skladkované pravdepodobne uz v 70 - tych rokoch. Od roku 1993 do r. 1996 bola
skladka v prevadzke za osobitnych podmienok. Od roku 1982 je na Casti skladky zahradkarska
osada.

17.8 Navrh ekostabilizacny opatreni v zmysle Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy

Stale intenzivnejSie negativne prejavy a doésledky zmeny klimy vyvolali aj na Slovensku
potrebu identifikovat" a navrhnut" preventivne adaptacné opatrenia, ktorymi by sa v buducnosti
mali minimalizovat® nepriaznivé dosledky klimy v jednotlivych oblastiach prirodného a
socialneho prostredia. V tejto suvislosti Ministerstvo Zivotného prostredia SR ako hlavny
koordinator, v SirSej spolupraci so zainteresovanymi organmi a instituciami, vypracovalo
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Stratégiu adaptacie SR na nepriaznivé dbsledky zmeny klimy (dalej len ,stratégia"). Hlavnym
cielom stratégie bolo stanovit' adaptatné opatrenia pre oblasti socio-ekonomickeho a
prirodného prostredia, ktoré maju zmienit" nepriaznivé dosledky zmeny klimy. Ide o nasledovné
oblasti: prirodné prostredie, biodiverzita, sidelné prostredie, zdravie obyvatelstva,
pofnohospodarstvo, lesnictvo, vodné hospodarstvo a doprava.

V tejto suvislosti Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR v sulade s § 17
ods. 3 zakona c. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov vydava metodické usmernenie .

V uzemnom plane mesta Svaty Jur je potrebné vytvorit" zakladné uzemnotechnické
predpoklady pre realizaciu opatreni, ktoré budu smerovat® k zmierneniu nepriaznivych
désledkov zmeny klimy na sidelné prostredie.

V zmysle Metodického usmernenia MDVRR SR odboru iuzemného planovania k zabezpeceniu
plnenia uznesenia viady SR c. 148/2014 z 26.3.2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé
désledky zmeny klimy su pre uzemie mesta Svaty Jur relevantné tieto opatrenia:

Opatrenia voci €astejSim a intenzivnejSim vinam horucav
o Zabezpedit' zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach
o ZabezpeCit' a podporovat’, aby boli dopravne a energetické technolégie, materialy a
infrastruktura prispdsobené meniacim sa klimatickym podmienkam
o Zabezpedit" a podporovat’ ochranu funkénych brehovych porastov v sidlach.
o Zabezpelit" prispOsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym
podmienkam
o Vytvarat' komplexny systém pléch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do
prilahlej krajiny
Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric
o Zabezpedit' a podporovat' vysadbu lesa, alebo spoloCenstiev drevin v extravilanoch miest a obci
o Zabezpedit" udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
o Zabezpelit" dostatoénu odstupnu vzdialenost® stromovej vegetacie v blizkosti elektrického
vedenia

Opatrenia voéi ¢astejSiemu vyskytu sucha

e Podporovat" a zabezpecit' opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
Zabezpecit' minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach
V mensSich obciach podporovat vystavbu domovych €istiarni odpadovych véd
V pripade, Ze samosprava je vlastnikom lesov, zabezpecit opatrenia vo i riziku lesnych poziarov
Podporovat" a zabezpeCovat' zvySené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch a dostupnost
zaloznych vodnych zdrojov

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

e Zabezpelit" a podporovat’ zvySenie retencnej kapacity uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladupine k Zivotnému prostrediu

o Zabezpedit' a podporovat" zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych
véd v sidlach

o Zabezpedit' a podporovat' renaturaciu a ochranu tokov a mokradi

e V pripade Ze samosprava vlastni lesy, zabezpedit" udrZiavanie siete lesnych ciest s ucinnou
protipovodfiovou ochranou a rozruSovat" nepotrebne lesné cesty

o Usmernit’ odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

e Zabezpedit" a podporovat" opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pédy.




18.Vymedzenie a vyzna€enie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Z hladiska prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov
v katastralnom uzemi mesta Svaty Jur:

- Neeviduju sa objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin,
Neeviduju sa staré banské diela,

- Nie je urCené prieskumné uzemie pre vyhradeny nerast,

- Nie su zaregistrované zosuvy.

V rieSenom uzemi je evidovana environmentalna zataz PK (026) / Svaty Jur - Brestova -
skladka s OP. Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 urcuju predmetné
uzemie na revitalizaciu.

V rieSenej lokalite bude potrebné v dalSich, naslednych stuprioch projektovej dokumentacie
zohladnit obCasnu seizmicitu a jej vplyv na konstrukciu a prevadzku stavieb.

19.Vymedzenia ploch vyzadujucich zvySenu ochranu napr. zaplavové
uzemie, Uuzemie znehodnotené t'azbou

V rie§enom, zaujmovom Uzemi v zmysle tychto Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svaty Jur 02/2014 nie je potrebné prijat opatrenia vyZadujuce si zvySenu ochranu:

Z hladiska ochrany pred povodhnami sa uUzemia uréené na vystavbu nenachadza

v inundaénom Gzemi. Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014

reSpektuje ustanovenia zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodfiami a v zmysle zakona ¢.

364/2004 Z.z o vodach, ktoré je nutné zohladnil v nasledujucich stupfioch projektove;j

dokumentacie. V dalSich projektovych stuprioch je potrebné v_spolupraci so SVP, $.p.

technicky preriesit navrh odporuéaného suchého poldra medzi kanalom Suar a dialnicou D4,
ktorého potreba je zdévodnena v ¢&asti ,Vplyv na protipovodfiovi ochranu MC Bratislava -

Vajnory“. Dalej je potrebné na zaklade vysledkov inZinierskogeologického a hydrogeologického

prieskumu overit moznosti navrhovaného vsakovania véd z vozovky dialnhice po jej precisteni v

ORL, taktiez optimalizovat technické rieSenie a umiestnenie suchého poldra a posudit vplyv

vystavby a prevadzky dialnice na stabilitu hradze Surskeho kanala, optimalizovat zakladanie

samotného telesa dialnice a mostov. Iné suvisiace podmienky su uvedené v kapitole 16. Navrh
verejného dopravného a technického vybavenia.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014 definuje podmienky

a opatrenia suvisiace s ochranou pred povodiami a to:

- reSpektovat OP vodnych tokov: Raci potok, potok Struha a Raciansky potok s pritokom
Kratina 5 m obojstranne od brehovej Ciary,

- redpektovat OP vodohospodarsky vyznamného toku Surskeho kanala tvori pobrezny
pozemok vo vzdialenosti 10 m od navodnej hrany ochrannej hradze, pripadné stavebné
zamery zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné navrhovat' len so suhlasom SVP,
$.p.,

- reSpektovat opatrenia vo faze dalSich stupfov projektovej pripravy uvedené v kapitole €.
16 tejto spravy.

Nakolko v k.u. mesta Svaty Jur sa nenachadzaju zaujmy, na ktoré sa vztahuje ochrana
nerastného bohatstva podfa § 18 a § 19 zakona &. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZzivani
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nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov a podfa § 20 zakona C.
569/2007 Z.z. o geologickych pracach nie je potrebné prijat opatrenia v tychto Zmenach
a Doplnkoch Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 zhladiska sanacie Uzemi
znehodnotenych tazbou.

Z hladiska civilnej ochrany a krizového riadenia navrh obsahuje rieSenia, ktoré zabezpecia
ochranu os6b a majetku tym, Ze vytvoril podmienky pre zasah v mimoriadnych situaciach.
Jedna sa najma navrh verejnej dopravnej a technickej vybavenosti a aj podmienky poziarnej
ochrany podla kapitol €. 16 a 14 tejto spravy.

20.Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskej pody a lesnej
pody na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely

v katastralnych uzemiach mesta Svaty Jur je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z. z.

oochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pddy v platnom zneni. Pri spracovani

perspektivneho vyuZzitia pofnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely boli pouzité

nasledovné podklady:

- bonitované pddno - ekologické jednotky, VUPOP, Bratislava, 2015,

- katastralna mapa mesta Svaty Jur,

- zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polhohospodarskej pody a o zmene
zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného
prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

- nariadenie €. 58/2013 o odvodoch za odriatie a neopravneny zaber pofnohospodarske;j
pody

- zakon 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlaska MP SR €. 350/2009 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢.
313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni neskorsich predpisov.

Charakteristika p6dnych pomerov

Pri analyze vlastnosti pdd aich priestorového rozlozenia sa vramci rieSeného Uzemia
vychadzalo z mapy bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ). V rieSenom uzemi boli
identifikované nasledujuce typy pod:

- fluvizeme

- fluvizeme glejové

- Ciernice typické

- Ciernice glejové

- kambizeme

- kultizeme pretvorené rigolaciou a terasovanim

Tab. 2 Charakteristika hlavnych pédnych jednotiek v rieSenom uzemi

BPEJ Hlavna pédna Sklonitost’ Expozicia @ Skeletovitost Hibka pady Zrnitost’
jednotka

0011005 | fluvizeme glejové 0-3 rovina pody bez skeletu hiboké pody stredne tazké pody -
lahSie
(piesocnatohlinité)

0014065 | fluvizeme 0-3 rovina pody bez skeletu hiboké pody stredne tazké pody -
lahsie
(pieso€natohlinité)

0019002 | Ciernice typické 0-3 rovina pbddy bez skeletu hiboké pbdy stredne tazké pody

(hlinité)




BPEJ Hlavna podna Sklonitost | Expozicia | Skeletovitost Hibka pody Zrnitost
jednotka

0022035 | Ciernice typickeé 0-3 rovina slabo skeletovité stredne hiboké stredne tazké pddy -

pbédy pody lahSie
(piesocnatohlinité)

0026012  Ciernice glejové 0-3 rovina slabo skeletovité stredne hiboké | stredne tazké pédy

pody pbdy (hlinité)

0174231 | kultizeme 3-7 J, V,Z slabo skeletovité stredne hiboké fahké pédy
pretvorené pbédy pody (piesocnaté a
rigolaciou a hlinitopieso¢naté)
terasovanim

0174441  kultizeme 7-12 J,V,zZ stredne stredne hiboké lahké pody
pretvorené skeletovité pédy pbédy (piesoCnaté a
rigolaciou a hlinitopieso¢naté)
terasovanim

0280781 @ kambizeme 12 - 17 S pbdy bez skeletu bez urCenia lahké pody

az slabo hibky (piesocnaté a
skeletovité pédy hlinitopieso¢naté)

0280881 kambizeme 17 -25 J,V,Z stredne az silne bgez uréenia lahké pody

skeletovité pédy hibky (piesocnaté a
hlinitopieso¢naté)

Bonita pody

Od 1. aprila 2013 plati novela €. 57/2013 Z. z. zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pdédy. Podla § 12 ods. 1 uvedeného zakona ,Organ ochrany
polnohospodarskej pddy zabezpeli ochranu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy v
katastralnom uzemi podfa kdédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek uvedenu v
osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je nariadenie Vlady SR €. 58/2013 Z. z., ktorym sa
ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odnatie pofnohospodarskej pédy a neopravneny zaber
polnohospodarskej pbédy, zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy v katastralnom
uzemi podla koddu bonitovanych pédnoekologickych jednotiek, vySka odvodu, spdsob platenia
odvodu, splatnost odvodu a oslobodenie od odvodu.

Podla nariadenia Vlady SR €. 58/2013 Z. z. je v katastralnom uzemi Svaty Jur vy¢lenenych 11
pddnych jednotiek a v k. U. Nestich 1 podna jednotka, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie
polnohospodarske pddy. NajkvalitnejSia polnohospodarska pdda zabera 39 % z celkovej
rozlohy pofnohospodarskej pddy v rieSenom uzemi. V nasledujucej tabulke sa nachadza
prehfad pdédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie pody v katastralnych uzemiach
mesta Svaty Jur.

Tab. 3 Prehlad najkvalitnejSej pédy v k. u. Svaty Jur a Nestich

Katastralne Gzemie BPEJ

Svéty Jur 0006005, 0011005, 0017002, 0017012, 0019002, 0022002,
0022032, 0022035, 0023003, 0026012, 0106002

Nestich 0280881

Pbddne jednotky, ktoré su predmetom zaberov pofnohospodarskej pbédy na

nepofnohospodarske ucely su zaradené do 2., 3., 6., 7. a 9. skupiny kvality. Zo zakona C.
220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pédy v zneni neskorSich predpisov vyplyva
poZiadavka ochrany polnohospodarskej pddy, ktory ustanovuje, Ze polhohospodarsku podu
mozno vyuzit na nepolnohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom
rozsahu.
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V zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy je 24 %
odnimanych péd chranenych (zaber PP). Prehlad rozlohy BPEJ sa nachadza v nasledovnej
tabulke.

Tab. 4 Prehlad BPEJ, ktoré si predmetom zdberov PP a zmien funkéného vyuzitia

BPEJ Skupina Zaber PP (ha) Zmena FV (ha) Spolu (ha)
0022035 2 2,81 0 2,81
0006005 3 0,8151 0,1758 0,9909
0011005 3 0,242 1,3015 1,5435
0014065 6 0,0366 0,0994 0,136
0174231 6 0,3634 0,0281 0,3915
0174441 7 1,3471 0,6235 1,9706
0280781 9 0,331 0 0,331
0280881 9 10,3778 0 10,3778

Spolu: 16,323 2,2283 18,5513

Funkéné vyuzitie navrhovanych lokalit

Uzemny plan mesta Svaty Jur je schvaleny v r. 2004 v zneni Zmien a Doplnkov z februara
2007 (oznadenie ZaD é. 1 UPN), z 1 jula 2009 (oznadenie UPN ZaD &.1/2009), z novembra
2010 (oznadenie UPN ZaD &.2/2009), zo septembra 2012 (oznadenie ZaD UPN ¢&.1/2012-
Chlebnice), z decembra 2012 (oznacdenie ZaD UPN &.2/2012-lokality Jelenie a Koryta), z maja
2013 (oznadenie ZaD UPN &.1/2013-lokalita Kukly) a zo septembra 2014 (oznacdenie ZaD
¢.1/2014-Dialnica D4).
Podnetom na obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 je
uznesenie Mestského zastupitelstva mesta Svaty Jur €.: 2012/5-18 z 26.06.2012, podla
ktorého Mestské zastupitel'stvo schvalilo zamer Aktualizacie Uzemného planu mesta Svaty Jur.
Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 je
doplnenie platnej uzemnoplanovacej dokumentacie mesta v zmysle zmenenych uzemno-
technickych, hospodarskych a socialnych podkladov a doplnenie s tym suvisiacich verejno-
prospesSnych stavieb podla ods. 1, § 30 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.
Pre navrh urbanistickej koncepcie a priestorovej optimalizacie uzemia boli stanovené zasady,
zohfadnujuce :

¢ historicko-vyvojové koncepcie rozvoja mesta a potreby nadviazania na jeho prirodzenu

vyvojovu kontinuitu, funkéné a kompozi¢né predpoklady
e dané a nemenné prirodné limity
e ekologické podmienky a poziadavky stabilizacie uUzemia, zachovania diverzity a
rozmanitosti prirodného prostredia
¢ technické limity a obmedzenia
¢ vytvorenie predpokladov pre planovany rozvoj mesta a jeho priestorovu optimalizaciu.

V ramci Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 je navrhovanych 41
rozvojovych lokalit. Z toho v 1 lokalite sa iba upravuje nazov funkéného vyuzitia a v 9 lokalitach
sa nenachadza pofnohospodarska pdda. 31 rozvojovych lokalit je predmetom vyhodnotenia
vyuzitia pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely. Ztoho 20 lokalit je
navrhnutych na zaber polnohospodarskej pody, 6 lokalit na zmenu funkéného vyuzitia a 5
lokalit bolo rozdelenych na 2 &asti (zaber PP a zmena funkéného vyuzitia.) Vo vykrese
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perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pody a lesnej pddy na nepolnohospodarske ucely P.&  Ozna-  Lokalita Zaber/  Funkéné vyuZitie navrhované Funkéné vyuzitie povodné (UPN | Rozloh
. ’ . v . v s . . . . Cenie zmena 2004, ZaD ¢. 1, ZaD ¢&. 1/2009, a
je tychto 5 _Iokallt, oznacenych’ Cislom I9kallty a pismenami Z- zaber aZM - zmena. lokality FUnkE. Z7aD & 2/2009, ZaD & 1/2012, lakality
V nasledovnej tabufke sa nachadza prehlad lokalit, ktoré su predmetom perspektivneho vyuzitia/ ZaD &.2/2012, ZaD €. 1/2013 a (ha)
pouzitia pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Ucely. Kvéli plnosti uvadzame aj - NPP S ZaD c. 1/2014) _
lokality, ktoré nie su predmetom zaberov polnohospodarskej pody, nakolko sa v nich 30 | H2 Pri Vajnoroch NPP ZmieSané (zemia so zvySenou z. Plochy vybavenosti | 0,21
nenachadza pol’nohospodérska péda (oznac":enie NPP) 31 Jl Cibicka cesta ZABER Obytné uzemia s rodinnou zastavbou Zahrady 0,05
32 K1 Sportova NPP Sportovo-rekreaéné Gzemia Zelen, plochy Sportu a rekreéacie 0,95
Tab. 5 Prehlad I"OZVOjOV)'/Ch lokalit 33 K2 Krajinskéa cesta ZMENA ZmieSané Uzemia so zvySenou z. Plochy byvania, zahrady 0,30
P.&  Ozna- | Lokalita Zaber/  Funk&né vyuZitie navrhované Funkéné vyuZitie povodné (UPN | Rozloh M| K3 Mierova ZABER | Obytné izemia s nizkou zastavbou Zahrady 0.15
Cenie zmena 2004, ZaD ¢. 1, ZaD ¢. 1/2009, a 35 K4 Mierova ZABER Obytné Gzemia s nizkou zastavbou Zahrady 0,42
lokality funke. ZaD ¢&. 2/2009, ZaD &. 1/2012, lokality o . . s .
vyuzitia/ ZaD &. 2/2012. ZaD &. 1/2013 a (ha) 36 K5 Krajinska cesta ZABER ZmieSané uzemia so zvySenou z. Zahrady 0,05
NPP ZaD ¢. 1/2014) K5 Krajinska cesta ZMENA | Zmie$ané tzemia so zvy$enou z. Plochy byvania 0,19
1 Al Kukly ZABER  Zahradkarske Gzemie - NAVRH PP 3,61 37 K6 Krajinska cesta ZABER | Zmie$ané Gizemia so zvySenou z. Zahrady 0,16
2 A2 Kukly ZABER Zahradkarske tzemie - NAVRH PP 1,01 K6 Krajinska cesta ZMENA | Zmie$ané Gzemia so zvy$enou z. Plochy byvania 0,13
3 A3 Kukly ZABER  Zahradkarske Uzemie - NAVRH PP 3,70 38 M1 Pri ceste 11/502 NPP Obéianska vybavenost - arealového Plochy dopravy 0,54
4 A4 Kukly ZABER | Zahradkarske Uzemie - NAVRH PP 3,12 typu
5 A5 Kukly ZABER Zahradkarske Uzemie - NAVRH PP 117 39 M2 Pri stadiéne ZMENA Obytné uzemia so ZVyéenOU POlyfunkéné pIOChy (b)’lvanie a 1,03
_ . — . . - - ! zastavbou OV), plochy byvania
6 Bl Podhradie ZéBER Obytné uzemia s rodinnou zastavbou PP, zahrady 0,14 40 M3 Krajinska cesta ZABER Zmies$ané Uzemia so zvys$enou z. Zéahrady 0,19
7 D1 Peredzskeé ZABER Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou PP 0,37 Spolu 29.19
8 D2 P. Zahumenice ZABER Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou PP, zadhrady 0,27 Pozn.. - NPP — v lokalite sa nenachadza pofnohospodarska pada ’
9 E1l Pri GOV ZMENA Obytné Gzemia s rodinnou zastavbou Polyfunk&né plochy (byvanie a 0,73 - lokalita E5 nie je v tabulke uvedena, nakolko nie je predmetom zaberov PP, jedna sa len o upresnenie nazvu funkéného vyuzitia
QV), plochy zeleznice,
dohospodarske zariadenia, , , L . . . :
TSP ochy dopravy, Koncepcia rozvoja mesta vramci Zmien a doplnkov &. 2/2014 predpoklada s rozvojom
10 | E2 Pri ZUS NPP Zmiesané tzemia so zvySenou z. Plochy byvania 024 vidieckeho typu najma v ramci zastavaného uzemia mesta s vyuzitim ,nadmernych® zahrad
11 | E3 Pri ZUS NPP Obytné tizemia s nizkou zéstavbou Zahrady 0.06 a existujucich prieluk. Disponibilné plochy v ramci zastavaného Uzemia su obmedzeneé, preto je
2 | E4 Pri ZUS NPP Obeianska vybavenost - aredlového Plochy OV, plochy Sportu a 1.00 rozvoj orlentovgny aj mimo zas'tavaneho uzemia. Rozvoj mimo zastavaného uzemia mesta je
typu rekreacie realizovany prirodzenym napojenim na jestvujucu urbanisticku Strukturu pomocou novych
13 E5 Staniéna NPP Zmie$ané Gzemia so zvySenou z. Plochy Zeleznice, plochy dopravy 0,37 komunikacii, ktoré spolu s existujucou dopravnou kostrou tvoria jeden organicky, funkény
14 E7 Krajinska cesta ZABER | Zmieané Uzemia so zvydenou z. Zahrady 0,27 celok. Koncepcia rozvoja mesta sa orientuje na rozvoj vSetkych funkénych zloZiek tvoriacich
E7 Krajinska cesta ZMENA ZmieSané uzemia so zvySenou z. Plochy byvania, plochy OV, zelen 0,45 uzemie mesta ato hlavne pléCh pre b)'lvanie, obciansku VybavenOSt’, éportovo-rekreaéné
15 | Es Krajinské cesta ZABER | Zmiesané tzemia so zvySenou z. Zéhrady 0.24 Uzemia a legalizaciu zahradkarskych uzemi s cielom zabezpelCenia ploSne rovnomerného
Es Krajinska cesta ZMENA | Zmiesané tzemia so zvjSenou z. Plochy byvania 0.19 a funkéne vyvazeného rozvoja mesta. Nova investi¢na vystavba pre novonavrhované funkcie
6 | E9 Sportova ZABER | Obytné Gzemia s nizkou zéstavbou Zahrady 014 priestorovo a funkéne zodpoveda urbanisticko-ekologickym zasadam a poZiadavkam
17 F1 Zuby ZABER Obytné uzemia s rodinnou zastavbou Zahrady 0,72 Klyplyt:/ajucwln z fun_kCIe, ISIilal: . . . lit le ich . .
18 F2 Krajinska cesta ZABER Obytné Uzemia s rodinnou zéstavbou Zahrady 0,56 avrnovane rozvojove loka Ity Je mozne rozdelit' v Zmysie ich oznacenia na.
19 F3 Zabky ZMENA | Zmie$ané Gizemia so zvyenou z. Zelen, plochy dopravy, plochy 0,48 Lokality ,A" maju zabezpecit konceplné rieSenie doterajSej Zivelnej urbanizacie kulturnej
polnohospodarskej i 2 oS ; ; 2 i 1 i 5 P A
a priemyselne] vyroby Kraymy_, ktora ta2|lv§ z rjee’X|ste_nC|e r’eguIaC|e uzemia. [\lavrhnute regulativy okrem komplexného
20 F4 Zabky ZABER Obytné Uzemia s nizkou zastavbou Zelen 0,36 nesenia zabezpema aj naStrOJ pre Vykon stavebneho uradu.
21 F5 P.O. Hviezdoslava = ZABER | Obytné Gzemia s nizkou zastavbou Zahrady 0,08 Lokality ,B* a ,D* su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funkénych ploch, ¢im
22 F6 F. Krala ZABER | Obytné tzemia s nizkou zastavbou Zahrady 0,06 vytvoria ziaduci homogénny celok predmetného uzemia, aby nedochadzalo k jeho
23 F7 Zabky ZABER Obytné izemia s nizkou zastavbou Zahrady 0,21 znehodnocovaniu a Zivelnej vystavbe.
F7 Zabky ZMENA Obytné Uzemia s nizkou zastavbou Zelen, plochy byvania 0,79 Lokalita .C“ nie je navrhnuta.
24 F8 M. Kuku€ina ZMENA Obytné tuzemia s nizkou zastavbou Plochy byvania 0,43 . “ . . L. . i . L . . R ; .
x5 | Fo Bernolakova ZMENA | Obytné tzemia s nizkou zéstavbou Plochy byvania 0.08 Lokality ,E* a ,F* su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funkénych pléch a uzemie
6 | o1 Pod vinicami ZABER | Obéianska vybavenost - aredlového bp 027 mesta udrz’atelne In"’[er)ZIflkl’Jju % mlgstach, [(d.e je dostupn? verejna dopravna ’a technlcka_
typu vybavenost. Koncepénym zamerom je regulaciu tychto funkénych pléch gradovat k mestskej
27 | G2 Kaplnka NPP Zelers PP 0,28 triede — Krajinskej ceste pre posilnenie jej pdsobenia ako vyznamnej urbanizacnej osi mesta.
28 H1 Strkové NPP Obcianska vybavenost — arealového PP 0,42
typu
29 11 Haj ZABER Zahradkarska osada - stav Zahrady 3,0
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Lokality ,G* disponuju funkénou a priestorovou regulaciou, ktora je pre tento vychodny pdl
mesta Ziaduca. Jednoznacnou regulaciou sa v tomto suburbanom priestore predide neziaducej
Zivelnosti.

Lokality ,H* a I su uzemiami, ktoré dlhodobo prakticky existuju avSak bez nevyhnutnej
regulacie, z tohto dévodu bolo potrebné ich zaclenit do komplexného riesenia uzemného planu
mesta. Tyka sa to najma Zahradkarskej osady, ako ostrova v PR Sur.

Lokalita ,J* je doplnenim existujucej zastavby byvania.

Lokality ,K*, ,L* a ,M* su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funk&nych pléch
a uzemie mesta udrzatelne intenzifikuju v miestach, kde je dostupna verejna dopravna
a technicka vybavenost. Koncep&nym zamerom je regulaciu tychto funkénych pléch gradovat
k mestskej triede — Krajinskej ceste pre posilnenie jej pésobenia ako vyznamnej urbanizacnej
0si mesta.

VyS&Sie uvedené rozvojové lokality boli rieSené v sulade s uznesenim €. 2014/3-27 Mestského
zastupitel'stva mesta Svaty Jur schvaleného v €ase spracovania tychto Zmien a Doplnkov dna
25.03.2014.

MsZ schvaluje do navrhovej &asti komplexnych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svaty Jur 01/2014 (*) zaradit

e rozvojove lokality, ktoré sa nenachadzaju v chranenych uzemiach,

e nove rozvojovée lokality pre byvanie a obCiansku vybavenost nachadzajuce sa v dotyku
so zastavanym uzemim mesta a v dotyku s uz schvalenymi lokalitami ur€enymi pre
funkéné vyuzitie byvania a ob&ianskej vybavenosti v zmysle platnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Svaty Jur.*

(*) — poznémka: jedné sa o pracovné oznadéenie ZaD, nakolko Zmeny a Doplnky Uzemného
planu mesta Svéty Jur 01/2014 neboli komplexnymi ZaD a tykali sa vyhradne umiestnenia
Dialnice-D4, ktoré boli 7-mymi ZaD a boli schvéalené 04.11.2014, uzn.¢.:2014/9-17. Uznesenie
sa tyka tychto komplexnych Zmien a Dopinkov Uzemného plénu mesta Svéty Jur 02/2014.

Pre zvySenie atraktivity mesta Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur
02/2014, z hladiska dopifania ob&ianskej vybavenosti, poskytuje taku regulaciu Gzemia, ktora
umozni rozvoj absentujucich sluZieb v meste. V ramci Mestskej pamiatkovej rezervacie je
mozné prinavratenie sa k historicky vhodnejSej funkénej naplni objektov a to spojenia byvania
a prevadzok v partery. Pamiatkova rezervacia by tak disponovala nielen historickym
priestorovym usporiadanim, ale bolo by jej pdésobenie prehibené aj z hladiska funk&nosti
existujucich objektov. Touto prehibenou identifikdciou mestskej Struktiry mesto obohati svoj
charakter, historické objekty budu obnovené a potlaci sa potencialna hrozba zmeny charakteru
mesta na obytny satelit Bratislavy.

Nové obytné uzemia v meste su rieSené najma formou intenzifikacie prieluk.

Rozvoj obclianskej vybavenosti a inej vybavenosti je navrhnuty aj na prifahlych, disponibilnych
plochach Zelezni¢nej stanice/zastavky, kde sa po plnohodnotnom zahajeni Bratislavskej
integrovanej dopravy, pocCita s narastom pohybu oséb. Vyznam predstani¢éného priestoru je
obrovsky a v tomto navrhu su vytvorené podmienky pre jeho restrukturalizaciu, ako nastupne;j
brany do mesta. Tyka sa to aj susednych lokalit Chlebnice a Sirne kupele.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, datum 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

63

Hrad Biely Kamen je suéastou dopifania atriblitov mesta smerujucim k zvySeniu jeho
atraktivity. Hrad Biely Kamen predstavuje vyznamnu archeologicku lokalitu. Zvysky hradnych
architektur je nevyhnutné prezentovat’ vo forme konzervovanej upravenej ruiny. Predpokladané
pamiatkové vyskumy na lokalite vratane archeologického realizovat' v rozsahu nad terénom
zachovanych architektur, pripadne iba vich tesnej blizkosti v zmysle pripadne vydaného
rozhodnutia KPU BA k zameru obnovy tejto vyznamnej narodnej kultirnej pamiatky.

Rozvoj inych volnoasovych sluzieb je vhodny v zazitych lokalitdch ako Jozefkovo udolie a pri
hradiskach. Formovanie navrhu rieSenia determinovala Malokarpatska vinohradnicka tradicia.
Vinohradnicka vyroba bola v Malokarpatskej oblasti hlavnym pofnohospodarskym vyrobnym
odvetvim a Casto jediny zdroj prijmov.

Specifickym rieenim, v Navrhu Zmien a Dopinkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014,
je requlacia kulturnej krajiny. Jedna sa o diferencovany pristup z hlfadiska stavu rieSenych
uzemi. Dévodom je vytvorenie jasnych podmienok vyuzZitia uzemi, ktoré doteraz neboli
regulované a su charakteristické Zivelnou vystavbou.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 obsahuje vo vyhladovom
obdobi moznost adaptacie byvalého aredlu polnohospodarskeho druzstva na funkéne
zmieSané, nezavadné mestské prostredie nakolko toto Uzemie sa postupnou urbanizaciou
mesta stalo sucCastou zastavaného uzemia mesta a nie je vhodné jeho funkCné vyuZzitie
ponechat vo funkcii vhodnejSej pre perifériu (vyrobné zariadenia — priemysel sklady).

Napriek zaberu polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske ucely, mozno skonstatovat,
Ze lokality su navrhnuté v nadvaznosti na zastavané uzemie a existujucu infrastrukturu, teda
nebude naruSena ucelenost honov, ani nedéjde k fragmentacii a izolacii pofnohospodarske;j
pody.

Pri realizacii navrhovanych zamerov bude potrebné vykonat skryvku humusoveho horizontu
polnohospodarskej odnimanych natrvalo a zabezpedit ich hospodarne a u€elné vyuZitie na
zaklade bilancie skryvky humusového horizontu. Dalej bude nutné zachovat ucelenost honov
a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarskej pddy nevhodnym situovanim stavieb
alebo jej delenim.

Vyhodnotenie perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske pouzitie
Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej pdde v ramci Zmien

a doplnkov 2/2014 UPN-M Svéaty Jur sa rieSilo v zmysle § 13 a 14 zakona &. 220/2004 o
ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy v zneni neskorSich predpisov.

Zabery polnohospodarskej pédy ako aj lokality navrhnuté na zmenu funkéného vyuZitia su
spracované v tabufkach ¢. 10 a 11 podfa jednotlivych lokalit s priradenym poradovym cCislom,
prislusnym katastralnym uzemim, rozlohou, navrhovanym funkénym vyuZitim, druhom
pozemku, BPEJ a informaciou o registrovanych viniciach a hydromelioraénych zariadeniach.
Cislovanie lokalit je totozné s &islovanim lokalit v komplexnom vykrese. V pripade, ked bolo
potrebné lokalitu rozdelit na 2 Casti (zaber polnohospodarskej pddy a zmena funk&éného
vyuzitia), tak boli k Cislu lokality pridelené pismena:

e Z — zaber polnohospodarskej pody

e ZM - zmena funkéného vyuzitia




Zaber pol'nohospodarskej pédy

Perspektivne pouzitie polnohospodarskej pédy na nepofnohospodarske ucCely predstavuje
zaber pbdy s celkovou rozlohou 20,3274 ha, ztoho 16,3231 ha polnohospodarskej pédy.
Zaber polnohospodarskej pdédy na nepolnohospodarske ucCely predstavuje 25 lokalit
navrhovanych na nasledovné funkcie: funkciu obytné uzemia s rodinnou zastavbou (6 lokalit),
obytné Uzemia s nizkou zastavbou (7 lokalit), zmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou (5
lokalit), obCianska vybavenost' (1), a zahradkarske uzemia (6 lokalit).

Tab. 6 Prehlad rozvojovych lokalit podla funkéného vyuZitia
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2013 (oznadenie ZaD UPN &.1/2013-lokalita Kukly) a zo septembra 2014 (oznadenie ZaD
¢.1/2014-Dialnica D4).

Na zmenu funkéného vyuzitia vzmysle § 14 zakona €. 220/2004 o ochrane a vyuZivani
pofnohospodarskej pddy v zneni neskorsich predpisov je navrhnutych 11 rozvojovych lokalit.
Tieto lokality maju rozlohu 4,7993 ha, ztoho 2,283 ha pofnohospodarskej pédy. Prehlad
rozvojovych lokalit podla navrhovanych funkcii sa nachadza v nasledovnej tabulke.
Navrhované funkéné vyuZzitie nebude mat negativny vplyv na obyvatelstvo a Zivotné prostredie.

Tab. 8 Prehfad rozvojovych lokalit (podfa funkcii) navrhnutych na zmenu funkéného vyuzitia

Navrhované funkéné vyuzitie Pocet lokalit Rozloha (ha)

Obytné uzemia s rodinnou zastavbou 6 2,1183
Obytné uzemia s nizkou zastavbou 7 1,4153
ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 5 0,9115
Obcianska vybavenost - arealového typu 1 0,2724
Zahradkarske uzemie (Stav + Navrh) 6 15,6099
Spolu 25 20,3274

V ramci zastavaného Uzemia je navrhnuty zaber pédy 3,6194 ha a mimo zastavaného uzemia
16,708 ha - plochy nadvazuju na zastavané uzemie a dopravnu a technicku infraStrukturu.
VSetky rozvojoveé lokality sa nachadzaju v katastralnom uzemi Svaty Jur.

Na pofnohospodarskej péde navrhovanej na nepolnohospodarske ucCely sa nenachadzaju
hydromelioracné zariadenia. Mesto Svaty Jur je evidované ako vinohradnicka obec,
nachadzajuca sa v Malokarpatskej vinohradnickej oblasti v Pezinskom rajone. V zmysle
zakona ¢&. 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve v zneni neskorSich predpisov su
v rieSenom uUzemi evidované registrované vinice. Vymera registrovanych vinic, ktoré sa

nachadzaju v rozvojovych lokalitach predstavuje 1,57 ha.

Tab. 7 Prehlad zaberov polnohospodarskej pody v k. u. Svaty Jur

Ukazovatel Rozloha (ha)
Odnatie pddy celkom 20,3274
Z toho PP 16,3231
Z toho v zastavanom uzemi 3,6194
mimo zastavaného Uzemia 16,708
Vybudované hydrom. zariadenia 0
Registrované vinice 1,57

Uzivatel polnohospodarskej pbdy
Pravnické osoby -
Obec -
Fyzické osoby -

Zmena funkéného vyuzitia

Uzemny plan mesta Svaty Jur je schvéleny v r. 2004 v zneni Zmien a Doplnkov z februara
2007 (oznagenie ZaD ¢&. 1 UPN), z 1 jula 2009 (oznagenie UPN ZaD ¢&.1/2009), z novembra
2010 (oznagenie UPN ZaD &.2/2009), zo septembra 2012 (oznadenie ZaD UPN &.1/2012-
Chlebnice), z decembra 2012 (oznadenie ZaD UPN &.2/2012-lokality Jelenie a Koryta), z maja
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Navrhované funkéné vyuzitie Pocet lokalit Rozloha (ha)
Obytné uzemia s rodinnou zastavbou 1 0,7268
Obytné uzemia s nizkou zastavbou 3 1,2964
Obytné uzemia so zvySenou zastavbou 1 1,0315
ZmieSané uzemia so zvySenou zastavbou 6 1,7446
Spolu 11 4,7993
Tab. 9 Prehlad zaberov pofnohospodarskej pody v k. u. Svaty Jur
Ukazovatefl Rozloha (ha)
Odnatie pody celkom 4,7993
Z toho PP 2,2283
Z toho v zastavanom uzemi 4,4504
mimo zastavaného uzemia 0,3488
Vybudované hydrom. zariadenia 0
Registrované vinice 0
UZivatel polhohospodarskej pddy
Pravnické osoby -
Obec -
Fyzické osoby -

V ramci zastavaného uzemia je navrhnutych 4,4504 ha na zmenu funkéného vyuZitia a mimo
zastavaného uzemia 0,3488 ha - plochy nadvazuju na zastavané uUzemie a dopravnu
a technicku infradtrukturu. V8etky rozvojové lokality sa nachadzaju v katastralnom uzemi Svaty
Jur. Registrované vinice nie su evidované v predmetnych lokalitach.




Prehlad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej péde

Tab. 10 Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pdde — ZABER POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Obstaravatel: Mesto Svaty Jur
Spracovatel: MILAN architecture s. r. 0.
Kraj: Bratislavsky
Obvod: Pezinok
Datum: 21. 03. 2016
Cislo Lokalita Funké&né vyuzitie
lokality
Al Kukly Zahradkarske Gzemie - NAVRH
A2 Kukly Zahradkarske uzemie - NAVRH
A3 Kukly Zahradkarske uzemie - NAVRH
A4 Kukly Zahradkarske uzemie - NAVRH
A5 Kukly Zahradkarske uzemie - NAVRH
Bl Podhradie Obytné uzemia s rodinnou
zastavbou
D1 Peredzské Obytné uzemia s rodinnou
zastavbou
D2 P. Zahumenice Obytné uzemia s rodinnou
zastavbou
E7 Krajinska cesta ZmieSané Uzemia so zvySenou
zastavbou
E8 Krajinska cesta ZmieSané Uzemia so zvySenou
zastavbou
E9 Sportova Obytné uzemia s nizkou zastavbou
F1 Zuby Obytné uzemia s rodinnou
zastavbou
F2 Krajinska cesta Obytné uzemia s rodinnou
zastavbou
F4 Zabky Obytné uzemia s nizkou zastavbou
F5 P. O. Hviezdoslava | Obytné Gzemia s nizkou zastavbou
F6 F. Krala Obytné uzemia s nizkou zastavbou
F7 Zabky Obytné uzemia s nizkou zastavbou
G1 Pod vinicami Obgianska vybavenost -
arealového typu
11 Haj Zahradkarska osada - stav
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Vymera lokality (ha)

celkom

3,6127

1,0134
3,7033
3,1156

1,1663

0,1414

0,3743

0,2738

0,2747

0,2352

0,1373
0,7224

0,5554

0,3591
0,0769
0,0621
0,2129

0,2724

2,9986

v zastav.
uzemi

0,1414

0,0183

0,1005

0,2747

0,2352

0,1373
0,4913

0,5554

0,3591
0,0769
0,0621
0,2129

mimo

zastav.

Uzemia
3,6127

1,0134
3,7033
3,1156

1,1663

0,356

0,1733

0,2724

2,9986

Kultdra
polnohospodarske;j.
pody

orna pbda, TTP,
vinice, zahrady

vinice, zahrady
TTP, vinice, zahrady

orna poda, TTP,
vinice, zahrady

ovocny sad, TTP,
vinice, zahrady
TTP

TTP, vinice

vinice, zahrady

zahrady
vinice, zahrady

zahrady
TTP, vinice, zdhrady

orna po6da, vinice
zahrady, TTP
vinice

zahrady

vinice, zadhrady

TTP

zahrady

Vymera polnohospodarskej pddy (ha)

celkom

3,2894

0,8315
2,8414
2,4701

0,8788

0,0666

0,3263

0,2383

0,0681

0,164

0,0548
0,556

0,398

0,0366
0,0199
0,0621
0,2129

0,2724

2,81

BPEJ/skupina

0280881 -9

0280881 -9
0280881 -9
0280881 - 9

0280881 -9

0280881 -9

0174231-6
0174441 -7
0280781 -9
0174441 -7
0280781 -9
0006005 - 3

0006005 - 3

0011005 - 3
0174441 -7

0174441 -7

0014065-6
0174441 -7
0174441 -7
0011005 - 3
0174441 -7
0174231 -6

0022035-2

ha

3,2894

0,8315
2,8414
2,4701

0,8788

0,0666

0,0910
0,0684
0,1669
0,0742
0,1641
0,0681

0,164

0,0548
0,556

0,398

0,0366
0,0199
0,0621
0,0986
0,1143
0,2724

2,81

Vymera
nepolnoh.
pody (ha)

0,3233

0,1819
0,8619
0,6455

0,2875
0,0748

0,048

0,0355

0,2066
0,0712

0,0825
0,1664

0,1574

0,3225
0,057

0,1886

Vybudo-
vané
hydromel.
zariadenia

Regi-
strované
vinice
(ha)

0,73

0,28
0,26

0,26

0,04
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Katastraln
e Uzemie
Svaty Jur

Svaty Jur
Svaty Jur
Svaty Jur

Svaty Jur
Svaty Jur

Svaty Jur

Svaty Jur

Svaty Jur
Svaty Jur

Svaty Jur
Svaty Jur

Svaty Jur

Svaty Jur
Svaty Jur
Svaty Jur
Svaty Jur

Svaty Jur

Svaty Jur
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Cislo Lokalita Funkéné vyuZitie Vymera lokality (ha) Kultdra Vymera polnohospodarskej pddy (ha) Vymera Vybudo- Regi- Katastraln
lokality . Vorsew. | ilme pol’nohoshpodérskej. T — BPEJ/skupina  ha n?pol'noh. vané sfcr(_)vané e Uzemie
i S— pody pody (ha) hyqrome]. vinice
F—— zariadenia | (ha)
J1 Cibicka cesta Obytné uzemia s rodinnou 0,051 0,051 TTP 0,0328 0174441 -7 0,0328 0,0182 - | Svaty Jur
zastavbou
K3 Mierova Obytné uzemia s nizkou zastavbou 0,1489 0,1489 - vinice, zahrady 0,1451 0006005 - 3 0,1451 0,0038 - | Svaty Jur
K4 Mierova Obytné uzemia s nizkou zastavbou 0,4181 0,4181 - vinice, zahrady 0,333 0006005 - 3 0,2954 0,0851 - | Svaty Jur
0011005 - 3 0,0376
K5 Krajinska cesta Zmie8ané Uzemia so zvySenou 0,0519 0,0519 - zéhrady 0,0154 0006005 - 3 0,0154 0,0365 - | Svaty Jur
zastavbou
K6 Krajinska cesta ZmieS8ané Uzemia so zvySenou 0,162 0,162 - zéhrady 0,0772 0006005 - 3 0,0772 0,0848 - | Svaty Jur
zastavbou
M3 Krajinska cesta ZmieSané Uzemia so zvySenou 0,1877 0,1224 0,0653 zahrady 0,1224 0006005 - 3 0,05 0,0653 - | Svaty Jur
zastavbou 0011005 - 3 0,051
0174441 -7 0,0214
Spolu 20,3274 3,6194 16,708 - 16,3231 0022035 - 2 2,81 4,0043 1,57
0006005 - 3 0,8151
0011005 - 3 0,242
0014065-6 0,0366
0174231 -6 0,3634
0174441 -7 1,3471
0280781 -9 0,331
0280881 -9 10,3778
Spolu: 16,3231
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Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde

Obstaravatel: Mesto SvatyJur
Spracovatel: MILAN architecture s. r. 0.
Kraj: Bratislavsky

Obvod: Pezinok

Datum: 21. 03. 2016

Tab. 11 Prehlad stavebnych a inych zdmerov na polnohospodarskej pode — ZMENA FUNKCNEHO VYUZITIA

Cislo Lokalita Funkéné vyuzitie Vymera lokality (ha) Kultdra Vymera polnohospodarskej pddy (ha) Vymera Vybudo- Regi- Katastralne
lokality polnohospodarske;j. nepolnoh. vané strované Uzemie
celkom v zastav. mimo pody celkom BPEJ/skupina  ha pody (ha) hydromel.  vinice
Gzemi zastav. zariadenia = (ha)
uzemia
El Pri COV Obytné uzemia s rodinnou 0,7268 0,6858 0,041 orna pbda, TTP, 0,396 0011005 -3 0,396 0,3308 - - Svaty Jur
zastavbou zahrady
E7 Krajinska cesta ZmieSané uzemia so zvysenou 0,4486 0,4486 - zahrady 0,0496 0006005 - 3 0,0496 0,399 - - Svaty Jur
zastavbou
ES8 Krajinska cesta ZmieSané uzemia so zvysenou 0,1865 0,1865 - vinice, zahrady 0,0233 0006005 -3 0,0233 0,1632 - - Svaty Jur
zastavbou
F3 Zabky ZmieSané Uzemia so zvySenou 0,4831 0,3134 0,1696 TTP 0,3206 0014065 - 6 0,0994 0,1625 - - Svaty Jur
zastavbou 0174231-6  0,0281
0174441 -7 0,1931
F7 Zabky Obytné uzemia s nizkou zastavbou 0,7863 0,7863 - vinice, zahrady 0,3254 0174441 -7 0,2026 0,4609 - - | Svaty Jur
0011005 -3 0,1228
F8 M. Kukué&ina Obytné uzemia s nizkou zastavbou 0,4341 0,4341 - vinice, zahrady 0,2858 0174441 -7 0,2278 0,1483 - - | Svaty Jur
0011005 -3 0,0089
0006005 -3 0,0491
F9 Bernolakova Obytné uzemia s nizkou zastavbou 0,076 0,076 - zahrady 0,044 0011005 -3 0,044 0,032 - - | Svaty Jur
K2 Krajinska cesta ZmieSané Uzemia so zvySenou 0,3012 0,3012 - zahrady 0,084 0011005 -3 0,084 0,2172 - - | Svaty Jur
zastavbou
K5 Krajinska cesta Zmie8ané uzemia so zvySenou 0,1906 0,1906 - zahrady 0,0243 0006005 - 3 0,0243 0,1663 - - Svaty Jur
zastavbou
K6 Krajinska cesta Zmie8ané uzemia so zvySenou 0,1346 0,1346 - zahrady 0,0295 0006005 - 3 0,0295 0,1051 - - Svaty Jur
zastavbou
M2 Pri Stadidne Obytné uzemia so zvySenou 1,0315 0,8933 0,1382 TTP 0,6458 0011005 -3 0,6458 0,3857 - - Svaty Jur
zastavbou
Spolu 4,7993 4,4504 0,3488 2,2283 0006005 - 3 0,1758 2,571
0174441 -7 0,6235
0011005 -3 1,3015
0014065 - 6 0,0994
0174231 -6 0,0281
Spolu: 2,2283
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21.Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a uzemno - technickych
doésledkov

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 svojim rieSenim redpektujd
chranené uzemia v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Rozvojové lokality su situované mimo chranenych uzemi, ktoré sa
nachadzaju v k. U. Svaty Jur - Chranena krajinna oblast Malé Karpaty, prirodna rezervacia Sur,
prirodna rezervacia Jurské jazero a chraneny areal Svatojurské hradisko. Lokality A1, A3, A4
a A5 navrhnuté na funkciu zahradkarska osada sa nachadzaju v dotyku s CHKO Malé Karpaty.
V sucasnosti su tieto lokality vyuzivané ako komplex zahrad a vinic so zahradnymi objektami
ale aj rodinnymi domami. Regulaciou uUzemia déjde k obmedzeniu zivelnej vystavby
a fragmentacii hodnotného uzemia JV svahov Malych Karpat. Navrhovana rozvojova lokalita 11
sa nachadza v zapadnej Gasti prirodnej rezervacie Sur - v zéne B (lokalita je vyfata z plochy
PR). Lokalitu tvori zahradkarska osada Haj, jedna sa o legalizaciu stavu s tym, Ze v regulacii je
stanovené, Ze v uzemi je mozné umiesthovat iba zahradné objekty s max. 1 nadzemnym
podlazim.

V ramci sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 sa v k. u. Svaty Jur a Nestich nachadza
chranené vtaCie uzemie Malé Karpaty a uzemia eurépskeho vyznamu Homolské Karpaty
a Sur. Navrhované rozvojové lokality sa nachadzaji mimo chranenych UGzemi sustavy
NATURA 2000. Lokality Al, A3, A4 a A5 navrhnuté na funkciu zahradkarska osada sa
nachadzaju v dotyku s CHVU Malé Karpaty. V suéasnosti su tieto lokality vyuzivané ako
komplex zahrad a vinic so zahradnymi objektami ale aj rodinnymi domami. Regulaciou uzemia
dojde k obmedzeniu Zivelnej vystavby a fragmentacii hodnotného uzemia JV svahov Malych
Karpat.

V zmysle UPN-R Bratislavského kraja sa v katastralnych uzemiach nachadzaju tieto prvky
Uzemného systému ekologickej stability: NRBc 36 Sur, NRBc 53 Jurské jazero, RBc 54 Nad
Jurom, RBc 55 Vajnorska dolina, NRBk XXIV Strmina - Sur - Maly Dunaj, NRBk IV JV svahy
Malych Karpat (priestorovo nevymedzeny), RBk X Raciansky potok s pritokom a RBk XI potok
Struha.

Navrhované rozvojové lokality sa nachadzaju mimo prvkov nadregionalneho a regionalneho
uzemného systému ekologickej stability. Navrhovana rozvojova lokalita |1 sa nachadza
v zapadnej éasti nadregionalneho biocentra Sur. Lokalitu tvori zahradkarska osada Haj, jedna
sa o legalizaciu stavu s tym, Ze v regulacii je stanovené, Ze v uzemi je mozné umiestriovat iba
zahradné objekty s max. 1 nadzemnym podlazim.

Lokality Al, A3, A4 a A5 navrhnuté na funkciu zahradkarska osada sa nachadzaju v linii
nadregionalneho biokoridoru JV svahy Malych Karpat, ktory nie je priestorovo vymedzeny.
Extenzivne vyuZivany komplex zahrad, vinic a zelene tvori plynuly prechod medzi lesnym
komplexom Malych Karpat a pasom vinic.

Z navrhu rieSenia Zmien adoplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 02/2014
nevyplyvaju ziadne zavazné vplyvy na prvky ochrany prirody a krajiny.

Z hradiska ekonomickych, socialnych a uzemno - technickych désledkov je mozné
konstatovat, Ze navrh je vsulade s ciefmi Uzemného planu regiénu BSK. Navrhované
rozvojové Uzemia redpektuje zasady pévodného Uzemného planu mesta Svéty Jur z r. 2004
a poziadavky z PHSR mesta Svaty Jur. Navrhnutd urbanistickd koncepcia svojou formou
a funkénym rieSenim nevytvara konflikt voc¢i pamiatkovo chranenym uzemiam, ale ich citlivo
dopifia. RieSena nadradena dopravna vybavenost Uzemia nema negativny vplyv na MPR
mesta Svaty Jur a aj OP MPR mesta Svaty Jur, ktoré bolo vyhlasené rozhodnutim Obvodného
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uradu v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4. 1996, pravoplatného
20. 5. 1996, ¢im reSpektuje obraz, panoramu, siluetu a vedutu mesta.

V navrhu je reSpektovany akcent na kulturnu krajinu tvoriacu mesto. Hmotovo-priestorové
doplnenie Struktury mesta ma ambiciu podporit pésobenie historickych pamiatok ako aj celej
mestskej pamiatkovej rezervacie. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
nie je v konflikte s chranenymi Gzemiami. Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svaty Jur 02/2014 je kompromisnym rieSenim a objektivizaciou zaujmov uzemi.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 02/2014 svojim rie$enim
prispeje k skvalitneniu zivota obyvatelov mesta. Vytvara podmienky pre rozSirenie ponuky
obcCianskej vybavenosti. Udrzatefnou mierou intenzifikuje disponibilné Uzemia v meste. Vytvara
podmienky pre vybudovanie dopravnej a technickej vybavenosti. Regulaciou uzemia prispeje
k zhodnoteniu historickych hodnét mesta. Hlavni komunikaciu mesta cestu 11/502 dopina
0 primeranu zastavbu, ktord méze ztohto dopravného prietahu vytvorit mestsku triedu so
vSetkymi pozitivami kvalithného mestského parteru. Z hladiska SirSich vazieb na okolie a najma
na Hl.m. SR Bratislavu je ambiciou, aby sa mesto Svaty Jur stalo cielovou destinaciou pre
obyvatelov SirSieho okolia. Pozitivnym sprievodnym znakom uvedenych rieSeni bude zvySenie
atraktivity mesta z hladiska cestovného ruchu v zmysle PHSR.
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22.Zavazna cast’

Zavazna cCast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s presne formulovanymi
zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uuzemia vyjadrené vo forme
regulativov, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v uzemi, stanovuju
podmienky vyuZitia Uzemia a umiestiovania stavieb.

Zavazné regulativy Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 dopifiaju
amenia zavazné &asti platného Uzemného planu mesta Svaty Jur schvaleného vr. 2004
v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007 (oznadenie ZaD & 1 UPN), z1 jula 2009
(oznacenie UPN ZaD &.1/2009), z novembra 2010 (oznadenie UPN ZaD ¢&.2/2009), zo
septembra 2012 (oznaéenie ZaD UPN &.1/2012-Chlebnice), z decembra 2012 (oznacéenie ZaD
UPN &.2/2012-lokality Jelenie a Koryta), z maja 2013 (oznadenie ZaD UPN ¢.1/2013-lokalita
Kukly) a zo septembra 2014 (oznacenie ZaD ¢.1/2014-Dialnica D4).

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia (napr. urbanistické, priestorové, kompoziéné, kultarno-
historické, kupelné krajinno-ekologické, dopravné, technické) na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 menia a dopifiaju platnu
uzemnoplanovaciu dokumentaciu mesta vzmysle zmenenych Uzemno-technickych,
hospodarskych a socialnych podkladov a zaroven dopifiaju s tym suvisiace verejno-prospesné
stavby do Uuzemného planu mesta podla ods. 1, § 30 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich zmien. Zmeny a Dopinky Uzemného
planu mesta Svaty Jur 02/2014 vytvaraju Gzemno-technické podmienky pre napifianie zamerov
obsiahnutych v Programe hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta Svaty Jur na obdobie r.
2014 — 2023. Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 zabezpetia
v zmysle ods. 3) § 17 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovace;j dokumentacii dostatocnu prehladnost hlavnych vykresov
Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Svéaty Jur so zachytenim pravneho stavu Uzemného
planu mesta Svaty Jur v zneni neskorSich zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie
mesta. Platny stav uzemnoplanovacej dokumentacie je v legende uvedeny ako ,stav‘ a nové
rozvojove plochy ako ,navrh®.

Requlativy urbanistické, priestorové, kompoziéné, kultirno-historické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia vychadzaju z regulativov
urbanistickych, priestorovych, kompozi¢nych a kulturno-historickych aich hmotovo
a funkéne vyjadruju.

- Regulativy urbanisticke, priestorové, kompoziéné a kulturno-historické su podrobne
rieSené v bode, pism. e). tejto zavaznej Casti.

Requlativy krajinno-ekologické:

- Zasady a regulativy na starostlivost o Zivotné prostredie su podrobne rieSené v bode,
pism. f) a aj pism. e). tejto zavaznej Casti.

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia vychadzaju z regulativov
starostlivosti o Zivotné prostredie a ich hmotovo a funkéne vyjadruju.
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Regulativy dopravné, technické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia vychadzaju a reSpektuju
potreby verejného dopravné vybavenia a ich hmotovo a funkéne vyjadruju.

- Regulativy dopravné a technické su podrobne rieSené v bode, pism. d). tejto zavaznej
Casti.

b. Uré€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie
vyuzitia jednotlivych ploch, vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej
legende (zakazy, pripustné spdsoby a koeficienty vyuzitia)

Rozvojové lokality boli rieSené v sulade s uznesenim €. 2014/3-27 Mestského zastupitelstva
mesta Svaty Jur schvaleného v ase spracovania tychto Zmien a Doplnkov dria 25.03.2014:
,MsZ schvaluje do navrhovej &asti komplexnych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svaty Jur 01/2014 (*) zaradit

e rozvojove lokality, ktoré sa nenachadzaju v chranenych uzemiach,

e nové rozvojoveé lokality pre byvanie a obCiansku vybavenost nachadzajuce sa v dotyku
so zastavanym uzemim mesta a v dotyku s uz schvalenymi lokalitami uréenymi pre
funkéné vyuzitie byvania a obgianskej vybavenosti v zmysle platnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Svaty Jur.”

(*) — pozndmka: jedné sa o pracovné oznadéenie ZaD, nakolko Zmeny a Dopinky Uzemného
planu mesta Svéty Jur 01/2014 neboli komplexnymi ZaD a tykali sa vyhradne umiestnenia
Dialnice D4, ktoré boli 7-mymi ZaD a boli schvalené 4.11.2014, uzn.¢.: 2014/9-17. Uznesenie
sa tyka tychto komplexnych Zmien a Doplnkov Uzemného plénu mesta Svéty Jur 02/2014.

Rozvojové lokality je mozné rozdelit v zmysle ich oznacenia na:

Lokality ,A" maju zabezpeclit koncepcné rieSenie doterajSej zivelnej urbanizacie kulturnej
krajiny, ktora tazila z neexistencie regulacie uzemia. Navrhnuté regulativy okrem komplexného
rieSenia zabezpecia aj nastroj pre vykon stavebného uradu.

Lokality ,B* a ,D* su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funkénych pléch, ¢im
vytvoria ziaduci homogénny celok predmetného Uzemia, aby nedochadzalo k jeho
znehodnocovaniu a Zivelnej vystavbe.

Lokalita ,C* nie je navrhnuta.

Lokality ,E* a ,F* su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funkénych pléch a uzemie
mesta udrzatelne intenzifikuju v miestach, kde je dostupna verejna dopravna a technicka
vybavenost. Koncepénym zamerom je regulaciu tychto funkénych pléch gradovat k mestskej
triede — Krajinskej ceste pre posilnenie jej pdsobenia ako vyznamnej urbanizaénej osi mesta.

Lokality ,G" disponuju funkénou a priestorovou regulaciou, ktora je pre tento vychodny pdl
mesta Ziaduca. Jednoznacnou regulaciou sa v tomto suburbanom priestore predide neziaducej
zivelnosti.

Lokality ,H* a ,I* su uzemiami, ktoré dlhodobo prakticky existuju avSak bez nevyhnutnej
regulacie, z tohto dévodu bolo potrebné ich zaclenit do komplexného rieSenia tzemneho planu
mesta. Tyka sa to najma Zahradkarskej osady, ako ostrova v PR Sur.

Lokalita ,J* je doplnenim existujucej zastavby byvania.
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Lokality ,K*, ,L* a ,M“ su plochami navrhnutymi v prielukach existujucich funkcnych pléch
a uzemie mesta udrzatelne intenzifikuju v miestach, kde je dostupna verejna dopravna
a technicka vybavenost. Koncepénym zamerom je regulaciu tychto funkénych pléch gradovat
k mestskej triede — Krajinskej ceste pre posilnenie jej pésobenia ako vyznamnej urbanizacnej
0si mesta.

Nové obytné uzemia v meste su rieSené najma formou intenzifikacie prieluk.

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch,
vyjadrenych vo vsSeobecne zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné sposoby a
koeficienty vyuzitia) Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svity Jur 02/2014
podrobne rieSia v grafickej €asti_a v zmysle regulaénych listov funkénych pléch
uvedenych v pism. 1) tohto é&lanku - Schéma zavaznych ¢asti rieSenia _a
verejnoprospesnych stavieb

Pre presné stanovenie requlacie Uzemia Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur
02/2014 definuju nasledujuce pojmy:

Zastavana plocha je plocha pozemnej stavby ortogonalneho priemetu vonkajSieho obvodu
zvislych konstrukcii najrozsiahlejSej Casti stavby vnimatelnej nad terénom od vodorovnej
roviny.

Podlazna plocha je sucet ploch vSetkych podlazi objektu vratane ohraniujucich konstrukcii. Pri
bilancovani podlaznych pléch sa uvadza zvlast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti
objektu.

Za nadzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere
vySSie ako 800 mm pod urovnou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického
priemeru vysSkovej urovne podlahy vzhfadom na terén sa uvazuju najmenej Styri
reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia. V pripade pravouhlého pédorysu
jeho vrcholy, v zlozitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej
urovne vzhfadom na terén.

Za podzemné podlaZie sa povaZzuje kazdé podlaZzie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizSie
ako 800 mm pod uroviiou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru
vySkovej urovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuju najmenej Styri reprezentativne body po
obvode posudzovaného podlazia. V pripade pravouhlého pddorysu jeho vrcholy, v zlozitejSich
pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vySkovej urovne vzhfadom na terén.

Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného (najvy$Sieho) nadzemného
podlazia, ktory je vymedzeny kons$trukciou krovu a dalSimi stavebnymi konStrukciami a je
urCeny na ucelové vyuzitie. Podkrovie ma nad min. 1/3 svojej plochy Sikmy strop a jeho steny
nadvazujuce na Sikmy strop su max. 1300 mm vysoké. Podkrovie sa nezahffia do poctu
nadzemnych podlazi, avSak uvadza sa menovite (napriklad rodinny dom ma dve nadzemné
podlazia a podkrovie).

Zastavanost pozemku je vyjadrena koeficientom zastavanosti o je pomer medzi plochou
zastavanou pozemnymi stavbami a plochou pozemku.
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Koeficient zelene €o je pomer medzi plochou vegetatne zazelenenou plochou pozemku na
teréne a celkovou plochou pozemku.

Dal§imi zavéznymi regulativmi su:

- Vo vSetkych lokalitach aplikovat sprisnené architektonicko-vytvarné kritéria s pouzitim
lokalnych, tradi€nych vyrazovych prostriedkov (tvar strechy, farebnost, materialy,
konStrukéné detaily) — nepreberat’ v ramci architektonického stvarnenia stavieb prvky
z cudzich prostredi a tradicii (stredomorské, americké, alpské, vysokohorske, kupelné
a pod.), nepouzivat katalégové projekty s takymito prvkami.

- Aplikacia ustupeného podlazia ako vertikalneho ukoncenia stavby je pre mesto Sv. Jur
netypicka. Z tohto dévodu je mozné ju pouzit len v lokalitach v bezprostrednom okoli
zelezni€nej trate a v plochach uréenych pre priemysel a sklady. Z celého uzemia MPR
ustupené podlazie ako alternativu ukoncenia tvaru budov namiesto strechy sa vylucuje,
nakolko ide o cudzorodé tvarové rieSenie.

- Cyklotrasy realizovat pri uCelovych a inych komunikaciach.

- Mimo navrhovaného zastavaného uzemia mesta nie je mozné realizovat oplotenia,
nakolko je potrebné zachovat otvorenu/priechodnu volnu krajinu. Neoplocovat' tieto
ostatné plochy, ktoré sluzia ako migracné koridory pre zver a zaroven su refugiom pre
zver.

-V uzemiach s funkénym vyuzitim Zahradkarske uzemie, kéd: 0080 a Zahradkarska
osada, kod: 0081 pri oplocovani pozemkov vylucit plné murované oplotenie, pouzit' len
pletivové oplotenie do vysky max. 180 cm.

- Mimo zastavaného Uuzemia obce nerozSirovat nepévodné a invazne druhy drevin a krov,
ani ich okrasné formy a variety. Vhodné druhy na vysadbu su pdévodné druhy listnatych
druhov drevin a krovin.

- Maximalna vysSka opornych murov je do 1,5 m.

- Pozadovany pocet parkovacich miest pre jednu bytovu jednotku v rodinnom dome av
obytnom dome su 2 parkovacie miesta.

- Vramci funkénych pléch musi verejne pristupna zelen tvorit 10% rieSenej zelene
funkCnej plochy.

- Reklamné zariadenia nesmu prekro it polovicu vySky fasady po horizontalnu stresnu
rimsu susednych objektov, podliehaju schvaleniu Krajského pamiatkového uradu.

- Telekomunikacné zariadenia podliehaju suhlasu Krajského pamiatkového uradu
a Dopravného uradu.

- Stavby je potrebné umiestriovat a navrhovat’ v jedne;j linii pri komunikaciach.

- Splaskova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie.

- Dazdové vody z rodinnych domov z inych stavieb ostanu na pozemku a budu zaustené
do vsakovania, respektive do zbernych nadrzi.

- Dazdova voda bude vsakovat spatne do podlozia, voda zo zbernych nadrzi bude
vyuzivana na zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné navrhnut iba v pripade vhodnych
vsakovacich pomerov.

- Dazdové vody z navrhovanych komunikacii budu odvedené do navrhovaného
vsakovania popripade retencie. Retencia bude navrhnuta iba v pripade zlych
vsakovacich pomerov v danom mieste. Voda znavrhnutej retenénej nadrze
z navrhovaného uzemia bude zaustena do vodného toku, ktory je nasledne zausteny do
Surského kanala. Vzhladom na poZiadavku SVP, §.p. mnozstvo dazdovej vody, ktoré je
mozné odvadzat do recipentu je maximalne 5% z dvoj-ro€nej zrazky (koeficient odtoku
142 l.st.hal). Objem retencnej nadrze musi byt vypocitany z minimalne dvadsat-
ro¢nej zrazky (koeficient odtoku 235 I.s1.hat), doba zdrzania minimalne 15 minut.
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c. Zasady a regulativy na umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia uzemia

Pre zvySenie atraktivity mesta Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur
02/2014, z hladiska dopifania obg&ianskej vybavenosti, poskytuje taku regulaciu Uzemia, ktora
umozni rozvoj absentujucich sluzieb v meste. V ramci Mestskej pamiatkovej rezervacie je
mozné prinavratenie sa k historicky vhodnejSej funkénej napini objektov a to spojenia byvania
a prevadzok v partery. Pamiatkova rezervacia by tak disponovala nielen historickym
priestorovym usporiadanim, ale bolo by jej pésobenie prehibené aj z hfadiska funk&nosti
existujucich objektov. Touto prehibenou identifikaciou mestskej Struktiry mesto obohati svoj
charakter, historické objekty budu obnovené a potlaci sa potencialna hrozba zmeny charakteru
mesta na obytny satelit Bratislavy.

Rozvoj obcCianskej vybavenosti a inej vybavenosti je navrhnuty aj na prifahlych, disponibilnych
plochach ZelezniCnej stanice/zastavky, kde sa po plnohodnotnom zahajeni Bratislavskej
integrovanej dopravy, pocita s narastom pohybu os6b. Vyznam predstanicného priestoru je
obrovsky a v tomto navrhu su vytvorené podmienky pre jeho restrukturalizaciu, ako nastupnej
brany do mesta. Tyka sa to aj susednych lokalit Chlebnice a Sirne kupele.

Rozvoj inych vofno€asovych sluzieb je vhodny v zaZitych lokalitach ako Jozefkovo udolie a pri
hradiskach. Formovanie navrhu rieSenia determinovala Malokarpatska vinohradnicka tradicia.
Vinohradnicka vyroba bola v Malokarpatskej oblasti hlavnym polnhohospodarskym vyrobnym
odvetvim a Casto jediny zdroj prijmov.

V zmysle tychto Zmien a Doplnkov sa po uskutoCneni archeologického prieskumu hradu Biely
Kamen vo vyhlade pocita s obnovou goticko-renesanéného hradu. Pri obnove hradu Biely
Kamen je potrebné reSpektovat ustanovenia zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon) a dospiet k optimalnej syntéze
poziadaviek pamiatkovej ochrany, ochrany Zivotného prostredia a poZiadaviek mesta
a investora.

d. Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a
technického vybavenia uzemia

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 navrhuju tieto zasady a regulativy
na umiestfiovanie dopravného a technického vybavenia uzemia:

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE
pozostava z tychto verejnoprospesnych stavieb:
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STAV

NAVRH

NAZOV

DV-04

Ugelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojovu lokalitu A1-A5

DV-05

Ucelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojové lokality B1, D1 a D2 a pre
Uzemie s funkénym vyuzitim: Zahradkarske uzemie, koéd: 0080 v lokalite
Prostredné

DV-06CH

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca pri telese Zelezni¢nej trate a mimouroviiovo krizujuca
Zelezniénu trat v severovychodnej Casti rieSenej zény Chlebnice. Jedna sa
0 komunikaciu v pokracovani komunikacie Kupelné, vdaka comu bude pri
ZelezniCnej trati vytvoreny koridor pre dynamicku dopravu. RieSena verejna
komunikacia je navrhnuta od krizovatky ulic Kupelné a Pri Cisticke odpadovych
vod a prostrednictvom mimouroviiovych krizovani s tratou ZSR je napojena na
mestské komunikacie na ul. SNP a na ul. Nova Pezinska. Lokalita Chlebnice.

DV-07CH

Miestna obsluZzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca od krizovatky s komunikaciou navrhovanou pri trati
ZSR az po Sursky kanal, kde je rieSené vyhladové premostenie, pre napojenia
na pripravovanu prelozku cesty 11/502. Navrhovana komunikacia bude vo
vyhlade v mieste premostenia rozirena o cyklochodnik a potom celkova Sirka
chodnika bude 5 m. Lokalita Chlebnice.

DV-08CH

Rekonstrukcia podjazdu pod tratou, drahou ZSR na ul. Kupelné v stlade s STN
73 6110. PriCom je potrebné rozsirit' a zvysit jeho prejazdnu svetlu Sirku a vysku.
Lokalita Chlebnice.

DV-09CH

Nadjazd, alebo iné mimoUroviiové  krizovanie trate, drahy 7SR,
v severovychodnej Casti rieSenej zony Chlebnice, pre komunikaciu MO 6,5/30
s dvojstrannym  chodnikom Sirky 2m. Vdaka tomuto rieSeniu dojde
k zaokruhovaniu dopravného pristupu do zoény Chlebnice. Zaokruhovanie
miestnych  komunikacii spoCiva vich v napojeni prostrednictvom
mimouroviiového krizovania s tratou ZSR na ul. SNP adalej na ul. Nova
Pezinska. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre tieto stavby su:

- Re$pektovat pripravovanu liniovi stavbu ZSR Implementacia GSM-R do
siete ZSR usek Bratislava-Zilina -Cadca-$tatna hranica SR/CR.

- Podjazdnu vysku pri vystavbe cestnych nadjazdov nad Zeleznicou riesit
v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie minimalne 7 m nad urovrou
kolaji.

Lokalita Chlebnice.

DV-10CH

Nabrezny promenadovy peSi a cyklisticky chodnik s minimalnou Sirkou 7 m,
prechadzajuci od ulice Kupelné pri brehu Surskeho kanala ajeho pritoku.
Chodnik je navrhnuty na korune hradze a uroviiovo krizuje novonavrhovanu
komunikaciu MO 6,5/30. Nosnost nabreznej promenady bude zvySena pre
prejazd mechanizmov SVP, $.p. spravujuceho pobrezné pozemky vodnych
tokov. Lokalita Chlebnice.

DV-11

Dopravné napojenie na cestu 11/502 pri rozvojovej lokalite M4 a M8.

DV-12

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s cyklotrasou pre obsluhu
rozvojovych lokalit G1-G5.

DV-13

Protihlukové opatrenia v zastavanom Uzemi mesta pozdiZ trate-drahy ZSR:
M120

DVv-14

Cyklotrasa Jurava, pre prepojenie Casti k.u.
Grob. Cyklotrasy v Malych Karpatoch.

susediaceho s k.u. Chorvatsky

STAV NAVRH | NAZOV
DV-aa Dialnica D4 s napojenim na existujuce komunikacie.
DV-ab Upravy existujticich komunikacii, Dialnica DA4.
DV-ac Prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim Dialnice D4.
DV-ad Protihlukové opatrenia, Dialnica D4.
DV-ae Ekodukt nad Dialnicou D4.
DV-01 Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Podhradie, Jozefkovo udolie
DV-02 | Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Malokarpatska — Pri hornej
skalke — Pezinské zahumenice, nachadzajuca sa v lokalite Pezinské
Zahumenice
DV-03 | Miestna obsluzna komunikécia (MO) 6,5/30 smerom na Sur, pre prepojenie ¢asti
k.U. susediaceho s k.u. Vajnory

DV-15

Existujuce lesné a vinohradnicke pozemné komunikacie (zdroj: NLC Zvolen),
ktoré su sucastou obsluhy kulturnej krajiny mesta Svaty Jur. Uvedené
komunikacie tvoria podpornu dopravnu kostru a z tohto dévodu su vedené ako
Verejnoprospesné stavby.
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STAV NAVRH | NAZOV

DV-16 | Pojazdné chodniky v stiesnenych pomeroch ZUO-mesta a najmad v MPR, kde
nie je mozné riesit vysSie kategorie komunikacii.

Navrh asanacie pre realizaciu verejnoprospesnej stavby DV-02 verejného dopravného
vybavenia je:

STAV NAVRH | NAZOV

AS-01 | Asanacia doplnkovych stavieb pri krizovani ulic Pezinska a Pri hornej skalke pre
realizaciu Miestnej obsluznej komunikacie — Malokarpatska — Pri hornej skalke —
Pezinské zadhumenice, nachadzajuca sa v lokalite Pezinské Zahumenice

Navrh je v sulade s ciefmi Uzemného planu regionu BSK. Z hladiska $irSich vztahov navrh
Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 redpektuje nadradené
postavenie paneurdpskych multimodalnych koridorov Medzinarodného dopravného fora (dalej
len ITF), ktora je nastupnickou organizaciou Eurépskej konfederacie ministrov dopravy (CEMT)
a dopravnych sieti TEN-T. Tiez reSpektuje prioritnu poziciu projektov eurépskeho zaujmu
Zelezniénej infrastruktary osi (Gdansk — VarSava — Katovice — Brno/Zilina) — Bratislava —
(Vieden), na uzemi Slovenska alokovanej a planovanej v ramci paneurépskych
multimodalnych koridorov €. V. vetva Va. a VI. Nadradena dopravna vybavenost' a trasa
Dialnice D4 reSpektuje rieSenie nadradenej dokumentacie. Dialnica D4 je situovana v trase
a tvori nulty okruh HIl.m. SR Bratislavy. V navrhu rieSenia je vo vyhlade rieSena rezerva pre
koridor prelozky cesty [1/602 mimo zastavaného uzemia mesta Svaty Jur. V sucasnosti
prebieha prerokovanie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur &. 02/2013
s cielom zastabilizovat' koridor prelozky 11/502.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 dalej re$pektuju dokumentaciu

vySSieho stupna v tychto zasadnych faktoroch:

- Dvojkolajna elektrifikovana koridorova trat modernizovana na maximalnu dovolenu
rychlost 160 km/h na Useku Svaty Jur — hranica kraja. Trat’ 120 patri koridoru V., vetva Va.
smer Zilina — KoS$ice. V useku Trnava — Bratislava — Ra&a preméava denne (24 hodin) 100
osobnych vlakov a 52 nakladnych vlakov.

- Systematicky rozvoj Integrovanych dopravnych systémov je praktickym nastrojom
udrzatefného rozvoja dopravy v regione. Systematicky rozvijany systém verejnej dopravy
obvykle je konkurencie schopny voci individualnej automobilovej doprave. Zakladnym
hladiskom je uroven poskytovanych sluzieb, kde najziadanejSim parametrom je cestovna
rychlost. Z tohto zakladného parametru vyplyva aj definicia integrovaného dopravného
systému.

V zmysle vyS8ie uvedeného je posilneny vyznam Zelezni€nej stanice/zastavky v meste.

Konkrétne sa jedna o doplnenie pléch dopravnej vybavenosti po oboch stranach trate pri

Zelezni€nej zastavke pre funkciu P+R.

V Uzemnom pléane regiénu BSK su doteraz evidované cyklotrasy doplnené o nové Useky tak,
aby vznikol spojity systém cyklotras, ktoré navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svaty Jur 02/2014 reSpektuje a spodrobriuje. Navrhovana siet’ cyklotras sluzi pre ciefovu a aj
rekreaCnu dopravu, zabezpecujuca dopravné a rekreaCné vazby v krajine pre domacich
obyvatelov a pre navstevnikov.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 vyznaduju existujuce lesné
a vinohradnicke pozemné komunikacie (zdroj: NLC Zvolen), ktoré su sucastou obsluhy
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kulturnej krajiny mesta Svaty Jur. Uvedené komunikacie tvoria podpornu dopravnu kostru
a z tohto dévodu su vedené ako Verejnoprospesné stavby.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 uréuju ochranné pasma ciest a
Dialnice D4, ktoré je vzmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich zmien a v zmysle ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky €. 35/1984
Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

.Pre jednotlivé druhy a kategorie tychto komunikacii uri Sirku ochrannych pasem vykonavaci
predpis, a to pri diafniciach a cestach vysSich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi
prifahlého jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25
metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou,*

V zmysle ods. 1) a 2), § 15 vyhlasky &. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) plati, ze:

,1) Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych
komunikaciach 1. a Il. triedy mimo zastavaného uzemia alebo uzemia urCeného na suvislé
zastavanie; vnutri tohto uzemia sa zriaduju ochranné pasma podfa osobitnych predpisov.

2) Hranice uzemia zastavaného alebo uzemia uréeného na suvislé zastavanie vyplyvaju z
uzemnoplanovacej dokumentacie,...”

Z hladiska dopravného planovania navrh reSpektuje zakon &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) s STN 73 6110, oprava 1.

V naslednych podrobnejSich dokumentaciach dopravnych stavieb je potrebné zapracovat
nasledujuce podmienky:

e na prelozke cesty [11/5021 odporuca doplnit’ bypass pred malou okruznou krizovatkou, ktory
by skratil vynutené predlizenie trasy cesty lll. triedy

e navrh cestitky pre cyklistov achodcov vsmere Vajnory — Sarsky kanal je nutné
segregovat do samostatného pruhu v Gseku prejazdu ponad Sursky kanal, &i uz v ramci
nového mostného objektu, alebo samostatného mosta pre cyklistov a chodcov. Odporuca
sa vybudovanie samostatného mostného objektu pre cyklistov a chodcov

e vzhladom na predloZeny navrh biokoridora navrhnutého bez krizovania Surskeho kanala
pozaduje v ramci projektu dialnice D4 navrhnut opatrenia proti prebiehajucej zveri naprieC
cestou 111/5021 a trasou zeleznice BA-TT

e odporuca sa stanovit' plochy pre zriadenie zachytnych parkovisk pre lokalitu chranenej
lokality Sur s ohfadom na zaciatok nauc¢neho chodnika a cesticky pre cyklistov a chodcov
pozdlz Surskeho kanala s ich bezpe€nym napojenim na cestiCku pre cyklistov chodcov.

Vo vzt'ahu k dialnici D4 su stanovené podmienky pre vystavbu a prevadzkové €innosti
verejného technického dialnice D4, ktoré su uvedené v kapitole €. 16 (smerna ¢€ast) tejto
spravy.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 vo vyhlade riesia rezervu pre
koridor prelozky cesty 11/502 mimo zastavaného uzemia mesta Svaty Jur, v kategérii MZ
22,5/80. V suéasnosti prebieha prerokovanie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty
Jur &. 02/2013 s ciefom zastabilizovat koridor prelozky 11/502 v sulade s ciefmi Uzemného
planu regionu BSK. V sucasnosti je Stvorpruhovy prietah cesty €. 11/502 zastavanym Uzemim
mesta upraveny vdaka comu sa zasadne zniZila nehodovost a umrtnost’ na tejto komunikacii.
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Miestne komunikacie v ramci zastavaného Uzemia mesta su hierarchizované podla miery ich

zatazenosti a delia sa na:

- C1 —ul. Prostredna, kategoéria MO 12/30,

- C2—ul. SNP, kategoria MO 8/30,

- C2 —ul. Prostredna (severna ¢ast nad krizovatkou s ul. Pezinska, kat. MO 8/30,

- C3 — ul. Pezinska, ul. Bratislavska, ul. Panndénska, ul. Nova Pezinska, ul., ul. Kollarova, ul.
Zabky a ostatné existujuice a navrhované komunikacie v ramci ZUO-mesta, kategéria MO
6,5/30, ul. Malokarpatska v kateg. MO 4,25/30.

- Pojazdné chodniky v stiesnenych pomeroch ZUO-mesta a najma v MPR, kde nie je mozné
rieSit’ vySSie kategorie komunikacii.

Text posudenia vplyvu narastu dopravy na hlavné krizovatky v meste Svaty Jur

Charakter uzemia

Mestom Svaty Jur prechadza frekventovana cesta €. 11/502 v smere od Bratislavy na mesto
Pezinok. Tato komunikacia bola v minulosti roz8irena o jeden jazdny pruh v kazdom smere
a takisto o odboCovacie pruhy v miestach krizovatiek. Dévod rozSirenia bol neustaly
a predpokladany dalSi narast dopravy a teda nedostato¢na kapacita existujucej komunikacie
cesty 11/502 iba v dvoch jazdnych pruhoch. Cesta tvori Stvorpruhovy prietah mestom, na kazdy
smer dva jazdné pruhy, s odboCovacimi pruhmi prevazne vlavo v miestach krizovatiek.
Krizovanie automobilovej a peSej dopravy je rieSené priechodmi pre chodcov, niektoré
s upokojujucimi prvkami dopravy, iné so svetelne riadenym zariadenim.

Vstupné podklady

Pre posudenie narastu dopravy boli vytipované celkovo Styri dopravné uzle — krizovatky na
ploche mesta Svaty Jur. Dve krizovatky su v su€asnosti svetelne riadenymi krizovatkami, dve
su v sucCasnosti neriadenymi krizovatkami. VSetky uzly su tvaru priesecnej krizovatky, so Styrmi
ramenami, pricom ramena ¢. 1 a 3 predstavovali vZzdy hlavny tah — cestu 11/502 v smere od
Bratislavy na Pezinok. Dal$ie ramena krizovatiek (&.2 a 4) boli vzdy ulice mesta, ktoré Gstili do
uzla. Krizovatky boli posudzované jednak na sucasny stav, tzn. rok 2014 (tzv. nulovy variant)
a takisto na vyhfadové obdobie, na rok 2040.

Intenzita vozidiel bola prebrana z podkladov Slovenskej spravy ciest. V roku 2010 sa konalo
celostatne scitanie dopravy, priCom pred mestom Svaty Jur je vyhodnoteny v podkladoch profil
€. 81009 aza mestom profil €. 81012. Na zaklade tychto podkladov a s prepoctom cez
vyhladovy koeficient (podla ,Metodicky pokyn a navod prognézovania vyhfadovych intenzit na
cestnej sieti, MP 1/2006“) sa stanovili intenzity vozidiel v tychto profiloch.

Pre vypocet boli stanovené tieto predpoklady:
- rozdelenie intenzity dopravy je rovhomerné, na obidva smery (jazdné pasy smer Bratislava

- Pezinok) rovnaky poc€et automobilov,

- vyhladovy koeficient pre cestu Il. triedy bol stanoveny na 1,36

- pri stanoveni prepoCtu z celodenného zataZenia na S$pi¢kovu hodinu bol uvazovany
koeficient 8%, resp. 0,08 (podfa SSC - TP 10/2010 ,VypocCet kapacit pozemnych
komunikacii“),

- navrhové obdobie pre rok 2040 uz uvazuje s dobudovanim dialnic a rychlostnych
komunikacii (hlavne R1, R7 a D4), s tym Ze v blizkosti mesta Svaty Jur bude vybudovana
mimourovnova krizovatka uvazovanej diafnice D4,
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- uzivanie vybudovanych ciest bude mat dopad na intenzitu dopravy v meste,
predpokladany je narast dopravy (podfa projektu ,Dialnica D4 Bratislava, lvanka sever —
Raca“ vypracovanym fy. Dopravoprojekt),

- vstupné udaje o intenzite dopravy na ramenach kriZzovatiek smerujuce od a do mesta, resp.
miestnych komunikacii su z podkladu poskytnutym mestom Svaty Jur, ide o udaje o pocte
opravnenych voli€ov rozdelenych na jednotlivé ulice,

- predpokladany narast pocCtu obyvatelov je 1500 / mesto, tzn. rovhomerne rozdelené na
+375 obyvatelov (resp. automobilov) na krizovatku (na zaklade UP mesta Svaty Jur &ast
B.7.1 prirastok obyv. 1400 - 1900),

- pre potreby vypocCtu posudenia bol stanoveny €o najnepriaznivejSi stav dopravy na ploche
krizovatky. Uvazuje sa s prichodom vSetkych automobilov z miestnych komunikacii
v $pickovej hodine a s narastom dopravy na ceste 11/502 jednak podla koeficientu 1,36 ale
aj o automobily z vybudovanych ciest R1, R7 a D4 vo vyhlade pre rok 2040.

Podrobnosti vypoctu
Vypocet sa realizoval pre Styri krizovatky na uzemi mesta Svaty Jur, na ceste 11/502:
1. KRIZOVATKA ul. Zabky — ul. Na Paziti

2. KRIZOVATKA ul. Bratislavska — ul. Kollarova
3. KRIZOVATKA ul. Prostredna — ul. SNP
4. KRIZOVATKA ul. Pezinska — ul. Nova Pezinska

pre sucCasny stav (rok 2014, krizovatky 1 az 4) ale aj pre vyhladové obdobie (rok 2040,
krizovatky 1 az 4).

Krizovatka Pezinska — Nova Pezinska, ktora je neriadenou krizovatkou, bola posudena ako
neriadena na predpokladanu intenzitu dopravy v dneSnom stave, rok 2014. Vstupy intenzit boli
vypracované na zaklade predpokladov, ako pre cestu 11/502 tak aj pre miestne komunikacie
(MK). Pre ramena krizovatiek na MK boli uvazované vsetky tri mozné smerovania dopravy, pre
cestu 11/5602 boli uvazované dva pruhy priamo a odbocéenie viavo aj vpravo. Smerovanie
vychadza zo sufasného stavu na ploche krizovatiek. VypoCet neuvazuje so stavebnymi
upravami na plochach uvazovanych krizovatiek, nakolko intenzita vozidiel z MK nevykazuje
velké hodnoty.

Pri stanoveni poctu vozidiel pre jednotlivé smery v krizovatke bol vyuzity nasledujuci model
(pre vSetky uvazované krizovatky rovnaky):

. percentualne rozdelenie smerovania dopravy (%)
cesta | Smer oznacenie o e
od - do ramena jazda odbocenie odbodenie vpravo
priamo vlavo
[1/502 | BA - PK 1 40 10 10
Mk | Svaty 2 10 20 70
Jur
[1/502 | PK — BA 3 40 10 10
MK | Svaty 4 20 50 30
Jur

Podla tohto modelu boli prepocCitané vSetky vstupné intenzity na ramenach vSetkych
krizovatiek a stanovena Spi¢kova hodina. Vypocet uvazoval s rozhodujucou intenzitou (vozidiel
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/ hodinu) v jednej faze zelenej v konkrétnej krizovatke. Tato intenzita nesmela prekrocit
vypocitanu intenzitu pre stanoveny signalny plan krizovatky, ako v sucCasnosti tak ani vo
vyhfadovom obdobi pre rok 2040.

Vypocéet posudenia vplyvu narastu dopravy na hlavné krizovatky v meste Svaty Jur je
uvedeny v kapitole ¢. 16 (smerna ¢ast)) tejto spravy.

Zaver posudenia vplyvu narastu dopravy na hlavné krizovatky v meste Svaty Jur

Podla stanovenych predpokladov ana zaklade technickych predpisov a noriem bolo
vypracované posudenie pre Styri krizovatky. Posudenim sa dokazalo, Ze v suCasnom stave
vyhovuju potrebam dopravy iba dve svetelne riadené krizovatky. Neriadena krizovatka na ul.
Pezinska — Nova Pezinska nevyhovuje ani v suCasnosti, bolo by potrebné prehodnotit' tento
stav a navrhnut signalny plan pre svetelne riadenu krizovatku. Vo vyhlade, pre rok 2040 avsak
nevyslo posudenie ani jednej krizovatky.

Z tohto vyplyva, Ze by bolo potrebné pre mesto Svéty Jur a pre udrzatel'na mieru kvality
dopravy a stupna plynulosti dopravy v kriZzovatkdach uvaZovat s vybudovanim obchvatu
mesta.

Tento navrh vychadza zo skutoCnosti, Zze narast dopravy, resp. intenzity dopravy je najvacsi a
citelny na hlavhom tahu (cesta [1/502) &i uz v smere z Bratislavy do Pezinka alebo opa¢nym
smerom. Vozidla prichadzajuce do krizovatky v Spickovej hodine su v takej intenzite, Ze ani pri
stanoveni maximalneho mozného Casu zelenej fazy sa krizovatka v tomto smere nevyprazdni.
Je teda velky predpoklad tvorenia koldn pred krizovatkou a mozné kolizie, ktoré mézu vzniknut
pri snahe vodicov prejst’ krizovatkou po dlhom €akani aj na ZlItu, pripadne €ervenu fazu cyklu.
Pri uvazovani narastu dopravy v meste na ceste 11/502 je kritickou hodnotou 1600 vozidiel/
hod./ 1 jazdny pruh, ¢o predstavuje intenzitu vozidiel pre jeden jazdny pruh s poZadovanou
dosiahnutelnou jazdnou rychlostou 50 km/hod. Pri vypoéte pre rok 2040 sa k tejto hodnote
priblizovali hodnoty vo vSetkych krizovatkach. V buducnosti by to mohlo znamenat’ zhorSenie
plynulosti dopravy a v pripade svetelnych krizovatiek velké ¢akacie doby a koldny.

Mierny narast dopravy na miestnych komunikaciach predpokladd Uzemny plan mesta Svéty
Jur, ide o0 1400 — 1900 obyvatelov, €o predstavuje iba mierny narast oproti predpokladanom
vyvoji na ceste 11/502. Z tohto dévodu nie je nutné uvazovat s velkymi stavebnymi upravami na
ramenach uvazovanych krizovatiek v smere do mesta.

V miestach krizovatiek mézu cez cesty prechadzat chodci na vyznacenych priechodoch pre
chodcov, v stanovenych zelenych fazach. Tam, kde su priechody mimo krizovatiek je nutné
pocitat s obmedzenim chodcov az pri hrani¢nej hodnote 500 voz./hod./ oba smery. V pripade
stredového ostrovéeka je mozné pocitat' s hodnotou 1700 voz./hod./oba smery, €o predstavuje
850 voz./hod./jazdny pas t.j. 425 voz./hod./jazdny pruh v pripade Stvorpruhu. Tieto hodnoty su
v suCasnosti prekraCovane, preto je vacsina priechodov vybavenych svetelnou signalizaciou,
¢o umozni kratke, ale ucelné vyuZitie Casu pre prechod chodcov na druhu stranu
frekventovanej cesty 11/502.

VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE
pozostava z tychto verejnoprospesnych stavieb:
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STAV

NAVRH

NAZOV

TV-05

Vsakovanie alebo retencia dazdovych, zrazkovych véd pred recipientom.

TV-06

Plynovod — STL - rozSirenie existujucej distribu¢nej siete.

TV-07

Plynovod — NTL - roz8irenie existujucej distribu¢nej siete.

TV-08

Elektrické NN vedenia - rozSirenie existujucej distribunej siete.

TV-09

Elektrické VN vedenia 22 kV — podzemné vedenia.

TV-10

Transformacna stanica — verejna: TS-AA, TS-AB, TS-AC

TV-11CH

Nova kioskova trafostanica 22/0,42 kV bude osadena jednym transformatorom
630 kVA, bude zapojena do jestvujucej VN linky & 1015. Novonavrhované
rozvody NN z tejto trafostanice budu kablovo, napojené aj jestv. distribuéné
rozvody NN, v su€asnosti napgjané z TS 0029-012. Lokalita Chlebnice.

TV-12CH

Nova kioskova trafostanica napojena z linky 1015. Dve stoZiarové trafostanice —
TS 0029 — 007 a TS 0029 — 012 — budu zruSené a nahradené kioskovou
trafostanicou napojenou z linky 1015 a zokruhovanou s trafostanicou
distribuéného charakteru. Z trafostanice budu kablovymi vyvodmi NN napojeni
teraj$i odberatelia. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre umiestnenie ich
novej kioskovej trafostanice su:

- umiestnit novu kioskovu trafostanicu na strane zastavaného uzemia mesta
v rozsahu zkm 13,55-13,600 vlavo v smere stanienia, v blizkosti byvalej
stani€nej budovy Zelezni¢nej zastavky a su€asne v blizkosti existujucej NN
rozvodne ZSR s vykonom 100 kvA.

Lokalita Chlebnice.

TV-13CH

Zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzduSnych na kablové v zaujmovom uUzemi
Chlebnice.

TV-14CH

Potrubie splaskovej kanalizacie DN200 bude vedené v navrhovanych
komunikaciach. Napojenie je navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu
DN1000, na hlavnu stoku pred vstupom do aredlu COV. Ako material sa pouziju
rary PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typové prefabrikované
revizne Sachty. Lokalita Chlebnice.

TV-15CH

Dazdova kanalizacia DNZ200, ktora bude vedena subeZne s navrhovanymi
objektami. Dazdové vody =z parkovisk sa precistia v prefabrikovanych
odlu€ovacoch ropnych latok (s doCistenim na 0,1 mg Nel/1). Ako material sa
pouziju rary PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typové
prefabrikované revizne Sachty. Dazdové vody budu vypustané cez dva vyustne
objekty do prifahlého Surskeho kandla. Pri navrhu dal$ich stupriov
dokumentéacie je potrebné uplatnit’ princip vypustania len takého mnoZstva véd
do Surskeho kanala, aké by prirodzene odtieklo z pléch pred ich zastavbou.
Dalej je potrebné zadrzat nadlimitny odtok dazdovych vdd vo viastnom tzemi
formou reten¢nych zariadeni dimenzovanych na navrhovu zrazku s periodicitou
p=0,05 (20 ro¢na zrazka). Lokalita Chlebnice.

TV-16CH

Vodovodné potrubie DN150 bude vedené v navrhovanych komunikaciach MO
6/40, MO 7/40 a Nabreznej promenade a tak bude zokruhované okolo celého
zaujmového uUzemia. Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny vodovod
DN200 pri Sturovej ulici. Ako material st navrhnuté rary HDPE, opatrené
v celom rozsahu vyhladavacim vodi€om. Lokalita Chlebnice.

TV-17CH

Plynovodné potrubie D110 bude vedené subezne s vodovodom pozdiz celého
navrhovaného Uzemia v navrhovanych komunikaciach MO 6/40. Napojenie sa
zrealizuje na jestvujuci verejny STL plynovod DN200 pri Sturovej ulici. Ako
material su navrhnuté rury HDPE. Lokalita Chlebnice.

TV-18CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za Sursky kanal po
celej dizke zony Chlebnice tak, aby jeho bezpecnostné pasmo nebolo v kolizii
s navrhovanymi objektmi zény Chlebnice. Lokalita Chlebnice.

STAV NAVRH | NAZOV
TV-ba PreloZky verejnej technickej vybavenosti, Dialnica D4.
TV-bb Verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou sucastou Dialnice D4.
TV-01 Vodovodné zasobovacie potrubie DN 600 Ra¢a — Grinava a opticky kabel.
TV-02 Odkanalizovanie Malokarpatského regionu — DN 200 vytlak.

TV-03 | Vodovod - rozSirenie existujucej distribu€nej siete.

TV-04 Splaskova kanalizacia — stokova siet.

TV-19CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov pri ulici Nova
Pezinska. Lokalita Chlebnice a Kadacnice.
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STAV NAVRH | NAZOV

TV-11 Koridor existujuceho 2x400 kV V489/8499 a zaustenie jedného potahu do novej
Est Vajnory, teda koridoru nového 2x400 kV vedenia.

ELEKTRICKA ENERGIA

PoZiadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie.

Navrhované VN a NN vedenia budu realizované ako kablové umiestnené pod zemou.
Navrhované trafostanice budu kioskového typu s monolitického beténového skeletu, vnutorne
ovladané, osadené pri komunikaciach vykonovej bilancie.

Ochranné pasma energetickych zariadeni.

110kV VVN vzdusné vedenie — ochranné pasmo 15m od krajného vodi¢a vedenia.

22kV VN vzdusSné vedenie - ochranné pasmo 10m od krajného vodiCa vedenia.

Kablové vedenia NN a VN ( do 22kV) — ochranné pasmo 1m na obidve strany od kraja kabla.
Kioskova transformacna stanica ochranné pasmo nema.

Poziadavky na ochranu Zivotného prostredia.

Navrhované rozvody budu rieSené ako kabloveé, umiestnené pod zemou.

Navrhované transformacné stanice su certifikované a rieSené ako monoblok, zakladova Cast je
rieSenda ako zberna havarijna nadrz v pripade netesnosti, resp. poruche transformatora, z
vnutornej Casti opatrené izolacnym naterom.

Napojenie rozvojovych lokalit

Rozvojova lokalita ,,G*“ — Pri kapInke

Predmetnu lokalitu bude zasobovat elektrickou energiou novonavrhovana transformacna
stanica kioskova. Nova TS-AA bude umiestnena v severozapadnom rohu lokality vo funkcii -
0031. Nova TS-AA bude napajana kablovou VN pripojkou, slu¢kou od existujuceho VN
kablového vedenia ¢. 1015.

Kultarna krajina — severovychodna ¢ast’ mesta - Hrnciare

Predmetnu lokalitu bude zasobovat elektrickou energiou novonavrhovana transformacna
stanica kioskova. Nova TS-AB bude umiestnena v centre lokality. Nova TS-AB bude napajana
kablovou VN pripojkou, od existujuceho VN kablového vedenia ¢. 1015 medzi TS29-18 a TS29-
19. VN kabel povedie popri miestnych komunikaciach a pofnych cestach k TS.

Existujuce uzemie vo funkénom vyuziti: Zahradkarske uzemie - Prostredné

Predmetnu lokalitu bude zasobovat elektrickou energiou novonavrhovana transformacna
stanica kioskova. Nova TS-AC bude umiestnena v centre lokality pri miestnej ucelovej
komunikacii. Nova TS-AC bude napajana kablovou VN pripojkou, od existujuceho VN
kablového vedenia pripojky pre TS0029-006. VN pripojka povedie popri miestnej ucelovej
komunikacii, cez lesny pozemok do lokality 0080 a popri ucelovych komunikaciach do TS. Do
TS lokality vo funkcii - 0080 sa privedie VN kabel od TS0029-013 Vinice ako zokruhovanie VN
vedeni v severnej Casti katastra obce. VN kabel OD TS0029-013 povedie popri ucelovych
komunikaciach do lokality a cez lokalitu k novej TS.

Ostatné rozvojové (zahustujuce) lokality v zastavanom uzemi mesta
budu napojené na elektricku energiu z miestnej distribu¢nej siete NN.

Pre rieSenie dotknutych zariadeni elektrickej energie su pre dalSie stupne projektovej
dokumentacie stanovené nasledujuce podmienky:

75

e napojenie zariadeni elektrickej energie pre prevadzku Dialnice D4 navrhnut a zrealizovat
na distribu€nu siet podla podmienok jej vlastnika a prevadzkovatela,

e v podrobnom technickom rieSeni reSpektovat ochranné pasma dotknutej infrastruktury
(ochranné pasma ciest, Zeleznic, produktovodov, letiska, energetickych rozvodov,
kanalizacii, hydromelioracie a pod.), podmienky spravcov pri ich uUprave, pripadne
prelozke, reSpektovat aj planovany rozvoj infrastruktury (napr. preloZzka cesty /502,
technicka rezerva 400/110/22 kV Vajnory a pod.),

o reSpektovat koridor nového vedenia 2x400 kV, ktory je situovany v juznej CcCasti
katastralneho uzemia mesta Svaty Jur a vznikne po zasluCkovani jedného potahu
existujuceho 2x400 kV vedenia V498/8499.

e ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi¢a. Vzdialenost’ obidvoch rovin od krajnych vodi€ov je pri napati, odst. d)
od 220 kV do 400 kV vratane 25m.

ODVADZANIE ODPADOVYCH VOD

Existujuci stav

Mesto Svaty Jur ma najvys$Si podiel az 83,4%-ny odkanalizovanych obyvatelov okresu
Pezinok. Stokova siet v meste je jednotna, gravitatna a splaskové odpadové vody su zaustené
do preCerpavacej stanice Svaty Jur. Kanaliza¢na siet’ bola postupne budovana od roku 1946
az dodnes. Dimenzia kanalizaCnej siete je DN 300 az DN 1000. Material stk je rézny. Na
stokovej sieti su 3 zberace (A,B,C). Zberace B a C su zaustené do zberaca A. Stokova siet je v
technickom stave primerana k svojmu veku, druhu materialu a kvality vykonanych prac. V
strednodobom vyhfade je nutné uvazovat s rekonstrukciou kanalizacie budovanej v r. 1946.
Kanalizacie budované v 70-90 rokoch su v dobrom technickom stave. Pévodna COV bola
nahradena prederpavacou stanicou . Odpadové vody z mesta st odvedené a gistené na UCOV
Bratislava Vrakuria pomocou vytlaku do UCOV, ktory bol vybudovany v ramci projektu
Malokarpatsky region, odkanalizovanie.

VSeobecne suvisiace normy

e poziadavky BVS a.s.

e vyhlaska MP SR ¢.684/2006 Z.z.

e vodovodné a kanaliza¢né tabulky Ing.J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi

e STN EN 1610 Stavba a skusanie kanalizacnych potrubi a stok

e STNEN 752-1az7 Stokove siete a systémy kanalizaénych potrubi mimo budov

V ramci navrhu novych Uzemi sa rata s delenou kanalizaciou.

Spladkova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie. Dazdové vody
z rodinnych domov ostanu na pozemku zaustené do vsakovania, respektive do zbernych
nadrzi.

KANALIZACIA-SPLASKOVA

1/ Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta riesSia rozvoj Casti mesta nad a pod Krajinskou
cestou na vychod od Staromlynskej ulice. Uzemie pod Krajinskou cestou bude zaustené do
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existujucej kanalizacie v uzemi Kacacnice. Navrhované uzemie J1 bude zaustené do zberacCa
,C“ v ulici Nova Pezinska.
Vypoc€et mnozstva odpadovych vod
82 obyvatefov
Qs=Qmx2,1=0,19x 2,1 1.d*
Qm=0,401.s1

2/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta riesia rozvoj éasti mesta medzi ulicou Zabky,
Bernolakova a Krajinska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou cca. 24 rodinnych domov (Uzemia
F a E). Vac¢sina navrhovanych domov uz je napojena na existujuce rozvody verejnych
vodovodov. Navrhnuté su len potrubia, v Krajinskej ceste a uz existujucich uliciach Zuby,
Slnecna, Svatojanska a Podkoralky.
Vypoc€et mnozstva odpadovych vod

155 obyvatelov
Qs=Qm x 2,1=0,36x2,1 |.d*
Qm=0,761.s?

3/ V ramci rozvoja mesta Svaty Jur je rieSena cCast v ulici Letohradska a Bratislavské
Zahumenice. V tomto uzemi sa rata s dostavbou do 7 rodinnych domov. Navrhnuté je nové
potrubie v polovici ulice Bratislavské Zahumenice a v €asti bo¢nych ulic.
Vypocet mnozstva odpadovych vod

45 obyvatelov
Qs=0Qm x 2,1=0,1x2,1 |.d?
Qm=0,211s"1

4/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur rieSia rozvoj v ulici Pri hornej skalke
a ulici Malokarpatska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou 14 rodinnych domov (Uzemie D1, D2
a B1). Navrhnuté je nové potrubie skoro v €asti ulice Malokarpatska.
Vypocet mnozstva odpadovych vod

90 obyvatefov
Qs=Qm x 2,1=0,21x2,1 |.d*
Qm=0,451.s1

5/ Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur rieSia aj doplnenie uz vybudovanych
verejnych sieti ato v ulici Mierova a Surska od ulice SNP (lokality K) a v ulici Sportova. A
vybudovanie splaskovej kanalizacie v ulici Pri peci pre vystavbu novych rodinnych domov (vo
vystavbe).

KANALIZACIA-DAZDOVA

V rdmci navrhu novych uzemi sa rata s delenou kanalizaciou.

Splaskova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie. Dazdové vody
z rodinnych domov ostanu na pozemku zaustené do vsakovania, respektive do zbernych
nadrzi. Dazdova voda bude vsakovat spatne do podloZia, voda zo zbernych nadrzi bude
vyuzivana na zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné navrhnut iba v pripade vhodnych
vsakovacich pomerov.

Navrhované cesty budu odvedené do navrhovaného vsakovania popripade retencie. Retencia
bude navrhnuta iba v pripade zlych vsakovacich pomerov v danom mieste. Voda z navrhnutej
retenénej nadrze z navrhovaného uzemia bude zaustena do vodného toku, ktory je nasledne
zaUsteny do Surského kanala. Vzhladom na poziadavku vodohospodarov mnozstvo dazdove;
vody, ktoré je mozné odvadzat do recipentu je maximalne 5% z dvoj-roCnej zrazky (koeficient
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odtoku 142 lLs1.ha'). Objem retenénej nadrze musi byt vypocitany z minimalne dvadsat-
ro¢nej zrazky (koeficient odtoku 235 I.s1.hat), doba zdrzania minimalne 15 minut.

V ramci uzemného planu je navrhnutych 5 miest pre pripadnu retenciu zrazkovych vod pre
navrhovanu vystavbu ciest.

Prva je nad KacacCnicami, jedna je z cesty Bratislavské Zahumenice, dve su navrhnuté na
ceste Pri Stadidne (pri Zeleznici) a posledna na ceste Na paziti.

Pre odvadzanie dazdovych, zrazkovych véd su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie

stanovené nasledujuce podmienky:

e pozaduje sa iba 5% povoleny odtok (zachovat prirodzeny koeficient odtoku 0,05) z retencie
do Ciernej vody a Fofovského potoka. Pre 50 roénu zrazku pogditat s trvanim 120 minut.
Nadlimitny povrchovy odtok z Ciernej vody pozaduje zadrzat v retenénych nadrziach
dimenzovanych na 50 ro€nu zrazku s trvanim 120 minut.

e pozaduje sa iba 5% povoleny odtok z retencie do Novomlynského a Jurského potoka.
Nadlimitny povrchovy odtok v povodi Surskeho kanala zadrzat v retenénych nadrziach
dimenzovanych na 20 ro€nu zrazku s trvanim 15 minut.

e na zaklade vysledkov inzinierskogeologického a hydrogeologického prieskumu overit
moznosti navrhovaného vsakovania véd z vozovky dialnice po jej preCisteni v ORL, taktiez
optimalizovat’ technické rieSenie a umiestnenie suchého poldra a posudit’ vplyv vystavby a
prevadzky dialnice na stabilitu hradze Surskeho kanala, optimalizovat zakladanie
samotného telesa dialnice a mostov,

e optimalizovat odkanalizovanie diafnice s ohfadom na limitnu kapacitu recipientov, navrhnut
odlu¢ovace ropnych latok s precistovanim véd podfa poziadaviek vodohospodarskeho
organu, retenéné nadrze a pod., re$pektovat poziadavku MC Bratislava - Raga, aby v
obdobi vystavby dialnice a nasledne jej prevadzky bolo technicky dorieSené odvadzanie
zachytenych véd do vhodného recipientu tak, aby tieto neohrozovali povodniovy stav v k.u.
Raca a to ani zvySenim hladiny podzemnych véd,

e v spolupraci so SVP, §.p. technicky prerieSit navrh odporu¢aného suchého poldra medzi
kanalom Sur a dialnicou D4, ktorého potreba je zddévodnenda v &asti ,Vplyv na
protipovodriovi ochranu MC Bratislava - Vajnory*,

e reSpektovat pozZiadavky SVP, §.p. OZ Bratislava ohlfadne dodrzania Sirky manipula¢nych
pasov tokov a ochrannych hradzi (pri vodohospodarsky vyznamnom toku 10 m od brehovej
Siary, resp. od vzdusnej a navodnej paty hradze - Sursky kanal, pri drobnych tokoch 5 m
od brehovej Ciary - ostatné toky), pri krizovani vodnych tokov je potrebné zachovanie
prietocného profilu, reSpektovat poZiadavky spravcu tokov pri ich Upravach a prelozkach,

e v ramci hydrogeologického prieskumu je potrebné posudit vplyv na rezim, prudenie a
kvalitu podzemnych véd najméd v Useku predpokladaného hibeného tunela Vajnory,
spracovat’ hydraulicky model dotknutého uzemia s ohladom na predpokladané vplyvy na
podzemné vody (do okrajovych podmienok zahrnut aj miesta a predpokladané mnozstva
vsakovania vod z dialnice),

e preverit vplyv na stabilitu hradzi Surského kanala v Useku stbehu s dialnicou,

e upravit smerové vedenie, pokial to bude technicky mozné, v useku kolizie diafnice s
rybnikom na Lysom tak, aby dialnica nezasahovala do jeho vodnej plochy a brehovych
porastov, resp. cely Usek premostit predizenim mostu nad potokom Striha (Vajnorsky
potok),

e upravit smerové (oddialenie) a vySkové (znizenie nivelety) vedenie dialnice v km 2,5-3,5
kde je trasa dialnice najblizsie k PR Sur, pokial to bude technicky mozné (v tomto Useku je
v su€asnom rieSeni nevyhnutné preloZit potok Struha, ktory je zaroven aj biokoridorom,
Cize oddialenim dialnice nedéjde k inému ovplyvneniu, aké bolo identifikované v
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hodnotiacej dokumentacii, zarovef je v tomto useku aj kontakt s hranicou planovanej
vystavby CEPIT-u),

Dalej vo vztahu k rieSeniu odvédzaniu zrdZkovych véd a technickému rieeniu Dialnice D4 pri
spracovani technickej dokumentacie jej vjazdovych a vyjazdovych pruhov a krizovatiek je
potrebné dodrzat nasledovné kritéria:

e Stanovit presné hydrologické udaje dotknutych vodnych tokov s dérazom na posudenie ich
kapacity pre odvadzanie vdd z dialnice a mozného ovplyvnenie kvality povrchovych véd
z dévodu zmeny rezimu /zohladnit’ aj rieSenie odvodnenia tunela Karpaty/

e Optimalizovat odkanalizovanie dialnice s ohfadom na limitnu kapacitu recipientov,
navrhnut odluCovaCe ropnych latok s preCistovanim v6d podla pozZiadaviek
vodohospodarskeho organu, retenéné nadrze a podobne

e Zachovat pobrezné pozemky 8-10 metrov od vzdudnej paty hradze toku Sursky kanal,
ktory je vodohospodarsky vyznamny tok v zmysle vyhlasky ¢. 211/2005, pobrezné
pozemky pre spravu vodného toku su definované v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. /vodny
zakon/, § 49 ods. 2. Pri ostatnych drobnych vodnych tokoch — Fanglovsky potok, Javornik
/raCi potok/, potok struha /vajnorsky potok/, raCiansky potok s pritokom, Kratina je potrebné
zachovat pobrezny pozemok 5m. Do vymedzeného uzemia pobrezného pozemku nie je
mozné umiestiiovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury, stavby trvalého
charakteru, suvislu vzrastlu zeleri, ani inak ho polnohospodarsky neobhospodarovat.
Pobrezny pozemok musi byt pristupny /bez trvalého oplotenia/ pre mechanizaciu spravcu
toku z dévodu vykonavania €innosti /povinnosti/ vyplyvajucich z vodného zakona /§48/.

e Pri realizacii déjde ku krizovaniu s vySSie uvedenymi vodnymi tokmi, ztoho dévodu
pozaduje, aby krizovanie bolo naprojektované podfa STN 73 6822 ,krizovania a subeh
vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ tak, aby negativne neovplyviiovali prieto¢ny profil
tokov a krizovanie zachovalo podjazdnu vySku pre mechanizmy spravcu toku, t, j,
minimalne 4,2 m od pobreznych pozemkov menovanych vodnych tokov.

e Neohrozit odvodnenia Zeleznicného telesa drahy.
e ReSpektovat vSetky zavlahové stavby — podzemné zavlahové potrubia.

¢ Neumiesthovat stavby trvalého a doCasného charakteru na zavlahovom systéme.

Navrh potrubia kanalizacie

Niveleta potrubia. VySkové osadenie potrubia vychadza z vySkového osadenia Sachty na
existujucej kanalizacii, konfiguracie terénu a krizovani s ostatnymi vedeniami.

Material potrubia. Na vystavbu kanalizacie sa pouZiju rary kanalizatné hrdlované hladké
z PVC so spojmi tesnenymi gumovym kruzkom .

Ulozenie potrubia - Dno ryhy sa vyrovna do predpisaného sklonu, pripadné priehlbiny sa
vyplnia vhodnym materidlom 16Zka a zhutni (I0>0,85). Navrhujeme Standardné uloZenie na
pieskovom [6Zku hr.: 150 mm. Obsyp potrubia sa uskutoCni po montazi potrubia triedenym
neagresivnym materialom max. zrna 20 mm (pre korugované potrubia frakcia max.7 mm) po
vrstvach max. 15 cm so zhutnenim do vysky 300 mm nad vrchol rdry. Nad rurou sa obsyp
nesmie zhuthovat, kym jeho vySka nepresiahne 30 cm nad vrcholom potrubia.

Zasyp potrubia sa uskuto¢ni prehodenym materidlom vhodnym do podkladnych vrstiev

vozovky zhutnenym na 1d>0,85 do urovne plane vozovky. V pripade, Ze by vykopovu zeminu
nebolo mozné na pozadovanu mieru zhutnenia, je nutné zasyp ryhy robit’ Strkopieskom.
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V pripade, Ze by podlozie pre kanalizaCné potrubie nebolo vhodné, navrhujeme uskutoCnit
vymenu podlozia — vytvorenim stabilizacnej vrstvy z piescitého Strku hr. 200mm.

Ak by malo krytie menej ako 1m, navrhujeme pripojky v tomto useku obalit' geotextiliou a
obetonovat. PoCas betonaze je nutné potrubie stabilizovat, aby nedoslo k jeho nadvihnutiu.

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Existujuci stav

Mesto Svaty Jur je zasobované pitnou vodou z Podhorského skupinového vodovodu. Tento je
Cleneny na Pezinsku a Modransku Cast. Mesto Svaty Jur patri k Pezinskej Casti skupinového
vodovodu. Z vodojemu Grinava je voda odvadzana Styrmi smermi — jednym smerom potrubim
OC DN 800 do Pezinka, druhym smerom odbockou DN 250 z potrubia DN 800 na Svaty Jur.
Zasobovanie mesta Svaty Jur je v dvoch tlakovych pasmach. Prvé tlakové pasmo je
zasobované z vodojemu privodom DN 250, priCcom Cast mesta pod hlavnou cestou je
zasobovana vodou cez 3 redukéné ventily a druhé tlakové pasmo je éerpanim vody cez CS
Svaty Jur do VDJ Podhradie 2 x 250 m3 (245,00/241,70 m n. m.).

Je potrebné reSpektovat trasu vyhladovych VH zariadeni a to najma privod vody Raca —
Grinava a rieSené kanalizacné potrubie do Bratislavy.

Navrh zasobovania vodou
V ramci rozvoja mesta Svaty Jur su navrhnuté rozSirenia existujucej distribucnej siete pre
navrhované nové lokality a zaroven doplnenie uZz existujucich lokalit uz v obci vybudovanych.

VSeobecne slvisiace nhormy
e poziadavky BVS a.s.
¢ vyhlaska MP SR ¢.684/2006 Z.z.

e vodovodné a kanaliza¢né tabulky Ing. J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi
STN EN 805 Vodarenstvo-Poziadavky na systémy a sucasti vodovodov mimo budov

1/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta riesia rozvoj éasti mesta nad a pod Krajinskou
cestou na vychod od Staromlynskej ulice. Jedna sa aj o navrhované uzemie J1.

Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006

Vypocet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:
82 obyvatelov a 145 1. os. den?

Qp= (82x145)=11.890 I.d*

Qm=11.890x1,4= 16.646 I.d*

Qm= 16.646/3600/24 =0,19 |.s!

2/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta riesia rozvoj &asti mesta medzi ulicou Zabky,
Bernolakova a Krajinska. V tomto Uzemi sa rata s dostavbou cca. 24 rodinnych domov (Uzemia
F a E). Vacsina navrhovanych domov mézZe byt napojena na existujuce rozvody verejnych
vodovodov. Navrhnuté su len potrubia, ktoré zaokruhuju uz existujuci rozvod vody.

Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006

Vypocet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:

155 obyvatelov & 1451. os. deri?!
Qp= (155x145)=22.475 |.d*
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Qm=22.475x1,4= 31.465 |.d*
Qm= 31465/3600/24 =0,36 |.s*

3/ V ramci rozvoja mesta Svaty Jur je rieSena Cast v ulici Letohradska a Bratislavské
Zahumenice. V tomto uzemi sa rata s dostavbou do 7 rodinnych domov. Navrhnuté je nové
potrubie skoro v celej diZke ulice Bratislavské Zahumenice a zaokruhovanie uZ existujiceho
vodovodu.

Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006

VypocCet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:
45 obyvatelov a 145 1. os. dent

Qp= (45x145)=6.525 |.d!

Qm=6.525x1,4=9.135 |.d*

Qm=9.135/3600x24 =0,10|.s*

4/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur rie$ia rozvoj v ulici Pri hornej skalke
a ulici Malokarpatska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou cca. 14 rodinnych domov (Uzemie
D1, D2 aB1). Navrhnuté je nové potrubie v ulici Malokarpatska a zaokruhovanie uz
existujuceho vodovodu.

Vypocet potreby vody: podla vyhl. MP SR z 14.11.2006

Vypocet spotreby pitnej vody je urobeny podla vyhlasky MP SR z 14.11.2006:
90 obyvatelov a 145 1. os. dent

Qp= (90x145)=13.050 I.d*

Qm=13.050x1,4=18.270 I.d*

Qm= 18.270/3600x24 =0,21 |.s*

5/ Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur rieSia aj doplnenie uz vybudovanych
verejnych sieti a zarover zaokruhovanie verejného vodovodu a to v ulici Mierova a Surska od
ulice SNP av ulici Sportova. Doplnenie verejného vodovodu v ulici Na Paziti, kde su
umiestnené existujuce sklady a priemysel. A vybudovanie vodovodu v ulici Pri peci pre
vystavbu novych rodinnych domov (vo vystavbe).

NAVYSENIE CELKOVEJ POTREBY VODY PRE L.TLAKOVE PASMO PRE RIESENU
LOKALITU:
Qm=0,19+0,36= 0,55 I.d?

NAVYSENIE CELKOVEJ POTREBY VODY PRE ILTLAKOVE PASMO PRE RIESENU
LOKALITU:
Qm=0,1+0,21= 0,31 |.d!

Navrh potrubia vodovodu

Niveleta potrubia Navrh nivelety je v sulade s STN EN 705. VySkoveé vedenie potrubia bude v
nezamfzajucej hibke v min. sklone 10%.

Ulozenie potrubia - Dno ryhy sa vyrovna do predpisaného sklonu, pripadné priehlbiny sa
vyplnia vhodnym materialom [6Zka a zhutni (I0>0,85). Navrhujeme Standardné ulozenie na
pieskovom [6Zku hr.150 mm. Obsyp potrubia sa uskutoCni po montazi potrubia triedenym
neagresivnym materialom max. zrna 20mm, po vrstvach max. 15 cm so zhutnenim do vysky
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300 mm nad vrchol rary. Nad rurou sa obsyp nesmie zhutriovat, kym jeho vySka nepresiahne
30 cm nad vrchol potrubia.

Zasyp potrubia sa uskutoCni prehodenym materialom vhodnym do podkladnych vrstiev
vozovky zhutnenym na 1d>0,85 do urovne plane vozovky. V pripade, Ze by vykopovu zeminu
nebolo mozné na pozadovanu mieru zhutnenia, je nutné zasyp ryhy robit’ Strkopieskom.

V pripade, ze by podlozie pre vodovodné potrubie nebolo vhodné, navrhujeme uskutoCnit
vymenu podlozia — vytvorenim stabilizacnej vrstvy z piescitého Strku hr. 200mm.

Technoldgia zasypu a obsypu ryhy sa musi realizovat’ v sulade s platnymi STN a predpismi
vyrobcu potrubia.

Vybavenie objektu bude Standartné v sulade s platnymi STN EN sluZiace pre zabezpecenie
bezporuchovej prevadzky. Na vodovodnom potrubi budu osadené podzemné hydranty
DN80mm, ktoré budu sluzit na dodavku vody pre pripad hasenia poziaru, na odvzdusnenie
a odkalenie potrubia. Vzajomna vzdialenost hydrantov bude max.160 m. Lomy trasy potrubia
budu fixované beténovymi blokmi, miesta vrcholovych bodov trasy potrubia a hydranty sa
vyznacia orientaénymi tabulkami. Na potrubi bude upevneny vyhladavaci kabel AY 6 mm?
vodivo vyvedeny na poklopy hydrantov a uzaverov. Pri zasype potrubia bude cca 30 cm nad
potrubim umiestnena vystrazna folia podfa STN 73 6006.

Material. Na navrhovany vodovod budu pozité potrubia z tvarnej liatiny v exponovanych
usekoch bude uzamknuta zamkovymi spojmi .

ZASOBOVANIE PLYNOM

Existujuci stav plynovodu:

RieSené mesto Svaty Jur je zasobované plynom nizkotlakym a stredotlakym plynovodom.
Prevazna Cast' je zasobovana NTL plynovodom. Nové lokality su napojené na STL plynovod
(lokalita Ka¢acnice, ulica Zuby, Sine¢na, Svatojanska, Polkoraby, ulica Druzstevna, Cast ulice
Prostredna).

VSeobecne suvisiace normy

e poziadavky SPP distribucia

e STN EN 12007-1:2013-01 Plynarenska infrastruktura. Plynovody na maximalny
prevadzkovy tlak do 16 barov vratane.

e STN EN 12007-2:2013-02 Plynarenska infrastruktira. Plynovody na maximalny
prevadzkovy tlak do 16 barov vratane. Specifické poZiadavky na prevadzku plynovodov
z polyetylénu.

e STN EN 12327:2013-01 Plynarenska infrastruktura. Tlakové skusky, uvedenie do
prevadzky a odstavenie z prevadzky. Poziadavky na prevadzku.

e TPP 702 01-Plynovody a pripojky z polyetylénu

1/ Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta rieSia rozvoj asti mesta nad a pod Krajinskou
cestou na vychod od Staromlynskej ulice. Navrhované uzemia budu napojené na STL
plynovod v ulici Panénska pod Panonskou cestou. Ulica popri Zeleznici, na vychod od uzemia
Kacacnice, ktora napdja rieSené uzemia M je napojena na existujuci STL plynovod v prifahlej
ulici.

POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:

26 Rodinnych domov a 1,4 m3. ht

Qmax= 26x1,4=36,4 m3. h1

Qmax= 36,4 m3. h
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POTREBA PLYNU PRE OBCIANSKU VYBAVENOST:
1x objekt administrativa a 10 m3. ht
Qmax= 1x10=10 m3. h?

Qmax=10 m3. h't

2/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta riesia rozvoj éasti mesta nad medzi ulicou Zabky,
Bernolakova a Krajinska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou 24 rodinnych domov (Uzemie F a
E).Vacsina navrhovanych domov méze byt napojena na existujuce rozvody NTL respektive
STL plynovodov. Navrhnuté je predizenie STL plynovodu v ulici Zuby.

POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:

24 Rodinnych domov a 1,4 m3. ht

Qmax= 24x1,4=33,6 m®. h!

Qmax= 33,6 m3. ht

3/ V ramci rozvoja mesta Svaty Jur je rieSena Cast v ulici Letohradska a Bratislavské
Zahumenice. V tomto Uuzemi sa rata s dostavbou 7 rodinnych domov. Navrhnuté je nové NTL
potrubie skoro v celej ulici Bratislavské Zahumenice a v €asti boCnych ulic.

POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:

74 Rodinnych domov a 1,4 m3. hl

Qmax= 7x1,4=9,8 m3. h!

Qmax=9,8 m3. h1

4/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur rieSia rozvoj v ulici Pri hornej skalke
a ulici Malokarpatska. V tomto uzemi sa rata s dostavbou 14 rodinnych domov (Uzemie D1, D2
a B1). Navrhnuté je nové potrubie v ulici Malokarpatska a zaokruhovanie uz existujuceho NTL

plynovodu. ]
POTREBA PLYNU PRE RODINNE DOMY:
14 Rodinnych domov a 1,4 m3. hl

Qmax= 14x1,4=19,6 m2. h'!
Qmax= 19,6 m3. h1

5/ Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur rieSia aj doplnenie uz vybudovanych
NTL plynovodu ato v ulici Mierova a Surska od ulice SNP (lokality K) a v ulici Sportova.
Doplnenie STL plynovodu v ulici Na Paziti, kde su umiestnené existujuce sklady a priemysel.

Celkova maximalna hodinova potreba plynu-doplnenie-NTL plynovod:
Qmax= 9,8+19,6=29,4 m3. h'!
Qmax= 29,4 m3. h1

Celkova maximalna hodinova potreba plynu-dopinenie-STL plynovod:
Qmax= 36,4+10+33,6=80 m?3. h!
Qmax= 80 m3. h'!

Navrh potrubia plynovodu

Niveleta potrubia. VySkové osadenie potrubia vychadza z vySkového osadenia pripojnych
bodov na existujucom plynovode konfiguracie terénu a krizovani s ostatnymi vedeniami.

TELEKOMUNIKACIE

RieSené uzemie bude napojené na telekomunikacné zariadenia alternativnych
telekomunikaénych operatorov. Trasy telekomunikacnych vedeni budu viazané na verejné
dopravné koridory verejnych komunikacii.
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Navrh dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujucej technickej
infrastruktary aich ochranné pasma. Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni su
stanovené zakonom €. 610/2003 Z.z. Navrh reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu
upravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia zaroven reSpektuje ochranné pasma
vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach v plathom zneni ajeho vykonavajucich predpisov aj ochranné
pasma energetickych zariadeni v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike v plathom zneni
a jeho vykonavajucich predpisov.

Regulativy umiestinovania a prevadzkovania vysielacov, najma zakladrovych stanic
mobilnych operatorov a signalov FM, DVB-T (dalej aj “stavieb vysieladov" al/alebo
"vysielacdov”), zabezpecujucich pokrytie telekomunikaénym signalom

1. Funkéné vyuzitie pléch zastavaného uzemia mesta podfa uzemného planu Mesta Svaty Jur
(dalej aj "plocha zastavaného uzemia"):

a) Na tychto plochach zastavaného uzemia sa povoluje umiesthovat a prevadzkovat
nové stavby vysielaCov urenych pre pokrytie uzemia v okruhu do 500 metrov od
anténneho systému (pikobuniek) s vyziarenym kumulativnym vykonom (EIRP)
nepresahujucim urovenn 5 W len vtedy, ak prevadzkou tohoto vysielaCa intenzita
elektromagnetického pola nepresiahne kumulativhu hodnotu 0,62 V/m, resp. hustota
Ziarivého toku nepresiahne kumulativnu hodnotu 1 mW/m? v zéne pléch zastavaného
uzemia.

b) Na tychto plochach zastavaného uzemia sa povoluje umiesthovat a prevadzkovat
nove stavby vysielaCov urCenych pre pokrytie uzemia v okruhu do 2 000 metrov od
anténneho systému (mikrobuniek) s vyziarenym kumulativnym vykonom (EIRP)
nepresahujucim uroven 50 W len vtedy, ak prevadzkou tohoto vysielaCa intenzita
elektromagnetického pola nepresiahne kumulativnhu hodnotu 0,62 V/m, resp. hustota
Ziativého roku nepresiahne kumulativhu hodnotu 1 mW/m? v zéne pléch zastavaného
uzemia.

c) Umiestiovanie a prevadzkovanie novych stavieb vysielaov urCenych pre pokrytie
Uzemia v okruhu vaésom ako 2 000 m od anténneho systému (makrobuniek) s
kumulativnym vykonom vysSim ako 50 W sa na plochach zastavaného uzemia

zakazuje.

d) Pasmo pléch zastavaného uzemia pre umiestnenie novych stavieb vysielacov
makrobuniek s vyZiarenym kumulativnym vykonom nad 50 W sa stanovuje na 500
metrov od ohrani€enia pléch zastavaného uzemia, pri€om prevadzkou tohoto vysielaca
sa nesmie v zbne ploch zastavaného uzemia prekroCit limit intenzity
elektromagnetického pofa v kumulativnej hodnote 0,62 V/m, resp. sa nesmie v zéne
pléch zastavaného uzemia prekrocit’ limit hustoty Ziarivého toku v kumulativnej hodnote
1 mW/m?2. Umiestnenie takychto novych stavieb vysielatov makrobuniek mimo 500m
pasma a mimo zony pléch zastavaného uzemia sa povoluje.

e) Dodrzanie stanoveného limitu kumulativnej hodnoty 0,62 V/m pre intenzitu
elektromagnetického pola resp. kumulativnej hodnoty 1 mW/m? pre hustotu Ziarivého
toku v_pripade umiestnenia novych stavieb vysielacov uvedenych v pism. a), b), d)
stavebnik a/alebo prevadzkovatel preukdZe v projekte vypoétom priestorového
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f)

rozlozenia intenzity elektromagnetického pola navrhovaného nového vysielaca so
zohfadnenim priestorového rozlozenia intenzity elektromagnetického pola okolitych
novych alebo navrhovanych novych alebo existujucich vysielacov.
Vystup z vypocCtu priestorového rozlozenia intenzity elektromagnetického pola
navrhovaného nového vysielaCa je stavebnik a/alebo prevadzkovatel povinny
spristupnit’ ako verejne pristupnu informaciu.

Pre existujuce stavby vysielaCov makrobuniek s vyzZiarenym kumulativnym vykonom
nad 50 W sa akceptuje umiestnenie v 500m pasme pléch zastavaného uzemia podla
pism. d) iba za predpokladu, ak sa prevadzkou alebo zmenou prevadzkovych
parametrov tychto vysielaCov sa dosiahne stav, Ze intenzita elektromagnetického pola
nepresiahne kumulativnhu hodnotu 0,62 V/m, resp. hustota Ziarivého roku nepresiahne
kumulativnu  hodnotu 1 mW/m? v zbne pléch zastavaného Uzemia.
Pre existujuce stavby vysielaCov pikobuniek s vyziarenym kumulativnym vykonom do
5W a/alebo pre existujuce stavby vysielaCov mikrobuniek s vyziarenym kumulativhym
vykonom do 50W sa akceptuje umiestnenie v zéne pléch zastavaného uzemia iba za
predpokladu, ak sa prevadzkou alebo zmenou prevadzkovych parametrov tychto
vysielaCov dosiahne stav, Ze intenzita elektromagnetického pola nepresiahne
kumulativhu hodnotu 0,62 V/m, resp. hustota Ziarivého roku nepresiahne kumulativnu
hodnotu 1 mW/m? v zéne pléch zastavaného Gzemia.

g) Zakazuje sa stavebno-technické rozSirovanie alebo zvySovanie vykonu existujucich

h)

alebo navrhovanych novych alebo novych vysielacov, v doésledku ¢oho by sa
prevadzkou alebo zmenou prevadzkovych parametrov tychto vysielaCov dosiahol stav,
Ze intenzita elektromagnetického pofa by presiahla kumulativhu hodnotu 0,62 V/m,
resp. hustota Ziarivého toku by prevysila kumulativnu hodnotu 1 mW/m? v zéne pléch
zastavaného uzemia.
Akceptuje sa zvySovanie alebo znizovanie alebo ponechanie vykonu existujucich
alebo navrhovanych novych alebo novych vysielaCov iba za predpokladu, ak sa
prevadzkou alebo zmenou prevadzkovych parametrov tychto vysielaCov dosiahne stav,
Ze intenzita elektromagnetického pola nepresiahne kumulativhu hodnotu 0,62 V/m,
resp. hustota Ziarivého roku nepresiahne kumulativnu hodnotu 1 mW/m? v zéne pléch
zastavaného uzemia.

Pre existujuce vysielaCe sa stanovuje jedno-roéné prechodné obdobie od
nadobudnutia pravoplatnosti a ucinnosti tohoto regulativu, poCas ktorej stavebnik
alalebo prevadzkovatel stavby vysielaCov zabezpecli zosuladenie prevadzkovych
parametrov tychto vysielaCov tak, aby sa prevadzkou alebo zmenou prevadzkovych
parametrov tychto vysielaCov dosiahol stav, Ze intenzita elektromagnetického pofa
nepresiahne kumulativnhu hodnotu 0,62 V/m, resp. hustota ziarivého roku nepresiahne
kumulativnu hodnotu 1 mW/m? v zéne pléch zastavaného Uzemia.

Dodrzanie stanoveného limitu kumulativnej hodnoty 0,62 V/m pre intenzitu
elektromagnetického pola resp. kumulativnej hodnoty 1 mW/m? pre hustotu Ziarivého
toku v_pripade akejkolvek zmeny stavebno-technickych parametrov stavby vysielaca
a/alebo zmeny prevadzkovych parametrov vysielata uvedenych v pism. f), g), h)
stavebnik a/alebo prevadzkovatel preukaze vyhotovenim novej verzie vypoétu
priestorového rozlozenia intenzity elektromagnetického pola existujuceho alebo
navrhovaného nového alebo nového vysielata so zohladnenim priestorového
rozloZenia intenzity elektromagnetického pola okolitych_novych alebo_navrhovanych

)

K)

novych alebo existujucich vysielacov.
Vystup z novej verzie vypoctu priestorového rozlozenia intenzity elektromagnetického
pola existujuceho alebo navrhovaného nového alebo nového vysielaCa je stavebnik
al/alebo prevadzkovatel povinny spristupnit ako verejne pristupnu informaciu.

Podla pism. e), i) - stavebnici a/alebo prevadzkovatelia vysielaov na uzemi mesta su

povinni preukazat splnenie podmienok stanoveného limitu kumulativnej hodnoty 0,62
V/m pre intenzitu elektromagnetického pola resp. kumulativnej hodnoty 1 mW/m?2 pre
hustotu ziarivého toku na zaklade vypoCtu priestorového rozloZenia intenzity
elektromagnetického pofa v_citlivych miestach. Za citlivé miesta su povaZované
miesta, kde sa predpoklada najvy$Sia hodnota oZiarenia a kde intenzita
elektromagnetického pola dosahuje lokalne maximum. Poloha citlivych miest sa urci
vypoctom priestorového rozloZenia intenzity elektromagnetického pola vysielaca,
pricom sa sleduju najma polohy v hlavnych smeroch antén a vo vysSich poschodiach
domov. Citlivé miesta sa vyskytuju pri priamej viditelnosti na antény vysielata do
vzdialenosti do 500 metrov od anténneho systému. Kontrolné merania musia
reSpektovat metodiku normy STN EN 50492 (Zakladna norma na miestne meranie
intenzity elektromagnetického pola na expoziciu fudi v blizkosti zakladfiovych stanic).

Mesto Svaty Jur zabezpeli vyhotovenie uzemného generelu stavieb vysielacov
(dalej aj "generel").
Generel bude podrobne a komplexne rieSit metodiku umiestnenia a prevadzkovania
Mesta Svaty Jur novymi alebo navrhovanymi novymi alebo existujucimi stavbami
vysielaCov vratane definovania poziadaviek na umiestnenie stavieb vysielaCov a na
prevadzku vysielaCov. Generel bude reSpektovat poziadavky podla pism. a) az j).
Generel bude obsahovat ulozisko informacii o stavebno-technickych a
prevadzkovych parametrov vysielaéov v elektronickej forme (dalej aj "ulozisko").
Ulozisko bude evidovat priestorové a prevadzkové udaje vSetkych vysieladov na Gzemi
Mesta Svaty Jur.
Ulozisko bude verejne pristupné a bude obsahovat Udaje extrahované z vypoétov
priestorového rozloZenia intenzity elektromagnetického pofa kazdého nového alebo
navrhovaného nového alebo existujuceho vysielata podfa pism. e), i), j).
Udaje z uloZiska budu rozhodujuce pri navrhu a zmenach stavebno-technickych a
prevadzkovych  parametrov  vysielatov na uUzemi Mesta  Svaty Jur.
Do uloZiska sa budu evidovat a aktualizovat informacie o stavebno-technickych a
prevadzkovych parametrov vysielaCov:
* existujucich — su to vysielaCe, ktoré su ku driu pravoplatnosti a ucinnosti tohoto
regulativu uz zrealizované, skolaudované a prevadzkované, vratane vSetkych ich
zmien,

* navrhovanych novych - su to nie existujuce vysielacCe, ktoré su v Stadiu zacatého
stavebného konania, su zatial neskolaudované, vratane vSetkych ich zmien,
* novych - su to nie existujuce vysielaCe, ktoré su v Stadiu pravoplatne ukonceného
stavebného  konania, su skolaudované, vratane vSetkych ich  zmien,
Ulozisko, ako sugast generelu, sa bude aktualizovat pri kazdej zmene stavebnych a
prevadzkovych parametrov existujucich alebo novych navrhovanych alebo novych
vysielaCov.
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e. Zasady a regulativy na zachovanie kulturnohistorickych hodnét, na
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu
krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch
zelene

Requlativy na zachovanie kulturnohistorickych hodnot

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 re$pektuju Mestsku pamiatkovu
rezervaciu Svaty Jur, vyhlasenu uznesenim Vlady SR €. 236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni
pamiatkovych rezervacii v meste Jur pri Bratislave a v obci Plavecky Peter, reSpektuje zasady
ochrany pamiatkového uzemia ,Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri
Bratislave“ zr. 1988, v Mestskej pamiatkovej rezervacii mesta Svaty Jur a aj rozhodnutie
Obvodného uradu v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4. 1996,
pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej
rezervacie Svaty Jur.

Délezitym podnetom pre formovanie Struktury mesta je poznanie jeho historie tak, aby si mesto
zachovalo svoj historicky raz, ktory je potrebné reSpektovat podfa ustanoveni zakona C¢.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon).

V katastralnom uzemi Svatého Jura a Nestichu sa nachadza Mestska pamiatkova rezervacia
Svaty Jur, vyhlasena Nariadenim vlady Slovenskej republiky €. 479 z23. maja 1990
o vyhlaseni pamiatkovych rezervacii v meste Svaty Jur avobci Plavecky Peter. Rozsah
Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur je ur€eny vymedzenim v citovanom Nariadenim
vlady SR. Podmienky ochrany Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur upravuje zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢€islo 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon®). Dokumentom pre vykon zakladnej
ochrany Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur podla § 29 ods. 1 pamiatkového zakona
su zasady ochrany pamiatkového uzemia ,Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické
jadro Jur pri Bratislave (Svaty Jur)*, spracované Statnym Ustavom pamiatkove] starostlivosti
Bratislava, kolektivom autorov: Ing. arch. Julia Takatsova, prom. hist. Blanka Puskarova, CSc.,
prom. hist. Eva Krizanova a prom. hist. Eva Petraskova z roku 1988 (SUPS, 1988). ,Zasady
pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri Bratislave (Svaty Jur) (SUPS, 1988) vydal
KPU vsulade s § 11 ods. 2 pism. b) a § 29 zdkona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov ako zavazny odborno-metodicky podklad
pod &.j.: KPU BA-2014/6717-2/17626/ HAB zo dfia 12. 3. 2014, platnost tohto podkladu je od
novembra 1988. (dalej aj ,Zasady ochrany MPR®).

Na uzemi MPR sa vyzaduje zachovanie a ochrana charakteristického historického obrazu
mesta, panoramy, siluety mesta a pohladov na mesto, v hraniciach MPR sa vyzaduje dosledna
ochrana historickych urbanistickych Struktar, ktoré tvoria:  historicky pbdorys vratane
historického komunikacného systému, charakteru parcelacie, historického funkéného rozvrhu
pldch, pre ktory su charakteristické zastavané dvorové parcely pri uliciach a pozdiZz dvorov
a nadvazujuce zelené plochy zahrad a vinohradov, zovreté vo vnutri blokov zastavbou
protifahlych ulic alebo liniou mestskych hradieb, historickd pédorysna a hmotova skladba
zastavby. Ako sucast ochrany historického pddorysu a pddorysnej skladby zastavby budu
v MPR chranené plochy zelene, tvorené zahradami, vinicami a parkami, priCcom funkéné
vyuzitie existujucich zahrad, vinic a parkov urcuje funkcia podla listu vlastnictva pre prislusnu
plochu. Ako su€ast ochrany hmotovej skladby zastavby bude chranena historicky dosiahnuta
podlaznost stavieb, vyskovy vztah stavieb ku komunikaciam a mestskym priestranstvam, tvary
a orientacie prieCeli a striech. Bude zachovany mestsky charakter ulic aj s charakteristickou
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mestskou zelefiou a krajinny charakter Mikoviniho ulice s fenoménom Svatojurského potoka
Vv priestore.

V katastralnom uzemi Svatého Jura a Nestichu sa nachadzaju nehnutefné narodné kulturne
pamiatky (dalej ,kultirne pamiatky® alebo ,NKP“). Kulturne pamiatky su evidované
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky. Podmienky ochrany
narodnych kulturnych pamiatok ustanovuje zakon NR SR ¢&.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (,pamiatkovy zakon®). Kulturne pamiatky je
potrebné podla § 27 ods. 1 pamiatkového zakona chranit, trvalo udrziavat ich dobry stav
vratane prostredia kulturnej pamiatky, uzivat ich a prezentovat spésobom, ktory zodpoveda ich
pamiatkovej hodnote. Je potrebné tiez chranit bezprostredné okolie kulturnej pamiatky podla §
27 ods. 2 pamiatkového zakona.

NKP su v grafickej Casti vyznacené pre ich starostlivost’ platia tieto zasady:
- Pozaduje sa reSpektovat a chranit narodné kulturne pamiatky vo Svatom Jure.

- Pozaduje sa reSpektovat, zhodnotit a vyzdvihnut urbanisticky fenomén narodnej
kulturnej pamiatky Mestského opevnenia na uzemi MPR. Pripadnu pamiatkovu obnovu
vykonat' na zaklade predchadzajuceho komplexného posudenia stavebno-technického
stavu, komplexného pamiatkového - architektonicko-historického a archeologického
vyskumu, komplexnej pripravnej a projektovej dokumentacie.

- Osobitne na ochranu pohladov na kulturnej pamiatky Rim. kat. kostol Svatého Juraja je
potrebné na ulici Horné Predmestie (MPR) na svahu pozdiZ vychodnej strany cesty z
k.u. Svaty. Jur do k.u. NeStich avjeho korune udrZiavat a obnovovat pas krycej
vysokej a stredne vysokej zelene s cielom zachovania charakteristickych a kvalitnych
pohladov cez priestor ulice na NKP. Pri obnove zelene svahu budu uplatfiované pre
prostredie prirodzené druhy.

ozn | UZPF kataster | parc. €. | Unifikovany nazov NNKP | Unifikovany nazov PO Zauzivany nazov

AA | 430/1 Nestich 462/5, HRAD Palac Hradny Biely hrad, Svatojursky
462/6 hrad

AB | 430/2 Nestich 46216, HRAD Mur hradbovy Opevnenie hradného jadra
462/5

AC | 430/3 Nestich 462/5, HRAD Veza obranna zapadna Lichobeznikova veza,
462/6 hranolova

AD | 430/4 Nestich 462/5, HRAD Mur hradbovy Opevnenie predhradia
462/6

AE | 430/5 Nestich 462/5, HRAD Veza branova s | Brana s veZou a prejazdom
462/6 prejazdom

AF 430/6 Nestich 462/5, HRAD Most hradny - fragment Frag. 2 pilierov v priekope
462/6

AG | 430/7 Nestich 462/5, HRAD Priekopa okruzna Okruzna priekopa s valom
462/6

AH | 430/8 Nestich 462/5, HRAD Val Val okruznej priekopy
462/6

Al | 431/1 | Nestich HRADISKO VYSINNE Hradisko vysinné Hradisko Nestich

BA | 415/1 Svaty Jur | 498, POMNIK Pomnik Pomnik padlym v |.+Il. sv.
499, V.
502

BB | 417/1 Svéty Jur | 48-133, | OPEVNENIE MESTSKE Mur hradbovy Mestské hradby
377-
426,
495-8
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BC | 425/1 | SvatyJur | 503- NAHROBNIKY-SUBOR Nahrobnik 1. Blendinger Jan Henrich,
504 farar
BD |425/2 | Svaty Jur ggi- NAHROBNIKY-SUBOR Nahrobnik II. Renesanény nahrobnik
BE | 425/3 | Svaty Jur 282 NAHROBNIKY-SUBOR Nahrobnik IIl. Renesanény nahrobnik
BF | 425/4 | Svaty Jur ggi- NAHROBNIKY-SUBOR Nahrobnik IV. Barokovy nahrobnik
BG | 429/1 Svaty Jur | 503- KAPLNKA POHREBNA Kaplnka pohrebna Ségnerovska hrobka
504
BH | 2523/1 | Svéty Jur | 434/1 SOCHA NA STLPE Socha na stipe Morovy stip
BI 412/1 Svaty Jur | 4628/2, | DOM PAMATNY Dom pamatny 1901-1949, spisovatel
4628/4
BJ 436/1 Svaty Jur | 4511/4 | KAPLNKA Kaplnka Kaplnka Nanebovzatia P.
Marie
BK | 418/1 Svaty Jur | 115 DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
BL 414/1 Svaty Jur | 462 HROB S NAHRONIKOM Hrob s nahrobnikom 1817-1873, nar. dejat.
BM | 433/1 Svaty Jur | 463 ZVONICA ] Zvonica drevena Drevena zvonica
BN | 11665/ | Svaty Jur | 445/1-4 | DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
1
BO | 423/1 Svaty Jur | 451/1-4 | DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
BP | 432/1 Svaty Jur | 463 KOSTOL Kostol Horny kostol
BR | 421/1 Svaty Jur | 47/1-7 KURIA Kuria Armbrusterova kuria,
Kautzov d.
BS 11719/ | Svaty Jur | 41 DOM MESTIACKY Dom mestiacky Byvalé 3 vinohradnicke
1 domy
BT 434/1 Svaty Jur | 2 KLASTOR PIARISTOV Klastor piaristov Piaristicky
BU | 434/2 Svaty Jur | 1 KLASTOR PIARISTOV Kostol Piaristicky, dolny
BV | 416/1 Svaty Jur | 4972 TABULA PAMATNA Tabula pamatna 1901-1949, spisovatel
BX | 413/1 | Svaty Jur | 303/1 TABULA PAMATNA Tabula pamatna Pam. tabula vyr. zaloZenia
mesta
BY | 422/1 Svaty Jur | 303/1 RADNICA ] Radnica radnica
BZ 420/1 Svéty Jur | 342/1, DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
342/3
CA | 10789/ | Svaty Jur | 25/1-4 DOM BYTOVY Dom bytovy Horné kasarne
1
CB | 424/1 Svaty Jur | 22 KASTIEL ] Kastiel Palffyovsky kastiel
CcC | 41911 Svaty Jur | 332/4-7 | DOM VINOHRADNICKY Dom vinohradnicky Vinohradnicky dom
332/10-
12
CD | 11608/ | Svaty Jur | 343 DOM MESTIACKY Dom mestiacky Vinohradnicky do,
1 Podmanickych
CE | 2478/1 | Svéaty Jur | 4979/1 | STANICA ZELEZNICNA Budova vypravna Zelezniéna stanica Sv. Jur
CF 11999/ | Svaty Jur | 350/4 SYNAGOGA Synagoga Ortodoxna synagoga
1

V katastralnom uzemi Svatého Jura a Nestichu sa nachadzaju archeologické naleziska podla
§ 2 ods. 6 pamiatkového zdkona aje predpoklad dalSich potencialnych archeologickych
nalezov. Spbésob ochrany archeologickych nalezisk a potencialnych archeologickych nalezov
na rieSenom uzemi urCi Krajsky pamiatkovy urad Bratislava v ramci uzemnych a stavebnych
konani na zaklade posudenia stupfiov  projektovej dokumentacie, predloZenej
investormi/stavebnikmi v zmysle prisluSnych ustanoveni pamiatkového zd&kona. Ochrana
archeologickych nalezisk a potencialnych nalezov v uzemnom a stavebnom konani vyplyva
z prislusnych ustanoveni §§ 36, 37, 38, 39 a4l pamiatkového zakona. VyZzZaduje sa
reSpektovat a chranit archeologické kulturne dediéstvo podla zakona ¢&. 49/2002
Z.z.0 ochrane pamiatkového fondu, a to zname archeologické lokality Hradisko a zrucanina
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hradu Biely Kamen, evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu a tiez
potencionalne archeologické naleziska na uzemi Mestskej pamiatkovej rezervacie a jej
ochranného pasma pri zemnych pracach.

V katastralnom uzemi Svatého Jura a NeStichu sa nachadza Ochranné pasmo Mestskej
pamiatkovej rezervacie Svaty Jur (dalej ,Ochranné pasmo MPR"), vyhlasené rozhodnutim
Obvodného uradu Pezinok C¢islo: Sek. 36/1996 zo dha 22. 4. 1996, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dria 20. 5. 1996 (dalej ,rozhodnutie o vyhlaseni Ochranného pasma MPRY).
Rozsah Ochranného pasma MPR vymedzuje a podmienky stavebnej ainej cinnosti
v Ochrannom pasme MPR urcuje citované rozhodnutie o vyhlaseni Ochranného pasma MPR.
Vykon ¢&innosti na uzemi Ochranného pasma MPR upravuje zakon Narodnej rady Slovenskej
republiky Cislo 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,pamiatkovy zakon®). Ochranné pasmo MPR sluzi na ochranu hodnét MPR tak, aby
vystavba, dostavby a prestavby vo vymedzenom uzemi Ochranného pasma MPR smerovali
k zachovaniu charakteristickej zastavby, aby boli zachované kvalitné dialkové pohlady z MPR
do jej bezprostredného okolia, na MPR a priehlady do interierov MPR, predovSetkym
v exponovanych pohfadovych kuzZeloch a z hlavnych pristupovych komunikacii a aby bola
zachovana charakteristicka kulturna krajina reprezentovana najma vinicami a tvoriaca
bezprostredné okolie MPR, s cielom zachovania historického vztahu sidla s okolitou krajinou.
V Ochrannom pasme MPR je potrebna zvySena ochrana kulturnej krajiny tvoriacej
bezprostredné okolie urbanistickej Struktury s ciefom zachovania, resp. prinavratenia
historickej Struktury vyuzitia zeme reprezentovanej povodnymi vinicami, kamennymi runami
a terasami, historickou cestnou sietou medzi vinicami ako i diverznymi krajinnymi Strukturami
(sady, lesiky, kroviny, zahrady, travne porasty, luky a vodné plochy v Suri, prirodzené koryta
potokov) v ramci krajinného spolupésobenia sidla s okolitou krajinou.

V_meste sa nachadzaju tieto najvyznamnejSie kulturne pamiatky:

Hradisko Nestich predstavuje najstarSie zachované pozostatky stavitelstva na uzemi mesta
Svaty Jur. Okrem toho je ddékazom kontinualneho osidlenia tejto oblasti v priebehu dvoch
tisicroCi a miestom, kam sa v Case nebezpeCenstva utiekali celé generacie miestnych
obyvatelov. Hradisko aj po asi 700 rokoch od jeho opustenia predstavuje len zbytky jeho
niekdajSej slavy, stale vSak dokaze ohromit jeho obranny systém a obrovskou rozlohou.

Biely Kamen su zrucaniny gotického hradu nachadzajuce sa zalesnenom navrsi nad mestom
Svaty Jur. Hrad Biely Kamen nad Svatym Jurom vo funkcii opevneného sidla nahradil starsie
hradisko situované na opacnej strane udolia. Toto hradisko vzniklo v 9. storo€i a svoju funkciu
plnilo aj v dalSom obdobi. Zanik hradu sa predpoklada v roku 1663 v suvislosti s tureckym
vyplienenim Svatého Jura, ale nie je vylu¢ené ani jeho skorSie opustenie uz na sklonku
stredoveku.

Armbrusterova kuria je meStiansky renesan¢ny dom na Ul. dr. Kautza 1. Pri jeho stavbe sa
vyuzili starSie mury z polovice 16. storoCia. Za renesancnou branou je v podjazde nad byvalym
portalom kamenny erb s napisovymi tabulkami z rokov 1547 a 1590.

Budova prvej konskej zeleznice v Uhorsku. So stavbou sa zacalo v roku 1838 a prvy jej
usek Bratislava - Svaty Jur uviedli do prevadzky v roku 1840.

Drevena zvonica pri kostole svatého Juraja pochadza zo 17. storoCia. Pravdepodobne bola
postavena po tureckom vpade. Nachadza sa v nej okrem inych aj zvon z roku 1400.
Evanjelicky kostol vznikol prestavbou mestianskeho domu Segnerovcov v roku 1783. Bola tu
fara, Skola a modlitebna. V kostole je oltarny obraz "Kristus na krizi" z van Dyckovej maliarskej
Skoly. Zvonica bola postavena v roku 1968.

Goticky kostol svatého Juraja je jednou z najstarSich historickych pamiatok Svatého Jura.
Goticka stavba bez veze bola postavena v poslednej Stvrtine 13. storoCia. Jeho vyvysSené
presbytérium s podzemnou kaplnkou je dbkazom toho, Ze goticky kostol nadviazal na starSiu
romansku sakralnu stavbu.
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Hradby mestského opevnenia boli vybudované v rokoch 1603-1664 ako ochrana proti
Turkom. Sleduju obrys mesta kamennym murom. Pévodne mali pat kruhovych bast, devat
bastiénov.

Kostol svatej Trojice postavili ho v rokoch 1651 - 1654 pévodne evanjelici. Od roku 1674 patri
katolikom. Vnutorna vyzdoba je barokova z konca 17. a zaCiatku 18. storocia.

Morovy stip so susosim svitej Trojice pochadza z roku 1831 a je spomienkou na ukon&enie
hroznej epidémie cholery.

Palffyovsky kastiel bol renesanénym sidlom Katariny Palffyovej a Stefana llléshazyho z roku
1609. Stavebno-historicky vyskum vSak naznacuje, Ze majitelia nechali modernizovat a
prestavat’ ovela starSiu budovu, pravdepodobne z prvej polovice 13. storocCia.

Piaristicky klastor pochadza z ¢asu po roku 1720. Piaristi prisli do Svatého Jura v roku 1685.
Postupne vybudovali klastor a rozSirili ho o budovu nového gymnazia.

Rodny dom Dr. Alexandra Zahlbrucknera na Prostrednej ul. 31. Alexander Zahlbruckner bol
vyznamny lichenolég (znalec liSajnikov) svetového mena.

Srachticka kuria Zichyovcov je pdvodne renesanény, obnoveny v roku 1865. Odvtedy je v
tejto budove mestska sprava.

Terasovité vinohrady. Prva zmienka o svatojurskych vinohradoch je z roku 1270. Pestovanie
viniCa vSak mozno predpokladat uz v Casoch rimskeho panstva na Dunaji.

V navrhu je reSpektovany akcent na kulturnu krajinu tvoriacu mesto. Hmotovo-priestorovée
doplnenie Struktury mesta ma ambiciu podporit’ posobenie historickych pamiatok ako aj celej
mestskej pamiatkovej rezervacie, ktorej vyznam nie je v su€asnosti uplne doceneny.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania nie je v konflikte s chranenymi
Uzemiami. Re$pektuje najméa vyznamnul lokalitu Sur, ,amfiteater* masivu Malych Karpat
a mestsku pamiatkovu rezervaciu s jej neoddelitefnou sucCastou kulturnou krajinou. Tieto
vyznamneé limity prostredia sformovali rieSenie urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania mesta v navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014.

Pre dalSie stupne projektovych dokumentacii sa stanovuju nasledujuce zavazné requlativy:

- zachovavat kvalitné diafkové pohlady na mestsku pamiatkovu rezervaciu mesta Svaty Jur
a priehlady do interiérov zastavby rezervacie, predovSetkym v exponovanych pohfadovych
kuzZeloch, pohfady z hlavnych pristupovych ciest do rezervacie, najma smerom od Bratislavy,
z hlavného cestného a zelezni¢ného tahu,

- reSpektovat’ kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné okolie urbanistickej Struktury s ciefom
zachovania, resp. prinavratenia historickej Struktury vyuzitia zeme reprezentovanej
pdvodnymi vinicami, kamennymi murmi a terasami, historickou cestnou sietou medzi
vinicami, ako idiverznymi krajinnymi Struktirami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové
porasty, prirodzené koryta potokov/ v ramci krajinného spolupdsobenia sidla s okolitou
krajinou ochranit v maximalnej moznej miere,

- Spbésob ochrany potencidlnych archeologickych nélezov na rieSenom uUzemi bude
Specifikovany podla § 30 ods. 4 pamiatkového zakona v uzemnom a stavebnom konani na
zaklade posudenia predloZzenej projektovej dokumentacie posudzovanej stavby v zmysle
prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona.

Requlativy, na ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu
krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

Z hfadiska ochrany prirody, krajiny a prirodnych zdrojov je potrebné:
- reSpektovat Chranenu krajinnu oblast Malé Karpaty,
- reSpektovat PR Sur a jej ochranné pasmo, PR Jurské jazero a CHA Svatojurské hradisko
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reSpektovat’ Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty,

reSpektovat Uzemie eurdpskeho vyznamu Sur a Uzemie eurépskeho vyznamu Homolské
Karpaty,

reSpektovat nadregionalne biocentra Sur a Jurské jazero

reSpektovat' regionalne biocentra Nad Jurom a Vajnorska dolina

reSpektovat nadregionalne biokoridory Strmina - Sar - Maly Dunaj a JV svahy Malych
Karpat (priestorovo nevymedzeny),

reSpektovat’ regionalne biokoridory potok Struha a Raciansky potok s pritokom,
reSpektovat’ miestne biocentra a biokoridory,

reSpektovat vymedzené genofondové lokality a rozvijat na nich také aktivity, ktoré budu ich
funkciu v plnej miere reSpektovat a podporovat a nebudu viest k ich degradacii a zaniku,
reSpektovat Ramsarsku lokalitu S,

v zmysle zakona 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich predpisov reSpektovat’ lesné
pozemky a ich ochranné pasmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice,

reSpektovat’ a chranit’ najkvalitnejSiu polnohospodarsku podu v zmysle zakona €. 220/2004
Z. z. v zneni neskorsich predpisov,

reSpektovat’ a chranit’ vinice evidované vo vinohradnickom registri,

reSpektovanie zavaznych regulativov Uzemného planu regionu Bratislavského
samospravneho kraja a to najma:

e voblasti ochrany prirody regulativ 5.3.2. re$pektovat vymedzené prvky USES na
regionalnej urovni a regulativ 5.2.2. reSpektovat chranené uzemia NATURA 2000.

e Navrhované stavebné zasahy citlivo umiesthovat do krajiny v zaujme ochrany
krajinného obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych Struktur.

e Usmernovat a regulovat vyuzZitie pozemkov v sukromnom vlastnictve v cennych
/chranenych uzemiach prirody tak, aby sa naSiel racionalny sulad s pravami
vlastnika, verejnym zaujmom a krajinou.

e ResSpektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloziek v uzemi zakladné
charakteristiky primarnej krajinnej struktury — nielen ako potencial uzemia ale aj ako
limitujuci faktor.

e Podporovat a ochranovat vo volnej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a
typického charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, lUky a pasienky,
nelesnu drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi.

OP vodohospodarsky vyznamného toku Surskeho kanala tvori pobrezny pozemok vo
vzdialenosti 10 m od navodnej hrany ochrannej hradze, pripadné stavebné zamery
zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné navrhovat len so suhlasom SVP, §.p.,
Ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych tokov Cierna voda, Blatina a Limbagsky
potok vo vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary,

OP vodnych tokov: Blahutov kanal, Fanglovsky potok, Fofovsky potok, Hajsky potok,
Chlebnicky kanal, Javornik, Jursky potok, Raciansky potok, Vajnorsky potok a ostatnych
bezmennych vodnych tokov 5 m obojstranne od brehovej Ciary.

Zachovavat aobnovovat poOvodné gastanice ako vyznamny krajinny prvok vo
vinohradnickej krajine.
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f.  Zasady a regulativy na starostlivost’ o zivotné prostredie

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 stanovuju nasledujice zasady
a regulativy na starostlivosti o Zivotné prostredie:

-V zmysle zakona 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zabezpedit u€innu ochranu
povrchovych a podzemnych véd pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné vyuZzivanie.

- ReSpektovat ustanovenia zakona 137/2010 Z. z. o ovzdu$i a suvisiacej legislativy.

- ReSpektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
Vv zneni neskorsich predpisov.

-  PocCas vystavby vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskych péd
odnimanych natrvalo a zabezpecit ich hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade bilancie
skryvky humusového horizontu. PoCas skryvky humusového horizontu vykonat' protierozne
opatrenia a zabezpecit ochranu pédy.

- Prinakladani s odpadmi je potrebné postupovat v zmysle zakona NR SR €. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a jeho vykonavacich predpisov.

g. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmeny a Doplnky Uzemného pldnu mesta Svaty Jur 02/2014 vyvolavaju nasledujuce
poziadavky na zmenu priebehu hranice zastavaného uzemia mesta Svaty Jur:

-V lokalitach, kde podla platného pravneho stavu je obytné uzemie,

- Lokalita pri Kaplnke,

- Lokalita obsahujuca rozvojové uzemia B1 a D1 a D2,
ktoré s vyznadené v grafickej &asti Navrhu Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty
Jur 02/2014.

h. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 vymedzuji nasledujice ochranné
pasma (OP) a chranené uzemia:

- OP vodohospodarsky vyznamného toku Surskeho kandla tvori pobrezny pozemok vo
vzdialenosti 10 m od navodnej hrany ochrannej hradze, pripradné stavebné zamery
zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné navrhovat len so suhlasom SVP, S.p..

- Ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych tokov Cierna voda, Blatina
a Limbas$sky potok vo vzdialenosti 10 m od brehovej Ciary.

- OP vodnych tokov: Blahutov kanal, Fanglovsky potok, Fofovsky potok, Hajsky potok,
Chlebnicky kanal, Javornik, Jursky potok, Raciansky potok, Vajnorsky potok a ostatnych
bezmennych vodnych tokov 5 m obojstranne od brehovej Ciary.

- Pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskeho druzstva.

- podla zakona 513/2009 Z.z. o drahach je hranica ochranného pasma drahy (OPD) pre
Zelezni¢nu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 m od vonkajSej hranice
obvodu drahy, pricom obvod drahy (OD) je 3 metre od vonkajSieho okraja telesa
ZelezniCnej drahy a stavieb, konStrukcii a pevnych zariadeni, ktoré su sucastou, ak ide
0 Zelezni¢nu drahu.
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Pasmo ochrany a poloha kanalizacného zberaca pre odkanalizovanie Malokarpatského

regiénu do UCOV Bratislava-Vrakuria.

reSpektovat Mestsku pamiatkovu rezervaciu Svaty Jur a jej ochranné pasmo v zmysle

zakona NR SR ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich

predpisov a rozhodnutia Obvodného uradu Pezinok ¢. 36/1996 zo dna 22. 4. 1996,

pravoplatného od 20. 5. 1996, o vymedzeni Ochranného pasma pre Mestsku

pamiatkovu rezervaciu Svaty Jur.

OP a bezpec€nostné pasma technickej infrastruktury podzemnych a vzdusnych vedeni

od 1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike

v plathom zneni a jeho vykonavajucich predpisov.

v zmysle Zakona o energetike 0zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni

neskorsich predpisov & 251/2012 Z. z. ustanovuju bezpecCnostné a prevadzkoveé

podmienky pre existujuce vedenia, a to konkrétne § 43 Ochranné pasma:

(1) Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné

pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaénej sustavy, ktory je

urCeny na zabezpecCenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecCenie ochrany

Zivota a zdravia oséb a majetku.

(2) Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené

zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo

na vedenie od krajného vodica. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodiCov je pri

napati, ods. d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m.

(4) V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod

elektrickym vedenim je zakazané:

— zriadovat stavby, konstrukcie a skladky,

— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m,

— vysadzat a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti do 2
m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

— uskladnovat lahko horfavé alebo vybusné latky,

— vykonavat Cinnosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku,

— vykonavat cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpeCnost a spofahlivost
prevadzky sustavy.

(5) Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti

presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdudného vedenia mozno len vtedy, ak je

zabezpeceneé, Ze tieto porasty pri pade nemdzu poskodit vodi€e vzdusného vedenia.

(6) Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho

nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit

prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia udrziavat priestor pod

vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch stranach vonkajsieho

nadzemného elektrického vedenia. Tato vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice

spustenej od krajného vodi€a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu rovinu

ukotvenia podperného bodu.

(15) Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a €innosti vykonané

v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu

vykonal alebo dal vykonat.

Podfa § 19 zakona €. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach su

stanovené nasledujuce pasma ochrany: 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej

kanalizacii do priemeru 500 mm a 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii od

priemeru 500 mm. Pasma ochrany sa urcuju rozhodnutiami miestne a vecne prislusnych

organov Statnej spravy na useku vodného hospodarstva.
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- Katastralne uzemia mesta Svaty Jur (Svaty Jur a Nestich) sa nachadzaju v ochrannych
pasmach Letiska M. R. Stefanika Bratislava, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej
inSpekcie zn. 1-66/81 zo dna 03.07.1981 v spojeni s Rozhodnutim Dopravného uradu €.
3755/2014/ROP-022-0OP/36087 zo dna 10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska
M. R. Stefanika Bratislava a v ochrannych pasmach radaru pre koncovu riadent oblast
Letiska M. R. Stefanika Bratislava TAR LZIB (sektor A), urenych rozhodnutim
Leteckého uradu SR zn. 1908/313-638-OP/2007 zo dna 27.04.2009.

- VyS8kové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:

e ochrannym pasmom vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska a ochrannym
pasmom vodorovnej roviny radaru s vySkovym obmedzenim 172 m n. m. Bpy,

e ochrannym pasmom kuzefovej prekazkovej plochy letiska a ochrannym pasmom
kuzZelovej plochy radaru (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym obmedzenim 172 — 272 m
n. m. Bpy,

e ochrannym pasmom Sikmej prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho
priestoru letiska v zakrivenom smere (sklon 1:70) s vySkovym obmedzenim 228 —
296 m n. m. Bpv.

- KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou.

- Dalej sa k. u. mesta Svaty Jur nachadzaju v ochrannych pasmach radiolokaéného bodu
Velky Javornik, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-33/95/0LPZ-7 zo
dna 3.2.1995, kde ochranné pasmo pozostava z troch sektorov:

- Sektor A — ma tvar kruznice o polomere r = 100 m. Prekazky umiestnené
v tomto sektore nesmu prevySovat vodorovnu rovinu prechadzajucu 5 m
pod spodnym okrajom anténneho zrkadla radaru. Nadmorska vySka
sektoru A je 610 m n. m. Bpy,

- Sektor B — je tvoreny zrezanym kuZelom vychadzajucim z ohranicenia
sektoru A smerom hore pod uhlom 0,3° nad rovinu vymedzenu sektorom
A do vzdialenosti 5000 m od stanoviska antény radaru. Nadmorska vyska
vonkajSieho okraja sektoru B je 634,8 m n. m. Bpy,

- Sektor C — je tvoreny zrezanym kuzelom vychadzajucim z ohrani¢enia
sektoru B smerom hore pod uhlom 0,5° nad vodorovnou rovinou
preloZenou vzdialenym ohrani¢enim sektoru B. Vzdialenostne nie je sektor
C obmedzeny.

- Pod ochrannym pasmom radiolokacného bodu Velky Javornik nesmu byt suvislé
kovové prekazky do vzdialenosti 3 000 m, ktoré su svojou plochou kolmé k stanovisku
radaru, ak Celna plocha presahuje rozmer 100 x 20 m a to len vtedy, ak ide o priestor
délezity z prevadzkoveho hfadiska.

- Nad tieto vy3ky je zakazané umiesthovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu.

- Terén vcasti k. U. uz presahuje vySky stanovené ochrannym pasmom Sikmej
prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru Letiska M. R. Stefanika
Bratislava, tzn. tvori letecku prekazku. Dopravny urad zakazuje vtomto uzemi
umiestriovat’ akékolvek stavby.

Z hladiska ochrany prirody, krajiny a prirodnych zdrojov je potrebné:

- reSpektovat Chranenu krajinnu oblast Malé Karpaty,

- reSpektovat PR Sur ajej ochranné pasmo, PR Jurské jazero a CHA Svatojurské
hradisko

- reSpektovat Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty,
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- redpektovat Uzemie eurdpskeho vyznamu Sur a Uzemie eurdépskeho vyznamu
Homolské Karpaty,

- re$pektovat nadregionalne biocentra Sur a Jurské jazero

- reSpektovat regionalne biocentra Nad Jurom a Vajnorska dolina

- reSpektovat nadregionalne biokoridory Strmina - Sur - Maly Dunaj a JV svahy Malych
Karpat (priestorovo nevymedzeny),

- reSpektovat regionalne biokoridory potok Struha a Raciansky potok s pritokom,

- reSpektovat miestne biocentra a biokoridory,

- re$pektovat Ramsarsku lokalitu Sur,

- vzmysle zakona 326/2005 Z. z. olesoch v zneni neskorSich predpisov reSpektovat
lesné pozemky a ich ochranné pasmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice,

- reSpektovat a chranit najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pddu v zmysle zakona ¢.
220/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,

- reSpektovat a chranit vinice evidované vo vinohradnickom registri,

- redpektovanie zavaznych regulativov nového Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja a to najma:
v oblasti ochrany prirody regulativ 5.3.2. re$pektovat vymedzené prvky USES na
regionalnej urovni a regulativ 5.2.2. reSpektovat chranené uzemia NATURA 2000.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 uréuji ochranné pasma ciest a
Dialnice D4, ktoré je vzmysle § 11 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich zmien a v zmysle ods. 3), pism. a) § 15 vyhlasky €. 35/1984
Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon).

.Pre jednotlivé druhy a kategorie tychto komunikacii urci Sirku ochrannych pasem vykonavaci
predpis, a to pri diafniciach a cestach vysSich tried v rozsahu 50 aZz 100 metrov od osi
prifahlého jazdného pasu, pri cestach nizSich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25
metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou,*

V zmysle ods. 1) a 2), § 15 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) plati, Ze:

,1) Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestach a miestnych
komunikaciach 1. a Il. triedy mimo zastavaného uzemia alebo Uuzemia urCeného na suvislé
zastavanie; vnutri tohto uzemia sa zriaduju ochranné pasma podfa osobitnych predpisov.

2) Hranice uzemia zastavaného alebo uUzemia uréeného na suvislé zastavanie vyplyvaju z
uzemnoplanovacej dokumentacie,...”

Z hlfadiska ochrany hydromelioranych zariadeni je potrebné reSpektovat nasledovné
zariadenia:
reSpektovat’ hydromelioraéné zariadenia (zavlahy a odvodnenie),

- reSpektovat odvodnovacie kanaly, krizovanie a subeh rieSit v zmysle ustanoveni STN
73 6961, pripadné vypusStanie akychkolvek odpadovych vod do kanalov je nutné
konzultovat a dalSie stupne uzemnoplanovacej dokumentéacie zaslat na odsuhlasenie —
Hydromelioracie S.p.

Ochranné a bezpecnostné pasma verejnej dopravnej a technickej infrastruktury su stanovené
prislusnymi pravnymi predpismi a pri novonavrhovanych zariadeniach verejnej dopravnej
a technickej vybavenosti budu z nich prevzaté. Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni
su stanovené zakonom €. 610/2003 Z.z. Navrh reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu
upravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia zaroven reSpektuje ochranné pasma
vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach v plathnom zneni a jeho vykonavajucich predpisov aj ochranné
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pasma energetickych zariadeni v zmysle zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike v plathom zneni
a jeho vykonavajucich predpisov.

I Plochy na verejnoprospesné stavby,

na vykonanie delenia a

scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢€asti krajiny

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svéaty Jur 02/2014 v grafickej éasti vymedzuiju

navrhované plochy na nasledujuce verejnoprospesné stavby:

a) Plochy pre zakladnu obciansku vybavenost pozostavajuce z:
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mestské komunikacie na ul. SNP a na ul. Nova Pezinska. Lokalita Chlebnice.

DV-07CH

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca od krizovatky s komunikaciou navrhovanou pri trati
ZSR az po Sursky kanal, kde je rieSené vyhladové premostenie, pre napojenia
na pripravovanu prelozku cesty 11/502. Navrhovana komunikacia bude vo
vyhlade v mieste premostenia roz8irena o cyklochodnik a potom celkova Sirka
chodnika bude 5 m. Lokalita Chlebnice.

DV-08CH

Rekonstrukcia podjazdu pod tratou, drahou ZSR na ul. Kipelné v stlade s STN
73 6110. PriCom je potrebné rozsirit a zvysit jeho prejazdnu svetlu Sirku a vysku.
Lokalita Chlebnice.

DV-09CH

Nadjazd, alebo iné mimourovfiové _ krizovanie _trate, drahy ZSR,
v severovychodnej Casti rieSenej zony Chlebnice, pre komunikaciu MO 6,5/30
s dvojstrannym chodnikom Sirky 2m. Vdaka tomuto rieSeniu dbjde
k zaokruhovaniu dopravného pristupu do zoény Chlebnice. Zaokruhovanie
miestnych  komunikacii spoCiva vich v napojeni prostrednictvom
mimouroviiového krizovania s tratou ZSR na ul. SNP a dalej na ul. Nova
Pezinska. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre tieto stavby su:

- Re$pektovat pripravovanu liniovi stavbu ZSR Implementacia GSM-R do
siete ZSR Usek Bratislava-Zilina -Cadca-$tatna hranica SR/CR.

- Podjazdnu vysku pri vystavbe cestnych nadjazdov nad Zeleznicou rieSit
v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie minimalne 7 m nad urovriou
kofaji.

Lokalita Chlebnice.

STAV NAVRH | NAZOV
VPSO01 Plochy a zariadenia statickej dopravy v predstani€nom priestore
VPS02 Sportovo-rekreadny areal Jozefkovo tdolie

VPS-1CH Futbalovy Stadién s kapacitou do 2000 miest a s hracou plochou 100x64 m,
lokalita Chlebnice.

VPS-2CH ViacuCelova spoloCenska a Sportova hala pre salove Sporty: basketbal,
hadzana, volejbal atenis s kapacitou v pripade konania spoloCenského
podujatia do 1000 osob, lokalita Chlebnice.

VPS-3CH Objekt pre plavecké discipliny s kapacitou do 200 oséb a s plochou bazénu
50x25 m, lokalita Chlebnice.

VPS-4CH Tenisovy areal, lokalita Chlebnice.

VPS-5CH Objekt pre krytu hokejovu ladovu plochu s kapacitou do 300 osdb s hracou

plochou 60x30 m, lokalita Chlebnice.

b) Plochy pre verejné dopravné vybavenie Uzemia pozostavajuce z:

NAVRH

NAZOV

DV-10CH

Nabrezny promenadovy peSi a cyklisticky chodnik s minimalnou Sirkou 7 m,
prechadzajuci od ulice Kupelné pri brehu Surskeho kanala ajeho pritoku.
Chodnik je navrhnuty na korune hradze a uroviiovo krizuje novonavrhovanu
komunikaciu MO 6,5/30. Nosnost nabreznej promenady bude zvy3ena pre
prejazd mechanizmov SVP, $.p. spravujuceho pobrezné pozemky vodnych
tokov. Lokalita Chlebnice.

STAV DV-11 | Dopravné napojenie na cestu 11/502 pri rozvojovej lokalite M4 a M8.
DV-aa Dialnica D4 s napojenim na existujuce komunikacie. DV-12 | Miestna obsluznd komunikacia (MO) 6,5/30 s cyklotrasou pre obsluhu
DV-ab Upravy existujucich komunikacii, Dialnica D4. rozvojovych lokalit G1-G5.
DV-ac Prelozky existujucich komunikacii vyvolanych umiestnenim Dialnice D4. DV-13 | Protihlukové opatrenia v zastavanom Uzemi mesta pozdiz trate-drahy ZSR:
DV-ad Protihlukové opatrenia, Dialnica D4. M120
DV-ae Ekodukt nad Dialnicou D4. DV-14 | Cyklotrasa Jurava, pre prepojenie Casti k.U. susediaceho s k.u. Chorvatsky
DV-01 Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Podhradie, Jozefkovo udolie Grob. Cyklotrasy v Malych Karpatoch.
DV-02 | Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Malokarpatska — Pri hornej DV-15 | Existujuce lesné a vinohradnicke pozemné komunikacie (zdroj: NLC Zvolen),
skalke — Pezinské zahumenice, nachadzajuca sa v lokalite Pezinské ktoré su suCastou obsluhy kultirnej krajiny mesta Svaty Jur. Uvedené
Zahumenice komunikacie tvoria podpornu dopravnu kostru a z tohto dévodu su vedené ako
DV-03 | Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 smerom na Sur, pre prepojenie &asti Verejnoprospesné stavby.
k.U. susediaceho s k.u. Vajnory DV-16 | Pojazdné chodniky v stiesnenych pomeroch ZUO-mesta a najmd v MPR, kde
DV-04 | Ugelové komunikécie s cyklotrasou pre rozvojovu lokalitu A1-A5 nie je mozné riesSit vysSie kategérie komunikacii.
DV-05 | Ugelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojove lokality B1, D1 a D2 a pre
uzemie s funkénym vyuZitim: Zahradkarske uzemie, kod: 0080 v lokalite c) Plochy pre verejné technické vybavenie Uzemia pozostavajuce z:
Prostredné
DV-06CH Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky STAV NAVRH | NAZOV
min. 2 m, prechadzajuca pri telese Zelezni¢nej trate a mimouroviovo krizujuca TV-ba PreloZky verejnej technickej vybavenosti, Dialnica D4.
ZelezniCnu trat' v severovychodnej Casti rieSenej zony Chlebnice. Jedna sa TV-bb Verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou stéastou Dialnice D4.
0 komunikaciu v pokracovani komunikacie Kupelne, vdaka Comu bude pri TV-01 Vodovodné zasobovacie potrubie DN 600 Ra¢a — Grinava a opticky kabel.
zeleznllcn’ej_ tratl vytvorer)y korl_dvor pre d)l/nanjlcku ’dopra_vy_. !'\:lesena verejna TV-02 Odkanalizovanie Malokarpatského regiénu — DN 200 vytlak.
komunikacia je navrhnuta od krizovatky ulic Kupelné a Pri Cisticke odpadovych TV-03 | Vodovod - roz3irenie existujicej distribunej siete.

vod a prostrednictvom mimouroviiovych krizovani s tratou ZSR je napojena na
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TV-04 | SplaSkova kanalizacia — stokova siet. TV-11 Koridor existujuceho 2x400 kV V489/8499 a zaustenie jedného potahu do novej
TV-05 | Vsakovanie alebo retencia dazdovych, zraZzkovych vod pred recipientom. Est Vajnory, teda koridoru nového 2x400 kV vedenia.

TV-06 Plynovod — STL - rozSirenie existujucej distribu¢nej siete.

TV-07 Plynovod — NTL - roz8irenie existujucej distribu€nej siete. d) Plochy na asanéaciu pozostavajuce z:

TV-08 Elektrické NN vedenia - rozSirenie existujucej distribucnej siete.

TV-09 | Elektrické VN vedenia 22 kV — podzemné vedenia. STAV NAVRH | NAZOV

TV-10 | Transformacna stanica — verejna: TS-AA, TS-AB, TS-AC AS-01 | Asanacia doplnkovych stavieb pri krizovani ulic Pezinska a Pri hornej skalke pre

TV-11CH

Nova kioskova trafostanica 22/0,42 kV bude osadena jednym transformatorom
630 kVA, bude zapojena do jestvujucej VN linky & 1015. Novonavrhované
rozvody NN z tejto trafostanice budu kablovo, napojené aj jestv. distribuéné
rozvody NN, v su€asnosti napdjané z TS 0029-012. Lokalita Chlebnice.

realizaciu Miestnej obsluznej komunikacie — Malokarpatska — Pri hornej skalke —
Pezinské zahumenice, nachadzajiuca sa v lokalite Pezinské Zahumenice

TV-12CH

Nova kioskova trafostanica napojena z linky 1015. Dve stoZiarové trafostanice —
TS 0029 — 007 a TS 0029 — 012 — budu zruSené a nahradené kioskovou
trafostanicou napojenou z linky 1015 a zokruhovanou s trafostanicou
distribu¢ného charakteru. Z trafostanice budu kablovymi vyvodmi NN napojeni
teraj$i odberatelia. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre umiestnenie ich
novej kioskovej trafostanice su:

- umiestnit novu kioskovu trafostanicu na strane zastavaného Uzemia mesta
v rozsahu zkm 13,55-13,600 vlavo v smere staniCenia, v blizkosti byvalej
staniénej budovy zZelezni€nej zastavky a suCasne v blizkosti existujucej NN
rozvodne ZSR s vykonom 100 kvA.

Lokalita Chlebnice.

j. Urcenie na ktoré cCasti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny
plan zény

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 urduju, v zmysle ods. 1) § 12
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien,
Uzemia, na ktoré je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zény:

TV-13CH

Zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzduSnych na kablové v zaujmovom uUzemi
Chlebnice.

TV-14CH

Potrubie splaskovej kanalizacie DN200 bude vedené v navrhovanych
komunikaciach. Napojenie je navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu
DN1000, na hlavnu stoku pred vstupom do arealu COV. Ako material sa pouziju
rary PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typové prefabrikované
revizne Sachty. Lokalita Chlebnice.

TV-15CH

Dazdova kanalizacia DNZ200, ktora bude vedena subezne s navrhovanymi
objektami. Dazdové vody zparkovisk sa precistia v prefabrikovanych
odlu€ovacoch ropnych latok (s docCistenim na 0,1 mg Nel/1). Ako material sa
pouziju rary PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typové
prefabrikované revizne Sachty. Dazdové vody budu vypustané cez dva vyustne
objekty do prifahlého Suarskeho kanala. Pri navrhu dalSich stupfiov
dokumentécie je potrebné uplatnit’ princip vypustania len takého mnozstva véd
do Surskeho kanala, aké by prirodzene odtieklo z pléch pred ich zastavbou.
Dalej je potrebné zadrzat nadlimitny odtok dazdovych véd vo vliastnom uzemi
formou retenénych zariadeni dimenzovanych na navrhovu zrézku s periodicitou
p=0,05 (20 ro¢na zrazka). Lokalita Chlebnice.

ozn. nazov charakteristika
UPN-Z Uzemny plan zény - | Uzemny plan zény — Mestska pamiatkova rezervacia mesta
MPR Mestska pamiatkova | Svaty Jur je vymedzeny hranicou Mestskej pamiatkovej
rezervacia mesta Svaty | rezervacie mesta Svaty Jur.
Jur
UPN-Z Uzemny plan zény — | Uzemny plan zény — Kadacénice je vymedzeny v grafickej ¢asti
Kacacnice | Kacacnice a jeho rozsah predstavuje zaujmové Uzemie v juho-vychodnej
Casti mesta, ktoré obsahuje aj zastavané uzemie.
UPN-Z Uzemny plan zény — | Uzemny plan zény — Prostredné je vymedzeny v grafickej Gasti
Prostredné | Prostredné a jeho rozsah predstavuje zaujmové uzemie v severnej Casti
mesta.
UPN-Z Uzemny plan zény — | Uzemny plan zény — Kukly je vymedzeny v grafickej Gasti
Kukly Kukly a jeho rozsah predstavuje zaujmové Uzemie v severo-zapadnej
Casti mesta.

TV-16CH

Vodovodné potrubie DN150 bude vedené v navrhovanych komunikaciach MO
6/40, MO 7/40 a Nabreznej promenade a tak bude zokruhované okolo celého
zaujmového uUzemia. Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny vodovod
DN200 pri Sturovej ulici. Ako material st navrhnuté rary HDPE, opatrené
v celom rozsahu vyhladavacim vodi€om. Lokalita Chlebnice.

TV-17CH

Plynovodné potrubie D110 bude vedené subezne s vodovodom pozdiZ celého
navrhovaného Uzemia v navrhovanych komunikaciach MO 6/40. Napojenie sa
zrealizuje na jestvujuci verejny STL plynovod DN200 pri Sturovej ulici. Ako
materidl su navrhnuté rury HDPE. Lokalita Chlebnice.

TV-18CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za Sursky kanal po
celej dizke zony Chlebnice tak, aby jeho bezpecnostné pasmo nebolo v kolizii
s navrhovanymi objektmi zény Chlebnice. Lokalita Chlebnice.

TV-19CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov pri ulici Nova
Pezinska. Lokalita Chlebnice a Kadacnice.

V zmysle § 19 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich zmien naklady spojené s obstaranim uzemnoplanovacej dokumentacie uhradza
organ uzemného planovania, ktory ju obstarava. Organ uzemného planovania mdze vSak
poZzadovat CiastoCnu alebo uplnu uhradu nakladov za obstaranie uzemnoplanovacej
dokumentacie od organov Statnej spravy, organov samospravnych krajov, obci, fyzickych oséb
alebo pravnickych oséb, ktorych vyhradna potreba vyvolala obstaranie uzemnoplanovacej
dokumentacie. DOévodom obstarania uUzemnych planov zo6n je najma zabezpecenie
komplexného rieSia priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania uzemia, zosuladenie
zaujmov a ¢innosti ovplyvriujucich uzemny rozvoj, Zzivotného prostredia, pamiatkovu ochranu a
ekologicku stabilitu a ustanovenia podrobnych regulativov priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia a presného definovania verejnoprospesnych stavieb. V
uzemnych planoch zon je nevyhnutné urcit, okrem iného, aj podmienky orientacie Sikmej
strechy, najma vo svahovitom teréne, maximalne rozmery stavebnych objektov (dizky), pevné
neprekroCitelné stavebné Ciary (prednu aj zadnu), pomer zastavanych a zelenych ploch,
podlaznost’ a velkost parcely. Z tohto dévodu je potrebné reSpektovat nasledujuci stanoveny
postup exploatacie uzemi:
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V uzemiach, kde je stanovena poziadavka na obstaranie a schvalenie uzemného planu zény je
nutné investicny rozvoj podmienit’

e obstaranim a vypracovanim Uzemného planu zony,

e zrealizovanim podmienujucich investicii: verejnej dopravnej a technickej vybavenosti.
Uvedené poziadavky sa nevztahuju na stavebné upravy a udrZiavacie prace existujucich

stavieb.

MensSie rozvojové lokality a lokality v MPR budu rieSené spodrobriujucimi Urbanistickymi
Studiami zon.

k. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 navrhuju nasledujuce

verejnoprospesneé stavby:

a) Zakladnej obclianskej vybavenosti uzemia:

88

0 komunikaciu v pokraCovani komunikacie Kupelné, vdaka ¢omu bude pri
zelezni¢nej trati vytvoreny koridor pre dynamicku dopravu. RieSena verejna
komunikacia je navrhnuta od krizovatky ulic Kupelné a Pri Cisticke odpadovych
vod a prostrednictvom mimouroviiovych krizovani s tratou ZSR je napojena na
mestské komunikacie na ul. SNP a na ul. Nova Pezinska. Lokalita Chlebnice.

DV-07CH

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
min. 2 m, prechadzajuca od krizovatky s komunikaciou navrhovanou pri trati
ZSR az po Sursky kanal, kde je rieSené vyhladové premostenie, pre napojenia
na pripravovanu prelozku cesty 11/502. Navrhovana komunikacia bude vo
vyhlade v mieste premostenia roz8irena o cyklochodnik a potom celkova Sirka
chodnika bude 5 m. Lokalita Chlebnice.

DV-08CH

Rekonstrukcia podjazdu pod tratou, drahou ZSR na ul. Kipelné v sulade s STN
73 6110. PriCom je potrebné rozsirit' a zvysit jeho prejazdnu svetlu Sirku a vysku.
Lokalita Chlebnice.

DV-09CH

Nadjazd, alebo iné mimouroviiové krizovanie trate, drahy 7SR,
v severovychodnej Casti rieSenej zony Chlebnice, pre komunikaciu MO 6,5/30
s dvojstrannym  chodnikom Sirky 2m. Vdaka tomuto rieSeniu dojde
k zaokruhovaniu dopravného pristupu do zoény Chlebnice. Zaokruhovanie
miestnych  komunikacii spofiva vich v napojeni prostrednictvom
mimouroviiového krizovania s tratou ZSR na ul. SNP adalej na ul. Nova
Pezinska. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre tieto stavby su:

- Re$pektovat pripravovanu liniovi stavbu ZSR Implementacia GSM-R do
siete ZSR usek Bratislava-Zilina -Cadca-$tatna hranica SR/CR.

- Podjazdnu vysSku pri vystavbe cestnych nadjazdov nad Zeleznicou rieSit
v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie minimalne 7 m nad urovriou
kofaji.

Lokalita Chlebnice.

STAV NAVRH | NAzoV
VPSO01 Plochy a zariadenia statickej dopravy v predstaniénom priestore
VPS02 Sportovo-rekreaény areal Jozefkovo udolie

VPS-1CH Futbalovy Stadion s kapacitou do 2000 miest a s hracou plochou 100x64 m,
lokalita Chlebnice.

VPS-2CH Viacucelova spoloCenska a Sportova hala pre salové Sporty: basketbal,
hadzana, volejbal atenis s kapacitou v pripade konania spoloCenského
podujatia do 1000 oséb, lokalita Chlebnice.

VPS-3CH Objekt pre plavecké discipliny s kapacitou do 200 oséb a s plochou bazénu
50x25 m, lokalita Chlebnice.

VPS-4CH Tenisovy areal, lokalita Chlebnice.

VPS-5CH Objekt pre krytu hokejovu ladovu plochu s kapacitou do 300 oséb s hracou

plochou 60x30 m, lokalita Chlebnice.

b) Verejného dopravného vybavenia uzemia:

DV-10CH

Nabrezny promenadovy peSi a cyklisticky chodnik s minimalnou Sirkou 7 m,
prechadzajuci od ulice Kupelné pri brehu Surskeho kanala ajeho pritoku.
Chodnik je navrhnuty na korune hradze a uroviiovo krizuje novonavrhovanu
komunikaciu MO 6,5/30. Nosnost nabreznej promenady bude zvySena pre
prejazd mechanizmov SVP, $.p. spravujuceho pobrezné pozemky vodnych
tokov. Lokalita Chlebnice.

STAV NAVRH | NAZOV DV-11 Dopravné napojenie na cestu 11/502 pri rozvojovej lokalite M4 a M8.
DV-aa Dialnica D4 s napojenim na existujlice komunikacie. DV-12 Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s cyklotrasou pre obsluhu
DV-ab Upravy existujlcich komunikacii, Dialnica D4. rozvojovych lokalit G1-G5. ] )
DV-ac PreloZky existujuicich komunikacii vyvolanych umiestnenim Dialnice D4. DV-13 | Protihlukove opatrenia v zastavanom Uzemi mesta pozdlz trate-drahy ZSR:
DV-ad Protihlukové opatrenia, Dialnica D4. M120
DV-ae Ekodukt nad Dialnicou D4. DV-14 | Cyklotrasa Jurava, pre prepojenie Casti k.U. susediaceho s k.u. Chorvatsky
DV-01 | Miestna obsluzna komunikécia (MO) 4,25/30 — Podhradie, Jozefkovo tdolie Grob. Cyklotrasy v Malych Karpatoch. , . :
DV-02 | Miestna obsluzna komunikacia (MO) 4,25/30 — Malokarpatska — Pri hornej DV-15 EX'Si‘Ulucfe Ie’sine a vinohradnicke pozemne .I_<omun|kaC|e (29"911 NLC Zvolen),,
skalke — Pezinské zahumenice, nachadzajica sa v lokalite Pezinské ktoré sU suCastou obsluhy kultdrnej krajiny mesta Svaty Jur. Uvedené
Zahumenice komunikacie tvoria podpornu dopravnu kostru a z tohto dévodu su vedené ako
DV-03 | Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 smerom na Sur, pre prepojenie ¢asti Verejnoprospesne stavby. i , _
k.U. susediaceho s k.U. Vajnory DV-16 PIOngdnevCI"loqullk’y vipesnenyg:h pomero_ck,\ .Z’UO-mesta anajma v MPR, kde
DV-04 | Ugelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojovu lokalitu A1-A5 nie je mozné riesit vyssie kategorie komunikacii.
DV-05 Ugelové komunikacie s cyklotrasou pre rozvojove lokality B1, D1 a D2 apre
uzemie s funkénym vyuZitim: Zahradkarske Uzemie, kod: 0080 v lokalite c) Verejného technického vybavenia uzemia:
Prostredné
DV-06CH Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6,5/30 s jednostrannym chodnikom $irky STAV NAVRH | NAZOV
min. 2 m, prechadzajuca pri telese zelezniCnej trate a mimouroviiovo krizujuca TV-ba PreloZky verejnej technickej vybavenosti, Dialnica D4.
Zelezni¢nu trat’ v severovychodnej Casti rieSenej zény Chlebnice. Jedna sa TV-bb Verejna technicka vybavenost, ktora je prevadzkovou su€astou Dialnice D4.
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TV-01

Vodovodné zasobovacie potrubie DN 600 Ra¢a — Grinava a opticky kabel.

s navrhovanymi objektmi zény Chlebnice. Lokalita Chlebnice.

TV-02

Odkanalizovanie Malokarpatského regionu — DN 200 vytlak.

TV-03

Vodovod - rozSirenie existujucej distribu€nej siete.

TV-19CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov pri ulici Nova

Pezinska. Lokalita Chlebnice a Kadacnice.

TV-04

Splaskova kanalizacia — stokova siet.

TV-05

Vsakovanie alebo retencia dazdovych, zrazkovych véd pred recipientom.

TV-11

Koridor existujuceho 2x400 kV V489/8499 a zaustenie jedného potahu do novej
Est Vajnory, teda koridoru nového 2x400 kV vedenia.

TV-06

Plynovod — STL - rozSirenie existujucej distribu€nej siete.

TV-07

Plynovod — NTL - rozSirenie existujucej distribu¢nej siete.

TV-08

Elektrické NN vedenia - rozSirenie existujucej distribuénej siete.

TV-09

Elektrické VN vedenia 22 kV — podzemné vedenia.

TV-10

Transformacna stanica — verejna: TS-AA, TS-AB, TS-AC

TV-11CH

Nova kioskova trafostanica 22/0,42 kV bude osadena jednym transformatorom
630 kVA, bude zapojena do jestvujucej VN linky & 1015. Novonavrhované
rozvody NN z tejto trafostanice budu kablovo, napojené aj jestv. distribu¢né
rozvody NN, v su¢asnosti napajané z TS 0029-012. Lokalita Chlebnice.

TV-12CH

Nova kioskova trafostanica napojena z linky 1015. Dve stoZiarové trafostanice —
TS 0029 — 007 a TS 0029 — 012 — budu zruSené a nahradené kioskovou
trafostanicou napojenou z linky 1015 a zokruhovanou s trafostanicou
distribu¢ného charakteru. Z trafostanice budu kablovymi vyvodmi NN napojeni
teraj$i odberatelia. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre umiestnenie ich
novej kioskovej trafostanice su:

- umiestnit novu kioskovu trafostanicu na strane zastavaného uzemia mesta
v rozsahu zkm 13,55-13,600 vlavo v smere staniCenia, v blizkosti byvalej
stani¢nej budovy Zelezni¢nej zastavky a sucasne v blizkosti existujucej NN
rozvodne ZSR s vykonom 100 kvA.

Lokalita Chlebnice.

TV-13CH

Zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzduSnych na kablové v zaujmovom uzemi
Chlebnice.

TV-14CH

Potrubie splaskovej kanalizacie DN200 bude vedené v navrhovanych
komunikaciach. Napojenie je navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu
DN1000, na hlavnu stoku pred vstupom do arealu COV. Ako material sa pouZiju
rary PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typové prefabrikované
revizne Sachty. Lokalita Chlebnice.

TV-15CH

Dazdova kanalizacia DNZ200, ktora bude vedena subezZne s navrhovanymi
objektami. Dazdové vody zparkovisk sa precistia v prefabrikovanych
odlu€ovacoch ropnych latok (s docistenim na 0,1 mg Nel/1). Ako material sa
pouziju ruary PVC hrdlové DN200 - na trase budu osadené typové
prefabrikované revizne Sachty. Dazdové vody budu vypustané cez dva vyustne
objekty do prifahlého Suarskeho kanala. Pri navrhu dalSich stupfiov
dokumentacie je potrebné uplatnit’ princip vypustania len takého mnoZzstva véd
do Surskeho kanala, aké by prirodzene odtieklo z pléch pred ich zastavbou.
Dalej je potrebné zadrzat nadlimitny odtok dazdovych véd vo vliastnom tzemi
formou retenénych zariadeni dimenzovanych na navrhovu zrazku s periodicitou
p=0,05 (20 ro¢na zrazka). Lokalita Chlebnice.

TV-16CH

Vodovodné potrubie DN150 bude vedené v navrhovanych komunikaciach MO
6/40, MO 7/40 a Nabreznej promenade a tak bude zokruhované okolo celého
zaujmového uzemia. Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny vodovod
DN200 pri Sturovej ulici. Ako material st navrhnuté rary HDPE, opatrené
v celom rozsahu vyhladavacim vodi€om. Lokalita Chlebnice.

TV-17CH

Plynovodné potrubie D110 bude vedené subezne s vodovodom pozdiz celého
navrhovaného Uzemia v navrhovanych komunikaciach MO 6/40. Napojenie sa
zrealizuje na jestvujuci verejny STL plynovod DN200 pri Sturovej ulici. Ako
materidl su navrhnuté rury HDPE. Lokalita Chlebnice.

TV-18CH

Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za Sarsky kanal po
celej dizke zény Chlebnice tak, aby jeho bezpelnostné pasmo nebolo v kolizii

l. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavéaznej Gasti Zmien a Doplnkov Uzemného pldnu mesta Svéaty Jur 02/2014 je
graficky znazornena vo vykrese €. 7.
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Obytné tizemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 450 m2, kéd: 0010

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlaésky MZP SR é.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuZitia uzemia: Obytné tizemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 500 m2, kéd: 0010-B

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vySka najvysSej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemé6zZe byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna _ zastavana _ plocha

stavby je 200 m2.

Minimalna vymera pozemku pre
rodinny dom je 450 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su ur¢ené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelefi a detské ihriska. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloziek obytnych Gzemi
vychadza najmd zhustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vySkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpeCovat zdravé byvanie. Hustota, ¢lenenie a
vysSka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umozfiovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a
civilni obranu a na vytvaranie ploch zelene.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné tuzemia su plochy,
ktoré su uréené na rodinné
domy, definované podla
ods. 3) § 43b zakona €.
50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich zmien.
Nepripustné su vSetky
stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku

v rozpore s definiciami

0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.

stavieb podla:

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

- ods. 3) § 43b,

- 0ods. 6) aods. 7) § 139b
zékona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

VvV zneni neskorSich zmien

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhlasky MZP SR &.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°,
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pobvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna _ zastavana _ plocha

stavby je 150 m2.

Minimalna vymera pozemku pre
rodinny dom je 500 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su urc¢ené na rodinné
domy a knim prisldchajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelei a detské ihriska. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloziek obytnych Uzemi
vychadza najmd =z hustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vySkového usporiadania,
dochéadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpeCovat zdravé byvanie. Hustota, E&lenenie a
vy8ka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umozfiovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a
civilni obranu a na vytvaranie ploch zelene.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su
plochy, ktoré su uréené
na rodinné domy,
definované podla ods. 3)
§ 43b zakona ¢&. 50/1976
Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien.
Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
Nepripustné su vSetky

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

stavby a zariadenia, ktoré su

o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.

v rozpore s definiciami

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

stavieb podla:

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

- ods. 3) § 43b,

- 0ds. 6) aods. 7) § 139b
zékona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

VvV zneni neskorSich zmien

Regulaény list — funkéného vyuzitia

uzemia: Obytné Gzemia s rodinnou zastavbou, pozemok — 350 m2, kéd: 0010-A

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhlasky MZP SR é.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
lUzemnoplanovacej dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady, nie $titovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemé6ze byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.
Maximalna zastavana
stavby je 200 m2.
Minimalna vymera pozemku pre
rodinny dom je 350 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

plocha

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su ur¢ené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zelei a detské ihriska. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloziek obytnych Uzemi
vychadza najma zhustoty obyvatelstva, druhu
rodinnych domov a ich vySkového usporiadania,
dochadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a lahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpelovat zdravé byvanie. Hustota, ¢lenenie a
vysSka stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umozfiovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a
civilni obranu a na vytvaranie ploch zelene.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su
plochy, ktoré su uréené
na rodinné domy,
definované podla ods. 3)
§ 43b zakona ¢&. 50/1976
Zb. o0 uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien.
Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
Nepripustné su vSetky

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku

stavby a zariadenia, ktoré su

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.

v rozpore s definiciami

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

stavieb podla:

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

- ods. 3) §43b,

- ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

Vv zneni neskorSich zmien

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o0., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: Obytné tzemia s nizkou zastavbou, kéd: 0011

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Vyhlésky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulacny list — funkéného vyuzitia tzemia: Obytné tizemia so zvySenou zastavbou, kéd: 0012

Maximalna podlaznost su 2

nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so

sklonom strechy 30-45°.

Absolutna vyska prieceli stavieb -

maximalna vySka najvysSej

fasady, nie Stitovej fasady, od

pdbvodného a upraveného terénu

musi byt menej ako 7,5m, pricom

podlaha 1.N.P. nemé6zZe byt

vy$Sie ako 1m nad pévodnym,

alebo upravenym terénom. VySka

prieceli stavieb musi byt vo

vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna vyska zahradnej chaty

do 1.N.P. s podkrovim, s vySkou

fasady: doj5,0 m

Maximalna zastavana plocha

stavby:

- rodinného domu je 200 m2,

- bytového iného domu je 300
m2

- zahradnej chaty je 50 m2

Minimalna vymera pozemku:

- pre rodinny dom je 450 m2,

- pre bytovy a iny dom je 1000
m2,

- pre zahradnu chatu je 250 m2

Maximalny Koeficient

zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Obytné Uzemia su plochy, ktoré su uréené na bytové
budovy a k nim prisldchajice nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelei a detské
ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych
zloZiek obytnych uUzemi vychadza najmé& z hustoty
obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich
vysSkového usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti
a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych
priestorov a [lahkej orientacie; musi zodpovedat
charakteru mestského sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpelovat zdravé
byvanie. Hustota, ¢lenenie a vySka stavieb na byvanie
musia umoznovat najma dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poziarnu
ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie pléch zelene.
Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su

plochy, ktoré su uréené

na bytové budovy,
definované podla ods. 1) §
43b zakona ¢&. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
Pripustné stavby a zariadenia
su drobné stavby, definované
podla ods. 6) a ods. 7) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich zmien.
Nepripustné su vSetky stavby
a zariadenia, ktoré su

v rozpore s definiciami stavieb

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

podla:

0 vyhldseni OP MPR Svaty Jur ¢. sek. 36/1996 z 22.
4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo
uréené Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej
rezervacie Svaty Jur.

- ods. 1) § 43b,

- ods. 6) aods. 7) § 139b
zékona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 4
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 13,5m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna vy$ka zahradnej chaty
do 1.N.P. s podkrovim, s vySkou
fasady: doj5,0 m

Obytné Gzemia su plochy, ktoré su uréené na bytové
budovy a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné
dopravné a technické vybavenie, zelen a detské
ihriska. Uzemné a kapacitné usporiadanie jednotlivych
Zloziek obytnych Gzemi vychadza najma z hustoty
obyvatelstva, druhu stavieb na byvanie a ich
vy8kového usporiadania, dochadzkovych vzdialenosti
a pristupnosti, z poziadaviek na vytvaranie tichych
priestorov a [lahkej orientacie; musi zodpovedat
charakteru mestského sidla, razu krajiny a jej
klimatickym podmienkam a zabezpeCovat zdravé
byvanie. Hustota, €lenenie a vySka stavieb na byvanie
musia umozhovat najmad dodrzanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZziarnu
ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene.
Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Obytné uzemia su

plochy, ktoré su uréené

na bytové budovy,
definované podfa ods. 1) §
43b zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.
Pripustné stavby a zariadenia
su drobné stavby, definované
podla ods. 6) a ods. 7) § 139b
zaékona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich zmien.
Nepripustné su v3etky stavby
a zariadenia, ktoré su

v rozpore s definiciami stavieb

v rozpore s rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku

podla:

Maximalna zastavana plocha | o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22.
stavby: 4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo

- rodinného domu je 200 m2,

- bytového iného domu je 300
m2

- zahradnej chaty je 50 m2

Minimalna vymera pozemku:

- pre rodinny dom je 450 m2,

- pre bytovy ainy polyfunkény
dom je 1000 m2,

- pre zahradnu chatu je 250 m2

Maximalny Koeficient

zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

uréené Ochranné pasmo Mestskej
rezervacie Svaty Jur.

pamiatkovej

- ods. 1) § 43b,

- ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o0., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia Uzemia: ZmieSané uzemia s nizkou zastavbou, kéd: 0020

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 11) § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a
Uzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuZitia Uzemia: ZmieSané Gizemia so zvySenou zastavbou, kéd: 0021

PodlaZnost existujucich objektov
musi reSpektovat historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby a historické hmotovo
priestorové usporiadanie.
Podlaznost novych objektov
nesmie prekrocit 1 nadzemné
podlazie s jednopodlaznym
podkrovim so sklonom strechy
30-45°. Zaroven pri novych
objektoch vySka prieceli stavieb
a striech musi byt prispésobena
okolitej jestvujucej historickej
zastavbe a historickym principom
skladby hmoét v MPR, vratane
vztahu s komunikaciou resp.
terénom.

Zastavanost objektov musi
reSpektovat’ historicky dosiahnutu
zastavanost rieSenej stavby,
historicku stopu zastavby
dolozenu katastralnou mapou do
roku 1950 a nesmie zasahovat
zahrady a vinohrady.

ZmieSané uzemia s prevazne mestskou Strukturou su
plochy ur€ené prevaZzne na obciansku vybavenost, na
budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie, budovy a miesta pre vykonavanie
nabozenskych aktivit a na obytné budovy vratane
prislichajucich stavieb a zariadeni. Novostavby
vzmieSanom Uzemi musia byt polyfunkénymi
budovami, na existujuce objekty a na kopie historickych
stavieb sa tato regulacia nevztahuje.

V navrhoch sa vyzaduje sulad s uznesenim Vlady SR €.
236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a so
zdsadami ochrany pamiatkového uUzemia, ako aj s
ustanoveniami § 27 ods. 1 aods. 2 pamiatkového
zakona o zakladnej ochrane narodnej kulturnej
pamiatky.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s uznesenim VIaddy SR &. 236 z 23. maja
1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a ktoré su v rozpore
so Zasadami _ochrany pamiatkového Uzemia: ,Zasady
pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri
Bratislave® z r. 1988, v Mestskej pamiatkovej rezervacii
mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady SR ¢. 236
Z 23. maja 1990.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- autoservisy, pneuservisy, Cerpacie
pohonnych hmét

- dopravné a telekomunikaéné budovy,

- kryté budovy pre Sport,

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematoria.

stanice

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné

stavby, definované podla

ods. 6) aods. 7) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su vSetky

stavby a zariadenia,

ktoré su v rozpore

s definiciami stavieb

podla:

- 0ds. 1) §43b,

- ods. 1) § 43¢, pism: a), b),
f), 9), h), 1),

- 0ds. 6) aods. 7) § 139b

zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
tlzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°,
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pobvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemé6ze byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.Zastavanost

ZmieSané Uzemia s prevazne mestskou Struktdrou su
plochy uréené prevazne na obciansku vybavenost, na
budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na
zhromazdovanie, budovy a miesta pre vykonavanie
nabozenskych aktivit a na obytné budovy vratane
prislichajucich stavieb a zariadeni. Novostavby
vzmieSanom Uzemi musia byt polyfunk&énymi
budovami, na existujuce objekty sa tato regulacia
nevztahuje.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich

zmien.

Nepripustné su vetky
stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku

v rozpore s definiciami

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.

stavieb podla:

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

objektov musi reSpektovat
historicky dosiahnutu zastavanost
rieSenej stavby.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:
- polnohospodarske a priemyselné budovy,
- krematdria.

- ods. 1) §43b,

- ods. 1) § 43¢, pism: a), b),
f). 9). h), ),

- 0ds. 6) aods. 7) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorsich zmien.

Regulacny list — funkéného vyuzitia

uzemia: Ob¢ianska vybavenost’ arealového typu, kod

: 0030

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tlzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
poévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 10,5m,
pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vyssie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.Zastavanost
objektov musi reSpektovat
historicky dosiahnutu zastavanost
rieSenej stavby.

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,15.

Uzemia arealového typu st plochy uréené prevazne na
obliansku vybavenost, na budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie vratane
prisluchajucich stavieb a zariadeni.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsSich
zmien.

Nepripustné su vSetky

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podlfa ods. 1) § 43b
zakona €. 50/1976 Zb. o0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematdria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

stavby a zariadenia, ktoré su

Vv rozpore s definiciami

stavieb podfa:

- ods. 1) § 43¢, pism: a), b),
f). g), h). 1),

- ods. 6) aods. 7) § 139b

zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich zmien.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o0., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Obcianska vybavenost’ arealového typu, kéd

: 0030-A

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 11) § 12 Vlyhlésky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulacny list — funkéného vyuzitia izemia: Vyrobné zariadenia — priemysel a sklady, kéd:

0040

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vy$8ie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%. Upraveny
terén musi v maximalnej miere
kopirovat’ pbvodny terén.
Zastavanost objektov musi
reSpektovat’ mierku prostredia

a zastavby MPR.*

Pre novostavby plati maximalny
Koeficient zastavanosti 0,40
prisluchajuceho stavebného
pozemku.

Minimalny Koeficient zelene 0,40
s vyuzitim lokalnych druhov
drevin.

Uzemia arealového typu st plochy uréené prevazne na
obcCiansku vybavenost, na budovy a zariadenia
turistického ruchu, miesta na zhromazdovanie vratane
prislichajucich  stavieb a  zariadeni. RieSenie
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia stavieb
musi byt v sulade s uznesenim Vlady SR ¢&. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur a so zasadami
ochrany pamiatkového Uzemia. Vystavba bude citlivo
zakomponovana do prostredia MPR a preukaze
vynimoc¢nost rieSenia projektom a realizaciou vysokej
kvality.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich
zmien.

Nepripustné su vSetky
stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s definiciami
stavieb podla:

v rozpore s rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svéaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur. Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia,
ktoré su v rozpore s uznesenim Vlady SR ¢&. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svéaty Jur a ktoré su
v rozpore so zasadami ochrany pamiatkového uzemia
,Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro
Jur pri Bratislave (Svaty Jur)‘, zr. 1988, v Mestskej
pamiatkovej rezervacii Svaty Jur.”

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematodria

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

- ods. 1) § 43c, pism: a), b),
f), 9), h). 1),

- ods. 6) aods. 7) § 139b

zékona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorSich zmien.

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 13), pism. a), b) § 12 Vyhlésky MZP SR
¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Absolttna vyska prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 10,5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemézZe byt
vySSie ako 1m nad pévodnym
terénom.

Vyrobné uzemia:

- sU plochy, uréené na prevadzkove budovy a
zariadenia a ktoré na zaklade charakteru prevadzky
su nepripustné v obytnych, rekreacnych a
zmieSanych Uzemiach,

- su plochy na priemyselnu vyrobu, ktoré sa zriaduju
v obciach s velkym objemom priemyselnej vyroby a
prepravy; kapacita a rieSenie verejného dopravného
a technického vybavenia musi zabezpecovat
poziadavky na prepravu osob, tovaru, surovin a
energii.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

v rozpore s rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku

0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené

Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podla ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- krematéria, cintoriny.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbéach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Regulaény list — funkéného vyuzitia izemia: Vyrobné zariadenia — pol'nohospodarstvo a sklady, kod: 0041

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 13), pism. ¢) § 12 Vyhlasky MZP SR é&.
55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a
lizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Absolitna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady od pbévodného terénu musi
byt menej ako 10,5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vySSie ako 1m nad pévodnym
terénom.

Vyrobné Uzemia na polnohospodarsku vyrobu sa
zriaduju v obciach v sulade srozvojom osidlenia a
v sulade s podmienkami kapacitného a druhového
rozvoja polnohospodarskej produkcie; na tejto ploche
sa umiesthuju vsetky stavby a zariadenia rastlinnej a
zivoCiSnej polnohospodarskej vyroby, ak ich prevadzka
nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.
Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podfa ods. 1) § 43b
zakona €. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- krematéria, cintoriny.

Zakazujucim funkénym
vyuZzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o0., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulaény list — funkéného vyuZitia uzemia: Sportovo-rekreaéné uzemie - Chlebnice, kéd: 0051

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Sportovo-rekreaéné tzemia, kod: 0050

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s ods. 14) § 12 Vlyhlésky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 uzemnoplénovacich podkladoch a
lizemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 14) § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
tlzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vy$8ie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,15.

Sportovo-rekreaéné tzemia obsahuiju éasti Uzemia obci,
ktoré zabezpeCuju poziadavky kazdodennej rekreacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatnu Cast
Sportovo-rekreacnych zén musi tvorit zelen najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreatnej plochy sa mdéZu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluZieb, centra
volného ¢asu a zariadenia so Specifickou funkciou.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svéty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podfa ods. 1) § 43b
zakona ¢. 50/1976 Zb. o0 uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematodria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

Vv zneni neskorsich
zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

1. Sektor — Uzlovy priestor
Maximalna podlaznost su 4
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 15 m.

1. Sektor — Uzlovy priestor

Uzlovy priestor tvori prvy sektor pri Zelezni¢nej zastavke
Svaty Jur, obsahuje prioritne potrebnu:

Viacucelovu spolo€ensku a Sportovu halu pre salové
Sporty: basketbal, hadzana, volejbal a tenis s kapacitou
v pripade konania spolo¢enského podujatia do 1000
0s0b.

Okrem tejto haly mbze sektor obsahovat:

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
hotel, reStauracie, kaviarne.

Uzlovy priestor obsahuje aj plochy statickej dopravy.

2. Sektor — Futbalovy $tadion

2. Sektor — Futbalovy $tadion

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 12 m.

Sektor Futbalovy Stadion tvori druhy sektor v smere od
zelezni€nej zastavky Svaty Jur, obsahuje prioritne
potrebny:

Futbalovy Stadion s kapacitou do 2000 miest a s hracou
plochou 100x64 m.

Okrem Futbalového Stadiéna méze sektor obsahovat:
klubovne zaujmovych a spologenskych organizacii.
Sektor Futbalovy Stadién obsahuje aj plochy ucelovo
viazanej statickej dopravy.

Regulaény list — funkéného vyuzitia

Uzemia: Sportovo-rekreaéné tizemia, kéd: 0050-A

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 14) § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 tzemnoplanovacich podkladoch a
lzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady, nie $titovej fasady, od
pbévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,15.

Sportovo-rekrea&né tizemia obsahuiju &asti izemia obci,
ktoré zabezpeluju pozZiadavky kazdodennej rekreédcie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Podstatnu cast
Sportovo-rekreaénych zén musi tvorit zelen najma zelen
a travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné
plochy. Do rekreanej plochy sa moézu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia
verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra
volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou.

Nepripustné su v8etky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia, a to:

- bytové budovy, definované podfa ods. 1) § 43b
zakona €. 50/1976 Zb. o uUzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

- polnohospodarske a priemyselné budovy,

- krematéria,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

V zneni neskorsich

zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,

ktora je obsiahnuta v

stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

3. Sektor — Hokejova hala
Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vySka
objektov vo vztahu k povodnému
rastlému terénu: 12 m.

3. Sektor — Hokejova hala

Sektor Hokejova hala tvori treti sektor v smere od
zelezni€nej zastavky Svaty Jur, obsahuje sekundarne
potrebny:

Objekt pre krytd hokejovu ladovu plochu s kapacitou do
300 os6b s hracou plochou 60x30 m.

Okrem Objektu pre krytt hokejovu ladovu plochu méze
sektor obsahovat:

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
ihriska pre deti, pre dospelych,

telocvi¢ne, sauny, ihriska maloplos$né,

reStauracie, kaviarne.

Sektor Hokejova hala obsahuje aj plochy statickej

dopravy.

4. Sektor — Plavaren

Maximalna podlaznost su 3
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k povodnému
rastlému terénu: 12 m.

4. Sektor — Plavaren

Sektor Plavaren tvori Stvrty sektor v smere od
zelezni€nej zastavky Svaty Jur, obsahuje sekundarne
potrebny:

Objekt pre plaveckeé discipliny s kapacitou do 200 os6b
a s plochou bazénu 50x25 m.

Okrem Objektu pre plavecké discipliny mdze sektor
obsahovat’:

klubovne zaujmovych a spologenskych organizacii,
ihriska pre deti, pre dospelych,

telocvi¢ne, sauny, ihriska maloplos$né,

reStauracie, kaviarne.

Sektor Plavaren obsahuje aj plochy statickej dopravy.

5. Sektor — Tenisovy areal
Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia.

Maximalna absolutna vyska
objektov vo vztahu k pévodnému
rastlému terénu: 9 m.

5. Sektor — Tenisovy areal

Sektor Tenisovy areal tvori posledny piaty sektor

v smere od Zelezni¢nej zastavky Svaty Jur, obsahuje
sekundarne potrebné:

Tenisovy areal.

Okrem tenisovej haly a tenisovych kurtov moze sektor
obsahovat’

klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
ihrisk& pre deti, pre dospelych, ihriskd maloplosné,
reStauracie, kaviarne.

Sektor Tenisovy areal obsahuje aj plochy statickej
dopravy.

Nepripustné su vSetky
stavby a zariadenia, ktoré su
Vv rozpore s rozhodnutim
Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty
Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5.
1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej
pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby

a zariadenia, a to:

- bytové budovy,
definované podfa ods. 1)
§ 43b zakona ¢. 50/1976
Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni
neskorSich zmien.

- polnohospodarske
a priemyselné budovy,

- krematdria,

- Cerpacie stanice
pohonnych hmét.

Pripustné stavby
a zariadenia su drobné

stavby, definované podla
ods. 6) aods. 7) § 139b
zakona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

VvV zneni neskorsich zmien.

Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytna funkcia,
ktora je obsiahnuta v
stavbach:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na
byvanie, napriklad
detské domovy,
Studentské domovy,
domovy déchodcov a
utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacne objekty pre
individualnu rekreaciu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o0., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulaény list — funk&ného vyuZitia uzemia: Polnohospodarske vinohradnicke usadlosti — lokality Jelenie, Koryta

kéd: 0060

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

min. vymera 5 ha (50.000 m2)
predstavuje vlastnictvo aj
prenajom pozemkov pre jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

Produkény vinohrad a iné pozemky viazané
na polnohospodarsku, vinohradnicku
usadlost

Pol'nohospodarska poda, ako
produkény vinohrad pre pestovanie
hrozna a iné viazané pozemky

Regulacny list — funkéného vyuzitia tzemia: Pofnohospodarska usadlost’ pre chov véiel a spracovanie véelich
produktov — lokalita Kukly, kéd: 0062

Priestorové
usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

Vymera max. 2.500 m2 z vySSie
uvedenej plochy 50.000 m2
predstavuje jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost

Polnohospodarska, vinohradnicka
usadlost’

zachovavat kvalitné dialkové pohlady na
mestsku pamiatkovl rezervaciu mesta
Svaty Jur apriehfady do interiérov
zastavby rezervacie, predovetkym
v exponovanych pohladovych kuzZeloch,
pohlady z hlavnych pristupovych ciest do
rezervacie, najma smerom od Bratislavy,
z hlavného cestného a zelezni¢ného tahu,
reSpektovat  kulturnu _ krajinu__tvoriacu
bezprostredné okolie urbanistickej
Struktury s cielom zachovania, resp.
prinavratenia historickej Struktary
vyuzitia zeme reprezentovanej
poévodnymi vinicami, kamennymi mudrmi
a terasami, historickou cestnou _sietou
medzi vinicami, ako i diverznymi krajinnymi
Strukturami /sady, lesiky, kroviny, zahrady,
travové  porasty, prirodzené Kkoryta
potokov/ VvV ramci krajinného
spolupdsobenia sidla s okolitou krajinou
ochranit v maximalnej moznej miere,

z hfadiska funkéného wvyuzitia je nutné
zachovavat' tradiéné vyuzitie pre obytno-
kultarno-spolo¢ensku funkeciu, ako
plnohodnotného mestecka s vyraznym
zazemim na  polnohospodarstvo  —
vinohradnictvo so zvySenym podielom
sluzieb  a primestski _ rekreaciu __ pre
Bratislavu /pohostinské a ubytovacie
sluzby/ so sietou malej vyroby a sluzieb,
ako aj vyuzitie pre cestovny ruch
/vinarnicky, kratke turistické trasy cez Malé
Karpaty a pod./.

Plocha poPnohospodarskej vyroby

a rekreacného uzemia, kde sa mézu

zriadit' v sulade s rozvojom osidlenia a

v sulade s podmienkami kapacitného a

druhového rozvoja stavby a zariadenia

pre spracovanie hrozna a produkciu vina,
ak ich prevadzka nema negativny vplyv
na zivotné prostredie. Na tejto ploche sa
mdbzu umiestiiovat stavby a zariadenia,
ktoré zabezpecuju poZiadavky
kazdodennej rekreacie byvajuceho
obyvatelstva a turistov, a to:

- Zariadenia so $pecifickou funkciou pre
degustaciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina
s malou expoziciou.

- Polnohospodarske, vinohradnicke
vyrobné zariadenia pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie.

- Prechodné formy ubytovania viazané
Specificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina,

- lhriska.

Podstatnu &ast plochy musi tvorit’

produkéna aj rekreatnd zelen.

Péda v okruhu 3 km od
umiestenia vcelstiev
Chov v¢iel nie je
podmieneny vlastnictvom
alebo prengjmom pddy.

Vegetacia ( rastlinny porast, les,
pripadne iné plodiny), ktoré

nemdzu podstatne ovplyvriovat

chov véiel

Vymera max. 400 m2

z vysS8ie uvedenej plochy 2.500

m2 predstavuje zastavanu

plochu pre jednu
polnohospodarsku,
vinohradnicku usadlost.

V rozsahu 1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim

2 podzemné podlazia.

- Maximalna vySka najvyssej
fasady od pévodného terénu
musi byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. nembze byt
vySSie ako 1m nad pévodnym
terénom.

- Maximalna vySka najvy$3ej
fasady od pdvodného terénu
musi byt menej ako 5m, ak
uroven podlahy 1.N.P. bude
na urovni pévodného terénu.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne
Koeficient zastavanosti 0,16 plochy
Polnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti, pricom neméze prekroc€it 400 m2.
Do zastavanej plochy sa podita iba
zastavana plocha 1.N.P.

UzZivanie pofnohospodarskej, vinohradnickej
usadlosti je podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim vyrobnych priestorov pre
spracovanie hrozna a produkciu vina.

Solitérna zastavba v krajine, reSpektujuca
raz krajiny, morfolégiu terénu
a vodohospodarske pomery.

Stavby a zariadenia umiestnené na
ploche polnohospodarske;j,
vinohradnickej usadlosti.

Funkéne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou pre
degustaciu vina a produktov z hrozna
vratane stravovania, predaja vina
s malou expoziciou, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Vyrobné priestory pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
zivotné prostredie, cca. 200 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

- Prechodné formy ubytovania viazané
Specificku funkciu pre spracovanie
hrozna a produkciu vina, cca. 100 m2
zastavanej plochy, pri zastavanej
ploche 400 m2.

min. 2.000 m2

Vv nezastavanom uzemi
mesta Svaty Jur,

k.u. Svaty Jur a Nestich.

PolPnohospodarska usadlost’

pre chov véiel a spracovanie véelich produktov

- Obsahuije trvalé stanoviste pre min. 50 véelstiev,

- zachovavat kvalitné dialkové pohlady na mestsku
pamiatkovu rezervaciu mesta Svaty Jur a priehfady do
interierov  zastavby  rezervacie, predovsetkym
v exponovanych pohladovych kuzeloch, pohfady
z hlavnych pristupovych ciest do rezervacie, najma
smerom od Bratislavy, zhlavného cestného
a zelezniéného tahu,

reSpektovat kultdrnu krajinu tvoriacu bezprostredné
okolie _urbanistickej Struktury s cielom zachovania,
resp. prinavratenia historickej Struktiry vyuzitia
zeme reprezentovanej podévodnymi  vinicami,
kamennymi _murmi__a terasami, historickou cestnou
siefou medzi vinicami, ako idiverznymi krajinnymi
Struktirami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové
porasty, prirodzené koryta potokov/ v ramci krajinného
spolupdsobenia sidla s okolitou krajinou ochranit
v maximalnej moznej miere,

z hladiska funk&ného vyuzitia je nutné zachovavat
tradiéné vyuzitie pre obytno-kulturno-spolo¢ensku
funkciu, ako plnohodnotného mestecka s vyraznym
zazemim na polnohospodarstvo s vyraznym podielom
sluzieb a primestsku rekreaciu pre Bratislavu
/pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou malej
vyroby a sluzieb, ako aj vyuZzitie pre cestovny ruch /
kratke turistické trasy cez Malé Karpaty so zastavenim
sa v prevadzke takého to typu ako chov vdiel

Plocha polnohospodarskej

vyroby a rekreacného uzemia,

kde sa mbzu zriadit v sulade

s rozvojom osidlenia a v sulade
s podmienkami kapacitného a
druhového rozvoja stavby

a zariadenia pre chov vciel

a spracovanie produkcie véiel, ak

ich prevadzka nema negativny

vplyv na Zivotné prostredie. Na
tejto ploche sa mézu umiestriovat
stavby a zariadenia, ktoré
zabezpecuju poziadavky

kazdodennej rekreacie byvajuceho

obyvatel'stva a turistov, a to:

- Zariadenia so Specifickou
funkciou pre degustaciu
vyrobkov z produkcie vciel,
vratane stravovania, predaja
vyrobkov s malou expoziciou.
Polnohospodarske, vyrobné
zariadenia pre chov vciel

a spracovanie produkcie vciel,
ak ich prevadzka nema
negativny vplyv na Zivotné
prostredie.

Prechodné formy ubytovania
viazané $pecificku funkciu pre
pre chov vciel a spracovanie
produkcie vciel

- lhriska.

Podstatnu €ast plochy musi tvorit
zelen.

max. 200 m2

1 nadzemné podlazie

s jednopodlaznym

podkrovim

1 podzemné podlazie.

- Maximalna vyska
najvy$sej fasady od
pbvodného terénu musi
byt menej ako 6m.

- Podlaha 1.N.P. nembze
byt vysSie ako 1m nad
pévodnym terénom.

- Maximalna vyska
najvys$sej fasady od
pévodného terénu musi
byt menej ako 5m, ak
uroveni podlahy 1.N.P.
bude na drovni
povodného terénu.

Zastavana plocha, predstavuje maximalne Koeficient
zastavanosti 0,10 plochy Polnohospodarskej usadlosti
pre chov vciel a spracovanie produkcie v€iel, pricom
neméze prekrocit 200 m2.

Uzivanie polnohospodarskej usadlosti pre chov véiel a
spracovanie produkcie vciel je podmienené
vybudovanim a prevadzkovanim vyrobnych priestorov
pre spracovanie produkcie vciel.

Solitérna zéstavba v krajine, reSpektujuca raz krajiny,
morfoldgiu terénu a vodohospodarske pomery.

Stavby a zariadenia umiestnené
na ploche polnohospodarskej,
usadlosti pre chov vciel

a spracovanie produkcie véiel

Funkéne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory so Specifickou funkciou
pre degustaciu produktov
vyrobenych z produkcie vciel
vratane stravovania, predaja
produktov s malou expoziciou,
cca. 50 m2 zastavanej plochy,
pri zastavanej ploche 200 m2.

- Vyrobné priestory pre
spracovanie produkcie vCiel ak
ich prevadzka nema negativny
vplyv na Zivotné prostredie, cca.
100 m2 zastavanej plochy, pri
zastavanej ploche 200 m2.

- Prechodné formy ubytovania
viazané na Specificku funkciu
pre spracovanie produkcie vciel
cca. 50 m2 zastavanej plochy,
pri zastavanej ploche 200 m2.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o0., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova




96

Regulacny list — funkéného vyuzitia Uzemia: Kultarna krajina — Vinohrady, kéd: 0070

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuZitia Uzemia: Zahradkarska osada, kod: 0081

Maximalna podlaznost je 1
podzemné podlazie

bez podkrovia so sklon strechy do
5°.

Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady od pévodného terénu musi
byt menej ako 1,5m.

Fasada musi byt obloZena
kameriom.

Architektonicka podoba
vinohradnickej budy musi
reSpektovat’ tradicné stavebné
formy tohto typologického druhu,
ktoré st zachované v prostredi
vinohradov Svétého Jura,

z hladiska tvaroslovia, farebnosti
aj materialovej skladby.
Maximalna zastavana plocha
vihohradnickeho skladu je 16 m2.
Minimalna vymera vinohradu pre
stavbu vinohradnickeho skladu je
1000 m2.

Maximalna vyska opornych murov
1,5m.

V Uzemi je mozné umiestnit na ostatnych plochach
stavby:
Vinohradnicke budy — skladové objekty vinohradu.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infrastruktiry.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podfa zékona €.
50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem
Vinohradnickych bud.

Okrem stavieb
Vinohradnickych bud su
pripustné aj inZinierske
stavby dopravné a technické
v sullade s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°,
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pobvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna _zastavana plocha

zahradnej chaty je 50 m2
Minimalna vymera uceleného
pozemku pre zahradnu chatu je
350 m2.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,20 pozemku pre
zahradnu chatu.

V Uzemi je mozné umiestnit’ stavby:
Zahradné chaty

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur ¢. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infrastruktury.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné Uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona €.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem Zahradnych
chat.

Okrem stavieb Zahradnych
chat su pripustné aj
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Regulaény list — funkéného vyuzitia

Uzemia: Zahradkarske uzemie, kod: 0080

Regulacny list — funkéného vyuzitia

uzemia: Uzemia dopravného vybavenia, kod: 0090

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentéacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady, nie $titovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. nemé6ze byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
zahradnej stavby je 60 m2.
Minimalna vymera uceleného
pozemku pre zahradnu stavbu
je 2000 m2.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,03 pozemku pre
zahradnu stavbu.

V Uzemi je mozné umiestnit’ stavby:
Zahradné objekty

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  a zariadenia suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infraStruktiry.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia
definované podla zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien, okrem Zahradnych
objektov.

Okrem stavieb Zahradnych
objektov su pripustné aj
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Maximalna podlaznost su 2
nadzemné podlazia.

Absolitna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pdbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 7,5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

V Uzemi je mozné umiestnit’ stavby:

Dopravné stavby a zariadenia definované podia
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 Uuzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su dopravnymi stavbami
definovanymi podla zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Okrem dopravnych stavieb

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej

technickej infrastruktury. Zakazujucim  funk&nym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:
- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreatné objekty.

sU pripustné aj inZinierske
stavby technické v sulade

s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 — UPRAVENY NAVRH, 08/2016, spracovatel: MILAN architecture, s.r.o0., odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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Regulacny list — funkéného vyuzitia

uzemia: Uzemia technického vybavenia, kod: 0100

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuzitia Uzemia: Zelen — mestska vnutroblokova, kéd: 0102

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vyska prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

V Uzemi je mozné umiestnit’ stavby:

Technické stavby a zariadenia definované podfa
zakona ¢&. 50/1976 Zb. 0 Uuzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorSich zmien.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Nepripustné su pozemné
stavby a zariadenia, ktoré
nie su technickymi stavbami
definovanymi podla zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Okrem technickych stavieb

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy. Zakazujucim funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

su pripustné aj inZinierske
stavby dopravné v sulade

s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur.

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001
Z.z. 0 Uzemnoplanovacich podkladoch a
tuzemnoplanovacej dokumentacii

Podrobné funkéné
vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuzitia

Uzemia: Zelen, kéd: 0101

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Vyhlésky MZP SR ¢. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie bez
podkrovia. Absolutna vyska
prieceli stavieb - maximalna
vy$ka najvyssej fasady od
pbévodného terénu musi byt
menej ako 4m, pricom podlaha
1.N.P. neméze byt vysSie ako 1m
nad pévodnym, alebo upravenym
terénom. Viy$ka prieceli stavieb
musi byt vo vztahu k pévodnému
a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,02 pozemku.

V Uuzemi je mozné umiestnit iba mestsky mobiliar.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Okrem mestského mobiliaru
su pripustné aj inzinierske
stavby dopravné a technické

v rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia:

v sulade s platnou

Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro

Uzemnoplanovacou

Jur pri Bratislave“ zr. 1988, v Mestskej pamiatkovej

dokumentaciou mesta Svaty

rezervacii mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady
SR ¢&. 236 z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suUvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infraStruktury.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné Uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Jur

Maximalna podlaznost je 1 nadzemné
podlazie s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°. Absolttna vyska
prieceli stavieb - maximalna vySka najvy3sej
fasady, nie Stitovej fasady, od pévodného
a upraveného terénu musi byt menej ako
5m, pricom podlaha 1.N.P. nemdze byt
vy$Sie ako 1m nad pévodnym, alebo
upravenym terénom. Vy$ka prieceli stavieb
musi byt vo vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnakéa s odchylkou
do 5%.

Na dzemi MPR maximalna podlaznost
pripustnych stavieb a zariadeni podla
pripustného druhu drobnej stavby 1
nadzemné podlazie s plochou 25m2, so
Sikmou strechou, bez podkrovia, so sklonom
strechy do 45 stupriov, s absolitnou vyskou
bm, umiestnenie priamo na teréne
Nadzemna budova bude rieSena bez
suvislych zakladovych konStrukcii. Pripustné
Jje osadenie budovy na upraveny podklad
atiez na pétky. Kélne a stavby na chov
drobného zvieratstva budu mat tradicné
stavebné vyjadrenie. Altanky a ploty budu
mat’ neruSivy vzhlad. V suvislosti s drobnou
stavbou  nebude cez pozemky zahrad
vytvarana komunikéacia s pevnym povrchom.
Pristup k drobnym stavbam v zahradach
a vinohradoch bude vyluéne z dvora hlavnej
stavby. V zahradach, ktoré hrani¢ia s NKP
Mestské opevnenie, v nadvédznosti na § 27
ods. 1 a2 pamiatkového zakona budu
drobné  stavby, s vynimkou  oploteni,
umiestnené vo vzdialenosti 1, 5 m od NKP
Mestské opevnenie. Drobné stavby vo
vzdialenosti do 10 m od NKP Mestské
opevnenie, v nadvéznosti na § 27 ods. 1 a2
pamiatkového zékona, nebudu vyskou
prevySovat’ vysku NKP Mestské opevnenie.
V pripade zaniku kblne, stavby pre chov
drobného  zvieratstva,  pristresku  pre
rekreaciu bude na ich ploche obnovena
kultura zahrady. Maximalna vy$ka plotov
bude do 1, 8 m, pokial tato vyska plota
nebude v tseku 10 metrov od NKP Mestské
opevnenie  presahovat vySku  hradby.
Prednost maju priehladné a zelené ploty.

Maximalny Koeficient zastavanosti 0,02
pozemku.

Pripustné stavby a zariadenia su vyhradne
drobné stavby, definované podla ods. 6)

a ods. 7) § 139b zakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich zmien a to: kélne (na
skladovanie paliva, pofnohospodarkeho

naradia, krmiva), stavby na chov drobného
zvieratstva, pristreSky — altanky na rekreaciu.

V navrhoch sa vyzaduje sulad s uznesenim
Viady SR €. 236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni
MPR Svaty Jur a so zasadami ochrany
pamiatkového uzemia ako aj s

ustanoveniami § 27 ods. 1 a ods. 2
pamiatkového zakona o zakladnej ochrane
narodnej kulturnej pamiatky.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, kforé
Su v rozpore s uznesenim Viady SR ¢. 236 z 23.
maja 1990 o vyhlaseni MPR Svéty Jur a ktoré su
vV rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového
uzemia: ,Zasady pamiatkovej starostlivosti pre
historické jadro Jur pri Bratislave® zr. 1988,
v Mestskej pamiatkovej rezervacii mesta Svéaty
Jur vyhlasenu uznesenim Viady SR ¢. 236 z 23.
maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré
su v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu
v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek.
36/1996 z22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5.
1996, ktorym bolo uréené Ochranné pasmo
Mestskej pamiatkovej rezervacie Svaty Jur.
Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné
prevadzky plochy a zariadenia  suvisiace
s priemyselnou, stavebnou vyrobou, ako aj iné
prevadzky, napriklad priemyselné skladové
plochy a zariadenia nadradenej technickej
infrastruktary. Zakazujacim funkénym vyuzitim je
obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad
detské domovy, Studentské domovy,
domovy déchodcov a utulky pre
bezdomovcov,

- rekreacné objekty.

Mimo Uuzemia MPR
okrem drobnych stavieb

su pripustné aj
inZinierske stavby
dopravné a technické
v sulade s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta

Svaty Jur
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Regulacny list — funkéného vyuzitia

Uzemia: Cintorin, kéd: 0103

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Viyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuZitia tzemia: Lesna péda, kod: 0106

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vy$ka najvysSej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vy$8ie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha
jednou stavbou je 200 m2.
Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,05 pozemku.

V Uzemi cintorinov je mozné umiestnit u¢elovoviazané
stavby a suvisiace zariadenia.

V navrhoch sa vyzaduje sulad s uznesenim Viady

SR €. 236 z 23. maja 1990 o vyhlaseni MPR Svaty

Jur a so zdsadami ochrany pamiatkového uzemia

ako aj s ustanoveniami § 27 ods. 1 a ods. 2
pamiatkového zakona o zdkladnej ochrane narodnej
kulturnej pamiatky.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
vrozpore s uznesenim Viady SR &. 236 z23. maja
1990 o vyhlaseni MPR Svaty Jur @ ktoré su v rozpore
so Zasadami ochrany pamiatkového uUzemia: ,Zésady
pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro Jur pri
Bratislave“ z r. 1988, v Mestskej pamiatkovej rezervacii
mesta Svaty Jur vyhlasend uznesenim Viady SR ¢. 236
z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného dradu v Pezinku
0 vyhlaseni OP MPR Svéaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suUvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy a zariadenia nadradenej
technickej infradtruktiry.  Zakazujucim  funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
déchodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty,

- krematéria.

Okrem ucelovoviazanych
stavieb a suvisiacich
zariadeni cintorina su
pripustné aj inZinierske
stavby dopravné a technické
v sulade s platnou
uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty
Jur

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s § 12 Vlyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
tuzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°,
Absolutna vySka prieceli stavieb -
maximalna vyska najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pobvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P. neméze byt
vySSie ako 1m nad pévodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska
prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Na tejto ploche sa umiestiuju v8etky zariadenia
ucelovoviazané na  obhospodarovanie  lesnych
pozemkov, ak ich prevddzka nema negativny vplyv na
Zivotné prostredie.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Na tejto ploche su pripustné
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Svaty

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo urené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Nepripustné su stavby a zariadenia: vyrobné prevadzky
plochy  azariadenia  suvisiace s priemyselnou,
stavebnou vyrobou, ako aj iné prevadzky, napriklad
priemyselné skladové plochy. Zakazujicim funkénym
vyuzitim je obytné uzemie, ktoré obsahuje:

- bytové domy,

- rodinné domy,

- ostatné budovy na byvanie, napriklad detské
domovy, Studentské domovy, domovy
dochodcov a utulky pre bezdomovcov,

- rekreacné objekty,

- krematéria.

Jur

Regulaény list pre udrzbu a prestavbu existujucich objektov nachadzajucich sa v uzemiach funkéného vyuzitia:

0070, 0080, 0081, 0090, 0100, 0101, 0102, 0103, 0105, 0106

kod: 0107

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

Podrobné funkéné vyuzitie

Regulaény list — funkéného vyuzitia

Uzemia: Pol'nohospodarska poda, kod: 0105

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stilade s § 12 Vyhlésky MZP SR ¢. 55/2001 Z.z. o
tzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentécii

Podrobné funkéné vyuzitie

Na tejto ploche sa neumiestnuju
ziadne stavby, ani stavby a
zariadenia rastlinnej a zivoCisnej
polnohospodarske;j
prvovyroby.

Na tejto ploche sa neumiestiuju ziadne stavby, ani
stavby a zariadenia rastlinnej a  ZivocCiSnej
pofnohospodarskej prvovyroby.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su

Na tejto ploche su pripustné
inZinierske stavby dopravné
a technické v sulade

s platnou
Uzemnoplanovacou

v rozpore s rozhodnutim Obvodného uradu v Pezinku

dokumentaciou mesta Svaty

o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie
Svaty Jur.

Jur

Podlaznost existujucich objektov

Funkéné vyuzitie existujucich objektov uréuje funkcia

musi reSpektovat historicky
dosiahnutu podlaznost rieSenej
stavby.

Absolutna vy$ka prieceli stavieb -
maximalna vySka najvyssej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbvodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 5m, pricom
podlaha 1.N.P.
vysSSie ako 1m nad pdvodnym,
alebo upravenym terénom. Vyska

prieceli stavieb musi byt vo
vztahu k pévodnému
a upravenému terénu rovnaka

s odchylkou do 5%.

Maximalna _ zastavana _ plocha
objektu mbze byt 0 5%
rozsiahlejSia ako existujuca

zastavana plocha objektu podla
Listu vlastnictva prisluSného pre
existujuci objekt.

Pri rekonstrukcii strechy je nutné
dodrzat historicky dosiahnutu
vySku hreberia/atiky.

neméze byt

podla Listu vlastnictva prisluSného objektu.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
Vv rozpore so Zasadami ochrany pamiatkového Uzemia:
Zasady pamiatkovej starostlivosti pre historické jadro
Jur pri Bratislave® zr. 1988, v Mestskej pamiatkovej
rezervacii mesta Svaty Jur vyhlasenu uznesenim Viady
SR ¢. 236 z 23. maja 1990.

Nepripustné su vSetky stavby a zariadenia, ktoré su
v rozpore s rozhodnutim Obvodného uUradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svéty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4.
1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.
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23. Doplnujuce udaje 40. Obec Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno
41. Obec Limbach, SNP 55, 900 91 Limbach
Zoznam priamo oslovenych orgéanov, organizacii a os6b verejného prerokovania 42. Hydromelioracie §.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava,

1. Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, M. R. Stefanika 10,
902 01 Pezinok

2. Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, M.R. Stefanika 15, 902 01 Pezinok

3 :]);r:ﬁsg’yg%r;\%r ,egz';i?]l;l’( Odbor cestnej dopravy a pozemnyeh komunikacil, Radnicne 24.Dokladova é’elg_t’, ktora sa po §konéeni prerokovania navrhu prilozi

4. Okresny urad Pezinok, odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok k dokumentacii o prerokuvanl

5. Okresné riaditelstvo PZ Pezinok ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

6. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01
Pezinok

7. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

8. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832
05 Bratislava

9. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

10. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

11. Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova
46 832 05 Bratislava

12. Dopravny urad SR, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

13. Ministerstvo obrany SR, sprava nehnutelného majetku a vystavby, Kutuzovova 8, 831
03 Bratislava

14. Ministerstvo Zivotného prostredia, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stara
1, 811 02 Bratislava

15. Narodna dialni¢na spolocnost, a.s. Mlynské Nivy 46, 821 09 Bratislava

16. Zeleznice SR, odbor stratégie, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

17. Transpetrol, a.s. Sumavska 38, 821 08 Bratislava

18. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., Karloveska 2, 841 04 Bratislava

19. Slovenska elektrizatna prenosova sustava, a.s. MiletiCova 5, 824 84 Bratislava

20. Slovenska sprava ciest MiletiCova 19, P.O.BOX 19, 826 19 Bratislava

21. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava

22. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

23. Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranarskeho zboru, Staromestska 6, 811 03
Bratislava

24. Bratislavsky samospravny kraj, odbor uzemného planovania a Zivotného prostredia,
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

25. Sprava CHKO Malé Karpaty, Starova 115, 900 01 Modra

26. Zapadoslovenska energetika, distribucia, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

27. Slovensky plynarensky priemysel distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava

28. Bratislavska vodarenska spolo¢nost PreSovska 46, 826 46 Bratislava

29. Slovak Telecom, a.s. Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

30. Regionalne cesty, Cugoriedkova 6 827 12 Bratislava

31. Okresné riaditel'stvo policajného zboru Pezinok, odbor dopravného inZinierstva,
Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

32. Mestska Cast Bratislava Vajnory, Rolnicka 109, 831 07 Bratislava

33. Mestska c¢ast Bratislava Rac¢a, Kubacova 21, 831 06 Bratislava

34. Mestska Cast Bratislava Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava

35. Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

36. Obec Chorvatsky Grob, Nam. Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob

37. Obec Slovensky Grob, Hlavna 132, 900 26 Slovensky Grob

38. Obec Ivanka pri Dunaiji, Stefanikova 12, 900 28 Ivanka pri Dunaji

39. Obec Borinka, DIha 110, 900 32 Borinka
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OKRESNY URAD BRATISLAVA

odbor opravnych prostriedkov
referat podohospodarstva
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Mesto Svity Jur
Mestsky trad
Prostredna 29
900 21 Svity Jur

V&3 list/zo dia Nase &islo Vybavuje Bratislava
OU-BA-OOP4-2016/037551 Ing Petriova 24.05.2016

Vee

Budtce moZné nepol”nohospodérske pouzitie polnohospodérskej pody pre navrh : ,,Zmeny
a doplnky &. 2/2014 Uzemného planu obce Sviity Jur® — udelenie sithlasu

Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat pddohospodarstva (d’alej
len , OU-BA-OOP%), obdrzal VaSu zadost o udelenie sthlasu sbudicim moZnym
nepol'nohospodarskym pouZitim polnohospodarskej pody pre navrh: »Zmeny a doplnky ¢.

2/2014 Uzemného plinu obce Svity Jur®.

OU-BA-OOP, ako prislusny organ ochrany pol'nohospodérskej pody, podla ustanovenia
§ 14 zékona <. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol’nbhospodérskej pody a o zmene zakona
€. 245/2003 Z. z. ointegrovanej prevencii akonirole znecistovania zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len ,,zdkon o ochrane pddy™), a ako prislusny
organ ochrany polnohospodarskej pddy, v zmysle ustanovenia § S ods. 4 pism. e) zdkona

€. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach v zneni neskorsich predpisov

I. udelPuje sthlas:

I. s maximalnym budtcim moZnym nepolnohospodarskym pouzitim polnohospodéarskej pddy
pre lokalitu ¢ Al o vymere 0,1083 ha, A2 o vymere 0,0303 ha, A3 o vymere 0,1110 ha, A4
o vymere 0,0936 ha, AS o vymere 0,0351 ha 5

I1. s buducim moZnym nepolnohospodarskym pouzitim polnohospodarskej pddy pre lokality
& Al, A2, A3, A4, AS, Bl, DI, D2, E7, E8, E9, F1, F2, ¥4, F5, ¥6, F7, G1, 11, J1, K3, K4,
K6, M3, o celkovej vymere 3,7131 ha, v katastrdlnom tizemi Svity Jur, okres Pezinok, mimo

zastavaného Uzemia obce, pre funk&né vyuzitie, podla tabulky: ,,Prehlad stavebnych ainych
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III. so zmenou funkéného vyuzitia pre lokality ¢. E1, E7, E8, F3, F7, F8, F9, K2, K5, K6, M2
o celkovej vymere 2, 2283 ha v katastralnom tzemi Svéty Jur, okres Pezinok, mimo zastavaného
uzemia obce, pre funkéné vyuzitie, podl'a tabulky: ,,Prehlad stavebnych ainych navrhov na
poI'nohospodarskej pode —zmena funkéného vyuzitia®, ktora je neoddelitelnou stcastou tohto

suhlasu.
L Udaj e o pol'nohospodarskej pode boli prevzaté z nasledovnych dokumentov:

1. ztextovej atabulkovej Casti dokumentacie ,Prehfad stavebnych ainych zdmerov na
polnohospodérskej pdde navrhovanych vramci ,Zmien adoplnkov ¢&. 2/2014

Uzemného planu obce Svity Jur €.2/2014%;

2. z mapovej Casti vykres: ,Sirsich izemnych vztahov*, , Komplexny urbanisticky ndvrh
&.2,, ,,Perspektivne pouzitie polnohospodarskej poddy na nepolnohospodarske ucely

&.6“- Zmien a doplnkov &. 2/2014%.

II. Suhlas sa udel’uje za dodrzania nasledovnych podmienok vyplyvajucich zo ziasad
ochrany poPnohospodarskej pédy ustanovenych zikonom o ochrane pédy:

1. Je zékonnou povinnostou toho, kto navrhne odiatie, zabezpeéit vykon zésad ochrany

poPnohospodarskej pody ustanovenych v §12 zakona o ochrane pody, najmé:
a) Odnimat polnohospodarsku pddu len v nevyhnutnych pripadoch av odévodnenom

rozsahu.

b) NenaruSovat ucelenost’ honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarskej pody
nevhodnym situovanim stavieb, delenim a drobenim pozemkov alebo vytvaranim Casti

pozemkov nevhodnych na obhospodarovanie pol'nohospodarskymi mechanizmami.

c) ZabezpeCit pristup na odnatim znepristupnené hony polnohospodarskej pddy, ato
vybudovanim téelovych polnych ciest.

d) Zabezpecdit vykonanie skryvky humusového horizontu pol'nohospodarskej pddy v sulade
s vyhlaskou MP SR ¢&. 508/2004 Z. z.

e) Polnohospodérsku pddu pouZije investor pre nepolnohospodarske ticely len na zéklade
rozhodnutia podla § 17 zdkona o ochrane pddy, vydaného prislusnym organom ochrany

PPF.

f) Zabezpecit ochranu susednych pol'nohospodérskych pozemkov pred znehodnotenim.
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2. Odborny dohlad nad vykonom podmienok sihlasu v silade sustanovenim § 24 zakona

o ochrane pody vykondvajii organy ochrany pol'nohospodérskej pody a podna sluzba.

3. Predmetny sthlas s budicim moZnym nepolnohospodarskym pouZitim polnohospodarskej
pddy nie je podkladom na vyznadenie zmeny druhu pozemku v katastri nehnutel'nosti. Sthlas je
zavaznym podkladom k Ziadosti o odiiatie poI'nohospodarskej pody podl'a § 17 zdkona o ochrane
pddy. Podl'a ustanovenia § 17 zédkona o ochrane pddy stanovisko o odiati pol'nohospodarskej
pody je podkladom na vyznadenie zmeny druhu pozemku v katastri nehnutelnosti na ostatna

plochu.

Odévodnenie:

Obec Svity Jur poziadala tunaj$i urad o sthlas s budicim moznym pouZitim pol'nohospodarskej
pody na nepolnohospodarske tucely. OU-BA-OOP pri posudzovani ndvrhu na
nepolnohospodarske pouZitie pol'nohospodarskej pddy prihliadal k skutocnostiam, Ze lokality

nadvizuji na zastavané plochy v ramci planej izemnopldnovacej dokumentacie.

IL Okresny trad Pezinok, pozemkovy alesny odbor, ako prislusny organ ochrany
poPnohospodarskej pddy v stanovisku o odiiati polnohospodarskej pody podla § 17 zakona
o ochrane pddy spresni vymeru odiatia v sulade so zasadou nevyhnutného a odévodneného

rozsahu, a Ziadatelovi o odiiatie ulozi d’alsie povinnosti vyplyvajice zo zakona o ochrane pody.

Upozortiujeme na pravnu _skutodnost, Ze suhlas neddva oprévnenie na vydanie

stavebného povolenia, ani na vykondvanie stavebnej &innosti na odsuhlasenej ponohospodarske;

pode, a7 kym sa nerozhodne o jej odiati podla § 17 zdkona o ochrane pody. Na toto konanie sa

nevztahuji vieobecné pravne predpisy o spravnom poriadku, proti tomuto suhlasu sa nemozno

odvolat.

S pozdravom,

Ing. arch. Iveta Ra k/('") va
veduca odboru //

Na vedomie: §
Okresny urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, M.R. Stefénika ¢. 15, 901 01 Pezinok

Hydromelioracie §.p., Vrakunska 29, Bratislava
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25. Graficka cast’

Graficka Cast pévodného uzemného planu mesta Svaty Jur obsahuje hlavné vykresy v mierke
1: 10 000. Vykres Sirsich vztahov je v mierke 1 : 50 000. Vykresy grafickej Casti rieSenych
Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 su vyhotovené v zmysle ods. 3)
§ 17 Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovace;j
dokumentacii dostatoCnu pre zabezpecenie prehladnosti hlavnych vykresov iUzemnoplanovace;j
dokumentacie mesta Svaty Jur so zachytenim pravneho stavu Uzemného planu mesta Svéaty
Jur v zneni neskorsich zmien a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie mesta a obsahuju:

¢. Nazov vykresu Mierka
1 Vykres SirSich vztahov 1: 50 000
2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania 1: 10 000
uzemia s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospesnymi
stavbami
3 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia 1: 10 000
4 Vykresy 4A a 4B rieSenia verejného technického vybavenia obce 1: 10 000

obsahujuci najma navrh koncepcie rieSenia vodného hospodarstva,
energetiky, telekomunikacii, informacnych sieti a ich zariadeni

5 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného 1: 10 000
systému ekologickej stability

6 Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pédy a lesnej pody 1: 10 000
na nepofnohospodarske ucely

7 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb 1: 10 000
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