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I. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov
Mesto Svaty Jur

2. Identifikacné cislo
00304832

3. Adresa sidla
Mestsky Urad Svaty Jur
Prostredna 29

900 21 Svaty Jur

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstardavatela.

Ing. Simon Gabura - primator

Mestsky Urad Svaty Jur

Prostredna 29

900 21 Svaty Jur

tel.: +4212 44 97 1321
e-mail: primator@svatyjur.sk

Odborne spdsobild osoba na obstaravanie UPD, reg. €. 062
Ing. Terézia Davidova

Palisady 25

811 06 Bratislava

5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od
ktorej moino dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultacie.

Ing. arch. Milan Zelina

Kresankova 13

841 05 Bratislava

+421 903 341 978
info@setrit.eu
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Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov
Zmeny a doplnky UPN-M Svaty Jur €. 2/2014

2. Charakter.

Zmeny a doplnky UPN-M Svéty Jur €. 2/2014 predstavujui Gzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktord je
vypracovana v zmysle § 30 a § 31 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 12
a § 17 vyhlagéky MZP SR & 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej
dokumentdcii v textovej a grafickej ¢asti.

Predkladany navrh zmien a doplnkov je upraveny v zmysle vyhodnotenia stanovisk dorucenych

k ndvrhu Zmien adoplnkov UPN-M Svity Jur & 2/2014, ktory bol spracovany a prerokovany
v maji/juni 2015.

Na zdklade rozsahu rieSeného uUzemia, navrhovaného funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania je mozné konstatovat, ze Zmeny a doplnky €. 2/2014, ako strategicky dokument ktory
bude riesit vyuZitie mensich Gzemi na miestnej Urovni, nebude mat vyznamny vplyv na Zivotné
prostredie.

3. Hlavné ciele.
Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014 je doplnenie
platnej Uzemnopldnovacej dokumentacie mesta vzmysle zmenenych Uzemno-technickych,
hospodarskych a socidlnych podkladov a doplnenie stym suvisiacich verejno-prospesnych stavieb
podla ods. 1, § 30 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich zmien.

Rozhodujicim ciefom rie$enia Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 02/2014 je
vytvorit Gzemno-technické podmienky pre naplfianie zamerov obsiahnutych v Programe
hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Svaty Jur na obdobie r. 2014 — 2023.

Dolezitym cielom obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného pldnu mesta Svity Jur 02/2014 je
zabezpetit v zmysle ods. 3) § 17 Vyhladky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a
uzemnopldnovacej dokumentacii dostatoénu prehladnost hlavnych vykresov Uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta Svity Jur so zachytenim pravneho stavu Uzemného pldnu mesta Svity Jur
v zneni neskorsich zmien a doplnkov Uzemnopldnovacej dokumentacie mesta.

v

Rieené Uzemie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur € 2/2014 je vymedzené
katastralnym uUzemim Svaty Jur a katastralnym Gzemim Nestich, ktoré patria do administrativnych
hranic mesta Svaty Jur. RieSené Uzemie je miestne aj vecne prislusné mestu Svaty Jur.

V rdmci Zmien a doplnkov 2/2014 UPN-M Svity Jur je navrhnutych 41 rozvojovych lokalit.

Tab. 1 Prehlad rozvojovych lokalit

Lokalita €. funkcie Nazov funkcie Pévodné funkcné vyuZitie
Al 0080 Zahradkarske Gzemie - NAVRH polnohospoddrska péda
A2 0080 Zahradkarske Gzemie - NAVRH polnohospoddrska péda
A3 0080 Zahradkarske Gzemie - NAVRH polnohospoddrska péda
A4 0080 Zahradkarske Gzemie - NAVRH polnohospoddrska péda
A5 0080 Zahradkarske Gzemie - NAVRH polnohospoddrska péda
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Lokalita C. funkcie Nazov funkcie Pévodné funkcné vyuZitie
B1 0010 Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou polnohospoddrska péda, zéhrady v ZUO
D1 0010 Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou polnohospoddrska péda
D2 0010 Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou polnohospoddrska péda, zéhrady v ZUO, plochy byvania
polyfunkcné plochy (OV+byvanie), plochy Zeleznice,
El 0010 Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou vodohospoddrske zariadenia, plochy dopravy
E2 0021 ZmieSané Uzemia so zvysenou zastavbou plochy byvania
E3 0011 Obytné Uzemia s nizkou zastavbou zdhrady v ZUO
E4 0030 Obcianska vybavenost - aredlového typu plochy OV a Sportu a rekredcie
ES 0090 Uzemia dopravného vybavenia plochy dopravy, plochy Zeleznice
E6 0021 Zmiesané Uzemia so zvySenou zastavbou plochy dopravy, plochy Zeleznice
E7 0021 ZmieSané Uzemia so zvysenou zastavbou zeleri, plochy byvania, plochy OV, zdhrady v ZUO
plochy byvania, zdhrady vZUO, polyfunkéné plochy
E8 0021 ZmieSané Uzemia so zvysenou zastavbou (OV+byvanie)
E9 0011 Obytné Uzemia s nizkou zastavbou zdhrady v ZUO
F1 0010 Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou zdhrady v ZUO, plochy byvania
F2 0010-B Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou zdhrady v ZUO
zeleri, plochy dopravy, plochy polnohospoddrskej
F3 0021 ZmieSané Uzemia so zvysenou zastavbou a priemyselnej vyroby
F4 0011 Obytné Uzemia s nizkou zastavbou zdhrady v ZUO
F5 0011 Obytné Uzemia s nizkou zastavbou plochy byvania, zéhrady v ZUO
F6 0011 Obytné Uzemia s nizkou zastavbou zdhrady v ZUO
F7 0011 Obytné Uzemia s nizkou zastavbou zdhrady v ZUO, zeleri a plochy byvania
F8 0011 Obytné Uzemia s nizkou zastavbou plochy byvania
F9 0011 Obytné Uzemia s nizkou zastavbou plochy byvania, zdhrady
G1 0030-A Obcianska vybavenost - aredlového typu polnohospoddrska péda
G2 0101 Zelen polnohospoddrska péda
H1 0030 Obcianska vybavenost — areédlového typu polnohospoddrska péda
H2 0021 ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou plochy vybavenosti
11 0081 Zahradkarska osada - stav polnohospoddrska péda
11 0010 Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou zdhrady v ZUO, plochy byvania
K1 0050 Sportovo-rekreaéné uzemia zelen a pl. Sportu a rekredcie
K2 0021 ZmieSané Uzemia so zvySenou zastavbou zdhrady v ZUO a pl. byvania
K3 0011 Obytné Uzemia s nizkou zastavbou zdhrady v ZUO
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Lokalita C. funkcie Nazov funkcie Pévodné funkcné vyuZitie

K4 0011 Obytné Uzemia s nizkou zastavbou zdhrady v ZUO

K5 0021 ZmieSané Uzemia so zvysenou zastavbou zdhrady v ZUO a pl. byvania

K6 0021 Zmiesané Uzemia so zvySenou zastavbou zdhrady v ZUO a pl. byvania

M1 0030-A Obcianska vybavenost - aredlového typu plochy dopravy

M2 0012 Obytné Uzemia so zvySenou zastavbou polyfunkcné plochy (OV+byvanie), plochy byvania
M3 0021 Zmiesané Uzemia so zvySenou zastavbou zdhrady v ZUO, zeleri a pl. byvania

Koncepcia rozvoja mesta v rdmci Zmien a doplnkov ¢. 2/2014 predpoklada s rozvojom vidieckeho
typu najma vramci zastavaného Uzemia mesta s vyuzitim ,nadmernych” zdhrad a existujucich
prieluk. Disponibilné plochy v ramci zastavaného Uzemia su obmedzené, preto je rozvoj orientovany
aj mimo zastavaného Uzemia. Rozvoj mimo zastavaného Uzemia mesta je realizovany prirodzenym
napojenim na jestvujucu urbanistickd Struktdru pomocou novych komunikacii, ktoré spolu
s existujucou dopravnou kostrou tvoria jeden organicky, funkény celok. Koncepcia rozvoja mesta sa
orientuje na rozvoj vsetkych funkénych zloZiek tvoriacich Uzemie mesta ato hlavne ploch pre
byvanie, obciansku vybavenost, $portovo-rekreaéné Uzemia a legalizaciu zahradkarskych Gzemi
s cielom zabezpecenia ploSne rovnomerného a funkéne vyvazeného rozvoja mesta. Nova investi¢na
vystavba pre novonavrhované funkcie priestorovo a funkéne zodpovedd urbanisticko-ekologickym
zasadam a poziadavkam vyplyvajucim z funkcie sidla.

Navrhované rozvojové lokality je mozné rozdelit v zmysle ich oznacenia na:

Lokality ,A“ maju zabezpecit koncepcné rieSenie doterajsej Zivelnej urbanizacie kulturnej krajiny,
ktorad ftaZila z neexistencie reguldcie Uzemia. Navrhnuté regulativy okrem komplexného riesenia
zabezpecia aj nastroj pre vykon stavebného uradu.

Lokality ,B” a ,,D” su plochami navrhnutymi v prielukdch existujucich funkénych pléch, ¢im vytvoria
Ziaduci homogénny celok predmetného Uzemia, aby nedochadzalo k jeho znehodnocovaniu a Zivelnej
vystavbe.

Lokalita ,,C” nie je navrhnuta.

Lokality ,E* a ,,F” su plochami navrhnutymi v prielukdch existujucich funkénych pléch a izemie mesta
udrzatelne intenzifikuji v miestach, kde je dostupnd verejnd dopravnad atechnickd vybavenost.
Koncepénym zdmerom je regulaciu tychto funkénych pléch gradovat k mestskej triede — Krajinskej
ceste pre posilnenie jej posobenia ako vyznamnej urbanizacnej osi mesta.

Lokality ,,G“ disponuju funkénou a priestorovou regulaciou, ktora je pre tento vychodny pdl mesta
Ziaduca. Jednoznacnou reguldciou sa v tomto suburbanom priestore predide neziaducej Zivelnosti.

Lokality ,H” a ,1” su GUzemiami, ktoré dlhodobo prakticky existuju avSak bez nevyhnutnej reguldcie,
z tohto dévodu bolo potrebné ich zaélenit do komplexného rieSenia Uzemného pldnu mesta. Tyka sa
to najmé Zahradkdrskej osady, ako ostrova v PR Sur (zahradkarska osada je vyriatd z PR).

Lokalita ,,J“ je doplnenim existujlcej zastavby byvania.

Lokality ,,K“, ,L“ a ,M” su plochami navrhnutymi v prielukach existujicich funkénych pléch a dzemie
mesta udrzatelne intenzifikuji v miestach, kde je dostupna verejna dopravna a technicka vybavenost.
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Koncepénym zamerom je regulaciu tychto funkénych ploch gradovat k mestskej triede — Krajinskej
ceste pre posilnenie jej pdsobenia ako vyznamnej urbanizacnej osi mesta.

Vyssie uvedené rozvojové lokality boli rieSené vsulade s uznesenim ¢. 2014/3-27 Mestského
zastupitelstva mesta Svaty Jur schvaleného v case spracovania tychto Zmien a Doplnkov dna
25.03.2014.

MsZ schvaluje do navrhovej €asti komplexnych Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur
01/2014 (*) zaradit:

e rozvojové lokality, ktoré sa nenachdadzaju v chranenych Gzemiach,

e nové rozvojové lokality pre byvanie a obcdiansku vybavenost nachadzajlice sa v dotyku so
zastavanym Uzemim mesta av dotyku s uZz schvalenymi lokalitami uréenymi pre funkéné
vyuZitie byvania a ob¢&ianskej vybavenosti v zmysle platnej Uzemnoplanovacej dokumentéacie
mesta Svaty Jur.”

(*) — pozndmka: jednd sa o pracovné oznacenie ZaD, nakolko Zmeny a Dopinky Uzemného pldnu
mesta Svdty Jur 01/2014 neboli komplexnymi ZaD a tykali sa vyhradne umiestnenia Dialnice-D4, ktoré
boli 7-mymi ZaD a boli schvdlené 04.11.2014, uzn.¢.:2014/9-17. Uznesenie sa tyka tychto
komplexnych Zmien a Doplnkov Uzemného plédnu mesta Svdty Jur 02/2014.

Pre zvy3enie atraktivity mesta Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur 02/2014,
z hladiska dopliiania ob¢ianskej vybavenosti, poskytuje takd reguldciu Uzemia, ktord umozni rozvoj
absentujucich sluzieb v meste. V ramci Mestskej pamiatkovej rezervacie je mozné prinavratenie sa
k historicky vhodnejSej funkénej naplni objektov ato spojenia byvania a prevadzok v partery.
Pamiatkova rezervacia by tak disponovala nielen historickym priestorovym usporiadanim, ale bolo by
jej poOsobenie prehlbené aj zhladiska funkénosti existujicich objektov. Touto prehibenou
identifikdciou mestskej Struktiry mesto obohati svoj charakter, historické objekty budud obnovené
a potladi sa potencidlna hrozba zmeny charakteru mesta na obytny satelit Bratislavy.

Nové obytné tzemia v meste su rieSené najma formou intenzifikacie prieluk.

Rozvoj obcianskej vybavenosti ainej vybavenosti je navrhnuty aj na prilahlych, disponibilnych
plochach Zelezni¢nej stanice/zastavky, kde sa po plnohodnotnom zahdjeni Bratislavskej integrovane;j
dopravy, pocita s narastom pohybu o0s6b. Vyznam predstani¢cného priestoru je obrovsky a v tomto
navrhu su vytvorené podmienky pre jeho restrukturalizaciu, ako nastupnej brany do mesta. Tyka sa
to aj susednych lokalit Chlebnice a Sirne kipele.

Hrad Biely Kamef je st¢astou dopliiania atribltov mesta smerujicim k zvy3eniu jeho atraktivity.
Hrad Biely Kamen predstavuje vyznamnu archeologickd lokalitu. Zvysky hradnych architektur je
nevyhnutné prezentovat vo forme konzervovanej upravenej ruiny. Predpokladané pamiatkové
vyskumy na lokalite vratane archeologického realizovat vrozsahu nad terénom zachovanych
architektdr, pripadne iba vich tesnej blizkosti v zmysle pripadne vydaného rozhodnutia KPU BA
k zdmeru obnovy tejto vyznamnej narodnej kultlirnej pamiatky.

Rozvoj inych volno€asovych sluZieb je vhodny v zaZitych lokalitdch ako Jozefkovo udolie a pri
hradiskach. Formovanie navrhu rieSenia determinovala Malokarpatska vinohradnicka tradicia.
Vinohradnicka vyroba bola v Malokarpatskej oblasti hlavnym polnohospodarskym vyrobnym
odvetvim a Casto jediny zdroj prijmov.

Specifickym rie$enim, v Ndvrhu Zmien a Doplnkov Uzemného pldnu mesta Svity Jur 02/2014, je
reguldcia kultdrnej krajiny. Jednd sa o diferencovany pristup z hladiska stavu rieSenych Gzemi.
D6vodom je vytvorenie jasnych podmienok vyuzitia Uzemi, ktoré doteraz neboli regulované a su
charakteristické Zivelnou vystavbou.
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Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 obsahuje vo vyhladovom obdobi
moznost adaptacie byvalého aredlu polnohospodarskeho druzstva na funkéne zmiesané, nezdvadné
mestské prostredie nakolko toto Uzemie sa postupnou urbanizaciou mesta stalo sucastou
zastavaného Uzemia mesta a nie je vhodné jeho funkéné vyuzitie ponechat vo funkcii vhodnejsej pre
perifériu (vyrobné zariadenia — priemysel sklady).

4. Obsah (osnova).

Struktira strategického dokumentu a obsahovd naplii jednotlivych kapitol spifia naleZitosti zakona
¢. 50/1976 Z. z. vzneni neskorsich predpisov a§ 12 a § 17 wvyhlasky ¢ 55/2001 Z. z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej dokumentdcii. Obsah navrhu riesSenia
Uzemného planu sa sklada z textovej a grafickej Casti. Textova Cast sa sklada zo smernej a zavaznej
Casti.

Grafickd cast povodného Uzemného pldnu mesta Svaty Jur obsahuje hlavné vykresy v mierke
1: 10 000. Vykres Sirsich vztahov je v mierke 1 : 50 000. Vykresy grafickej Casti rieSenych Zmien
a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 s vyhotovené v zmysle ods. 3) § 17 Vyhlasky
MZP SR €& 55/2001 Z. z. o Uzemnopldnovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii
dostatocnu pre zabezpecenie prehladnosti hlavnych vykresov Uzemnopldanovacej dokumentacie
mesta Svaty Jur so zachytenim pravneho stavu Uzemného planu mesta Svity Jur v zneni neskorsich
zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta a obsahuiju:

Graficka ¢ast bude obsahovat nasledovné vykresy:

1. Vykres Sirsich vztahov 1:50 000
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania lGzemia s vyznacenou
zdvaznou Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami 1:10 000
3. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia 1:10 000

4A a 4B Vykresy rieSenia verejného technického vybavenia obce obsahujlci najma navrh koncepcie
rieSenia vodného hospodarstva, energetiky, telekomunikacii, inform. sieti a ich zariadeni 1:10 000

5. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES 1:10 000
6. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospoddrskej pody a lesnej pédy na nepofnohospodarske
Ucely 1: 10 000
7. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb 1: 10 000

5. UvaZované variantné riesSenia.

Predkladany dokument Zmeny a doplnky UPN-M Svéty Jur €. 2/2014 je rie$eny invariantne, nakolko
zdkon ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov nepripusta variantné riesenie zmien a doplnkov
uzemnoplanovacej dokumenticie.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania.
Casovy harmonogram prac na strategickom dokumente Zmeny a doplnky UPN-M Svaty Jur €. 2/2014
bude pozostavat z nasledujucich etap:

e Navrh Zmien a doplnkov 08/2016
e Prerokovanie upraveného navrhu Zmien a doplnkov 9/2016

e Schvdlenie Zmien a doplnkov 12/2016
e Vypracovanie Cistopisu Zmien a doplnkov 12/2016

7. Vztah k inym strategickym dokumentom.
Zavaznym podkladom pre dokument Zmeny a doplnky UPN-M Svity Jur €. 2/2014 je:

e UPN-R Bratislavského kraja a jeho zavizna ¢ast schvédlena VZN BSK €. 1/2013.
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Vychodiskovym podkladom pre dokument Zmeny a dopinky UPN-M Svaty Jur je:

e Uzemny pldn mesta Svéty Jur (2004) v zneni Zmien a doplnkov UPN €. 1, Zmien a doplnkov
UPN ¢&. 1/2009, Zmien a doplnkov UPN ¢&. 2/2009, Zmien a doplnkov UPN ¢&. 1/2012, Zmien
adoplnkov UPN €. 2/2012, Zmien a doplnkov UPN ¢&. 1/2013 a Zmien a doplnkov UPN ¢.
1/2014.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie.
Mestské zastupitelstvo mesta Svaty Jur.

9. Druh schvalovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej republiky,
uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie).

e uznesenie Mestského zastupitelstva mesta Svaty Jur,

e vSeobecne zavazné nariadenie mesta Svaty Jur, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického
dokumentu na zZivotné prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy.

Vstupmi strategického dokumentu su prislusné ustanovenia pravnych predpisov v oblasti ochrany a
tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva a zhodnotenie vsetkych
relevantnych Udajov o danom Uzemi, najma zhodnotenie materidlov pouZitych pri vypracovani
strategického dokumentu (uvedené v bode V.2. tohto oznamenia).

A. Péda - zdber pédy celkom, z toho zastavané uzemie (ha, polnohospoddrska pdda, lesné
pozemky, bonita).

V rdmci Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 02/2014 je navrhovanych 41 rozvojovych
lokalit. Z toho v 1 lokalite sa iba upravuje ndzov funkéného vyuzitia a v 9 lokalitdch sa nenachddza
polnohospodarska pdda. 31 rozvojovych lokalit je predmetom vyhodnotenia vyuZitia
polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske uUcely. Z toho 20 lokalit je navrhnutych na zaber
polnohospodarskej pody, 6 lokalit na zmenu funkéného vyuZitia a 5 lokalit bolo rozdelenych na 2 casti
(zaber PP a zmena funkéného vyuzitia.) Vo vykrese perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody
a lesnej pody na nepolnohospodarske uUcely je tychto 5 lokalit oznacenych cislom lokality
a pismenami Z- zdber a ZM — zmena.

Perspektivne pouzitie polfnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely predstavuje zaber
pody s celkovou rozlohou 20,3274 ha, ztoho 16,3231 ha polnohospodarskej pody. Zaber
polnohospodarskej pédy na nepolnohospoddrske ucely predstavuje 25 lokalit navrhovanych na
nasledovné funkcie: funkciu obytné Uzemia s rodinnou zastavbou (6 lokalit), obytné tzemia s nizkou
zastavbou (7 lokalit), zmiesané Gzemia so zvySenou zastavbou (5 lokalit), obéianska vybavenost (1),
a zahradkarske Uzemia (6 lokalit).

Tab. 2 Prehlad rozvojovych lokalit podla funkéného vyuzitia

Navrhované funkcéné vyuzitie Pocet lokalit Rozloha (ha)

Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou 6 2,1183
Obytné Uzemia s nizkou zastavbou 7 1,4153
ZmieSané Uzemia so zvysenou zastavbou 5 0,9115
Obcianska vybavenost - aredlového typu 1 0,2724
Zahradkarske Uzemie (Stav + Névrh) 6 15,6099
Spolu 25 20,3274
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V rdmci zastavaného Uzemia je navrhnuty zaber pody 3,6194 ha a mimo zastavaného Uzemia 16,708
ha - plochy nadvazuju na zastavané Uzemie a dopravnu a technickd infrastruktdru. VSetky rozvojové
lokality sa nachadzaju v katastralnom Uzemi Svaty Jur.

Na polnohospodédrskej pdde navrhovanej na nepolnhohospoddrske Ucely sa nenachadzaju
hydromelioracné zariadenia. Mesto Svaty Jur je evidované ako vinohradnicka obec, nachddzajlca sa
v Malokarpatskej vinohradnickej oblasti v Pezinskom rajéne. V zmysle zakona ¢. 313/2009 Z. z.
o vinohradnictve avinarstve vzneni neskorSich predpisov suU vrieSenom Uzemi evidované
registrované vinice. Vymera registrovanych vinic, ktoré sa nachadzaju v rozvojovych lokalitach
predstavuje 1,57 ha.

v

Na zmenu funkéného vyuZitia vzmysle § 14 zdkona ¢. 220/2004 o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy v zneni neskorsich predpisov je navrhnutych 11 rozvojovych lokalit. Tieto
lokality maju rozlohu 4,7993 ha, z toho 2,283 ha polnohospodarskej pody. Prehlad rozvojovych lokalit
podla navrhovanych funkcii sa nachadza v nasledovnej tabulke. Navrhované funkcéné vyuzitie nebude
mat negativny vplyv na obyvatelstvo a Zivotné prostredie.

Tab. 3 Prehlad rozvojovych lokalit (podla funkcii) navrhnutych na zmenu funkéného vyuzitia

Navrhované funkcné vyuzitie Pocet lokalit Rozloha (ha)

Obytné Uzemia s rodinnou zastavbou 1 0,7268
Obytné Gzemia s nizkou zastavbou 3 1,2964
Obytné Uzemia so zvySenou zastavbou 1 1,0315
Zmiesané Uzemia so zvySenou zastavbou 6 1,7446
Spolu 11 4,7993

Vramci zastavaného Uzemia je navrhnutych 4,4504 ha na zmenu funkéného vyuZitia a mimo
zastavaného Uzemia 0,3488 ha - plochy nadvazuju na zastavané Uzemie a dopravnu a technicku
infrastrukturu. Vsetky rozvojové lokality sa nachddzaju v katastrdlnom Gzemi Svaty Jur. Registrované
vinice nie su evidované v predmetnych lokalitach.

V rdmci Zmien a doplnkov UPN-M ¢&. 2/2014 neddjde k zéberu lesnej pody.

Vyhodnotenie zdberu polnohospoddrskej p6édy na nepolnhohospoddrske ucely sa nachddza v
dokumente Zmeny a doplnky UPN-M & 2/2014 v kapitole 20. Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia
polnohospoddrskej pbdy a lesnej pbdy na nepolnohospoddrske ucely.

B. Voda - z toho pitnd, uZitkovd, zdroj vody (verejny vodovod, povrchovy zdroj, iny),
odkanalizovanie.

Mesto Svaty Jur je zasobované pitnou vodou z verejného vodovodu. Zdrojom pitnej vody su pramene
vyvierajucej na vychodnych svahoch Malych Karpat, ako i studne v oblasti Zitného ostrova. Verejny
vodovod je sucastou podhorského skupinového vodovodu (PhSV). V meste je vybudovana verejna
kanalizacia, ktord jednotnym stokovym systémom odvadza odpadové splaskové a dazidové vody
z prevaznej Casti intravilanu mesta. Stokova siet pozostava z troch hlavnych zberacov a siete uli¢nych
a sidli§tnych rozvodov. Cast nizsie poloZenych objektov a prevadzok nie je na systém napojena.
Odpadové vody su privadzané na mechanicko-biologicku Cistiaren.

Zdsobovanie vodou aj odkanalizovania navrhovanych lokalit je rieSené v dokumente Zmeny a dopinky
UPN-M Sviity Jur & 2/2014 v kapitole 16. Ndvrh verejného dopravného a technického vybavenia.

C. Suroviny - druh a spésob ziskavania.
V katastralnych Uzemiach mesta Svaty Jur nie si evidované objekty, na ktoré by sa vztahovala
ochrana nerastného bohatstva podla § 18 a § 19 zdkona ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuZivani
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nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov a podla § 20 zdkona ¢. 569/2007
Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

D. Energetické zdroje - druh a spotreba.
Elektricka energia

Mesto je elektrickou energiou zasobované zo vzdu$ného VN vedenia €. 492 prierezu 3x70 mm? AlFe6.
V Svatom Jure je vybudovanych devat distribuénych transformacénych stanic 22/0,4 kV o celkovom
instalovanom vykone 2 780 kVA. Na zasobovani elektrickou energiou vo Sviatom Jure sa podiela Sest
DTS 22/0,4 kV o celkovom vykone 2 000 kVA. Tri DTS 22/0,4 kVA su velkoodberatelské.

JuZne od Zeleznicnej trate Bratislava - Trnava je trasované VVN vedenie ¢. 8708, 8318 2x110kV BEZ
Bratislava - RZ Pezinok. V subehu s touto trasou je vedené aj vzdusné VN vedenie 22 kV ¢.139 RZ BEZ
Bratislava - Drevoindustria Pezinok - RZ Pezinok a ¢. 492 RZ BEZ Bratislava - Svaty Jur - Pezinok.

Zdsobovanie navrhovanych lokalit elektrickou energiou je riesené v dokumente Zmeny a doplnky UPN-
M Svity Jur ¢. 2/2014 v kapitole 16. Ndvrh verejného dopravného a technického vybavenia.

Plyn
Mesto Svaty Jur je zdsobované zemnym plynom z vysokotlakového plynovodu DN 150, PN2,5
Bratislava - Casta.

Riesenie zdsobovania navrhovanych lokalit plynom je riesené v dokumente Zmeny a doplinky UPN-M
Svdty Jur & 2/2014 v kapitole 16. Ndvrh verejného dopravného a technického vybavenia.

E. Naroky na dopravnu a inu infrastrukturu.

Navrh je vsulade s cielmi Uzemného planu regionu BSK. Z hladiska $irich vztahov ndvrh Zmien
aDoplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur 02/2014 redpektuje nadradené postavenie
paneurdpskych multimodalnych koridorov Medzinarodného dopravného féra (dalej len ITF), ktora je
nastupnickou organizaciou Eurdpskej konfederacie ministrov dopravy (CEMT) a dopravnych sieti TEN-
T. Tiez reSpektuje prioritnd poziciu projektov eurdpskeho zidujmu Zelezni¢nej infrastruktury osi
(Gdansk — Var$ava — Katovice — Brno/Zilina) — Bratislava — (Viedefi), na Gzemi Slovenska alokovanej a
pldnovanej v ramci paneurdpskych multimodalnych koridorov €. V. vetva Va. a VI. Nadradena
dopravnd vybavenost a trasa Dialnice D4 re$pektuje rieSenie nadradenej dokumentécie. Dialnica D4
je situovana v trase a tvori nulty okruh HI. m. SR Bratislavy. V navrhu rieSenia je vo vyhlade rieSend
rezerva pre koridor prelozky cesty 11/502 mimo zastavaného Gzemia mesta Svaty Jur. V sucasnosti
prebieha prerokovanie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity Jur & 02/2013 s cielom
zastabilizovat koridor prelozky 11/502.

Riesenie napojenia navrhovanych lokalit na dopravnu infrastrukturu je riesené v dokumente UPN-M
Svdty Jur ¢ 2/2014 v kapitole 16. Ndvrh verejného dopravného a technického vybavenia.

2. Udaje o vystupoch.

A. Ovzdusie - hlavné zdroje znecistenia.

Ovzdusie je najvyraznejsie poskodenou zlozkou Zivotného prostredia. V ramci okresu je ovplyvnené
existujicimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistovania ovzdusia, automobilovou dopravou,
ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov.

Vrdmci Environmentdlnej regionalizacie Slovenskej republiky (SAZP, 2010) sa rie$ené Uzemie
nachadza v SirSom okoli Bratislavskej zatazenej oblasti, avsak vdaka priaznivym geomorfologickym
a klimatickym podmienkam je prostredie vyhovujuce.

V meste Svaty Jur bolo v roku 2015 evidovanych 6 strednych zdrojov znedistovania ovzdusia (1 mimo
prevadzky) a 1 velky zdroj znecistovania ovzdusia. Liniovy zdroj znecistovania ovzdusia predstavuje
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cesta 11/502 ako aj navrhovana dialnica D4, preto je potrebné poditat s kumulativnhym vplyvom tychto
liniovych zdrojov znecistovania ovzdusia.

B. Voda - celkové mnoistvo, druh, kvalitativne ukazovatele vypustanych odpadovych véd, Cistiareri
odpadovych véd.

Z hladiska hydrologického clenenia zaradujeme rieSené Uzemie do povodia Dunaja, v ramci
&iastkovych povodi do povodia Vahu. Ciastkové povodie Vahu sa v riesenom Gzemi €leni na zakladné
povodie - Maly Dunaj po ustie Ciernej vody (4-21-15).

V rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadny sledovany profil na kvalitu povrchovych vod. V rieSenom
Uzemi sa nachddzaju vodohospodarsky vyznamné vodné toky Sursky kanal, Cierna voda, Blatina
a Limbassky potok. Kvalita voéd je ovplyviiovand predovSetkym antropogénnou cinnostou,
komunalnymi a priemyselnymi odpadovymi vodami a polnohospodarskou ¢innostou.

C. Odpady - celkové mnoZstvo za rok, sp6sob nakladania s nimi.

Zmenami a Doplnkami Uzemného planu mesta Svity Jur 02/2014 neddjde k zmene spdsobu
nakladania s odpadmi v rdmci mesta. Mesto Svaty Jur je podla zdkona o odpadoch ¢. 79/2015 Z.z.
zodpovedné za nakladanie a likvidaciu komunalneho a drobného stavebného odpadu, ktory vznika na
jeho Gzemi.

D. Hluk a vibrdcie.

Hluk a vibracie patria k najvainejSim rizikovym faktorom zdravia ¢loveka, avSak vplyvaju aj na
ZivoCiSstvo. Negativne pOsobia na zdravotny stav ludi, vyvoldvaju poruchy sluchu, psychiky a
zapricinuju neurdzy. Vibracie su aj poskodzujicim faktorom stavieb a konstrukcii.

V rdmci mesta Svaty Jur predstavuju bodové zdroje hluku malé vyrobné prevadzky. Liniovym zdrojom
hluku je automobilovd doprava na ceste 11/502, miestnych ucelovych komunikaciach a Zelezni¢na
doprava. V zdpadnej Casti k. 4., mimo zastavaného Uzemia je planovana vystavba dialnice D4. Pri
realizacii Cinnosti je potrebné v maximalnej miere realizovat vsetky dostupné opatrenia, ktoré
zabezpecia dodrzanie pripustnych hodnét hluku a vibracii pre vonkajsie a vnutorné prostredie v
zmysle vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi. Hluk z dialnice D4 bude zachyteny navrhnutymi protihlukovymi stenami tak, aby nebol
prekroceny povoleny hygienicky limit.

E. Ziarenie a iné fyzikdine polia.

Na zéklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2015) sa riesené Gzemie nachadza v oblasti so
strednym a nizkym raddénovym rizikom. Raddnové riziko bude potrebné spresnit podrobnym
radénovym prieskumom v dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie. Na zaklade vysledku merani
budu navrhnuté a realizované protiradénové opatrenia.

F. Dopliujuce udaje
Na uzemi mesta Svaty Jur nie su navrhované Ziadne vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny.

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania Zmien a doplnkov UPN-M é&.
2/2014 nepredstavuju negativny zasah do zloZiek Zivotného prostredia mesta Svity Jur.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.

Navrh riedenia dokumentu Zmeny adoplnky UPN-M Svity Jur & 2/2014 predstavuje
uzemnoplanovaci dokument, ktory nema priamy vplyv na Zivotné prostredie. Za nepriame vplyvy
strategického dokumentu mézeme povazovat zmenu priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, vznik novych ploch, zaber polnohospodarskej pody a ndroky na novu
infrastruktdru. Avsak tieto vplyvy su spojené s rozvojom Uzemia a samotny strategicky dokument

Oznamenie o strategickom dokumente ZaD UPN-M Svity Jur &. 2/2014 11



stanovuje limity a regulativy na elimindaciu negativnych javov, ¢im prispieva k skvalitneniu Zivotného
prostredia v obci.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva.
Strategicky dokument nepredpoklada vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva.

5. Vplyvy na chrdanené uzemia (napr. navrhované chranené vticie Uzemia, Uzemia
eurépskeho vyznamu, suvisla eurdpska sustava chranenych uzemi (NATURA 2000),
narodné parky, chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.)
vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie.

A. Uzemnd ochrana

Zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov definuje ochranu
prirody a krajiny ako starostlivost statu, pravnickych os6b a fyzickych os6b o volne rastuce rastliny,
volne Zijuce ZivoCichy a ich spolocenstvd, prirodné biotopy, ekosystémy, nerasty, skameneliny,
geologické a geomorfologické utvary, ako aj starostlivost o vzhlad a vyuzivanie krajiny. Ochrana
prirody a krajiny sa realizuje najmd obmedzovanim a usmerfovanim zdsahov do prirody a krajiny,
podporou a spoluprdcou s vlastnikmi a uzivatelmi pozemkov, ako aj spolupracou s orgdnmi verejnej
spravy.

V zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati
v rieenom Uzemi (mimo CHKO Biele Karpaty, PR Sur, PR Jurské jazero, CHA Svatojurské jazero, CHVU
Malé Karpaty aUzemia eurdpskeho vyznamu Homolské Karpaty a Sur ) prvy stuper ochrany.
Z hladiska posobnosti organu $tatnej ochrany prirody spada rieené Uzemie pod Statnu ochranu
prirody SR, Spravu CHKO Malé Karpaty, so sidlom v Modre.

V zmysle zédkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov sa v k. .
Svaty Jur a Nestich nachadzaju chranené Uzemia:

e Chranena krajinna oblast Malé Karpaty - vyhlasenda vyhlaskou MK SSR ¢&. 64/1976 Zb. zo diia
5. maja 1976 v zneni Zakona NR SR ¢. 287/1994 Z. z., novelizovand Vyhlaskou MZP SR ¢&.
138/2001 Z. z. zo dria 30. marca 2001. V zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov plati v chrdnenom Gzemi 2. stuperi ochrany.

e Prirodnd rezervacia Sur - vyhldsend v roku 1952, naposledy novelizovand Vyhlaskou
Krajského uradu ZP v Bratislave ¢. 1/2009 z 25. maja 2009, ktorou sa vyhlasuje prirodna
rezervacia Sur a jej ochranné pasmo. PR je vyhlasena z dévodu ochrany biotopov eurépskeho
a narodného vyznamu, najma pdévodnych spolocenstiev slatinného jelSového lesa a vibovo-
topolového nizinného luzného lesa, dubovo-brestovo-jasefiového nizinného luzného lesa,
vnutrozemskych slanisk a slanych Ik, ako aj mokradnych a lu¢nych spolocenstiev po obvode
jelSového lesa s vyskytom vzacnych a ohrozenych druhov rastlin a Zivocichov eurdpskeho a
narodného vyznamu. PR ma vymeru 654,96 ha a jej ochranné pasmo 144,73 ha. Prirodnd
rezervacia sa podla povahy prirodnych hodnoét cleni na zénu A, v ktorej plati 5. stupen
ochrany a zénu B, v ktorej plati 4. stupen ochrany. Ochranné pasmo je vyhldsené podla § 17
ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z. z. a plati v iom 3. stuperi ochrany.

e Prirodnad rezervacia Jurské jazero — vyhlasend v roku 1988 Vynosom Ministerstva kultury SSR
¢. 1160/1988-32 z 30.6.1988 z dévodu ochrany spolo¢enstva brezovych jelsin a horského
radeliniska v Malych Karpatoch. V Gzemi plati 4. stuperi ochrany v zmysle Vyhlasky KUZP v
Bratislave ¢. 1/2004 z 12.5.2004.

e Chraneny areal Svito jurské hradisko - vyhlaseny vroku 2001 VSeobecne zavdznou
vyhlaskou Krajského uradu v Bratislave ¢. 8/2001 zo 17.9.2001 za ucelom ochrany vyznamnej
populacie kriticky ohrozeného druhu listnatec jazykovity (Ruscus hypoglossum L.). V Uzemi
plati 4. stupen ochrany.
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Navrhované rozvojové lokality sa nachddzaju mimo chranenych uzemi, teda nebudu mat negativny
vplyv na predmet ich ochrany. Lokality A1, A3, A4 a A5 navrhnuté na funkciu zdhradkdrska osada sa
nachddzaju v dotyku s CHKO Malé Karpaty. V sucasnosti su tieto lokality vyuzivané ako komplex
zéhrad a vinic so zdhradnymi objektami ale aj rodinnymi domami. Reguldciou uzemia déjde
k obmedzeniu Zivelnej vystavby a fragmentdcii hodnotného tzemia JV svahov Malych Karpdt.

Navrhovand rozvojovd lokalita 11 sa nachddza v zépadnej &asti prirodnej rezervdcie Stur - v zéne B
(lokalita je vyniatd z plochy PR). Lokalitu tvori zdhradkdrska osada Hdj, jednd sa o legalizdciu stavu
s tym, Ze v reguldcii je stanovené, Ze v uzemi je moZné umiestriovat iba zdhradné objekty s max. 1
nadzemnym podlazim.

Ndvrh Zmien a dopinkov 2/2014 UPN-M Sviity Jur respektuje vietky chrdnené tizemia nachddzajtice
sa na uzemi mesta Svdty Jur a aj v SirSom okoli.

B. NATURA 2000
V ramci sustavy chranenych tzemi NATURA 2000 sa v k. 4. Svaty Jur a Nestich nachadza:

e Chranené vtacie Uzemie Malé Karpaty - vyhlasené vyhlaskou MZP SR & 216/2005 Z. z.
z doévodu ochrany biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych
druhov vtadkov sokola raroha (Falco cherrug), vceldra lesného (Pernis apivorus), datla
prostredného (Dendrocopos medius), vyra skalného (Bubo bubo), lelka lesného (Caprimulgus
europaeus), bociana Cierneho (Ciconia nigra), datla bielochrbtého (Dendrocopos leucotos),
datla hnedkavého (Dendrocopos syriacus), datla cierneho (Dryocopus martius), sokola
stahovavého (Falco peregrinus), mucharika bielokrkého (Ficedula albicollis), mucharika
cervenohrdlého (Ficedula parva), strakosa ¢ervenochrbtého (Lanius collurio), ZIny sivej (Picus
canus), penice jarabej (Sylvia nisoria), prepelice polnej (Coturnix coturnix), krutihlava
hnedého (Jynx torquilla), muchara sivého (Muscicapa striata), Zltochvosta lesného
(Phoenicurus phoenicurus), prhlaviara ciernohlavého (Saxicola torquata), hrdlicky polnej
(Streptopelia turtur) a orla kralovského (Aquila heliaca).

e Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0104 Homolské Karpaty o rozlohe 5172,44 ha,
navrhnuté z dévodu ochrany biotopov eurdépskeho vyznamu: brezové, borovicové a
smrekové lesy na raseliniskach (91D0), luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91EO0), lipovo-
javorové sutinové lesy (9180), bukové a jedlové kvetnaté lesy (9130), kyslomilné bukové lesy
(9110), nespristupnené jaskynné Gtvary (8310), vapnomilné bukové lesy (9150), subpandnske
travinnobylinné porasty (6240), Pionierske porasty na plytkych karbonatovych a bazickych
substratoch zvazu Alysso-Sedion albi (6110), Nizinné a podhorské kosné liky (6510),
Karbonatové skalné steny a svahy so Strbinovou vegetaciou (8210), Xerotermné kroviny
(40A0), Karpatské a pandnske dubovo-hrabové lesy (91GO0), Eurosibirske dubové lesy na
sprasi a piesku (9110) a druhov eurdpskeho vyznamu: fuzac alpsky (Rosalia alpina), kovacik
fialovy (Limoniscus violaceus), rohac obycajny (Lucanus cervus), potdpnik (Graphoderus
bilineatus), spriada¢ kostihojovy (Callimorpha quadripunctaria), modracik stepny
(Polyommatus eroides), vazka (Leucorrhinia pectoralis), netopier obycajny (Myotis myotis),
netopier pobreiny (Myotis dasycneme), netopier ostrouchy (Myotis blythi), netopier
velkouchy (Myotis bechsteini), lietavec stahovavy (Miniopterus schreibersii), uchafa €ierna
(Barbastella  barbastellus), kunka cervenobrucha (Bombina bombina), rak riavovy
(Austropotamobius torrentium) a podkovar maly (Rhinolophus hipposideros).

e Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0279 Sur o rozlohe 433,71 ha, vyhlasené na Ucel
ochrany biotopov eurépskeho vyznamu: luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91EOQ), luzné
dubovo-brestovo-jasefiové lesy okolo nizinnych riek (91F0), bezkolencové luky (6410),
vnutrozemské slaniska a slané Iuky (1340) a druhov eurdpskeho vyznamu: pichlia¢ tUzkolisty
(Cirsium brachycephalum), fuzaé velky (Cerambyx cerdo), kovacik fialovy (Limoniscus
violaceus), ohnivacik velky (Lycaena dispar), roha¢ obycajny (Lucanus cervus), modracik
stepny (Polyommatus eroides), kunka cervenobrucha (Bombina bombina), bobor vodny
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(Castor fiber), hrabos seversky pandénsky (Microtus oeconomus mehelyi) a mlok dunajsky
(Triturus dobrogicus).

Navrhované rozvojové lokality sa nachddzaju mimo chrdnenych uzemi sustavy NATURA 2000. Lokality
Al, A3, A4 a A5 navrhnuté na funkciu zéhradkdrska osada sa nachddzaju v dotyku s CHVU Malé
Karpaty. V sucasnosti su tieto lokality vyuZivané ako komplex zdhrad a vinic so zahradnymi objektami
ale aj rodinnymi domami. Reguldciou tzemia déjde k obmedzeniu Zivelnej vystavby a fragmentdcii
hodnotného tzemia JV svahov Malych Karpadt.

Ndvrh Zmien a dopinkov 2/2014 UPN-M Sviity Jur respektuje tizemia Natura 2000 nachddzajiice sa
na uzemi mesta Svdty Jur a aj v SirSom okoli.

C. Ochrana drevin

Stromy alebo skupiny stromov chranené v zmysle § 49 zakona ¢. 543/2002 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov predstavuju stromy s vyznamnou kultdrnou, vedeckou a krajinotvornou funkciou. V k. u.
Svaty Jur a Nestich sa nenachadzaju chranené stromy.

D. Mokrade

Mokrade st chranené podla zakona ¢. 543/3002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov ako vyznamny
krajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurépskeho vyznamu maju osobitnu
ochranu — vyhlasuju sa ako Uzemia eurdpskeho vyznamu. Mokrad podla § 2 ods. 2 pism. zakona
o ochrane prirody a krajiny predstavuje Uzemie s mociarmi, slatinami alebo raseliniskami, vihka ldka,
prirodna teclca voda a prirodna stojata voda vrdtane vodného toku avodnej plochy s rybnikmi
a vodnymi nadrZzami. Viaceré vyznamné mokrade su chranené aj v narodnej sieti chranenych dzemi
podla zakona o ochrane prirody a krajiny. V najvyznamnejsich uzemiach existuje prekryv narodnej
siete s Uzemiami sustavy NATURA 2000.

Z medzinarodného hladiska si mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice o vtakoch
chranené najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému Slovenska republika
pristupila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru sa v k. U. Svdaty Jur nachadza mokrad’
medzindrodného vyznamu Sur.

V rdmci mokradi na Uzemi Slovenskej republiky je vedend databaza mokradi lokalneho, regionaineho,
narodného a medzindrodného vyznamu, ktord bola spracovana ako vysledok 10 ro€ného mapovania
mokradi do roku 2000. V nasledujucej tabulke sa nachadza prehlad mokradi v k. 0. Svaty Jur a k. a.
Nestich.

Tab. 4 Prehlad mokradi v k. 4. Svaty Jur a NeStich

P.¢. | Nazov mokrade Okres | Obec Rozloha (ha) Vyznam

1. Sar PK, SC = Svaty Jur, Chorvatsky Grob 1136,6 = medzindrodny
2. Jurské jazero PK Svaty Jur 27,49 | regiondlny

3. Pod Bielym krizom PK Svaty Jur 0,4 | lokalny

4, Jazierka v Biolog. stanici Sur PK Svaty Jur 0,8 | lokalny

5. VIhké luky pri Trenéanovom mlyne PK Svaty Jur, Pezinok 15  lokdlny

Zdroj: SOP SR, 2016

Ndvrh Zmien a dopinkov 2/2014 UPN-M Sviity Jur respektuje mokrade nachddzajtice sa na tizemi
mesta Svdity Jur.

E. Uzemny systém ekologickej stability

Prvky Regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle Regionalneho
tzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova a kol., 1993) resp. v zmysle UPN-
R Bratislavského kraja a UPN-M Svaty Jur (2004) v zneni neskorich zmien a doplnkov. V zmysle UPN-
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R Bratislavského kraja sa v katastralnych Uzemiach nachadzaju tieto prvky Gzemného systému
ekologickej stability:

e NRBc 36 Sur

e NRBc 53 Jurské jazero

e RBc 54 Nad Jurom

e RBc 55 Vajnorska dolina

e NRBk XXIV Strmina - Sur - Maly Dunaj

o NRBKk IV JV svahy Malych Karpat (priestorovo nevymedzeny),
e RBk X Raciansky potok s pritokom

e RBk Xl potok Struha

Navrhované rozvojové lokality sa nachddzaju mimo prvkov nadregiondlneho a regiondineho
uzemného systému ekologickej stability. Navrhovand rozvojovd lokalita 11 sa nachddza v zdpadnej
&asti nadregiondineho biocentra Sur. Lokalitu tvori zdhradkdrska osada Hdj, jednd sa o legalizdciu
stavu s tym, Ze v requldcii je stanovené, Ze v uzemi je mozné umiestriovat iba zdhradné objekty s max.
1 nadzemnym podlaZim.

Lokality Al, A3, A4 a A5 navrhnuté na funkciu zdhradkdrska osada sa nachddzaju v linii
nadregiondlneho biokoridoru JV svahy Malych Karpdt, ktory nie je priestorovo vymedzeny. Lokality
LAY maju zabezpelit koncepcné rieSenie doterajsej Zivelnej urbanizdcie kulturnej krajiny, ktord tazila
z neexistencie reguldcie tUzemia. Navrhnuté regulativy okrem komplexného riesSenia zabezpecia aj
ndstroj pre vykon stavebného uradu.

Miestny Uzemny systém ekologickej stability bol pre katastrdlne Uzemie Svaty Jur a Nestich
spracovany v roku 1995 firmou PSB — EKO a vychéadzal z RUSES okresu Bratislava - vidiek z roku 1993.
Jeho ciefom bolo zachovanie biodiverzity a stabilizovanie krajiny systémom opatreni. Vzhladom na
nesulad medzi prvkami vymedzenymi v UPN-R Bratislavského kraja (2013) a MUSES v UPN-M Svaty
Jur (2004), boli niektoré prvky miestneho izemného systému prekategorizované alebo vypustené (ak
boli sucastou prvku regiondlneho vyznamu). Vzmysle tychto Uprav je potrebné respektovat
nasledovné prvky miestneho Uzemného systému ekologickej stability:

e MBc 1 Mysi vrch — Kamenny kopec,
e MBc 2 Nestich hradisko,

e MBc 3 Tren¢anov Mlyn pri Ra¢om potoku,
e MBc 4 Biely kamen nad Nestichom,
e MBc 5 Haj,

e MBc 6 Kukly,

e  MBc 7 Strapaky — Krajcire,

e MBc 8 Panciere,

e MBc 9 Pitvory

e MBc 10 Dubniky

e Mbk Jursky potok

MBk Fanglovsky potok

MBk Fofovsky potok

MBk Limbassky potok

MBk Duby
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F. Ochrana prirodnych zdrojov

Ochrana pédnych zdrojov

Podla nariadenia VIady SR ¢. 58/2013 Z. z. je v katastralnom Uzemi Svaty Jur vy¢lenenych 11 pédnych
jednotiek avk. G. NeStich 1 podna jednotka, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie
polnohospodarske pody.

Tab. 5 Prehlad najkvalitnejsej pody v k. 4. Svaty Jur a Nestich

Katastralne Uzemie BPEJ

Svaty Jur 0006005, 0011005, 0017002, 0017012, 0019002, 0022002, 0022032, 0022035, 0023003,
0026012, 0106002

Nestich 0280881

V zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody je 24 % odnimanych
pod chranenych (zdber PP).

Ochrana vodnych zdrojov

V zmysle § 33 zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov su stanovené citlivé
oblasti, ktoré predstavuju vodné utvary povrchovych vad, v ktorych dochadza alebo méze dojst
v dosledku zvysSenej koncentracie Zivin, ktoré sa vyuzivaju ako vodarenské zdroje alebo su vyuzitelné
ako vodarenské zdroje, a ktoré si vyzaduju v zaujme zvySenej ochrany vod vyssi stupen Cistenia
vypustanych odpadovych vod. V zmysle nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju
citlivé a zranitelné oblasti je celé Uzemie Slovenskej republiky je zaradené medzi citlivé oblasti.

Podla § 34 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov st vyhldsené zranitelné
oblasti, ktoré tvoria polnohospodarsky vyuzivané uUzemia, z ktorych odtekaju vody zo zrdzok do
povrchovych vod alebo vsakuju do podzemnych véd, v ktorych koncentrdcia dusi¢nanov je vyssia ako
50 mg.I"? alebo sa mdze v blizkej budicnosti prekrogit. Zranitelné oblasti su vyhldsené prevaine
v nizSich polohach s polnohospodarskou podou, kde je riziko ohrozenia véd vysSSou koncentraciou
Zivin, predovsetkym dusi¢nanmi. V zmysle nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z. z., ktorym sa
ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je k. U. Svaty Jur a Nestich zaradené medzi zranitelné oblasti.

V zmysle § 31 zdkona ¢. 364/2004 Z. .z o vodach v zneni neskorsich predpisov sa vyhlasuje Chranena
vodohospodarska oblast, ktord predstavuje Uzemie, ktoré svojimi prirodnymi podmienkami tvori
vyznamnu prirodzend akumuldciu povrchovych a podzemnych vod. Do katastralnych Gzemi mesta
Svaty Jur nezasahuje Ziadna chranena vodohospodarska oblast.

Navrhované rozvojové lokality nezasahuju do vodohospodarskych vyznamnych tokov, ich brehovych
porastov ani do ich ochranného pasma.

Ochrana lesnych zdrojov

Lesné porasty sa nachadzaju v severozdpadnej polovici katastralneho Uzemia v rdmci Malych Karpat,
prevaZzne su to lesné porasty s prirodzenou drevinnou skladbou a vysokou ekologickou stabilitou.
Fragment lesnych porastov predstavuje aj prirodna rezervdcia Sur v juznej ¢asti k. U. Z hospodarskeho
hladiska maju vysoku zasobu drevnej hmoty listnatych drevin. Plochy lesov podla udajov Ndrodného
lesnickeho centra (8/2016) tvoria 2131,7 ha, ¢o predstavuje 53 % lesnatost Uzemia, teda cca 0 12 %
vyssiu lesnatost ako je v okrese Pezinok 41 %.

V ramci katastralnych Gzemi Svaty Jur a Nestich predstavuju hospodarske lesy 847,9 ha (40 %),
ochranné lesy 38,05 ha (2 %) a lesy osobitného urcenia 1245,75 ha (58 %).

Navrhované rozvojové lokality sa nachadzaju mimo lesnych pozemkov, teda nedojde k zaberu lesnej
pbdy. Vzmysle zakona 326/2005 Z. z. o lesoch vzneni neskorSich predpisov respektovat lesné
pozemky a ich ochranné pasmo vo vzdialenosti 50 m od ich hranice.
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G. Vyhodnotenie vplyvu Zmien a doplnkov UPN-M Sviity Jur & 2/2014

Z ndvrhu riesenia Zmien a doplnkov UPN-M Sviity Jur & 2/2014 nevyplyvaju Ziadne zdvazné vplyvy
na prvky ochrany prirody a krajiny, nakolko navrhované lokality sa nachddzaju mimo chrdnenych
uzemi,

6. Mozné rizika suvisiace s uplatinovanim strategického materialu.
MozZné zavazné rizika suvisiace s uplatfiovanim strategického dokumentu nie si zname.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce statne hranice.
Z navrhu strategického dokumentu nevyplyvaju Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce
Statne hranice.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni.

Zainteresovanl verejnost predstavuju obyvatelia mesta Svaty Jur, vlastnici nehnutelnosti v
katastralnom Uzemi mesta, fyzické a pravnické osoby, podielajice sa na vyuzivani iUzemia mesta a
obdcianske zdruzenia.

2. Zoznam dotknutych subjektov.

Dotknutymi subjektami pri spracovani, prerokovani a schvalovani Uzemnoplanovacej dokumentacie
mesta sU organy vyplyvajuce z § 140a zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Dotknutymi subjektmi pri spracovani, prerokovani a schvalovani Uzemnopldanovacej dokumentdcie

su:

1. Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, M. R. Stefanika 10, 902 01
Pezinok

2. Okresny Urad Pezinok, Pozemkovy a lesny odbor, M.R. Stefanika 15, 902 01 Pezinok

Okresny Urad Pezinok , Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Radni¢né nam. 9, 902

01 Pezinok

Okresny Urad Pezinok, odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Okresné riaditel'stvo PZ Pezinok ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok

Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05

Bratislava

9. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

10. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

11. Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46 832 05
Bratislava

12. Dopravny trad SR, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

13. Ministerstvo obrany SR, sprava nehnutelného majetku a vystavby, Kutuzovova 8, 831 03
Bratislava

14. Ministerstvo Zivotného prostredia, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stura 1, 811 02
Bratislava

15. Narodna dialni¢na spolo¢nost, a.s. Mlynské Nivy 46, 821 09 Bratislava

16. Zeleznice SR, odbor stratégie, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

17. Transpetrol, a.s. Sumavska 38, 821 08 Bratislava

18. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., Karloveska 2, 841 04 Bratislava

19. Slovenska elektrizacna prenosova sustava, a.s. Mileti¢ova 5, 824 84 Bratislava

20. Slovenska sprava ciest Mileticova 19, P.0.BOX 19, 826 19 Bratislava

w

PNV A
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21. Regionalny urad verejného zdravotnictva, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava

22. Krajsky pamiatkovy urad, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

23. Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranarskeho zboru, Staromestska 6, 811 03 Bratislava

24. Bratislavsky samospravny kraj, odbor izemného planovania a Zivotného prostredia, Sabinovska
16, 820 05 Bratislava

25. Sprava CHKO Malé Karpaty, Sturova 115, 900 01 Modra

26. Zapadoslovenska energetika, distribucia, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

27. Slovensky plyndarensky priemysel distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 19 Bratislava

28. Bratislavska vodarenska spoloénost Presovska 46, 826 46 Bratislava

29. Slovak Telecom, a.s. Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

30. Regionalne cesty, Cu¢oriedkova 6 827 12 Bratislava

31. Okresné riaditelstvo policajného zboru Pezinok, odbor dopravného inZinierstva, Senkvickd cesta
14, 902 01 Pezinok

32. Mestska Cast Bratislava Vajnory, Rolnicka 109, 831 07 Bratislava

33. Mestska cast Bratislava Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava

34, Mestska Cast Bratislava Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava

35. Mesto Pezinok, Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok

36. Obec Chorvatsky Grob, Nam. Josipa Andrica 17, 900 25 Chorvatsky Grob

37. Obec Slovensky Grob, Hlavna 132, 900 26 Slovensky Grob

38. Obec Ivanka pri Dunaji, Stefanikova 12, 900 28 Ivanka pri Dunaji

39. Obec Borinka, DIha 110, 900 32 Borinka

40. Obec Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno

41. Obec Limbach, SNP 55, 900 91 Limbach

42. Hydromelioracie $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava

3. Dotknuté susedné staty.
Zmenami funkéného vyuZitia navrhovanej plochy v ramci dokumentu Zmeny a doplnky UPN-M Svéty
¢. 2/2014 nebudu dotknuté staty susediace so Slovenskou republikou.

V. Dopliujuce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia (napr. vykres SirSich vztahov v mierke primeranej
charakteru a pésobnosti strategického dokumentu).

K Ozndmeniu o strategickom dokumente Zmeny a doplnky UPN-M Svéty Jur &. 2/2014 je priloZeny
vykres ¢. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uUzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami.

2. Materidly poutzité pri vypracovani strategického dokumentu.
Pri spracovani tohto dokumentu boli pouzité nasledovné materialy:

e Uzemny plan regiénu Bratislavsky samospravny kraj (2013),

e Uzemny plan mesta Svéaty Jur (2004) v zneni Zmien a doplnkov UPN &. 1, Zmien a doplnkov UPN ¢&.
1/2009, Zmien a doplnkov UPN &. 2/2009, Zmien a doplnkov UPN €. 1/2012, Zmien a doplnkov
UPN ¢&. 2/2012, Zmien a doplnkov UPN €. 1/2013 a Zmien a doplnkov UPN ¢&. 1/2014,

e Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava - vidiek, Stanikova a kol., 1993,

e Krajinnoekologicky plan (Uzemny pldn regionu BSK), AUREX s. r. 0., 2010,

e Environmentdlna regionalizacia Slovenskej republiky 2010, MZP SR a SAZP,

e Kvalita podzemnych vdd na Slovensku 2013, SHMU 2014,

e Kvalita podzemnych vdd na Slovensku 2007, SHMU 2009,

e Hydrologicka ro¢enka Povrchové vody 2010, SHMU, 2011

e Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska za rok 2012, MZP SR a SHMU, 2013,
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e Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.0. Banska Stiavnica,
2002,

e Narodny zoznam chrdnenych vtacich Uzemi, schvdleny Vladou Slovenskej republiky dfa 9. jula
2003 uznesenim €. 636,

e lzakovicova, Z., et al.: Environmentalne hodnotenie sidelného prostredia, 2001,

o Udaje SOP SR, 2014.

o www.sazp.sk, www.neis.sk, www.geology.sk,

e terénny prieskum zamerany na geomorfologické mapovanie, mapovanie sucasnej krajinnej
Struktudry a prieskum socioekonomickych javov.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia
V Bratislave, 22. 08. 2016

VII. Potvrdenie spravnosti tdajov

1. Meno spracovatela oznamenia.
Mgr. Jana Salkova
Ing. arch. Milan Zelina

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela, peciatka.

Ing. Simon Gabura
primator
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