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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

vypracované podl'a § 5 zakona ¢. 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. a prilohy ¢.2 tohto zakona

I. Zakladné idaje 0 obstaravatelovi

1. Nazov: Obec Varin
2. Identifikacné cislo: 00321711
3. Adresa sidla: Obecny urad Varin
Namestie sv. Floriana ¢.1
013 03 Varin
4. Opravneny zastupca Ing.Michal Cvacho, 0911 704771
Obstaravatel’a: starosta obce Varin
5. Kontaktna osoba: Ing.arch.Vladimir Bar¢iak

(osoba poverena obstaravanim navrhu UPN — O Varin

v zmysle § 2a zakona ¢. 50/1976 Zb. v platnom zneni, reg.¢.263)
adresa: Gerlachovska 9, 010 08 Zilina

telefon: 0903 554 837

e-mail: barciak.ing.arch@gmail.com

mozné miesto konzultacie:

= Obecny urad Varin

= Zavodska cesta &.4, 010 01 Zilina (Ing.arch.Bar¢iak)

II. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nézov: Uzemny plan obce (UPN — O ) Varin, navrh
2. Charakter: Charakteristika podl'a zakona ¢.24/2006 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov:

V zmysle § 4 ods. (1) a (2) pism.b) ide o strategicky dokument s
miestnym dosahom (administrativne Gizemie obce Varin zlozené
len zkatastralneho tizemia Varin) — 0 tGzemnoplanovaciu
dokumentaciu obce.
3. Hlavné ciele: Ziskanie uzemnoplanovacieho dokumentu, ktory komplexne riesi
uzemny rozvoj obce aktory bude po schvaleni zavaznym
dokumentom pre obec, obyvatelov obce a ostatnych ucastnikov
procesu povolovania a realizacie planovanych ZAmerov
uzemného rozvoja obce. Riesi priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzitie Uzemia obce, stanovuje zasady a regulativy pre jej
rozvoj, plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb...
Dévodom obstarania izemného planu obce st:
= netiplnost’ zachovaného UPN — SU Varin (z r. 1993), absencia
jednoznacnych  dokumentov o prerokovani  a schvaleni
preukazujicich, Ze postup obstaravania, prerokovavania
a schval'ovania bol v stlade s prislusnymi vS§eobecne zaviaznymi
pravnymi predpismi,

= zmenené  Uzemno-technické, hospodarske a  socidlne
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia
povodného tGzemného planu sidelného Gtvaru  Varin
a naslednych zmien a doplnkov sidelného utvaru,

» zabezpeCenie optimalnych zasad vecnej a ¢asovej koordinacie
stavebnotechnickych, priestorovych atzemnych aktivit na
uzemi obce,
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» zostladenie izemného planu obce s tzemnym planom velkého
uzemného celku zilinského kraja a s jeho zmenami a doplnkami
(UPN VUC v zneni ZaD ¢&.4 UPN — VUC Zilinského kraja).

4. Obsah (osnova): Névrh uzemného planu obce (UPN — O) Varin podla VYHL. ¢&

55/2001 Z. z., §12 ops. (1):

Textova cast’ navrhu tizemného planu obce

zakladné udaje

a) hlavné ciele rieSenia,

b) vyhodnotenie doterajSicho uzemného planu sidelného utvaru
(vratane Zmien a doplnkov),

) udaje o sulade rieSenia uzemia so Zadanim... .

rieSenie navrhu izemného planu obce

a) vymedzenie a geograficky opis rieSeného tizemia,

b) vizby vyplyvajice z rieSenia a z0 zavdznych Casti
aktualizovaného UPN-VUC Zilinského kraja,

c) zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové

predpoklady obce,

d) zaujmové uzemie a SirSie vzt'ahy, zaclenenie obce do systému
osidlenia,

e) navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania,

f) navrh funkéného vyuzitia izemia obce...,

g) navrh rieSenia byvania, ob¢ianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktirou, vyroby, rekreacie a cestovného ruchu...,

h) vymedzenie zastavaného tizemia obce Varin,

i) vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla
osobitnych predpisov,

J) navrh rieSenia zaujmov civilnej ochrany, obrany Statu,
poziarnej ochrany, ochrany pred povodnami,

k) navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES
a ekostabiliza¢nych opatreni,

[) navrh verejného dopravného a technického vybavenia,

m) koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie,

n) vymedzenie prieskumnych uzemi. chranenych
loziskovych tizemi a dobyvacich priestorov,

0) vymedzenie ploch vyzadujtcich zvySenti ochranu,

p) navrh budiceho mozného pouzitia polnohospodarskej pody
a lesnej pddy na stavebné a iné zamery,

g) hodnotenie navrhovaného rieSenia... ,

r) navrh zaviznej Casti

a. zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia na funkéné a priestorovo homogénne
jednotky,

b. pripustné, obmedzujuce, vylucujiice podmienky na vyuzitie
jednotlivych ploch, na intenzitu ich vyuzitia, regulacia vyuzitia
ploch,

C. zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
Uzemia,

d. zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia,
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e. zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane ploch zelene,

f. zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,

0. vymedzenie zastavaného uzemia obce,

h. vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla
osobitnych predpisov,

i. plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie
delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu ana chranené
Casti krajiny,

j. urcenie, pre ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit
uzemny plan zony,

k. zoznam verejnoprospesnych stavieb,

I. schéma zavdznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

graficka ¢ast’ izemného planu obce
vykres ¢.1 Vykres §irSich vztahov, M 1:50 000;
vykres ¢.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania izemia a ochrany prirody,
M 1:5 000;

vykres ¢.3 Vykres verejného dopravného vybavenia,
M 1:5 000;

vykres ¢.4 Vykres verejného technického vybavenia — vodné
hospodarstvo, M 1:5 000;

vykres €.5 Vykres verejného technického vybavenia —
energetika, M 1:5 000;

vykres ¢.6 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane
prvkov USES, M 1:5 000;

vykres €.7 Vykres vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov
a inych navrhov na pol'nohospodarskej a lesnej pode,
M 1:5 000;

Vykresy nebude mozné zlucovat'.

Spracovaniu navrhu UPN — O Varin bude predchadzat

spracovanie konceptu riesenia UPN — O Varin, ktory bude

spracovany variantne a Vv rovnakom rozsahu ako navrh UPN —

O Varin, pricom sucastou textovej casti konceptu bude aj

vyhodnotenie spracovanych alternativ a variantov rieSenia.

5. Uvazované variantné KedZe ide onavrh UPN—O obce, ktora ma viac ako 2 000
rieSenia zohladnujtce obyvatelov a ktory sa Vv zmysle zak.¢. 50/76 Zb. v plathom
ciele a geograficky rozmer zneni ... vypracovava ako variantny navrh v etape koncept
strategického dokumentu UPN — O, uvazuje sas variantnym rieSenim resp. je povinnostou

Vv zmysle zak.c. 50/76 Zb. vypracovat koncept rieSenia UPN
O Varin variantne.

6. Vecny a Casovy Veeny harmonogram prac na niavrhu UPN-OVarin
harmonogram pripravy v silade so zak. ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
a schvalovania a s vyhlaskou ¢&.55/2001 Z. z. 0 izemnoplanovacich podkla-

doch a izemnoplanovacej dokumentacii:
» Oznamenie o zacati obstaravania UPN — O Varin ~ 10.11.2014
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7. Vztah k inym strategickym
dokumentom

8. Organ kompetentny na jeho
prijatie

9. Druh schval'ovacieho
dokumentu

® Pripravné prace obstaravatel’a 10/2014-01/2016
= Prieskumy a rozbory pre vyprac. UPN — O Varin 06/2016
= Zadanie pre vypracovanie UPN — O Varin 10/2016
®» Prerokovavanie zadania...... 11/2016
= Schvélenie zadania pre vyprac. UPN — O Varin 12/2016
= Koncept UPN — O Varin 06/2017
= Prerokovanie konceptu UPN — O Varin 08/2017
= Stborné stanovisko 10/2017
= Navrh UPN — O Varin 02/2018
= Prerokovavanie navrhu UPN — O Varin 04/2018

a pokyny na dopracovanie navrhu podla akceptovanych
pripomienok

= Dopracovanie navrhu UPN — O Varin 06/2018
a prerokovanie podla § 9 ods.1 pism.a) zak.¢. 543/2002 Z. z. ...,
stihlas podl'a § 13 zak.¢. 220/2004 Z. z. ... a preskimanie navrhu
podrla § 25 zak.¢. 50/76 Zb. v platnom zneni

= Schval'ovanie navrhu UPN — O Varin 08/2018

= Prace po schvaleni UPN — O Varin 10/2018

Navth UPN-O Varin musi byt v sulade s nadradenou
tizemnopldnovacou  dokumentaciou, ktorou je UPN VUC
Zilinského kraja schvaleny 26.05.1998 Nariadenim vlady SR
¢.223/1998 a jeho Zmeny a doplnky , ktorych zavdzné Casti boli
vyhlasené prislusnymi VZN 7SK (najaktuélnejsie — ZaD ¢.4 UPN
VvUQ) .

Schval’ujuci organ: Obecné zastupitel’stvo obce Varin.
Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Varin a VSeobecne

zavizné nariadenie obce Varin 0 zaviznych ¢astiach UPN — O
Varin.

ITI. Zakladné wudaje o0 predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné

prostredie vratane zdravia
1. Poziadavky na vstupy

2. Udaje o vystupoch

Boli uz definované po vyhodnoteni pripravnych prac

obstaravatel’a a vypracovani prieskumov a rozborov a analyze:

= existujiceho  UPN — SU Varin a nasledujucich Zmien
a doplnkov UPN - SU Varin,

» Krajinnoekologického planu (KEP)

» izemno-technickych a vetky ostatnych podkladov v zmysle
§ 7 a 7astavebného zakona,

* nametov, poziadaviek a podnetov ziskanych v procese
pripravnych prac a prieskumov a rozborov.

V tomto Stadiu ich nie je mozné jednoznacne definovat. Budu
jednoznaéné zo schvalenych zavdznych a zo smernych casti
rieenia UPN — O Varin v rozsahu ako vyplyva z ustanovenia §
12 vyhlasky €. 55/2001 Z. z. 0 izemnoplanovacej dokumentacii a

6
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uzemnoplanovacich podkladoch a § 13 stavebného zakona

Vv platnom zneni.

Obstaravatel’ predpoklada, Ze stiéastou vystupov (riesenia UPN —

0O) budu predovsetkym:

» vymedzené nové tizemia byvania (Gzemia IBV, izemia HBV)
v rozsahu potrieb do 350 b.j.,

" lzemia rozvoja obcCianskej vybavenosti a sluzieb vratane
variantného umiestnenia cintorina,

» vyznamu sidla primerané rozsirenie ploch vyroby (sekundarny
sektor),

= ndvrhy Uprav centra sidla a vstupov do sidla,

» vymedzenie d’alSich rekreacnych a Sportovych tzemi,

" navrh rieSenia minimalizacie stretov zaujmov jednotlivych
funkénych zloziek so zaujmami ochrany Zzivotného prostredia
a ochrany prirody,

= optimalizacia systému dopravy vratane jej rieSeni v zaujmovych
uzemiach (Krasnany, Gbel'any) a doplnenie systémov technickej
infrastruktary,

= zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného
VyuZzivania uzemia obce vratane verejnoprospesnych stavieb.

Vtejto faze pripravy navrhu UPN — O obstaravatel
nepredpoklada ziadne zasadné priame a nepriame vplyvy na
zivotné prostredie obce vyvolané realiziciou navrhu UPN —
O ako ani na Zivotné prostredie susediacich obci.

3. Udaje o priamych V tomto $tadiu ich nie je mozné jednozna¢ne posudit’. Da sa vSak
a nepriamych vplyvoch na realne predpokladat’, ze v sucasnosti platna legislativa na useku
zivotné prostredie ochrany zloziek zivotného prostredia ako aj povolovaci systém

prispeji k zabezpeCeniu minimalizacie negativnych vplyvov
rieSenia UPN — O Varin, ktory musi vytvarat' predpoklady pre
zosuladenie navrhovanych cinnosti s podmienkami krajiny.
Pozadované aktivity do uzemia budu vélenené tak, aby doslo k
uspokojeniu zaujmov a potrieb spolo¢nosti na jednej strane a
sticasne aby nebola narusena ekologicka stabilita krajiny a systém
ochrany Zivotného prostredia. V tejto faze pripravy navrhu UPN —
O obstaravatel’ nepredpoklada Ziadne zasadné priame a nepriame
vplyvy na zivotné prostredie obce vyvolané realizaciou navrhu
UPN — O ako ani na Zivotné prostredie susediacich obci.

4. Vplyv na zdravotny stav V tomto §tadiu moZno konstatovat’, ze ciefom UPN — O bude aj
Obyvatel’stva vylac¢enie akychkol'vek negativnych vplyvov navrhovaného
funkéného vyuzitia Uzemia obce Varin na zdravotny stav

obyvatel’stva. Obstaravate’  neprijme  Ziadne  také

uzemnoplanovacie rieSenie, ktoré by znamenalo v izemi obce
zhorSenie zdravotného stavu obyvatelov (resp. na tzemiach
okolitych obci).

5. Vplyvy na chranené uzemia V tomto Stadiu sa nedaji uplne jednoznacne posudit),
obstaravatel' vSak nepredpoklada negativny vplyv na chranené
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uzemia z hl'adiska zaujmov ochrany prirody. Na Gzemi obce sa
nachadzaju:

» Velkoplo$né chranené tizemie Narodny park Mala Fatra s tretim

stupiiom ochrany,

» Ochranné pasmo Narodného parku Mala Fatra s druhym

stupfiom ochrany,

= Sustava osobitne chranenych uzemi NATURA:

- Chranené vtagie uzemie CHVU 013 — Mal4 Fatra,
- Uzemie europskeho vyznamu SKUEV 0252 — Mala Fatra,
- Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0221 — Varinka,
» Prvky uzemného systému ekologicke;j stability:
- Biosférické biocentrum Bbcl Mala Fatra,
- Nadregionalny biokoridor Nrbk 1 — ricka Vah,
- Regionalny biokoridor Rbk 13 — vodny tok Varinka —
Struharen,
- Regionalny biokoridor Rbk 21 — ekotén Krivanskej Fatry
- Genofondova lokalita:
ZA 30 — Asfaltovy lom pri obci Nezbudska Lucka.
Ztitulu susedstva s rieSenym tuzemim navrh UPN — O bude
re$pektovat’:

- narodnu prirodnu rezervaciu NPR Stary hrad s 5° ochrany,

- narodnu prirodnu rezervaciu NPR Suchy s 5° ochrany,

- prirodnt pamiatku PP Krasnansky luh s 5° ochrany,

- ochranné pasmo PP Krasnansky lth s 3° ochrany,

- genofondovi lokalitu ZA 21 Krasnansky luh,

- genofondovu lokalitu ZA 33 Stary hrad (NPR),

- genofondovu lokalitu ZA 34 Suchy (NPR),

- regionalne biocentrum Rbc 24 Krasiiansky luh,

Dalsie poziadavky:

- zachovat  krajinné  prvky identifikované v krajinno-
ekologickom plane ako mokrade, remizky, vyznamné solitérne
rastuce stromy, jestvujuce brehové porasty,

- v miestach, kde absentuje sprievodna drevinova vegetacia
vodnych tokov, je potrebné navrhnit' jej obnovu a vysadbu
s prirodzenym druhovym zlozenim,

- zasahy do vodnych tokov rieSit’ tak, aby upravy smerovali
k revitalizacii vodnych tokov a nedochadzalo k zhorSeniu
existencnych podmienok bioty,

- pri zasahoch do verejnej zelene sa riadit’ normou STN 83 7010
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie,

- nenavrhovat’ izemia pre vystavbu do inunda¢ného uzemia
vodnych tokov a na podmacané plochy,

- pri navrhovani vzdu$nych elektrickych vedeni pozadovat pri
realizicii stavieb technické rieSenia, ktoré brania usmrcovaniu
vtakov,

- pozadovat odstrafiovanie invaznych druhov rastlin.

Jedinym predpokladanym moznym miestom obmedzeného vplyvu

navrhu UPN — O na Gizemia, ktoré su predmetom ziujmu ochrany

prirody, moze byt mensia Cast Uzemia ochranného pasma
Narodného parku Mala Fatra a biokoridorov, kde uz doslo
8
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6. Mozné rizika stvisiace
S uplatiiovanim strategického
materialu

7. Vplyvy na zivotné prostredie
presahujuce Statne hranice

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej
verejnosti vratane jej
zdruzeni

2. Zoznam dotknutych
subjektov

3. Dotknuté susedné Staty

V. Dopliiujuce udaje
1. Mapova a ina graficka
dokumentacia

2. Materialy pouzité pri
vypracovani strategického
dokumentu

K urbanizacii tzemi akde bude nutné definovat’ prislu§né
regulativy (napr. Jedl'ovina — Kl¢oviska, ATC...).

Mozné rizika Suvisiace S implementaciu predmetu UPN —O
Varin buda eliminované aj v povolovacich procesoch
jednotlivych  investiénych ~ zamerov, Vv ramci ktorych
dokumentécie investicnych zamerov by mohli podliehat
samostatnému posudzovaniu podla zakona &. 24/2006 Z. z.
Vv platnom zneni. K eliminécii rizik prispieva tieZ obcou nastolena
stratégia kvalitného, Cistého zivotného prostredia a podpory
obnovitel'nych a alternativnych zdrojov vychadzajuca z principov
trvalo udrzatel'ného rozvoja. V tomto Stadiu sa vSak nedaju uplne
jednoznac¢ne posudit, ale je velky predpoklad, Zze rizika budu
eliminované uz vo faze prerokovavania navrhu UPD a v nasledne;j
projektovej priprave stavieb.

Vylucuji sa takéto vplyvy, je nerealne predpokladat’ takéto
vplyvy.

Obcania obce Varin.

Vid.. priloha - rozdel'ovnik k Oznameniu... .

Nie su dotknuté.

Graficka ¢ast navrhu UPN — O bude vypracovana podla § 12
0ds.7 vyhl.¢. 55/2001 Z. z :

Hlavné vykresy — v mierke 1:5 000,

Sirsie vztahy — v mierke 1:50 000.

Materialy, ktoré boli sustredené a bola vyhodnotena ich

zavaznost' V ramci pripravnych prac obstaravatel’a,

prieskumy a rozbory + Krajinnoekologicky plan obce Varin;

schvalené zadanie pre vypracovanie UPN — O Varin.

Doposial’ vypracovana uzemnoplanovacia dokumentacia pre

obec Varin (Ciastone pouzitd):

= Uzemny plan sidelného ttvaru (UPN — SU) Varin z r.1993
(schvaleny), nezachoval sa v plnom rozsahu,

= Uzemny plan zény Varin vypracovany v r. 1986 URBIONom
Zilina (Ing. arch. Peter Ceriansky), schvaleny uznesenim Rady
ONV v Ziline &. 113/85 zo diia 30.8.1985

= Uzemnoplanovacia dokumentacia VUC Mala Fatra - Uzemny
plan rekreacnej zony Varin - Jedlovina vypracovany v r. 1987
URBIONom Zilina (Ing. arch. Peter Ceriiansky), schvaleny
uznesenim Rady ONV v Ziline &. 155/86 zo dita 21.11.1986



Strategicky dokument — l?zemny’ plian obce ( UPN-0)V arin, Navrh

= Uzemny plan obce — Doplnok Varin — Zahumnie vypracovany
v r. 2003 (Ing. arch. Peter Nezval), schvalené uznesenim OZ vo
Varine ¢.6/2003 zo dna 30.5. 2003

= Uzemny plan obce — Doplnok Varin — Koithora vypracovany
v r. 2003 (Ing. arch. Peter Nezval), schvalené uznesenim OZ vo
Varine ¢€.6/2003 zo dna 30.5. 2003

= Uzemny pldn obce — Doplnok Varin — Kamence vypracovany
v r. 2003 (Ing. arch. Peter Nezval), schvalené uznesenim OZ vo
Varine ¢.6/2003 zo diia 30.5. 2003

=Uzemny plan obce — Doplnok Varin — Hlboké a Rudy
vypracovany v r. 2003 (Ing. arch. Peter Nezval), schvalené
uznesenim OZ vo Varine ¢.5/2004 zo dna 20.4. 2004

= Uzemny plan obce — Doplnok Varin — Zatepli¢ie od Vahu -
Priemyselny park vypracovany vr. 2003 (Ing. arch. Peter
Nezval), schvalené uznesenim OZ vo Varine ¢.8/2003 zo dia
6.10. 2003

=Uzemny plan obce Varin — Zmena a doplnok - cintorin
vypracovany v r. 2008 (Ing. arch. Peter Nezval)

= Uzemny plan zony Varin — centrum, Namestie Sv. Floriana,
vypracovany v I. 2011 (Ing. arch. Peter Nezval).

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Zilina, 12.09.2016

VII. Potvrdenie spravnosti udajov
1. Meno spracovatel'a
Oznamenia

2. Potvrdenie spravnosti udajov
oznamenia podpisom
opravneného zastupcu
obstaravatela, peciatka

Ing. arch. Vladimir Bar¢iak, autorizovany grchitekt 0913 AA,
odborne spdsobila osoba pre obst. UPD a UPP, reg.cislo 263

Ing. Michal Cvach o, starosta obce Varin
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