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A. ZAKLADNE UDAJE
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a) HLAVNE CIELE RIESENIA

Uzemny plan sidelného Utvaru Rajecké Teplice - Zmeny a doplnky &. 11 sleduje tento ciel :
zapracovat do UPN SU Rajecké Teplice poZziadavky vlastnikov pozemkov na zmenu funkéného
vyuZitia niektorych pléch, doplinit’ obytné plochy na vystavbu rodinnych a bytovych domov, doplinit’ siet
miestnych komunikacii, parkovisk, cyklotras podla poziadaviek mesta.

b) VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Uzemny plan sidelného Utvaru Rajecké Teplice bol schvaleny 7.12.1998 uznesenim
Mestského zastupitelstva v Rajeckych Tepliciach &. 9/98. Uzemny plan riesi rozvoj mesta do roku
2015. Koncepcia urbanistického a dopravného rieSenia bola pozmenena desiatimi zmenami a
doplnkami, ktoré urobili korekcie vo funkénom vyuZivani Uzemia, doplnili nové plochy pre rozvoj a
zmenili aj povodny zakladny dopravny systém mesta.

Do spracovania Zmeny a doplnku €. 11 boli vypracované a schvalené tieto doplnky :

- Doplnok & 1 UPN SU Rajecké Teplice (rozsirenie cintorina Poluvsie) bol schvaleny MZ

v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 1/2000, bod 3 zo dria 09.02.2000,

- Doplnok & 2 UPN SU Rajecké Teplice (rekrea&no-oddychova zéna) bol schvaleny MZ

v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 5/2002, bod 3a) - 3e) zo dria 04.09.2002,

- Doplnok & 3 UPN SU Rajecké Teplice (Lany - Lucky) bol schvaleny MZ v Rajeckych

Tepliciach uzn. €. 4/2004 zo dfia 24.06.2004,

- Zmena a doplnok &. 4 UPN SU Rajecké Teplice (Chatova osada Cizova), bol schvaleny MZ

v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 2/2009 zo dria 26.03.2009,

- Zmena a doplnok &. 5 UPN SU Rajecké Teplice (Sportovy aredl, IBV), bol schvaleny MZ

v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 2/2009 zo dria 26.03.2009,

- Zmena a doplnok & 6 UPN SU Rajecké Teplice (Uprava funk&nych regulativov pre obytné
z6ny €. C2 az C12 a obytno-rekreacnu zénu E1) bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.

¢. 2/2009 zo dna 26.03.2009,

- Zmena a doplnok &. 7 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.

€. 2/2008 zo dria 27.03.2008.

- Zmena a doplnok &. 8 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.

¢. 90/2011 zo dna 29.9.2011.

- Zmena a doplnok &. 9 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.

€. 2/2015 zo dna 12.2.2015.

- Zmena a doplnok & 10 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach

uzn. €. 9/2016 zo dna 10.3.2016.

c) UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Zmeny a doplnky & 11 UPN SU Rajecké Teplice st vypracované v stlade s Uzemno-
hospodarskymi zasadami pre vypracovanie Uzemného planu sidelného utvaru Rajecké Teplice, ktoré
boli schvalené MZ v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢. 5/1998 zo dna 8.8.1998 a so zakonom ¢&. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich Uprav ako aj s vyhlaskou ¢&.
55/2001 MZP SR o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii. Podklady
pouzité pri vypracovani Zmien a doplnkov €. 11 su uvedené v €asti C. Doplfiujuce udaje.

Mesto Rajecké Teplice obstarava Zmeny a dopinky &. 11 UPN SU Rajecké Teplice
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pre obstaravanie UPP a UPD, ktorou je Ing. arch. Jan
Burian (reg. ¢. 229).
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
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a) VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

RieSené uzemie Zmien a doplnkov €. 11 predstavuje 28 lokalit v k. 0. Rajecké Teplice a
Poluvsie, ktoré su vymedzené hranicou rieSeného Uzemia na priesvitnych nalozkach k vyrezom
jednotlivych vykresov platného UPN SU Rajecké Teplice.

Zmeny a doplnky &. 11 rieSia doplnenie novych funkénych pléch a funkéné zmeny niektorych
uz schvélenych pléch podla dohody s objednavatefom.

Zoznam lokalit rieSenych v rdmci Zmien a doplnkov &. 11:

1 Prepojenie lokality Lany - Lu¢ky a zahradnictva na cestu 1/64

2 Sluzby na parc. €. 626/1

3 Sluzby pri areali Statnych lesov OZ Zilina

4 Parkovisko a pristupova komunikacia za Altanom

5 Parkovaci dom, sluzby

6 Relaxacné zariadenie pri hoteli Skalka

7 Hotel za Velkou Fatrou - doplnenie regulativov

8 Bytové domy na ul. Pri Bystri¢ke

9 Penzién Iris - zmena rekreacnej funkcie na obytno-obsluznu

10 Bytovy dom, parkoviska na sidlisku Skolska, Pionierska

11 Miestna obsluZna komunikéacia za arealom ZS

12 Rozsirenie ul. Osloboditelov - pre parkoviska, pre cyklomagistralu a chodnik
13 Rodinny dom pri kupalisku

14 RozSirenie miestnej komunikacie Rie€na ul. pre cyklotrasu a chodnik

15 Dom déchodcov za materskou Skolou - doplnenie regulativov

16 Premostenie Raj¢ianky medzi ul. Osloboditefov a ul. Rie¢na

17 Parkovisko a sluzby pri Zelezniénej zastavke Poluvsie

18 Parkovisko a chodnik pri pamatniku Jozefa Gabcika

19 Rodinny dom pri Poluvsianskej ihle - zmena obytnej funkcie na obytno-obsluznu
20 Pozemok pri ceste 1/64 pri Gramerovi - sluzby

21 Rozsirenie komunikéacie do chatovej osady CiZova a k Sinenym skalam pre cyklomagistralu
22 Rodinny dom na zaciatku Poluvsia

23 Rekreacné domy pod vodojemom v Poluvsi

24 Doplnenie pozemku pre rodinny dom pri kapinke v Poluvsi

25 Rodinny dom pri cintorine v Poluvsi - stav

26 Prepojenie ucelovej komunikacie na okruznu krizovatku

27 RozSirenie kupelného domu Aphrodite

28 ZmieSané uzemie medzi Altanom a cestou na autobusovu stanicu

Okrem vysSie uvedenych zmien a doplnkov su v zavaznej €asti Uzemného planu doplnené
regulativy pre drobnochov na polnohospodarskej péde a TTP.

b) VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU

Pri rieSeni Zmien a doplnkov €. 11 Uzemného planu sidelného utvaru Rajecké Teplice je
potrebné re$pektovat izemny plan regiénu - Uzemny plan velkého tzemného celku Zilinského kraja,
ktorého zavazna &ast bola vyhlasena Nariadenim VIady SR &. 223/1998 zo dna 26.5.1998 v zneni
Zmien a doplnkov €. 1 az 4, ktorych zavazné Casti boli vyhlasené VSeobecne zavaznymi nariadeniami
Zilinského kraja.

Schvalené zavazné regulativy a verejnoprospesné stavby vyplyvajuce v aktualizovanej
Zavaznej Gasti Zmien a doplnkov &. 4 UPN VUC Zilinského kraja pre katastralne Gzemia Rajecké
Teplice a Poluvsie boli uvedené v Zmene a doplnku €. 10 izemného planu sidelného Utvaru Rajecké
Teplice a ostavaju v platnosti.
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c) ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY

Tato problematika je popisana v kapitole €. 6. Obyvatelstvo, pracovné prilezitosti sprievovnej
spravy UPN SU Rajecké Teplice.

Zmeny a doplnky &. 11 dopifaju do tzemného planu plochy pre vystavbu asi 10 rodinnych
domov. V rekonstruovanych objektoch byvalej materskej Skoly a nevyuzivaného rekreacného
zariadenia bude zriadenych asi 40 bytov. Narast poctu obyvatefov v novovytvorenych bytoch mozno
odhadovat na max. 160 obyvatefov. Zmena demografickych udajov nema zasadny vplyv na socialne a
ekonomické rozvojové predpoklady.

d) RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Tato problematika je popisana v kapitole &. 3. SirSie vztahy sprievovnej spravy UPN SU
Rajecké Teplice. RieSenie Zmien a doplnkov & 11 nemda zasadny vplyv na rieSenie zaujmového
Uzemia a SirSie vztahy. Text kapitoly ostava v platnosti podla uzemného planu v zneni doplnkov.

Vykres SirSich vztahov bol doplneny o rieSené plochy a javy. Svahové deformacie, skladky
odpadov a environmentalne zataze boli do UPN SU zapracované v Zmene a doplnku &. 10.

e) NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Zakladna urbanistickd koncepcia priestorového usporiadania ostava v platnosti podfa
uzemného planu v zneni doplnkov. Zmeny a doplnky &. 11 dopifiaju v malom rozsahu funkéné plochy,
menia funkéné vyuzitie niektorych pléch, upravuju trasy miestnych obsluznych komunikacii, cyklotrasy
a chodnikov pre pesich, dopifaju plochy parkovisk. Zmeny a doplnky &. 11 sa dotykaju 28 lokalit.

1 Prepojenie lokality Lany - Lu¢ky a zédhradnictva na cestu 1/64

2 Sluzby na parc. €. 626/1

3 Sluzby pri aredli Statnych lesov OZ Zilina

4 Parkovisko a pristupova komunikacia za Altanom

5 Parkovaci dom, sluzby

6 Relaxacné zariadenie pri hoteli Skalka

7 Hotel za Velkou Fatrou - doplnenie regulativov

8 Bytové domy na ul. Pri BystriCke

9 Penzion Iris - zmena rekreanej funkcie na obytno-obsluznu

10 Bytovy dom, parkoviska na sidlisku Skolska, Pionierska

11 Miestna obsluzna komunikacia za arealom ZS

12 RozSirenie ul. Osloboditelov - pre parkoviska, pre cyklomagistralu a chodnik
13 Rodinny dom pri kupalisku

14 RozSirenie miestnej komunikacie Rie¢na ul. pre cyklotrasu a chodnik

15 Dom déchodcov za materskou Skolou - doplnenie regulativov

16 Premostenie Raj¢ianky medzi ul. Osloboditelov a ul. Rie¢na

17 Parkovisko a sluzby pri Zelezni¢nej zastavke Poluvsie

18 Parkovisko a chodnik pri pamatniku Jozefa Gabc&ika

19 Rodinny dom pri Poluvsianskej ihle - zmena obytnej funkcie na obytno-obsluznu
20 Pozemok pri ceste 1/64 pri Gramerovi - sluzby

21 Rozsirenie komunikéacie do chatovej osady Cizova a k Sineénym skalam pre cyklomagistralu
22 Rodinny dom na zaciatku Poluvsia

23 Rekreatné domy pod vodojemom v Poluvsi

24 Doplnenie pozemku pre rodinny dom pri kaplnke v Poluvsi

25 Rodinny dom pri cintorine v Poluvsi - stav
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26 Prepojenie Ucelovej komunikacie na okruznua krizovatku
27 RozSirenie kupelného domu Aphrodite
28 ZmieSané uzemie medzi Altanom a cestou na autobusovu stanicu

Popis lokallit

1 Prepojenie lokality Lany - Lu¢ky a zahradnictva na cestu 1/64

Zmeny a doplnky €. 11 upreshuju dopravné prepojenie lokality Lany - Lucky na existujuci
dopravny systém mesta podla dokumentacie "Rezidencia aktivhych seniorov Rajecké Teplice - navrh
dopravného napojenia" a dopifiaju dopravné prepojenie na areal zahradnictva kupelov. Miestna
obsluznd komunikacia do lokality Lany - Lucky je trasovana blizSie k Zelezninej trati. Napojenie na
cestu 1/64 sa presuva vychodnym smerom. Pre spristupnenie arealu zahradnictva kupefov je potrebné
vybudovat’ most cez rieku Raj€ianka.

2 Sluzby na parc. €. 626/1
V platnom uzemnom plane je plocha uréena pre vyrobu. Zmeny a doplnky €. 11 navrhuju tato

plochu pre ob&iansku vybavenost.

3 Sluzby pri areali Statnych lesov OZ Zilina
V platnom tzemnom plane je plocha urena pre vyrobu.

Zmeny a doplnky &. 11 navrhuju tuto plochu pre ob&iansku vybavenost.

4 Parkovisko a pristupova komunikacia za Altanom

V platnom uzemnom plane je plocha ur€ena pre rozvoj rekreacnej funkcie.

Zmeny a doplnky &. 11 navrhuju vyuZzit tuto plochu na zachytné parkovisko pre navstevnikov
mesta a kupelov. Parkovisko za Altanom bude pristupovou komunikaciou prepojené s parkoviskom za
arealom Statnych lesov, ktoré bolo riesené v ZaD &. 7.

5 Parkovaci dom, sluzby

V platnom tzemnom plane je plocha urena pre rozvoj kupelov - novy kipelny dom.

Zmeny a doplnky &. 11 navrhuju vyuZit tato plochu na parkovaci dom pre navstevnikov
kupelov a sluzby pre kupelnych hosti. Parkovaci dom by mal vhodnym spdsobom vyuzit svahovité
uzemie. Pri severnom okraji navrhovanej plochy ponechat pas zelene popri chodniku pre peSich do
lipovej aleje a Lucok a Lanov.

6 Relaxacné zariadenie pri hoteli Skalka
Zmeny a doplnky &. 11 navrhuju doplnit plochu pre rozvoj rekreacie v nadvaznosti na
rekreaCnu Uplochu schvalenu v ZaD €. 7. Ide o zastavané plochy byvalej hasi¢skej zbrojnice.

7 Hotel za Velkou Fatrou - doplnenie regulativov

V plathom uzemnom plane je plocha urena pre rozvoj kupelov - novy hotel.

Novy hotel za hotelom Velka Fatra riesSit s ohladom na okolitu existujucu zastavbu. Vyska
nového hotela by nemala prekroéit 4 nadzemné podlaZia vratane podkrovia. Novy objekt by nemal
zatienovat’ existujlucu zastavbu severne od objektu.

8 Bytové domy na ul. Pri BystriCke

V plathom uzemnom plane je plocha uréenda pre podnikové rekrea¢né zariadenie. Ide o objekt
byvalej materskej Skoly. Mesto ma zamer rekonstruovat objekt na bytovy dom.

Zmeny a dopinky €. 11 navrhuju tato plochu ako obytnu plochu bytovych domov. Okrem
rekonstrukcie existujuceho objektu byvalej materskej Skoly je mozné na ploche postavit novy bytovy
dom s vySkou max. 3 nadzemné podlaZia vratane podkrovia.

9 Penzién Iris - zmena rekreacnej funkcie na obytno-obsluznu
V platnom izemnom plane je plocha urena pre rekreacné zariadenie - penzién.

Zmeny a doplnky &. 11 navrhuju tato plochu pre obé&iansku vybavenost. Poschodie je mozné
vyuzit pre byvanie.
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10 Bytovy dom, parkoviska na sidlisku Skolska, Pionierska
V plathom uzemnom plane je plocha rieSena pre hotel a obytnu plochu bytovych domov.

Existuje zamer na rekonstrukciu nevyuzivaného rekreaéného objektu na bytovy dom.

Zmeny a doplinky €. 11 menia funkéné vyuzitie plochy hotela na obytnu plochu bytovych
domov. Na ostatnych plochéach bytovych domov sa podla poskytnutej $tudie dopinaju znacky parkovisk
na miestach, kde by mali byt vybudované parkoviska pre obyvatelov bytoviek. Tieto miesta su
oznacené znackou P.

11 Miestna obsluzné komunikacia za aredlom ZS
V platnom uzemnom plane je plocha rieSena ako obytna plocha rodinnych domov.
Zmeny a doplnky €. 11 menia trasu miestnej obsluznej komunikacie podla poZiadavky mesta.

12 RozSirenie ul. Osloboditefov - pre parkoviska, pre cyklomagistralu a chodnik

Zmeny a doplnky €. 11 navrhuju parkoviska, cyklomagistralu a chodnik pre peSich popri
miestnej obsluznej komunikacii - ul. Osloboditelov podla poZiadavky mesta a projektu pre cyklotrasu.
Ide o zastavané a ostatné plochy.

13 Rodinny dom pri kupalisku
V platnom uzemnom plane je plocha rieSena ako plocha zelene. Mesto predalo pozemok

sukromnej osobe, ktora chce na pozemku postavit rodinny dom.

Zmeny a doplnky €. 11 navrhuju na tejto ploche obytnu plochu pre rodinny dom podfa
poziadavky vlastnika a mesta. Z pozicie spracovatela uzemného planu to povazujem za nevhodné
rieSenie.

14 RozSirenie miestnej komunikacie Rie€na ul. pre cyklotrasu a chodnik
Zmeny a doplnky €. 11 navrhuju rozSirenie miestnej obsluznej komunikacie Rie¢na ul. pre

cyklotrasu a chodnik podla poZiadavky mesta a projektu pre cyklotrasu.

15 Dom déchodcov za materskou Skolou - doplnenie regulativov
V platnom uzemnom plane je plocha rieSena ako plocha obcianskej vybavenosti. V su€asnej

dobe je to aredl materskej Skoly. Mesto ma zamer na volnej ¢asti pozemku postavit dom déchodcov.

Zmeny a doplnky €. 11 nemenia funkéné vyuzitie plochy na obc&iansku vybavenost, iba v
regulativoch sa dopifa Ggel plochy. Vyska domu déchodcov je obmedzena na max. 3 nadzemné
podlazia vratane podkrovia.

16 Premostenie RajCianky medzi ul. Osloboditelov a ul. Rie€na
V plathom tUzemnom plane je prepojenie medzi ul. Osloboditelov a ul. Rie¢na rieSené iba
cyklotrasou a chodnikom pre peSich. Cestny most nebol pri prerokovani konceptu odsuhlaseny.
Zmeny a doplnky €. 11 akceptuju pozZiadavku na cestné prepojenie medzi ul. Osloboditelov a
ul. Rie¢na.

17 Parkovisko a sluzby pri Zelezni€nej zastavke Poluvsie
V plathom uzemnom pléne je plocha ponechand bez z4stavby ako orna pdda.

Zmeny a doplnky €. 11 navrhuju tuto plochu ako obc&iansku vybavenost pre parkovisko a
sluzby v nadvaznosti Zelezniénu zastavku Poluvsie a navrhovanu cyklomagistralu.

18 Parkovisko a chodnik pri paméatniku Jozefa Gabd&ika
V platnom uzemnom plane je plocha ponechana ako les. Vybudovanim pamatnika brigadneho

generala in memoriam Jozefa Gabcika vznikla potreba rieSit malé parkovisko a chodnik pre pesich,
tak aby bol pohyb navstevnikov pamatnika pri ceste 1/64 bezpecny.

Zmeny a dopinky &. 11 akceptuju poZiadavku mesta na vybudovanie malého parkoviska a
chodnika pre peSich. Zaber lesa predstavuje 0,08 ha.

19 Rodinny dom pri Poluvsianskej ihle - zmena obytnej funkcie na obytno-obsluznu

V plathom uzemnom pléne je plocha rieSena ako obytna plocha rodinnych domov.
Zmeny a doplnky €. 11 navrhuju tuto plochu pre ob&iansku vybavenost. Poschodie je mozné
vyuzit pre byvanie.
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20 Pozemok pri ceste 1/64 pri Gramerovi - sluzby
V platnom uzemnom plane je plocha schvalena pre zelen a detské ihriska.

Zmeny a doplnky €. 11 navrhuju na tejto ploche obdiansku vybavenost - sluzby. Popri
Rajcianke zachovat brehové porasty a pas zelene v Sirke min. 10 m.

21 RozSirenie komunikacie do chatovej osady Cizova ak Sineénym skalam pre cyklomagistrglu
Zmeny a doplnky €. 11 navrhuju rozSirenie ucelovej komunikacie do chatovej osady Cizova a k

Sineénym skalam pre cyklomagistralu podla dokumentacie pre izemné rozhodnutie "DUR Cyklotrasa"
(12/2015 InZinierske stavby, s.r.o. PreSov m 1:1000).

22 Rodinny dom na zadiatku Poluvsia
V plathom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby ako TTP. Plocha nadvazuje na

zastavané uzemie k 1.1.1990.
Zmeny a doplnky &. 11 navrhuju tuto plochu podla poziadavky vliastnika pozemkov ako obytnu
plochu rodinnych domov.

23 Rekreacné domy pod vodojemom v Poluvsi
V plathom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby ako TTP. Plocha nadvazuje na

zastavané uzemie k 1.1.1990.
Zmeny a doplnky &. 11 navrhuju tuto plochu podla poziadavky vliastnika pozemkov ako plochu
pre rozvoj rekreacie - plochu pre vystavbu rekreaénych domov.

24 Doplnenie pozemku pre rodinny dom pri kaplnke v Poluvsi
V platnom uzemnom plane je plocha sucastou plochy, ktora bola odsuhlasena pre vystavbu

rodinnych domov.

V Zmenéach a doplnkoch &. 11 sa dopifia obytna plocha rodinnych domov na vykrese &. 2
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania uzemia tak, aby bola v sulade s
vykresom €. 5 Vykres buduceho mozného pouZitia polnohospodarskej pddy na stavebné a iné zamery
vZaD¢. 7.

25 Rodinny dom pri cintorine v Poluvsi - stav
V plathom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby, pretoZze sa nachadza v

ochrannom pasme cintorina. V suc¢asnej dobe je tu uz postaveny rodinny dom.
Zmeny a doplnky €. 11 doplfhaju do uzemného planu obytnu plochu rodinnych domov podfa
realneho stavu.

26 Prepojenie ucelovej komunikacie na okruznu krizovatku
Zmeny a doplnky €. 11 doplhaju do uzemného planu komunikaciu od navrhovanej kruhovej

krizovatky na ceste 1/64 v k.0. Porubka do k.u. Poluvsie podla geometrického planu na oddelenie
parciel €. 642/6-8 a uréenie vlastnickych vztahov k nim zo 14.7.2014.

27 RozSirenie kupefného domu Aphrodite
V platnom uzemnom plane je plocha ponechana bez zastavby ako zelen. V suasnej dobe na

uvedenej ploche prebieha stavba vonkajsich bazénov ku kupelnému domu Aphrodite.
Zmeny a doplnky €. 11 doplhaju do uzemného planu plochu kupelnych zariadeni podla
realneho stavu.

28 ZmieSané uzemie medzi Altanom a cestou na autobusovu stanicu

V plathom uzemnom plane je plocha medzi Altanom a cestou na autobusovu stanicu rieSena
ako obytna plocha pre IBV (schvalené v ZaD ¢&. 9 a ZaD ¢. 10).

Zmeny a dopinky €. 11 navrhuju tuto lokalitu ako zmieSané Uzemie, ktoré bude vyuZité pre
obdiansku vybavenost (hotel, dom socialnych sluzieb, zdravotnicke zariadenia) v nadvaznosti na
funkciu kupelov a €iastoéne ako obytna plocha pre IBV.
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f) NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Navrh funkéného vyuzitia lokalit rieSenych v Zmenach a doplnkoch €. 11 je zrejmy z nalozky
¢.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia v mierke 1: 5 000.
Na nalozke sU nové rozvojové plochy a zmeny funkéného vyuzitia pléch znazornené Srafovanou
plochou. Doplnené resp. aktualizované su trasy miestnych komunikacii, doplnené su plochy parkovisk,
cyklotrasy a chodniky pre pesich.

g) NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE
d) 1. Byvanie

Zmeny a dopinky & 11 dopifiaju do Uzemného planu tieto plochy pre vystavbu rodinnych
domov:

13 Rodinny dom pri kupalisku 1RD 4 obyv.

22 Rodinny dom na zaciatku Poluvsia 1RD 4 obyv.

24 Doplnenie pozemku pre rodinny dom pri kaplnke v Poluvsi

25 Rodinny dom pri cintorine v Poluvsi - stav 1RD 4 obyv.

28 ZmieSané uzemie medzi Altanom a cestou na autobus. stanicu 7 RD 28 obyv.
Pocet bytov a obyvatelov v rodinnych domoch 10 RD 40 obyv.
Zmeny a doplnky &. 11 doplifiaju do izemného planu jednu plochu pre vystavbu bytovych domov:
8 Bytové domy na ul. Pri Bystricke 20 b.j. 60 obyv.

10 Bytovy dom. parkoviska na sidlisku Skolska. Pionierska 20b.j. 60 obyv.
Pocet bytov a obyvatefov v bytovych domoch 40 b.j. 120 obyv.

d) 2. Obcianske vybavenie

Zmeny a doplnky &. 11 navrhuju tieto plochy obcianskej vybavenosti:
2 Sluzby na parc. €. 626/1
3 Sluzby pri areali St. lesov OZ Zilina
5 Parkovaci dom, sluzby
7 Hotel za Velkou Fatrou - doplnenie regulativov
9 Penzioén Iris - zmena rekreacénej funkcie na obytno-obsluznu
15 Dom déchodcov za materskou Skolou - doplnenie regulativov
17 Parkovisko a sluzby pri Zelezni¢nej zastavke Poluvsie
19 Rodinny dom pri Poluvsianskej ihle - zmena obytnej funkcie na obytno-obsluznu
20 Pozemok pri ceste 1/64 pri Gramerovi - sluzby
28 ZmieSané Uuzemie medzi Altanom a cestou na autobusovu stanicu - hotel, dom socialnych sluZieb,
zdravotnicke zariadenia.
Popis lokalit je uvedeny v kapitole e) Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania.

d) 3. Vyroba

Zmeny a doplnky €. 11 nenavrhuju plochy vyroby.

d) 4. Rekreacia

Zmeny a doplnky €. 11 navrhuju tieto plochy pre rozvoj rekreacie.
6 Relaxacné zariadenie pri hoteli Skalka
23 Rekreacné domy pod vodojemom v Poluvsi 2 vikendové domy 8 obyv.

Popis lokalit je uvedeny v kapitole e) Navrh urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania.
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h) VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zmeny a doplnky €. 11 navrhuju rozSirenie zastavaného Uzemia obce (mesta) o plochy lokalit :
18 Parkovisko a chodnik pri paméatniku Jozefa Gabcika,
22 Rodinny dom na zadciatku Poluvsia,
23 Rekreacné domy pod vodojemom v Poluvsi.

i) VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A OCHRANNYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

Text kapitoly ostava v platnosti podla tzemného planu v zneni zmien a doplnkov.
Do rieSeného Uzemia Zmien a doplnkov €. 11. zasahuju tieto ochranné pasma:
- hranica vnutorného kapelného uzemia,

- ochranné pasmo |. stupfia prirodnych lie€ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach,
- ochranné pasmo Il. stupria prirodnych lie€ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach,

- ochranné pasmo zeleznice 60 m,

- ochranné pasmo cesty . triedy 50 m,

- ochranné pasmo cintorina 50 m,

- ochranné pasmo lesa 50 m,

- verejny vodovod 1,5 m (od pddorysného okraja potrubia),
- kanalizaény zbera¢ do DN 500 mm 1,5 m (od pddorysného okraja potrubia),
- VN elektrické vzdusné vedenia 10 m (od krajného vodica),

- VN a NN elektrické kablové vedenia 1m,

- STL plynovod v zastavanom Uzemi obce 1m,

- telekomunikacné kable 1,5 m.

i) NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED
POVODNAMI

Zaujmy obrany statu
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju zariadenia sluZiace pre obranu Statu.
Poziarna ochrana

Navrh poziarnej ochrany reSpektuje existujuci systém poziarnej ochrany zabezpelovany
Hasi¢skym a zachrannym zborom zo Ziliny a v pripade potreby aj Dobrovolnym hasi¢skym zborom
a dobrovolnymi hasi¢skymi zbormi z okolitych obci.

Na uzemi mesta sa nachadzaju 2 poZiarne zbrojnice - v Rajeckych Tepliciach a Poluvsi.

Zdrojom poziarnej vody je verejny vodovod a odber povrchovej vody z Rajianky.

V ramci realizacie projektovej dokumentacie stavieb je nutné akceptovat poZiadavky
protipoziarnej bezpec€nosti vyplyvajuce z platnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi. Je nutné
akceptovat’ poZiadavky vyhladky ministerstva vnutra SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeleni stavieb vodou
na hasenie poziarov.

Ochrana pred povodinami

V zaujme zabezpec€enia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity v sulade
so zakonom €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodniami (§ 20). Potencialnu protipovodnovu ochranu
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navrhovanych rozvojovych lokalit si musi Ziadatel - investor zabezpecit na vlastné naklady, spolu s
prislusnou projektovou dokumentaciou.

Podla povodiiovych map su niektoré lokality rieSené v Zmenach a doplnkoch &. 11 ohrozované
povodiiami.

k) NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A NAVRH OCHRANY KULTURNO-
HISTORICKYCH HODNOT

k) 1. Navrh ochrany prirody a tvorby krajin

V ramci schvaleného UPN SU Rajecké Teplice bol pre k.U. Rajecké Teplice a k.u. Poluvsie
vypracovany Miestny uzemny systém ekologickej stability, ktory spracovala firma MIKRO-TOP, ateliér
krajinarskej tvorby, Slovenska LupCa. Poziadavka reSpektovania prvkov Uzemného systému
ekologickej stability je zakotvena v regulativoch Uzemného rozvoja (zavaznej Casti) schvaleného
uzemneého planu.

Obsah kapitoly sa dopina nasledovne:

RieSené Uzemie navrhovanych lokalit Zmeny a Doplnku &. 11 UPN SU Rajecké Teplice sa
s vynimkou Casti nizSie popisanych lokalit €. 18 a 21 nachadza v prvom stupni ochrany podla zakona
€. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny. RieSené Uzemie nezasahuje do Suvislej eurépskej sustavy
chranenych uzemi NATURA 2000 - chranené vtacie uzemia ani do navrhovanych uzemi eurépskeho
vyznamu.

Lokalita 18 Parkovisko a chodnik pri paméatniku Jozefa Gabdika

Navrhovany peSi chodnik vedeny po severovychodnom okraji cesty 1/64 sa nachadza
v ochrannom pasme prirodnej pamiatky Poluvsianska skalna ihla, v ktorom plati podla § 17 ods. 8
zakona ¢. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny 3. stupen ochrany. Ochranné pasmo prirodnej
pamiatky je Uzemie do vzdialenosti 60 m smerom von od jej hranice. Samotné navrhované parkovisko
do uvedeného ochranného pasma nezasahuje a nachadza sa v prvom stupni ochrany podfla zakona €.
543/2002. Pri spracovani projektovej dokumentacie a naslednej realizacii peSieho chodnika je

potrebné reSpektovat’ zasady ochrany prirody a krajiny v uvedenom chranenom uzemi.

Lokalita 21 RozSirenie komunikacie do chatovej osady Cizova a k Sineénym skaldm pre
cyklomagistralu

Navrhovana Cyklomagistrala prechadza po existujucej komunikacii aje vedena po
severozapadnom okraji Zelezni¢nej trate a cesty 1/64 Castou svojej trasy zasahuje do ochranného
pasmom prirodnej pamiatky Poluvsianska sklalna ihla a do ochranného pasma prirodnej rezervacie
SInecné skaly, v ktorom plati podla § 17 ods. 8 zadkona €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny 3.
stupen ochrany. Ochranné pasmo prirodnej pamiatky je Uzemie do vzdialenosti 60 m smerom von od
jej hranice a ochranné pasmo prirodnej rezervacie je Uzemie do vzdialenosti 100 m smerom von od jej
hranice. Pri spracovani projektovej dokumentacie a naslednej realizacii cyklomagistraly je potrebné
reSpektovat zasady ochrany prirody a krajiny v uvedenych chranenych tzemiach.

V lokalitach €. 1 Prepojenie lokality Lany - Luéky a €. 16 Premostenie Raj¢ianky medzi ulicou
Osloboditelov a Rie¢nou je potrebné respektovat hydricko terestricky biokoridor regionalneho vyznamu

Raj¢ianka. Uvedenu poZiadavku je potrebné zohfadnit pri spracovani projektovej dokumentacie
a naslednej realizacii navrhovanych zamerov.

V lokalite €. 4 Parkovisko a pristupova komunikacia za Altdnom je potrebné reSpektovat
hydricko terestricky biokoridor lokélneho vyznamu Porubsky potok. Uvedenu poZiadavku je potrebné
zohladnit' pri spracovani projektovej dokumentacie a naslednej realizacii navrhovanych zamerov.

V lokalite €. 28 ZmieSané uzemie medzi Altanom a cestou na autobusovu stanicu je potrebné
reSpektovat’ lipovu alej, nachadzajucu sa v blizkosti rieSeného Uzemia uvedenej lokality. Uvedenu
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poziadavku je potrebné zohladnit pri spracovani projektovej dokumentacie a naslednej realizacii
navrhovanych zamerov.

Ostatné ustanovenia v oblasti ochrany prirody a krajiny uvedené v plathom Uzemnom plane
Sidelného utvaru Rajecké Teplice v zneni jeho Zmien a Doplnkov €. 1 aZz 10 ostavaju v platnosti.

k) 2. Navrh ochrany kulturno-historickych hodnét

Obsah kapitoly bol doplneny v ramci Zmeny a dopinku €. 8. Doplneny text ostava v platnosti.

1) NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

1) 1. Doprava a dopravné zariadenia
1) 1.1. Napojenie na vysSi dopravny systém

Text podkapitoly zostava v platnosti podla schvaleného uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

1) 1.2. Navrh zakladného dopravného systému mesta

Text podkapitoly zostava v platnosti podlfa schvaleného Uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

1) 1.3. Navrh dopravného napojenia rieSeného uzemia

Zmeny a dopinky &. 11 upravuju a dopifiaju na rieSenom Uzemi trasy miestnych obsluznych
komunikacii podla poziadaviek mesta a poskytnutej projektovej dokumentacie. Zmeny v dopravnom
systéme su zobrazené na vykresoch €. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia a €. 3 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia v mierke 1: 5 000.

Zmeny a doplinky €. 11 upravuju trasy miestnych obsluznych komunikacii:
1 Prepojenie lokality Lany - Lucky a zahradnictva na cestu 1/64,
11 Miestna obsluzna komunikacia za arealom ZS.

Zmeny a doplnky &. 11 dopifiaju siet miestnych obsluznych komunikécii:
16 Premostenie RajCianky medzi ul. Osloboditefov a ul. Rie¢na,
26 Prepojenie ucelovej komunikacie na okruznu krizovatku.

1) 1.4. Funkéné clenenie a kategorizacia ciest

Funkéné Clenenie a kategorizacia ciest na rieSenom Uzemi je navrhnuté v zmysle STN 736110
Projektovanie miestnych komunikacii :

- miestna obsluzna komunikacia do lokality Luc¢ky - Lany C2 MO 7,5/40,
- miestna obsluzna komunikacia za zakladnou Skolou C3 MO 6,5/30,
- miestna obsluzna komunikacia do zahradnictva C3 MOK 3,75/30,
- premostenie Raj€ianky medzi ul. Osloboditelov a ul. Rie¢na C3 MO 6,5/30.

1) 1.5. Koncepcia hlavnych pesich a cyklistickych tras

Zmeny a doplnky &. 11 dopifaju siet pesich chodnikov a cyklistickych tras na Uzemi mesta
podla poziadaviek mesta a poskytnutej projektovej dokumentacie v nasledovnych lokalitach:

12 RozSirenie ul. Osloboditelov - pre parkoviska, pre cyklomagistralu a chodnik,

14 RozSirenie miestnej komunikacie Rie¢na ul. pre cyklotrasu a chodnik,
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18 Parkovisko a chodnik pri pamatniku Jozefa Gabcika,
21 RozSirenie komunikacie do chatovej osady Cizova a k Sineénym skalam pre
cyklomagistralu.

1) 1.6. Staticka doprava

Zmeny a doplnky &. 11 dopifiaju plochy pre parkovanie a odstavovanie automobilov v
nasledovnych lokalitach :

4 Parkovisko a pristupova komunikacia za Altanom,

5 Parkovaci dom, sluzby,

10 Parkoviska na sidlisku Skolskd, Pionierska,

17 Parkovisko a sluzby pri Zelezni¢nej zastavke Poluvsie,

18 Parkovisko a chodnik pri paméatniku Jozefa Gabcika.

Kapacita parkovisk bude stanovena v naslednej projektovej dokumentacii.

1) 1.7. Systém hromadnej dopravy

Text podkapitoly zostava v platnosti podla schvaleného Uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.

1) 1.8. Hlukové a ochranné pasma

Hlukové zatazenie

Hlavnym zdrojom hluku z dopravy je doprava po ceste /64 a doprava po Zelezni¢nej trati. V
uzemnom plane je popri ceste 1/64 navrhnuta protihlukova bariéra na ochranu kupefného tzemia. Tato
vSak doposial nebola realizovana. V su€asnosti je asi jedinym zlepSenim pre ochranu vnutorného
prostredia vymena okien za okna s trojitym zasklenim. Investor z dévodu hlukového zatazenia v danej
lokalite bude v ramci stavebného konania upozorneny na zabezpeclenie protihlukovych opatreni na
stavbe, napr. na vyber stavebnych materialov s va¢sim timenim hluku.

Ochranné pasma

Podla zakona o pozemnych komunikaciach (Cestny zakon) je potrebné na ochranu ciest
a premavky na nich mimo Uzemia zastavaného, alebo uréeného na suvislé zastavanie zabezpecit
ochranné pasma pre cestu |. triedy 50 m. V zastavanom Uzemi mesta sa tieto ochranné pasma
neuplatiuju.

Zelezniéna trat ma ochranné pasmo 60 m od osi krajnej kolaje na obe strany.

1) 2. Vodné hospodarstvo

1) 2.1. Zasobovanie pitnou vodou

Koncepcia zasobovania mesta Rajecké Teplice pitnou vodou ostava v platnosti podla
schvaleného uzemného planu. Lokality sa nachadzaju v dosahu existujuceho verejného vodovodu.

Lokality €. 8, 13, 22, 23, 25 a 28 navrhované v ramci Zmien a doplnkov €. 11 umozZfiuju narast
poctu obyvatelov a rekreantov asi o 168 oséb.

Potreba pitnej vody

Potreba pitnej vody pre obyvatelov je vyé&islena podlfa vyhlasky MZP SR &. 684/2006 Z.z.
a prilohy €. 1 k vyhlaSke na vypocCet maximalnej dennej potreby vody a maximalnej hodinovej potreby
vody.

V Zmenach a doplnkoch €. 11 dochadza k zmene funkéného vyuzita niektorych pléch
rekreacnej a obcCianskej obgianskej vybavenosti. V kone¢nom désledku mozno konstatovat, ze naroky
na pitnt vodu budu priblizne rovnaké. Potreba pitnej vody pre konkrétne zariadenia bude $pecifikovana

v nasledovnej projektovej dokumentacii.
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Vypocet potreby vody podfa vyhlasky &. 684/2006 Z.z. pre odhadovany pocet obyvatefov

145 l/osobu/deri 168 osbb

Priemerna denna potreba vody Q, = 145 x 168 = 24 360 l/den

Maximalna denna potreba vody Qq max = Qp X kg = 24 360 x 1,6 = 38 976 I/den

Maximalna hodinova potreba vody Qh max = Qd max X Kn : 24 =38 976 x 1,8 : 24 =2923,2 1/h
=0,8121/s

Priemerna ro¢na potreby vody Q:r priem = 24 360 x 365 = cca 8 891,4 m®/rok

Rodinné a bytové domy ako aj zariadenia ob&ianskej vybavenosti a rekreacie budu napojené
na existujuci verejny vodovod vodovodnymi pripojkami z HDPE.

1) 2.2. Odkanalizovanie a €istenie odpadovych véd

Splaskové vody

Odvadzanie a distenie odpadovych véd z rieSenych lokalit musi zohladhovat poziadavky na
Cistenie vdd v zmysle zakona o vodach &. 364/2004 Z.z. a NV SR &. 269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

Verejna splaskova kanalizacia mesta Rajecké Teplice je suCastou skupinovej kanalizacie s
gistenim v COV v Hornom Hrigove. Rodinné domy, bytové domy, zariadenia obg&ianskeho vybavenia a
rekreacie budl napojené kanalizaénymi pripojkami na existujucu verejnu kanalizaciu.

Dazdové vody

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch je potrebné v maximalnej miere zadrzat v izemi
na jednotlivych pozemkoch, zachovat retenénu schopnost Uzemia akumulaciou do zbernych nadrzi a
nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve
vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky.

Dazdové vody z miestnych obsluznych komunikacii budi odvedené dazdovou kanalizciou,
ktord bude napojena na existujucu dazdovu kanalizaciu v sprave mesta Rajecké Teplice alebo do
otvorenych rigolov pozdiz komunikacii.

1) 2.3. Vodné toky
Niektoré komunikacie a cyklotrasa krizuju vodné toky. Krizovanie komunikacii a inZinierskych

sieti s vodnymi tokmi technicky riesit v stlade s STN 73 6822 "Krizovanie a subehy vedeni a
komunikacii s vodnymi tokmi".

1) 3. Navrh zasobovania elektrickou energiou

Sucéasny stav
RieSené lokality sa nachadzaju v dosahu uz existujucich trafostanic (t.j. do 350 m).

Napocet elektrického prikonu pre Uzemie rieSené v ramci Zmeny a dopinku ¢. 11

Pri napocte elektrického prikonu sa bralo do uvahy, Ze mesto RajeckéTeplice ma v su€asnosti
vybudované celoplodné rozvody zemného plynu.

Merné ukazovatele : - podielovy prikon na rodinny dom 3,6 kW,
- podielovy prikon na byt 2,8 kW
- odhadovany pocet rodinnych a vikendovych domov 12
- odhadovany pocet bytov v bytovych domoch 40
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Merné Elektricky Spdsob napojenia
jednotky prikon

Rodinné a rekreaéné 12 43,2 Pripojkami z NN kéblovych vedeni
domy
Byty v bytovych domoch 40 112,0 NN kablovym vedenim z existujucich

trafostanic

Spolu 155,2

Celkovy narast elektrického prikonu pre rodinné a rekreacné domy a byty v bytovych domoch
predstavuje asi 155 kW. Elektricky prikon pre zariadenia oblianskeho vybavenia budu stanovené v
nasledovnej projektovej dokumentacii.

V Zmenach a doplnkoch €. 11 dochadza k zmene funkéného vyuzita niektorych pléch
rekreaCnej a obclianskej obcianskej vybavenosti. V kone€nom désledku moZno konstatovat, Ze naroky
na energie budu priblizne rovnaké. Zasobovanie elektrickou energiou pre konkrétne zariadenia bude
navrhnuté v nasledovnej projektovej dokumentacii.

RieSené lokality budlu zasobované elektrickou energiou z existujucich trafostanic
prostrednictvom NN kablovych rozvodov.

Sekundarny rozvod

NN rozvody v rieSenych lokalitach navrhujeme budovat sekundarnou kéblovou sietou
napdjanou s dvoch stran. Verejné osvetlenie riedit sadovymi osvetlovacimi stoZiarmi s kablovym
rozvodom.

Ochranné pasma od elektrickych rozvodov a zariadeni
VN elektricky kabel v zemi 1m
NN elektricky kabel v zemi 1m

1) 4. Zdsobovanie zemnym plynom

Sucéasny stav
Mesto Rajecké teplice je ploSne plynofikované. RieSené lokality sa nachadzaju v dosahu
existujucich STL rozvodov plynu.

Navrh

Navrhované lokality sa nachadzaju v blizkosti existujucich rozvodov STL plynovodu je mozné
zasobovat zemnym plynom. Rodinné a rekreacné domy a byty v bytovych domoch je mozné napojit na
existujuci rozvod plynu. Vyuzitie zemného plynu sa navrhuje komplexne, t.j. na vykurovanie, pripravu
teplej uzitkovej vody a na varenie. Pre zasobovanie navrhovanych rodinnych a rekreaénych domov a
bytov v bytovych domoch je potrebné vybudovat pripojky z verejného plynovodu.

Potreba plynu pre rodinné a rekreaéné domy a byty v HBV

Lokalita

m?/h tis. m3/rok
Rodinné a rekrea¢né domy 12 x 1,6 m® 19,2 24
Byty v HBV 40x 0,9 m® 36,0 60
Spolu 55,2 84

V Zmenach a doplnkoch €. 11 dochadza k zmene funkéného vyuzita niektorych pléch
rekreaCnej a obc&ianskej obgianskej vybavenosti. V kone€nom désledku mozno konstatovat, Ze naroky
na energie budu priblizne rovnaké. Zasobovanie plynom pre konkrétne zariadenia obcianskej a
rekreacnej vybavenosti bude navrhnuté v nasledovnej projektovej dokumentacii.
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1) 5. Zasobovanie teplom

Klimatické podmienky lokality :

Vonkajsia vypoctova teplota te =-15°C
Vykurovacie obdobie n =232dni
Priemerna vykurovacia teplota vo vykurovacom obdobi tp,=2,7°C
Merna potreba tepla pre 1 RD : 14 kW ; 80 GJ
Merna potreba tepla pre 1 byt : 9kW ; 50 GJ
Napocet potrieb tepla pre rodinné a rekreacné domy a byty v HBV
Lokalita Pocet kW GJ Palivo
mernych
jednotiek
Rodinné a rekreaéné domy 12 168 960 ZPN
Byty v bytovych domoch 20 360 2000 ZPN
Spolu 528 2 960 ZPN

Rodinné domy, bytové domy a objekty ob&ianskeho vybavenia a kupelfov budu zasobované
decentralizovanym spdsobom z kotolni na zemny plyn. Pri zasobovani teplom je mozné vyuzivat' aj iné
ekologické spbsoby - sine¢né kolektory, tepelné Cerpadla a pod.

V Zmenach a doplnkoch €. 11 dochadza k zmene funkéného vyuzita niektorych pléch
rekreaCnej a obcCianskej obcianskej vybavenosti. V kone€nom désledku moZno konstatovat, Ze naroky
na energie budu priblizne rovnaké. Zasobovanie teplom pre konkrétne zariadenia obcianskej a

rekreacnej vybavenosti bude navrhnuté v nasledovnej projektovej dokumentacii.

1) 6. Posta a telekomunikacie

Posta

Postové sluzby na Standardnej urovni zabezpecuje postova prevadzka v Rajeckych Tepliciach.
V dalSom obdobi je rozvoj postovych sluzieb plne v kompetencii Slovenskej posty, a.s.

Telekomunikacie

V pripade zaujmu o pripojenie na telekomunikaénu siet’ je mozné rozsirit' telekomunikaénu siet
do rieSenych lokalit. Body napojenia pre lokality budu uréené v podmienkach pri tzemnom konani.

Telefonne stanice pre lokality rieSené v Zmenach a doplnkoch & 11 budu zriadované podla
poziadaviek vlastnikov rodinnych domov a obgianskeho vybavenia.

Ochranné pasma

Ochranné pasma a ochranu proti ruSeniu pre Elektronické komunikaéné siete rieSi Zakon
610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach, § 67 Ochranné pasma, odst. (2) a § 68 Ochrana proti
ruseniu.

Na ochranu vedeni sa zriaduje ochranné pasmo. Ochranné pasmo vznika diiom nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o umiestneni stavby prislusného stavebného uradu alebo diom dorucenia
ohlasenia drobnej stavby § 27a).

Ochranné pasmo vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho
trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od drovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v
okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie.

1) 7. Civilna ochrana

Text kapitoly zostava v platnosti podla schvaleného Uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.
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m) KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Ochrana ovzdusia

Rodinné domy, bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti a zariadenia kupelov budu
vykurované zemnym plynom alebo inym ekologickym sp&sobom.

Ochrana povrchovych a podzemnych véd

Pre zabezpelenie ochrany povrchovych a podzemnych véd je nevyhnutné vybudovat
splaskovu kanalizaciu.

Ochrana pred hlukom

Z dévodu hlukového zataZenia od ZelezniCnej trate a cesty 1/64 budu investori v rdmci
stavebného konania upozorneni na zabezpecCenie protihlukovych opatreni na stavbach rodinnych
domov, napr. na vyber stavebnych materialov s va¢Sim timenim hluku, vyplne okien a dveri.

Ochrana pred radonovym ziarenim

RieSené Uzemie sa podla odvodenej mapy radénového rizika, ktord vypracoval URANPRES
Spisska Nova Ves nachadza v oblasti s nizkym radénovym rizikom.

Nakladanie s odpadmi
a) pri rieSeni odpadového hospodarstva je potrebné vychadzat zo schvaleného Programu
odpadového hospodarstva mesta Rajecké Teplice,
b) dbsledne realizovat separovany zber odpadov s ciefom vyuZit druhotné suroviny a zniZit

mnozstvo odpadov, vyvazanych na skladky,
c) zamedzit znecistovanie okolitych pozemkov pri vystavbe.

n) VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A
DOBYVACICH PRIESTOROV

V rieSenom Uzemi nie su evidované Ziadne prieskumné Uzemia, chranené loziskové Uzemia a
dobyvacie priestory.

o) VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Text kapitoly zostdva v platnosti podla schvaleného Uzemného planu v zneni zmien a
doplnkov.
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p) VYHODNOTENIE DOSLEDKOV NAVRHOVANEHO STAVEBNEHO ROZVOJA A INYCH
ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

p) 1. Prirodné podmienky

Riedené lokality su zaradené do klimatickych regionov:
07 - mierne teply mierne vlhky, suma priemernych dennych tepl6t nad 10°C za rok je 2500 - 2200,
dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 215 dni, klimaticky ukazovatel zavlaZenia (rozdiel
potencialneho vyparu a zrazok) za obdobie jun - august je 100 - 0 mm, s priemernou teplotou vzduchu
Vv januari -2 - -5°C a s priemernou teplotou vzduchu za vegetacné obdobie april - september 13 - 15°C.
08 - mierne chladny mierne vlhky, suma priemernych dennych tepl6t nad 10°C za rok je 2200 -
2000, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je 208 dni, klimaticky ukazovatel zavlazenia (rozdiel
potencialneho vyparu a zrazok) za obdobie jun - august je 100 - 0 mm, s priemernou teplotou vzduchu
v januari -3 - -6°C a s priemernou teplotou vzduchu za vegetacné obdobie april - september 12 - 14°C.

Na dotknutych lokalitach sa na pédotvornych subtratoch vytvorili tento typy péd:

06 FMm - fluvizeme typické, stredne tazkeé,

1 FMG - fluvizeme glejové, stredne tazké (lokalne fahké),

12 FMG - fluvizeme glejove, tazke,

14 FM - fluvizeme (typ), stredne tazké az fahkeé, plytké,

82 KM - kambizeme (typ) na flySi, na vyraznych svahoch: 12 - 25°, stredne tazké az tazké,
83 KM - kambizeme (typ) na ostatnych substratoch, na vyraznych svahoch: 12 - 25°, stredne

tazké az tazké.

Dotknuté BPEJ su zaradené do kvalitativnej skupiny:
5-0712033, 0711035, 0706025,
7 - 0714065,
9 - 0783673, 0882673.

Dotknuté lokality su z hladiska zrnitosti pddy zaradené do nasledujucej kategoérie (7. miesto
kodu): 3 - taZzké pody - ilovitohlinité,
5 - stredne tazké pddy - lahSie (piesocnatohlinité).
Kategorie zrnitosti pddy vychadzaju z Novakovej klasifikacnej stupnice zrnitosti.

p) 2. Vyhodnotenie doésledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na
polnohospodarskej pode

Zmeny a doplnky & 11 UPN SU Rajecké Teplice riesia rozvoj funkénych pléch byvania,
obcCianskej vybavenosti, rekreacie, komunikacii, parkovisk, cyklotrasy a peSich chodnikov ako aj
zmeny funkéného vyuZitia niektorych lokalit. RieSené uzemie je vymedzené pre 28 lokalit.

Pri nasledovnych lokalitach nedochadza k zaberom polnohospodarskej pédy:

2 Sluzby na parc. €. 626/1 (ostatna plocha),

3 Sluzby pri areali Statnych lesov OZ Zilina (zastavana plocha),

6 Relaxacné zariadenie pri hoteli Skalka (zastavana plocha),

7 Hotel za Velkou Fatrou - doplnenie regulativov (zastavana plocha),

8 Bytové domy na ul. Pri BystriCke (zastavana plocha),

9 Penzioén Iris - zmena rekreaénej funkcie na obytno-obsluznu (zastavana plocha),

10 Parkoviskéa na sidlisku Skolska, Pionierska (zastavana plocha),

12 RozSirenie ul. Osloboditelov pre parkoviska, pre cyklomagistralu a chodnik (zastavana a
ostatna plocha),

15 Dom déchodcov za materskou Skolou - doplnenie regulativov (zastavana plocha),

18 Parkovisko a chodnik pri pamatniku Jozefa Gabcika (zaber lesnej pody),

24 Doplnenie pozemku pre rodinny dom pri kaplnke v Poluvsi (zaber PP odsuhlaseny v ZaD C.7
- lokalita 93),

25 Rodinny dom pri cintorine v Poluvsi - stav (zastavana plocha),
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27 Rozsirenie kupelného domu Aphrodite (ostatna plocha).

Nasledovné lokality boli odsuhlasené v tizemnom plane a jeho zmenach a dopinkoch

- v Zmenach a doplnkoch €. 11 sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia:

4 Parkovisko a pristupova komunikacia za Altanom (lokalita 79 v ZaD ¢&. 7),

5 Parkovaci dom, sluzby (lokalita 81 v ZaD &. 7),

11 Miestna obsluzna komunikacia za arealom ZS (lokalita 74 v ZaD &. 5),

20 Pozemok pri ceste 1/64 pri Gramerovi - sluzby (lokalita 58 v UPN SU),

28 ZmieSané Uzemie medzi Altanom a cestou na autobusovu stanicu (lokality: 6 v ZaD €. 9 a 6a, 7a v
ZaD ¢. 10 . Poznamka: lokalita €. 6 nie je polnohospodarska pdda, preto nie je uvedena v tabulke).

Pri nasledovnych lokalitach dochadza k novym zaberom polnohospodarskej pody:

1 (11-1a, 1b, 1c,) Prepojenie lokality Lany - Lu¢ky a zahradnictva na cestu 1/64,

13  (11-13) Rodinny dom pri kupalisku,

14 (11-14) RozSirenie miestnej komunikacie Rie¢na ul. pre cyklotrasu a chodnik,

16 (11-16) Premostenie Rajc¢ianky medzi ul. Osloboditelov a ul. Rie¢na,

17 (11-17) Parkovisko a sluzby pri Zelezni¢nej zastavke Poluvsie,

19 (11-19) Rodinny dom pri Poluvsianskej ihle - zmena obytnej funkcie na obytno-obsluznu,

21 (11-21) Rozsirenie komunikacie do chatovej osady Cizova a k Slnednym skalam pre
cyklomagistralu,

22  (11-22) Rodinny dom na zadiatku Poluvsia,

23 (11-23) Rekreaéné domy pod vodojemom v Poluvsi,

26 (11-26) Prepojenie ucelovej komunikacie na okruznu krizovatku,

Poznamka: Cislo uvadzané v zatvorke reprezentuje oznagenie lokality zaberu vo vykrese &. 5).

Vyhodnotenie dbsledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na pofnohospodarskej
péde - zmena funkcie

Predpokladana vymera polnohospodarskej pody
Loka | Katastra Funkéné Vymera Z toho Vykonané Uzivatel
lita | vyuzitie lokality Kéd/skupina najkvalit. | investicné polno
¢islo ne celkova Celkom BPEJ v ha pdda zasahy hosp.
luzemie v ha v ha v ha v ha pbdy
58 Rajecké | Zelef—+ 0,71 0,71 0706025/5 0,71 0,71 Sukr.
Teplice detskéthriske- osoby
{ORPN-SUY)
oV
73 Rajecké | iBV{Zab-&-5) 0,10 0,10 0711045/5 0,10 0,10 Sukr.
Teplice komunikacia osoby
74 Rajecké | iBV-{Zab-£-5) 0,16 0,16 0711045/5 0,16 0,16 Sukr.
Teplice komunikacia osoby
79 Rajecké | Rekreaéné 0,27 0,27 0702015/6 0,27 - Sukr.
Teplice plechy osoby
Zab€-+
parkovisko
6a Rajecké | Obytréplochy 0,50 0,50 0702015/6 0,50 Sukr.
Teplice Zab-€-10)- osoby
zmieSané
uzemie
7a Rajecké | Obytréplochy 0,62 0,62 0702015/6 0,62 Sukr.
Teplice Zab-€10)- osoby
zmieSané
uzemie
81 Rajecké | Képelny-dom- 0,32 0,32 0702015/6 0,32 Sukr.
Teplice Zab-&+ osoby
ov
Lokality spolu 2,68 2,68 0,97

Poznamka: Tuénym pismom su vyznacené BPEJ patriace do zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody
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Vyhodnotenie dbsledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na pofnohospodarske;j
pbde

Predpokladana vymera polnohospodarskej pody
Loka Katastra Funkéné Vymera Z toho Vykonané Uzivatel
lita | vyuzitie lokality Kéd/skupina najkvalit. | investicné polno
gislo ne celkova | Celkom BPEJ v ha poda zasahy hosp.
Uzemie v ha v ha v ha v ha pody
11-1a .

. . 0,65 0712033/5 0,65 0,65 odvodnenia ,
11-1b | Rajecké komunikécia 0.82 Sukr.
11-1c Teplice ’ 0,10 0711035/5 0,10 0,10 - osoby

] 0,02 07110355 0,02 0,02 -

1113 | Rajecké | IBV 0,10 010 | 07060255 | 0,10 0,10 - Sukr.
Teplice osoby
11-14 | Rajecké | cyklotrasa, 1,10 036 | 07060255 | 0,36 0,36 - Sukr.
Teplice chodnik osoby
1116 | Raecké |y unikacia | 0,05 0,01 0706025/5 0,01 0,01 - Sukr.
Teplice osoby
1117 | Rajecke | parkovisko, 145 042 | 070602555 | 0,12 0,12 - Sukr.
Teplice oV osoby
11-19 Poluvsie | OV 0,05 0,05 0714065/7 0,05 - Stkr.
osoby
. 1,28 0714065/7 1,28 - Sukr.
11-21 Poluvsie | cyklotrasa 1,37 0.09 0783673/9 0.09 - osoby
11-22 | Poluvsie | IBV 0,14 014 | 08826739 | 0,14 - Sukr.
osoby
11-23 | Poluvsie | rekreacné 0,15 0,15 0882673/9 0,15 - Sukr.
domy osoby
11-26 Poluvsie | komunikacia 0,07 0,06 0714065/7 0,06 - Skr.
osoby

Lokality spolu 3,97 3,13 3,13 1,36

Poznamka: Tuénym pismom su vyznacené BPEJ patriace do zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody

Celkovo sa predpoklada rozvoj na ploche 3,97 ha. Z tejto plochy bude zaber polnohospo-
darskej pédy 3,13 ha.

Dotknuté BPEJ patriace do zoznamu najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v katastralnom
uzemi Rajecké Teplice podla prilohy €. 2 k nariadeniu vliady ¢. 58/2013 Z.z.

Nariadenim vlady SR ¢&. 58/2013 z 13. marca 2013 o odvodoch za odfiatie a neopravneny
zéber polfnohospodarskej pbédy sa niektoré pddy preradili do zoznamu najkvalitnejSej
polnohospodarskej pddy. V zozname najkvalitnejSej pofnohospodarskej pédy su v katastri obce
Rajecké Teplice zapisané tieto BPEJ 0706025, 0711035, 0711045, 0712033 a v k.u. Poluvsie BPEJ
0702002, 0707003, 0712003.

Predpokladana vymera zaberu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pddy je 1,36 ha.

Zdovodnenie rozvoja

Lokality pre rozvoj rieSené v Zmenach a dopinkoch &. 11 zohladiuju poZiadavky mesta a
vlastnikov pozemkov. V Zmenach a doplnkoch €. 11 ide v mnohych pripadoch iba o zmenu funkéného
vyuZitia pléch v zastavanom uzemi k 1.1. 1990. Nové zabery pofnohospodarskej pédy predstavuju iba
3,13 ha z toho predpokladana vymera najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy je 1,36 ha.

Schvalenim rieSenych ploéch pre vystavbu rodinnych domov sa umozni stavat vlastnikom
pozemkov na svojich pozemkoch, vybudovat potrebné komunikacie, parkoviska a cyklotrasu.

Zaber najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy o vymere je 1,36 ha je nevyhnutny pre
dobudovanie dopravného systému mesta.
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p) 3. Vyhodnotenie désledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na lesnej
pode

V ramci Zmien a doplnkov €. 11 dochadza k zaberu lesnej pédy iba v lokalite €. 18 Parkovisko
a chodnik pri paméatniku Jozefa Gabg¢ika. Zaber lesnej pddy predstavuje 0,10 ha.

Grafické znézornenie predpokladaného rozsahu zaberu lesnej pddy je dokumentovany na
vykrese €. 5 Vykres vyhodnotenia dosledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na
polnohospodarskej a lesnej pdde v mierke 1:5 000. Zaber lesa je v grafickej €asti oznaeny ako
lokatita Cislo 11-18. Podla charakteristiky navrhovaného vyuzitia lokality sa predpoklada trvalé vynatie
lesnych pozemkov, ktorym sa v danom pripade rozumie trvala zmena druhu pozemku.

Na odlesnenie sa navrhuje vymera 0,08 ha lesnych pozemkov.

Vymera zaberu lesnych pozemkov a ¢lenenie lesov podla kategorii
Katastralne Uzemie Rajecké Teplice
Lokalita €. LHC Vymera zaberu (ha) Druh vlastnictva

11-18 Rajecké Teplice 0,08 FO

Vyhodnotenie navrhov na trvalé vyiatie pozemkov z LPF a prehlad o vySke odvodu

Vymera Vymera efekt VPF zvySenie odvod za
Lokalita . Funkéné | lokality | . Y kateg. | rubna | za rubnd | /oslobodenie trvalé
» KU s Dielec| LPF [HSLT o .
Cislo vyuzitie | celkom v ha lesa | doba dobu odvodu (+/-) %| odnatie v
v ha v EUR EUR
11-18 Rajecké |Parkovisko| 0,10 2294 0,08 302 H 110 35185 +0% 2815
Teplice | a chodnik
Spolu 0,10 0,08 2815

Poznamka: Cast pozemku lokality (0,02 ha) patri do netrodnej &asti lesnych pozemkov oznadenych poradovym &islom 747.

Vysvetlivky:

KU - katastralne uzemie RT - Rajecké Teplice,

HSLT - (hospodarske subory lesnych typov) - 302 - Svieze vapencové dubové buciny
kategoria lesa H - hospodarske lesy,

efekt VPF - efekt verejnoprospesnych funkcii za rubnu dobu,

zvy3enie /oslobodenie odvodu (+/-) % - § 9 (zakona 326/2005 o lesoch).
Udaje o predpokladanom rozsahu vyuzivania lesnych pozemkov na iné tuéely

V lokalite €. 11-18 zaberu lesnych pozemkov sa navrhuje parkovisko a chodnik pre pesich pri
pamatniku brigadneho generala in memoriam Jozefa GabcCika. Plocha jednotlivych zakladnych
jednotiek priestorového rozdelenia lesa je graficky znazornena na lesnickej porastovej mape viozenej
do vykresu €. 5 Vykres vyhodnotenia désledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na
polnohospodarskej a lesnej pode v mierke 1:5 000. Z hfadiska vyrubu drevnej hmoty pdjde
pravdepodobne o 100 % drevnej hmoty z celkovej vymery lokality v dielci 2294. Porasty v lokalite su vo
vekovej triede 81+ rokov.

Vyska nahrady za obmedzenie vlastnickych prav obmedzenim vyuzivania, alebo osobitnym
rezimom hospodarenia lesnych pozemkov v zmysle § 35 zakona €. 326/2005 Z.z. o lesoch v zneni
neskorsich predpisov a predpisov vydanych na jeho zaklade bude vycCislena v Case realizacie navrhu.

Vymera lokality bude upresnena pred vydanim stavebného povolenia na danu stavbu a
povinnostou investora bude pred vydanim stavebného povolenia poziadat prisluSny organ Statnej
spravy lesného hospodarstva v sulade s ustanovenim § 5 a7 zakona &. 326/2005 Z. z. o lesoch
v zneni neskorSich predpisov o vydanie rozhodnutia o trvalom vyhati pozemku z pInenia funkcii lesov,
resp. o obmedzenie vyuzivania funkcii lesov. Podrobnosti a nalezitosti predlozenia Ziadosti uruje
vykonavacia vyhlaska MP SR ¢&. 12/2009 Z.z. o ochrane lesnych pozemkov pri Uzemnoplanovacej
¢innosti a pri ich vynati a obmedzeni z plnenia funkcii lesov.
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q) HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HUADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Pévodna urbanisticka koncepcia rozvoja kupelov Rajecké Teplice smerom na zapad bola
spochybnena vystavbou nového kostola a autobusovej stanice, ¢im sa prerusil kontinualny a dopravne
bezkolizny rozvoj kupelov zapadnym smerom. Rozvoj kupelov je zo zapadnej strany vymedzeny
miestnou obsluznou komunikaciou na autobusovu stanicu.

Zmeny a doplnky €. 11 zohladfiuju poZiadavky mesta a vlastnikov pozemkov. Meni sa funkéné
vyuzitie niektorych pléch, upravuje sa a dopifia siet miestnych komunikécii, cyklotras a chodnikov pre
pesich, dopifiaju sa plochy pre statickii dopravu. Velkym prinosom pre rieenie statickej dopravy na
uzemi mesta bude vybudovanie parkovacieho domu pre kipelnych hosti a verejnych parkovisk.

Navrhované rieSenie z hladiska environmentdlnych, ekonomickych, socialnych a
uzemnotechnickych désledkov je vyhovujuce.

r) NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

V navrhu zavaznej Casti s uvedené iba texty, ktoré sa dotykaju lokalit rieSenych v Zmenéach a
doplnkoch €. 11, priCom :
- text, ktory bol schvéleny a ostava v platnosti je napisany kolmym pismom,
- text, ktory sa rusi vramci Zmien a doplnkov €. 11 je napisany kelmym—pismom—atextije

- text, ktory sa doplifia v rdmci Zmien a doplnkov &. 11 je napisany hrubym a $ikmym pismom,

Clanok 1
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

(1) V Zmenach a doplinkoch €. 11 sa ruSia sa funkéné zény C15, C16 a nahradzaju sa funkénou

......

E1, C9, C11, C12, C13.

Clanok 2
Pripustné, obmedzujuce a vylu€ujuce podmienky na vyuzitie jednotlivych pléch

1 Prepojenie lokality Lany - Lu¢ky a zahradnictva na cestu 1/64
Regulativy su uvedené v &l. 4.

2 Sluzby na parc. €. 626/1
V ZaD €. 7 G6 vyroba - zmena na A6

3 Sluzby pri aredli Statnych lesov OZ Zilina
V UPN G1 vyroba - &ast' plochy sa meni na A6

A6 obcéianska vybavenost’
Pripustné funkcie: obchody a sluzby, potrebna technicka vybavenost, nevyhnutné odstavné

plochy pre automobily, plochy zelene; vyska zastavby na ploche A6 sa obmedzuje na
max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia,
Nepripustné funkcie: zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a vSetky ostatné ¢innosti s
negativnymi vplyvmi (zapach, hluk, nakladna doprava, zvyseny vyskyt hlodavcov a pod.).
Doplnujuce ustanovenia: na pozemkoch zariadeni OV vyclenit dostatocné plochy pre
parkovanie navstevnikov.
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4 Parkovisko a pristupova komunikacia za Altanom
V ZaD ¢. 7 schvalené ako F3 rekrea¢na z6na - zmena na parkovisko

5 Parkovaci dom, sluzby
V ZaD ¢&. 7 schvalené ako D3 zariadenia kupelov - zmena na A7 - obcianska vybavenost -
nove regulativy

A7 obcéianska vybavenost’
Pripustné funkcie: parkovaci dom pre navstevnikov kupelov a sluzby pre kupelnych hosti,

potrebna technicka vybavenost, plochy zelene; vyska zastavby na ploche A7 sa
obmedzuje na max. 3 nadzemné podlazia vratane podkrovia,

Nepripustné funkcie: ¢innosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zapach, hluk a pod.) ovplyviuju
kvalitu obytného uzemia a vnutorného kupelného tzemia.

Doplriujuce ustanovenia: vhodnym spésobom vyuzit' svahovité dzemie; pri severnom okraji
navrhovanej plochy ponechat’ pas zelene popri chodniku pre pesich do lipovej aleje a
Luacéok - Lanov.

6 Relaxacné zariadenie pri hoteli Skalka
Zahrnuté vo zvacSenom D2 - regulativy pre D2 sa nemenia

7 Hotel za Velkou Fatrou - doplnenie regulativov
- vySka zastavby na ploche D1 sa obmedzuje na max. 4 nadzemné podlazia vratane
podkrovia,
- novy objekt by nemal zatieriovat’ existujucu zastavbu severne od objektu nad normou
stanovené hodnoty,
- parkovanie pre hosti riesit' v podzemnej garaZi.

8 Bytové domy na ul. Pri BystriCke
Zahrnuté v E1 obytno-rekreacna zéna - dopifiaju sa regulativy pre bytové domy
- vySka bytovych domov v zéne E1 je obmedzena na 3 nadzemné podlaZia vratane
podkrovia

9 Penzioén Iris - zmena rekreacnej funkcie na obytno-obsluznu
Zahrnuté v C5 obytna zéna - regulativy v C5 sa nemenia

10 Bytovy dom, parkoviska na sidlisku Skolska, Pionierska
Zahrnuté v B1 - obytno-obsluzna zéna v Rajeckych Tepliciach - regulativy v B1 sa nemenia

11 Miestna obsluzna komunikacia za aredlom ZS
Zahrnuté v C4 - obytna z6na rodinnych domov - regulativy v C4 sa nemenia

12 RozSirenie ul. Osloboditelov - pre parkoviska, pre cyklomagistralu a chodnik
Regulativy sa nemenia

13 Rodinny dom pri kupalisku
Zahrnuté do E1 obytno-rekreacna zéna - regulativy v E1 sa nemenia

14 RozS8irenie miestnej komunikacie Rie¢na ul. pre cyklotrasu a chodnik
Regulativy sa nemenia

15 Dom dbéchodcov za materskou $kolou - doplnenie regulativov
Zahrnuté v A3 - doplnenie regulativov
- vySka zastavby v severnej Casti plochy A3 je obmedzena na 3 nadzemné podlazia
vratane podkrovia

16 Premostenie Raj¢ianky medzi ul. Osloboditelov a ul. Rie¢na
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Regulativy su uvedené v &l. 4.

17 Parkovisko a sluzby pri Zelezni¢nej zastavke Poluvsie
Zahrnuté do C9 obytna zéna rodinnych domov - regulativy pre C9 sa nemenia

18 Parkovisko a chodnik pri pamétniku Jozefa Gabcika
V UPN les - zmena na parkovisko

19 Rodinny dom pri Poluvsianske;j ihle - zmena obytnej funkcie na obytno-obsluznu
Zahrnuté v C10 - obytna zéna medzi Zeleznicou a Raj¢ankou v Poluvsi - regulativy pre C10 sa
nemenia

20 Pozemok pri ceste 1/64 pri Gramerovi - sluzby
V UPN I4 - zmena na A8 - obCianska vybavenost - nové regulativy

A8 - Obcéianska vybavenost’

Pripustné funkcie: obchody a sluzby, potrebna technicka vybavenost, nevyhnutné odstavné
plochy pre automobily, plochy zelene; vyska zastavby na ploche A8 sa obmedzuje na
max. 2 nadzemné podlazia vratane podkrovia,

Nepripustné funkcie: zariadenia pre nakladanie s odpadmi, vyrobné a vsetky ostatné ¢innosti s
negativnymi vplyvmi (zapach, hluk, nakladna doprava, zvyseny vyskyt hlodavcov a pod.).

Doplriujiuce ustanovenia: na pozemkoch zariadeni OV vyclenit dostatocné plochy pre
parkovanie navstevnikov.

21 Rozs$irenie komunikéacie do chatovej osady Cizova a k Sineénym skalam pre cyklomagistralu
Regulativy sa nemenia

22 Rodinny dom na zaciatku Poluvsia
V UPN nezastavana plocha - plocha je zahrnuta do C11 - obytna zéna v Poluvsi - regulativy
pre C11 sa nemenia

23 Rekreacne domy pod vodojemom v Poluvsi
V UPN nezastavana plocha - plocha je zahrnuta do C13 - obytna zéna rodinnych domov -
regulativy pre C13 sa nemenia

24 Doplnenie pozemku pre rodinny dom pri kaplnke v Poluvsi
Zahrnuté v C14 obytna zdna - regulativy pre C14 sa nemenia

25 Rodinny dom pri cintorine v Poluvsi - stav
Zahrnuté do C12 obytna zéna - regulativy pre C12 sa nemenia

26 Prepojenie ucelovej komunikacie na okruznu krizovatku
Regulativy sa nemenia

27 RozSirenie kupelného domu Aphrodite
Zahrnuté do D1 - Kupelny dom - regulativy pre D1 sa nemenia.

28 ZmieSané uzemie medzi Altanom a cestou na autobusovu stanicu
Regulativy C15 v ZaD €. 9 a C16 v ZaD ¢&.10 sa ruSia - pre plochu platia nové regulativy Z1.
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Z1 - ZmiesSané uzemie - obCianska vybavenost a rodinné domy individudlne
Pripustné funkcie: vyssia obcCianska vybavenost’ (hotel, dom socialnych sluzieb, zdravotnicke

zariadenia) v nadvédznosti na funkciu kupelov (max. 4 nadzemné podlazia vratane
podkrovia), nevyhnutné plochy dopravného a technického vybavenia, peSie chodniky,
parkovo upravena zeler; byvanie v nizkopodlaznych rodinnych domoch (suterén + 2
nadzemné podlaZia vratane podkrovia), zeleri okrasnych a uZitkovych zahrad.
Nepripustné funkcie: c¢innosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zapach, hluk a pod.) ovplyvriuju
kvalitu obytného uzemia a vnutorného kupel'ného tzemia.
Doplnujuce ustanovenia: dodrzat’ ustanovenia platné pre vnutorné kupelné tzemie.

Regulativy pre drobnochov na pol'nohospodadrskej péde a TTP
Pripustné funkcie: chov hospodarskych zvierat - spésob chovu realizovat’ tak, aby Zivocisna

vyroba neovplyvriovala negativne susedné plochy byvania, obCianskeho vybavenia a
rekredcie.

Nepripustné funkcie: ¢innosti, ktoré negativnymi vplyvmi (zapach, hluk a pod.) neprimerane
ovplyvnuju kvalitu obytného uzemia a kipelného miesta Rajecké Teplice.

Clanok 3
Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia

V Zmendch a dopinkoch &. 11 sa doplifiaju plochy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia:
- v severnej ¢asti plochy A3 realizovat’' dom déchodcov,
- plochy A6 vyuzit pre obchody a sluzby,
- plochu A7 vyuzZit na parkovaci dom pre navstevnikov kupelov a sluzby pre kupelnych
hosti,
- plochu A8 vyuzit pre obchody a sluzby.

Clanok 4
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia

(1) Zasady a regulativy pre rozvoj verejného dopravného vybavenia Uzemia sa dopifiaju o text :
V naslednej projektovej dokumentdcii rieSit' navrhované komunikacie vo funkénej triede a

kategOrii :
- miestna obsluzna komunikacia do lokality Lucky - Lany C2 MO 7,5/40,
- miestna obsluzna komunikdcia za zakladnou $kolou C3 MO 6,5/30,
- miestna obsluzna komunikdcia do zahradnictva C3 MOK 3,75/30
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- premostenie Rajcianky medzi ul. Osloboditelov a ul. Rie¢na C3 MO
6,5/30.

(2) Zasady a regulativy pre rozvoj vodného hospodarstva - ostavaju v platnosti
(3) Zasady a regulativy v oblasti zasobovania elektrickou energiou - ostavaju v platnosti
(4) Zasady a regulativy v oblasti zasobovania zemnym plynom a teplom - ostavaju v platnosti
Clanok 5
Zasady a regulativy zachovania kulturno historickych hodnét,
ochrany prirody a tvorby krajiny
Znenie ¢lanku 5 sa nemeni - ostava v zneni tzemného planu a doplnkov.
Clanok 6
Zasady regulativov starostlivosti o zivotné prostredie
Znenie ¢lanku 6 sa nemeni - ostava v zneni tzemného planu a doplnkov.
Clanok 7
Vymedzenie zastavaného Gzemia
(1) Zmeny a doplnky ¢. 11 navrhuju rozsirenie zastavaného tzemia obce o plochy lokalit : 18

Parkovisko a chodnik pri pamétniku Jozefa Gabcika, 22 Rodinny dom na zaciatku Poluvsia, 23
Rekreacné domy pod vodojemom v Poluvsi.

Clanok 8
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi podla osobitnych predpisov

Znenie ¢lanku 8 sa nemeni - ostava v zneni Uzemného planu a doplnkov.

Do uzemia rieSeného v Zmenach a doplnkoch €. 11 zasahuju tieto ochranné pasma:
- hranica vnutorného kipelného uzemia,
- ochranné pasmo l. stupiia prirodnych lie€ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach,
- ochranné pasmo Il. stupria prirodnych lie€ivych zdrojov v Rajeckych Tepliciach,

- ochranné pasmo Zeleznice 60 m,
- ochranné pasmo cesty |. triedy 50 m,
- ochranné pasmo cintorina 50 m,
- ochranné pasmo lesa 50 m,
- verejny vodovod 1,5 m (od pddorysného okraja potrubia),
- kanalizaény zbera¢ do DN 500 mm 1,5 m (od pddorysného okraja potrubia),
- VN elektrické vzdusné vedenia 10 m (od krajného vodica),
- VN a NN elektrické kablové vedenia 1m,
- STL plynovod v zastavanom uzemi obce 1m,
- telekomunikacné kable 1,5m.
Clanok 9

Plochy pre verejnoprospesné stavby a na asanaciu

Znenie ¢lanku 9 sa nemeni - ostava v zneni Uzemného planu a doplnkov.
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Clanok 10

Plochy, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan zény

(1) Po schvaleni Zmien a doplnkov ¢. 11 nie je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny plan zény.

Znenie ¢lanku 11 sa nemeni - ostava v zneni Uzemného planu a doplnkov.

Clanok 11
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Na uzemi rieSenom v Zmene a dopinku &. 11 su to stavby:

|
<<cw-Sog—— Tz

obsluzné komunikacie,

cyklistické trasy,

hlavné pesie trasy,

parkoviska,

rozSirenie verejného vodovodu, poZiarny vodovod,
rozSirenie verejnej kanalizacie,

rozSirenie rozvodov plynu,

rozSirenie rozvodov elektrickej energie,

rozSirenie telekomunika&nych rozvodov,

plochy zelene popri rergionalnom biokoridore Raj€ianka,
odvodnovacie kanaly a rigoly.
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C. DOPLNUJUCE UDAJE

UPN SU Rajecké Teplice - Zmeny a doplnky &. 11 - navrh

31



PODKLADY POUZITE PRI VYPRACOVANi ZMENY A DOPLNKU €. 10

a) Schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia. vztahujuca sa k rieSenému Uzemiu

- Uzemny plan sidelného Gtvaru Rajecké Teplice schvaleny 7.12.1998 uznesenim mestského
zastupitelstva v Rajeckych Tepliciach €. 9/98. (hlavny rieSitel Ing. arch. M. Pivardi, 1998,
mierka 1:5 000, 1:25 000),

- Uzemny plan velkého Gzemného celku Zilinského kraja (Zdruzenie ,VUC Zilina“, 1998,
mierka 1:50 000); zavazna &ast UPN VUC Zilinského kraja bola vyhlasena Nariadenim viady
SR €. 223/1998 zo dria 26.5.1998,

- Uzemny plan velkého uzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a doplnky (Ing. arch. M.
Pivargi, Ing. arch. P. Kropitz, 2005); zavazna &ast Zmien a doplnkov UPN VUC Zilinského
kraja bola vyhlasend VSeobecne zavéznym nariadenim Zilinského samospravneho kraja 6.
6/2005 zo dna 7.4.2005. Uzemny plan velkého Gzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a
doplnky (Ing. arch. M. Pivar¢i, Ing. arch. P. Kropitz, 2005); zavazna ¢ast Zmien a doplinkov
UPN VUC Zilinského kraja bola vyhldsena VSeobecne zavaznym nariadenim Zilinského
samospravneho kraja €. 6/2005 zo dna 7.4.2005.

- Uzemny plan velkého uzemného celku Zilinského kraja — Zmeny a doplinky &. 4 (Ing. arch. M.
Pivar€i, zavazna Cast Zmien a doplnkov ¢&. 4 UPN VUC Zilinského kraja bola schvalena
zastupitelstvom Zilinského samospravneho kraja uznesenim &. 26/2011 zo dfia 27.6.2011.

- Doplnok & 1 UPN SU Rajecké Teplice (rozsirenie cintorina Poluvsie) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 1/2000, bod 3 zo dfia 09.02.2000,

- Doplnok & 2 UPN SU Rajecké Teplice (rekreatno-oddychova zéna) bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. €. 5/2002, bod 3a) - 3e) zo dria 04.09.2002,

- Doplnok & 3 UPN SU Rajecké Teplice (Lany - Lugky) bol schvaleny MZ v Rajeckych
Tepliciach uzn. €. 4/2004 zo dfia 24.06.2004,

- Zmena a doplnok &. 4 UPN SU Rajecké Teplice (Chatova osada Cizova), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. &. 2/2009 zo dra 26.03.2009,

- Zmena a doplnok &. 5 UPN SU Rajecké Teplice (Sportovy areal, IBV), bol schvaleny MZ
v Rajeckych Tepliciach uzn. ¢. 2/2009 zo dra 26.03.2009,

- Zmena a doplnok & 6 UPN SU Rajecké Teplice (Uprava funkénych regulativov pre obytné
zény €. C2 az C12 a obytno-rekreacnu zénu E1) bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
¢. 2/2009 zo dna 26.03.2009,

- Zmena a doplnok &. 7 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
¢. 2/2008 zo dna 27.03.2008.

- Zmena a doplnok &. 8 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
¢. 90/2011 zo dfa 29.9.2011.

- Zmena a doplnok &. 9 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach uzn.
€. 2/2015 zo dna 12.2.2015.

- Zmena a doplnok &. 10 UPN SU Rajecké Teplice bol schvaleny MZ v Rajeckych Tepliciach
uzn. €. 9/2016 zo dfa 10.3.2016.

b) Ina dokumentacia
- DUR Cyklotrasa (12/2015 Inzinierske stavby, s.r.o. PreSov m 1:1000)

- Rezidencia aktivnych seniorov Rajecké Teplice - navrh dopravného napojenia
- Vypis z Katastra nehnutefnosti zo dfa 21.05.2015

c¢) Udaje o bonite polnohospodarskej pody

d) Udaje z Planu starostlivosti o lesy

e) Navrh zmien do doplnku k UPN SU Rajecké Teplice na rokovanie do MZ

1 Roz&irenie cintorina - (vypustené z rieSenia na rokovani 18.3.2016 - plocha je v UPN SU uz
schvalena)

2 Pozemok za Altanom - parkovisko a pristupova komunikacia

3 Amfiteater - parkovaci dom, sluzby

4 Park pred amfiteatrom

5 RozSirenie miestnej komunikacie ul. Osloboditelov - pre parkoviska,
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6 Roz&irenie miestnej komunikacie ul. Osloboditelov - pre cyklomagistralu a chodnik

7 Premostenie ul. Osloboditelov a ul. Rie¢na

8 Rozsirenie miestnej komunikacie Rie¢na ul. pre cyklotrasu a chodnik

9 Rozsirenie miestnej komunikacie do chatovej osady Cizova a k Sine¢nym skalam pre
cyklomagistralu

10 Pamatnik Jozefa Gabdika - pristupovy chodnik a parkovisko

11 Pozemok - sluzby na parc. €. 626/1

12 RozSirenie vystavby v kipelnom parku (vypustené z rieSenia na rokovani 18.3.2016)

13 Cesta 1/64 v Casti od Zel. priecestia v R. Tepliciach po odbocku na ul. Osloboditelov - vytvorenie
pesej zény (vypustené z rieSenia na rokovani 18.3.2016)

14 Prepojenie lokality Lany - Lu¢ky

15 Pozemok za Velkou Fatrou - hotel - doplnenie regulativov

16 Rekreacné zariadenie v obytnej zéne - Penzién Iris - obytno-obsluzna zéna

17 Rodinny dom pri Poluvsianskej ihle - obytno-obsluzna zéna

18 Pozemok pri Zelezni¢nej zastavke Poluvsie - parkovisko

19 Parkoviska na sidlisku Skolska, Pionierska

20 Zakomponovat do uzemného planu iba drobnochov na pofnohospodarskej p6de a TTP

21 Sucasnost dom dbchodcov ul. Pri Bystricke - bytové domy

22 ZruSené

23 Kupalisko - vypustené z rieSenia na rokovani 18.3.2016

24 Pozemky v k.U. Poluvsie - obytnorekrea¢na zéna (vypustené z rieSenia na rokovani 8.4.2016 -
lokalita je v OP cintorina)

25 Pozemok pri obchvate cesty 1/64 pri Gramerovi - sluzby

26 Zrudené

27 Pozemok za materskou Skolou na ul. Osloboditelov - dom déchodcov- doplnenie regulativov

28 Pozemok pri cintorine v Poluvsi - rodinny dom - stav

29 Pozemok za aredlom ZS - pristupova komunikéacia

30 Pozemok pri novej lokalite v Poluvsi nad kaplnkou - rodinny dom

31 Pozemok pri kupalisku pod hori¢kou - rodinny dom

32 Pozemok v RT pri aredli St. lesov OZ Zilina a porubskom potoku - sluzby

33 Pozemok na zaciatku Poluvsia - rodinny dom

34 Pozemok pod vodojemom v Poluvsi rekreacny dom

35 Pozemok v areéli OZ Slovakia pri hoteli skalka - relaxaéné zariadenie

36 Vystavba mostu na prepojenie pozemkov medzi zahradnictvom ponad Raj€ianku a navrhovanou
komunikaciou do lokality Lucky - Lany
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D. DOKLADOVA CAST
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Ing. arch. Marian Pivarci - autorizovany architekt
Gastanova 3077/25, 010 07 Zilina

UZEMNY PLAN SIDELNEHO UTVARU
RAJECKE TEPLICE

ZMENY A DOPLNKY C. 11

VYHODNOTENIE DOSLEDKOV NAVRHOVANEHO STAVEBNEHO ROZVOJA
A INYCH ZAMEROV NA POUNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

Mesto Rajecké Teplice Ing. arch. Marian Pivar¢i
obstaravatel spracovatel

08 2016
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