OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

v zmysle prilohy €. 2 k zak. €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie
a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov: Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto
2. Identifikacné cislo: 00 603 147
3. Adresa sidla: Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne €islo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela:

Mgr. Radoslav Stevéik, starosta mestskej éasti

Mestska Cast Bratislava — Staré Mesto

Vajanského nabr. 3,

814 21 Bratislava

Tel. €.: (+421 2) 59246111

Fax. €. (+421 2)5292 0003

e-mail: podatelna@staremesto.sk, www.staremesto.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne €islo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od
ktorej mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultacie:

Ing. Anton Gabor

referat Uzemného rozvoja

Mestska Cast Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3,

814 21 Bratislava

Tel. €.: (+421 2) 59246111

e-mail: anton.gabor@staremesto.sk

Ing. arch. Katarina Kantorova, CSc.

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD (reg. ¢. 347)

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov:
Uzemny plan zény Chalupkova, rok 2016

2. Charakter:

Strategicky dokument s miestnym dosahom — navrh Uzemnoplanovacej dokumentéacie zény -
spracovany v sulade s § 22-23 zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a prislusnymi vyhlaskami, ktory
rozpractva a detailizuje v mierke zony rieSenia obsiahnuté v Uzemnom plane hl. mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov.



3.Hlavné ciele:

Hlavné

ciele dokumentacie, pre ktord sa spracliva oznamenie — ,Uzemny plan zoény

Chalupkova, rok 2016 su zadefinované nasledovne:

vytvorenie kvalitnej Uzemnoplanovacej dokumentacie, vyuzitelnej pre uUzemné
rozhodovanie a usmernovanie vystavby v zone

stanovit koncepciu priestorového a funkéného vyuzivania Uzemia zoény, vratane
stanovenia komplexnych zasad utvarania zony a regulativov funkéného a priestorového
vyuzitia a intenzity vyuzitia Gzemia

doplnenie rieSeného transforma¢ného uzemia o nové aktivity kompatibilné s ostatnymi
funkénymi systémami v uzemi - ob&ianska vybavenost, byvanie, nevyhnutna technicka
vybavenost, zabezpeCenie primeraného zastupenia ploSnej aliniovej zelene
a preverenie moznosti vytvorenia vac¢sich kompaktnych parkovych ploch v centre zény
stanovit’ zakladnu dopravnu kostru uzemia s ciefom zabezpec€enia primeranej dopravnej
obsluhy uzemia

zosUladenie komplexného rozvoja uUzemia s dlhodobymi konceplnymi zamermi
mestskej Casti a konkrétnymi investi€no-podnikatelskymi aktivitami, resp. potrebou
prispdsobenia tychto aktivit cielovému (novému) mestotvornému charakteru uzemia
zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych
vztahov k pozemkom

4. Obsah (osnova) dokumentu:

Obsahom schvaleného uUzemného planu zény Chalupkova bude textova a graficka cast

spracovana v sulade s § 22, 23 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a §12 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.
z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a iUzemnoplanovacej dokumentacii.

Uzemny plan zény Chalupkova, rok 2016 je spracovany zodpovedaijlco Grovni a spdsobu
spracovania zony a ma nasledovny obsah:

Titul a zakladné udaje

Dévody obstarania Uzemného planu zény Chalupkova, rok 2016
RieSenie uzemného planu zony

Dolozku civilnej ochrany

Zavaznu éast Uzemného planu zény Chalupkova

Graficka Cast pozostava z tychto vykresov:

Vykres
Vykres

&.1  Sirsie vztahy M1: 1000

C.2 Komplexny urbanisticky navrh M 1 : 1 000

¢..3 Navrh dopravy M 1: 1 000

€. 4.1: Zasobovanie vodou a odkanalizovanie M 1 : 1000

€. 4.2: Zasobovanie plynom, teplom a kolektory M 1 : 1 000

€. 4.3: Zasobovanie el. energiou a telekomunikacie M 1: 1 000

€. 5.1: Verejno-prospesné stavby a asanacie M 1 : 1 000
€. 5.2: Navrh regulacie M 1:1 000

5. Uvazované variantné rieSenia:

V strategickom dokumente sa neuvaZzuje s variantnym rieSenim, nakolko zakon &€. 50/1976 zb.
o0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
nepripusta variantné rieSenie navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie.



6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

Spracovanie navrhu : ukoncéené 07/2016
Zabezpecenie jeho prerokovania: ukoncéené 09/2016
Vyhodnotenie pripomienok z prerokovania a predlozenie materialu

na rokovanie MZ MC Bratislava — Staré Mesto: ukon&ené 12/2016
Zverejnenie a ulozenie UPN Z a vyhotovenie registraéného listu: ukoncené 12/2016

Poznamka: éasovy harmonogram je predpokladany, proces sa méze predizit v zavislosti
od priebehu prerokovania strategického dokumentu.

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom:

Navrh Uzemného planu zény je spracovany vsulade s vy$Sou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou - UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, ktory bol schvaleny uznesenim
Mestského zastupitelstva hl. mesta SR Bratislavy ¢.123/2007 v zneni schvalenych zmien
a doplnkov 01, 02, 03 a 05 a so schvalenym znenim Zadania pre spracovanie Uzemného
planu zény Chalupkova, ktoré bolo, po kladnom posudeni prislusnym organom UP, Krajskym
stavebnym uradom v Bratislave, podla § 20 zdkona 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku  schvalené uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto ¢.104/2008 zo dna 16. 09 2008.

V navrhu Gzemného planu zény (dalej len UPN zoény) su naplnené a rozpracované
poziadavky vyplyvajice zo Zadania pre spracovanie Uzemného planu zény Chalupkova.
Naplnené boli poziadavky zo Zadania tykajuce sa: intenzity zatazenosti uzemia, funkénej
a priestorovej vyuzitelnosti rieSeného Uzemia, dopravného rieSenia, rieSenia, rieSenia
dopravnej infrastruktury, zelene ako aj ochrany vSetkych zloziek zivotného prostredia.

8. RieSenie uzemného planu zény
8. 1. Vymedzenie rieSeného uzemia zény Chalupkova podla Zadania

RieSené uzemie sa nachadza celé v mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto. Vymedzenie
rieSeného uzemia pre spracovanie tohto tzemného planu je nasledovné:

e zjuhu je hranicou rieSeného Uzemia cestna komunikacia — Landererova ul.,

e 70 zapadu je hranicou rieSeného uzemia Dostojevského rad a Karadzi¢ova ul.,

e zo severu je hranicou rieSeného uzemia ul. Mlynské Nivy,

e zvychodnej strany tvori hranicu ul. KoSicka.

8. 2. Opis rieSeného uzemia

Geologicky podklad Uzemia MC Staré Mesto tvoria hibinné magmatity mladsieho
paleozoika (biotitické az muskovitické granity, granodiority, miestami diority), metamorfity
proteozoika (svorové ruly a pararuly, hadce, amfibolity) prekryté na nive a terasach Dunaja
kenozoickymi formaciami v podobe fluvidlnych sedimentov (Strkov pieskov, hlin).

Genéza reliéfu je spata s tektonickym vyzdvihnutim jadrovej devinsko-bratislavskej
kryhy, fluvialnou sedimentalnou c¢&innostou Dunaja a erdézno-akumulaénymi svahovymi
procesmi. Vysoko vyzdvihnuty blok vybeZku Malych Karpat je ostro oddeleny zlomovymi
svahmi paralelne z juhu Devinskej brany a zo severu Lamacskej brany. Na zapadnom okraji
bloku sa prejavila prieCna tektonicka porucha Mlynskej doliny. Sklon svahov vyzdvihnutej
Casti miestami zmierfiuju zvySky teras a spestruju Uvaliny, vymole a rézne antropogénne
formy.

MiernejSim sklonom klesa reliéf cez systém ulozenych teras az k rieCnej nive, ktora je na
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na uvedené vytvaraju povrch mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto geomorfologicky dve



odli§né Casti. Vychodnu cast, priblizne po liniu, v osi ktorej su dneSné ulice: Staromestska,
Banskobystricka, Zilinska a karpatska vypifia celok Podunajska rovina (je sugastou oblasti
Podunajska nizina) od tejto osi smerom na zapad sa rozklada Cast' Bratislavské predhorie (je
suCastou podcelku Devinske Karpaty a celku Malé Karpaty).Bratislavskému predhoriu sa
zvykne hovorit aj Vnutorné hory. V celom rozsahu bol terén antropogénne znaéne
pozmeneny, najmarkantnejSie umelym vyvySenim a nivelizaciou pévodného systému
rie€nych ramien a regulaciou koryta rieky.

Klimatogeograficky patri Uzemie k najteplejSim na Slovensku s nizinnou klimou
a miernou inverziou tepl6t. Juzné a vychodné okraje mestskej Casti patria do teplej a velmi
suchej klimatickej oblasti s vefmi dobrym az dobrym oslnenim reliéfu, centralne a severné
Casti do teplej a suchej az mierne suchej klimatickej oblasti s dobrym oslnenim reliéfu
a teplej a suchej klimatickej oblasti so slabym oslnenim reliéfu. Priemerna ro¢na teplota
dosahuje 10, 3 st. C, priemerna januarova - 1, 4 st. C ajulova 20, 9 st. C. Priemerny ro¢ny
uhrn zrazok je 642 mm, s minimom 37 mm v septembri a 72 mm v juli, pricom lokalne sa
prejavuje konfiguracia reliéfu. Juznym okrajom mestskej Casti preteka rieka Dunaj
s priemernym roénym prietokom 2020 m®s a $irkou regulovaného koryta 260 m. Na
juhozapadnom okraji vteka do Dunaja Vydrica, potok prameniaci a pritekajuci zo severu
z Malych Karpat.

Pedogeograficky je takmer celé Uzemie zdevastované, kedze ide o ¢lovekom intenzivne
vyuzivany urbanny priestor. Prirodzené pody boli odstranené, prekryté a pretvorené na
antropogénne pody (kultosoly) a pddy zahrad (hortisoly). Pévodnu pokryvku tvorili fluvizeme
karbonatové a vysSie kambizeme na pevnych horninach a kambizeme nenasytené na
silikatoch. PGvodnu vegetaciu nizinnych luznych lesov vo vysSich polohach striedal dubovo-
hrabovy les karpatsky a ostrovéekmi dubového xerotermofilného lesa submediteranneho
a skalnej stepi s ostrovéekmi dubovo-cerového lesa. V doline Vydrice sa vyskytoval luzny les
podhorsky.  Vegetacia bola postupne odstranena a nahradena miestami parkovymi
a zahradnymi formaciami. Zo zivociSstva sa vyskytuju spoloCenstva druhov typickych pre
mesto (hojny vyskyt najma vtakov, holuby, hrdlicky, drozdy, vrabce, sykorky a havrany).
Specifikom mestskej asti st ha Dunaj viazané &ajky.

8. 3. Zivotné prostredie - kontaminécia uzemia

Zaujmové Uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie APOLLO, ktora bola
znicena bombardovanim pocas 2. sv. vojny vroku 1944, pricom doslo k rozsiahlemu
zneclisteniu horninového prostredia a podzemnej vody. Pri vykopovych pracach nemozno
vylucit pritomnost’ betéonovych podzemnych konstrukcii s potrubim s obsahom ropnych latok,
ako aj vyskyt nevybuchnutej municie. Kontaminované nebezpeéné odpady vznikajuce pri
vykopovych pracach budu dekontaminované priamo v rieSenom uzemi, resp. na likvidaciu
a dekontaminaciu budu priebezne odvazané na miesta ado zariadeni, ktorych polohu
spresni dalsi stupen projektového rieSenia, zohladhujucu povahu arozsah zne istenia.
Organizacia realizaciu predmetnu dekontaminaciu musi byt zo zakona osobitne spésobila
a musi vlastnit vSetky nevyhnutné povolenia, vratane technologickych postupov.

8. 4. Poziadavky na rieSenie vyplyvajiuce z uzemnoplanovacej dokumentacie mesta

Navrh reSpektuje UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni neskorSich predpisov. Na rieSené
Uuzemie zény sa vztahuju platné regulativy vyplyvajice zo schvaleného uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy (2007) v€itane jeho Zmien a doplnkov €. 1, 2, 3.a 5.

Navrh UPN zény reflektoval poZiadavku zo Zadania UPN zény primerane zohladnit
vysledky dvoch urbanistickych $tudii (dalej len US) spracovanych na rie$ené Uzemie v
rokoch 2006 — 2008: ,UAS Chalupkova — Landererova“ (A DOM M STUDIO) a ,US dostavby
AS a prestavby arealu Kablo na Mlynskych Nivach v Bratislave na mestské polyfunkéné
uzemie* (Aurex). Uvedené rieSenia US boli v navrhu UPN zény vyhodnotené z viacerych
hladisk, najma vo vztahu k intenzite zastavby, ktora prevySovala intenzity navrhované v
plathom UPN hl. mesta SR Bratislavy ( 2007). Rie$enia boli posudzované aj v kontexte s



dostupnymi stanoviskami, ktoré boli k jednotlivym Stadiam, ich etapam vydané Magistratom
hl. mesta SR Bratislavy.

Do tohto navrhu UPN Z Chalupkova boli zapracované intenzity vyuzitia Uzemia, funkéné
a priestorové vyuzitie Uzemia v sulade s UPN hl.m.SR Bratislavy v zneni zmien a doplinkov.
Navrh UPN Z Chalupkova je v celom rozsahu v stlade s regulaciami vyplyvajicimi z UPN
hl.m.SR Bratislavy v€itane Zmien a doplnkov &.1, €.2, £.3 a €.5.

8. 5. Vyhodnotenie limitov vyuZitia Gzemia

V rieSenom uzemi je v su€asnosti niekolko limitov a obmedzeni, ktoré maju vplyv na
vyuzitie uzemia. Ide predovSetkym o tieto oblasti:

8. 5. 1. Kontaminacia podlozia zony

V ramci pripravy spracovania US Chalupkova — Landererova, ktora predchadzala
spracovaniu UPN Z Chalupkova, boli prestudované dostupné materidly spracované
v uplynulom obdobi, ktoré vzhladom na stari ekologicku ,havariu“ a z nej vyplyvajucu
kontaminaciu Gzemia skumali jednotlivé zlozky ZP — Ekologické rieSenie priestoru Kosicka —
Landererova v Bratislave, Sanacia ekologickej zataze v SirSom priestore priemyselnej zony
byvalej rafinérie Apollo, HES — COMGEO, spol. s. r. 0., BB, 06/2002. Z nich vyberame
nasledovné:

» Ekologické rieSenie priestoru KoSicka — Landererova v Bratislave, Sanacia ekologickej
zataze v SirSom priestore priemyselnej zony byvalej rafinérie Apollo, HES — COMGEO, spol.
s r.o., BB, 06 / 2002

1. Prieskum stavu znecistenia pody a podzemnej vody bol realizovany aZz v rokoch 2001
a 2002 v suvislosti s vystavbou mesta Apollo. Hlavnym zdrojom znecistenia podzemnych véd
a zemin ropnymi latkami a jej produktmi (NEL, volna faza), polycyklickymi aromatickymi
uhfovodikmi (PAU), aromatickymi uhlovodikmi (BTEX) a alifatickymi chlérovanymi
uhlovodikmi (POX). Vertikalne znedistenie pody a podzemnej vody uvedenymi latkami siaha
az po horizont 13-17 metrov pod terénom. V zavere materialu sa konstatuje, Ze celé tzemie
neriadenou skladkou nebezpeéného odpadu, ktora sa ,ocitla“ takmer v centre mesta.

8. 5. 2. Ochranné pasma existujucich zariadeni technickej infrastruktury

Ochranné pasma (podla Zakona o energetike ¢.251/2012)

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati:
od 1 kV do 35 kV vratane
pre vodiCe bez izolacie 10 m., v suvislych lesnych priesekoch 7 m
pre vodi€e so zakladnou izolaciou 4 m., v suvislych lesnych priesekoch 2 m
od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
nad 400 kV 35m.

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2
m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.
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Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

= 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulatnej a zabezpelovacej
techniky.

= 3 m pri napati nad 110 kV.



Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia

V uzemi na urbanistickom sektore 2a sa nachadza elektricka stanica s napatim 110 kV,
s vonkajSim ochrannym pasmom 30 m, ktoré obmedzuje moZnosti vystavby v jej
bezprostrednom okoli.

a/ s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

¢/ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, priCom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu
technologickych zariadeni.

Ochranné a bezpe¢nostné pasma plynu

Podla zakona o energetike €. 251/2012 Z.z. je ochranné pasmo STL plynovodov po 4,0 m
pre plynovody s menovitou svetlostou do 200 mm vratane a bezpeénostné pasmo je 10,0 m
pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanym vo volnom priestranstve. Pri
plynovodoch v suvislej zastavbe bezpecnostné pasma urci prevadzkovatel distribunej siete.

Ochranné pasma kanalizaénych zberacov

Cely kanalizacny odvodriovaci systém zény sa pripaja na kmenovu stoku A, ktora je hlavnym
odvodriovacim prvkom celého systému verejnej kanalizacie mesta na lavom brehu Dunaja.
Kmernova stoka A vedie od nabreZia Dunaja pozdiz zapadného okraja KosSickej ulice. Jej
trasa sa lomi do ulice Mlynské nivy a pokraduje vychodnym smerom az do UCOV vo
Vrakuni. Kmenova stoka A ma na kontaktnom useku s rieSenym Uzemim dimenziu 2 x DN
2630/2430 mm. Fyzicky ide o dve subezné $tbélne, razené Stitovanim, s vonkajSim
priemerom §titu 3,06m. Ochranné pasmo tychto kanalizacnych zberacov je 3 m .

Ochranné pasma letiska

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 4 % - 1:25) s vySkovym
obmedzenim s vySkovym obmedzenim 210 - 242 m n.m. B. p .v.

Nad tuto vySku je =zakazané umiestiiovat akékolvek stavby a zariadenia bez
predchadzajuceho suhlasu Dopravného uradu SR.

V zmysle §28 ods. 3 a §30 leteckého zakona je Dopravny urad SR dotknutym organom
Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych
pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni, ako aj pri dalSich stavbach, ktoré by mohli
ohrozit bezpecCnost leteckej prevadzky, na zaklade toho je potrebné poZiadat Dopravny urad
SR o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

= ktoré by svojou vySkou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené

vy$sSie popisanymi ochrannymi pasmami Letiska M.R. Stefanika Bratislava,
= vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pismeno a),

» stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno
b),

» zariadenia, ktoré mdbzu rusSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia WN 110 kV a
viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

» zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30
ods. 1, pismeno d).



Dalsi stuperi projektovej pripravy, v ktorej budu zohladnené a zapracované obmedzenia
vyplyvajuce z ochrannych pasiem Letiska M.R. Stefanika Bratislava, bude predlozeny k
podrobnému posudeniu a odsuhlaseniu Dopravnym uradom SR.

Vyznacenie ochrannych pasiem sa nachadza v grafickej Casti — vykres regulativov.

8. 5. 3. Doprava

Pri navrhu boli ako jeden z hlavnych limitov moznosti rozvoja uUzemia identifikované
obmedzenia v oblasti dopravnej obsluhy novej zastavby. Napojenie Uzemia na cestnu siet je
mozné zabezpecdit vyuzitim zbernych komunikacii vedenych po obvode Uuzemia. Jedna sa o
Stvorpruhové az Sestpruhové komunikacie, miestami so stredovym ostrovéekom. V mieste
krizovatiek su pridané dalSie pruhy na radenie vozidiel. Vzhladom na to, Ze tieto komunikacie
sU aj sucastou zakladnej komunikaCnej siete mesta, ich kapacity v prvom rade pokryvaju
potreby vnutromestského tranzitu a az potom mézZzu byt daldie volné kapacity pouzité na
obsluhu okolitého uzemia. Tento fakt limituje navrhovanu intenzitu a typ funk&ného vyuzitia
Uzemia. Z hladiska priepustnosti nadradenej komunikacnej siete su rozhodujuce maximalne
kapacity svetelne riadenych kriZzovatiek. Bezprostredne v dotyku s rieSenym uzemim sa
nachadzaju Styri takéto krizovatky (€. 608, €. 650, ¢. 212, €. 201), ktoré kapacitne postacuju
na prenesenie sucasnych dopravnych zatazi aj s rezervou. Posudenie kapacity nadradenegj
komunikaCnej siete bolo predmetom samostatnej dopravnej Studie, ktora bola sucastou
Urbanistickej Studie Chalupkova - Landererova. V buducnosti predpokladame rast intenzity
dopravy, ktora bude generovana predovsetkym novou vystavbou v SirSom okoli rieSeného
Uzemia, napriklad na nabrezi Dunaja, pozdiz KaradZiGovej ulice a tieZz aj planovanou
prestavbou AS Miynské Nivy a prilahlého uzemia ,Cvernovky“. Po naraste dopravnej
intenzity sa stanu hlavne kritickymi favé odbocenia. Zabezpec&enie dopravnej obsluhy novych
investicii a zabezpecenie funkénosti dopravnej obsluhy celého mesta si vyziada zasahy do
existujucej siete : pridanie jazdnych a radiacich pruhov na krizovatkach a opatrenia v
organizacii dopravy.

Pri spracovani dopravného rieSenia sa vychadzalo z doteraz spracovanych Studii, ktoré sa
zaoberaju rieSenym uzemim a jeho okolim (pri navrhu dopravného rieSenia boli zohladnené
vychodiska a zavery urbanistickych studii: Urbanistickej Studie Chalupkova — Landererova,
vCitane Dopravného posudenia (Alfa 04, PHDr. Maria Kocianova), resp. ,Urbanistickej Studie
dostavby Uzemia autobusovej stanice a prestavby arealu Kablo na Mlynskych nivach v
Bratislave na mestské polyfunkéné uzemie (Aurex, s.r.o., Bratislava 2006) predovSetkym
Casti A - prognéza dopravy (Ing. Vladimir Majek a kol. a dopravno-inziniersku Studiu Zéna
Karadzi¢ova-Mlynské nivy-KoSicka (Ing. Jan Moravek, CSc., 2007).

Ako podklad pre dimenzovanie komunikacii a pre spracovanie urbanistickej koncepcie na
rieSenom uzemi bol vytvoreny model pohybu zdrojovej a cielovej automobilovej dopravy v
Spickovych hodinach na rieSenom uzemi. RieSené uzemie sme rozdelili na urbanistické bloky
predovSetkym na zaklade funk&ného vyuzitia. Na zaklade navrhu rieSenia sme kvantifikovali
potrebu parkovacich miest v kazdej ¢asti.

9. Metodika spracovania UPN Z Chalupkova

UPN Z je spracovany metodikou, ktora umoZzniuje v uzemi umiestiovat' stavby s réznorodym
architektonickym rieSenim pri zachovani konceptu urbanistickej Struktury.

Navrhnuté regulativy su generalizované tak, aby umoznovali kreativitu architektonickej tvorby
a suCasne jasne regulovali verejné priestory. Regulativy su premietnuté vo vykrese
Regulacie a popisané v Zavaznej ¢asti UPN Z Chalupkova.

Vo vykrese Komplexny urbanisticky navrh je premietnuty navrh urbanistickej Struktury
zastavby, ktory reprezentuje jednu z moznosti naplnenia regulativov v intenciach principov
popisanych v nasledujucom texte.



9. 1. Principy planovania a navrhovania zény

V ramci UPN Z bolo navrhnutych a vytvorenych 6 hlavnych organizaCnych principov, ktoré
budu zakladom rozvoja novej zény. Tieto principy sa predovSetkym zameriavaju na zakladné
urbanistické principy, kvalitu susedstiev a Specialne moznosti danej lokality. PodrobnejSie su
definované v nasledujucich odsekoch:

Integracia s mestom

Zona Chalupkova by nemala byt novym, uzavretym mestom v meste, ale jeho integralnou
sucCastou. Z toho doévodu boli pri navrhu rieSenia pouzité nasledovné principy:

= Kracéové prvky verejnych priestorov okolitej mestskej Struktary by mali byt
predizené aj do tejto zény vo forme ulic a pesich tahov,

= Uz vybudovana existujuca forma susednych blokov, ako aj funkéné vyuzitie okolitych
Uzemi by mali byt predizené do zény a logicky dokompletizované v rieSenom Gzemi,

=  Funkéné vyuzitie uzemia, jeho architektonicky vyraz a komunikacna siet by mali pozyvat
aj navstevnikov zény na ,pobyt® vo verejnych priestoroch zoény .

= zachovat ddlezité historické priehlady a vytvorit atraktivne nové priehlady.

ReSpektovanie pdvodného tzemia

Specifické charakteristiky Uzemia boli vyuzité ako zaklad nového rozvoja Uzemia. Zvlastna
pozornost sa venovala nasledovnym $pecifickym danostiam uzemia:

= Relativna blizkost k rieke Dunaj,

»  PeSia dostupnost do zamestnania, kultirnych a zabavnych moznosti centra mesta,

=  Histéria miesta,

= Specificky charakter prifahlych uzemi .

Vyuzitie ulic ako organizacéného nastroja

Siet’ ulic a chodnikov, popri ktorych budu vybudované nové objekty, bude vyuzitd ako
primarny nastroj urbanistického usporiadania verejnych priestorov, urbanistickej Struktary
a prevadzky zény. Aby sa toto mohlo realizovat, budu vyuZzité nasledujuce principy:

= Novozalozenou ulicnou sietou vzniknu nové bloky a v ramci nich nové budovy,

= Budovy budu prioritne orientované do ulic,

=  Hlavné vstupy do budov budu z ulic,

= PeSia cirkulacia bude zdoéraznovat prizemie a bude separovana len vo vynimoc¢nych
pripadoch,

= PeSi pohyb bude na vybratych uliciach podporeny ustupujucim parterom budov, ¢im sa
vytvori Ciasto€né prekrytie peSieho priestoru ulice,

=  Budovy na parcelach budu reSpektovat’ ulicnu siet’ a detail ulicného dizajnu.

Vytvorenie Zivej zony so silnou identitou

Otvorené verejné priestory, v€itane ulic, parkov, namesti a chodnikov, su navrhované tak,
aby boli lahko identifikovatelné, zapamatatelné a zivé. Pritom budu uplatnené nasledovné
principy:

=  Funkcéna rozmanitost Uzemia a budov,

»=  Vizualny kontakt s okolitymi budovami.

= Dostatocne Siroké chodniky, ktoré budu zelenymi pasmi oddelené od automobilovych
komunikacii. Cielom je redukcia dopadu dopravy na peSich a zaroven zabezpelenie
bezproblémovej dopravnej obsluhy uzemia,

= Verejné priestory su cielene navrhované a budované. Nebudu to zvySkové priestory
zostavajuce po rozparcelovani uzemia.



Vytvorenie susedstiev

Spolu s ulicnou a blokovou sietou zakladom pre organizaciu miestneho rozvoja bude
vytvaranie susedstiev, pri€om su uplatnené nasledovné principy:

=  Susedstva jednotlivych blokov budi mat rozdielne identity a jasne definované okraje
vytvarajuce pocit, Ze ich obyvatel patri do menSej skupiny.

= V kazdom susedstve bude snaha o rozmanitost obyvatefov. Snahou by mal byt
spoloensky mix: od slobodnych, cez bezdetné pary, mladé rodiny az po déchodcov.

= Verejné a sukromné plochy su jasne definované - odlisitelné.

»  su vytvorené miesta na stretnutia a spoloCenské aktivity obyvatelov.

= Na posilnenie socialnych kontaktov medzi susedstvami su vyuzité ulice a namestia pre
pesich.

=  Pocit historie, Casu, ako aj rast a zmena budu zapracované tak, aby sa redukoval dojem
Ze sa vSetko vybudovalo v jednom asovom useku.

Planovanie s dérazom na vsetky vekové kateqorie, obzviast s dbrazom na vytvorenia
prostredia pre rast deti

Na to, aby sa dosiahli fungujice, rozmanité a flexibilné susedstva, musi byt realizované
uzemné planovanie a navrhovanie budov s dérazom na potreby deti a mladeze. Preto su
v tomto UPN Z uplatnené nasledovné principy:

= Bezpec€nost uzemia, avSak bez vytvorenia ,sterilného® prostredia,

= Parky, Skélka a iné ,rodinné zariadenia“, ako aj verejné priestory na stretavanie ludi
musia byt vybudované v zéne su€asne s ostatnymi zariadeniami.

10. Ciel koncepcie

Globalna prestavba, revitalizacia a reanimacia Uzemia zény vratane odstranenia starej
ekologickej zataze, s cielom zmenit byvalé priemyselné zazemie Bratislavy na moderné
centrum mesta.

10. 1. Priestorova koncepcia

Priestorova koncepcia nadvazuje na urbanisticku Struktdru centra mesta. Vychadza z faktu,
Ze v centre ma byt prioritou pesi pohyb a pomaly, plynuly pohyb autom. Z tejto premisy
vychadza hrani¢na pédorysna mierka urbanistickych blokov a velkosti verejnych priestorov.

Zakladom priestorovej koncepcie su uz zaloZené hlavné peSie tahy a systém obsluznych
komunikacii, ktoré vytvaraju obraz a prevadzku jedine€ného prostredia byvalého predmestia.
Cielfom je vytvorit z takéhoto prostredia nové centrum mesta. Navrh rieSenia nadvazuje aj na
rieSenie susednej zony Klingerka, ktora reSpektuje existujucu uliénu siet a dotvara ju novou
architektonickou a urbanistickou Strukturou.

Dopravna kostra zény je tvorena systémom obsluznych komunikacii, ktoré maju také
priestorové usporiadanie, aby zabezpedili pomalu a plynult obsluhu Uzemia. Uliény profil je
navrhnuty tak, aby umozfoval optimalny pohyb chodcov, cyklistov a automobilov. Na vacsine
novo navrhovanych ulic je navrhnuta stredova stromova alej, ¢o nadvazuje na tradiciu
zalozenu v zéne a sucasne vytvori optimalne podmienky pre dopravnu obsluhu okolitych
objektov. Dopravné komunikacie su v zasade v koridoroch existujucich komunikacii.

Nové dopravné prepojenie je navrhnuté v juznej Casti zony, aby bol dotvoreny systém
obsluznych komunikacii zabezpecujuci pomalu plynuli obsluhu zény. Nové dopravné
prepojenie je navrhnuté v uliciach — Chalupkova, Valcharska, KoSicka, ktoré umozni jednak
optimalizaciu dopravnej obsluhy zony, jednak lepSie peSie prepojenie medzi zénou Klingerka
a Chalupkova.



Verejné priestory su navrhnuté tak, aby peSia a cestna doprava boli v harménii a priestory
boli optimalne vyuzité. Dopravna obsluha uzemia funguje v priestoroch existujucich ulic,
ktorych Sirkové parametre su upravené priamo umerne intenzite dopravy, t.j. aj Struktary
zastavby zény. Pesie komunikacie st navrhované jednak pozdiz hlavnych ,bulvarov®, ako aj
v centre zony. Centrum je presne priestorovo vymedzené Uzemie, ktoré tvori jednak, pesi
tah na Uzemi byvalej BAT, ako aj sUstava namesti pozdiz tejto peSej trasy - Namestie na
Bottovej ulici, namestie pred ,Teplariiou®, namestie vo vychodnej Casti zény. Samostatnym
prvkom je paralelny Park vo vnutrobloku juznej ¢asti Uzemia.

Okrem ustredného priestoru Uzemia budu ostatné mestské bloky obmedzene pristupné pre

verejnost. Tym vznikne jasna hierarchia priestorov v uzemi na :

=  Verejné : hlavny pesi tah so sustavou namesti a park.

= Poloverejné — medziblokové priestory, pristupné minimalne pre vozidla poZiarnej
ochrany,

= Sukromné — vnutroblokové priestory.

Na ustredny priestor hlavného peSieho tahu a namesti nadvazuje systém vedlajSich pesich
tahov a mensich namesti. Doplfiujuce verejné priestory su tvorené sustavou pddorysne
mensich namesti, navzajom prepojenych pesSimi komunikaciami. ( vid graficka ¢ast)

Kostra navrhovanych verejnych priestorov nadvazuje priamo a prirodzene na existujucu
siet verejnych priestorov centra mesta.

Centrum

Jednoducha priestorova koncepcia je zaloZzena na vytvoreni ustredného vnutorného
priestoru zény. Nové centrum zony je navrhnuté v priestore okolo starej budovy teplarne,
ktoru je potrebné funkéne aj priestorovo rekonstruovat. Po rekonstrukcii by sa ,teplaren®
mala stat' ustrednym ,Sperkom® Uzemia, ktory bude so sebou niest kus histérie Uzemia a
symbolizovat’ nenutené prepojenie minulosti s budicnostou mesta.

Centrum zény je navrhované v priamej nadvaznosti na ulicu Bottova, v jej predizeni cez
Chalupkovu ul. az k vyusteniu ku krizovatke KoSicka — Mlynské Nivy. Jeho priestorovu
Struktdru navrhujeme stvarnit dvomi spésobmi s nasledovnymi Ustrednymi priestormi:

= Centralny pesi t'ah, ktory vytvori ,verejny“ pesi obsluzny priestor, je situovany priblizne
v centre zény v smere od Culenovej po Kosicku a dalej s pokragovanim na Mlynské Nivy,

= Sustava namesti v tesnom dotyku hlavného peSieho tahu - budu sluzit ako otvorené
priestory so zelenou a vonkajSim sedenim v kaviarnach a reStauraciach, umiestnenych v
okolitej zastavbe,

= Park bude sluzZit hlavne pre obyvatelov zény na kazdodenny relax, ide o Juzny park
pozdiZ juznej strany Bottovej ul.

= Namestia su navrhnuté Styri:

o v zapadnej asti izemia priliehajuce k Culenovej ulici

o ustredné namestie zo zapadnej strany ,teplarne*

o na Bottovej ulici,

o vo vychodnej €asti uzemia — medzi Chalupkovou a KoSickou ul.

Juzny Park vytvori paralelnu oddychovu plochu k navrhovanému rusnému pesSiemu tahu
s namestiami. Navrhovany park ma priblizne obdiznikovy podorys a  vytvara ilGziu
prirodného prostredia v centralnej €asti zony. Plocha a tvar parku priblizne kopiruju priestor
Hviezdoslavovho namestia. Sadovnicky navrhujeme stvarnit park avantgardne, s
doplnkami pripominajucimi industrialnu minulost Uzemia. Funk&ne a priestorovo bude park
rozdeleny minimalne na dve samostatné CcCasti. Pod uzemim parku navrhujeme
perspektivne realizovat podzemné garaze do cca 3 podzemnych podlazi. Na streche
navrhovanych podzemnych garazi bude navezena taka vrstva zeminy, ktora umozni
vysadbu stromovej a krikovej zelene.
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Mestské bloky

RieSené uzemie je navrhnuté na zastavbu mestskymi blokmi, ktoré si mierkou primerané
centru Bratislavy. Vzhladom na prevazujuci pesi pohyb v centre mesta je dizka
kompaktnych uliénych hran mestského bloku priliehajucich k verejnému priestoru
stanovena tak, ze by nemala presiahnut 150 m. Mestské bloky su v navrhu koncipované
tak, aby boli navzajom oddelené minimalne peSou (prip. pojazdnou, zvrchu neprekrytou)
komunikaciou, respektive zeleriou.

Vacésina mestskych blokov je navrhnuta ako mestska kompaktna blokova zastavba s
priemernou vySkovou hladinou, so zvyraznenim narozi akcentmi, prip. dominantami.

RieSené uzemie je ¢lenené na urbanistické sektory (US) tak, ako boli vymedzené v platnom
UPN hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov. Urbanistické sektory st dalej élenené
na stavebné bloky (SB), ktoré tvoria zastavitelnu Cast Uzemia zény. Presné udaje o
navrhovanej a existujucej zastavbe v jednotlivych urbanistickych sektoroch a blokoch su
uvedené v tabulke Urbanisticka ekondmia.

Nakolko v tzemi su navrhnuté ploSnym rozsahom pomerne malé mestské bloky (velkostou
odvodené od centra mesta), nizSia blokova zastavba s umiestnenim dominant je
najvyhodnejSi objemovy koncept aj zhladiska reSpektovania svetlo-technickych
poziadaviek.

10. 2. Prevadzkova Struktura a funkéné vyuzitie

Navrhované funk&né vyuzitie vychadza koncepéne z UPN hl. m. SR Bratislavy v zneni
zmien a doplnkov, v ktorom je vo vnutri zény navrhované zmieSané Uzemie byvania a
obcCianskej vybavenosti - Zastavba mestského typu - 501 a v kontaktnom uzemi s rudnymi
cestnymi komunikaciami funkCnej triedy B1 a B2 je navrhovana OV celomestského a
nadmestského vyznamu - Zariadenia OV Zastavba mestského typu -201.

Navrhované funkéné vyuzitie bude architektonicky stvarnené do celkov, v ktorych sa pocita
s vystavbou bytovych domov so vstavanou obchodno - obsluznou vybavenostou v parteri
objektov, ktoré su v priamom kontakte s verejnymi priestormi ulic a namesti.

V uzemi popri Landererovej ulici, ako aj popri Mlynskych Nivach su navrhované samostatné
administrativne objekty, ktoré eliminuju hlukovu zataz z tejto vykonnej komunikacie.

10.3. Intenzita vyuZitia Uzemia

Intenzita vyuzitia rieSeného Uzemia je navrhnuta polarizovane, v sulade s urbanistickou
vzhladom na zachovanie dominanty pamiatkovo chranenej ,starej teplarne“ a verejnych
priestorov — hlavny pe8i tah, namestia, park, ktoré by nemali byt priamo obklopené
vyskovymi objektmi.

Centrum povazujeme za idealne miesto pre ,zivot v meste®, vzhladom na fakt, ze toto
uzemie poskytne najlepSie mikroklimatické podmienky pre vonkajsi mestsky Zivot.

Koncepcia rieSenia nadvazuje predovSetkym na realitu, Ze vSetky zberné komunikacie
obklopujuce rieSené uzemie su natolko dopravne zatazené, Ze nie je mozné ich vyuzivat
na dihSi pobyt v exteriéri (kaviarne, prechadzkové trasy,...).

VyS&Siu intenzitu zastavby preto navrhujeme v polohach priliehajucich k mestskym radialam
(zbernym komunikaciam), kde su¢asne navrhujeme aj vysSiu vySkovu hladinu zastavby.

Intenzita vyuzitia izemia je navrhnuta v stilade s UPN hl.m. SR Bratislavy, v zneni zmien
a doplnkov.
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10. 4. Funkéné vyuzitie tzemia

Uvadzame navrhovany orientaény podiel jednotlivych funkcii v UPN Z v urbanistickych
sektoroch (US) podfa funké&ného vyuzitia (FV) v UPN hl. m. SR Bratislavy:

Tabul'ka 1 Navrhované funkéné vyuzitie

Oznaceni Navrhovany podiel
e funkcii (%)
urbanistic Navrh Kod FV By ov
kého nuté podla van
sektora Navrhnuté FV FV UPN BA ie
Rozvo
ZmieSané Uuzemie jové
byvania a ob¢. uzemi
uUs 1 vybavenosti e 501 54 46
Rozvo
ZmieSané uzemie jové
byvania a ob¢. uzemi
Us 2 vybavenosti e 501 61 39
Rozvo
Obgianska vybavenost jové
celomestského a uzemi
uUs 3 nadmestského vyznamu e 201 0 100
Rozvo
Obdianska vybavenost jové
celomestského a uzemi
UsS 4 nadmestského vyznamu e 201 0 100
Rozvo
ZmieSané Uuzemie jové
byvania a ob¢. uzemi
US 5 vybavenosti e 501 37 63
Rozvo
Obgianska vybavenost jové
celomestského a uzemi
US 6 nadmestského vyznamu e 201 6 94

Navrhované podiely funkcii v jednotlivych urbanistickych sektoroch vytvaraju polyfunkénost
zmieSaného uzemia 501 v centre mesta s podielom byvania do 70 %.

Pre funkciu Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu je navrhnuta
polyfunkénost’ Uzemia s podielom byvania od 0 do 30 %.

V US 1, US 2 aUS 5 je navrhnuté funkéné vyuzitie ZmieSané Uzemie byvania a obc.
vybavenosti, kod 501.

V US 1 je navrhnuty podiel byvania cca 54% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch.
V US 2 je podiel byvania cca 61 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch. Podiel
pléch obdianskej vybavenosti tvori 39 - 46 % z celkovych nadzemnych podlaznych pléch,
pricom najvacsi podiel z OV tvoria plochy administrativy, prechodného ubytovania a
obchod a sluzby tvori cca do 10%.

US 3 je priestorovo navrhnuty ako jeden celok, typicky mestsky kompaktny blok. Pre US 3
je navrhnuta funkcia Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kod
201. 100 % ploch je navrhnutych pre OV, pricom 75 % z nich tvoria plochy administrativy
a 25 % plochy obchodu a sluZieb.

US 4 je s&asti realizovany a 2. Cast ma vydané Gizemné rozhodnutie. Z hladiska funkéného
vyuzitia ide o Cisto administrativny komplex, t.j. OV tvori 100 % nadzemnych podlaznych
ploéch. . V parteri sa nachadzaju zariadenia obchodu a sluzieb.
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US 5 ma navrhnuté funkéné vyuzitie ZmieSané Uuzemie byvania a ob&. vybavenosti kod 501.
Podiel byvania v US tvori cca 37 % a podiel OV je cca 63 %, pricom v OV su zastupené
hlavne funkcie — administrativa a doplnkovo obchod a sluzby.

Pre US 6 je navrhnuta funkcia Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod 201. Podiel pléch byvania tvori 6% z celkovych nadzemnych podlaznych
ploch. 94 % pléch je navrhnutych pre OV, pricom tu previadaju plochy administrativy,
doplnené obchodom a sluzbami.

Funkéné vyuzitie pozemkov a stavieb je navrhnuté vtomto UPN Z pre vymedzené
regulacné jednotky — urbanistické sektory (US) a stavebné bloky, pri€om su stanovené
prevladajuce, pripustné a nepripustné druhy ploéch a stavieb pre jednotlivé druhy funkéného
vyuzitia:

o 51 - mestské polyfunkéné obytné tzemie

o 21 -uzemie obéianskej vybavenosti

o 62— uzemie pre energetiku

10. 5. Hmotovo - priestorova kompozicia uzemia

Hmotovo — priestorova skladba je navrhnuta (vid vykres Komplexny urbanisticky navrh) tak,
Ze prevazuje mestska Struktura polootvorenych a otvorenych blokov s priemernou vyskou
zakladnej hladiny zastavby nepresahujucou 30 m (8 — 10 NP), s umiestnenim akcentov a
dominant rbéznej vysky. Takyto koncept je najvyhodnejSi z hladiska svetlotechnickych
pomerov v zéne.

Dizka kompaktnych hran nepresahuje velkost Standardnych mestskych blokov existujucich
v centre mesta Bratislava, nakolko maximalna dizka hrany je 100 metrov.

Zamerom koncepcie bolo pomerne rovnomerne rozdelit v Uzemi stavebny objem, s
akcentaciou narozi v priestoroch krizovania vyznamnych mestskych radial — Landererova
ul., KoSicka ul..

Zastavba pozdiz Landererovej ul. a Mlynskych Niv tvori hlukovi bariéru navrhovanej
obytnej zastavbe. Vy3Skovo obytna zastavba graduje od severu k juhu s dominantami
v juznej Casti uzemia. Na naroziach vo vnutri zony navrhujeme umiestnenie akcentov —
objektov, ktoré mierne prevysuju zakladnu hladinu zastavby.

Vyhodou tohto navrhu su vnutroblokové priestory na urovni rastlého terénu, ktoré budu
zelefiou vhodne funkéne a esteticky dotvarat’ urbanisticku skladbu blokov. Pri takomto type
zastavby vychadza pomerne vysoké % pléch zelene v zone (vid bilancia zelene).

Vplyv navrhu na obraz mesta

Z hladiska vplyvu navrhovanej zastavby na obraz mesta bude mat navrhovana zastavba
vplyv tym, Ze vytvori lokalitu s mnozstvom vySkovych dominant, ktoré v obraze mesta
vytvoria orientacny bod a uputaju uz z dialky pozornost' na nové centrum mesta. VySkova
hladina novonavrhovanej zastavby vSak nepresiahne uroven + 115 m od urovne terénu.
Regulaciou podorysnej velkosti vySkovych objektov aich natoCenim sa dosiahne
regulovana zastavba, ktora by nemala zatienit pévodnu siluetu mesta zo Ziadneho
z exponovanych dialkovych pohladov.

Navrhovana zastavba je prispbsobena existujucim dominantam v okoli zény — vySkova
budova VUB (cca 90 m), CBC (cca 95 m) Tower 115 (115 m) a Panorama City. V Casti
zony priliehajucej k historickému centru mesta sa navrhuje dodrzat vysSkovu uroven do 90
metrov a v ostatnych Castiach zony sa navrhuje najvysSia vySku dominant do 115 metrov.
V dotyku s navrhovanym namestim na Bottovej ulici sa navrhuju nizSie dominanty ako na
okrajoch zony. Navrhovana hmotova Struktura a vySky objektov su zosuladené s navrhom
okolitych zén - Klingerka, AS.

13



10. 6. Kultarne a historické hodnoty tuzemia zény

Ochrana pamiatok je vykonavana v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z o ochrane pamiatkového
fondu a Vyhlasky €. 16/2003 Ministerstva kultury SR z 12. 11. 2002, ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia zakona €. 49/2002 Z. z o ochrane pamiatkového fondu.

Ide prevazne o architektonické objekty, ktoré dotvarali milie (charakteristicky obraz)
prostredia. V nedavnej minulosti vdak doSlo k asanacii niektorych z uvedenych objektov. K
upravam a rekons$trukcii eSte existujucich objektov, ktoré dotvaraju prostredie a charakter
zény, by malo byt vyziadané stanovisko prislusSného organu Statnej pamiatkovej
starostlivosti.

Pamiatkovy fond rieSeného Uuzemia tvori v su€asnosti len jeden pamiatkovo chraneny objekt
— byvala teplaren, ktorej tvar bol odvodeny od bratislavského hradu od architekta DuSana
Jurkovi¢a (PhDr. Katarina Haberlandova, SAV), ktory bol vroku 2008 predmetom
vyhlasenia za kultdrnu pamiatku.

Za kulturnu pamiatku nebol vyhlaseny cely komplex byvalej Teplarne, ale iba jeho
pamiatkovo najhodnotnejSia Cast. Obrazok v textovej Casti materialu definuje presnu
hranicu pamiatkovej ochrany objektu.

11. Demografia, bytovy fond, zamestnanost’

11. 1. Demograficky rozvoj v zéne

Realizaciou navrhovanej koncepcie sa zvySuje pocCet obyvatelov v zéne Chalupkova.
V rieSenom uzemi je navrhnutych cca 2410 b. j. Co predstavuje prirastok cca 6 506
obyvatelov.

Tabulka 2 Predpokladana vekova Struktara v zéne

Uzemie obyvatelstvo vo veku
nezisteny
predproduktivnom | produktivhom poproduktivhom vek Obyv. spolu
Abs. % Abs. % Abs. % Abs. % Abs.
Bratislava, hl. m. | 59 866 14,0 269 636 | 62,9 82 960 19,3 16210 | 3,8 428 672
Bratislava —
Staré mesto 5214 11,6 25675 | 57,3 12 621 28,2 1288 | 2,9 44 798
Zbéna -navrh 685 13,0 3318 63,0 1264 24,0 - - 5 266

Pre potrebu vypoctu zakladnej obc&ianskej vybavenosti odhadujeme v UPN Z nasledovné
prerozdelenie obyvatelov predproduktivneho veku:

Tabulka 3 Clenenie vekovych skupin a predproduktivneho veku

z toho muzi 46% 2422
Celkovy pocet obyvatelov zény 5266 z toho zeny 54% 2 844
z toho predproduktivny vek 13%: 685 dveet‘i(z\:)é135kgglig¥/ 0-4 3% 158
z toho produktivny vek 63%: 3318 5-9 4% 229
z toho poproduktivny vek 24%: 1264 10-14 6% 343
plocha zény (ha) 21
hustota obyvatelov na 1ha 251

Na danu vekovu skladbu bola dimenzovana zakladna obcianska vybavenost navrhovana
v zone (vid nasledujuce kapitoly a Urbanisticki ekonémiu).
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11. 2. Bytova vystavba v zéne

Bytova vystavba v rieSenom uzemi je bilancovana v urbanistickych sektoroch (US 1 — 6)
navrhovanych v UPN hl. m. SR Bratislavy, aby udaje boli pri navrhu zmien a doplnkov
UPN hl. m. SR relevantné.

PodrobnejsSie ¢lenenie stavebné bloky SB resp. pozemky jednotlivych maijitelov, su
uvadzané len orientane ako doplnkova informacia, v ¢leneni — UB 11 — UB 65.

Celkovo je v zbéne navrhnutych 2 410 bytov, ¢omu zodpoveda 6 506 obyvatelov. Z
celkového poctu bytov je Cast bytov apartmanového typu, ¢o tvori 10 %. Podiel byvania
vo funkcii 501 je v UPN SU hl. m. Bratislavy predpisany v centre mesta maximalne do 50
% celkovych nadzemnych podlaznych pléch. Tato podmienka je v rieSeni zény dodrzana
(vid' kapitola Urbanisticka ekonémia).

Vypocet poctu bytovych jednotiek a obyvatelov sme vykonali podfa realnych narokov
investorov na velkostnu skladbu bytov a ich percentualny podiel vkazdom
z navrhovanych objektov samostatne. Vychadzali sme z nasledujucej Struktury, urenej
pre standardnu klientelu:

Tabul'ka 4 Navrhovana Struktira bytov

Velkost bytov % podiel pocet bytov Obloznost bytov Pocet obyv.
1i do 45 m’ 10% 195 1,5 297
2i do 55 m’ 30% 585 2,6 1498
3i do 75 m’ 35% 682 2,8 1911
4i do 120 m’ 25% 488 3,2 1560
Spolu 1950 5266

11.3. Pracovné prilezitosti a denne pritomni v zéne

Tabulka 5 Struktura pracovnych prilezitosti v zéne

Spolu administrativa | obchod, sluzby kultura hotel

Pracovné prilezitosti 13719 12 669 759 120 171
Ekonomicky aktivni obyvatelia zény 3318
Z toho pracovny potencial byvajacich
a pracujucich v zéne 3318 3 000 170 120 28
Dochéadzajuci za pracou do zény 10 401 9 669 589 0 143
Tabulka 6 Denne pritomni v zéne

Denne pritomni v zéne = A+C+D- B 19 917

A. PoCet obyvatelov 5 266

B. Odchadzajuci za pracou zo zény 0

C. Dochadzajuci za pracou do zény 10 401

D. Navstevnici 4 250

Celkovy pocet zamestnancov zény na ha 617

Celkovy pocet navstevnikov zény na ha 191

Celkovy pocet obyvatelov zény na ha 237

Predkladana bilancia navstevnosti zony reprezentuje maximalny pocet pritomnych osoéb v
zéne za den. Realny pocet pritomnych navstevnikov sa v8ak v priebehu dia meni, takze v
hodinovom priebehu dria sa pocet navstevnikov odhaduje v rozsahu na cca 7 500 az 9
000 osbb v zbéne. (Denne pritomné osoby v zéne boli odhadnuté suctom byvajicich
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obyvatelov, pracovnych prilezitosti a navstevnikov, pri€om navstevnici zoény boli
bilancovani v zlozeni: navstevnici administrativy, obchodu, sluzieb a kultury v plnej
kapacite a navstevnici hotelov v poéte 25 % z kapacity hotelovych 16zok v zéne, €o
zodpoveda prieskumu su€asného vyuzitia hotelovych kapacit v meste).

V kontexte s rozsahom navrhovanej bytovej vystavby v zéne sa predpoklada, ze vacésina
obyvatelov zény si najde svoju pracovnu prilezitost priamo v izemi. Potencial ekonomicky
aktivnych obyvatelov byvajucich i pracujucich v zéne tvori cca 3 318 obyvatelov.

12. Sidelna zelen

NajvyznamnejSie existujuce plochy parkovej zelene v kontaktnom Uzemi rieSenej zény
Chalupkova v sucasnosti su:

Ondrejsky cintorin - historicky cintorin, otvoreny v roku 1784 namiesto uz preplneného
starSieho cintorina svatého Ondreja na mieste terajSej Hollého ulice. Je asi najznamejsim a
najpopularnejsim bratislavskym historickym cintorinom. Ondrejsky cintorin okrem mnohych
zaujimavosti ponuka aj moznost’ prijemnej prechadzky a odpoc€inku v centre mesta. Je to
subor hodnotnej parkovej zelene.

Jakubovo namestie — parcik - Jakubovo namestie so svojou vzrastlou zelefiou, ako i
vzacny exemplar topola su chranené zakonom. V blizkosti sa nachadzaju v hustej vysadbe
brezy. topole a pajasene.

V rieSenom Uzemi zény Chalupkova sa momentalne nenachadzaju vacsie suvislé plochy
hodnotnej zelene.

Jedind hodnotnejsia zelefi su mensie plochy verejnej zelene pozdiZz komunikacii —
Dostojevského rad, KaradziCova ul, ktoré su sucastou biokoridoru navrhovanom v UPN
hl.m. SR Bratislavy. Na juhu zény sa nachadza ruderalna zelen, ktora pésobi neesteticky.
Dreviny nachadzajuce sa v uzemi su dlhodobo neudrziavané, mnohé silno preschnuté az
suché, z Casti vysadzané, na mnohych miestach sa vSak vyskytuju aj naletové dreviny.

Bilancie navrhovanej sidelnej zelene

V UPN Z su navrhované vacSie plochy zelene na teréne, avSak vacsina navrhovanych
pléch zelene je situovana na strechach podzemnych objektov. Ide predovsetkym
o0 hromadné podzemné garaze. Nakolko je v zéne rozsiahle znecistenie podzemnych vod
a zeminy, je potrebné vykonat sanaciu podlozia vo va¢Som rozsahu a nie je realne pocitat
s vysadbou vacésich parkovych pléch na rastlom teréne. (Pre vypocet a bilancie zelene bol
vyuzity metodicky podklad z OUP — referat tvorby UP, Magistratu hl.m. SR Bratislavy
z 20.10. 2008 , autor Ing. TokoS, neskér zapracovany do ZaD 02 UPN hl.m. SR Bratislavy).

Tabulka 7 Poziadavka na plochy zelene v urbanistickych sektoroch ( podla UPN hi.m. SR BA
ZaD)

Koeficient zelene - Min. zapocitatel'na plocha
Urbanisticky sektor (US) | Funkéné vyuzitie plocha US KZ zelene (mz)
Us1 501 45133 0,25 11 283,25
Uus 2 501 50 895 0,25 12 723,75
US 2a 602 3878 0 0
uUs3 201 15 371 0,10 1537,10
Us 4 201 29 882 0,10 2 988,20
UsS5 501 28 676 0,25 7 169,00
UsS 6 201 43 643 0,10 4 364,30
Zoéna spolu 40 065,60
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Zapoditatelna plocha zelene je navrhovana v minimainej ploche 40 065 m?, &o tvori z
celkovej plochy pozemkov 204 465 m? priemerne cca 20 % zelene. Zapoditatelna plocha
zelene sa sklada zo zelene, ktora je su€astou verejnych priestorov — parky, paréiky, aleje,...
a zelene doplnujucej vystavbu v stavebnych blokoch. V zavaznej €asti su regulativy,
stanovujuce minimalny podiel zelene v stavebnych blokoch, aby bol dosiahnuty celkovy
pozadovany KZ v US. Najvy$Si podiel zelene je v urbanistickych sektoroch 1, 2, 4 a 6.

Z celkovej navrhovanej plochy zelene je vacsina zelene navrhovana na teréne ana
podzemnych konStrukciach. Do tohto typu vysadby navrhujeme komplexné sadovnicke
Upravy so zelefiou — stromy s velkou korunou, kriky, travnik. Hrubka substratu na
podzemnych konstrukciach je navrhnuta 0,5 - 2 m a viac.

Navrh zelene
Parky

Sucastou koncepcie rieSenia je navrh doplnenia kostry mestskej parkovej zelene o plochu
parku - Park juzny.

Navrhovany juzny park je koncipovany ako pozdizna parkova plocha priliehajica
k centralnej osi zony. Rozmery parku su cca 300 m x 35 m, €o tvori plochu zelene cca 1,1
ha. Rozmermi je to plocha takmer identicka ako Hviezdoslavovo nam. Park je ¢leneny na 2
mensie Casti, ktoré budu mat Specifické funkéné vyuzitie.

Mensie parkové plochy dopifiaju &asti verejnych pléch zény — sustavu namesti pozdiz
centralnej osi zony.

Druhova skladba drevin navrhovaného parku bude spresnena v dalSej projektovej
dokumentacii. V zasade pdjde o zeleri prevazne na podzemnych konstrukciach v urovni
rastlého terénu. Druhovu skladbu drevin je odporucané prispbsobit tradi€cnym drevinam
historicky vyuzivanym v tejto Casti mesta pre parkové vysadby.

Navrhovany park bude dopifiat mensie parkové plochy a priestorovo ich navzajom
prepajat. Z pohladu novych investiénych zamerov je déleZité podporovat vztah centra
mesta s novo budovanym nabrezim Dunaja, kde je vybudovany park na nabrezi Dunaja v
Uuzemi zény Eurovea, nadvazujuci na novostavbu Narodného divadia.

Aleje

Dopravna komunika¢na kostra zony je navrhnuta v takom priestorovom usporiadani, Ze v
strede nosnych obsluznych komunikacii — Culenova, Tovarenska, Chalupkova ul. sl
navrhnuté ,zelené ostrovéeky* so stromovymi alejami. Sirka ostrovéekov je cca 6,0 metrov,
takze suvisla zelefi v strede bude tvorit parkové plochy. Tieto nebudu mat sice pobytovu
funkciu, ale prispeju k zlepSeniu mikroklimatickych a estetickych pomerov zény.

Navrhujeme tu travu a stromy, vzhfadom na potreby zachovania rozhlfadovych
trojuholnikov. Druhovu skladbu navrhujeme zalozit na tradicnych drevinach tejto mestskej
Stvrte, s ciefom zachovat kontinuitu historického vyvoja aj v oblasti sadovnickej. Do aleji by
bolo vhodné vysadit stromy so subtilnejSou korunou — gulovitou — javor, katalpa, agat,
Ceresna.

Okrem vacSich verejnych parkovych priestorov je su€astou ulicného priestoru zelen popri
zbernych komunikaciach, tvorena zvyCajne stromovou vegetaciou, doplnenou nizkou
zeleriou — kvetinova vysadba. Vzhladom na reSpektovanie rozhladovych trojuholnikov na
komunikaciach nie je vhodna krikova vysadba.

Pozdiz zbernych komunikéacii — Dostojevského rad, KaradZi¢ova ul. a Landererova ul. su
navrhnuté stromovée aleje. V dotyku s Dostojevského radom je navrhovana alej sucastou
biokoridoru, ktory je zachovany aj v UPN hl.m. SR Bratislavy. V sucasnosti je tvoreny
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pbvodne naletovou zelefiou, ktora je v zlom zdravotnom stave a prestarnuta. Preto navrh
pocita s vysadbou novych drevin v sulade so sadovnickou koncepciou celej zény.

PokraCovanie biokoridoru je na KaradZiCovej ulici, kde je taktieZ navrhovana vysadba
novych drevin, pri zachovani hodnotnejSich solitérov z existujuceho stromoradia.

Na Landererovej ul. je navrhovana vysadba stromoradia iba v cCasti priliehajucej ku
krizovatke s KoSickou.

Zelen vnutroblokov

V zbéne je navrhovana zastavba formou mestskych blokov, pri€om vznikaju vnutorné
priestory s parkovou zelefou. Vacésina tychto zelenych pléch bude umiestnena na
podzemnych objektoch (garazach ) s hrubkou substratu cca 1,5 m, aby bola umoznena
vysadba stromovej zelene.

12. Ochrana prirody

Podla zakona NR SR c¢islo 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny je cielom ochrany
prispiet k zachovaniu rozmanitosti podmienok a foriem zZivota na Zemi. V su€asnosti sa na
rozdiel od minulosti kladie déraz na ochranu eurdpsky a narodne vyznamnych biotopov a
druhov, preto aj na uzemi Bratislavy doslo k posunu od ochrany parkov, zahrad, stromov a
ich skupin a inych pléch mestskej zelene, smerom k ochrane uzemi vzdialenejSich od
centra mesta.

V rieSenom Uzemi ani v jeho bezprostrednom okoli sa nenachadza ziaden chraneny areal,
ani chraneny strom.

Uzemny systém ekologickej stability (USES)

Uzemny systém ekologickej stability (USES) je jeden z nastrojov pre rie$enie priestorovej
stranky ekologickej stabilizacie Uzemia a optimalizacie vyuzivania krajiny. Nosnymi
stavebnymi prvkami takéhoto systému su biocentra (Bc) a biokoridory (Bk), v podmienkach
silno urbanizovanych tzemi su stugastou funkéného USES aj ostatné plo$né prvky (napr.
kategérie vnutromestskej zelene, sady, vinice). Podla biogeografického vyznamu tychto
prvkov sa deli systém USES vzostupne na: miestny — regionalny — nadregionalny —
provincionalny az biosféricky.

SirSie vztahy: Zaklad USES &irSom Uzemi tvoria existujuce prvky provincionalneho
vyznamu - PBKk v nive Dunaja (vratane vodného toku) a v pohori Malych Karpat a PBc
Devinska Kobyla. Na Uzemi mesta sU uvadzané v ramci R-USES (autor RNDr. P.
Krempasky, 2000) dve nadregionalne Bc a Sest obligatnych nadregionalnych Bk. V
podstate vSetky tieto prvky su lokalizované v niZinnej luznej krajine. Obe NRBc
(Dolnomoravska niva a Bratislavské luhy) su z vacSej €asti existujuce - funkéné. NRBk Maly
Dunaj prechadza najma urbanizovanym prostredim, ktoré nevytvara predpoklady pre jeho
rozSirovanie. NRBKk v aluviu Moravy nadvazuje na Dunajsky NRBk smerom k NRBc
Dolnomoravska niva. Tiez existujuci je NRBk Bratislavské luhy - Neziderské jazero, ktory
predstavuje Specificky pripad biokoridoruv trase medzinarodne vyznamnej migraénej cesty
najma pre vodné vtactvo. Takyto charakter Bk neumoZiuje jeho presné priestorové
vymedzenie. Ostatné Bk su funkéné iba Ciasto¢ne, resp. su nefunkéné.

USES: V ramci spresneného a doplneného R-USES ( Zhodnotenie a navrh rie$enia
prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN, spracovatel ENVIROCONSULTING - Mgr. J.
Petrakovi¢, december 2003) je navrhnutych na uzemi Bratislavy celkom 35 Bc a 17 Bk.
RieSeného Uzemia sa tykaju priamo alebo tangencialne tieto biocentra:
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Tabul'ka 8 zoznam biocentier v okoli rieSeného Gzemia

Por. gislo Nazov kategéria
1 Bratislavské luhy NRBc
2 Hradny vrch RBc

Poznamka: RBc — biocentrum regionalneho vyznamu
MBc — biocentrum mestského vyznamu
NRBc - biocentrum nadregionalneho vyznamu

Vstupom Slovenska do Eurdpskej unie sa meni nazor na vyuzivanie Uzemia, posilnili sa
trendy ekologickej stabilizacie celého uzemia (vratane nestabilnych agroekosystémov).
Sugastou systému USES su aj Uzemia zaradené do NATURA 2000 — tizemia eurépskeho
vyznamu (UEV) a chranené vtagie tzemia (CHVU), Ramsarské lokality, a pod. Je reéalny
predpoklad, Ze na urovni eurdopskeho spoloCenstva sa postupne vytvoria nastroje na
sfunké&nenie navrhovanych prvkov USES, ktoré st obsiahnuté v UPN hl.m. SR Bratislavy a
ktoré budu dopracované v naslednych stuprioch Uzemnoplanovacej dokumentacie az na
legislativne poZadovanu uroveri M-USES.

13. Zivotné prostredie

13.1. Ovzdusie

Nakolko priamo v rieSenom Uzemi nie je umiestnena zZiadna monitorovacia stanica, ktora by
systematicky vyhodnocovala kvalitu ovzduS$ia, je potrebné uvadzat hodnoty najblizSej
stanice - Mamateyova. Z toho dbvodu je potrebné uvadzané hodnoty povazovat za
orientacné a situaciu dokreslujuce.

Na kvalitu ovzduSia maju vplyv zdroje suvisiace s technologickymi procesmi (mimo
rieSeného Uzemia) ako aj malé energetické (domové kureniska) a mobilné zdroje priamo v
rieSenom uzemi. V tabulkach uvadzame hodnoty namerané 14.12.2008:

Tabul'ka 9 Hodnoty priemernych 24 — hodinovych koncentracii

stanica SO, NO, NO, (0%
[ug/m’] [ug/m* [ug/m’] [ug/m’]
BA Kamenné nam. 8 33 66 7

limitna hodnota na

ochranu zdravia fudi

125

bez limitu

bez limitu

Tabul'ka 10 Hodnoty maximalnych (priemernych 1-hodinovych) koncentracii

stanica S02 NO2 NOx PM10 CcO
[ug/m’] [ug/m’] [ug/m” [ug/m”] [ug/m’]

BA Kamenné

nam. 21 82 96 NULL NULL

limitnd hodnota 10 000 max.

na ochranu denny 8- hod

zdravia fudi 350 250 bez limitu bez limitu priemer

Vysvetlivky:

NULL: nedefinovana hodnota - nemeria sa

* znamena malo hodnbt (menej ako 75% platnych hodnét)

Skratky: NOx - oxidy dusika, NO2 - oxid dusiCity, PM10 - prach, SO2 - oxid siri¢ity, CO - oxid

uholnaty,

Poznamka: vsetky uvedené hodnoty su v ug.m3 (mikrogramoch na meter kubicky prepocitané pri teplote 20° C
(293,15 K) a tlaku 101,325 kPa.
http.//oko.shmu.sk/

Zdroj udajov:

13.2. Hluk
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Legislativne je hluk v sucasnosti upraveny vyhlaskou MZ SR &€.549/2007 Z, z. o ochrane
zdravia pred hlukom a vibraciami. Vstupom do EU sa na$a legislativa harmonizovala s
legislativou EU, ¢o konkrétne znamena transpoziciu Smernice 2002/49/EC do zé&kona o
verejnom zdravotnictve a do nariadenia vlady SR o posudzovani a kontrole hluku vo
vonkajsom prostredi. Pre Bratislavu bola vypracovana strategicka hlukova mapa mesta.

Hluk z cestnej dopravy

Podla hlukovej mapy mesta je v zéne prekro¢ena hladina hluku takmer v celom uzemi.
PrekroCenie povolenej hodnoty sa hodnoti na fasade najblizSich objektov v danom useku.

Hlukom nadmerne zataZeny je najma usek Dostojevského rad a Karadzi€ovej ul, ktory je
obklopeny zo severnej strany prevazne obytnou zastavbou. V sucasnosti juzna Cast ulice
nie je suvislo zastavana, tym sa hluk rozptyluje a neodraza sa. Po vystavbe zony sa
pravdepodobne hlukova situacia na uvedenych uliciach zmeni. Prekroenie hlukového
limitu sa vztahuje aj na Landererovu ulicu, ktora v su€asnosti nie je obostavana.

Moznosti eliminacie hluku z cestnej dopravy

Urbanisticka skladba rieSeného Uzemia je navrhnuta so zretelom na eliminaciu hluku,
najma s ohfadom na funkciu byvania, ktora je situovana predovsetkym do vnutra zény
a pozdiz hlukovo exponovanych radial si navrhnuté administrativne objekty a prechodné
ubytovanie — hotely.

13.3. Radoénové riziko

Podla odvodenej mapy radénového rizika M 1 : 25 000 sa celé zaujmové uzemie nachadza
v kategorii nizkeho radonového rizika (Hricko a kol. Geocomplex Bratislava, 1993). Pre
jednotlivé objekty bude potrebné zabezpedit podrobny radénovy prieskum

13. 4. Odstranenie starej ekologickej zataze v priestore priemyselnej zony starej
Bratislavy — Sanacia Apollo

V suvislosti s vystavbou mosta Apollo bola spracovana Studia Sanacie starej zataze uzemia
po zbombardovani byvalej rafinérie Apollo, ktorej vysledky boli vyuZziti aj pri spracovani
rieSeného Uzemia UPN Z Chalupkova. V ramci pripravy vystavby mosta boli vykonané
prieskumné prace s ciefom zistit moznud kontaminaciu zemin a podzemnych véd. Pocas
prieskumnych prac pre objekty konStrukcie mostného telesa (piliere, oporné mury...) bola
na lavobreznej Casti zistena v podzakladi pritomnost ropnych latok. Tato skutoénost
vyvolala potrebu presetrenia stupria ekologického zatazenia zemin buduceho staveniska a
neskér i SirSieho okolia zaujmového Uzemia.

Plo$né udaje o uzemi

Byvala rafinéria Apollo bola situovana v priestore ohrani¢enom dnesnymi ulicami Pribinova,
Kosicka, Chalupkova, Bottova a Culenova. Rozsah znedisteného Uzemia sa odhaduje na
cca 300 x 300 m. Od rafinérie sa znedistenie Sirilo SV, V a JV smerom, kde boli znecistené
zeminy v zone kolisania hladin podzemnej vody, takze celé zneCistené uzemie mdze mat
rozmery cca 700 x400 m. Doplfiujuce prieskumy podlozia v koridore mostu svojimi vystupmi
a nasledne dopracovanim projektu ,Sanacie kontaminovanych hmét v uzemi koridoru Most
Kosicka“ Specifikovali dopad do jednotlivych objektov leziacich v oblasti preskimaného
kontaminovaného Uzemia, ale aj SirSi zaber Uzemia kontaminovanych jednotlivych
horizontov podlozia.

NajsilnejSie znecistena je oblast medzi Pribinovou a Landerevovou ul., kde boli v minulosti
(v Case prevadzky Apollo) zasobniky s pohonnymi hmotami. Ich obsah po znieni prenikol
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do podloZia. Plosny rozsah kontaminovaného Uzemia je cca 200x50 m. Dizkovo je
ohraniCené tesne za vchodom do pristavu a krizovatkou KoSicka — Landererova. Sirkou je
uzemie vymedzené arealom Ryba a komplexom Slovakopress.

Z dévodu vacsej prehlfadnosti o ploSnom rozsahu kontaminovaného uzemia je cela zona
rozdelena na Styri kvadranty determinované krizovatkami KoSicka — Prievozska, KoSicka —
Landererova a Kosicka — Pribinova.

Znedistenie je zhruba na ploche 311 375 m? (31 hektarov) a je v rdznych hibkovych
urovniach. Je nasorbované na zeminy — niekolko tisic ton ropnych latok znecistuje cca 900
000 m?® zemin, €ast ropnych latok je na hladine podzemnej vody, priCom ich hrubka je
niekolko centimetrov az decimetrov a €ast je rozpustena v podzemnej vode, ktorou je dnes
unasana SSV smerom.

Vplyv na zneCistenie Uzemia v koridore Most KoSicka — Bratislava mali okrem
zbombardovanej rafinérie APOLLO aj dalSie podniky: KABLO (kontaminacia ftalatmi),
CHEMIKA (chlérovanymi uhlfovodikmi, najma trichléretylénom, tetrachloretylénom a dalSimi
vysokotoxickymi Skodlivinami), GUMON (ropné latky, anilin, formaldehyd, etylbenzén,
toluén, xylén a dichlérbenzény), PRISTAV niekolkorodnou prevadzkou opravovne lodi
(najma ropné latky) a mozni dalSi byvali neSpecifikovani znecistovatelia. Znecistenie je
podla PD v réznych hibkovych Grovniach (od 2 m do 9 m). Pogas vystavby mosta sa
vykopalo cca 25 856 m® (cca 45 248 t) zemin znedistenych ropnymi latkami. V pripade
sanacii podzemnej vody od€erpavanim zo stavebnych jam a zemin ,in situ“ sa z hladiny
podzemnej vody vytaZilo cca 5-10 ton ropnych latok. Projekt zabezpedil extrakciu ostatnych
latok (polutantov) vo vode a uvolnenych pocas stavebnych prac do vzduchu, ktoré bolo
nutné zneskodnit bioventingom réznymi metédami za prisne sledovanych postupov z
hladiska ochrany Zivotného prostredia a ochrany pracovnikov z hfadiska bezpeénosti
zdravia.

Nakolko nova vystavba v zéne predpoklada vystavbu 3 podzemnych podlazi garazi takmer
v celom ploSnom rozsahu kontaminovaného uzemia, bude potrebné odstranit’ zeminu do
hlbky cca 11-15 m ( min. 10 m ), &im sa odstrani cela vrstva kontaminovanej zeminy.

V zaujme dosiahnutia maximalnej miery odstranenia starej ekologickej zataze je navrhnuty
v UPN Z Chalupkova $pecificky regulativ: Maximalna zvysend hruba podlazné plocha ~
(ako absolitna hodnota HPP v m®), ktorti je mozné realizovat len po preukazani
odstranenia ekologického znedcistenia podlozia pod urovriou rastlého terénu prislusnéeho
stavebného bloku a zdokladovani jeho naslednej sanacie.

14. Organ kompetentny na prijatie strategického dokumentu:

Miestne zastupitelstvo mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto
(§ 26, ods. 3 stavebného zakona v spojitosti s § 22 az 25 stavebného zakona)

15. Druh schvalovacieho dokumentu:

¢ Uznesenie miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto
o VSeobecne zavazné nariadenie mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto o vyhlaseni
zavaznej Casti uzemného planu zény

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na zivotné
prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy:
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2.

prislusné pravne predpisy ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia
a ochrany zdravia obyvatel'stva,

uzemno-technické a iné podklady tykajuce sa katastralneho Uzemia Bratislava — Staré
Mesto v zmysle § 7 a 7a stavebného zakona

Udaje o vystupoch:

vystupmi strategického dokumentu su zavazné limity aregulativy funkéného
a priestorového usporiadania Uzemia i rieSenia uzemného planu zény ako to vyplyva z §
13 vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacii v oblasti uzemného rozvoja, tvorby a ochrany prirody a krajiny, rieSenia
verejného  dopravného  atechnického  vybavenia rieSeného uzemia a
verejnoprospesnych stavieb.

vystupy st formulované v zavéznej Sasti Uzemného planu zény Chalupkova, rok 2016,
ktora bude vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim Miestneho zastupitelstva
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie:

Uzemnoplanovacia dokumentécia je priamym nastrojom na ,zlep$enie Zivotného
prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja“
(§ 2 ods. 1, pism. j) stavebného zakona v spojitosti s dalSimi pismenami cit. odseku).

Navrhovana koncepcia strategického dokumentu reSpektuje zavazné regulativy tykajuce
sa jednotlivych zloziek Zivotného prostredia stanovené vo vy$Sej Uzemnoplanovacej
dokumentéacii — v UPN hlavného mesta SR Bratislavy 2007 v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov 01, 02, 03 a 05 aich realne naplnenie zabezpec€uje prostrednictvom navrhu
vzajomne previazanej sustavy zavaznych regulativov funkéného a priestorového
usporiadania (rozsahu ploch zelene, indexu zastavanosti a koeficientu zelene a pod. .)

RieSenim UPN Z Chalupkova neddjde k zhorSeniu Zivotného prostredia ani k narugeniu
ekologickej stability v uzemi. Navrhované usporiadanie funkénych pléch a celkova
urbanisticka koncepcia UPN Z ako strategického dokumentu, pre ktory je spracované toto
oznamenie nie je takého charakteru, aby bolo mozné predpokladat’ relevantné vplyvy na
Zivotné prostredie presahujuce statne hranice.

Koncepcia UPN Z je orientovana do budtcnosti a reflektuje potreby buducich generacii
zahfiajuc procesy transformacie vnutornej Struktiry mesta. Navrhnuta regulacia intenzity
funk&ného vyuzitia Uzemia aktivne podporuje diverzitu ponuky v polohe byvania a dalSich
aktivit v sidelnej Strukture a zaroven reaguje na podnety viastnikov.

Strategicky dokument UPN ~ ZChalupkova nepredstavuje odklon od hodnét
identifikovanych pri hodnoteni UPN hl. mesta SR Bratislavy z hladiska udrzatefnosti
a v tom kontexte nevyzaduje osobitné posudenie v strategickej urovni.

Zmeny v pocte obyvatelov:

Realizaciou navrhovanej koncepcie sa zvySuje pocCet obyvatelov v zone Chalupkova..
V rieSenom uzemi je celkovo navrhnutych 2 410 b. j. o predstavuje prirastok cca 6 506
obyvatelov. Prioritou urbanisticko-architektonickej koncepcie v zmysle zadania bola
komplexna prestavba Uzemia s cielom vytvorit zo zény centralne mestské prostredie,
ktoré sa bude prejavovat jednak v novej modernej forme vystavby, ako aj v primeranom
rozsahu jednotlivych druhov funkénych pléch. RieSenie UPN Z Chalupkova vytvara
navrhovanou urbanistickou koncepciou predpoklad na uUspeSnu transformaciu pbévodnej
priemyselnej Struktury mesta.
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Nepriame vplyvy — sprievodné vplyvy urbanizovaného prostredia, ktoré vyplyvaju z jeho
uzivania a exploatacie prostredia, ich dopad je mozné eliminovat navrhovanymi
opatreniami.

Ulohou strategického dokumentu je vylugit negativne vplyvy na Zivotné prostredie, resp.
stanovit regulativy na ich eliminaciu, napr.:

- voblasti ochrany prirody a krajiny (reSpektovat zakon &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny)

- v oblasti odpadového hospodarstva (reSpektovat zakon &. 223/2011 Z. z. o odpadoch)

- v oblasti ochrany verejného zdravia (reSpektovat zakon &. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia) atd'.

Navrh rieSenia poziadaviek na zabezpecenie ekologickej stability

Navrhovana urbanisticka koncepcia zony nebude mat negativny vplyv na Zzivotné

prostredie. UPN Z je spracovany metodikou, ktora umozfiuje v iizemi umiestfiovat’ stavby

s rbznorodym architektonickym rieSenim pri zachovani konceptu urbanistickej Struktury.

Navrhnuté regulativy priestorového usporiadania su generalizované tak, aby umoznovali

kreativitu architektonickej tvorby a suCasne jasne regulovali verejné priestory, zastupenie

zelene a mikroklimatické podmienky Uzemia.

Uzemny plan zény Chalupkova navrhuje z hladiska ochrany prirody a krajiny:

- vylucit, resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli negativnym spésobom ovplyvnit' zakladné
zlozky prirodného a zivotného prostredia

- prostrednictvom navrhnutych regulativov priestorového usporiadania aktivhu podporu
rieSenia odstranenia starej ekologickej zataze (kontaminovanej zeminy) v priestore
priemyselnej zony - byvalej rafinérie Apollo

- obmedzit/eliminovat znedlistovanie ovzduSia napojenim vSetkych objektov na
vykurovanie zemnym plynom a el. energiou — koncepcia zasobovania Tl v zone

- navrhom novych ploch zelene zlepSit’ bilancie sidelnej zelene, ktora bude pinit funkciu
esteticku, hygienickd a ochrannu.

. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva:

Strategicky dokument nepredpoklada negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva.
Ulohou strategického dokumentu je vo vézbe na ciele izemnoplanovacej dokumentéacie
vylucit pripadné negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva, resp. stanovit opatrenia
a regulativy pre ich eliminaciu.

. Vplyvy na chranené uzemia

(napr. navrhované chranené vtacie Uzemia, Uzemia eurépskeho vyznamu, suvisla
eurépska sustava chranenych uzemi (Natura 2000), narodné parky, chranené krajinné
oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu na ich zmiernenie:

Z hladiska ochrany prirody a krajiny rieSené uzemie je suCastou katastralneho uzemia,
ktoré spada v zmysle §12 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov do prvého stuprfia Uzemnej ochrany. V rieSenom uUzemi zény
Chalupkova sa nenachadzaju ziadne maloplo$né chranené uzemia narodného vyznamu,
ani siet eurépskych uzemi Natura 2000 — chranené uzemia eurdpskeho vyznamu
(CHUEV) ani chranené vtacie tzemia (CHVU).

V rieSenom uzemi ani v jeho bezprostrednom okoli sa nenachadza Ziadne chranené
uzemie, areal ani chraneny strom.

V kontaktnej zéne Dunajska sa nachadza Ondrejsky cintorin, ktory v zmysle zakona
€. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu a Vyhlasky €. 16/2003 Ministerstva kultury
SR, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zalona ¢. 49/2002 patri medzi historické
parky a zahrady ako neoddelitelna sucast stavebnych prvkov a ich ochrany. V rieSenom
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Uuzemi zony Chalupkova sa historické zahrady a parky nenachadzaju. Za zmienku vSak
stoji hodnotna aleja topola Cierneho (populus nigra) na Tovarenskej ulici.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu:

Vzhladom na charakter navrhovaného usporiadania funkénych pléch rieSeného Uzemia -
plochy s funkciou OV celomestského a nadmestského vyznamu azmieSané uUzemia
byvania a obéianskej vybavenosti nadvazujuce na urbanizované plochy kompaktného
mesta je mozné predpokladat bezné rizika koexistencie obytnych a polyfunkénych pléch
na kontaktné Struktury mesta, bez potencialneho negativneho vplyvu..

7. Vplyvy na zivotné prostredie presahujice hranice obce:

Strategicky dokument nepredpoklada/negeneruje vplyvy na zivotné prostredie
presahujuce Statne hranice.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:

Verejnost — obyvatelia hl. mesta Bratislavy a vlastnici nehnutelnosti na Uzemi zony,
fyzické a pravnické osoby, podielajuce sa na vyuzivani Uzemia zoény, obcianske iniciativy,
obcCianske zdruZenia podporujuce ochranu zivotného prostredia, ktoré prejavia zaujem na
postupoch environmentalneho rozhodovania v zmysle ustanoveni § 24 az 28 zakona ¢.
24/2006 Z. z.

2. Zoznam dotknutych subjektov:

1.

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Uzemného
planovania, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor pozemkovy a lesny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava
Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, TomasSikova 46, 832
05 Bratislava

Krajské riaditelstvo policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14, 812 28 Bratislava 1

Urad bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska ul. 16, P. O. BOX 106, 820 05
Bratislava 25

10. Regionalny urad verejného zdravotnictva hl. m. SR Bratislava, RuZinovska 8, P. O. Box

26, 820 09 Bratislava 29

11. Zeleznice SR, Klemensova8, 813 61 Bratislava
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12. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99Bratislava 1
13. Slovenska elektrizatna prenosova sustava, a. s., MiletiCova 5, 824 84 Bratislava 26
14. Bratislavska vodarenska spolo¢nost, a. s. PreSovska ul.¢. 48, 826 46 Bratislava

15. Zapadoslovenska energetika, a. s. Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

16. Slovensky plynarensky priemysel — distribucia a. s. , Mlynské Nivy 44/a, 825 11
Bratislava 26

17. Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p. OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17
Bratislava

18. Slovak Telecom, a. s. Karadzi¢ova 10, 825 13 Bratislava

19. Dopravny podnik Bratislava a. s. , Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

20. Slovenska sprava ciest, MiletiCova 19, 826 19 Bratislava

21. Slovensky pozemkovy fond, Regionalny odbor Bratislava, Trendianska 55, 821 09

Bratislava

V. Doplniujice udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia:

V navrhu rieSenia Uzemného planu zény Chalupkova je spracovana textova a graficka
Cast' v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a § 13 vyhlasky €. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Graficka Cast strategického dokumentu pozostava z vykresov, uvedenych v kapitole
Obsah (osnova) tohto oznamenia o strategickom dokumente.

Prilohou tohto oznamenia o strategickom dokumente je kompletny material UPN
Z Chalupkova na CD nosici.

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislava, rok 2007, schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hl. mesta Bratislavy €. 123/2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03 a 05.

Uzemny plan Regiénu Bratislavsky samospravny kraj, zavézna &ast vyhldsend nariadenim
vlady SR €. 1/2013

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. m. SR Bratislavy na roky 2010-2020,
aktualizacia a doplnenie ,Indikativna finan¢na ¢ast PHSR

Environmentaine hodnotenie vplyvov Uzemnoplanovacej dokumentacie - zhodnotenie
skusenosti v SR, Bel¢akova, I., Finka, M., Zivotné prostredie, 33, 4 206-209

Uzemny generel byvania hl. m. SR Bratislavy, 2005
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UPN hl. m. SR Bratislava, navrh ZaD 04, 2014, (v prerokovani)

UPN zény Chalupkova, rok 2016 (spracovatel Jela s. r. 0., Ing. arch. J. Plencnerova a kolektiv),

VL.

VIL.

Miesto a datum vypracovania oznamenia

Bratislava, 17. 08. 2016

Potvrdenie spravnosti Udajov

Meno spracovatela oznamenia: Ing. arch. Katarina Kantorova, CSc., odborne
spbsobila osoba pre obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie: ,Uzemny plan zény
Chalupkova, rok 2016“, podla § 2a stavebného zakona

Potvrdenie spravnosti uUdajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela:

Mgr. Radoslav Stevéik
starosta mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto

Prilohy:

Kompletna dokumentacia: ,Uzemny plan zény Chalupkova, rok 2016“ - na CD nosiéi
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