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A.2 ZAKLADNE UDAJE

Zmena a doplnok ¢€.3 je vypracovany na zéklade poZiadavky obce Spisskd Teplica. Zmena bola
odsuhlasena Obecnym zastupitelstvom SpiSska Teplica ¢. 8/2015 z 19.8.12015, uznesenim ¢. 11/2016
zo dnia 20.01.2016, uznesenim ¢. 101/2016 zo dfia 25.5.2016 a uznesenim ¢. 141/2016 zo dria
17.8.2016 a poziadavkami obstaravatela.

Nazov dokumentdcie: Zmena a doplnok ¢.3 UPN-O Spisska Teplica
Obstaravatel: Obec Spisska Teplica
Osoba odborne spdsobild na obstaranie UPP a UPD:

Ing. Katarina Kumorovitzova, reg. ¢. 317

Spracovatel: Ing. Arch.Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt SKA,
reg.c. 2090AA

Datum: august 2016

A.3 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY A DOPLNKU UZEMNEHO PLANU
Hlavnym cielom zmeny je:

e zmena funkéného vyuZitia Uzemia pre uUcely vystavby rodinnych domov

e zmena funkéného vyuZitia pre Gcely umiestnenia pléch pre nddzové byvanie

e zmeny vyuZitia Uzemia rekreacie pre zmieSané Uzemie vyroby a obcianskej vybavenosti
v lokalite Podstran

e zmena funkéného vyuZivania pre umiestnenie zberného dvora

Zmena je v sulade s hlavnymi zasadami urbanistickej koncepcie v tzemi.

A.4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMENY A DOPLNKU

Rozsah zmeny Uzemného planu bol schvélend obecnym zastupitelstvom uznesenim ¢. 8/2015 z 19.8.
2015 Lokality vymedzené parcelnym Cislami v k.U. Spisska Teplica:

Ozn. | Parc. ¢. Sucasny stav v UPN-O Zmena €. 3
0.1 933/38, 921/2 Nezastavané Uzemie Zmiesané Uzemie vyroby a obcianskej
vybavenosti

RD.1 | 155/1, 155/2, 156 Zahrady pri RD Plochy pre vystavbu RD

RD.2 | 925/13 Zahrady pri RD Plochy pre vystavbu RD

RD.3 | 118/2,166/2 Zahrady pri RD Plochy pre vystavbu RD

P.1 994/10, 994/9, 996, Rekreacné plochy, ZmieSané Uzemie vyroby a obclianskej
2995/1, 2995/2, nezastavané Uzemie vybavenosti
2996/2, 2996/3

Uznesenim ¢. 11/2016 zo diia 20.01.2016 pre ucelovi komunikaciu k futbalovému ihrisku.

Uznesenim ¢. 101/2016 zo dna 25.5.2016 pre zmenu p.¢. 589 z plochy pre RD na plochu uréenu pre
obdiansku vybavenost.
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Ozn. | Parc. ¢. Su&asny stav v UPN-O Zmena €. 3
0.2 589 Plochy pre vystavbu RD Obc¢ianska vybavenost

Uznesenim ¢. 141/2016 zo dria 17.8.2016

Ozn. | Parc. &. Sucasny stav v UPN-O Zmena¢. 3
1.1 KNE 2445/3, 2446/3 | Nezastavané Uzemie Priemysel a technické vybavenie
RD.4 | KNC437/1 Sportové plochy Plochy pre vystavbu RD

A.5 ZHODNOTENIE UZEMIA PODLA SPRACOVANE] A SCHVALENE] GPD

A VYHODNOTENIE DOPADU NA UZEMNY ROZVO]

Obec Spisska Teplica ma schvaleny UPN — O vypracovany v roku 2007, ktory bol schvaleny

Obecnym zastupitelstvom v Spisskej Teplici uzn. ¢. 13/2007 dfia 18.12.2007 a jeho zavazna

Cast bola vyhlasena VZN Obce Spisska Teplica ¢.61/2007 zo dria 18.12.2007, ktoré

nadobudlo Gcinnost diia 3.01.2008. K tomuto UPN bola v roku 2011 spracovana a schvalena zmena ¢&.
1,r.2014 zmena C. 2.

Doplnenie lokalit pre vystavbu rodinnych domov nema zdsadny vplyv na rozvoj izemia, nakolko ide
0 Uzemia prevazne v prelukach medzi uz existujucou, alebo navrhovanou zdstavbou.

V Gzemnom pldne su doposial vymedzené zdny pre nevyrobné sluzby a vyrobné sluzby pre
polnohospodarsku vyrobu. V zmene sa navrhuje doplnenie vyrobnych sluzieb v spojeni s obcianskou
vybavenostou, ktora nebude mat negativny dopad na byvanie. Navrhované lokality pre tato funkciu
navyse nie su v priamom kontakte s obytnym tzemim.

Rozsirenie Uzemia pre technickd vybavenost nie je v priamom kontakte s obytnym tzemim.

A.6 SULAD S UPD VYSSIEHO STUPNA A ZADANiM UPN-O SPI$SKA TEPLICA

Zmena a doplnok €. 3 reSpektuje zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadanie Uzemia
a verejnoprospe$né stavby, ktoré sa vztahu na rie$ené uzemie, z UPN-R VUC Pre$ovsky kraj,
schvéleného uznesenim vlady SR ¢. 268/1998 a nariadenim vlady SR ¢. 216/1998 Z.z., ktorym bola
vyhlasend zavazna €ast UPN VUC Presovského kraja a jeho zmenami a doplnkami schvalenymi vladou
SR nariadenim ¢. 679/2002 Z.z., nariadenim vlady ¢. 111/2003 Z.z., Zmenami a doplnkami 2004
schvalenymi Zastupitelstvom Presovského samospravneho kraja (dalej len ,PSK“) uznesenim ¢.
228/2004 zo dria 22.6.2004, ktorym bola vyhldsena jeho zédvazna ¢ast Vseobecne zavaznym
nariadenim PSK €. 4/2004, Zmenami a doplnkami Uzemného planu velkého tzemného celku
Presovského kraja 2009 schvalenymi Zastupitel'stvom PSK uznesenim ¢. 588/2009 dria 27.10.2009,
ktorych zavazna Cast bola vyhlasend Vieobecne zavdaznym nariadenim PSK ¢. 17/2009 schvalenym
Zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 589/2009 dra 27.10.2009 s u¢innostou od 6.12.2009.

Je v stlade so zadanim UPN-O Spi$ska Teplica schvaleného Obecnym zastupitelstvom v Spisskej
Teplici uznesenim ¢. 3/2007 dria 12.2.2007 a reSpektuje zmenu ¢.1 schvalent v r. 2011 a zmenu €. 2
schvélenu v r.2014.

Uvedené zaviazné &asti vratane verejnoprospesnych stavieb su re$pektované a zapracované do UPN-
O Spisska Teplica.
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A.7 ZAKLADNA URBANISTICKA KONCEPCIA

Vystavba rodinnych domov je doplnena do preluk a zahrad v kontakte s uz existujucimi

a navrhovanymi plochami pre vystavbu rodinnych domov. Ob¢ianska vybavenost je doplnena
v centre obce.

Vyrobné sluzby a obcianska vybavenost je doplnena v hlavnej rozvojovej osi obce pri ceste Ill. Triedy
a v rekreaCnom areali Podstran pri ceste lll. Triedy v kontakte s rekreacnymi lesmi mesta Poprad
v k.. Poprad. Uvedend vybavenost dopiiia celkovti vybavenost Gzemia.

A.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA
Vymedzenie zastavatelného Uzemia sa nemeni.

A.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi

Vietky ochranné pasma technickej a dopravnej vybavenosti tak, ako st definované v UPN-O Spisska
Teplica, su reSpektované.

A.10 VEREJNE DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE

A.10.1 doprava
Dopravny systém obce sa nemeni. Jednotlivé lokality su pristupné z miestnych komunikacii alebo
z ciest lll. triedy.

Ucelova komunikacia sa doplfia pre pristup na futbalové ihrisko a k vyrobnému arealu.

A.10.2 Technické vybavenie Gizemia

Navrhované rodinné domy a objekty obcianskej vybavenosti budi napojené na verejny vodovod
vedeny v profile ulice. Splaskova kanalizacie ja napojend na existujlce zberace v obci. Rozvod plynu
STL 50,63 je vedeny v ulicnom profile. Pripojenie na NN siet vedent v uli¢cnom profile.

Plochy v lokalite Podstran su napdjané z vlastného vodného zdroja a lokalne Cistené a zbierané
v Zumpe. V lokalite sa nenavrhuje plynofikdcia. Pripojenie na elektrickd energiu ostdva zachované.

Pre navrhovanl zmenu nie je potrebné zmenit vykon navrhovanych trafostanic alebo zvysit kapacitu
vodojemu.

A.11 OCHRANA PODNEHO FONDU - VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH
A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKE] PODE

Podla § 12 ods. 1 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody pri
navrhoch nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody je potrebné respektovat zasadu
chrénit najkvalitnejsie a najproduktivnejsie polnohospodarske pédy v danom katastralnom tzemi,
ktoré su zaradené podla kédov bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych

v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pody.

V kat. Uzemi Spisska Teplica su najkvalitnejSie pody zaradené do tychto BPEJ: 1011042, 1029002,
1029003, 1029032, 1069032, 1069035, 1071032, 1071042
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Celkovy zaber pdédy v 1. etape vramci zmeny a doplnku je 1,5970 ha z toho polnohospodarskej pody
1,2020 ha.

Cast novonavrhovanych lokalit (0,4248 ha ) uvedenych v tabulke je tvorena najkvalitnej$ou
polnohospodarskou pédou (BPEJ 1069032, 1069035, 1029002) v zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zakona.
Z uvedeného dovodu pri trvalom zdbere najkvalitnejSej polnohospodarskej pody vznikd v zmysle
zédkona pre stavebnika povinnost platenia odvodov.
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B ZMENY A DOPLNKY V ZAVAZNE] CASTI

ZMENY V ZAVAZNEJ CASTI SU VYZNACENE. OSTATNE OSTAVA AKO JE UVEDENE V ZAVAZNEJ CASTI UPN-O SPISSKA
TEPLICA V ZNENi ZMENY C. 2:

I. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
OBCE

Uvod, rozhodujtice tlohy rozvoja obce

V zavaznej €asti sa stanovuju:
Zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania obce
Vymedzenie zastavaného Uuzemia obce
Zasady koncepcie Uzemného rozvoja obce
Zasady a regulativy umiestnenia ploch pre byvanie na uzemi obce
Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia na Uzemi obce v€itane socialnej
infrastruktary
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia na uzemi
obce
Zasady a regulativy umiestnenia pléch pre Sportové vybavenie na uzemi obce
Zasady a regulativy umiestnenia rekreacného uzemia
Zasady ochrany prirody a tvorby krajiny
Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov
Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét
Kostra uzemného systému ekologickej stability uzemia obce vratane pléch zelene
Zasady starostlivosti o zZivotné prostredie
Vymedzenie ochrannych pasiem
Vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby
Do priorit rozvoja obce je treba zaradit:
0 Rozvoj byvania
0 Rozvoj podnikania, obchodu
O Rozvoj rekreacie

[y

O

[y oy Ry o o

C.1. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestoroveho

usporiadania uzemia
Pre uzemie obce SpiSska Teplica reSpektovat nasledovné typy funk&nych pléch vymedzené uzemnym
planom obce:

Ing. arch. Jan Batora, Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk 6



Zmena a doplnok ¢.3 UPN-O SPISSKA TEPLICA jun 2016

Tab. C | Schéma rozdelenia tzemia na funkéné plochy

Plochy Obytné uzemie plochy pre zastavbu rodinnych
urbanizované domov
plochy pre zastavbu bytovych
domov
plochy verejnej obcianskej
vybavenosti.
plochy verejnej sprievodnej

a izolaCnej zelene a cintorinov
plochy pre Sportovu vybavenost
a ihriska

\Vyrobné uzemie Plochy hosp. dvorov

ZmieSané Uzemie

vyroby a obéianskej

eolda | eyssidg alwazn suasely

ybavenosti
Plochy pre obdiansku [Plocha administrativy
vybavenost Plocha pre Skolstvo
Plochy pre dopravu a verejné
technické
vybavenie
Rekreacné vodné
izemie umelé plochy a prifahlé
Uzemie
Sportoviska
Plochy
neurbanizované
Plochy

nezastavitelné
Plochy pre ZOH

Plochy urbanizované su plochy tvorené suvislo zastavanym Gzemim obce a Uzemim uréenym na
zastavanie.

Plochy neurbanizované su plochy tvorené polnohospodarskym a lesnym pédnym fondom Plochy
nezastavitelné su plochy vymedzené ochrannymi pdsmami nadradenej technickej, dopravnej
infrastruktiry. a pod., chranené Casti prirody

Ako obytné Gzemie stanovuje sa celé ZUO k 1.1.1990 a plochy navrhované na urbanizaciu tymto tpn
aZaD¢. 1 upn.

Ako vyrobné uzemie stanovuje sa plocha polnohospodarskeho dvora a sklenikového hospodarstva

Obdianska vybavenost sa vyskytuje rozptylena v obytnom tzemi. Plochy samostatnej OV sa stanovuju
: plocha Skolského aredlu a materskej Skoly, tvorenad pozemkami tychto institucii a plocha pre
administrativu, situovana na oboch strandch navrhovanej komunikacie, odbacajicej z cesty lll. tr. pri
plynarenskom objekte k lokalite 44 RD (podla grafiky).

Ako plocha pre dopravu a technickl vybavenost stanovuju sa plochy pozemkov ciest, plochy
elektrostanice, plochy vodojemov, vodnych zdrojov a plochy nadradenej technickej infrastruktury,
najma VTL a VVTL plynovodov, kriZujuce k.U. na severe.
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Ako rekreacné Uzemie stanovuje sa plocha obecného ihriska-Stadiéna, vodna plocha s prilahlym
Uzemim na sever od obce a existujuca zjazdovka a vlek na vychodnom okraji k.u. Ako plocha pre ZOH
sa stanovuje plocha na SV rieSeného Uzemia.

C.2. Urcenie podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch.

Ur&enie zavaznych, pripustnych a zakazujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych funkénych ploch
na vymedzené funkéné a priestorové jednotky obce podla navrhu Upn-o je spracovana tabulkovou
formou

Tab. C Il Navrh funkénych regulativov jednotlivych pléch
+ primarny spdsob vyuzivania, 0 mozny (dopinkovy, sekundarny) spdsob vyuzivania, - vyli¢ené
spbsoby vyuzivania)

+ | Byvanie v rodinnych domoch vidieckeho typu s moznou rekr. a hosp.
Castou, Odstavovanie motorovych vozidiel obyvatelov zabezpedit na

Obytné uzemie- pozemku rodinného domu alebo v objekte rodinného domu.
plochy pre — > -

Chov domacich zvierat v rozsahu vlastnej spotreby
zastavbu rodinnych | O [ Funkcie OV zlugitelné s byvanim, soc. starostlivost
domov Zivnostenské a obd. podnikanie

- | Priemyselna vyroba a Zivo€iSna vyroba v rozsahu rusiacom okolie

Obytné Uuzemie-| + | Byvanie v bytovych domoch, odstavovanie motorovych vozidiel
plochy pre obyvatelov na vlastnom pozemku
zastavbu  bytovych| O | Podsadena OV
domov - | Dielne, vyroba a pod.

Verejna obcdianska vybavenost vratane socialnej infrastruktury uréena
pre obchody, nevyrobné sluzby, remeselné sluzby, ubytovanie,

Obytné uzemie-| + | stravovanie, kultdru, socialnu starostlivost, verejnu spravu,
plochy verejnej administrativu, podnikatelské aktivity, Skolstvo a pod. Odstavovanie
obcianskej motorovych vozidiel musi byt rieSené na vlastnom pozemku alebo na
vybavenosti verejnych parkoviskach podla navrhu upn obce.

0 [ Byvanie, pokial ho druh ob&ianskej vybavenosti nevylu€uje
- | Priemyselna a pofnohosp. vyroba

Obytné uzemie-| + | zelen izolaéna, okrasna atd podla povahy pripadu, cintoriny

plochy verejnej, drobné najma detské ihriska, ucCelové drobné stavby  suvisiace
sprievod.  aizolad.| O | s hlavnou funkciou, mestsky mobiliar

zelene, cintoriny - | Budovy okrem uéelovych stavieb cintorina

Obytné uzemie- Ihrisk& a detskeé ihriska, plochy pre Sport a rekreaciu

plochy pre $portova | +

vybavenost’ al O [ Ugelové stavby suvisiace s hlavnou funkciou, mestsky mobiliar

ihriska - | VSetko ostatné

Vyrobné lzemie- + | Polnohospodarske dvory, sklenikové a foliovnikové hospodarstva
plochy pre ph.| O | Sklady, velkoobchod, vyroba zlugitelna s polnohospodarstvom
Zariadenia a technologie polnohospodarske ipriemyselné nezludi-
- | tefné vzdjomne i so zasadami ochrany Zivot. prostredia

Vyrobné uzemie - K |OBCHODY, SLUZBY, ADMINISTRATIVA, PRECHODNE UBYTOVANIE, VYROBNE SLUZBY,

ZMIESANE UZEMIE ZIVOCiSNA A POLNOHOSPODARSKA MALOVYROBA (AGROFARMY, FARMOVY CHOV DO

dvory a iné

+

OBCIANSKEJ 10 VDJ); VRATANE DOPRAVNE A TECHNICKEHO VYBAVENIA A PRISLUSNYCH PLOCH
VYBAVENOSTI A A
VYROBY —

[=]

BYVANIE, AK JE V SULADE S PREVLADAJUCOU FUNKCIOU

- PRIEMYSELNA VYROBA, POLNOHOSPODARSKA A ZIVOCISNA VELKOVYROBA

Budovy, inzinierske objekty, siete, technologické zariadenia a ich
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Plochy pre dopravu | + [ ochranné a bezpeénostné pasma
a verejné technické [0 | V zmysle zakonnych predpisov  a noriem platnych pre Specificky druh
vybavenie

- | zariadenia

Ubytovanie uc¢astnikov OH a zariadenia sluzieb pre nich, neskorsie
vyuzitie po ZOH ako plocha pre byvanie, nutné rieSit arch. sutazou,
Plochy pre ZOH zatial ostava plocha ako chranena nezastavitelna rezerva so
zachovanim su¢asného stavu, t.j. polnohosp. p6da

C.3. Zasady a regulativy umiestnenia pléch pre byvanie

Plochy pre byvanie su plochy na umiestfiovanie komplexnych funkcii byvania, pod ¢im sa rozumie aj
obchodna siet, zelen, Sportové plochy atd. V uzemnom plane obce Spisska Teplica sa obytna plocha
deli nasledovne:

Q Obytné tzemie - plochy pre zastavbu rodinnych domov

O Obytné tzemie - plochy pre zastavbu bytovych domov

a Obytné Uzemie - plochy verejnej obcianskej vybavenosti Obytné Uzemie - plochy verejnej,

sprievod. a izola€. zelene, cintoriny

Q Obytné uzemie - plochy pre Sportovl vybavenost a ihriska

Byvanie umiestfiovat v nasledovnych lokalitach a poctoch:

Tab. C lll priestorové regulativy ploch pre byvanie

nazov Predpisany typ zastavby Smerny poc¢et domov/ pocet
bytov

Kamence | Samostatne stojace RD 20/20

Kamence Il Samostatne stojace RD 28/28

Cintorinska Il Samostatne stojace RD 38/38

Zahumena Samostatne stojace RD 70/70

Prasnice Samostatne stojace RD 34/34

Zadny Mertuk Samostatne stojace RD 4/4

Prieluky v rozptyle* Samostatne stojace RD a dvojdomy | Nestanovuje sa

Smerny po¢et domov / smerny pocet
Nazov Predpisany druh zastavby bytov
Cintorinska Il Samostatne stojace RD 4/4
Kratka Samostatne stojace RD 6/6
Skolska Samostatne stojace RD 5/5
Mladeze Samostatne stojace RD 1/1
FoSnerova Samostatne stojace RD 1/1

Lokality FoSnerova, Mladeze a Kratka treba povazovat za prieluky, v ktorych sa stavebna Ciara,
smer hrebena a Sirka uliéného profilu ur€i individualne v Uzemnom konani podla miestnych
podmienok.

*V prielukéach existujicich ulic v ramci ZUO k 1.1.1990 nie je umiestfiovanie rodinnych domov
obmedzené, pokial tomu nebrani tymto Upn-o stanovené ochranné pasmo a parcela je dopravne
spristupnena. V pripade, Ze Sirka existujucej parcelacie neumozfiuje umiestnit samostatne stojaci
dom, parcely nie je mozné zluéit, rozSirit a pod. , je moZné umiestiiovat i dvojdomy. MoZnost
umiestriovania dvojdomov vztahuje sa na lokalitu na ulici Okruzna, Cintorinska, Prasnice prip.Kratka.

Obytné Uuzemie, plochu pre zastavbu rodinnych domov regulovat’ takto:

celkova vyska objektov v hrebeni strechy nesmie presiahnut' 9 m pri rodinnych domoch
podlaznost obmedzit na jedno podz. podlazie a jedno nadzemné podlazie a podkrovie
maximalne % zastavanosti pozemkov vSetkymi stavbami je 35%

novu obytnu vystavbu v obciach realizovat formou izolovanych rodinnych domov, v
stanovenych lokalitach prip. v dvojdomov

oooOo
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a hreben strechy pri izolovanom RD kolmy na ulicu so sklonom 35-40 stupfiov, pri dvojdome
rovnobezny s ulicnou &iarou

Q Sirka ulicného profilu min. 12 m, okrem lokality Zahumena, kde bude uli¢ny profil rieSeny
v UPN-Z

a stavebna €iara min. 5 m od okraja uli€¢ného profilu v novych lokalitach, v prielukach prisposobit’
zastavbe

Obytné GUzemie, plochu pre zastavbu bytovych domov regulovat’ takto:
Q zachovat podlaznost bytovych domov

Priestorové regulativy Obytného uzemia- pléch pre verejnu obéiansku vybavenost’

Q Pre obgiansku vybavenost umiestnenu ako integrovanu do rodinného domu alebo stojacu na
pozemkoch pre rodinné domy platia rovnaké regulativy ako v pripade rodinného domu.

a Pre objekt terajSieho obecného uradu- kultirny dom plati moznost nadstavby formou
podkrovia.

Priestorové regulativy pre obytné tizemie - plochy verejnej sprievodnej a izola¢nej zelene a
cintoriny plati:

a Cintorin rozsirit o 16 m pruh na sever od terajSieho severného okraja, a rozsirit smerom na Z
tak, aby cintorin vyplnil priestor az po terajsiu pofnu cestu, podla grafickej dokumentacie upn-
0. Stanovuje sa ochranné pasmo 50 m od okraja cintorina, v ktorom je zakazané umiestfiovat
budovy. Re$pektovat tvarovanie podla vykresu komplexného usporiadania.

Q Pri umiestiiovani zelene okrem vykresu komplexného usporiadania riadit sa aj vykresom
ochrany prirody a tvorby krajiny.

Priestorové regulativy pre obytné tizemie- plochy pre Sportovu vybavenost’ a ihriska

a Otvorené nenarogné ihriska pre deti a dospelych.

C.4. Zasady a regulativy umiestnenia vyrobného uzemia

Vyrobnym uUzemim je plocha terajSiecho pofnohospodarskeho druzstva a jeho sklenikové
hospodarstvo na SV obce. Obe plochy nemézu prekrocit v navrhovom obdobi svoje terajsie hranice.
Stanovuje sa ochranné pasmo pofnohospodarskeho druZstva, ktoré prebieha na Z v linii vodného
toku aZ po obytnu zéstavbu, zahffia zelené plochy a SpiSskoteplické slatiny na SV a na JV prebieha
po ceste do Lopusnej doliny. OP na JZ nie je uzavreté. Technoldgia vyroby, stav budov, efektivnost
izolanej zelene a kapacita chov musi byt taka, aby nepdsobila negativne na zivotné prostredie mimo
OP.

O stanovuje sa povinnost zriadit izolanu bariérovd zeled v ramci vlastného arealu
hospodarskeho dvora i v ramci ochranného pasma po celej dizke zapadného, vychodného a
severného okraja pozemku, reSpektujic ochranné pasmo VVN.

O _na uzemi obce neumiestriovat velkovyrobné prevddzky priemyselnej vyroby, vyrobu

rozvijat formou vyrobnych sluZieb a remeselnej vyroby

C.5. Zasady a regulativy umiestnenia obéianskeho vybavenia
Uzemia
Obgianska vybavenost bezprostredne slUziaca pre obytnu zénu, tzv. zakladna OV sa situuje do pléch
pre byvanie. Plochy pre obc¢iansku vybavenost sa vyclefiuju pre vysSiu a Specificki OV v nadvaznosti
na podobné OV v spravnom Uzemi mesta Poprad a v hlavnych rozvojovych osiach najmd popri
hlavnych komunikdcidch a cestdch Ill. triedy.. Pre plochy pre ob&iansku vybavenost sa stanovuju
nasledovné regulativy:

« pre plochu arealu Skoly a materskej Skoly sa stanovuje moznost vystavby Sikmej strechy

s vyuzitim podkrovia
e Pre lokalitu ozn. ST1 sa stanovuje upresnenie typu obcianskej vybavenosti na budovy

pre spravu a administrativu. Budovy mézu mat max. podlaznost 4 nadzemné podlaZzia.
Stanovuje povinnost rieSit odstavovanie vozidiel na vlastnom pozemku.

e architektonické rieSenie objektu prispdsobit lokdlnym dzemno-technickym
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podmienkam, okolitej zdstavbe a/alebo charakteru krajiny. RieSenie objektov nesmie
mat negativny vizudlny dopad na okolité dzemie a krajinu

C.6. Zasady a regulativy umiestnenia pléch verejného dopravného

a tech. vybavenia
Pre plochy pre dopravu a verejné technické vybavenie
O stanovuje sa kategéria prepojovacej komunikacie obec SpiSska Teplica-Svit upravenej trase
terajSej cesty na Bariu na MOK 7,00/30
Q prepojit novu lokalitu 44 RD na cestu 111/018152
Q rekonstruovat ,panelovu cestu® v cielom jej zlepSenia priepustnosti v Useku od existujucej
zastavby od konca lokality 44 RD po Kanal
O chranit koridor v k,.U. obce pre cyklotrasy SpiSska Teplica centrum-Poprad, S.Teplica-Svit (
v trase cesty na Banu), spojovacia cyklotrasa medzi cestou S.Teplica — Lopusné dolina a
cestou Sp. Bystré - Poprad

V8etky komunikacie v rozvojovych plochach na byvani budd navrhované ako dvojpruhové
obojstranné s krajnicami min. s jednostrannym chodnikom a zelenym pasom — obytné ulice.
Odporucané kategérie komunikacii si uvedené vo vykrese ¢. 5 Navrh verejného dopravného
vybavenia v zneni zmeny €. 1 a 2 Vo verejnej zeleni su situované: odvodniovaci rigol, vSetka Tl, okrem
kanalizacie v osi vozovky (okrem lokaltil s bliz&im uréenim v UPN-Z). Uliény priestor min. 12 m.
Lokalita ,Prasnice-jednostranne obostavana obytna ulica, komunikacia MO 4,25/30, siete v zeleni.
Uliény profil min. 10 m. Ako obratisko prip. vyhybna slizia napojenia jednotlivych domov

Vo v8eobecnosti pre jednotlivé druhy technického a dopravného vybavenia plati:
O Odvadzanie odpadovych vod
Odvadzanie splaskovych véd v novych lokalitach riesit vystavbou gravitaénej splaskovej kanalizacie
do existujucej COV. Odvadzanie zrazkovych vad riesit najma systémom pricestnych rigolov.
O Zéasobovanie vodou
V novych lokalitach vybudovat prisludnu siet.
Rezervovat koridor pre prepojenie VS na vodovod z Garajok
Zdvojit vodojem Homoélka
chranit plochu s pristupom pre vodojem Borik pre potreby Svitu
Q Zasobovanie el. energiou
realizovat’ prekladky vzdudnych 22 kV vedeni v novych lokalitach
Nové lokality napojit podzemnymi kabelmi, rekonstrukcie existujucich Casti siete riesit podzemnymi
kabelmi. Vybudovat nové trafostanice T6, 7 a 8
Kabelizovat NN vedenie v ZUO
Chranit koridor pre 400kV vedenie v trase vedenia &. 273
O Zasobovanie plynom
V novych lokalitach vybudovat prislusnu siet
O Telekomunikacie
V novych lokalitach vybudovat prislusnu siet podzemnymi kabelmi. Rekonstrukcie existujucich Casti
siete riesit podzemnymi kabelmi.

C.7. Zasady a regulativy umiestnenia rekreacného uzemia

O Pre lokalitu rybnika ST6 stanovuje sa zédkaz vystavby trvalych objektov, mozZno je tu umiestnit
iba pristresky a pod., pristup vozidlami obmedzit na ucely udrzby. Vodna plochy méze mat aj
hospodarske vyuZitie — rybné hospodarstvo.

O Pre centralne obecné ihrisko stanovuje sa moznost rozSirenia plochy na sever az po pozemok
Cerpacej stanice s moznost'ou vystavby u€elovych budov s max. podlaznostou 2 n.p.

C.8. Zasady a regulativy ochr. prirody a tvorby krajiny, kultarno-hist.
hodnét a vyuzitia prir. zdrojov, zasady vytvarania a udrZania
ekologickej stability vratane zelene

V najvacsej Casti k.U. Spidska Teplica plati |. stuperi ochrany. VSeobecna ochrana rastlin a Zivo€ichov

je zabezpeena pomocou ustanovenia par. 4 zak. 543/2002 o OPaK. Druhova ochrana je
zabezpecCena ustanoveniami par. 32-35 a par. 38. na skumanom uUzemi sa nachadzaju nasledovné

Ing. arch. Jan Batora, Ing. arch. Martin Baloga, PhD., www.enviarch.sk 1



Zmena a doplnok ¢.3 UPN-O SPISSKA TEPLICA jun 2016

chranené uzemia v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody:

Tab. C V Chranené casti prirody

Ev. C. nazov Kategoria °ochrany Rozloha v ha
uzemie OP
494 Baba PR 5 3 205,15 (z toho v ST
70,5ha)
SKUEV0140 [ SpiSskoteplické NATURAZ2000 (4 24,49
Slatiny
SKUEV0309 | Rieka Poprad NATURA2000 | 4 34,33

Podla Pamiatkového zakona chranit nasledovné:
O kostol rim. kat.

Na Gzemi k.U. Spisska Teplica re$pektovat nasledovné prvky regionalneho USES okresu PP a

navrhovaného miestneho USES:

regionalne biocentrum Kozi Chrbat

reélny hydricky regionalny biokoridor pozdiz toku Poprad

Miestny biokoridor pozdiz Teplického potoka

Miestne biocentrum v mieste navrhovaného rybnika v lokalite Zahumenna

Miestny biokoridor pozdiz potoka Kadluby

Interakény prvok v lokalite Velké Luky

ozelenit izolacnou zelefiou polnohospodarsky dvor rekonstruovat zelen v centre

osadit hlavné polné cesty stromoradiami a dosadit stromoradie okolo cesty lll. tr.

VSetko podla vykresu €. 06
Realizacia zasahov, ktoré mozu poskodit’ alebo znicit' biotop eurépskeho €i narodného vyznamu,
podlieha z hfadiska zaujmov ochrany prirody a krajiny vydaniu suhlasu organu ochrany prirody a
krajiny-OUZP, podla §12, pism. g) zakona o OPaK. V sthlase podla §12 je organ ochrany prirody
a krajiny povinny ulozZit' Ziadatelovi vykonanie nahradnych revitalizanych opatreni alebo uloZit
vykonanie finan&nej nahrady. V pripade, Ze v k.U. budud dodatoéne odbornou organizaciou OPaK
identifikované biotopy narodného & EU vyznamu, na ich vyskyt upozorni orgdn OPaK vo svojom
vyjadreni podfa §9, ods.1 zakona o OPaK vydavanom v stavebnom &i tzemnom konani.

[y Sy Ay By Wy

C.9. Zasady starostlivosti o zivotné prostredie

Katastralne Uuzemie obce je mozné charakterizovat ako uspokojivé. Pre zlepSenie stavu je treba
realizovat’ predovSetkym nasledovné:
O V oblasti Cistoty ovzdus$ia Plynofikovat
rozvojové lokality pre vystavbu
Plynofikovat existujuce neplynofikované nehnutelnosti Vylugit
vSetky prevadzky s nadmernou produkciou exhalatov
Zlepsit technicky stav budov PD, modernizovat chov zvierat a vysadit izolaénu zelen
O V oblasti zabezpeclenia Cistoty véd
likvidovat skladky
Q V oblasti odpadového hospodarstva
ZabezpeCovat separovany zber a zneSkodfiovanie komunalneho odpadu (KO), vybudovat
kompostovisko.

C.10. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Tento Uzemny plan navrhuje rozsirit zastavanost Uzemia-upravit hranice ZUO. Zastavané Gzemie
obce (dalej ZUO) je dané plochami ZUO k 1.1.1990, plochami urbanizovanymi leZiacimi mimo ZUO
k 1.1.1990 a plochami navrhovanymi UPN-O na urbanizéciu. Plochy uréené ako vyhlad/rezerva pre
rozvoj po navrhovom roku nie st stgastou ZUO. ZUO je vyznadené v kazdom z vykresov meritka
1/2880 a 1/5000. Navrhuje sa Uprava ZUO nasledovnym rozs$irenim: na severe o lokality
Cintorinska I, nova €ast cintorina, Zahumenna a 44RD. Na vychode sklenikové hospodarstvo a
prifahla Cast cesty lll.tr.,, na juhovychode Zadny Mertuk, na zapade Diely a Kamence | a Kamence
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Il. Dalej na juhovychode lokalita Skolska

C.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Tab. C VI Navrh ochranné pasma

Druh ochranného pasma

Vzdialenost OP | Vzdialenost BP

Pozn.

Exist plynovod DN 300/40 | 8m 20m
Plynarensky technologicky | 8m

objekt

ciest lll. Triedy 20m od stredu

stlpovej trafostanice

10m

vedenia VN 22kV

10m od krajného vodi¢a

vedenia VN 400kV

25m od krajného vodi¢a

Rieky Poprad

10m na obe strany

Ostatnych vodnych tokov

5m na obe strany

Nezastavany pas, §49 ods2
2.364/2004z.z.

vodojemu 20m

Vodného zdroja Individualne, niekolko pasiem podla
grafiky

hl. vodovod. potrubia 2m

cintorina 50m od oplotenia neumiestiiovat budovy
polnohospodarskeho Podla grafiky* Rozh. C.j. 424/2007 OcU sp.
dvora Teplica

Lesnych pozemkov 50m

PR Baba 100m

Prieskumné Uzemie

Podla grafiky

Vojensky objekt

Podla grafiky

Letisko Poprad (naletovy Po
kuzel)

dfa grafiky**

Ochranné pasmo vodovodného potrubia je 2m od vonkajSieho okraja potrubia horizontalne na obe strany. V ochrannom pasme
vodovodného potrubia je mozné robit akukolvek stavebnu Cinnost len so stihlasom spravcu vodovodu.

Po vystavbe kanalizacie navrhujeme v zmysle §15 ods. 2 pism. b) zakona &.442/ 2002 Z. z. uré&it pozdi# kanalizaéného
potrubia ochranné pasmo vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pédorysného okraja potrubia

na obidve strany 2,5 m.

Zakon 656/2004 Z.z. § 36 ,0 energetike a o zmene niektorych zakonov s tcinnostou od 1.1.2005 stanovuje:

Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej
blizkosti zariadenia elektrizacnej sustavy, ktory je urCeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia 0s6b a majetku.
Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia
vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Téato vzdialenost je pri napéti:

a) od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodice bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach
krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je
a) 1 m pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

Podrobnéa Specifikacia ¢innosti zakazanych v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného (podzemného )

elektrického vedenia a nad ( pod ) tymto elektrickym vedenim - vid’ § 36 uvedeného zakona.

Vynimky z ochrannych pasiem méze v odévodnenych pripadoch povolit stavebny urad na zaklade stanoviska
prevadzkovatela prenosovej sustavy alebo distribucnej sustavy.

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napétim od 1 kV do 110 kV vratane je 2m od krajného vodi¢a na
kazdu stranu.

V ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakazané zriadovat stavby a konStrukcie,
pestovat’ porasty s vySkou presahujucou 3 m. Vo vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia je
mozné porasty pestovat’ do takej vysky, aby sa pri pade nemohli dotknut’ vodica elektrického vedenia, uskladriovat fahko
horlavé alebo vybus$né latky, vykonavat iné ¢innosti, pri ktorych by mohla byt ohrozena bezpecnost’ 0séb a majetku,
pripadne pri ktorych by sa mohlo poskodit’ elektrické vedenie alebo ohrozit bezpecnost a spolahlivost prevadzky.

Zakon 656/2004 Z.z. § 56 ,0 energetike a 0 zmene niektorych zakonov s ucinnostou od 1.1.2005 stanovuje ochranné
pasma a bezpecnostné pasma. Ochranné pasma sa zriaduju na ochranu plynarenskych zariadeni a priamych
plynovodov.
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Ochranné pasmo na ucely tohto zakona je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského
zariadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia. Vzdialenost na kaZdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia je
a) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,
b) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,
e) 1m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi obce s prev. tlakom niz§im ako 0, 4 MPa,
f)  8m pre technologické objekty.
Technologické objekty na ucely zakona st regulacné stanice, filtracné stanice, armaturne uzly, zariadenia protikoréznej
ochrany a telekomunikacné zariadenia.
Bezpecnostné pasma
Bezpecnostné pasmo je uréené na zabranenie portch alebo havarii na plynarenskych zariadeniach alebo na
zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku oséb.
Bezpecnostnym pasmom na ucely tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi
plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia je
a) 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,
Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0, 4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, bezpecnostné pasma urci v
sulade s technickymi pozZiadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.
*ochranné pasmo hospodarskeho dvora vyhlasené rozhodnutim obce Spisska Teplica ¢.424/2007 je vyznacené v
grafickej ¢asti upn-o. v danom ochrannom pasme sa zakazuje bytova vystavba, vystavba obCianskej a Sportovej
vybavenosti a vystavba rekreacnych zariadeni, zaroven sa uklada povinnost realizovat’ na SV strane OP vysadbu
ochrannej zelene.
** vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:
-ochrannym pasmom vodorovnej prekazkovej roviny letiska Poprad Tatry s obmedzujicou vyskou 746,00m n. m. (Balt) -
ochrannym pasmom kuZelovej plochy letiska Poprad Tatry, ktoré stipa od okraja ochranného pasma vodorovnej
prekazkovej roviny v sklone 4% (1/25) az do vysky 846,00 m n.m.
-ochrannym pasmom okrskového prehfadového radiolokatoru riadeného okrsku TAR-sektor B v rozmedzi vysok 717,85
— 736,76 m n.m., ktory stupa od kraja sektoru A v sklone 0,3st. nad vodorovnu rovinu zariadenia (711,10m n.m.) do
vzdialenosti 5000m od stanoviska antény radaru.
-ochrannym pasmom okrskového prehladového radiolokatoru riadeného okrsku TAR-sektor C rozmedzi vySok 736,76-770,73m
n.m. ktory stupa od kraja sektoru B v sklone 0,5st do vzdialenosti 8893 m n.m. od stanoviska antény radaru
- ochrannym pasmom okrskového prehladového radiolokatoru riadeného okrsku TAR nesmu byt stvislé kovové prekazky do
vzdialenosti 3000m, ktoré st svojou plochou kolmé k stanovisku radaru antény ak ¢elna plocha predstavuje 100x20m a to len
vtedy ak Ide o prevadzkovo dbleZity priestor.
Cast k.0. obce sa nachédza v tizemi, kde uz samotny terén tvori prekézku letiska. V tejto lokalite je leteckym tradom SR
zakazané umiestriovat’ akékolvek stavby a zariadenia.

C.12. Navrh pléch pre verejnoprospesné stavby (VPS) a zoznam
VPS

Za verejnoprospesné stavby sa urcéuju tie stavby navrhované Upn-o, ktory majua kla€ovy vyznam pre
rozvoj obce alebo zabezpecuju niektoré zakladné neopomenutelné funkcie v obci. ReSpektuju sa VPS
schvalené v Upn vuc PreSovského kraja:
I. 400 kV vedenie LemesSany-Liptovska Mara-Medzibrod v trase 220 kV vedenia ¢.273 A dalej
sa navrhuju nasledovné VPS:
II. Pripojenie lokality 44 RD na cestu 111-18 152 Poprad-SpiSska Teplica
lll. Prepojenie obce a mesta Svit u€elovou komunikaciou v trase terajSej cesty na Banu
IV. Rekonstrukcia "panelovej cesty" zamerana na zlepSenie jej priepustnosti od existujuce;j
zastavby od konca lokality 44 RD po Kanal
V. Cyklotrasy: SpiSska Teplica centrum-Poprad, S.Teplica-Svit, spojovacia cyklotrasa medzi
cestou S.Teplica — Lopusna dolina a cestou Sp. Bystré - Poprad
VI. Uliéné koridory novych lokalit na byvanie vratane prislusnej technickej infrastruktury (podra
vyznacenia vo vykrese €. 8 Navrh verejnoprospesnych stavieb a zavaznej €asti v zneni zmeny
¢.1a?2)
VII. RozS8irenie cintorina
VIIl. Obecné kompostovisko
IX. Kabelizacia NN vedeni v ZUO
X. Prekladky 22 kV vedeni podla vykresovej dokumentacie v: Diely Il, Cintorinska Il, Zahumena
XI. Vystavba trafostanic T6, T7, T8 v lokalite: Zahumena, Cintorinska Il, Mlynica XII.
Zdvojenie vodojemu Homolka
XlIl. Vodovodné potrubie - prepojenie CS Spisska Teplica na Garajky-Poprad
XIV. Prepojenie vodovodu DN 200 na vodovod na Cintorinskej ulici
XV. UCELOVE KOMUNIKACIE
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C.13. Navrh casti obce na ktoré je treba spracovat’ uzemny plan
z0ény
povinnost spracovat’ Uzemny plan zény sa stanovuje na nasledovné lokality

Zahumenna
Prasnice

C.14. Vyklad pojmov
Uliény profil: Sirka priestoru pre umiestnenie dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene medzi
hranicami pozemkov.

Uliény priestor: Vzdialenost medzi uli€nymi ¢iarami (oplotenim) pozemkov.
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