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I. Sprievodna sprava
1. Zakladné udaje

1.1 _Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatelom dokumentacie Zmeny a doplnky /dalej ZaD/ uzemného planu obce je obec
Strba. Jej spracovatelom je projektova kancelaria PROARCH, s.r.o. Poprad, autorizovany
architekt SKA ing. arch. Jan Veselovsky.

1.2 Doévody na obstaranie a hlavné ciele rieSenia Zmien a doplnkov

Navrhovany zamer vyuzitia rieSeného Uzemia, ako zavazny podklad pre spracovanie Zmien
a doplnkov, je v sulade s:

- UHZ /zadanim/ schvéalenym v roku 1984 Radou ONV v Poprade, doplnené o zadanie
vypracované pre uzemny plan mesta Vysoké Tatry, ktoré bolo roz¢lenené v intenciach
rozhodnutia Spravy katastra Poprad €. k. H 11/97 zo dria 04.03.2004

- Uzemnym planom obce Strba vypracovanym Urbionom Kosice v roku 1988,
schvalenym uznesenim R ONV v Poprade €. 148 zo dna 22.11.1989

Pre vypracovanie boli pouzité nasledovné podklady:

- Zmeny a dopInky schvalené uznesenim OcZ v Strbe dfia 28.9.2002 pod &.154/2002

- Pre zastavanu miestnu &ast obce Strba- izemie Strbského Plesa, bol spracovany UPN-
Z Strbské Pleso, ktory bol schvaleny Mestskym zastupitelstvom v Starom Smokovci dfia
24.10.1996. S platnostou tohto UPN-Z sthlasilo Obecné zastupitelstvo v Strbe
uznesenim €. 292/2008 zo dna 12.05.2008.

- Zmeny a doplnky UPN obce Strba (Valtierova, Kole¢ko) M.C. Strbské Pleso — Zmeny a
doplnky 08/2013 schvalené uznesenim OcZ v Strbe difa 08.10.2013 pod &. 422/2013,
Zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 42/2013

- Zmeny a dopinky UPN obce Strba (Valtierova, Kolegko) M.C. Strbské Pleso — Zmeny a
doplnky 08/2014 schvalené uznesenim OcZ v Strbe dfia 22.9.2014 pod &. 529/2014
Zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 48/2014 dria 22.09.2014

Obec Strba v sugasnosti pokraduje v priprave nového UPN-O pre celé katastralne tizemie obce.

Potreba na spracovanie tejto Zmeny a doplnku UPN-O Strba /Valtierova, Kolegko/ nadvézuje na
predchadzajlice etapy Uzemnoplanovacej pripravy a vychadza z platnej Zmeny a doplnku UPN-
O Strba (Valtierova, Kole¢ko) M.C. Strbské Pleso. V tejto dokumentacii st navrhované plochy
zahrnuté v zastavanom Uzemi obce bez priestorovych regulativ, definované ako plochy lesnych
pozemkov.

Zaroveri bol zamer prerokovany v komisiach obce Strba a Obecné zastupitel'stvo obce Strba
uznesenim €.: 460/2014 zo dna 10.02.2014. suhlasilo s obstaranim a spracovanim ,, Zmeny

a doplnku UPD O Strba, m.&. Strbské Pleso*, s pripomienkami uvedenymi v prilohach &.1 a 2,
ktoré boli su€astou uznesenia.

Dria 07. 04. 2014 uznesenim &. 475/2014 Obecné zastupitel'stvo obce Strba schvalilo Gpravu
podmienok pre obstaranie a spracovanie ,Zmeny a doplnku UPN-O Strba, m.¢. Strbské Pleso”
schvalenych uznesenim OZ €. 460/2014 v rozsahu prilohy ¢€.1 k tomuto uzneseniu.

Dria 19. 01. 2015 uznesenim &. 27/2015 Obecné zastupitelstvo obce Strba suhlasilo so
schvalenim ,Podkladu pre spracovanie navrhu ,Zmeny a doplnku UPN-O Strba, m.&. Strbské
Pleso“ , ktory zohladriuje vSetky podmienky schvalené v uzneseniach Obecného zastupitelstva
obce Strba &. 460/2014 a 475/2014. Uvedeny ,Podklad pre spracovanie navrhu ,Zmeny

a doplnku UPN-O Strba, m.&. Strbské Pleso” , bol zavéznym podkladom pre spracovanie tychto
Zmien a doplnkov .

Dévodom a ciefom spracovanie Zmien a doplnkov je v spolupraci s obcou zvySenie Standardu
a rozSirenie ponuky rekreaénych a Sportovych aktivit na porovnatelni medzinarodnu uroven,




stabilizacia kapacit pri vyplneni medzery v Standarde zariadeni cestovného ruchu, dobudovanie
stredisk a aredlov o sluzby a vybavenost, zlepSenie technickej infrastruktury a zlepSenie
organizacie dopravného systému vratane statickej dopravy v predmetnom uzemi. Spracovanie
Zmien a doplnkov umozni dotvorenie koncepcie rozvoja centralnej ¢asti exponovaného Uzemia,
v symbiéze so 3$portovym arealom pri zohladnenim zamerov schvalenych v procese
spracovania Zmien a doplnkov ako i pripravovanych investi¢nych aktivit.

1.3 Spdsob a postup vypracovania Zmien a doplnkov .

Dokumentacia Zmien a doplinkov je vypracovana ako ucelena samostatna zmena a doplnok
uzemnoplanovacej dokumentacie a vychadza z poévodnej dokumentacie Zmien a doplnkov
UPN-O Strba (Valtierova, Kolegko) M.C. Strbské Pleso schvalenej v roku 2013.

V priebehu spracovania zameru rie$enia, ako podkladu ku vypracovaniu uzemnoplanovace;j
dokumentacie sa uskutoénili viaceré pracovné rokovania na OcU v Strbe. Boli zamerané
hlavne na uprestnovanie nazorov zainteresovanych organov a organizacii na rieSenie uzemného
a urbanistického rozvoja danej lokality.

2.  Riesenie Zmeny a doplnku Uzemného planu obce Strba.

2.1 Vymedzenie a charakteristika rieSeného uzemia

RieSené uzemie spracovanych Zmien a dopinkov sa nachadza v katastralnom Uzemi obce
Strba a je vymedzené v hraniciach zastavaného Uzemia. Zahffia pozemky parc. reg. ,C* 3609/2,
3603, 3602/2, 3609/5, 3645, 3927, 3928, 3615/3, 3617/2, 3628/1 k.u. Strba.

Navrhované funkéné lokality A,B,C,D,E,F su zahrnuté v schvalenej Uzemnoplanovacej
dokumentacii zastavanom uzemi obce.

Lokalita A — je vymedzena na pozemkoch 3609/2 a 3609/5

Lokalita B — je vymedzena na pozemkoch 3602/2 a 3603

Lokalita C — je vymedzena na pozemkoch 3928 a 3645

Lokalita D — je vymedzena na pozemkoch 3927

Lokalita E — je vymedzena na pozemkoch 3628/1

Lokalita F — je vymedzena na pozemkoch 3617/2 a 3615/3

2.2 Vazby na zavazni UPD vysSieho stupiia.
Spracovana dokumentacia Zmien a doplnkov vychadza zo schvalenej dokumentacie
Zmien a doplnkov UPN-O Strba (Valtierova, Kolegko) M.C. Strbské Pleso z roku 2013.
Akceptuje:
- z&vazné regulativy z UPD vy$sieho stuptia- Uzemny plan velkého tzemného celku
PreSovského kraja, schvalenym uznesenim viady Slovenskej republiky €. 268/1998
a jeho zavaznou Castou, ktora bola vyhlasena nariadenim viady Slovenskej republiky ¢&.
216/1998 Z.z., v zneni nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 679/2002 Z.z.,
nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 111/2003Z.z., vdeobecne zavaznym
nariadenim PreSovského samospravneho kraja €. 4/2004 a vSeobecne za zavaznym
nariadenim PreSovského samospravneho kraja €. 17/2009 ucinnym od 06.12.2009
- zavazné regulativy z dokumentacie Zmien adoplnkov UPN obce Strba (Valtierova,
Kole¢ko) M.C. Strbské Pleso /08/2013/ schvélenych uznesenim OcZ v Strbe dia
23.9.2013 pod €. 422/2013, Zavazna Cast vyhlasena VZN €. 42/2013
- zavazné regulativy z dokumentacie Zmien adoplnkov UPN obce Strba (Valtierova,
Kole¢ko) M.C. Strbské Pleso /08/2014/ schvélenych uznesenim OcZ v Strbe dia
22.9.2014 pod €. 529/2014. Zavazna Cast vyhlasena VZN €. 48/2014 dna 22.09.2014

2.3 Zakladné demografické a urbanistické rozvojové predpoklady obce

2.3.1 Demografické predpoklady

V sugasnosti / 2016/ Zije na Strbskom Plese podla evidencie 82 trvale byvajlcich obyvatelov.
Vzhladom na Specificky charakter miestnej €asti /Sport, cestovny ruch a kupefna starostlivost/
stav a tendencie rozvoja obyvatelstva nie je relevantnym faktorom urbanistického rozvoja.




2.3.2 Urbanistické predpoklady
Uzemie Strbského Plesa je charakteristické nizkou intenzitou zastavania a solitérnou
zastavbou, ktora je v prevaznej miere zamerana na cestovny ruch a Sport. Byvanie a ob&ianske
vybavenie je zastlipené v podstatne mensej miere. Zakladné tzemné rozvojové predpoklady
miestnej Casti su limitované faktormi:
- min. 3.stupen ochrany prirody v zmysle zakona ¢€.543/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov o ochrane prirody a krajiny /TANAP/
- Uzemia Strbského Plesa sa priamo dotykaju narodné prirodné rezervacie Mlynicka
a Furkotska dolina
- dopravne je uzemie dostupné cestnou dopravou, zelezni¢nou a leteckou dopravou.

2.4 Riedenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy

Spracovana dokumentacia Zmien a doplnkov vychadza zo schvalenej dokumentacie

Zmien a doplnkov UPN-O Strba (Valtierova, Kole¢ko) M.C. Strbské Pleso z roku 2013. V plnom
rozsahu akceptuje vazby na SirSie uzemné vztahy, polohu v atraktivnom vysokohorskom

a podhorskom prostredi Tatranského narodného parku s klimatickymi podmienkami pre kupele,
rekredciu a $port, polohu v aglomeracii stredisk cestovného ruchu rozvinutych pozdiz Cesty
slobody, nadradené rekreaCno-krajinné celky. Zaroven akceptuje vazby na nadradené dopravné
systémy a technické vybavenia SirSieho uzemia.

2.5 Navrh priestorového usporiadania a funk&né vyuZzitie Uzemia
Urbanisticka koncepcia rieSenia Zmien a doplnkov je v rieSenom Uzemi zamerana hlavne na:
- ZvySenie Standardu a rozSirenie ponuky rekreacnych, Sportovych a ubytovacich kapacit
na porovnatefnu medzinarodnu uroven
- Doplnenie kapacit nutnej obCianskej vybavenosti a chybajucich sluzieb v rieSenom
uzemi
- Segregacia pesej a automobilovej dopravy v rieSenom Uzemi, s prihliadnutim na
vytvorenie bezkoliznej peSej zény s oddychovymi plochami, previazanymi na priestory
vybavenosti a sluzieb
- ZlepSenie dopravného systému vratane vytvorenia pléch pre staticku dopravu rozdelenu
na parkovacie plochy pre kratkodobych navstevnikov a odstavné plochy naviazané na
vzniknuté ubytovacie kapacity. Staticku dopravu riesit z vacSej Casti formou
polozapustenych a zapustenych pléch pod Urovriou.
- Doplnenie tuzemia technickou infrastruktarou
Navrhovana koncepcia funkéného vyuzivania rieSeného uzemia miestnej €asti vychadza
z existujucej funk&nej Struktury, z realnych uzemno-technickych danosti a koncep&nych zéasad,
z navrhu schvalenej dokumentacie Zmien a dopinkov UPN-O Strba (Valtierova, Kole¢ko) M.C.
Strbské Pleso z roku 2013.
V spracovanom navrhu Zmien a doplnkov je dodrzana navrhnuta Struktura funkénych uzemi
Iploehl
BD — plocha pre bytové domy
RD — plocha pre rodinné domy
CR — plocha pre cestovny ruch
DVC - plocha pre dopravnu vybavenost cestnu : verejné cesty garaze a parkoviska
DVZ - plocha pre dopravnl vybavenost Zelezni¢nu
KL — plocha pre kupefnu liecbu
LH — plocha pre zariadenia lesného hospodarstva
LZ - plocha pre lyZiarske zjazdové trate a osobné horské dopravné zariadenia
OV — plocha pre ob¢iansku vybavenost
PO — polyfunkéna plocha pre ob&iansku vybavenost a cestovny ruch
PV — plocha pre parkovu zelen
SP — plocha pre $portovt vybavenost
TH — plocha pre hospodarsku a technicku obsluhu Uzemia
LB — linie pre bezeckeé trate Sportového arealu

Hlavna funkcia rieSeného Uzemia je cestovny ruch s ob&ianskou vybavenostou a rekreacny
Sport.



V sulade so schvalenym &lenenim tzemia Strbského Plese v dokumentécii Zmien a doplnkov
UPN-O Strba (Valtierova, Kolecko) M.C. Strbské Pleso z roku 2013 na tri vzajomne prepojené
funkéné Casti sa riedené Uzemie nachadza v Casti

1. Aredl Sportovej vybavenosti — v severnej €asti pdvodného rieSeného uzemia
RieSené uzemie v Areali Sportovej vybavenosti je v zmysle schvaleného ,Podkladu pre
spracovanie navrhu ,Zmeny a doplnku UPN-O Strba, m.&. Strbské Pleso* /OZ obce Strba
uznesenim ¢&. 27/2015 zo dia 19. 01. 2015/ rozdelené na Sest’ samostatnych funkénych
pléch:

Plocha A

Ide o Cast’ pozemku parcelné €.3609/2, situovaného zapadne od bezeckého arealu.
Celkova vymera riedenej plochy je 7.7071 m?.

V spracovanom navrhu Zmien a doplnkov_sa &ast plochy uréenej v platnom UPN-O pre
Sportovu vybavenost’ meni na plochu uréenu pre cestovny ruch /CR/. Ide o doplnenie
ubytovacich objektov a objektov pre poskytovanie stravovacich sluZieb navrhnutych

a osadenych v Uzemi tak, aby reSpektovali nutny rozsah navrhu verejnoprospesnej stavby 4
z dokumentacie Zmien a doplnkov UPN-O Strba (Valtierova, Kole¢ko) M.C. Strbské Pleso z
roku 2013.- ,Rekonstrukcia beZeckého arealu a oficialnych bezeckych trati Areal snov”.
Zachovava sa beZecky lyZiarsky Stadion a navrhnuta organizacia Startu a ciefa podfa pravidiel
FIS a atleticka $tvodraha v dizke 333 m.

V ramci novej plochy uréenej pre CR je navrhovany celkovy pocet novych 16zok je 150 a 300
novych stoliCiek pri indexe zastavanosti Uzemia 0,25 a maximalnej vySke zastavby
1.385,00mnm.

/Ubytovacie zariadenia pre cestovny ruch -hotel, apartmanovy dom, penzién, Obcianska
vybavenost'/ verejné stravovanie /

Dopravne je riedené uzemie pristupné navrhovanou komunikaciou C3 MO 6,5/30
mimouroviovym krizovanim s rekonstruovanymi bezeckymi tratami.

Zaroven su v uzemi umiestnené parkovacie a odstavné plochy v ¢leneni 95 zapustenych
odstavnych ploch a 80 nadzemnych parkovacich miest pre potreby navrhovanych 16zkovych
a stolickovych kapacit.

Spracovanymi Zmenami a doplnkami pre lokalitu ,A“ nedochadza ku zmene pbévodne;j
Sprievodnej sprava, ani ku zmene zavaznej éasti UPN-O Strba.

Plocha B
Ide o pozemok parcelné ¢.3602/2 a pozemok parcelné €.3603, situované juzne od bezeckého
arealu — medzi beZecky aredl a novu pesiu zonu smerujucu od navrhovanej kruhovej krizovatky
vychodne od hotela Patria, az po Areal snov.
Celkova vymera rieSenej plochy je 10.993 m? a 11.139 m?.
V spracovanom navrhu Zmien a doplnkov_sa plocha uréena v platnom UPN-O pre $portovi
vybavenost’ meni na plochu , ktora je v navrhu rieSena ako polyfunkéna plocha pre obc¢iansku
vybavenost a cestovny ruch /PO/.
Dominantné rozdelenie funkénej naplne plochy lokality ,B*:

- Ubytovacie zariadenia pre cestovny ruch /hotel, apartmanovy dom, penzién/ -

300 novych 16zok
- Obcianska vybavenost /obchody, sluzby, verejné stravovanie, kultura/
200 novych stoliCiek

- Priestory pre komercné aktivity suvisiace s CR

- objekty Horskej a zachrannej sluzby

- oddychové a Sportové plochy /cyklistické a bezecké trasy, exteriérové fittness/

- objekty hospodarskeho a technického zazemia
Index zastavanosti uzemia 0,28 a maximalna vysSka zastavby 1.381,00mnm.
Dopravne je rieSené tzemie v stlade so schvalenym UPN-O pristupné komunikaciou C3 MO
6,5/30 trasovanou po vychodnom okraji rieSeného Uzemia, od kruhovej krizovatky vychodne od
hotela Patria, az po hotel FIS. Na juznej hranici pozemku rieSenej plochy v lokalite ,,C* /vid'.
popis v dalSom odseku / je vytvorena pravouhla krizovatka pre odboc¢enie na navrhované
funkéné plochy do lokalit A, B a C. Cast komunikacie C3 MO 6,5/30 prechadza pod droveri




terénu a tym je vytvorené mimourovnové krizovanie s hlavnou peSou trasou veducou z centra
Strbského Plesa do Arealu snov.

Navrhovana miestna komunikacia na rieSenej ploche lokality ,B“ prechadza z pod urovne
terénu na povrch az po mimourovriové krizovanie s rekonstruovanymi bezeckymi tratami. Je
trasovana juznym okrajom rieSeného uzemia.

Zaroven su v Uzemi umiestnené parkovacie a odstavné plochy v ¢leneni 160 zapustenych
odstavnych ploch a 120 nadzemnych parkovacich miest pre potreby novych 16zkovych

a stolickovych kapacit.

Spracovanymi Zmenami a doplnkami pre lokalitu ,B“ nedochadza ku zmene pévodnej
Sprievodnej sprava, ani ku zmene zavaznej ¢asti UPN-O Strba.

V ramci rieSenej plochy ,B“ sa nachadza plocha biotopu vzacnej fléry, ktory je v navrhu v plnom
rozsahu re$pektovany, ako nezastavatelna plocha.

Plocha C
Ide o pozemok parcelné ¢.3928 a pozemok parcelné €.3645, situované na vychodnej rieSeného
uzemia
Celkova vymera rieenej plochy je 17.386 m? a 6.694 m?>.
V spracovanom navrhu Zmien a doplnkov sa polyfunkéna plocha uréena v platnom UPN-O pre
obdiansku vybavenost a cestovny ruch /PO/ a plochy lesnych pozemkov menia a dopinaju na
polyfunkéné plochy /PO/ pre ob&iansku vybavenost a cestovny ruch . Dominantné rozdelenie
funkénej napline uzemia lokality ,C*:

- Sportovo-kultirne centrum / ponechana funkéna plocha z platného UPN-O/

- Ubytovacie zariadenia pre cestovny ruch /hotel, apartmanovy dom, penzion/

300 novych 16zok
- Obcianska vybavenost /obchody, sluzby, verejné stravovanie, kultura/
200 novych stoliCiek

- Priestory pre komeréné aktivity suvisiace s CR

- objekty Horskej a zachrannej sluzby

- oddychové a Sportové plochy /cyklistické a beZecké trasy, exteriérove fitthess/

- objekty hospodarskeho a technického zazemia
Index zastavanosti uzemia 0,28 a maximalna vyska zastavby 1.381,00mnm.
Dopravne je rieSené Uzemie v sulade so schvalenymi Zmenami a doplnkami z roku 2008
pristupné komunikaciou C3 MO 6,5/30 trasovanou po vychodnom okraji rieSeného uzemia od
kruhovej krizovatky vychodne od hotela Patria, az po hotel FIS. Na juznej hranici pozemku
rieSenej plochy lokality ,C* je vytvorena pravouhla krizovatka pre odboc¢enie na navrhované
funkéné plochy do lokalit ,A*, ,B* a ,C*. Cast komunikacie C3 MO 6,5/30 prechadza na rieSenej
ploche pod uroven terénu a tym je vytvorené mimourovriove krizovanie s hlavnou pesou trasou
veducou z centra Strbského Plesa do Aredlu snov.
Zaroven su v Uuzemi umiestnené parkovacie a odstavné plochy v ¢leneni 160 zapustenych
odstavnych ploch a 120 nadzemnych parkovacich miest pre potreby novych 16zkovych
a stolickovych kapacit.
Pes&ia komunikacia, prechadzajuca medzi rieSenymi plochami lokalit ,B* a ,,C* je navrhovana vo
forme zjazdného chodnika so zachovanim priestorovych parametrov z platného UPN-O.
K peSej komunikacii budu orientované vSetky objekty doplfiujuce obCiansku vybavenost’ daného
uzemia. Bude predstavovat’ hlavnu kompoziéno — prevadzkovu kostru celého 1.Aredlu Sportovej
vybavenosti severnej &asti celého Gzemia Strbského Plesa.
Spracovanymi Zmenami a doplnkami_pre lokalitu ,,C* nedochadza ku zmene povodnej
Sprievodnej sprava, ani ku zmene zavéaznej ¢asti UPN-O Strba.

Plocha D

Ide o pozemok parcelné ¢.3927, situovaného na severnej strane rieSeného uzemia, nad
hotelom FIS. Celkova vymera rieSenej plochy je 2.793 m?.

V spracovanom navrhu Zmien a doplnkov_sa v platnom UPN-O plochy lesnych pozemkov
menia na plochu uréenu pre cestovny ruch /CR/.

Ide o doplnenie ubytovacich objektov s celkovou navrhovanou kapacitou 60 novych [6zok.
Index zastavanosti Uzemia 0,40 a maximalna vyska zastavby tri nadzemné podlazia a
podkrovie.




Dopravne je rieSené tzemie v sulade s platnym UPN-O pristupné komunikaciou MK 4,25/30

s povolenim vjazdu len pre dopravnu obsluhu. Komunikacia bude doplnena jednostrannym
chodnikom pre pesSich a priestorom pre ota¢anie vozidiel obsluhu a udrzby komunikacii.
Zaroven su v uzemi umiestnené len parkovacie miesta v ¢leneni 26 zapustenych pod terén a 10
parkovacich miest pre potreby 60 novych 16zok.

Spracovanymi Zmenami a doplnkami pre lokalitu ,D“ nhedochadza ku zmene pdvodnej
Sprievodnej sprava, ani ku zmene zavaznej ¢asti UPN-O Strba.

Cez rieSenu plochu ,D“ prechadza hranica Narodnej prirodnej rezervacie Mlynicka dolina, ktora
je v navrhu rieSenia funkénej plochy v plnom rozsahu reSpektovana.

Plocha E
Ide o pozemok parcelné ¢.3628/1, situovany na severnej strane rieSeného uzemia, nad
bezeckym arealom.
Celkova vymera zaujmovej plochy je 1.807 m?. Plocha je v platnom UPN-O uréena pre
obdiansku vybavenost /OV/. Na ploche je situovana verejnoprospesna stavba ¢.2 Pamatnik MS
1970.
Dominantné rozdelenie funkénej napline Uzemia:

- Obcianska vybavenost /obchody, sluzby, verejné stravovanie /

- Kultdrno-spolocenské aktivity
Dopravne je rieSené tzemie v sulade s platnym UPN-O pristupné komunikaciou MK 4,25/30
s povolenim vjazdu len pre dopravnu obsluhu.
Na danej ploche sa meni len index zastavanosti.
Index zastavanosti Uzemia 0,4 z celého bloku, pri dodrzani podlaznosti dvoch nadzemnych
podlazi.
Spracovanymi Zmenami a doplnkami_pre lokalitu ,E“ nedochadza ku zmene pévodnej
Sprievodnej sprava, ani ku zmene zavaznej ¢asti UPN-O Strba.

Plocha F
Ide o0 pozemky parcelné ¢€.3617/2 a 3615/3, situovaného na severnej strane rieSeného uzemia,
nad skokansky areal.
Celkova vymera rieSenej plochy je 889 m?.
V spracovanom navrhu Zmien a doplnkov_sa plocha uréena v platnom UPN-O pre $portovi
vybavenost’ meni na plochu, ktora je v navrhu rieSena ako polyfunkéna plocha /PO/ pre
obciansku vybavenost' a cestovny ruch .
Dominantné rozdelenie funkénej naplne uzemia:

- Obcianska vybavenost /obchody, sluzby, verejné stravovanie /

- Priestory pre komer¢né aktivity suvisiace s CR

- objekty Horskej a zachrannej sluzby

- oddychové a Sportové
Index zastavanosti uzemia 0,8 a maximalnej vy$ke zastavby dvoch nadzemnych podlazi.
Dopravne je rieSené tizemie v sulade so platnym UPN-O pristupné komunikaciou MK 4,25/30
s povolenim vjazdu len pre dopravnu obsluhu.
Spracovanymi Zmenami a doplnkami pre lokalitu ,F*“ nedochadza ku zmene pévodnej
Sprievodnej sprava, ani ku zmene zavéaznej ¢asti UPN-O Strba.

2.6 __Navrh rieSenia byvania, obdianskeho vybavenia, lieCby, cestovného ruchu, rekreacie
a Sportu

2.6.1 Byvanie

V sulade s platnym UPN-O sa ani v spracovanom navrhu Zmien a doplnkov s rozvojom funkcie

byvania neuvazuije.

2.6.2 Obcianske vybavenie

V spracovanom navrhu Zmien a doplnkov su v ramci rieSenia jednotlivych funk&nych pléch

navrhované objekty s polyfunkénym vyuzitim priestorov. V navrhu sa nepocita s monofunkénym

objektom vybavenosti /napr. obchodny dom, dom sluzieb.../. Doplnkova vybavenost bude

rieSena len formou malometraznych priestorov s funk&nou naplfiou podriadenou dominantnym

funkciam jednotlivych rieSenych pléch. Ide hlavne o dopinkovy maloobchodny predaj suvenirov,

potravin, Sportovych potrieb, atd...




Samostatnu Cast’ tvoria priestory pre verejné stravovanie. RieSené doplinkové stolickové
kapacity vyClenené v navrhu su popisané v kapitole 2.5 tejto Sprievodnej spravy.

2.6.3 Kupelna starostlivost

RieSené uzemie sa nachadza mimo hranice kupelného uzemia, preto nie je predmetom rieSenia
tychto Zmien a doplnkov.

2.6.4 Cestovny ruch, rekreacia a Sport

Navrh rieSenia jednotlivych funkénych €asti predmetnych Zmien a doplnkov je zamerany hlavne
na rozSirenie a skvalitnenie 16zkovych kapacit. RieSené 16zkové kapacity vy&lenené v navrhu su
popisané v kapitole 2.5 tejto Sprievodnej spravy.

2.6.5 Lesné hospodarstvo

RieSené uzemie na funkénych plochach v lokalitach ,B* a ,,C* je v prevaznej miere na severnej
strane zalesnené. Lesné Gizemie patri do vlastnictva Pozemkového spologenstva Urbar Strba,
ktoré ho obhospodaruje v sulade s Lesnymi hospodarskymi planmi. Z drevin v tejto Casti lesa
maju dominantné zastupenie smrek a kosodrevina. Zvysnu Cast predstavuje smrekovec,
borovica, limba, jedla a z listnatych drevin je najviac zastupena jelSa a javor horsky.

Uvedené lesné porasty — ochranné lesy, plnia osobitné verejnoprospesné funkcie pre
vytvorenie priameho rekreaného zazemia.

2.7 __Vymedzenie navrhovanej hranice zastavaného uzemia
RieSené uzemie sa nachadza v priestore zastavaného uzemia katastra obce Strba.

2.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

V spracovanom navrhu Zmien a doplnkov su v ramci rieSenia jednotlivych funkénych

ploch dodrzané vSetky ochranné pasma a vyhlasené chranené uzemia v sulade splatnym
UPN-O.

S navrhom novych ochrannych pasiem sa v spracovanom navrhu Zmien a doplnkov neuvazuje.

2.9 RieSenie zaujmov obrany $tatu, ochrany pred poZiarmi a ochrany pred povodiami

V spracovanom navrhu Zmien a doplnkov su v réamci rieSenia jednotlivych funkénych

pléch dodrZzané vSetky priate zasady ochrany pred poZiarmi, ochrany pred povodfiami, rieSenia
zaujmov obrany $tatu izemia a civilnej obrany obyvatelstva v sulade s platnym UPN-O.

S navrhom novych ochrannych opatreni sa neuvazuije.

2.10 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.10.1 Cestna doprava

Koncepcia rieSenia cestnej dopravy v dokumentacii navrhu Zmien a dopinkov

v plnom rozsahu vychadza a akceptuje schvaleny navrh dopravného riedenia z platného UPN-O
Dopravne je rieSené uzemie pristupné komunikaciou C3 MO 6,5/30 trasovanou po vychodnom
okraji Uzemia od kruhovej krizovatky vychodne od hotela Patria, az po hotel FIS. Na juznej
hranici pozemku rieSenej plochy C je vytvorena pravouhla krizovatka pre odbocenie na
navrhované funkéné plochy A, B a C. Cast komunikacie C3 MO 6,5/30 prechadza na rieenej
ploche C pod uroven terénu a tym je vytvorené mimourovioveé krizovanie s hlavnou pesou
trasou veducou z centra Strbského Plesa do Arealu snov.

Navrh odstavnych pléch a parkovacich miest:

Lokalita A

Platny UPN-O: neuvazoval s plochami staticke] dopravy

Navrh Zmien a doplnkov: odstavné plochy 95 miest
Parkovacie plochy 80 miest
Navrh spolu pre plochu A 175 miest

Lokalita B

Platny UPN-O: neuvazoval s plochami staticke] dopravy

Navrh Zmien a dopinkov: odstavné plochy 160 miest

Parkovacie plochy 120 miest
Navrh spolu pre plochu B 280 miest




Lokalita C

Platny UPN-O: plochy statickej dopravy 180 miest
Navrh Zmien a doplnkov: odstavné plochy 80 miest
Parkovacie plochy 20 miest

Navrh spolu pre plochu C 280 miest
Z toho narast potreby 100 miest

Lokalita D

Platny UPN-O: neuvazoval s plochami statickej dopravy

Navrh Zmien a doplnkov: odstavné plochy 36 miest
Parkovacie plochy 0 miest
Navrh spolu pre plochu D 36 miest

Lokalita F

Platny UPN-O: neuvazoval s plochami statickej dopravy

Navrh Zmien a doplnkov: neuvazuje s plochami statickej dopravy

Rekapitulacia.

odstavné plochy 451 miest

Parkovacie plochy 320 miest

Potreba spolu 761 miest

Z toho pévodny navrh pogcital pre Areal s poétom 180 miest
Novy navrh spolu pre Areal 591 miest

Z uvedeného poctu odstavnych pléch sa pocita s osadenim min.60% z celkového poctu
v polozapustenych podlaziach podzemnych garazi ubytovacich a stravovacich objektov.

2.10.2 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou

Koncepcia rieSenia zasobovania Uzemia pitnou vodou v dokumentacii navrhu Zmien a doplnkov
v plnom rozsahu vychadza a akceptuje platny UPN-O.

Vypocet potreby vody:

Na hotelové 16Zko sa pocita s potrebou vody 700 I/16z.deri, so zahrnutou spotrebou na stoli¢ku,
bez stoli¢ky je to len na 16zko 500 I/I6z.den .

V tychto spotrebach sa pocita so spotrebami suvisiacich technoldgii: gastro technologie,
wellness, klimatizacia, vzduchotechnika, ohrevy TUV, pranie a pod..

Lokalita A:

Predpisané kapacity uzemia - 150 16zok + 300 stoliCiek

150 16z. x 700 1/16z.der = 105 000 | 105 000 |
Lokalita B

Predpisané kapacity uzemia - 300 I6zok + 200 stoliCiek

300 16z. x 700 I/16z.dert = 210 000 | 210000 |
Lokalita C

Predpisané kapacity uzemia - 300 I6zok + 200 stoliCiek

300 16z. x 700 I/16z.dert = 210 000 | 210000 |
Lokalita D

Predpisané kapacity uzemia - 60 16Zok

60 16z. x 500 I/16z.dert = 30 000 | 30000 |

Priemerna potreba spolu: 555 000 |



Priemerna potreba vody Qp =555,0 m3/defi = 6,42 I/s

Max. denna potreba vody Qu=0Qpxky=6,42x1,4=8,99 /s

Max. hodinova potreba vody Qnmax = Qg X ki, = 8,99 x 1,8 =16,19 I/s
=0,141/s

Bilancia potreby vody:

Vodné zdroje 31,0l/s

Potreba pévodna + navrh 48,66 I/s

Bilan¢ny rozdiel -17,66 I/s

Vykrytie bilanéného nedostatku:

- ZvysSenie odberu z potoka Mlynica na Q = 20,0 I/s

- Rekonstrukcia odberného objektu z rieky Poprad

- Rekonstrukcia vodojemu na 2x600 m?
Vsetky uvedené opatrenia vykrytia narastu potreby vody su v stlade s platnym UP-O.
Novy navrh nepocita so ziadnymi dalSimi opatreniami.

Kanalizacia
Koncepcia rieSenia odkanalizovania Uzemia v dokumentacii navrhu Zmien a doplnkov

v plnom rozsahu vychadza a akceptuje platny UPN-O.

Na odvadzanie splaskovych véd z rieSeného uzemia sluzi hlavna vetva navrhovaného
kanalizaného potrubia DN 300E, trasovana subezne s osou centralnej pesej zony,

s vyustenim do siete obecnej kanalizacie a do COV. Na tuto hlavni vetvu su k jednotlivym
funkénym plocham A, B navrhnuté podruzné vetvy kanalizaCnych zberacov DN 300E.

Cistenie odpadovych véd )
COV - uvazuje sa s intenzifikaciou strojnotechologickej ¢asti COV s dostatoCnou rezervou pre
predpokladany narast splaskovych véd v celom uzemi.

MnozZstvo dazdovych vdd zo spevnenych pléch a parkovisk:
Q=SxWxk=1,8117x0,8x149=215,951/s
Kde S — plocha v ha: - spevnené plochy+ cesta — 18117 m?
W — sucinitel odtoku — 0,9 cesty
— 0,7 zamkova dlazba
k — intenzita dazd'a 149 I/s.ha (Strbské Pleso)
Zaolejované vody z parkovisk sa precistia v odlu€ovacoch ropnych latok (do 0,1 mg/l NEL)
a nasledne sa zaustia do vsakov, respektive do recipientov.

2.10.3 Zasobovanie energiami

Zasobovanie elektrickou energiou

Koncepcia rieSenia zasobovania elektrickou energiou v dokumentacii navrhu Zmien a doplnkov
v plnom rozsahu vychadza a akceptuje platny UPN-O.

Predpokladana potreba elektrickej energie:

Na hotelové 16Zko pocitame s inStalovanym vykomom 0,3 kW, na stolicku 0,5 kW.

V tomto vykone sa pocita s inStalovanym vykonom vSetkych priamo aj nepriamo suvisiacich
technoldgii: osvetlenie, gastro technoldgie, vytahy, wellness, klimatizacia, vzduchotechnika,
ohrevy a podobne.

Lokalita A:

Predpisané kapacity uzemia - 150 16Zok + 300 stoliCiek

(0,3 x 150) + (0,5 x 300) =45 + 150 195 kw
Lokalita B

Predpisané kapacity uzemia - 300 I6Zok + 200 stoliCiek
(0,3 x 300) + (0,5 x 300) =90 + 150 240 kw



Lokalita C
Predpisané kapacity uzemia - 300 I6zok + 200 stoliCiek

(0,3x30) +(0,5x200)=9+ 100 109 kw
Lokalita D

Predpisané kapacity uzemia - 60 |6zok

(0,3 x 60) 18 kW
Lokalita F

Vymera 889+ 1.705 + 7.164 m?

Predpisané kapacity uzemia - plocha pre ob¢iansku vybavenost, cca 100 kW
Celkovy narast indtalovaného vykonu P, 662 kW
Sucinitel sudobosti beta 0,35
Vypoctové zatazenie Pr = P,x beta 232 kKW

Buduce realizované objekty v predmetnom rieSenom Uzemi budu na elektrickl energiu
napojené z jestvujucich trafostanic sprave VSD a.s, ktoré lezia v susedstve predmetnych
pozemkov. VSD a.s. ma v rieSenom Uzemi Ciastone aj postavenu distribu¢ni NN siet. VSD
a.s. v spolupraci s investormi rozsiri svoju distribu¢nu NN siet.

Zasobovanie zemnym plynom

Koncepcia rieSenia zasobovania zemnym plynom v dokumentacii navrhu Zmien a doplnkov

v plnom rozsahu vychadza a akceptuje platny UPN-O.

V UPN-O prechadza navrhovanou funk&nou plochou lokality ,C* vetva stredotlakého plynovodu
DN 150. V navrhu Zmien a doplnkov je v rieSeni technickej infrastruktury spracovany navrh na
preloZenie Casti vetvy STL plynovodu zo stredu funk&nej plochy lokality ,C“ na jej vychodny
okraj tak, aby jej trasa nebranila rozvoju uzemia.

2.10.4 Telekomunikacie

Koncepcia rieSenia telekomunika&nych rozvodov v Uzemi v dokumentacii navrhu Zmien
a doplnkov 1/07.2016 v plnom rozsahu vychadza a akceptuje schvaleny navrh rieSenia z
dokumentacie pévodnych Zmien a doplnkov z roku 2008.

2.10.5 Odpadové hospodarstvo
Koncepcia riesenia odpadového hospodarstva v uzemi v dokumentacii navrhu Zmien
a doplnkov v plnom rozsahu vychadza a akceptuje platny UPN-O.

2.11 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
Koncepcia rieSenia starostlivosti o jednotlivé zlozky zivotného prostredia v uzemi )
v dokumentacii navrhu Zmien a doplnkov v plnom rozsahu vychadza a akceptuje platny UPN-O.

2.12 Prieskumné uzemia, chranené loZiskové uzemia a dobyvacie priestory
Prieskumné Uzemia, chranené loziskové Uzemia a dobyvacie priestory sa v danom uzemi
nenachadzaju.

2.13 Navrh na obstaranie Uzemnoplanovacich podkladov, uzemnoplanovacej dokumentacie
a inej dokumentacie pre asti rieSeného Uzemia

Pre stanovenie podrobnejSich zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného

vyuzitia rieSenych ploch, umiestnenia stavieb na pozemkoch a zastavovacich podmienok

navrhuje sa vypracovanie Urbanisticko — architektonickej Studie pre funkéné plochy A,B,C

2.14 Supis pouzitych podkladov v Zmenach a doplnkoch
Pre spracovanie navrhu rieSenia boli pouzité podklady




Zmeny a doplnky Uzemného planu obce Strba /Valtierova, Kole¢ko/ - M.C. Strbské
Pleso / URBI KoSice/ 2013 a 2014

Zadanie pre spracovanie UPN-O mesta Vysoké Tatry /RNDr. Weissova/

Prilohu uznesenia Obecného zastupitelstva obce Strba, tykajlicu sa predmetného
rieenia Zmien a dopinkov /€.u. 460/2014 zo dha 10.02.2014/

Prilohu uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Strba, tykajlcu sa predmetného
rieSenia Zmien a doplnkov /€.u. 475/2014 zo dnha 07.04.2014/

Prilohu — ,Podklady pre spracovanie Zmeny a doplnku tizemného planu Obce Strba,
m.&. Strbské Pleso* uznesenia Obecného zastupitelstva obce Strba, tykajlcu sa
predmetného rieSenia Zmien a doplnkov /€.u. 27/2015 zo dria 19.01.2015/
Katastralna mapa obce Strba

Zamery buduceho investora planovanej vystavby v rieSenom uzemi



Il. Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
lesnych pozemkoch

1. Zdoévodnenie urbanistického rieSenia

Strategickym ciefom rozvoja cestovného ruchu na Slovensku je zvySovat jeho
konkurencieschopnost pri lepSom vyuzivani potencialu so zamerom vyrovnavania regionalnych
disparit a tvorby novych pracovnych prilezitosti.

Spracovana dokumentacia navrhu Zmien a doplnkov v plnom rozsahu vychadza

a akceptuje schvaleny UPN-O Strba. Zaroven akceptuje vSetky zavazné &asti
Uzemnoplanovacej dokumentacie vy$sieho stuptia — Uzemného planu velkého tzemného celku
PreSovsky kraj v oblasti rozvoja rekredacie a turistiky.

RieSenie Zmien a doplnkov vychadza ztychto principov a preto je zamerané hlavne na
doplnenie chybajucich a zvySenie kvality a Urovne existujucich poskytovanych sluzieb v danom
uzemi. Tomuto zameru je podriadené urbanistické a uzemnoplanovacie riesenie jednotlivych
navrhovanych funkénych pléch.

2. Vyhodnotenie zaberu lesnych pozemkov
Vyhodnotenie zaberu lesnych pozemkov je vypracované podla vyhlasky Ministerstva
poddohospodarstva SR ¢.2 z 15.01.20009.
Zaber navrhovanych Zmien a doplnkov_ sa nachadza v zastavanom a takto je aj zac¢leneny do
tabuliek z UPD. Jedna sa o pozemky

- par.§. 3603 o vymere 1,114 ha / pricom v platnom UPN-O bolo z tejto vymery schvalené

trvalé vynatie 0,12ha/, ostava zaber na vynatie 0,994ha
- par.§. 3928 o vymere 1,739 ha, / pricom v platnom UPN-O bolo z tejto vymery schvalené

trvalé vynatie 0,60ha/, ostava zaber na vynatie 1,679ha
- par.C. 3602/2 o vymere 1,099 ha, navrh na vynatie celej parcely 1,099ha
- par.C. 3927 o vymere 2,793 ha, navrh na vynatie celej parcely 0,279ha

Spolu navrh na trvaly zaber lesnych pozemkov v zastavanom uzemi predstavuje 4,051 ha
Ide o LHC Vysoké Tatry, LC priCom v plathom UPN-Vysoké Tatry, JPRL 358, 359, 367.

Tabulka ¢.1 Rekapitulacia trvalého zaberu lesnych pozemkov- DOPLNENIE

Navrh vyuZzitia UPNOvha |Zmeny Zmeny Prirastok Prirastok
adoplnky v |adoplnky v |vha v ha
ha ha Pbévodny Navrh
Pbvodné Navrh

\Y 4,231 0,180 4,051 0,180 4,051

zastavanom

Uuzemi obce

Spolu 4,901 0,180 4,051 1,80 4,051




Tabulka €.2b Podrobny rozpis trvalého zaberu lesnych pozemkov v zastavanom uzemi
DOPLNENIE
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2/c 0,994 B CR,0V | 358 oV PS URBAR trvalé

6/a 1,679 C CR,0V | 367 oV PS URBAR trvalé

2/b 1,099 A CR 358 oV PS URBAR trvalé

4/a 0,279 D CR 359 oV PS URBAR trvalé

SPOLU 4,051




lll. Zavazna €ast’' — Zmena a doplnok povodnej platnej dokumentacie

4.  Zoznam uzemnych ¢asti obce, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny
plan zény, respektive obstarat’ izemnoplanovacie podklady

2. Urbanisticko — architektonickej Studie pre funkéné plochy lokalit ,A“,“B*,“C*

5.3 Requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia ploéch

Znacka Plocha Funkéné Index Max.podl Specifické
reg. Navrhovana Vv zastav. vyuzitie zastavanosti . podmienky+
bloku vystavba uzemi plochy plochy zastavby Nadmorska
m? vy$Ska zastavby
07/e 1385,00 mnm
1A/ 150 l620k,
; 4 7.071 300 stoliciek,
Objekty cestovného ruchu CR 0,25 5 175miest statickej
dopravy
07/d 1381,00 mnm
/B/ Polyfunk&né objekty obclianskej 300 I6Zok,
vybavenosti a cestovného 22.132 PO 0,28 4 200 stoliciek,
230miest statickej
ruchu dopravy
reSpektovanie
biotopu vzacnej
fléry
10/2 1381,00 mnm
/C/ Polyfunkéné objekty ob&ianskej 300 Iozok,
vybavenosti a cestovného 24.080 PO 0,28 4 gooﬁdmmK.
30miest statickej
ruchu dopravy
08/a 60 l6zok,
/D/ | Objekty cestovného ruchu 2.793 CR 0,4 3+P 32;‘6"3? statickej
reSpektovanie
hranice NPR
Miynicka dolina
06 Objekty obc&ianske;j
JE/ | vybavenosti 1.807 oV 0,4 1+P
07/f | Polyfunkéné objekty obcianskej
JE/ | vybavenosti a cestovného 889 PO 0,8 2

ruchu







