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1. Dévody na obstaranie Uzemného planu zény ,,Krisne sady Mlynica

Obec Mlynica ako organ tzemného planovania obstarala na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva
¢.8/2015 zo dia 03.09.2015 Uzemny plan obce Mlynica - Zmeny a doplnky ¢.1/2016.
Predmetom rieSenia zmien a doplnkov tizemného planu obce bolo doplnenie polyfunkénej plochy
ekologickej pol'mohospodarskej vyroby a byvania vratane funkénych ploch obcianskeho vybavenia,
dopravného a technického vybavenia izemia a zmena regulativov zavdznej ¢asti izemného planu obce,
tykajucich sa rieSenej Casti uzemia obce Mlynica. Uzemny plan obce Mlynica - Zmeny a doplnky
¢.1/2016 bol schvéleny uznesenim Obecného zastupitel'stva Mlynica uznesenim ¢. 3/2016 zo dna
19.05.2016.
Dévodom obstarania Uzemného planu zony ,,Krasne sady Mlynica® ( dalej len UPN Z Krasne sady
Mlynica ) je povinnost organu izemného planovania obstarat Uzemny plan zény zmysle regulativu
C.10.1 Uzemného planu obce Mlynica - v zneni zmien a doplnkov, ktory znie:
,,Uzemny plan zony je potrebné vypracovat’ a schvalit’ pre nasledovné sektory:
sektory 24; 25, 26, 28,30,31 ( polyfunkéné plochy ekologickej pol'nohospodarskej vyroby a byvania;
plocha obgianskeho vybavenia; povodie Novolesnianskeho potoka ). Uzemnoplanovacim podkladom
pre UPN Z musi byt spracovana architektonicko — krajinarska $tudia rieseného tizemia.

Podkladom na spracovanie navrhu Zadania pre UPN Z ,,Krasne sady Mlynica“ s
- UPN obce Mlynica v zneni neskorsich zmien a doplnkov

- Architektonicko-krajinarska $tadia ,,Mlynica, ¢ast’ Krasne sady*

- Prieskumy a rozbory rieseného izemia,

2. Urcenie vstupnych ciel’ov celkového rozvoja izemia, ktoré sa ma rieSit’

2.1. Hlavny ciel’ celkového rozvoja izemia:

Hlavnym cielom celkového rozvoja tizemia, vymedzenom Uzemnym planom obce Mlynica v zneni
zmien a doplnkov, je vytvorenie Specifickej zony ekologickej pol'nohospodarskej vyroby a byvania
v rodinnych domoch, uplatiiujicej na polnohospodarskej pdde permakultirne principy hospodarenia,
ktoré umoznuji dosiahnut’ harmonické spojenie prirody a 'udi poskytujuce potraviny, energiu, byvanie a
d’alSie potreby udrzatelnou cestou v sulade s inteligentnym dizajnom prirody.

2.2. Specifické ciele rozvoja tizemia:

Specifickymi ciel'mi rozvoja rieseného tizemia su:

- hmotovo — priestorova S$truktara zony, zohladiiujica permakultirne principy hospodarenia na
jednotlivych pozemkoch, ktorych vymera je cca 1 ha

- permakultirne zdhrady na pozemkoch, vytvorenych v projekte pozemkovych uprav

- zlepSenie kvality prostredia a jeho krajinnej identity v ochrannom pasme TANAP-u

3. Vymedzenie rieSeného izemia zény ,, Krasne sady Mlynica*

3.1: Vvmedzenie rieSeného vizemia a jeho charakteristika :

Riesené tizemie zony ,,Krasne sady Mlynica“ je definované plochou sektorov 24, 25, 26, 28, 30
riesenych v UPN obce Mlynica - Zmeny a doplnky &.1/2016. Vymera rieSeného tzemia zény je
73,92 ha.
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Sektor 24 - Juzna &ast’ Gizemia o rozlohe 42,88 ha. Uzemie je vymedzené cestou I11/3093 Mlynica —
Nova Lesna a hranicou povodia Novolesnianskeho potoka.
V sektore 24 st rieSené funkené zlozky poI'nohospodarskej vyroby a byvania.

Sektor 25- Sektor v severovychodnej casti, ohrani¢eny bermou Novolesnianskeho potoka a hranicou
lesa o rozlohe 2,69 ha.
V sektore 25 su rieSené funkéné zlozky pol'nohospodarskej vyroby a byvania.

Sektor 26- Uzemie pasienkov a luk v severnej Gasti Gizemia ohraniéené lesom, z juhozapadnej strany s
miernym svahom zvazujucim sa na sever a otvorenym vyhl'adom na krajinu o rozlohe
16,95 ha.
V sektore 26 su rieSené funkéné zlozky pol'nohospodarskej vyroby a byvania

Sektor 28 - Plocha ohrani¢ena pristupovou cestou III/3093 Mlynica — Nova Lesnd a navrhovanou
miestnou komunikaciou pri vstupe do sektora 24, o rozlohe 0,91ha.
V sektore 28 je rieSena funkéna zlozka obc¢ianskeho vybavenia - stavby pre administrativu,
maloobchod, kratkodobé pobyty, vyrobné anevyrobné sluzby, technické vybavenie
a staticku dopravu .

Sektor 30- Uzemie povodia Novolesnianskeho potoka o rozlohe 10,49 ha. So svojimi mokrad’ami tvori
vyznamny biokoridor ako  ekostabilizatny prvok vrieSenom uzemi, s moznostou
umiestnenia umelej vodnej nadrze, peSich komunikacii a prvkov drobnej architektary.

3.2 Identifikacia vlastnikov regulovanych pozemkov v rieSenom tuzemi

V rieSenom uzemi zény Krasne sady Mlynica bude identifikacia vlastnikov regulovanych pozemkov
znama po zapise projektu pozemkovych tprav do katastra nehnutel'nosti. Stav v KN Vv Case spracovania
navrhu Zadania pre UPN Z Krasne sady Mlynica nie je pre Géel prerokovania navrhu UPN Z podla §23
0ds.3

4. Poziadavky vyplyvajice z Uzemného planu obce Mlynica v zneni zmien a doplnkov

Z Uzemného planu obce Mlynica v zneni zmien a doplnkov , schvaleného uznesenim Obecného
zastupitel'stva Mlynica &. 3/2016 zo diia 19.05.2016, vyplyvaji pre navrh UPN Z Krasne sady Mlynica
nasledovné poziadavky:

4.1 Riesené uzemie zény ,,Krasne sady Mlynica®“ chéapat’ ako obytné tUzemie S prevahou ploch pre
ekologicku polnohospodarsku vyrobu vo vysoko produktivnych trvalo udrzatelnych zahradach a
ovocnych sadoch, s plochami pre byvanie v roztrisenej zastavbe trvaloudrZatelnych rodinnych domov,
vymedzené sektormi 24,25,26 a plochami pre zariadenia obc¢ianskeho vybavenia v sektoroch 27,28.

4.2 Sektory 30 a 31 chapat’ ako nezastavatelné vizemia, ktoré nie je mozné zastavat vobec alebo je mozné

mozné zastavat vynimocne za zvldastnych podmienok, stanovenych vseobecne zaviznymi predpismi v

uzemnoplanovacej dokumentdcii. 1de 0 izemie krajinnej, $pecialnej, ochrannej a sidelnej zelene, plochy

pol'nohospodarsky vyuzivanej pody s nevyhnutnymi objektami pre spravu a prevadzkovanie tizemia a

objektami drobnej architektary. Okrem spomenutych funkcii nie je mozné VvV nezastavatelnom tzemi

umiestiiovat’ akukol'vek int funkciu.

AKo nezastavatelné tizemia sa v UPN-O Mlynica Vzneni zmien a doplnkov — navrhované (alebo

akceptované existujlce):

- Les

- Plochy lik a pasienkov

- Orna péda bez suhlasu s perspektivnym zaberom PP na stavebné zamery
- Plochy Specidlnej zelene (cintorin)

- Plochy zahrad

- Nelesnd stromovd a krovinnd vegetdcia

- Verejna zelen
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- Ekotonova zona 20 m od hranice lesa
- Plochy ekologickej formy hospoddrenia s koeficientom zastavanosti do 0,05 v sektoroch
24,25,26.

4.3 Regulativy funkéného vyuzitia pre jednotlivé sektory

24

Optimalne

VYV VYV

plochy ekologickej polnohospodarskej vyroby na PP
plochy byvania s pozemkami pre RD s priemernou vymerou
min.1 ha/pozemok

plochy pozemnych komunikacii

plochy pesich komunikacii

vodné plochy pre zadrziavanie dazd'ovej vody

plochy zelene

\Nepripustné

plochy obcianskeho vybavenia
plochy priemyselnej vyroby
plochy rekreacnych aredlov

Iné obmedzenie

ochranné pasmo vedenia VN 22 kV
ochranné pdasmo cesty 111/3093
minimalizdcia zasahov do ploch prirodnych biotopov

25

Optimalne

VvivvvivvvYYVYY

plochy ekologickej polnohospodarskej vyroby na PP
plochy byvania s pozemkami pre RD s priemernou vymerou
min.1 ha/pozemok

plochy pozemnych komunikacit

plochy pesich komunikdcii

vodné plochy pre zadrziavanie dazd'ovej vody

plochy zelene

\Nepripustné

plochy vyssieho obcianskeho vybavenia
plochy priemyselnej vyroby
plochy rekreacnych aredlov

Iné obmedzenie

ochranné pasmo kanalizacného zberaca

volna bezzasahova ekotonova zéna 20 m od hranice lesného
pozemku

minimalizdcia zasahov do ploch prirodnych biotopov

26

Optimalne

Vviv wvv|vvvivyvy

plochy ekologickej polnohospodarskej vyroby na PP
plochy byvania s pozemkami pre RD s priemernou vymerou
min.1 ha/pozemok

plochy pozemnych komunikacii vozidlovych

plochy pesich komunikdcii

vodné plochy pre zadrziavanie dazd'ovej vody

plochy zelene

\Nepripustné

plochy vyssieho obcianskeho vybavenia
plochy priemyselnej vyroby
plochy rekreacnych arealov

Iné obmedzenie

volnd bezzdasahova ekotonovad zona 20 m od hranice lesného
pozemku
minimalizdcia zasahov do ploch prirodnych biotopov

27

Optimalne

plochy obcianskeho vybavenia
plochy pozemnych komunikacii
plochy pesich komunikacii

\Nepripustné

plochy polnohospodarskej vyroby
plochy byvania
plochy rekreacnych zariadeni

IIné obmedzenie

VIVVVIVVVIV V|IVVVVVYVYY

volna bezzasahova ekotonova zona 20 m od hranice lesného
pozemku
ochranné pasmo kanalizacného zberaca

28

Optimalne

plochy obcianskeho vybavenia
plochy pozemnych komunikacit
plochy pesich komunikdcii

\Nepripustné

YV V V|V V V|V

plochy polnohospodarskej vyroby
plochy byvania
plochy rekreacnych zariadeni
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Iné obmedzenie » ochranné pasmo cesty 111/3093
» minimalizdcia zasahov do ploch prirodnych biotopov
29 Optimalne » plocha lesa
\Nepripustné » vSetky ostatné funkcie
Iné obmedzenie » neurcuje sa
30 Optimadlne » plocha povodia vodného toku a Krajinnej zelene
»  prirodné vodné plochy
» technické vybavenie vizemia
»  pozemné komunikacie
» pesie komunikdcie
\Nepripustné » vSetky ostatné funkcie
Iné obmedzenie » minimalizacia zasahov do pléch prirodnych biotopov
31 Optimalne » plocha PP — ornd péda; plocha lesa
\Nepripustné » vSetky ostatné funkcie
>

Iné obmedzenie

neurcuje sa

4.4 Regulativy pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby

Regulativ ~ [Sektor Parametre

g

ﬁ) » Jedno nadzemné podlazie + obytné podkrovie pre rodinné
8 domy

s O » Podmienky orgdnu ochrany lesa kumiestneniu stavieb
o 24;25;26 ¢

2y V ochrannom pdsme lesa

; b7- 28 » Dve nadzemné podlazia

< ' » Podmienky orgdnu ochrany lesa kumiestneniu stavieb
‘g V ochrannom pasme lesa

E

=
4.5 Koeficient zastavanosti
Regulativ Sektor Parametre

- 24; 25; 26 “o%

5 % 27,28 '

25

c®

¥ N
4.6 Uzemny plan obce Mlynica v zneni zmien a doplnkov pocita s druhmi a typmi zariadeni obcianskej vybavenosti

v sektore 28 nasledovne:
Sektor 28: Administrativa, maloobchod, nevyrobné sluzby

4.7 Usek cesty I11/3093 medzi krizovatkami ciest I11/3079 — 111/3093 a 111/3080 — 71/3093, spdjajiici zastavané
uzemia obce Mlynica povazovat za pedz miestnej zbernej komunikacie funkcnej triedy B3 kat. MZ 8,5/70.

4.8 V navrhovanych sektoroch 24;25;26;27, realizovat’ miestnu komunikdciu funkcnej triedy C 2, v kategorii MO
6,5/30, v sektore 24 s jednostrannym pesim chodnikom Sirky 1,5 m, so Sirkou ulicného priestoru min. 9 m.
Ucelové komunikdcie v sektore 24,26 realizovat' v kategérii OU 6,5/30.

4.9 V sektoroch 24, 25, 26, 28 vytvorit technické podmienky na zasobovanie pitnou vodou z lokalnych odbernych
miest

4.10 Odpadové vody zo sektora 25 odvadzat do existujiiceho kanalizacného zberaca DN 600
Z objektov nachadzajucich sa vo vzdialenosti vicsej ako 100 m od existujiicej  verejnej
kanalizacie je mozné nakladanie s komunadlnymi odpadovymi vodami riesit’ aj individudalnymi  systémami
alebo inymi primeranymi systémami.

4.11 Chranit koridor pre moznui prelozku VN vedenia ulozeného v zemi na ploche sektora 24.
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4.12 V sektoroch 24,25,26,28 umiestnit zdroje vody na hasenie poziarov v sulade s § 4 ods.3 pism. ¢ vvhl. MV SR

¢. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov

4.13 ,, Pred zacatim stavebnej cinnosti alebo inej hospodarskej ¢innosti na evidovanom archeologickom ndlezisku je

414

4.15

viastnik, spravca alebo stavebnik povinny podat’ Ziadost o vyjadrenie k zameru na Krajsky pamiatkovy urad
Presov, ktory v spolupraci s prislusnym stavebnym uradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych
nalezisk v uzemnom a stavebnom konani. Krajsky pamiatkovy urad méze rozhodnut o povinnosti vykonat
archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej cinnosti, ktoré nie je archeologickych
nalezov.

Ak sa nalez najde mimo povoleného vyskumu, musi to ndlezca oznamit Krajskému pamiatkovému vradu
Presov priamo alebo prostrednictvom obce. Ozndamenie o ndleze je povinny urobit ndlezca najneskér na
druhy pracovny den po jeho ndjdeni. Ndlez sa musi ponechat bezo zmeny az do obhliadky krajskym
pamiatkovym vradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej viak tri pracovné dni 0do
dna oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom je ndlezca povinny vykonat' vsetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu ndlezu, najmd zabezpecit ho proti posSkodeniu, znehodnoteniu, zniceniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez moze vyzdvihnut a premiestnit z povodného miesta a z ndalezovych suvislosti
iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu."

Dazdové vody zo spevnenych povrchov miestnych komunikacii funkcnej triedy C odvadzat dazdovou
kanalizaciou cez odlucovac ropnych latok do recipientu. Dazdové vody z miestnych komunikacii funkcnej
triedy D a z ucelovych komunikdcii odvadzat systémom cestnych rigolov a cez povrch komunikdcii do
podlozia.

Pri koordinacii funkéného vyuzitia ploch v jednotlivych sektoroch uplatiiovat’ nasledovné zasady ochrany
Zivotného prostredia: )

- Respektovat' a nezastavovat' ekotonové pasmo o Sirke 20 m pozdlz hranic s lesom, sadom, likou, polnym
spolocenstvom a tokom Vv ramci sektorov 25,26,27,

- Je potrebné zabezpecit, aby maximalne udrzatelné mnozstvo vody spadnutej na ploche jednotlivych
sektorov bolo zachytené pomocou retencnych nadrzi, prirodnych jazierok, resp. poldroch. Pri vytvarani
tychto malych vodnych stavieb vyuzivat moznosti terénu a v skladbe vyuzit prednostne prirodné materialy
(Strk, kamen, il, juta, drevo).

- V pripade realizacie stalej hladiny vodnej plochy mimo prirodzeného vodného toku je potrebné zabezpecit
cirkulaciu a filtraciu vody. Vodné plochy realizovat tak, aby dochadzalo k prirodzenej cirkulacii a neboli
potrebné umelé zdsahy a ndarocné technické riesenia. Realizacia vodnych elementov ma doplnit krajinu v
jej prirodzenej podobe. Ich wilohou je podporit ekostabilizacné opatrenia a druhovii rozmanitost prostredia.

- Jazierka, nadrze a iné zariadenia urcené na zadrziavanie alebo na akumuldciu vody vrdtane suchych
nadrzi, maju mat maximalnu vySku hrdadze 3 m nad zakladovou liniou.

- Melioracne zasahy, najmd odvodnenie, zavlahy, protierozna ochrana péd, upravy pozemkov nesmu
presiahnut plochu 0,18ha na jeden stavebny pozemok.

- Oplotenie pozemkov uskutocnovat’ Zivym plotom s vysadbou stromov, pripadne alej.

- na pozemkoch nepestovat/nepouzivat/nedrzat rastlinné druhy nepévodné, invazne, expanzivne a rastlinné
druhy s invdznym potencidlom. Vysadbu drevin realizovat len autochtonnymi drevinami “.

- Biologicky rozlozitelny odpad zhodnocovat na lokdalnych kompostoviskach na jednotlivych pozemkoch

- Chov zvierat a dobytka - zvieratd budii umiestnené v samostatnej zone definovanej v navrhu pozemku
vUPNZ

Zhodnotenie poziadaviek, vyplyvajucich zo zaviznej asti UPN obce Mlynica v zneni zmien
a doplnkov:
- Vzhladom na vystupy Projektu pozemkovych tprav, nie je mozné striktne dodrzat minimalnu

plochu pozemku pre byvanie a pol'nohospodarsku vyrobu o vymere 1 ha. Pre udrzanie koncepcie
vyuzitia pozemkov je mozné akceptovat’ toleranciu vy vymere pozemkov — 2000 m2.

- vo vyskovom usporiadani stavieb rodinnych domov je mozné akceptovat okrem stavieb s INP

a obytnym podkrovim aj stavby s 2NP bez obytného podkrovia.

- vo vyskovom usporiadani stavieb obcianskeho vybavenia v sektore 28 je mozné akceptovat’ stavby

s 2 NP a obytnym podkrovim.
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5. Poziadavky vyplyvajuce zo SirSich vzt’ahov rieSeného uzemia zény k obci Mlynica
z hPadiska rieSenia dopravy, ob¢ianskej vybavenosti a technického vybavenia

Zo §irsich vztahov rieSeného tizemia zony k obci z hladiska rieSenia dopravy, obCianskej vybavenosti

a technického vybavenia, vyplyvaju pre navrh UPN Z , Krasne sady Mlynica® tieto poZiadavky:

- rieSit’ urbanisticko — krajinarske stvarnenie sektorov 24,25,26,28,30 ako integralnu sti¢ast’ regionalneho
zapado - vychodného biokoridoru, dokumentovaného v UPN VUC PSK v zneni neskorsich zmien a
doplnkov

- riesit’ na pozemkoch v sektore 28 zariadenia ob¢ianskeho vybavenia, stvisiace s funkénym vyuzivanim
rieSeného uzemia

- dokumentovat’ sektor 30 ako priestor so zachovanym stavom prirodnych prvkov, so stavebnymi
zdsahmi vyplyvajiicimi z regulativov UPN obce Mlynica, v zneni zmien a doplnkov, s moznostou
umiestnenia umelej vodnej nadrze, pesich komunikacii a prvkov drobnej architektury.

- riesit’ bezkolizne dopravné spristupnenie zony individualnou automobilovou dopravou
z planovanej miestnej komunikacie pripojenej na cestu I11/3093 a reSpektovat’ ochranné pasmo
cesty 111 /3093

- riesit’ usek vhodného pesieho prepojenia zony s obcou Mlynica a s obcou Nova Lesna

- riesit’ prelozku trasy vedenia VN 22 kV a respektovat’ existujucu trasu kanalizaéného zberac¢a DN 500
pozdiz vodného toku Novolesnianskeho potoka.

6. Poziadavky vyplyvajuce zo zakladnych demografickych, socidlnych a ekonomickych
udajov a prognoz

Pre navth UPN Z ,Krasne sady Mlynica“ nevyplyvaju zo zakladnych demografickych, socialnych
a ekonomickych udajov a prognoz Specifické poziadavky. Zéna bude rieit’ na pozemkoch, vytvorenych
projektom pozemkovych tprav optimalny pocet rodinnych domov ( cca 50 RD ) v roztrusenej forme
a permakulturne zahrady, ktoré rozsiria trh so $pecifickymi pozemkami rodinnych domov na izemi obce
Mlynica. Z tohto hl'adiska je na riesenie UPN Z , Krasne sady Mlynica“ kladena poZiadavka na:

- rieSenie optimalneho poc¢tu rodinnych domov na pozemkoch sektorov 24, 25, 26 pri zohladneni
zakladnych atributov permakultirneho hospodarenia a kvalitného obytného prostredia

7. Poziadavky na tvorbu urbanistickej kompozicie
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Na tvorbu urbanistickej kompozicie v ndvrhu UPN Z , Krasne sady Mlynica “ vyplyvaju z vysledkov
odborného posudenia analytickej Casti tizemnoplanovacej dokumentacie a Urbanisticko krajinarskej
Studie nasledovné poziadavky:

- v celkovej urbanistickej kompozicii zéony udrzat’ pévodny prirodny raz krajiny

- za tazisko urbanistickej kompozicie povazovat priestor vymedzeny hlavnou pristupovou
komunikéciou, uzatvoreny sektorom 28 pri vstupe do zony a sektorom 27 - areal lesnej pedagogiky,
ktory nie je predmetom riesenia UPNZ

- v sektore 28 umiestnit’ stavby obcianskeho vybavenia, max. 2 NP a obytné podkrovie vytvarajuce
kompozi¢nu protivahu stavbam v sektore 27 . Oba sektory povazovat' za kompozi¢né uzly taziska
urbanistickej kompozicie.

- v sektoroch 24,25,26 komponovat’ stavby jednopodlaznych rodinnych domov s obytnym podkrovim
astavby sdvoma nadzemnymi podlaziami bez podkrovia s volnou tvarovou charakteristikou
v kompozi¢nych skupinach tak, aby sa stracali v prirodnom prostredi

- v urbanistickom rieSeni priestorového usporiadania pozemkov neuréovat’ stavebnu Ciaru
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- sektor 30 rieSit ako priestor so zachovanym stavom prirodnych prvkov, so stavebnymi zasahmi

vyplyvajacimi z regulativov UPN obce Mlynica, v zneni zmien a doplnkov s moznostou umiestnenia
umelej vodnej nadrze, pesich komunikacii a prvkov drobnej architektuary.

8. PozZiadavky na obnovu, prestavbu a asanacie

Navrh UPN Z , Krasne sady Mlynica“ si nevyzaduje bezprostredné obnovy, prestavby a asanécie stavieb
na uzemi navrhovanych pozemkov rodinnych domov a ob¢ianskeho vybavenia. Specifickou poziadavkou
je rieSenie demontaze Casti liniek vedeni VN 22 kV a ich ulozenia do zeme vo vymedzenom koridore
mimo ochranné pasmo cesty 111/3093.

9. Pozadované regulacné prvky ploSného a priestorového usporiadania a miery

vyuZivania pozemkov

V rieSenom uzemi su pre navrh UPN Z ,, Krasne sady Mlynica* pozadované nasledovné regulacné prvky

plosného a priestorového usporiadania a miery vyuzivania pozemkov:

urcenie parcelacie rodinnych domov s presnym poétom pozemkov rodinnych domov, vyplyvajucich
z projektu pozemkovych tiprav

uréenie pozemkov pre pristupové komunikacie a technické vybavenie izemia

urcenie funk¢nej triedy a kategorie pristupovych komunikacii

urcenie §irkovych parametrov pesich komunikacii

urCenie parametrov a zasad kompozicie a umiestiovania vzrastlej zelene na pozemkoch rodinnych
domov, na pozemkoch obc¢ianskeho vybavenia a na pozemkoch uli¢nych koridorov

urcenie krajinotvornych prvkov a ich charakteristik (spdsob a druhy vysadby, umiestnenie
vetrolamov, charakter vodozadrznych prvkov a pod.)

urcenie zasad polohy rodinnych domov a doplnkovych stavieb k rodinnym domom na jednotlivych
pozemkoch

reSpektovanie koeficientu zastavanosti pozemkov rodinnych domov - 0,05 v sektoroch 24,25,26

a koeficientu zastavanosti sektora 28 - 0,4

urCenie zasad polohy vjazdov na pozemky rodinnych domov

reSpektovanie maximalneho po¢tu nadzemnych podlazi — 1 NP + obytné podkrovie, 2 NP bez
podkrovia s vol'nou tvarovou charakteristikou U rodinnych domov, 2 NP+ obytné podkrovie u stavieb
obcianskeho vybavenia

urenie zakladnej tvarovej charakteristiky rodinnych domov na jednotlivych pozemkoch

urCenie zasad na umiestiiovanie zariadeni pre chov domacich hospodarskych zvierat na pozemkoch
rodinnych domov a pol'nohospodarskej vyroby

uréenie zasad nakladania s odpadovymi vodami s biologicky rozlozitelnym odpadom na pozemkoch
rodinnych domov

ucenie zasad nevyhnutného technického vybavenia pozemkov rodinnych domov a pozemkov
obcianskeho vybavenia

urcenie zasad terénnych a sadovych tprav jednotlivych pozemkov rodinnych domov
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10. Poziadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivotné prostredie, ochranu a tvorbu prirody
a krajiny v urbanizovanom prostredi, poZiadavky na zachovanie a rozvoj prirodného
a umelého prostredia

Z hladiska ochrany a starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a tvorby prirody a krajiny
v urbanizovanom prostredi, zachovania a rozvoja prirodného a umelého prostredia si na navrh UPN
Z , Krésne sady Mlynica* kladené nasledovné poziadavky:

V urbanisticko — architektonickom rie$eni obytnej zony zohl'adnit’ :
- Prvky RUSES a MUSES
- ochranné pasmo lesa a ekotonové ochranné pasmo
- priestorové a funk¢né véizby na uzemie zony tvorené sektorom 30
- priestorové a funkéné védzby na sektory 29 a 31 pril'ahlé k vymedzenému tizemiu zony
- Vv architektire rodinnych domov uplatnit’ prirodné materidly a architektonické prvky skvalitiiujuce
architektonicky vzhl'ad prieceli orientovanych do uli¢nych priestorov
- vylucit na pozemkoch a Vv objektoch rodinnych domov zriadovanie podnikatel'skych prevadzok
produkujucich hluk, pach, prach, vibracie a indukujucich nédkladni automobilovu dopravu
- na pozemkoch rodinnych domov zaregulovat podmienky nakladania s biologicky rozlozitelnym
odpadom, s odpadovymi vodami, separacie komunalneho odpadu a chovu hospodarskych zvierat
- zasobovanie teplom riesit’ individualnymi tepelnymi zdrojmi (elektrokotly, kotly na biomasu, tepelné
¢erpadla a pod.)
- V ramci adaptécie na klimatické zmeny v stlade so Stratégiou adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
klimy (MZP SR januar 2014) je potrebné v izemi realizovat’ nasledovné opatrenia:
= (QOpatrenia proti ¢astej§im a intenzivnej§im vlndm hortcav
= (QOpatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov
= QOpatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha
= Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok
- Vzhl'adom k tomu, Ze ide o uzemie ochranného pasma TANAP-u, 2. stupnia a o uzemie, kde sa
vyskytuju prirodné biotopy, na Gizemi zény nenavrhovat druhy nepdvodné, invazne, expanzivne a
rastlinné druhy s invaznym potencidlom. Z nepoévodnych druhov rastlin, je tak mozné navrhovat’ len
uzitkové rastliny, ovocné dreviny - archeofyty, pri ktorych nie je samovol'né Sirenie do okolitej prirody
a nemaju invazny, alebo potencialne invazny charakter.

11. Poziadavky z hl’adiska ochrany pol’'nohospodarskej pody, kultirnych pamiatok,
pamiatkovo chranenych tuzemi aich ochrannych pasiem, civilnej ochrany
a poziarnej ochrany

Z hladiska ochrany a vyuZivania polnohospodarskej pody vyplyva pre tvorbu UPN Z , Krasne sady
Mlynica“ $pecificka poziadavka respektovania celkovej plochy perspektivneho zaberu pol'nohospodarskej
pody na stavebné zamery o celkovej vymere 8,34 ha. Vzhl'adom na poziadavku vysadzania domorodych
rastlin na PP je potrebné navrhnit primerané zmeny druhu polnohospodarskej pddy na iny druh
pol'nohospodarskej pody, vhodny pre navrh konkrétneho druhu vegetacie na pozemkoch.
Z hladiska ochrany kultirnych pamiatok, pamiatkovo chranenych tzemi a ich ochrannych pasiem
vyplyvaji pre rieSenie navihu UPN Z ,, Krasne sady Mlynica“ poziadavky uvedené v stanovisku KPU
Presov k navrhu UPN obce Mlynica - Z a D ¢.1/2016.
Z hladiska civilnej ochrany pre navrh UPN Z ,,Krasne sady Mlynica “ vyplyva z vyhl. &. 55/2001 Z. z.
poziadavka spracovania samostatnej dolozky CO v zmysle §13 ods.8 pism. f vyhl. ¢. 55/2001 Z .z
0 UPP a UPD a zakona &. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane.
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Vo vybranych objektoch rodinnych domov je potrebné rieSit priestory pre mozné zriadenie
jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne.

V objektoch ob¢ianskeho vybavenia riesit’ dvojucelové priestory pre moznost’ zriadenia ukrytu CO.
Dolozka civilnej ochrany" je jednym z vykresov grafickej Casti izemného pladnu zo6ny, ktorého obsahom
su graficky znazornené zaujmy civilnej ochrany pre rieSené uzemie. Zaujmy civilnej ochrany obsahuju:
zabezpecenie ochrany obyvatel'stva pred ucinkami nebezpecnych latok, zabezpeCenie druhu a rozsahu
stavebnotechnickych poziadaviek zariadeni civilnej ochrany, zabezpecenie materialom civilnej ochrany a
humanitarnej pomoci, zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného systému
civilnej ochrany. Udaje o su¢asnom stave je potrebné vyziadat uz zo spracovan¢ho a odstthlaseného
planu ochrany mestskej Casti.

Sposob kolektivnej ochrany obyvatel'stva v planovanych lokalitach (kde su navrhnuté rézne formy
zastavby rodinnych domov, rézna obcianska vybavenost’ a pod.) rieSit’ v stlade zo zdkonom Narodne;j
rady Slovenskej republiky €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov a
vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 399/2012 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky
MV SR ¢. 444/2007 Z.z.

Z hladiska poziarnej ochrany je potrebné v navrhu UPN Z riesit’ zabezpeéenia vyhovujticich zdrojov
vody na hasenie poziarov a odbernych miest vhodnych na odber vody na hasenie mobilnou hasi¢skou
technikou alebo jej vecnymi prostriedkami v stlade s poziadavkami najmi § 4 az 9 vyhl. MV SR
€.699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov

12. Poziadavky z hPadiska tras nadradenych systémov dopravného a technického
vybavenia Gizemia

Z hladiska tras nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia Uzemia vyplyvaju pre

riesenie UPN Z , Krasne sady Mlynica® tieto poZiadavky:

- Respektovat’ kategériu cesty I11/3093 vratane je ochranného pasma

- Respektovat’ ochranné pasmo existujuceho kanaliza¢ného zberaca DN 500

- Riesit prekladku vedeni VN 22 kV do podzemného kébla v koridore pozdiz cesty 1113093 mimo jej
ochranného pasma

- Potrebu pitnej vody a mnozstvo splaskovych vod zdokumentovat’ vypoétom podla vyhl. ¢. 684/2006
Z.1z.

Pre stavby technického vybavenia, na ktoré sa nebude vyzZadovat izemné rozhodnutie, je potrebné v

UPN Z,Krasne sady Mlynica® zdokumentovat' projektované kapacity a body napojenia  podla

technickych podmienok spravcov technického vybavenia tizemia, podrobné zastavovacie podmienky

a sthlasy vlastnikov regulovanych pozemkov a vlastnikov susednych prilahlych pozemkov

S umiestnenim stavieb na pozemkoch.

13. Zhodnotenie limitov vyuZitia pozemkov a stavieb |

Na rieSenom tizemi zony budui navrhované pozemky pre umiestnenie stavieb:

- samostatne stojacich rodinnych domov vratane ich hospodarskeho zazemia

- pristupovych komunikacii pre motorové vozidla, chodniky, liniova zelenn a technické vybavenie
uzemia

Za limity vyuzitia navrhnutych pozemkov a stavieb samostatne stojacich rodinnych domov je potrebné

povazovat’:

- maximalnu podlaznost’ rodinného domu na pozemku - 1NP + obytné podkrovie; 2NP bez podkrovia

- maximalnu podlaznost’ stavieb ob¢ianskeho vybavenia — 2 NP + obytné podkrovie
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- koeficient zastavanosti pozemku pre RD a pol'nohospodarsku vyrobu — 0,05

- koeficient zastavanosti pozemku sektora 28 — 0,4

- priemerni vymeru pozemkov v sektoroch 24,2526 ktora nesmie byt mensSia ako 1 ha v kazdom
sektore

14. Poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

V navrhu UPN Z ,, Krasne sady Mlynica® je potrebné riesit podla vyhlasky MZP SR

¢. 532/2002 Z. z.:

Bezbariérovy pohyb po peSich komunikaciach, vodiace pruzky pre nevidiacich na prechodoch pre
chodcov, odstavné stania pre vozidld oséb s obmedzenou schopnostou pohybu.

15. Poziadavky na vymedzenie pozemkov na verejnoprospesné stavby

Navth UPN Z, Krasne sady Mlynica® musi riesit vymedzenie pozemkov pre nasledovné
verejnoprospesné stavby:

- Miestne komunikacie vratane odvodiiovacich systémov zrazkovych vod

- Rozvod VN 22 kV kablovy

- Trafostanice

- Prekladka vedeni VN 22 kV

- Verejny vodovod

16. Poziadavky na varianty a alternativy rozvoja izemia, ktoré sa maju riesit’

Vnavthu UPN Z, Krasne sady Mlynica“ nie si poziadavky na varianty a alternativy rieSenia
urbanistickej koncepcie

17. PoziadavKy na rozsah a spdsob spracovania dokumenticie UPN Z

[T3N13

Na rozsah a spdsob spracovania dokumentacie UPN Z ,,Krasne sady Mlynica® “su tieto poziadavky:

- navrh UPN Z bude spracovany v rozsahu celého rieSeného uzemia, uvedeného v bode 3 navrhu
Zadania.

- navth UPN Z bude dokumentovany v grafickej Gasti na podklade aktualnej katastralnej mapy,
obsahujucej zapis pozemkovych tprav, doplnenej o vyskopis rieSeného tizemia

- text zaviznej Casti UPNZ bude obsahovat’ presne formulované regulativy pre funkéne a priestorovo
homogénne jednotky ajednotlivé pozemky, vychadzajice zo zastavovacich podmienok na
umiestiiovanie stavieb v zmysle ods. 5 § 13 vyhl. €. 55/2001 Z.z. ktoré urcuju spdsob vyuzitia izemia
a obmedzuju, vylucuju alebo podmienuji umiestiiovanie stavieb na pozemku.

Dokumentacia UPN Z ,, Krasne sady Mlynica “ bude spracovana po¢itatovou technologiou. Vystupy

pre ucel prerokovania, zverejnenia na webovom sidle obce Mlynica a uloZenia budu konvertované do

formatu PDF.

Spracovatel' zabezpeli pre organ tizemného planovania kompletny vystup UPN Z, Krasne sady

Mlynica“ na CD vo formate PDF.

Obsahovi $truktira navrhu UPN Z | Krasne sady Mlynica ©

I. Textova Cast’ :

1. zakladné udaje

1.1. identifikacné tdaje
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1.2. hlavné ciele a ulohy UPN Z
1.3. udaje o stilade rie$enia tzemia so zadanim pre UPN Z

2. rieSenie uzemného planu z6ny
2.1. vymedzenie hranice rieSeného uzemia suvedenim parcelnych Cd&isiel vsetkych regulovanych
pozemkov
2.2 popis rieSen¢ho uzemia
2.3 vizby vyplyvajlce z rieSenia a zaviaznych Casti izemného planu obce
2.4  vyhodnotenie limitov vyuZitia izemia
2.5 urbanistickd koncepcia priestorového a funkéného usporiadania tzemia a funkéného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb ( rieSenie byvania, oblianskej vybavenosti, verejnej
dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie izemia )
2.6 zaClenenie stavieb do pdvodného prirodného prostredia
2.7 urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky
2.8 zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na jednotlivych pozemkoch, s uréenim
mozného zastavania a inosnosti vyuZzivania uzemia:
2.9 umiestnenie stavby na pozemku a urcenie polohy stavby na pozemku najméi vymedzenie hranice na
umiestnenie stavby, stanovenie hibky, Sirky a vy3ky zastavania (podlaznosti) vo vztahu k arovni
terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu z miestnej komunikacie alebo tcelovej komunikacie,
na hranicu susediacich pozemkov, na umiestnenie verejného technického vybavenia uzemia, na
existujuce stavby a plochy zelene,
2.10 intenzitu zastavania a uréenie pripustného a nepripustného druhu zastavania podl'a druhu stavieb
aich tucelového vyuzitia najmi rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrené koeficientom
zastavanosti (pomer medzi plochou zastavanou stavbami a plochou pozemku ), indexom podlaZznosti
(pomer medzi plochou nadzemnych podlazi a plochou pozemku ), koeficientom stavebného objemu
(kol’ko m® stavby je pripustnych umiestnit na 1 m® plochy pozemku ), podielom zelene vratane
nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podla druhu stavby
2.11. uréenie pripustného a nepripustného architektonického rieSenia stavieb
2.12. popis dopravného a technického rieSenia a urCenie pripustného pripojenia na verejné  dopravné
a technické vybavenie izemia S uvedenim jeho kapacity najmi trasovanie a rozmerové parametre
liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej vybavenosti vratane napojenia na pozemok,
S ur¢enim spdsobu odvozu alebo zneskodnenia odpadu

2.13. dalsie podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov atloh rieSenia, napr. znizovanie negativnych
vplyvov na zlozky Zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, rieSenie stavieb uzivanych
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, rieSenie protipoziarnych a
protipovodiiovych opatreni.

2.14. Etapizacia, vecna a Casova koordinacia uskuto¢novania vystavby, asanacii, ochrannych pasiem,

zmeny vyuZitia Uzemia a inych ciel'ov a uloh

2.15. pozemky na vykonanie asanacie

3. navrh zavaznej Casti:

Zavazna Cast’ uzemného planu zony obsahuje presne formulovany navrh regulativov pre funkéne a

priestorovo homogénne jednotky a pre jednotlivé pozemky, vychadzajiice zo zastavovacich podmienok

na umiestiiovanie stavieb, ktoré urcuju spdsob vyuzitia uizemia a obmedzujt, vylucuju alebo podmienuju

umiestiiovanie stavieb na pozemku.

3.1.regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

3.2.regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia a spésob napojenia

3.3.regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uré¢enim
zastavovacich podmienok

3.4.ur¢enie nevyhnutnej vybavenosti stavieb
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3.5.regulativy zaélenenia stavieb do krajiny

3.6. urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

3.7. poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov

3.8. pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom uzemi obce
3.9. zoznam verejnoprospesnych stavieb

3.10 schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

3. dokladova cast’

- Oznamenie o zalati obstaravania UPN Z ,, Krasne sady Mlynica

- Oznamenia o prerokovani Zadania pre UPN Z ,, Krasne sady Mlynica

- Stanoviské a pripomienky k navrhu Zadania pre UPN Z ,, Krasne sady Mlynica

- Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok k navrhu Zadania pre UPN Z ,, Krasne sady Mlynica “ -
Stanovisko Okresného tradu Presov, Odboru vystavby a bytovej politiky k posudeniu navrhu
Zadania pre UPN Z , Krasne sady Mlynica “ podla §20 ods. 5 s.z.

(13

(3

1. Graficka ¢ast’ :

a. SirSie vzt'ahy so zameranim na limity vyuzitia izemia, na koordinaciu sucasnej a navrhovanej verejnej
dopravnej a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny vratane prvkov tizemného systému
ekologickej stability v ramci obce, S vyznaenim hranice rieSeného tizemia

(m= 1:5000)
b. vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného uzemia
(m=1:2000)

c. vykres verejnej dopravnej a technickej vybavenosti s vyzna¢enim vstupov na pozemok
('m=1: 2000)

d. hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieseného izemia na podklade katastralnej
mapy s vyjadrenim existujuceho stavu a regulovaného stavu,
(m=1:2000)

e. vymedzenie regulovanych priestorov regulacnymi Ciarami, urcenie zastavovacich podmienok
regulovanych priestorov a pozemkov
('m =1: 2000)

f. dolozku civilnej ochrany
(m=1:2000)

Dokumentacia navrhu UPN Z , Krasne sady Mlynica “ bude expedovana nasledovne:

- naucel prerokovania podla § 22 - 23 s.z. v papierovej podobe ax
- na ucel prerokovania podla § 22 — 23 s.z. na CD nosici vo formate PDF 1x
- na ucel preskumania podl'a § 25 s.z v papierovej podobe 1x
- naucel schval'ovania v ObZ v papierovej podobe 1x
- &istopis UPN Z v papierovej podobe 3x
- istopis UPN Z na CD nosi¢i vo formate PDF 1x

V Presove, jul 2016
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HRANICE RIESENEHO UZEMIA

VYMEDZENE UZEMIE RIESENE ZONY

MLYNICA - HYDROGEOLOGICKY PRIESKUM
GEOTERMALNYCH VOD : PRIESKUMNE UZEMIE P14/15.

KATASTRALNA HRANICA

HRANICA TANAP-u.

HRANICA OCHRANNEHO PASMA TANAP-u.

PODKLAD ZBGIS GKU SK (2016)

UZEMNY PLAN ZONY KRASNE SADY MLYNICA
PRIESKUMY A ROZBORY

s S N
- )

A

UPN-Z Krasne Sady Miynica
8 by

SIRSIE VZTAHY
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LEGENDA

UZEMNY PLAN ZONY KRASNE SADY MLYNICA
PRIESKUMY A ROZBORY

KATASTRALNA HRANICA

I W HRANICE VYMEDZENEHO UZEMIAZONY

HRANICE SEKTOROV
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K projektu sa chy

ftorskych prév v

platne] legisativy.
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