projektovad kanceldria, Levocska 866, 058 01 Poprad, @ 0905 918 253,
ivansmolec@gmail.com

BATIZOVCE

UZEMNY PLAN OBCE

ZMENA A DOPLNOK -
NAVRH €. 6

Objednavatel: Ing. Jan Vaskovic, Batizovce
Spracovatel: Ing. arch. Ivan Smolec

Poprad, jul 2016



Zmena a doplnok UPN-O Batizovce — SPRIEVODNA SPRAV#tr. 2

Obsah:

Zakladné Gdaje

Vymedzenie hranic rieseného Uzemia

Predmet a ciel navrhovaného riesenia

Pouzité podklady

Stav podla schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie
SUcasny stav v rieSenom Uzemi

Navrh zmeny a doplnku UPN-O Batizovce

Riesenie dopravnej infrastruktury

2 N s Wb

Riesenie technickej infrastruktury

10. Zavazné limity a regulativy

11.Zakladné Udaje o navrhovanej zmene

12.Zakladné Gdaje o navrhovanych kapacitach
13.Starostlivost’ o zivotné prostredie

14.Z&vazna cast’ navrhovanej zmeny UPN-O Batizovce
15. Vyhodnotenie zaberu PPF a LPF

16. Grafické prilohy



Zmena a doplnok UPN-O Batizovce — SPRIEVODNA SPRAV#tr. 3

1. Zakladné udaje

Predmet zmeny a doplnku: UPN-O Batizovce
Objednavatel zmeny a doplnku: Ing. Jan Vaskovi¢, Zahradna 275, Batizovce
Obstaravatel zmeny a doplnku: Obec Batizovce

Osoba odborne sposobila pre obstaranie UPP a UPD:
RNDr. Eleonora Weissova, reg. €. 223

Spracovatel zmeny a doplnku: Ing. arch. lvan Smolec, autorizovany architekt
SKA 0561 AA
Datum: jal 2016

Zmena a doplnok ¢. 6 je vypracovana v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich sUvisiacich noviel a
predpisov a v stlade s Vyhlaskou MZP SR ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii.

2. Vymedzenie hranic rieSeného Gzemia

Riesené Uzemie sa nachadza na vychodnom okraji Batizoviec v zastavanom Uzemi obce,
katastralne Uzemie Batizovce, okres Poprad, kraj Presovsky a zahrna nasledovné pozemky
podla registra KN-E: 1133 a 1134/1, podla KN-C: 1110/7, 1110/8, 1110/9, 1110/10,
1110/11, 1110/12, 331/3, 331/46, 331/47, 331/48, 331/49, 331/4 a 331/20.

Predmetné Uzemie je ohranicené z vychodnej strany lokalitou IBV a arealom fy Pyrobatys,
zo severnej strany arealom fy Pyrobatys, zjuznej a zapadnej strany existujucimi
pristupovymi komunikaciami.

3. Predmet a ciel navrhovaného riesenia

Predmetom navrhovanej zmeny a doplnku UPN-O Batizovce je zmena funkéného vyuZitia
rieseného Uzemia z Plochy priemyselnej vyroby, skusobnictva, skladov a vyrobnych sluzieb
na Plochy pozemkov rodinnych domov a Plochy pozemkov bytovych domov. Touto zmenou
dojde Ciastoéne k zredlneniu existujicich funkénych ploch definovanych v UPN-O ako
Plochy priemyselnej vyroby, sk(sobnictva, skladov a vyrobnych sluzieb, pricom
v skutocCnosti sa uz na tychto plochach nachadza bytovy dom s nadvorim (parc. ¢. 331/3,
331/46, 331/47, 331/48 a 331/49), resp. rodinny dom (parc. ¢. 1110/24). SGcéasne tato
zmena umozni na d‘alSich parcelach (1110/7, 331/4 a 331/20) vystavbu novych rodinnych
domov, o ktoré je v danej lokalite zaujem.

4, Pouzité podklady

Pre vypracovame navrhu zmeny a doplnku UPN-O boli pouzité nasledovné podklady:
schvaleny Uzemny plan obce Batizovce
poziadavky objednavatela
obhliadka rieseného Uzemia
konzultacie s obstaravatelom

5. Stav podla schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie
Uzemny plan obce Batizovce bol vypracovany fy Architektonické $tudio Atrium, KoSice

(hlavny riesitel Ing. arch. Dusan Burak, CSc.) v roku 2010 a jeho platnost’ bola potvrdena
uznesenim ¢. 357/2010. Zavazna cast UPN-O bola vyhlasena vseobecne zavaznym
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nariadenim obecného zastupitelstva uznesenim ¢. 4/2010. )

Do sucasného obdobia bolo spracovanych a schvalenych niekolko zmien a doplnkov UPN-O
Batizovce, avsak Ziadna z tychto zmien a doplnkov neriesila vyssie spominany rozpor medzi
skutocnym funkénym vyuzitim parciel (bytovy dom, rodinny dom) a definovanim tychto
ploch v Gzemnom plane.

6. Sucasny stav rieSseného uzemia

V stcasnosti sa na rieSenom Uzemi nachadza objekt bytového domu (parc. ¢. 331/3,
331/46) vratane nadvoria, spevnenych ploch a pripojok inzinierskych sieti (parc. ¢. 331/47,
331/48 a 331/49). Taktiez sa tu nachadza objekt rodinného domu (parc. ¢. 1110/24)
s okolitym nadvorim, spevnenymi plochami a pripojkami inZinierskych sieti (parc. c.
1110/7). Ostatné parcely zahrnuté do navrhovanej zmeny a doplnku UPN-O su volné,
pripadne zastavané, v kazdom pripade vhodné na funkcné vyuzitie ako Plochy pozemkov
rodinnych domov (parc. ¢. 1110/7, 1110/8, 1110/9, 1110/10, 1110/11, 1110/12, 331/4
a 331/20). Do rieseného Uzemia zasahuje vodny tok ,Novy potok“, ktory predstavuje
biokoridor miestneho vyznamu a tym zatraktiviuje danu lokalitu pre navrhovan( funkciu
byvania.

7. Navrh zmeny a doplnku UPN-O

Navrh zmeny a doplnku UPN-O Batizovce v riesenom (zemi spociva v zmene funkéného
vyuzitia predmetného Uzemia na Plochu pozemkov rodinnych domov a Plochu pozemkov
bytovych domov. Povodné urbanistické vazby SirSieho okolia zo schvaleného UPN-O
Batizovce zostavaju zachované.

8. Riesenie dopravnej infrastruktury

Riesené Uzemie je dopravne pristupné existujacimi miestnymi obsluznymi komunikaciami -
zo zapadnej strany komunikaciou kategorie C2 MO 8/40, z juznej strany komunikaciou
kategorie C3 MO 6,5/40. Do rieseného Uzemia medzi existujuci rodinny dom na parc. .
1110/24 a novovytvorenymi stavebnymi pozemkami na parcele 1110/7 vstupuje v stlade
s povodnym UPN-O komunikacia kategérie C3 MO 6/40 s men3ou Upravou vjazdu. Dopravné
riesenie predmetnej lokality zmeny a doplnku tak kopiruje povodné riesenie dopravného
vybavenia.

9. Riesenie technickej infrastruktary

Existujuce objekty (bytovy dom a rodinny dom) st napojené na vsetky dostupné inzinierske
siete nachadzajuce sa v rieSenom Uzemi. Novonavrhované rodinné domy budu rovnako
napojené na vsetky dostupné inzinierske siete (pitna voda, kanalizacia, plyn a el. energia),
ktoré sa nachadzaji pozd(z miestnej obsluznej komunikacie na juznom okraji rieeného
Uzemia (ul. Zahradna).

Zasobovanie pitnou vodou - na pitnd vodu budl( objekty RD napojené prostrednictvom
vodovodnych pripojok z rar tlakového polyetylénu HDPE PE 100 SDR 17 PN10 PR.32x1,9.
Potrubie pripojok bude uloZené v pieskovom 6zku s obsypom v min. hibke 1,50 m pod
upravenym terénom a ukoncené vo vodomernych sachtach na jednotlivych pozemkoch RD.
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VYPOCET POTREBY VODY:

Celkova bilancia spotreby vody je vypocitané podla Vyhlasky MZp SR ¢. 684/2006 Z.z.
zo dna 14.11.2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti na navrh, projektovi dokumentaciu
a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Pocet osob: 3....... Specificka potreba vody 135 /os.den
Priemerna potreba vody: Qp=18.135=2430 l/defs = 2,43 m*/den

Max.denna potreba vody: Qm=Qp . kq=2430. 1,4 = 3 402 l/den
Max.hod.potreba vody: Qh=1/24 .Qqy, .kn=1/24 .3 402 . 1,8 = 255,15 l/hod

Rocna potreba vody: Q=2 430 . 365 =886 950 l/s = 887 m3/rok
Poziarna potreba vody: Qpoz = 7,5 s’

Splaskova kanalizacia - v rieSenom (zemi sa nachadza existujuca splaskova kanalizacia
zaustena do nedalekej cCistiarne odpadovych vod. Navrhované RD budu odkanalizované
pripojkami do existujucej splaskovej kanalizacie vedlcej subezne s ul.Zahradna.

Dazd'ova kanalizacia - dazd’'ové vody zo striech budicich RD budu odvadzané do prilahlého
vodného toku (Novy potok).

Zasobovanie plynom - objekty RD bud( napojené na existujuci STL plynovod nachadzajici
sa v subehu s miestnou obsluznou komunikaciou (ul. Zahradnd). Potrubie pripojok bude
z ocelovych bez$vovych rar priemeru DN 25 uloZenych v pieskovom (6Zku v hibke min. 0,8
m a obsypané zeminou. Pripojky budu ukoncené gulovym kohdtom DN 25 na hranici
jednotlivych pozemkov. Zakladné parametre spalovacieho média:

Spalovacie médium: zemny plyn naftovy
Vyhrevnost': 35,7 M\J.m"

Tlak média: 1,7 - 2,1 kPa
Dimenzia potrubia: DN 25

Material potrubia: 11 353.1

Menovita spotreba plynu 1 RD: 0,9 - 2,50 m®

Zasobovanie el. energiou - nové objekty RD budl napojené existujicu kabelovi NN siet’
prostrednictvom NN pripojok ukoncenych v rozvodnici RE aumiestnenej spolu
s elektromerom na hranici jednotlivych pozemkov. Zakladné Udaje:

Siet: 3/PEN AC 400/230V, 50 Hz, TN-C - privod
3/N/PE AC 400/230V, 50 Hz, TN-S - ostatné rozvody
Prostredie: 3.1.1 - zakladné
InsStalovany vykon 1 RD: P; = 16,50 kW
Vypoctové zatazenie 1 RD: P, = 10,4 kW

10. Zavazné limity a regulativy

Uzemny plan stanovuje subor zaviaznych regulativov funkéného vyuZivania Uzemia.
Urcujucou je hlavna funkcia podla potreby Specifikovana suborom doplnkového funkéného
vyuZitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii.
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Riesena zmena a doplnok vymedzuje vo svojom navrhu dve zakladné funkcie - Plochy
pozemkov rodinnych domov a Plochy pozemkov bytovych domov, pricom plochy pozemkov
bytovych domov je len odozva na existujici objekt bytového domu v Gzemi a s dalSimi
bytovymi domami sa v rieSenom Uzemi neuvazuje.

Plochy pozemkov rodinnych domov - vystavba novych RD povolena len na navrhovanych
plochach pri dodrzani uli¢nej ciary, podlaznosti a koeficientu zastavanosti nasledovne:
- uli¢na ciara min. 8,00 m od oplotenia na juznej strane hranice rieSenych pozemkov
- max. podlaznost - 2 NP
- koeficient zastavanosti - do 30%
a) Uzemie slUzi vylucne na byvanie
b) na Uzemi je pripustné umiestiovat rodinné domy vo volnej alebo skupinovej
zastavbe s pomocnymi objektami domového prislusenstva
c) vynimocne su pripustné
- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie, spravu
a zaujmovu cinnost’
- kultirne, zdravotné a socialne zariadenia
- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starsich ludi
- jednotlivé nerusiace zariadenia zivnosti a sluzieb
- funkcie individualnej chalupnickej rekreacie
d) zakazané su ostatné vyssie neuvedené funkcie

11. Zakladné udaje o navrhovanej zmene

Zmena adoplnok UPN-O rie$i zmenu funkéného vyuZitia ploch zaujmového Uzemia
z funkcie Plochy priemyselnej vyroby, skusobnictva, skladov a vyrobnych sluzieb na funkciu
Plochy pozemkov rodinnych domov a Plochy pozemkov bytovych domov. Tato zmena je
Specificka tym, Ze na Casti Uzemia, ktorého sa zmena tyka, sa uz nachadzaju existujuce
stavby (bytovy dom na parc. ¢. 331/3, 331/46 a rodinny dom na parc. ¢. 1110/24), ktoré
ostanu zachované. Stavba na parcele 1110/8 (kancelarie) bude v plnom rozsahu odstranena
a nahradena novou zastavbou individualnych rodinnych domov.

12. Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovand zmena a doplnok UPN-O Batizovce rie$i zmenu funkéného vyuZitia Uzemia,
ktora cCiastocne zohladnuje existujuci stav (bytovy dom, rodinny dom) v riesenom Uzemi
a sucasne navrhuje nové funkéné vyuzitie Uzemia nadvazujuceho na okolité pozemky, kde
v nedavnej minulosti prebehla a v sicasnosti este prebieha realizacia individualnej bytovej
vystavby. Riesené Uzemie je dopravne pristupné, technické vybavenie verejne dostupné,
Co vytvara vhodné predpoklady pre navrhované vyuzitie predmetnej lokality. Celkova
plocha uréena pre Plochy pozemkov rodinnych domov je 14 650 m” a pre Plochy pozemkov
bytovych domov je 756 m?.

13. Starostlivost’ o Zivotné prostredie

Navrhovand zmena a doplnok UPN-O Batizovce v predmetnom Uzemi nijako neovplyvni
kvalitu zivotného prostredia, naopak, nové funkcné vyuzitie na Plochy pozemkov rodinnych
domov a Plochy pozemkov bytovych domov prepoja vychodnu lokalitu IBV v nadvaznosti na
prirodné prostredie vodného toku. Zmena Ucelu funkéného vyuzitia si nevyzaduje zaber
polnohospodarskej ani lesnej pody, nie je potrebny ani Ziadny vyrub porastov, rovnako
nedojde k zasahu do pobreznych pozemkov prilahlého potoka.
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Prevadzkovanim existujucich (bytovy a rodinny dom), resp. buduicich objektov (rodinné
domy) na byvanie dochadza ku vzniku bezného komunalneho odpadu, ktory je a bude
zhromazdovany v zbernych nadobach pri jednotlivych objektoch a likvidovany bude
opravnenou organizaciou v sulade so vseobecne zavaznym nariadenim OZ o likvidacii
komunalneho odpadu na zaklade existujucich zmluvnych vzt'ahov.

14, Zavizna Cast’ navrhovanej zmeny a doplnku UPN-O Batizovce

V zéavéznej ¢asti navrhu zmeny a doplnku UPN-O Batizovce dochadza v rieenom Gzemi ku
zmene vo vykrese €. 2 Komplexny urbanisticky navrh v mierke M 1:10 000 z ploch K.8 -
Ochranna, izola¢na a sprievodna zelen v zastavanom Uzemi a K.1 - Priemyselna vyroba na
plochu K.11 - Plochy polyfunkcie - byvanie + obcianska vybavenost (obchod, sluzby)
vratane zelene a technickej infrastruktury a ku zmene vo vykrese ¢. 5 Vykres regulativov
v mierke M 1:5 000 z plochy K.1 Priemyselna vyroba a plochy K.8 - Ochranna, izolac¢na
a sprievodna zelen v zastavanom Uzemi na plochu K.11 Polyfunkcia - byvanie + obcianska
vybavenost’ (obchod, sluzby) vratane zelene a technickej infrastruktury. V ziadnych d’alSich
vykresoch UPN SU ku Ziadnym zmenam nedochadza, rovnako nedochadza ani ku zmenam
v textovaj asti UPN SU Poprad ani v regulativoch Gzemného rozvoja zavaznej ¢asti UPN SU
Poprad.

15. Vyhodnotenie zaberu PPF
Navrhovana zmena a doplnok si nevyzaduje Ziadny zaber polnohospodarskej pody, nakolko
vsetky parcely registra KN-C, ktorych sa navrhovana zmena funkéného vyuzitia ploch tyka,
sU vedené ako zastavané plochy a nadvoria.

16. Grafické prilohy

Vykres ¢. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a vyuzivania katastralneho
Uzemia obce so zavaznou Cast'ou riesenia M 1:10 000

Vykres ¢. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a vyuzivania zastavaného

Uzemia obce so zavaznou Castou riesenia - sucasny stav M 1:5 000
Vykres ¢. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a vyuzivania zastavaného
Uzemia obce so zavaznou Cast'ou riesenia - navrh (priesvitka) M 1:5 000

Vykres €. 4  Vykres verejného technického vybavenia - navrh vodného hospodarstva,

vodné toky M 1:5 000
Vykres €. 5 Vykres verejného technického vybavenia - navrh  energetiky,
telekomunikacie M 1:5 000
Vykres ¢. 6  Vykres verejného dopravného vybavenia - stcasny stav M 1:5 000
Vykres €. 6  Vykres verejného dopravného vybavenia - navrh (priesvitka) M 1:5 000

Vykres ¢. 7 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na polnohospodarsku
podu M 1:5 000



