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B. Graficka cast

Vykres sirsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1)

Komplexny navrh priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia tizemia, s
vyznacenou zavaznou castou riesenia a verejnoprospesnymi stavbami — v mierkach
1: 2880 (vykres ¢. 2), 1: 10 000 (vykres ¢. 3)

Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia — v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 4)
Vykres riesenia verejného technického vybavenia — v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 5)

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES — v mierke 1: 10 000
(vykres ¢. 6)

Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodérskej pody a lesnych pozemkov na
nepodohospodarske tucely, v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 7)



1. ZAKLADNE UDAIJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Dovody obstarania tzemného planu

Doévodom pre spracovanie tzemného planu je potreba pravne zdviazného dokumentu
s jednoznacne stanovenymi regulativimi pre stavebné aktivity a vyuzivanie prirodnych
zdrojov. Tieto st nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzatelného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné zostladit zamery obce
ainych subjektov s poziadavkami Uzemného planu VUC Banskobystricky kraj v zneni
zmien a doplnkov. V poslednom obdobi aj vdaka aktivnej rozvojovej politike miestnej
samospravy rastie vobci zdujem individudlnych stavebnikov o vystavbu rodinnych
domov.

Nemenej vyznamnym doévodom je, ze v pripade schvélenia pripravovaného nového
stavebného zakona bude kazda obec povinna mat tizemny plan obce.

Hlavné ciele riesenia

Cielom Uzemného planu obce Cekovce je v zmysle ustanoveni § 1 zdkona &. 50/1976 Zb. v
zneni neskorsich predpisov komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania tzemia v rozsahu katastralneho tizemia obce, urcenie zasad jeho organizacie a
vecnd a Casova koordinécia ¢innosti v izemi, pricom navrhové obdobie bolo stanovené do
roku 2030.

Hlavnym cielom rozvoja tizemia je reflektovat rastiici zdujem o byvanie a stavebné
pozemky v obci vymedzenim novych pléch pre byvanie. Ide vsak o komplexné riesenie
rozvoja obce, ktoré sa zaobera aj otdzkami rozvoja dalSich urbanistickych funkcii a ich
vzdjomnym zosuladenim, a ktoré stucasne zohladnuje poziadavky ochrany zivotného
prostredia.

Specifické ciele rozvoja tizemia obce Cekovce st formulované nasledovne:

« overenie optimalneho spésobu tizemno-priestorovej organizéacie a funkéného
vyuzivania tizemia obce

+ overenie moznosti vyuzitia v sicasnosti volnych (neurbanizovanych) tzemi
bezprostredne nadvazujiacich na zastavané tizemie obce predovsetkym pre rozvoj
obytnych funkcii

» stanovenie zasad a regulativov priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia
lzemia, pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia, ako aj dal$ich zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie,
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability atd.



Ciele a priority rozvoja obce, vyjadrujice jej komplexnt rozvojova stratégiu, stanovil
Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Cekovce zroku 2015, ktory definuje
strategicky ciel nasledovne: ,Strategickym ciefom je postupné vyuzitie prirodného
potencialu obce so zabezpecenim jej ekologickej stability, vybudovanie obce urbanisticky
usporiadanej, zabezpecenej bytovou a obc¢ianskou vybavenostou, s potrebnou technickou a
socidlnou infrastruktirou. Naplnenie cielovej rozvojovej vizie by malo priniest nové
moznosti pre rozvoj podnikania, vznik pracovnych prilezitosti v obci a jej okoli, priaznivé
podmienky pre materidlne zabezpeceny a duchovne bohaty zivot. Obec by mala
poskytovat svojim obyvatefom priaznivé podmienky pre zaujmové, kultirne, $portové a
iné vyzitie, ako aj moznosti oddychu a rekreacie, pri primeranom zdravotnom a socidlnom
zabezpeceni.”

Urcenie problémov na riesenie
V réamci prieskumov a rozborov boli v rieSenom tzemi okrem potencidlov rozvoja
identifikované aj negativne javy — problémy a deficity, ktoré je potrebné riesit:

 deficity v oblasti technickej infrastruktiry — lazy nie st pokryté verejnym
vodovodom, v celej obci nie je splaskova kanalizacia, ¢o predstavuje riziko
znecistenia vodného toku a podzemnej vody

+ liniové dopravné zavady na niektorych miestnych komunikaciach a ceste III. triedy
— nevyhovujtci povrchovy kryt a $irkové parametre

« neusporiadané vlastnicke vztahy k niektorym pozemkom, pod komunikéaciami

« slabé ponuka obc¢ianskej vybavenosti v obci, najma v segmente obchodu
a komer¢nych sluzieb, chyba aj zariadenie socidlnych sluzieb

« v obci chybaja chodniky, nie st vyznacené cyklotrasy
« verejné priestranstva v centre obce nie su atraktivne upravené

« doposial zachované objekty fudovej architekttary st ohrozené stavebnym rozvojom
obce

« absencia pracovnych prilezitosti a vysokd nezamestnanost v obci a v regiéne

« vyskyt evidovanych zosuvnych tizemi v zastavanom tizemi obce, pricom lokality
vhodné pre vystavbu sa nachddzaja na potencidlne zosuvnych tizemiach alebo na
najkvalitnejsej pofnohospodérskej péde v danom katastrdlnom tzemi

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho Uzemného planu

Pre obec Cekovce nebola vypracovana tizemnopldnovacia dokumentacia na drovni obce.
Stavebné a rekonstrukéné aktivity v tizemi sa doposial uskutocnovali bez koncepcéného
podkladu, len na zédklade tizemnych rozhodnuti.



1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie je v stlade s cielmi, deklarovanymi v zadani. Stcasne sleduje

naplnenie poziadaviek na rieSenie, uloZzenych v zadani. Zadanie na tizemny plan obce

Cekovce bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. (Stavebny

zakon) v zneni neskors$ich predpisov. Zadanie bolo posidené Okresnym tradom Banska

Bystrica a néasledne ho schvalilo obecné zastupitelstvo uznesenim ¢. 8/7/2015 zo dna 14.
12. 2015.

1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

Atlas mép stability svahov SR v M 1: 50 000
http://www.geology.sk/new/sk/sub/Geoisnomenu/geof/atlas_st sv

Atlas SSR, Bratislava: SAV a SUGK, 1980
Krajinnoekologicky plan obce Cekovce, 2015

Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v Slovenskej
republike, MDVaRR 2015

Oficialna stranka obce Cekovce www.obeccekovce.sk
Operacny program Integrovana infrastruktara 2014 — 2020
Program odpadového hospodarstva obce Cekovce na roky 2011 — 2015

Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja Banskobystrického samospravneho
kraja na roky 2015 — 2023

Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Cekovce na roky 2015 — 2022
Rozvojovy program priorit verejnych prac na roky 2015 az 2017

Sprava o stave Zivotného prostredia SR v roku 2013, MZP SR a SAZP, 2014
Strategicky pléan rozvoja dopravnej infrastruktiry SR do roku 2020, MDVaRR 2014
Uzemny plan mesta Krupina, 2003

Uzemny plan obce Pliesovce, 2013

Uzemny plan velkého tizemného celku (UPN VUC) Banskobystricky kraj v zneni
zmien a doplnkov



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

2.1 Vymedzenie rieSeného GUzemia a jeho geograficky opis
Hranice rieSeného tzemia

Riesené tzemie pre Uzemny pldn obce je vymedzené administrativno-spravnymi
hranicami obce, t. j. celym katastralnym tzemim obce. Katastrdlne tizemie je celistvé a ma
vymeru 1502 ha. Hustota osidlenia dosahuje necelych 30 obyvatelov na km?, ¢o je pod
droviou celostatneho priemeru (110 obyv./ km?) i priemeru za okres Krupina (39 obyv./
km?). Rie$ené tizemie hranic¢i s nasledujiicimi katastralnymi tizemiami:

« k.a. Krupina — na zapade

« k.a. Bzovska Lehotka, k.a. PlieSovce — na severe

« k.. Senohrad, k.4. Horné Mladonice, k.. Dolné Mladonice — na vychode
« k.a. Bzovik — na juhu

Zastavané tzemie zahfna zastavané pozemky jadrovej casti obce s prilahlymi zdhradami.
Zastavané uUzemie je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990. K obci nélezia lazy
s miestnymi nazvami Majer, Bauceni, Stehlikovci, Brieza, Zobrak, Gerlach, Haj, Sipkovec
a Kucalah. Okrem osady Stehlikovci nema ostatné rozptylené osidlenie lazov vymedzené
vlastné zastavané izemie.

Geograficky opis tizemia

Obec Cekovce (okres Krupina, Banskobystricky kraj) lezi na Krupinskej planine v dolinke
Cekovského potoka, 12 km vychodne od okresného mesta.

Reliéf

Riesené tuzemie z hladiska geomorfologického clenenia patri do alpsko-himaléajskej
ststavy, podsuastavy Karpaty, provincie Zapadné Karpaty, subprovincie Vniatorné Zapadné
Karpaty, oblasti Slovenské stredohorie, celku Krupinskd planina, podcelkov Bzovicka
pahorkatina (juzna cast k.4.) a Zavozska vrchovina (severné cast k.u.).

Reliéf rieSeného tizemia je zna¢ne rozmanity, s vyskytom mnohych foriem reliéfu — avalin,
vacsinou plochych chrbtov s r6znym sklonom. Ploché, rovnobeznymi dolinkami rozrezané
chrbty, sa dvihaji na severovychod. V juznej pahorkatinnej casti je sklon reliéfu nizsi,
s nadmorskou vyskou do 500 m.n.m. Severnd, resp. severovychodné c¢ast je vrchovinova,
so strm$imi svahmi, uzou dolinou. Osou katastralneho tizemia je dolina Cekovského
potoka, ktora sleduje priebeh zlomov Krupinskej planiny.



Nadmorskd vyska v katastrdlnom tzemi sa pohybuje v rozmedzi od 390 do 643 m n.m.

sV v

kéte Kucalach. Stred obce je vo vyske 410 m.n.m.
Horninové prostredie a pody

Krupinské planina ma raz mierne sklonenej plosiny od severu na juh a zapad. Je rozrezana
hustou sietou tizkych dolin, medzi ktorymi st ploché chrbty. Tento rdz je podmieneny jej
stavbou. Celt planinu buduji andezitové tufy a tufity, ktoré sa vzajomne striedaju. Su
rozneho druhu, popolovité az balvanovité. Spodné c¢asti sopecného stvrstvia obsahuju aj
drobné okruhliaky kremencov, lyditov, ril, pripadne aj vdpencov. Smerom do podlozia
pribadaju tufity, az celkom prevladnu. St vyvinuté v roznej zrnitosti, ale celkovo maja
prevahu jemnozrnné s dobre triedenym materidlom.

PodTla inzinierskogeologickej rajonizacie (Hrasna) patri celé riesené tizemie do rajénu Vp —
rajon vulkanoklastickych hornin.

Z hladiska podnych typov sa v rieSenom tzemi vyvinul v zasade len jeden typ p6d —
kambizeme na vulkanickych horninach. V tizkom pése pozdlz Cekovského potoka vznikli
fluvizeme. Len v severnej Casti katastralneho tizemia st miestami pseudogleje.

Hydrologické a hydrogeologické pomery

Riesené tizemie spada do povodia rieky Ipel, ¢islo hydrologického poradia 4-24. Os riecnej
siete tvori Cekovsky potok, jeho horny tok. Tok s dlzkou 16 km prameni nedaleko obce
Senohrad v nadmorskej vyske 550 m n.m. Je pravostrannym pritokom JalSovnika. Pod
obcou Cekovce je na toku v rkm 10,0 mensia vodna nadrz — vodné dielo Cekovce. Potok
nema ziadne vyznamné pritoky, ¢o suvisi s geologickou struktarou Krupinskej planiny, do
ktorej st vodné toky hlboko vrezané. V rieSenom uwzemi mé len drobné pritoky -
Stehlikovy potok, Kopanec, Bria¢ s bezmennym pritokom.

Z hladiska tvorby povrchového odtoku sa tizemie nachédza vo vrchovinno-nizinnej oblasti
s rezimom odtoku, ktory zodpovedd dazdovo-snehovému typu. Maximéalny prietok maja
vodné toky vo februdri az aprili a minimélny prietok v decembri a januari. K vyraznému
podruznému zvyseniu vodnosti dochadza koncom jesene.

Hydrogeologické pomery rieseného tizemia st ovplyvnené geologicko-tektonickou stavbou
Uzemia, geomorfologickymi a klimatickymi pomermi.

Geologicka stavba tizemia nevytvara priaznivejSie podmienky pre ststredovanie vacsieho
mnozstva podzemnych vod. Zésoby podzemnej vody st nevyznamné. Znacny
hydrogeologicky vyznam maji zlomové poruchy, ktoré drenuji podzemnu vodu Sirsieho
okolia a preto sa na ne viazu znac¢né zasoby podzemnych vod.

V rieSenom tizemi sa nenachadzaja zdroje termalnych ani mineralnych vod.



Klimatické pomery

Podla klimaticko-geografického c¢lenenia st v rieSenom tzemie réznorodé podmienky.
Katastralne tizemie obce Cekovce spada do dvoch klimatickych oblasti:

« oblast tepla (T), okrsok teply, mierne vlhky, s chladnou zimou (T7) — juzné polovica
rieSeného tizemia
+ oblast mierne tepla (M), okrsok mierne teply, mierne vlhky, pahorkatinovy az

vrchovinovy (M3) — severna polovica rieSeného tizemia

Teplé oblast je charakteristicka poc¢tom letnych dni 50 a viac s teplotou vzduchu nad 25 °C
a viac. V okrsku T7 st priemerné januarové teploty nizsie ako — 3 °C. Mierne tepléd oblast
maé priemerny pocet letnych dni v roku menej ako 25. Julovy priemer teploty je nizsi ako
16 °C.

Tab.: Priemerné mesacné teploty v rokoch 1951-1995 v °C - stanica Viglas-Pstrusa

Rok |I. Il. . V. V. VI. VII. VI | IX. X. XI. XII.

7,7 -4,2 |-1,6 (2,7 8,2 12,8 16,3 17,7 17,0 |13,1 |8,0 3,4 -1,4

Tab.: Priemerné mesacné zrazky v rokoch 1951-1995 v mm - stanica Viglas-Pstrusa

Rok | 1. I. 1. V. V. VI. VII. VIl ] IX. X. XI. XIl.

609 |34 35 34 43 56 80 74 60 48 44 53 47

Priemerny ro¢ny thrn zrazok dosahuje 600 — 650 mm. Maximum zrazok pripada na jul,
minimum na februar. Pocet dni so snehovou prikryvkou je 100 — 120 dni.

Pradenie, smer a rychlost vetra ovplyviiuja orografické pomery, expozicia terénu, jeho
oslnenie. V zimnom obdobi st veterné pomery ovplyviiované cirkulacnymi pomermi
azijskej anticyklény, islandskej a stredomorskej nize. V jarnom obdobi je v désledku
castého, nestabilného zvrstvenia atmosféry najmensia pocetnost vyskytu bezvetria.
RieSené tzemie je pomerne dobre prevetrdvané. Najvacsiu pocetnost vyskytu maja vetry
severovychodného a juhozdpadného smeru, v smere sklonu Krupinskej planiny a priebehu
udoli.

Vegetacia

Uzemie je z vaGSej ¢asti odlesnené a pokryté trvalymi travnymi porastmi, zalesnena je
prevazne severnd, vy$Sie polozena cast katastralneho tizemia. Potencidlnou prirodzenou
vegetaciou, ktord by sa v rieSenom tzemi vyvinula bez antropogénneho vplyvu, sa
nasledovné zédkladné jednotky potencialnej prirodzenej vegetacie:

« karpatské dubovo-hrabové lesy (C — Carici pilosae-Carpinetum) — predstavuja
takmer celé rieSené tzemie. Ide o spolocenstva drevin dub zimny (Quercus
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petraea), hrab obyc¢ajny (Carpinus betulus), lipa malolista (Tilia cordata), javor
polny (Acer campestre) a bylin ako ostrica chlpata (Carex pilosa), zubacka
cibulkonosna (Dentaria bulbifera), mliecnik mandlolisty (Tithymalus amygdaiodes).

« dubové a cerovo-dubové lesy (Qc — Quercetum petraeae cerris) — v rieSenom tGzemi
sa tato jednotka nachadza len ostrovcekovite. Patria sem spolocenstvé listnatych
lesov, ktoré vytvara najma dub cerovy (Quercus cerris), dub letny (Quercus robur),
hrab obyc¢ajny (Carpinus betulus), smrek obycajny (Picea abies), borovica lesna
(Pinus sylvestris), jarabina vtacia (Sorbus aucuparia).

« podhorské bukové lesy (Fs — Fagenion p.p., Dentario bulbiferae-Fagetum) — tato
jednotka sa nachddza len na najsevernejSom okraji katastralneho tizemia,
v najvyssich polohédch. Reprezentovana je lesnymi spolo¢enstvami druhov buk
lesny (Fagus sylvatica), hrab obyc¢ajny (Carpinus betulus), javor horsky (Acer
platanoides) a bylin ako ostrica chlpata (Carex pilosa), zubacka cibulkonosna
(Dentaria bulbifera), kostrava horské (Festuca drymeja), lipkavec marinkovy
(Gallum odoratum)

Reélna vegetacia, nachadzajtica sa v danom tzemi, sa od prirodzenej vegetacie podstatne
odlisuje. Lesné plochy sa zachovali prevazne na strms$ich svahoch, inde boli nahradené
polnohospodérskou pédou, prevazne likami a pasienkami. Z hladiska drevinovej skladby
maju najviacsie zastupenie dub 41,92%, cer 24,75%, hrab 25,31%. Viac ako 1%-ny podiel
maja dalej buk 4,52% a agat 1,85%. Lesné plochy maji vymeru 363 ha, t.j. 24,2% z vymery
katastrdlneho tizemia. Z celkovej vymery lesa predstavuji hospodarske lesy 94,8%, zvysok
vymery pripada na ochranné lesy (5,2%).

Nelesnd drevinova vegetdcia predstavuje rozptylent vegetdciu na ornej pode a trvalych
travnych porastoch, pozdlz medzi a polnych ciest a v podobe sprievodnych porastov
vodnych tokov. Na polnohospodarskej pode st jej funkcie nenahraditeIné — krajinotvorna,
refugidlna (migracia rastlin a zivocichov), podoochrannd, mikroklimatickda, pufracn4,
hydrickd, atd. Drevinova skladba je réznoroda a zavisi od polohy a nadmorskej vysky.
Liniovy doprovod vodnym tokom vytvéraju jelse (Alnus glutinosa alebo Alnus incana),
viby (rozne druhy rodu Salix), jasene (hlavne Fraxinus excelsior), javory (Acer
pseudoplatanus, Acer platanoides), remcha (Padus avium). Stromoradia pozdlZ polnych
ciest v nizsich polohach tvoria agat biely (Robinia pseudoaccacia), orech krafovsky
(Juglans regia), ¢eresna vtacia (Prunus avium). V ramci krovinnej etaze sa ¢asto vyskytuja
svib krvavy (Swida sanguinea), hloh obycajny (Crataegus laevigata), hloh jednosemenny
(Crataegus monogyna), ruza $ipova (Rosa canina), slivka trnkova (Prunus spinosa).

Trvalé trdvne porasty predstavuji spolocenstva stepného charakteru — liky a pasienky. V
rieSenom tUzemi predstavuji dominantné vyuzitie pody ana celkovej vymere
polnohospodarskej poédy majua trvalé travne porasty podiel az 63 %. Vytvaraju rozsiahle
podne celky, prerusované v juznej casti katastrdlneho tizemia ornou pddou a v severnej
Casti prevazne lesnymi porastmi. Trvalé travne porasty maji vymeru 672,27 ha, t.j. 44,8 %
z celkovej vymery katastralneho tizemia.
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podnych celkoch, ktoré sa nachadzaju v juznej casti katastrdlneho tizemia. Priaznivejsie su
z tohto hladiska mensie celky ornej pody v jemnejSej mozaike s trvalymi travnymi
porastmi. Ornda pdéda ma vymeru 375,29 ha, t.j. 25 % z celkovej vymery katastralneho
Gzemia.

V riesenom tzemi vodné plochy reprezentuje vodna nadrz Cekovce a pozemky pod
vodnymi tokmi. Plochy pozemkov vedené v k.a. ako vodné plochy maja vymeru 9,53 ha,
t.j. 0,63 % z celkovej vymery katastralneho tizemia.

Vegetdcia v zastavanom tzemi ma kultirny charakter. Zna¢né plochy zaberd aj
synantropna vegetacia. Tvori ju predovsetkym vegetdcia tzitkovych zahrad a okrasnych
ploch pri rodinnych domoch. Zahrady maja celkovi vymeru 16,51 ha, tj. 1,01 %
z celkovej vymery katastralneho Gizemia. Verejnd zelen sa v zastavanom tzemi nachéddza
len vrozsireni hlavnej ulice pozdlz potoka, stasti ako jeho sprievodna vegetacia.
Drevinova skladba je r6znoroda — tvoria ju listnaté dreviny — breza, lipa, dub ihli¢naté
dreviny tuja, smrek, jedla, ovocné dreviny — jablon, slivka, ceresna, orech.

Tab.: Prehlad ahrnnych hodnét druhov pozemkov v m? (UHDP) za katastralne Gzemie Cekovce

Druh pozemku vymera v m’
orna poda 3752861
chmelnice 0

vinice 10533
zahrady 165103
ovocné sady 9298
trvalé travne porasty 6722703
lesné pozemky 3629943
vodné plochy 95326
zastavané plochy a nadvoria 522010
ostatné plochy 112462
spolu - k.. 15020239

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk

2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych casti zemného planu
regionu

V zaviznej asti Uzemného planu velkého tizemného celku (UPN VUC) Banskobystricky
kraj v zneni zmien a doplnkov 2004 (VZN BBSK ¢. 4/2004), zmien a doplnkov ¢. 1/2007
(VZN BBSK ¢. 6/2007), zmien a doplnkov 2009 (VZN BBSK ¢. 14/2010) a zmien a doplnkov
2014 (VZN BBSK ¢. 27/2014), st urcené niektoré vseobecné podmienky pre rozvoj miest a
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obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujice sa na riesené tzemie, ktoré je potrebné

reSpektovat:

V oblasti usporiadania tizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary

1.6 podporovat budovanie rozvojovych osi v zdujme tvorby vyvazene;j
hierarchizovanej sidelnej struktiry;

1.6.3 podporovat ako rozvojové osi tretieho stupna: krupinsku rozvojovi os: Zvolen
— Krupina — Sahy — hranica s Madarskou republikou

1.7.1 podporovat vztah urbannych a rurdlnych tizemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a prirodnych, kultarno-
historickych a urbanisticko-architektonickych danosti, pricom pri ich rozvoji
zohladnit koordinovany proces prepojenia sektorovych strategickych a rozvojovych
dokumentov

1.7.2 zachovat pévodny $pecificky raz vidieckeho priestoru, vychédzat z povodného
charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, zachovat historicky
utvarany typ zastavby obci a zohfadnovat narodopisné, ich ekonomické danosti,
$pecifika jednotlivych regiénov

1.7.3 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladniovat a respektovat ich ekonomické
danosti, Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri rozvoji jednotlivych ¢innosti
dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto
¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru.

1.7.4 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram podporou vystavby verejného dopravného a technického vybavenia obci
tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultiirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie
s urbannym prostredim a dosahovali skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s
poziadavkami na moderny spdsob Zzivota

1.7.5 vytvarat ekonomické a tizemnotechnické podmienky pre zachovanie
charakteristického rozptyleného osidlenia v juznej a centralnej casti izemia
Banskobystrického kraja ako $pecifického a rovnocenného typu sidelnej
urbanistickej struktiry Slovenska.

V oblasti hospodarstva

2.1 vytvarat izemno-technické predpoklady pre rozvoj hospodarskych aktivit v
Uuzemi vratane zariadeni na nakladanie s odpadmi a povazovat ich za prioritny
podnet pre jeho komplexny rozvoj;

13



2.2.1 respektovat poInohospodarsky podny fond, podporovat jeho vyuzivanie v
celom jeho rozsahu a polnohospodérsku podu v kategériach zodpovedajacich
podno-ekologickej rajonizacii a typologicko-produkénej kategorizacii, v stlade
s platnou legislativou

2.2.4 re$pektovat lesné pozemky a ich ochranné pasmo ako limitujici prvok pri
lzemnom rozvoji krajiny,

2.2.7 vytvéarat podmienky a podporovat opatrenia zamerané na eliminaciu erézie
polnohospodarskych a lesnych pod

2.2.9 vytvérat podmienky a podporovat rozvoj priemyselnych parkov,
technologickych parkov obchodnych, skladovacich priestorov mimo
polnohospodarskych pod chranenych zdkonom a na nepolnohospodarskych
podach (brownfields)

2.2.10 stabilizovat vymeru najkvalitnej$ich pdd a ich ochranu uskutoc¢novat ako
ochranu hospodarsko-socidlneho potencialu statu aj ako sticast ochrany prirodného
a zivotného prostredia

2.3.3 utvérat tzemnotechnické predpoklady na ... a) rozvoj priemyselnej a stavebnej
vyroby a tazby nerastov v okresoch Banska Stiavnica, Krupina, Reviica, Rimavska
Sobota a na eliminaciu jednostrannej orientacie vyroby v okrese Detva tak, aby bola
v stlade s existujicimi podmienkami prirodného aj urbanizovaného prostredia a s
demografickou situaciou v okresoch

2.3.4 tazbu nerastov realizovat pri zohladneni zdévodnenych potrieb v takom
rozsahu, takym sposobom a na takych miestach, aby nedochédzalo k negativhym
vplyvom na zivotné prostredie, rezim podzemnych vod a aby tym neboli ohrozené
zaujmy ochrany prirody (predmet ochrany v danom tzemi)

2.4.3 revitalizovat Gizemia existujacich priemyselnych aredlov

2.4.4 vytvérat tzemno-technické podmienky pre rozvoj malého a stredného
podnikania

2.4.5 podporovat rozvoj vyrob a sluzieb zaloZzenych na vyuziti domacich zdrojov

V oblasti rozvoja rekreécie a turistiky

3.1 usmernovat vytvéaranie funkéno-priestorového systému cestovného ruchu kraja
v stilade s Regionalizaciou cestovného ruchu SR. Uplatnovat navrhnuta struktiru
druhov a foriem turizmu a jeho priestorovych a funkénych jednotiek. Ako novy
clanok systému akceptovat turistické centrd, turistické aglomeracie a turistické
parky

3.15 vytvarat tzemno-technické podmienky pre realizdciu cykloturistickych tras
regionalneho, nadregiondlneho a celostatneho vyznamu, pri stiCasnom respektovani
zakona o ochrane prirody a krajiny
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« 3.18 podporovat rozvoj vsetkych druhov turizmu v stilade s ochranou prirody a
krajiny
V oblasti usporiadania tGzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a
podneho fondu

* 4.1 reSpektovat tzemné vymedzenie, podmienky ochrany a vyuzivanie vSetkych
vyhlasenych chranenych tzemi v kategéridch chranena krajinna oblast, ndrodny
park, narodné prirodna rezervacia, prirodna rezervacia, narodné prirodna pamiatka,
prirodna pamiatka, chraneny areal, chrdneny krajinny prvok a ich ochrannych
pasiem, chrdnené vtacie tizemie, navrhované izemia eurépskeho vyznamu a
narodného vyznamu, biotopy chranenych rastlin a zivocichov

* 4.3 respektovat navrhy na zaclenenie tizemia Krupinskej planiny, Poiplia,
Kremnickych vrchov, Balockych vrchov a Driencanskeho krasu do kategérie
chranena krajinna oblast a maloplo$snych chranenych tzemi v kategéridch narodna
prirodna rezervacia, prirodna rezervacia, narodna prirodné pamiatka, prirodna
pamiatka, chrdneny areal, chraneny krajinny prvok

« 4.5 respektovat platné tizemné systémy ekologickej stability

* 4.6 reSpektovat pri umiestniovani ¢innosti do izemia, hodnotovo-vyznamové
vlastnosti krajiny integrujtce v sebe prirodné a kultirne dedic¢stvo, nerastné
bohatstvo, vratane energetickych surovin, zohfadnovat ich predpokladané vplyvy
na zivotné prostredie, na charakteristicky vzhlad krajiny a realizadciou vhodnych
opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov, ako aj eliminadciu neziaducich zmien v charakteristickom
vzhlade krajiny

« 4.7 uplatnovat pri hospodarskom vyuzivani tizemi zaclenenych medzi prvky
tuzemného systému ekologickej stability podmienky ustanovené platnou
legislativou:

» 4.7.1 zédkonom o ochrane prirody a krajiny pre kategérie a stupne ochrany
chranenych Gzemi

« 4.7.2 zakonom o lesoch

* 4.7.3 zakonom o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pody, pre
polnohospodarske ekosystémy v kategériach podporujacich a zabezpecujticich
ekologickd stabilitu tizemia (trvalé travne porasty)

* 4.8 zosuladovat trasovanie dopravnej a technickej infrastruktary s prvkami
ekologickej siete tak, aby bola maximalne zabezpecena ich vodivost a homogénnost
ich vhodnym trasovanim, pripadne budovanim funkénych ekoduktov

¢ 4.9 eliminovat systémovymi opatreniami stresové faktory pdsobiace na prvky
uzemného systému ekologickej stability (znecistovanie prostredia, eutrofiziciu,
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fragmentaciu krajiny, Sirenie invaznych druhov organizmov, bariérovy efekt
dopravnych koridorov a prie¢nych prekazok v tokoch... ).

4.10 respektovat polnohospodarsku poédu a lesné pozemky ako limitujtci faktor
urbanistického rozvoja izemia, osobitne chranit pofnohospodéarsku podu s velmi
vysokym az stredne vysokym produkénym potencialom, pofnohospodérsku podu,
na ktorej boli vybudované hydromelioracné zariadenia a osobitné opatrenia na
zvysenie jej produkénej schopnosti (produkéné sady a vinice)

4.11 zabezpecovat nastrojmi izemného planovania ekologicky optimalne
vyuzivanie Gizemia, reSpektovanie, pripadne obnovu funkéného izemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na Grovni regionalnej
a lokalnej

4.12 zabezpecovat zachovanie a ochranu vsetkych typov mokradi, revitalizovat
vodné toky a ich brehy vratane brehovych porastov a lemov, zvysit roznorodost
pribreznej zény (napojenie odstavenych ramien, zachovanie sprievodnych
brehovych porastov) s ciefom obnovit integritu a zabezpecit priaznivé existencné
podmienky pre biotu vodnych ekosystémov s prioritou udrzania biodiverzity

a vitality brehovych porastov vodnych tokov

4.14 Podporovat dobyvanie nerastov len v tizemi, na ktorom v savislosti

s dobyvanim nedojde k negativhym socidlnym dopadom. V rdmci vyuzitia lozisk
nerastov nepripustit na izemi Banskobystrického kraja pouzitie technolégie
kyanidového ltihovania pri ich spracovani, Gprave a zuslachtovani.

4.16 Riesit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionélne vyuzivanie v stlade

s principmi trvalo udrzateIného rozvoja a s organizaciou priestorového
usporiadania a funké¢ného vyuzivania tizemia a s poziadavkami na ochranu prirody
a krajiny, zachovania terénneho reliéfu, kultirneho dedic¢stva a stacasnej krajinnej
struktary

4.17 Zabezpecovat trvalo ochranu krajiny v zmysle Eurépskeho dohovoru o krajine
smerujicu k zachovaniu a udrzaniu vyznamnych alebo charakteristickych ¢rt
krajiny vyplyvajtcich z jej historického dedic¢stva a prirodného usporiadania alebo
Tudskej aktivity

V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary

6.1.38 pri rekonstrukcii ciest II. a III. triedy rezervovat priestor pre realizaciu
subeznych cyklistickych tras

6.1.47 zabezpecit pre cesty 1., II. a III. triedy tizemn rezervu pre ich vyhladové
$irkové usporiadanie

6.9 v oblasti rozvoja infrastruktiary cyklistickej dopravy:

6.9.1 podporovat rozvoj nemotorovej, predovsetkym cyklistickej dopravy
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* 6.9.4 podporovat vyuzivanie pozemkov a lesnych ciest vo vlastnictve statu
a samosprav na budovanie cyklistickych ciest a cykloturistickych tras

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktiry

+ 7.1.6 rezervovat priestor na vyhladové vybudovanie skupinovych kanaliza¢nych
systémov

«  7.1.11 postupne zniZovat zaostdvanie rozvoja verejnych kanalizacii s COV za
rozvojom verejnych vodovodov d) vystavbou skupinovych kanalizacii s COV

V oblasti ochrany a tvorby zZivotného prostredia

¢ 9.9 Pri posudzovani tizemnotechnickych podmienok a projektovej priprave novych
tras a zariadeni dopravnej infrastruktiry zhodnotit kvalitu tizemia a zabezpecit jeho
trvalt ochranu v ich okoli pred hlukom, infrazvukom a vibraciami v zmysle platnej
legislativy.

 9.10 V ramci spracovania niz$ich stupfiov izemnoplanovacej dokumentacie (UPN
0, UPN Z) v jednotlivych oblastiach, podla téelu ich vyuzitia, urcit stuper
radénového rizika

* 9.11 Pri spracovani niz$ich stupnov izemnoplanovacej dokumentacie respektovat
ochranné pasma pohrebisk v stlade s platnou legislativou

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového uzemia

Obec Cekovce patri na ziklade tizemno-spravneho ¢&lenenia do okresu Krupina a
Banskobystrického kraja. Okres Krupina ma rozlohu 584,9 km?* a 22 927 obyvatelov.
Vznikol odc¢lenenim z pévodného ,,velkého“ okresu Zvolen po zmene tizemnospravneho
¢lenenia v roku 1996.

Obec je situovana v severnej Casti okresu Krupina. Najblizs§imi mestami st Krupina (12
km), Banska Stiavnica (32 km) a Zvolen (41 km). Krupina (8046 obyvatelov) je spadovym
mestom pre obyvatefov obce z hladiska dochadzky =za =zakladnou obc¢ianskou
vybavenostou. Vys$siu obciansku vybavenost (administrativa, $kolstvo, zdravotnictvo)
a bohatsiu ponuku pracovnych prilezitosti poskytuji vacsie mestd Zvolen a Banska
Bystrica. Podla UPN VUC Banskobystricky kraj v zneni zmien a doplnkov sa zaraduje
medzi centré 4. skupiny.

Podla Koncepcie tizemného rozvoja Slovenska (KURS) v zneni zmien a doplnkov obec
Cekovce lezi mimo taZisk osidlenia i sidelnych osi. Najbliz$ou rozvojovou osou je
krupinska rozvojovéa os Zvolen — Krupina — Sahy. Z hladiska hierarchie je klasifikovana
ako rozvojova os tretieho stupiia. V ramci okresu Krupina vsak obec Cekovce patri medzi
sidla s vyhodnejsou polohou voéi rozvojovym osiam a taziskdm a disponuje lepsimi
rozvojovymi predpokladmi ako iné, odlahlejsie casti okresu.
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Obec Cekovce patri medzi malé obce s poétom obyvatelov 455 k 31.12.2014. Od 70. rokov
20. storocia bola stucastou spadového tizemia strediska miestneho vyznamu - obce Bzovik.
Bzovik s 1103 obyvatelmi je v sidelnej Struktare okresu, v ktorej dominuja malé a velmi
malé obce, jednou z najvacsich a historicky najvyznamnejsich obci. Obec Cekovce ani
v stiCasnosti nema vlastné zaujmové tzemie, ale je stcastou zaujmového tizemia obce
Bzovik. Z tohto dévodu tzemie rie$ené v tizemnom plane obce Cekovce nepresahuje
katastralne tzemie obce Cekovce. Naznatené st viak vizby na okolité obce a mesto
Krupina. Tieto vézby st vyznamné najma z hfadiska dopravného vybavenia (prepojenia
cyklistickych tras).

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultirne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajlice na durovni celej spolocnosti, ¢iastocne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktire osidlenia a lokalnych zmien.

Obec Cekovce v minulosti patrila medzi stredne velké obce. Od roku 1970 viak pocet
obyvatelov kontinudlne klesal z irovne 804 obyvatelov az do roku 2010, kedy bol
miestna populdcia zmensila na necelt polovicu. Obyvatelstvo obce a lazov sa za podpory
masivnej bytovej vystavby od 70. do konca 80. rokov 20. storocia stahovalo do dynamicky
sa rozvijajucich priemyselnych centier, za podpory masivnej bytovej vystavby. Zacal sa aj
negativne prejavovat vplyv koncepcie strediskovej sistavy, na zaklade ktorej sa rozvoj
nestrediskovych obci utlmoval. Trend populacného tbytku pretrval aj v nasledujicich
dvoch dekadach. V poslednych 4 rokoch sa vsak situacia meni a pocet obyvatelov obce
rastie. K 31.12. 2014 mala obec Cekovce 455 obyvatelov.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov obce Cekovce

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1970 804
1980 654
1991 533
2001 471
2011 436

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR
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V sledovanom obdobi rokov 2007 - 2013 bola bilancia prirodzeného pohybu takmer
vyrovnand — 45 narodenych : 48 zosnulych. Pokles miery natality je dosledkom celkovych
spolocenskych a socidlnych zmien v SR a v celom stredoeurépskom priestore. Podobne aj
migra¢na bilancia bola v sledovanom obdobi pomerne vyrovnana. Obec by v budicnosti
mohla profitovat ztrendu stahovania obyvatelov z miest na vidiek. Tento trend je
najvyraznej$i v bezprostrednej blizkosti miest, pricom jeho zdkladnym predpokladom je
dobra dopravnd dostupnost a kvalitnejsie zivotné prostredie. Ide vSak hlavne o vysledok
aktivnej rozvojovej politiky obce.

Z hladiska demografickych prognéz ma ista vypovednt hodnotu index vitality, definovany
ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivnhom veku k poctu obyvatelov
v poproduktivnom veku, nasobeny c¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2011 dosahoval
relativne priazniva hodnotu — 117; oproti hodnote 88 z roku 2001 doslo k jeho zvyseniu.
Stcasne zvysil vek odchodu do déchodku. Podla vseobecnej interpreticie hodnoty nad
100 zarucuju perspektivu rastu poctu obyvatefov prirodzenou menou. Ide teda o mierne
rastovy typ populdcie. Oproti inym obciam okresu Krupina je demograficka situacia v obci
Cekovce priaznivejsia. To potvrdzuje aj pokles priemerného veku miestnej populacie.
V roku 2005 bol priemerny vek obyvatefov obce 42,27 roka, do roku 2013 poklesol az na
37,74 roka.

Najvdcsi nérast v obdobi rokov 2001 — 2011 zaznamenal segment obyvatelstva v
produktivnom veku. Znamena to, Zze humanny potencidl pre ekonomicky rozvoj
v stcasnosti dosahuje vrchol, ¢o sa prejavi aj investiciami generacie v produktivnom veku
do individualnej bytovej vystavby.

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

Cekovce Baucen Kuca- Stehli | Sip- Spolu
lach -kovci kovec

Pocet trvalo byvajucich 338 10 9 68 11 436
obyvatelov
z toho muzi 165 5 3 35 5 213
z toho zeny 173 5 6 33 6 223
Pocet obyvatelov 53 1 2 9 3 68
v predproduktivnom veku
(0-14)
Pocet obyvatelov 246 3 5 50 6 310
v produktivnom veku
Pocet obyvatelov 39 6 2 9 2 58
v poproduktivhom veku

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov, 2011
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Tab.: Vyvoj poctu narodenych, zosnulych, prihlasenych a odhlasenych v r. 2007-2014

Rok narodeni zosnuli prihlaseni odhlaseni bilancia Pocet
obyvatelov
k 31.12.
2007 3 6 9 14 -8 405
2008 7 9 8 12 -6 399
2009 4 10 7 4 -3 396
2010 4 6 7 9 -4 392
2011 7 3 8 6 444
2012 8 7 7 12 -4 440
2013 12 7 10 10 +5 445
2014 6 1 12 7 +10 455
Spolu 51 49 68 74
Zdroj: SUSR

V budticnosti predpokladdme postupné S$irenie suburbanizacnych tendencii aj v okoli
mensich miest, smerujtcich do okolitych vidieckych obci. Linearnou interpolaciou vyvoja
poctu obyvatelov za poslednych 8 rokov (2007 — 2014), kedy bol zaznamenany rast poctu
obyvatelov o 50, prognézujeme narast poc¢tu obyvatefov obce pocas nasledujtcich 13 rokov
(50 x 1,625 + 455 = 536). Pri zvazeni pozitivneho a negativneho scenéra vyvoja teda pocet
obyvatelov obce na konci ndvrhového obdobia v roku 2030 predpokladdme na trovni 530
obyvatelov.

Skutocny potencidl obce ziskavat novych obyvatelov migrdciou bude zavisiet
predovsetkym od globalnych vyvojovych tendencii a lokalizacnych faktorov, investi¢nej
aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce, jej rozvojovej politiky, udrzania a
zlep$enia kvality zivota v obci, ponuky sluzieb v obci, odstrdnenia deficitov infrastruktary.
Pristahovanie mladsich vekovych skupin vo fertilnom veku by pre obec malo pozitivny
prinos z hladiska omladenia populacie a zvysenia jej reprodukcnej vitality.

Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania

Obyvatelstvo je slovenskej néarodnosti. Slovaci podla tdajov z roku 2011 tvoria 100%
obyvatelov (bez zohfadnenia obyvatefov s nezistenou narodnostou). K rémskej narodnosti
sa neprihlasil ziadny obyvatel, podla Atlasu rémskych komunit 2013 vsak tvoria etnicki
Romovia 13,8% z celkového poctu obyvatelov obce.

Z hladiska nabozenského vyznania je $truktira obyvatelstva tiez pomerne homogénna.
Miera religiozity dosahuje vysoko nadpriemerné hodnoty. 85% vsetkych obyvatelov sa
hlasi k rimskokatolickej cirkvi. Iné vierovyznania nie st vyznamnejSou mierou zastipené.
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Tab.: Narodnostné zloZenie obyvatelstva

Narodnost slovenska ina nezistena

404 0 32
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |rimskoka- evanjelickd |iné bez vyznania |nezistené
tolicka cirkev | cirkev a.v.
371 31 0 1 33

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Navrhovany rozvoj obce nebude mat vplyv na narodnostné a nabozenské zloZenie
obyvatelstva.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajSieho obyvatelstva bola od
najstar$ich c¢ias polnohospodarska vyroba. V désledku restrukturalizacie hospodarstva
v minulom desatroci klesol pocet pracovnikov v tomto odvetvi. Sticasne doslo k zvys$eniu
podielu zamestnanych v sekundarnom a tercidrnom sektore. Podla tidajov z posledného
sCitania zroku 2011 vacsina obyvatelov pracovala v tercidrnom sektore (sluzby) — 73
obyvatelov a v sekundédrnom sektore (priemysel) — 62 obyvatelov. Stale relativne vysoky je
podiel zamestnancov primarneho sektora (polnohospodérstvo, lesné hospodarstvo) — 37
obyvatelov.

Miera ekonomickej aktivity obyvatefov (47,4%) je podpriemerna v dosledku vysokého
podielu poproduktivnej zlozky obyvatelstva a vys$ej nezamestnanosti. V poslednych 10
rokoch sa miera nezamestnanosti v obci drzi nad droviou 30%, s vynimkou roku 2008,
ked klesla na 26,3%. Maximum na trovni 38,2% dosiahla v rokoch 2010, 2012.

Zo zamestnanej zlozky ekonomicky aktivneho obyvatelstva vdcsina odchadza za pracou
najma do Zvolena, Krupiny, v mensej miere aj do inych miest a obci. Za pracou
odchadzalo 113 obyvatelov, ¢o z poctu ekonomicky aktivneho obyvatelstva predstavovalo
60%. Moznost ziskania zamestnania mimo polnohospodarstva je teda podmienena
ochotou cestovat za pracou.

Navrhované rieSenie nepocita s rozvojom priemyselnej vyroby ani priamo nevymedzuje
nové plochy pre vyrobu. Predpoklada sa, Zze nové pracovné miesta budt vznikat hlavne v
sluzbach, osobitne v cestovnom ruchu, v mensej miere aj ozivenim drobnej remeselnej
vyroby a tradi¢ného hospodérenia na lazoch. Tieto aktivity navrhované rieSenie umoznuje,
no presny pocet novych pracovnych miest nie je mozné vycislit. Vzhladom k polohe obce
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v relativnej blizkosti okresného mesta sa predpokladd nadalej vysoky podiel
odchéadzajacich za pracou.

Tab.: Ekonomicka aktivita obyvatelov

Pocet ekonomicky aktivnych oséb 186
Podiel ekonomicky aktivnych na celku (%) 47,4
- pracujuci (okrem déchodcov) 118
- pracujuci déchodcovia 1
- osoby na materskej a rodicovskej dovolenke 10
- nezamestnani 65
- Studenti 27
- osoby v domacnosti 1
- déchodcovia 110
- ind a nezistena 31

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla

Povodna zéstavba vznikla pozdiz Cekovského potoka, kde sa nachadza najstarsia ast obce.
Ma podobu potocénej radovej zastavby. Cekovsky potok spolu s paralelnou komunikéaciou
predstavuje hlavnt kompozicnti os. Kompoziény uzol sa sformoval na hlavnej
kompozi¢nej osi okolo kostola. Tu sa tato os vidlicovite rozvetvuje na tri podruzné osi —
jedna pokracuje dalej pozdlz potoka adve bodné sa vyvinuli pozdlz pristupovych
komunikacii do obce.

Obec ma kompaktny podorys, mierne pretiahnuty pozdlZ potoka. Zastavba sa ststreduje
v adoli, vtzkom pase pozdiz hlavnej kompozi¢nej osi v dlzke asi 700 m. Neskor sa
vyvinula aj bo¢na uli¢na siet v podobe paralelnych ulic, vo vyssich vyskovych trovniach
na svahoch pahorkov. Navrhované koncepcia respektuje hlavnti kompozi¢na os a zretelne
ju posilnuje situovanim novej zastavby, najmé na bocnej uli¢nej sieti, paralelnej s hlavnou
kompozi¢nou osou. Vystavbou na nezastavanych volnych plochéch v ramci zastavaného
uzemia vznikne kontinualny uli¢ny priestor, ¢o podpori kompaktnejsie vnimanie zastavby.

Okrem sustredenej zéastavby jadrovej obce sa v katastrdlnom tvizemi obce nachadza
rozptylené osidlenie lazov: Stehlikovci, Majer, Baucen, Brieza, Zobrak, Gerlach, Haj,
Sipkovec a Ku¢alah. Charakter rozptyleného laznickeho osidlenia navrhujeme zachovat a
nové rozvojové zamery sa tu neplanuju. Pre udrzanie krajinno-historickych hodnot a
vitality laznickeho osidlenia je d6lezité popri rasttcom vyzname rekreacnej funkcie udrzat
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aj jeho obytnd funkciu. Vynimkou je rozptylené osidlenie v lokalite Baucen, ktora sa
nachadza v bezprostrednej blizkosti zastavaného tizemia a stcasne je pokryta verejnym
dopravnym a technickym vybavenim. Navrhuje sa tu preto rozsirenie tejto formy osidlenia
za predpokladu nadviazania na tradi¢né formy volnej zastavby hospodarskych usadlosti.

V urbanisticko-architektonickej struktire obce sa zachovali objekty tradi¢nej ludovej
architektary. Zo zaciatku 20. storocia sa zachovala povodné struktira zéastavby i objekty
ludovej architektiry. Z tohto dévodu je potrebné respektovat povodné zastavovacie
struktary, parcelaciu, historicky podorysny tvar zastavby, vyskova hladinu a urbanisticka
mierku jednotlivych objektov, architektonicky vyraz ulicnych prieceli. V 2. tretine 20.
storocia sa zacali do sidelnej Struktiry obce zaclenovat domy na Stvorcovom podoryse
a s valbovou alebo stanovou strechou a od 70. rokov 20. storoc¢ia aj dvojpodlazné objekty
s plochou strechou.

Vyskova troven zastavby je zvdcsa jednopodlaznd. Dominantnym priestorovym
pOsobenim sa vyznacuja objekty kostola, kultirneho domu a bytovy dom. Iny charakter
ma zéastavba hospodarskeho dvora, ktord je charakteristickd objektmi vacsej mierky. Za
ucelom zachovania vidieckeho charakteru zastavby a jej konzistentnosti je regulovana
vyskova hladina zéastavby. Reguldcia sa vztahuje na existujicu i nova =zastavbu,
maximalna vyskova hladina je stanovené $pecificky pre kazdy regulacny blok.

V castiach obce so zachovanou povodnou zastavbou by urbanistickd mierka novych
objektov by mala vychadzat zo struktary poévodnej zastavby. Na novych alebo
prestavovanych objektoch by sa mali pouzivat sedlové strechy so sklonom od 35° do 50 °,
so §titom orientovanym do ulice. Taktiez by sa v obytnej zdstavbe malo vylucit budovanie
suvislych nepriehladnych oploteni vyssich ako 1,2 m a vyssie konstrukcie budovat len
priehladné zdreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene. Dbélezité je zachovat
architektonicky vyraz uli¢nych prieceli aj s tvaroslovnymi prvkami udovej architektury,
vratane charakteristickych foriem oplotenia s branami. Pre navrhovant zastavbu
rodinnych domov odportc¢ame, aby stvisla zastavana plocha jedného objektu neprekrocila
250 m®. Odportcana sirka pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy je 16 az 20 m.
Vymera pozemkov samostatne stojacich rodinnych domov by mala byt minimalne 600 m?.

Cast zastavby na hlavnej kompozi¢nej osi vymedzujeme ako centralnu zénu obce, pri¢om
sa Cleni na ,staré centrum” a ,nové centrum®. V centrdlnej zéne obce odportcame
koncentrovat zariadenia obcianskej vybavenosti, uskutocnit revitalizaciu zelene a
verejnych priestranstiev a urbanisticko-architektonicky ich dotvorit prvkami drobnej
architektary a mobilidru. Verejné priestranstvd v centrdlnej zéne obce by sa mali stat
pilierom identity obce a priestorom pre spolocensky zivot obyvatelov.

Vyznamnym faktorom podmienujicim navrhované priestorové usporiadanie boli limity
prirodného charakteru — strmsie svahy nevhodné na vystavbu, chrdnené ltcne biotopy.
Dalsie tizemia vo vizbe na zastavané tizemia limituje kvalitna polnohospodérska poda a
vyskyt potencidlneho zosuvného tizemia, kde sa vystavba neodportaca, resp. je akdkolvek
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stavebna aktivita mozna iba za podmienky preukdzania vhodnosti vystavby na zaklade
inzinierskogeologického prieskumu.

2.5.2 Koncepcia kompozicného formovania krajinného prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuja esteticky raz kultirnej krajiny, sa povazuje
druh a hustota osidlenia, sposob polnohospodarskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni, priemysel a tazba
surovin. Ide o antropomorfné zasahy a Struktiry, ktoré so zvysujtcou sa intenzitou ich
vyskytu v krajine znizuja estetické posobenie krajiny na cloveka. Takéto Struktary s
v rieSenom Uzemi zastipené len v malej miere a len vo svojich tradiénych formach.

V scenérii krajiny avjej vizudlnom vnimani je limitom reliéf, ktory urcuje mieru
vyhladovych a videnych priestorov. Reliéf je pomerne clenity a celkovo pestrost reliéfu
vytvara zaujimavy krajinny obraz tGzemia. Je zdrojom atraktivnych scenérii a vyhladov.
7 vyssie polozenych nezalesnenych casti Krupinskej planiny (napr. aj z lokality Baucen
nad zastavanym tzemi obce), st atraktivne pohlady na samotni obec Cekovce, ako aj na
okolité sidla — Krupina, Bzovik, Dolné Mladonice. V SirSom okoli je viditelna silueta
pohoria Stiavnickych vrchov s krajinnou dominantou vrchu Sitno.

Strmsie svahy st pokryté lesnymi porastmi s r6znorodou drevinovou skladbou a st preto
atraktivnejsie ako lesné monokultiry. Vizudlne vnemy odlisného razu poskytuja pasienky
s rozptylenym laznickym osidlenim. Krajinarsky atraktivne sii najm&d drobné mozaiky,
v ktorych sa striedaja trvalé travne porasty, drevinova vegetacia, sady a rozptylené
osidlenie. Tieto tradi¢né krajinarske struktary je potrebné zachovat.

Mozno konstatovat, ze v krajinnom obraze prevladaji harmonicky posobiace prvky
prirodného charakteru. K takymto prvkom moézeme priradit aj antropogénny prvok
laznickeho osidlenia avodnej nadrze. Kategériu neutrdlne posobiacich prvkov
reprezentuje ornd poda. Zastipenie rusivo posobiacich prvkov je minimélne — ide len
ovedenia VN 22 kV a rozsiahly hospodarsky dvor druzstva. Ani vo vzdialenejSom
horizonte nevystupuju ako dominantné prvky siluety vyskovych objektov a technickych
zariadeni.

V navrhu rieSenia sa liniova zelen vyuziva nielen na zabezpecenie hygienickych
a pddoochrannych funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok. Prvok liniovej zelene je pouzity
aj v kontakte so zastavanym tizemim, pricom linie podporuju priebeh hlavnej kompozicne;j
osi. Liniova zelen by mala byt dostato¢ne strukturalne ¢lenita a druhovo bohata.

Pozornost je potrebné venovat aj sidelnej zeleni - revitalizovat a upravit plochy zelene
v zastavanom tzemi obce do podoby verejnej parkovej zelene.
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2.5.3 Ochrana pamiatkového fondu

Kultarno-historické pamiatky st odrazom starocného vyvoja obce. Prva pisomna zmienka
o obci je z roku 1391. Vznik obce sa viaze k roku 1391, ked ako poddanska obec patrila
medzi dvanast obci, ktoré boli majetkom bzovickeho preposstva. Preto st pociatocné
dejiny Cekoviec a Bzovika spoloéné. Od 17. storotia obec patrila seminaru v Ostrihome. V
roku 1715 mala obec Cekovce 39 domacnosti, v roku 1828 mala 68 domov a 412
obyvatelov. Zaoberali sa polnohospodéarstvom, pestovanim konope a Tfanu, muzi
rezbarstvom. Obec Cekovce je rodiskom priekopnika pokroku v technickych a prirodnych
vedéch, paleontoléga Jozefa V. Lunaceka, ktory sa v Cekovciach narodil v roku 1844.

Na tzemi obce Cekovce sa nenachadzaji nehnutelné narodné kultirne pamiatky
evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu. Nachadzaju sa tu vsak viaceré
architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultdrnymi hodnotami, ktoré je
potrebné zachovat a chrénit:

+ kostol RuzZencovej Panny Marie, rimskokatolicky, z roku 1925
« rodny dom J. V. Lunaceka

« domy s typickymi tvaroslovnymi prvkami fudovej architektiry — zo zaciatku 20.
storocia

» pricestné kaplnky a krize

Zachované domy s typickymi tvaroslovnymi prvkami ludovej architektiry vytvaraji
pomerne uceleny subor v centrdlnej casti obce. Tradi¢né historické urbanisticko-
krajinarske struktiary predstavuje rozptylené osidlenie lazov.

V katastralnom tizemi obce Cekovce nie st evidované archeologické lokality. Vzhladom
k skutocnosti, ze doteraz sa nerobil systematicky archeologicky vyskum v katastri obce, nie
je vylicené, zZe by sa v rieSenom tizemi mohli nachadzat doposial nezname archeologické
lokality. Z hladiska ochrany archeologickych nélezov st dalsie poziadavky:

« akykolvek zamer realizacie stavebnej alebo hospodarskej ¢innosti na tizemi s
predpokladom vyskytu archeologickych nélezov je nevyhnutné vopred prerokovat s
krajskym pamiatkovym tradom, ktory v zmysle §41 zédkona ¢. 49/2002 Z.z. o
ochrane pamiatkového fondu v spolupréci s prislusnym stavebnym tradom
zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych nélezisk v izemnom a stavebnom
konani.

« v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zdchranu archeologickych nélezisk a nalezov rozhoduje o vyskume
podla § 37 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu krajsky
pamiatkovy trad

25



« v pripade archeologickych ndlezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2, 3,
10 zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu

2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujtcej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:

¢ Maximélna vyska zastavby
* Maximdlna intenzita vyuzitia
* Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Regulativ maximélnej vysky zastavby urc¢uje maximélny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalnu vysku zéastavby je pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim. Regulativ je stanoveny len pre
zastavané tUzemie a Uzemie s predpokladom lokaliz4cie zastavby; neplati pre technické
vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

Intenzita vyuzitia je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych pléch sa nezapocitavaji spevnené
manipula¢né a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ sa vztahuje
na regula¢ny blok ako celok, nie na jednotlivé pozemky. Regulativ minimalnej intenzity
vyuzitia ploch nie je stanoveny.

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Tab.: Prehlad regulativov priestorového usporiadania podla regula¢nych blokov

Oznacenie regula¢ného Maximalna vyska zastavby Maximalna intenzita vyuzitia
bloku

B1 2 NP 30 %

B2 1 NP 20 %

Cc1 2 NP 40 %

C2 3 NP 40 %

V1 2 NP 30 %

21 - 5 %

K3 1 NP 10 %
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2.6 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikaénych vizieb v rieSenom
tzemi

Obec Cekovce plni primarne obytnt funkciu a obytné tizemie ma dominantny podiel na
celkovej vymere zastavaného tizemia obce. Vzhladom k pritomnosti laznickeho osidlenia
st zastiipené aj Specifické formy tradiénych hospodarstiev, ktoré okrem vyrobnej a obytnej
funkcie neskor nadobudli aj rekreacni funkciu. Samotné vyrobné tzemie je zastapené
rozsiahlym aredlom druzstva juhovychodne od obce.

V navrhu rieSenia sticasné funkéné zénovanie obce v plnej miere respektujeme, pricom sa
zachovava priestorové segregacia (oddelenie) vyrobného a obytného tizemia. Vynimkou st
len tradi¢né laznicke hospodéarstva, kde je prelinanie tychto funkcii do stanovenej kapacity
drobnochovu pripustné.

V ramci zastavaného tizemia je pripustna intenzifikacia vyuzitia v rdmci zédhrad rodinnych
domov, dostavbami a nadstavbami existujicich objektov. Predpoklada sa tiez obohatenie
spektra obcianskej vybavenosti (predovsetkym komercnych prevadzok obchodu a sluzieb)
v centralnej zéne obce.

Navrhované riesenie pocita predovsetkym s rozvojom obytnej funkcie. Vymedzenim
novych rozvojovych pléch pre vystavbu rodinnych domov sa vytvoria podmienky pre
naplnenie rozvojového potencidlu obce. Na byvanie sa navrhuji plochy v priamej
nadviznosti na existujice zastavané tzemie, vratane prediZenia obytnej ulice na
zapadnom okraji a novej ulice na vychodnom okraji obce.

Pre vyrobné aktivity nové plochy nenavrhujeme. Pocita sa s vyuzitim a intenzifikdciou
existujaceho hospodarskeho dvora. Rekreacnd funkcia sa bude orientovat na agroturistiku,
ktord sa bude realizovat v ramci laznickeho osidlenia a jeho krajinného prostredia.
Rozsirenie rekreacného tizemia o nové plochy sa preto nenavrhuje.

Nové vystavba je podmienena prestavbou a rozsirenim niektorych miestnych komunikacii.
Nové rozvojové plochy priamo nadvézuji na existujlice zastavané tizemie a komunikac¢ny
systém. Navrhovana uli¢na siet bude tvorit ucelené okruhy a prepoji sa s existujicou
uli¢nou sietou.

Urcenie funkénych izemnych zén

Uzemny plan stanovuje stbor regulativov funké¢ného vyuzivania tzemia. V ramci
definovaného pripustného funkéného vyuzivania je urcené prevladajice funkcéné
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vyuzivanie, ktoré je rozhodujice pre zaradenie tzemia do nasledujiacich funkénych

tzemnych zon:
* obytné tzemie
* zmieSané tizemie
« vyrobné tzemie

« rekreacné tzemie

Tab.: Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkcné vyuzitie

ciselné oznacenie rozvoj. vymera v ha funkéna Gzemna zéna
plochy
0,26 obytné uzemie
2 0,12 obytné Uzemie
3 0,23 obytné uzemie
4 0,38 obytné uzemie
5 0,28 obytné uzemie
6 0,16 obytné Uzemie
7 0,16 obytné Uuzemie
8 0,38 obytné uzemie
9 1,40 obytné uzemie
10 0,14 vyrobné Gzemie (COV)
1 2,68 obytné uzemie (hospodarske usadlosti)
12 1,27 obytné uzemie (hospodarske usadlosti)
13 2,91 obytné uzemie (hospodarske usadlosti)
14 1,17 obytné uzemie (hospodarske usadlosti)
15 0,78 obytné uzemie (hospodarske usadlosti)

Prevazné cast zastavaného

lzemia, ako aj nové rozvojové plochy pre jeho rozsirenie, sa

zaraduje do obytného Gzemia. Ide o plochy, ktoré st urcené pre obytné stavby a prislusné

vybavenie (zdkladnd obcianska vybavenost, verejné dopravné a technické vybavenie,

verejna zelen a oddychové plochy).

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch

a uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stbor

regulativov funkéného vyuzivania Gzemia:

+ priradenie k funk¢nej tizemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné

lzemie).

+ pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania

« obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,

resp. obmedzeni
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« zakazujuce funkcéné vyuzivanie — pomentiva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na priestorové celky regulacie — regulacné bloky (plochy

s predpokladom lokalizdcie zastavby, vratane existujicich zastavanych ploch)
a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby). Uvedené
priestorové celky reguldcie st v grafickej casti dokumentdcie vymedzené hranicou

a oznacené kodom.
Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tzemie (B)

Obytné tizemie tvoria regulacné bloky:
+ B1: Byvanie v zastavbe rodinnych domov
+ B2: Byvanie v hospodarskych usadlostiach

Blok B1 tvori zastavba rodinnych domov. Predpokladé sa zachovanie existujicej zastavby,
ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu pripustné
zastipenie mens$ich prevadzok zdkladnej obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych
prevddzok vrodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych objektoch pri dodrzani
plosného limitu. Okrem vymedzenych novych rozvojovych pléch je vystavba novych
objektov mozna ako néhrada existujtcich objektov a v zdhradach; podmienkou je moznost
napojenia na verejné dopravné a verejné technické vybavenie a respektovanie koridorov
navrhovanych dopravnych prepojeni. Ide o existujiicu zéastavbu rodinnych domov s
vynimkou centrdlnej zény obce podla vymedzenia v grafickej casti a nové rozvojové
plochy¢. 1, 2,3,4,5,6, 7,8, 9.

Blok B2 tvoria tradicné hospodarske usadlosti — lazy v blizkosti zastavaného tizemia a v
dobrej dopravnej dostupnosti s potencidlom dal$ieho rozsirenia vo vymedzenych plochach

¢. 11, 12, 13, 14, 15. Hospodarske usadlosti sltzia pre trvalé byvanie v kombinacii s
tradicnymi hospodarskymi aktivitami na polnohospodarskej pode.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie podla regulacnych blokov

zakladna obcianska vybavenost
miestneho vyznamu (sluzby,
maloobchod, verejné stravovanie)
do 200 m2 zastavanej plochy

vyroba bez negativnych a rusivych
vplyvov - remeselné prevadzky do
200 m2 zastavanej plochy

Oznac. Pripustné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie |Zakazujuce funkéné vyuzivanie
regulac- | funkéné (pripustné s obmedzenim) (nepripustné)
ného vyuzivanie
bloku
B1 byvanie prislusné verejné dopravné a Zivocisna vyroba (okrem
v rodinnych technické vybavenie nevyhnutné drobnochovu do 1 velkej
domoch pre obsluhu Uzemia dobytcej jednotky)

priemyselna vyroba a sklady
s vysokymi narokmi na
dopravnu obsluhu

obcianska vybavenost
nadmiestneho vyznamu
s vysokymi narokmi na
dopravnu obsluhu
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v hospodarskych
usadlostiach

technické vybavenie nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

vyroba bez negativnych a rusivych
vplyvov - remeselné prevadzky v
ramci hospodarskych usadlosti

chov hospodarskych zvierat do 20
VDJ - v rdamci hospodarskych
usadlosti

rekreacia a prechodné ubytovanie -
v ramci hospodarskych usadlosti

trvalé travne porasty, pasienky,
trvalé kultury (sady), zahrady

Oznac. Pripustné Obmedzujice funkéné vyuzivanie |Zakazujuce funkéné vyuzivanie
regula¢- |funkéné (pripustné s obmedzenim) (nepripustné)
ného vyuzivanie
bloku
ihriska a oddychové plochy pre stavby pre individualnu
rezidentov rekreaciu
byvanie v bytovych domoch - s vSetky ostatné druhy
celkovou kapacitou do 50 bytovych | vyuzivania, ktoré by svojimi
jednotiek v ramci regulacného negativnymi
bloku vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov
B2 byvanie prislusné verejné dopravné a byvanie v bytovych domoch

priemyselna vyroba a sklady
s vysokymi narokmi na
dopravnu obsluhu

obcianska vybavenost

Regulacia funkéného vyuzitia pre centralnu zénu obce (C)

Centralna z6na obce je Specifickou stcastou obytného tizemia a pozostdva z nasledovnych

regula¢nych blokov:

+ (C1: Centralna zéna obce 1 (p6vodna)

e (2: Centralna zéna obce 2 (novsia)

Zastavba v regulacnom bloku C1 pozostava prevazne z rodinnych domov, pricom si tu aj
pamiatkovo hodnotné objekty. Je tu zastipena aj obc¢ianska vybavenost — kostol, mtazeum.
Je preto potrebné zachovat charakter zastavby.

V regulacnom bloku C2 sa v hlavnom uzlovom priestore zachovaji a dobudujt zariadenia
komerc¢nej a nekomercnej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva. V zastavbe prevazuja
zariadenia obc¢ianskej vybavenosti vybudované v 2. polovici 20. storoc¢ia a zastiipené sua tu
aj bytové domy. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania a obmedzujiceho
funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v rdmci polyfunkénych objektov.

Centralna zéna obce je vymedzend v grafickej casti.
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Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre centralnu zénu obce podla regulacnych blokov

domoch

obdianska vybavenost
(sluzby, maloobchod,
verejné stravovanie,
prechodné ubytovanie,
kultura, administrativa,
zdravotnictvo, skolstvo)

technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

Sport - Sportové ihriska
a zariadenia pre Sport
miestneho vyznamu

byvanie v bytovych domoch -
s celkovou kapacitou do 30
bytovych jednotiek v rdmci
regula¢ného bloku

Oznac. Pripustné funkcné Obmedzujuce funkéné Zakazujuce funkéné
regulac¢- | vyuzivanie vyuzivanie (pripustné vyuzivanie (nepripustné)
ného s obmedzenim)
bloku
Cc1 byvanie v rodinnych prislusné verejné dopravné a | zivocisna vyroba (okrem
domoch technické vybavenie drobnochovu do 0,5 velkej
obgianska vybavenost r’1evyh_nutné pre obsluhu dobytcej jednotky)
(sluzby, maloobchod, uzemia vietky ostatné druhy
verejné stravovanie, byvanie v bytovych domoch - | vyuzivania, ktoré by svojimi
prechodné ubytovanie, |s celkovou kapacitou do 10 negativnymi
kultdra, administrativa, | bytovych jednotiek v rdmci vplyvmi (napr. zapachom,
zdravotnictvo, skolstvo) | regulacného bloku hlukom) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych pozemkov
c2 byvanie v rodinnych prislusné verejné dopravné a | vyroba akéhokolvek druhu,

vratane drobnochovu

vsetky ostatné druhy
vyuzivania, ktoré by svojimi
negativnymi

vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie (V)

Vyrobné tzemie tvori regulacny blok:

« V1: Polnohospodarska vyroba

Regulacny blok tvori hospodarsky dvor RD Bzovik na juhozdpadnom okraji obce.
Existujaci hospodarsky dvor sa zachovava s moznostou intenzifikacie a ¢iastocénej alebo
uplnej konverzie aj pre podnikatelské aktivity vyrobného charakteru (nepolnohospodarsku

vyrobu a sklady).

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné Gzemie podla regula¢nych blokov

vyroba, vratane
zivocisnej vyroby
remeselno-vyrobné
prevadzky, vyrobné
sluzby (napr.
stavebnictvo)

sklady a logistické
zariadenia miestneho

technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

zariadenia zberu druhotnych
surovin bez negativnych
vplyvov na zZivotné prostredie
(kompostovisko, zberny
dvor)

Oznac. Pripustné funkcné Obmedzujuce funkéné Zakazujuce funkéné
regulaé- | vyuzivanie vyuzivanie (pripustné vyuzivanie (nepripustné)
ného s obmedzenim)

bloku

V1 polnohospodarska prislusné verejné dopravné a | byvanie (okrem ubytovania

spravcov a zamestnancov)
Sport a rekreacia

priemyselna vyroba
s negativnymi vplyvmi na
Zivotné prostredie
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Oznac. Pripustné funkéné Obmedzujice funkcéné Zakazujuce funkcéné

regula¢- | vyuzZivanie vyuzivanie (pripustné vyuzivanie (nepripustné)
ného s obmedzenim)
bloku

vyznamu administrativne budovy

vyuzivané vyrobnymi
podnikmi a inymi
podnikatelskymi subjektmi

Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelné plochy sidelnej zelene (Z)

NezastavateIné plochy sidelnej zelene tvori regulacny blok:
e Z1:Vyhradena zelen
Blok tvori existujici aredl cintorina. Predpokladd sa zachovanie existujucich objektov

a vyuzitie voInej kapacity cintorina pre pochovavanie.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelné plochy sidelnej zelene

Oznac. Pripustné funkéné Obmedzujtce funkéné Zakazujuce funkcné
regulaé- | vyuzivanie vyuzZivanie (pripustné vyuzivanie (nepripustné)
ného s obmedzenim)

bloku

Z1 vyhradena zelen cintorina | plochy pre pochovavanie vsetky ostatné druhy

objekty pohrebnych a vyuzivania

sUvisiacich sluzieb

verejna zelen

prislusné verejné dopravné
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

Regulacia funkéného vyuzitia pre krajinnoekologické komplexy mimo zastavaného
tizemia obce (K)

Ide o plochy volnej krajiny mimo zastavaného tzemia obce, vyuZivané prevazne na
polnohospodéarsku vyrobu a lesné hospodérstvo, bez predpokladu lokalizacie zastavby.
Vyuzitie tohto izemia sa riadi zdsadami stanovenymi v Krajinnoekologickom plédne obce
Cekovce. Vymedzené boli homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy (KEK) s
ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek, meranych $pecifickymi ukazovatelmi. Pre
jednotlivé komplexy boli definované podmienky vyuzivania - pripustné funkcéné
vyuzivanie, obmedzujice funkéné vyuzivanie, zakazujuce funkéné vyuzivanie, obdobne
ako v pripade regula¢nych blokov. Vymedzené su tri krajinnoekologické komplexy:

« K1: Lesna krajina
+ K2: Lucna krajina

+ K3: Lucna krajina s laznickym osidlenim
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Komplex K1 zaberd plochy savislych a kompaktnych lesnych porastov, ktoré st rozptylené
v severnej polovici katastrdlneho tzemia. Uzemie je zalesnené a vyuZivané pre tcely

lesného hospodarstva. Krajinnoekologicky komplex plni doélezité funkcie v

ramci izemného systému ekologickej stability. Socioekonomické aktivity st pripustné len
v minimalnom rozsahu.

Komplex K2 zahfiia podstatnt &ast katastralneho tizemia obce Cekovce. Ide o zvlnent
krajinu, ktorad je polnohospodérsky intenzivne vyuzivana ako liky a pasienky a v malom

rozsahu ako ornd poda. Komplex je vyuzivany prevazne extenzivnymi

polnohospodérskymi postupmi, ktoré sa priblizuji tradiénym spésobom hospodarenia. Je
predur¢eny a vhodny na polnohospodarske vyuzitie bez lokalizacie novych zastavanych
stability ekostabilizacné

ploch. Pre zvysenie ekologickej si potrebné

a dobudovanie prvkov MUSES.

opatrenia

Komplex K3 zahfiia viaceré mensie enkldvy laznickeho osidlenia s okolitymi zdhradami
a pasienkami, ktoré st pomerne rovnomerne rozmiestnené v ramci katastralneho tzemia.

Ide o prevazne odlesnené tzemie,

vyuzivané extenzivnymi

postupmi, ktoré sa priblizuji tradi¢nym spésobom hospodarenia.

polnohospodérskymi

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre jednotlivé krajinnoekologické komplexy

Oznad. | Pripustné funkéné | Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné | Zakazujuce funkéné
KEK vyuzivanie s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)
K1 lesné porasty lesné cesty - pre lesohospodarske cinnosti tazba nerastnych
trvalé travne mensie hospodarske objekty pre Ucely lesného | SUrovIn
porasty hospodarstva — senniky, horaren, posedy vystavba
vodné p|0Chy a pOd akychkol'vek inych
a toky doplnkové vybavenie cyklistickych tras a trvalych stakwebv, h
pesich turistickych tras — pristresky, vratane rekreacnyc
odpocdivadla, rozhladne atd. stavieb
K2 orna poda hospodarske objekty pre ucely tazba nerastnych
trvalé kultary - polnohospodarskej vyroby so zastavanou surovin
ovocné sady, vinice plochou do 300 m2 vystavba
trvalé travne doplnkové vybavenie cyklistickych tras a akychkolvek inych
porasty, pasienky pesich turistickych tras - pristresky, trvalych stavieb,
lesné ' ) odpocivadla, rozhladne atd. vratane rekreacnych
esné porasty a L . . . i
nelesnpé\ dre\%nové prislusné verejné dopravné a technické stavieb
vegetacia vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (vratane
) cistiarne odpadovych véd)
vodné plochy
a toky
K3 trvalé travne rekreacia, byvanie - len v existujucich tazba nerastnych
porasty, pasienky | laznickych usadlostiach surovin
trvalé kultdry - ubytovacie zariadenia - len v existujucich
ovocné sady, vinice | laznickych usadlostiach s celkovou kapacitou
lesné porasty a do 10 16zok
nelesna drevinova | extenzivny chov hospodarskych zvierat
vegetacia nové hospodarske objekty pre tcely
vodné plochy polnohospodarskej vyroby — so zastavanou
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Oznac. | Pripustné funkéné | Obmedzujuce funkéné vyuzivanie (pripustné | Zakazujuce funkéné
KEK vyuzivanie s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)

a toky plochou do 300 m2

orna poda - len maloblokova (s vymerou
podnych celkov do 5 ha)

orna pdda - hospodarenie bez pouzitia
chemizacie a na mensich podnych celkoch

doplnkové vybavenie cyklistickych tras a
pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

prislusné verejné dopravné a technické

vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (vratane
cistiarne odpadovych vod)

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych Gzemi

2.7.1 Byvanie

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom tzemi. Bytovy fond tvori z vacsej casti tradicna
zastavba rodinnych domov, zviac¢sa jednopodlaznych, maximalne dvojpodlaznych. Mensia
c¢ast bytového fondu je v ndjomnom v bytovom dome, ktory je vo vlastnictve obce.

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu az 3,48 a vyrazne
prevySuje priemer SR i priemer za okres Krupina (3,21). Plosny standard bytového fondu
dosahuje priemerné hodnoty v rdmci okresu. Podiel bytov vybavenych tstrednym ktrenim
a bytov vybavenych ktpelnou alebo sprch. kitom je mierne pod okresnym priemerom.

Podiel neobyvanych bytov predstavuje az 36% z celkového poctu bytov a je neobvykle
vysoky, aj v porovnani s okresnym priemerom (21%). Hlavnou pri¢inou neobyvanosti je
horsi stavebnotechnicky stav bytového fondu v starsich objektoch na lazoch, ktoré nie st
prisposobené stcasnym Standardom byvania a situované v odlahlej polohe. Tento bytovy
fond je podla moznosti vhodné rekonstruovat a znovu vyuzit pre obytné funkcie, pripadne
pre rekreacné ucely.
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Tab.: Pocet domov a bytov

domy spolu 181
trvale obyvané domy 110
z toho rodinné domy 106
z toho bytové domy 2
z toho iné 1
neobyvané domy 71
byty spolu 200
trvale obyvané byty spolu 128
z toho v rodinnych domoch 105
z toho v bytovych domoch 16
neobyvané byty spolu 72

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Domy podla obdobia vystavby

do roku 1945 1946 - 1990 1991 - 2000 2001 a neskor

20 74 5 2
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

V poslednom case obec zaznamenava rast zdujmu o nova vystavbu v obci. Rezervu
neobyvanych bytov je vSak mozné pre obytné funkcie opatovne vyuzit len scasti, nakolko
znacna cast neobyvanych bytov sa nachadza na lazoch s problematickou dostupnostou.
Velmi vysoky je tiez podiel domov postavenych pred rokom 1945, ktory dosahuje az 20%.

Tieto faktory kladd zna¢né naroky na riesenie obytnej funkcie a bolo potrebné navrhnut
nové rozvojové plochy pre byvanie. Pre vystavbu rodinnych domov st navrhnuté mensie
rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, ktoré maju skor charakter jednotlivych stavebnych
pozemkov.

Popri novovybudovanej miestnej komunikécii na juhozdpadnom okraji obce sa navrhuje
doplnenie jednostrannej zastavby, obojstranna zastavba nie je mozna pre znacény sklon
terénu, ktory stiCasne predstavuje zosuvné uzemie. Pre nédjomné socidlne byvanie
budované a prevadzkované obcou je vycClenend plocha ¢. 5, zaradend medzi
verejnoprospesné stavby. Pre vystavbu je tiez prioritne vhodné vyuzit pozemky vo
vlastnictve obce — rozvojovi plochu ¢. 8 a 15. Na vychodnom okraji obce je pre byvanie
vymedzend rozsiahlejsia rozvojova plocha ¢. 9 s kapacitou pre 12 rodinnych domov, ktora
je mozné vyhladovo dalej rozsirit.

Na uvedenych rozvojovych plochach pocitame primérne s vystavbou samostatne stojacich
rodinnych domov. Najomné byvanie je vhodné realizovat formou radovych rodinnych
domov alebo dvojdomov. Regulacné podmienky vsak nevylucuja ani vystavbu bytovych
domov v stivisle urbanizovanom tizemi obce, t.j. mimo lazov.
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Dalej odporta¢ame rekonstrukciu existujiiceho bytového fondu, ktory je v nevyhovujiicom
stavebnotechnickom stave, resp. jeho ndhradu novou bytovou vystavbou, pokial tym
nedodjde k likvidacii pamiatkovych hodno6t. Vystavba rodinnych domov v zdhradach za
existujiucimi objektmi je pripustnad v tradicnej zastavbe rodinnych domov s vacsimi
zahradami. Podmienkou je moznost napojenia na verejné dopravné a verejné technické
vybavenie a respektovanie koridorov navrhovanych dopravnych prepojeni.

Plochy pre vystavbu novych hospodarskych usadlosti navrhujeme v lokalite Baucen, v
rozsahu rozvojovych ploch ¢. 11, 12, 13, 14, 15. Zastavba hospodarskych usadlosti bude
mat extenzivnejS$iu formu a bude umoznovat aj zastipenie tradicnych foriem
poInohospodérskej vyroby.

V 1. etape (do r. 2025) sa predpoklada vystavba v rozvojovych plochéach ¢. 1 az 6 a 8.
Ostatné rozvojové plochy st indikativne alokované pre II. etapu vystavby (do r. 2030).
Vystavba na neoznacenej ploche sa predpoklada az vyhladovo, po uplynuti navrhového
obdobia (t.j. po roku 2030).

Rozvojové plochy vymedzené v iizemnopldanovacej dokumentacii maja celkovi kapacitu
200 bytovych jednotiek. Predpokladéd sa, ze dojde k znizovaniu obloznosti existujiceho
bytového fondu, ktora je v obci velmi vysoka. Uvazovany prirastok bytového fondu teda
bude znamenat nasledovny prirastok poc¢tu obyvatelov do roku 2030:

* 455+ (59-29)x 2,5 =455+ 75 = 530

Prirastok bytového fondu na zdklade rozvojovych zdmerov a pred pokladanej intenzifikacie
zastavby v ramci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujtcej tabulke:

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych pléch

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
1 .
2 1 I
3 2 l.
4 4 I
5 6 I
6 2 l.
7 1 Il.
8 4 I
9 12 Il
11 5 Il.
12 2 Il.
13 10 Il
14 4 Il.
15 3 Il.
Spolu 59
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2.7.2 Obcianske vybavenie a socialna infrastruktura

Obcianska vybavenost je zastiipena len niekolkymi zariadeniami zdkladnej vybavenosti.
Nachadzaja sa prevazne v hlavnom uzlovom (taziskovom) priestore v blizkosti kostola.
Materska skola a $portové ihrisko sa nachadzaja na juznom okraji obce.

Nekomeréni obciansku vybavenost reprezentuje obecny trad v spolocénej budove
s kultirnym domom, materskd skola, poziarna zbrojnica, kostol, cintorin (s dostato¢nou
kapacitnou rezervou), futbalové ihrisko. Materska skola je vybavena jedalnou a nachadza
sa v samostatnom areali. Navstevuje ju 21 deti — nielen z obce Cekovce, ale aj z okolitych
obci. V zmysle pripravovaného projektu sa navrhuje rozsirenie jej kapacity pre 40 deti —
formou pristavby. Zakladnéa skola v obci nie je, ziaci navstevuja zakladna skolu v obci
Bzovik. Stredoskolské vzdelanie poskytuji Skoly v Krupine, Zvolene. Zvolen a Banska
Bystrica st sidlami viacerych vysokych skol.

Zariadenie zdravotnej starostlivosti sa v obci nenachadza — obyvatelia vyuzivaja zdravotné
stredisko v obci Bzovik a zdravotnicke zariadenia v Krupine, Zvolene a Banskej Bystrici.
Vzhladom na rast poc¢tu obyvatelov v poproduktivhom veku navrhujeme v obci zriadit
dom socialnych sluzieb (pripadne stacionér) pre seniorov. Zariadenie je vhodné umiestnit
v centrdlnej zéne obce (v budove byvalej skoly).

Zo zariadeni komercnej obcianskej vybavenosti je tu len jedna predajna potravin
a zmie$aného tovaru a pohostinstvo. Posta s posobnostou pre obec Cekovce je v susednej
obci Bzovik. Sirgie spektrum zariadeni maloobchodu a sluZieb je dostupné v Krupine a vo
Zvolene.

Presnt polohu pripadnych novych zariadeni obc¢ianskeho vybavenia nie je ticelné zavazne
stanovit. Relativne flexibilné regulacné podmienky, stanovené v zavaznej casti, umoznia
vystavbu istych druhov zariadeni obc¢ianskeho vybavenia pri respektovani stanoveného
limitu zastavanej plochy v obytnom tizemi, vratane jeho navrhovaného rozsirenia.

Vznik novych zariadeni obcianskej vybavenosti celoobecného vyznamu je vsak vhodné
smerovat predovsetkym do centralnej zény obce. Toto tizemie ma najvacsi potencial
funk¢nej premeny smerom k polyfunkcii a stcasne je dobre dostupné pre vacsinu
obyvatelov obce. Centralnu zénu obce vymedzujeme v rozsahu regula¢nych blokov C1,
C2.
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2.7.3 Vyroba

Vyrobné funkcie nie st vyraznejSou mierou zastipené. Dominantnti vyrobnu aktivitu
predstavuje primarny sektor — polnohospodarska vyroba. Uzemie obce patri do datelinovo-
jaémenno-ps$enic¢nej oblasti. Na pode hospodari Rolnicke druzstvo Bzovik. V stacasnosti
hospodari v katastrdlnych tizemiach 8 obci na celkovej vymere 3650 ha, z toho na 2000 ha
ornej pody. Rolnicke druzstvo ma aj silnt zivoc¢isnu vyrobu, zlozent z hovéadzieho
dobytka a oviec. V obci Cekovce ma jeden hospodarsky dvor, ktory je situovany na
pahorku na juhovychodnom okraji obce. Zivo¢isna vyroba (chov 1000 ks HD) bola
nedavno zru$end. Aredl aj so stavebnym fondom navrhujeme revitalizovat s moznostou
jeho vyuzitia aj pre nepolnohospodarsku vyrobu - remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné
sluzby (napr. stavebnictvo) a sklady. Nakolko hospodarsky dvor je znac¢ne rozsiahly a ma
dostatocné kapacitné rezervy, nové plochy pre vyrobu nenavrhujeme. V obci st tiez
registrovani 3 samostatne hospodariaci rolnici. V lesnych porastoch realizuje hospodarsku
¢innost urbarske pozemkové spolocenstvo.

Sekundarny sektor reprezentuji len prevadzky drobnych vyrobnych sluzieb
prevadzkované zivnostnikmi. Z hladiska tvorby HDP a pracovnych prilezitosti maja len
minimalny vyznam. Zivnostnici sa orientuji hlavne na rézne stavebné profesie.

Regula¢né podmienky, ktoré tzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujicu zastavbu, umoznuja lokalizaciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevadzok (napr. stoldrska, zdmocnicka dielna) a vyrobnych sluzieb bez rusivych vplyvov
aj v ramci obytného tizemia, avséak mimo vymedzenej centralnej zony obce.

Vo vidieckych obciach ma tradi¢ne velky vyznam drobnochov osipanych a hydiny
v pridomovych hospodérstvach. Regulacné podmienky priptstaji drobnochov do 1 VDJ
(velkej dobytc¢ej jednotky) v reg. bloku B1 a do 0,5 VD] v reg. bloku C1. Velka dobytcia
jednotka (500 kg zZivej hmotnosti) je spolo¢ny menovatel, na ktory sa prepocitavaji rozne
druhy a kategérie hospodarskych zvierat pomocou prepocitavacich koeficientov.

2.7.4 Rekreacia

Napriek atraktivnemu krajinnému prostrediu nepatri predmetné izemie medzi vyznamné
rekreacné oblasti a cestovny ruch tu nemé vybudovant materidlno-technicka zékladnu.
Nie st tu vyznacené pesie turistické ani cykloturistické trasy. V obci a v prilahlych lazoch
je rozsirend chaluparska rekreacia. Vyuziva ¢ast uvolneného bytového fondu v tradi¢nych
objektoch. Zariadenie agroturistiky reprezentuje Ran¢ pod Zobrakom, ktory sa nachadza v
blizkosti obce Cekovce (je pristupny z obce Cekovce, spada viak do k.t. Dolné Mladonice).
M4 siroky turisticky potencial, pretoze okrem moznosti rekrea¢nych pobytov pontka
zakaznikom vyucbu jazdy na koni i celodenné vylety do blizkeho okolia.
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Aktivity v oblasti agroturistiky sa mézu realizovat aj v dalsich laznickych usadlostiach a v
okolitom krajinnom prostredi. Priptstaju to regulacné podmienky pre regulacny blok K3:
Lacna krajina s laznickym osidlenim. Rozsirenie rekreacného tizemia o nové plochy sa
preto nenavrhuje.

Topografické pomery st priaznivé pre rozvoj cykloturistiky. Cyklistické trasy navrhujeme
viest po ceste IIL. triedy (do obce Bzovik) a tiez po polnych a lesnych cestach do Krupiny a
susediacich katastrdlnych tizemi Bzovsk4 Lehotka a Dolné Mladonice. Vhodné je doplnit
vybavenie cykloturistickych trds, odpocinkové miesta, uvazuje sa aj s vybudovanim
rozhladne.

Pre $portové aktivity obyvatelov obce sa vyuziva $portovy ihrisko (tenisovy kurt), ktory v
danej polohe navrhujeme zachovat. Detské ihrisko je v aredli materskej skoly. Pre
kazdodenné oddychové aktivity obyvatefov navrhujeme revitalizaciu existujacich ploch
verejnej zelene v centrdlnej zéne obce pri potoku a doplnenie drobnej architektiry.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny pldn obce Cekovce
zastavané tizemie obce tak, Ze bude zahfnat:

+ existujlce zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

« nové rozvojové plochy ¢. 1, 4, 5, 6, 8,9

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

7 hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tizemi re$pektovat ochranné pasma:

« ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

7 hladiska ochrany trds nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi reSpektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

« ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce

obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
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rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

e 22kV-10m
» zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
« vodice so zdkladnou izoldciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulac¢nej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

« snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

+ s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikécidch v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle zédkona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo c¢istiarne odpadovych vod (podla STN 756401, STN 756402) — 50
m od stredu cistiarne odpadovych vod po okraj stvislej bytovej vystavby

pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja Cekovce I. stupiia (50x50 m) a II.
stupna (podfa rozhodnutia ONV Zvolen ¢. OPLVH-vod. 1120/403/88)
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« ochranné pasmo tokov v zmysle STN 75 2102, ktoré dosahuje pri Sirke toku medzi
brehovymi ¢iarami do 10 m Sirku 4 m od brehovej ¢iary; v tomto ochrannom pésme
nie je pripustné orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulacia s latkami skodiacimi vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti
a tazba zeminy. ReSpektovat ustanovenia § 49 ods. 2 zédkona ¢. 364/2004 Z.z.

o vodach v zneni neskorsich predpisov, umoznujicom spravcovi vodnych tokov

a vodnych stavieb pri vykone ich spravy uzivat pobrezné pozemky, ktorymi st pri
drobnych vodnych tokoch pozemky do 5 m od brehovej ¢iary, pri ochrannej hradzi
vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej péty hradze.

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Navrh riesenia zaujmov obrany statu a civilna ochrana obyvatelstva

Vojenské objekty a podzemné inZzinierske siete vojenskej spravy nie st v rieSenom tzemi
evidované a vojenskd sprava tu nema ziadne izemné poziadavky.

V obci v sticasnosti nie st vybudované ziadne vacsie zariadenia civilnej ochrany. Ukrytie
obyvatelov je riesené formou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne. Vacsia
cast objektov vobci je podpivnicend, pivni¢né priestory mozu slazit pre ukrytie
obyvatelstva. Pre tcely civilnej ochrany st urcené zhromazdovacie priestory v budove
kultarneho domu.

V stlade s vyhlaskou ¢. 532/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov navrhované riesenie
uvazuje s ukrytim 100% trvale byvajiceho obyvatelstva ku koncu navrhového obdobia. V
existujicej zastavbe, ako aj v novych rozvojovych plochéch, sa pocita s vystavbou
jednoduchych tukrytov budovanych svojpomocne v pivniénych priestoroch obytnych
objektov, pripadne zariadeni obcianskej vybavenosti. Objekty s pivni¢nymi priestormi
vhodnymi pre ukrytie budua $pecifikované v plane ochrany obyvatelstva obce, pripadne v
dokumentécii pre tizemné rozhodnutie pre jednotlivé objekty.

Riesenie zaujmov civilnej ochrany musi byt v stilade s nasledujicimi pravnymi predpismi:

« Zékon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v iplnom zneni zdkona ¢.
444/2006 Z. z.

« Vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany

« Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informac¢ného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov
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« Vyhléska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred t¢inkami
nebezpecnych latok v zneni neskorsich predpisov

Poziarna ochrana

V obci Cekovce sa nachddza poziarna zbrojnica s primeranym vybavenim. V pripade
poziaru slazi profesionalna zasahové jednotka v Krupine.

Obec Cekovce méa vybudovant verejni vodovodnt siet, ktora je navrhnutid na krytie
poziarnej potreby a Qm.. Na hlavné potrubia st napojené uli¢né rozvody s osadenymi
poziarnymi hydrantmi. Odberné miesta buda zriadené a oznacené aj v navrhovanych
rozvojovych plochach, v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poZiarov. Nahradny zdroj poZiarnej vody predstavuje Cekovsky
potok, ktory preteka stredom zastavaného tizemia, ako aj vodna nadrz Cekovece..

Pre zabezpecCenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zasahov st
navrhované komunikécie v novych rozvojovych plochach riesené zvacsa ako priebezné.

RieSenie zdujmov poziarnej ochrany musi byt v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 94/2004 Z. z., ktorou
sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarnu bezpecnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb.

Ochrana pred povodnami

Katastralnym tzemim obce Cekovce preteka Cekovsky potok. Pod obcou je na toku v rkm
10,0 mengia vodna nadrz — vodné dielo Cekovce. Zastavané tizemie podla historickych
pozorovani nie je ohrozované zaplavami ani pri vyssich vodnych stavoch v potoku. Na
tokoch nachéadzajacich sa v katastralnom tzemi obce Cekovce nie je podla mép
povodnového ohrozenia vysledované inundac¢né tzemie.

Nové rozvojové plochy st situované vo vyssich polohdch vo viacsej vzdialenosti od
vodného toku. Nie st preto potencidlne ohrozené ani pri vyssich vodnych stavoch v
Cekovskom potoku. Na hornom toku nad zastavanym tzemim obce sa navrhuja
vodozadrzné opatrenia — hradzky, pripadne poldre a v katastrdlnom tzemi aj dalsie
opatrenia na zvySenie retencnej schopnosti krajiny (podrobnejsie v kap. 2.13 ,, Koncepcia
starostlivosti o zivotné prostredie”).

Vsetky krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky rieSené
v zmysle s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi“.
Revitalizacia, upravy vodnych tokov musia byt v stlade s STN 75 2102 ,Upravy riek
a potokov“. V zaujme zabezpeCenia ochrany uzemia pred povodnami je potrebné
dodrziavat zakon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.
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2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

V ramci pripravy tzemného planu obce bol spracovany navrh prvkov tizemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni. Navrhované opatrenia st zakreslené
v grafickej Casti vo vykrese ,,Ochrana prirody a tvorba krajiny*.

Chranené uzemia

RieSené tizemie sa nachddza mimo suvislej ststavy chrénenych tizemi Natura 2000 —
nezasahuje do navrhovanych vtacich tizemi, ani Gzemi eurépskeho vyznamu. Nezasahuja
sem ziadne velkoplo$né ani maloplo$né tizemia ochrany prirody. V celom katastralnom
uzemi plati 1. stupen ochrany podla zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
Nie st tu evidované chranené stromy ani vyznamné mokrade.

Je tu evidovany vyskyt biotopov eurépskeho aj narodného vyznamu - Lk1 NiZzinné
a podhorské kosné luky, Lk3 Mezofilné pasienky.

Navrh prvkov USES

Strukturalnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. V riesenom
tzemi je cielom navrhu prvkov USES miestneho vyznamu posilnit pdsobenie
regiondlnych biocentier a biokoridorov, nachadzajicich sa v susednych katastralnych
tizemiach, na okolitd krajinu. Podla povodného RUSES okresu Zvolen sa v rie$enom
tizemi nenachadzajt ziadne prvky USES regionalneho alebo nadregionalneho vyznamu.

Zakladnym prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tzemie,
ktoré je hostitefom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne zijicich
poskytovalo trvalé podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnozovanie zivych organizmov a
udrziavanie primeraného genetického zdravia svojich populécii.

Pri navrhu biocentier miestneho vyznamu sa prihliada na minimalnu plochu biocentra,
nevyhnutna pre plnenie vSetkych funkcii. Pre biocentrum lesného typu je minimalna
plocha 3 ha a v pripade biocentra stepného alebo mokradového charakteru nema plocha
klesntut pod 0,5 ha.

Pre vytvorenie funkénej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhuja
nasledovné potencidlne biocentrd miestneho vyznamu:

*  MBc 1 Suchy potok — terestrické biocentrum tvori trvaly travny porast (TTP) nad
pramennou oblastou Cekovského potoka. Je priamo napojené na biokoridor MBk 1
Cekovsky potok. Potrebné je zachovanie TTP — vylt¢enie premeny na orntd podu.

*  MBc 2 Remanencie — terestrické biocentrum tvori trvaly travny porast
s rozptylenou drevinovou vegetaciou na svahu s vychodnou expoziciou nad
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Cekovskym potokom. Je v kontakte s MBk 1 Cekovsky potok. Stvisiaci interakény
prvok tvori lesny porast nad biocentrom.

MBc 3 Vodna nadrz Cekovce — hydrické biocentrum tvori vodna plocha nadrze

s prilahlymi brehovymi porastmi. Potrebné je ponechat brehové porasty a zamedzit
ich likvidacii pri sprave vodohospodarskeho objektu. Potencidlnym stresovym
faktorom je tinik organického alebo iného znecistenia z hospodarskeho dvora nad
vodnou nédrzou — navrhuje sa preto vysadba dostatocne $irokého pédsu izolacnej
zelene z juhovychodnej strany hospodarskeho dvora.

MBc 4 Dolna dolina - terestrické biocentrum tvori trvaly trdvny porast

s rozptylenou drevinovou vegetaciou na svahu s juhovychodnou expoziciou nad
Cekovskym potokom. Je v kontakte s MBk 1 Cekovsky potok. Potrebné je
zachovanie TTP — vylicCenie premeny na ornt podu.

MBc 5 Lipovec — terestrické biocentrum miestneho vyznamu tvori lesny porast

s prevahou duba, ktory predstavuje ekosystém prirodzenych teplomilnych lesnych
spologenstiev. Cast biocentra tvoria aj prilahlé trvalé travne porasty. Biocentrum je
situované na svahu so zdpadnou expoziciou nad tokom Briac¢. Je priamo napojené
na biokoridor MBk 2 Briac¢. Na zachovanie funkénosti biocentra je potrebné vylacit
potencialny vyrub lesa.

MBc 6 Zrebiky — terestrické biocentrum tvori trvaly travny porast s rozptylenou
drevinovou vegetaciou na svahu so zdpadnou expoziciou nad tokom Briac. Je

v kontakte s MBk 2 Briac¢. Stivisiaci interaké¢ny prvok plosného charakteru tvori
lesny porast nad biocentrom, ako aj interakény prvok liniového charakteru — pritok
potoka Briac.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od

biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zikladnou funkciou biokoridoru je umoznovat

migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich S$irenie z biocentier s ich

nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost ziaduca.

Biokoridor miestneho vyznamu musi mat irku najmenej 15 m a dizku najviac 2000 m,

pricom po uvedenom tuseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej

miestneho vyznamu, inak neméze plnit funkciu biokoridoru.

Pre vytvorenie funkénej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhuja

nasledujtice biokoridory miestneho vyznamu:

MBKk 1 Cekovsky potok — kombinovany terestricko-hydricky biokoridor; jeho
funkciu zabezpecuje samotny vodny tok s pobreznou vegetaciou. Brehové porasty

a sprievodnd vegetdcia si pomerne dobre vyvinuté. Biokoridor vyuzivaju viaceré
skupiny stavovcov — obojzivelniky, niektoré vtdky, drobné zemné cicavce. Hlavnym
stresovym faktorom je prechod zastavanym tizemim obce, kde je potrebné ponechat
existujici pas ochrannej zelene, pripadne ho posilnit.
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« MBk 2 Briac¢ - kombinovany terestricko-hydricky biokoridor, ktorého funkciu
zabezpecuje vodny tok Briac¢ s pobreznou vegetaciou. Brehové porasty a sprievodna
vegetacia su dobre vyvinuté. Biokoridor v riesenom tseku tvori hranicu
katastralnych tizemi Cekovce a Krupina. Je plne funkény a jedinym potencialnym
stresovym faktorom je polnohospodarska vyroba.

Interakény prvok mé nizsiu ekologickii hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
ucelom v kultirnej krajine je tlmif negativne podsobenie devastacnych Ccinitelov na
ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenésat ekologickt kvalitu
z biocentier do okolitej krajiny s nizkou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou cinnostou. Pre plnenie uvedenych funkcii st navrhované interakcné
prvky:

« remizky, zelen na strziach, liniova zelen na polnohospodarskej pode
« lesné porasty v kontakte s potencialnymi biocentrami
« trvalé trdvne porasty v kontakte s vodnou plochou vodnej nadrze

« drobné vodné toky s brehovou vegetaciou, ktoré nie st zaradené medzi biokoridory
miestneho vyznamu

Vsetky prvky USES st vymedzené zakreslenim vo vykrese ochrany prirody a tvorby
krajiny.

Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

Ekologicku stabilitu v poInohospodérskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
ekostabilizacnych opatreni (agrotechnickych, agromeliora¢nych, agrochemickych). Prave
tieto zabezpetuji na polnohospodérskej pode celoplosné posobenie USES. Ak by neboli
implementované, moze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situdcii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudd v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym tdéelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na
zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity ekosystémov je potrebné:

« vytvorenie naraznikovych pasov pozdlZ vodnych tokov, naraznikové pasy mali by
byt siroké miniméalne 10 — 15 m, zatrdvnené a ponechané na sukcesiu (zarastanie
drevinami a krovinami); hlavnou funkciou pasu je retencia vody a zivin, eliminécia
znecistovania vody

« zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a vyhybat sa vysddzaniu lesnych monokultar

« optimalizovat drevinovua skladbu a preferovat pévodné dreviny v stilade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

« odstranovanie nepévodnych a invdznych drevin ohrozujacich biologicku diverzitu
(najmé agatu bieleho)
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« vykonévat obcasné kosenie travinno-bylinnych porastov s naslednym
odstranovanim biomasy, naletovych drevin

« sukcesny proces na trvalych travnych porastoch umoznit len v odlahlych a tazko
dostupnych polohach

« dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability

« revitalizacia / zachovanie liniovej stromovej a krovinovej vegetécie, trvalych
trdvnych porastov v trase navrhovanych biokoridorov

« obmedzit polnohospodérsku vyrobu a iné ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky
systému ekologickej stability

» dodrziavat ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Doprava

Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna infrastruktira

Z hladiska dopravnej dostupnosti ma obec Cekovce pomerne izolovant polohu vo vidsej
vzdialenosti od vyznamnych dopravnych koridorov. Dopravne je obec dostupna po ceste
III. triedy &. I11/2571 (predtym I1I/526008). Cesta v obci Cekovce konéi. Odbocuje z cesty III.
triedy ¢. 11I/2570 Bzovik — krizovatka s II/526 — Bzovik — Senohrad (predtym III/526007),
ktora sa na cestu II. triedy ¢. II/526 napaja v dvoch bodoch pri obciach Bzovik a Senohrad.
Cesta zabezpetuje dopravné spojenie s cestou I. triedy ¢. /66 Zvolen — Krupina — Sahy,
ktord je vyznamnym koridorom E77. Paralelne s cestou I/66 sa planuje vystavba
rychlostnej cesty R3 Zvolen — Sahy.

Cesty 111/2570, 11I/2571 st v rieSenom tzemi upravené v kategérii C 6,5/60. Uvedené cesty
neboli zaradené do Scitania dopravy 2010. Intenzita dopravy je nizka a tvori ju vylucne
cielova doprava do obce Cekovce. Stav vozovky cesty III/2571 je nevyhovujuci,
odportiéame preto komplexnii rekonstrukciu vozovky. Sirkové usporiadanie cesty III.
triedy v zastavanom tizemi sa navrhuje v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkc¢nej triede B3 a v
kategorii C 7,5/70 mimo zastavaného tizemia.

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v Gzemi nenachadzaji. Najblizsia
Zelezni¢na stanica pre osobnd dopravu je az vo Zvolene, kde je krizovatka trati ¢. 150, 160,
170, 171. Na trati &. 153 Zvolen — Krupina — Sahy bola osobnéa doprava zrugena. Najblizsie
letisko, zaradené do kategérie medzinarodnych letisk, je na Sliaci.

Miestne komunikacie
Kostru dopravnej siete obce Cekovce tvori prietah cesty III. triedy zastavanym tizemim

obce. Z tejto komunikédcie sa odpéja niekolko kratsich tsekov miestnych komunikacii.
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Komunikacie tvoria ciastocne zokruhovantu siet, viaceré st vsak slepé, bez otocisk.
Spristupnuju obytnt zastavbu, zariadenia obcianskej vybavenosti (matersku skolu,
ihrisko). Ide o komunikéicie najnizsej funkcénej triedy (C3, D1), ktoré zodpovedaju
obmedzenym priestorovym podmienkam v existujicej zdastavbe a niz$ej mobilite
obyvatelov. Véacsina tychto komunikacii ma nedostatoc¢né Sirkové parametre. Viaceré
komunikécie st nespevnené, vacsia cast komunikacii vséak mé vozovku pokrytd novym
asfaltovym povrchom. Existujice miestne komunikéicie funkcnej triedy C3 sa upravia
v kategériach MOK 7/30 MOK 6/30. Ostatné komunikéacie funkcnej triedy D1 buda
prebudované v kategérii MOU 5/20, ak to neumoznuja priestorové pomery, je vynimocne
pripustna kategéria MOU 4/10.

Nové rozvojové plochy ¢. 2, 3, 4, 6, 11, 12, 13, 14, 15 a scasti 7 a 8 st dopravne pristupné z
existujicich komunikacii. Pre dopravné napojenie ostatnych navrhovanych rozvojovych
ploch sa vybuduja nové tseky upokojenych komunikacii funkcnej triedy D1. Dopravné
napojenie rozvojovych ploch & 1 a 10 (plocha pre COV) sa zabezpedi spevnenim a
roz$irenim existujticej polnej cesty. Rovnaké riesenie sa navrhuje aj pre zabezpecenie
dostupnosti rozvojovych ploch ¢. 5 a 7. Rozvojova plocha ¢. 8 sa dopravne obslazi
existujicou tcelovou komunikéciou a navrhovanym predizenim existujicej komunikacie.
Na vychodnom okraji obce je nutné dopravni obsluhu rozvojovej plochy ¢. 9 riesit z novej
komunikacie, ktora sa vyhladovo prediZi az po vytstenie na cestu III. triedy. Do
zokruhovania komunikacie je potrebné na jej konci vybudovat otocisko. Miestne
komunikécie a ich napojenia buda riesené v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6102.

Tab.: Celkovy prehlad navrhovanych miestnych komunikacii podla funkénych tried pre nové
rozvojové plochy

Rozvojova plocha ¢. Funk¢na trieda - kategéria Dizka komunikacie v m
1,10 D1 - MOU 96

5 D1 - MOU 220

7 D1 - MOU 109

9 D1 - MOU 211

vyhlad D1 - MOU 273

Nespevnenymi komunikaciami — polnymi a lesnymi cestami st dopravne obsluhované aj
odlahlejsie osady rozptyleného osidlenia. Hlavné komunikéacie navrhujeme rekonstruovat
v parametroch P4,5/30 (podfa ON 736118) s vyhybniami, ostatné v parametroch P3,5/30,
resp. P3,0/30.

Staticka doprava

Plochy statickej dopravy sa nachédzaja len v centralnej casti obce pri obecnom trade (cca
5 stojisk) a tiez pri bytovom dome (cca 8 stojisk). Pre odstavovanie motorovych vozidiel sa
dalej vyuzivaja pridruzené priestory komunikacii — rozsirenia asfaltovej plochy vozovky,
pripadne zatravnené krajnice. Odstavné plochy pre rodinné domy st zabezpecované na
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pozemkoch rodinnych domov - v gardzach alebo na spevnenych plochach. S tymto
rieSenim sa pocita aj v navrhovanej obytnej zastavbe. Navrhujeme dobudovat parkovisko
pri cintorine a materskej skole s kapacitou 5 — 10 stojisk.

Parkoviska je dalej potrebné budovat pre potreby pripadnych novych zariadeni obc¢ianskej
vybavenosti a novych bytovych domov. Takto vzniknuté naroky na staticki dopravu je
potrebné riesit v zmysle poziadaviek STN 73 6110 pre vyhladovy stupen automobilizécie
1:2,5.

Nemotorova doprava

Chodniky nie st vybudované, nakolko intenzita dopravy na ceste III. triedy a miestnych
komunikaciach je nizka. Chodnik vsak navrhujeme vybudovat aspon v najexponovanejsej
trase medzi obecnym tradom a kostolom. Dalej sa chodnik navrhuje ako prie¢ne
prepojenie hlavnej ulice s paralelnymi vyssie polozenymi komunikéaciami, kde sa planuje
nova vystavba. Chodnik sa vybuduje v stilade s STN 73 6110. Navrhovana zastavba bude
spristupnenda prevazne navrhovanymi upokojenymi komunikaciami D1, kde sa segregéacia
pesej a automobilovej dopravy nepredpokladé, t.j. nenavrhuje sa budovanie chodnikov.

Cyklistické trasy v rieSenom tizemi nie si vybudované ani vyznacené. Primarne pre rozvoj
cykloturistiky sa navrhuju viaceré cyklistické trasy po polnych a lesnych cestich v
katastralnom tizemi obce Cekovce, s prepojenim do susediacich katastralnych tizemi —
k.a. Bzovska Lehotka, k.4. Krupina, k.i. Dolné Mladonice. Cyklisticka trasa do Bzovika sa
navrhuje vyznacit po existujicej ceste IIl. triedy a vyhladovo ako samostatna stibezna
cyklotrasa. Cyklistické trasy do Bzovika a Krupiny buda okrem cykloturistiky slazit aj ako
alternativa automobilovej dopravy pri dochddzke do zamestnania a za sluzbami.

Osobna hromadna doprava
Verejna hromadné doprava je realizované vylucne autobusovou dopravou. Zabezpecuje ju
SAD Zvolen, a.s. na linkach:

« Krupina — Unatin — Cekovce

« Krupina — Dolné Mladonice — Horné Mladonice — Senohrad

Celkovo mozno spojenie verejnou dopravou hodnotit ako nevyhovujiace. V pracovnych
diioch priame spojenie z obce s okresnym mestom zabezpecuje len 5 péarov spojov
a s obcou Bzovik 7 parov spojov. Prestup na dalsie spoje je mozny v Bzoviku.

V rieSenom tzemi su tri autobusové zastavky, z toho jedna v obci, dal$ie na razcesti a pri
Dobrockom laze. Vzhladom na rozsah zastavaného tizemia a jeho navrhovaného rozsirenia
je poziadavka dostupnosti zastdvok do vzdialenosti 400 m splnena. Vynimkou st osady
rozptyleného osidlenia. Nové zastavky preto nenavrhujeme.
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Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tizemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyvinovani, ktoré predstavuji najma hygienické dopady (hluk, imisie, odpady),
bezpecnost verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Zastavanym tzemim obce Cekovce prechadza cesta III. triedy. Zakon ¢&. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) v zneni neskorsich predpisov definuje
ochranné pasmo cesty III. triedy v 8irke 20 m po oboch stranach, nad a pod komunikéciou,
mimo zastavaného tizemia obce. V cestnom ochrannom pasme platia zdkazy alebo
obmedzenia ¢innosti; vynimky méze povolit prislusny cestny spravny organ.

Vzhladom na minimélnu intenzitu dopravy na ceste IIl. triedy, ktord v obci konci, nie je
obytné tizemie zatazované nadmernym hlukom, ktory by presahoval povolené hodnoty
podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkdch na objektivizdciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

Nové rozvojové plochy pre byvanie a obc¢iansku vybavenost sa nenavrhuji v blizkosti
cesty III. triedy, nepriaznivé vplyvy z dopravy sa tu preto nepredpokladaju.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Stav zasobovania pitnou vodou

Vobci Cekovce je vybudovany verejny vodovod, z ktorého je zasobovanad vacgina
domacnosti. Rozvodné potrubie je z liatiny a ocele DN 100 — 60 mm. Zasobovanie
verejného vodovodu je z miestneho vodného zdroja. Jeho max. denné vydatnost je 1,6 1/s,
priemerné denna vydatnost 1,0 I/s, ro¢na 33 112,8 m®/rok. Pri vodnom zdroji je umiestnena
¢erpacia stanica na precerpavanie vody do vyssie polozeného vodojemu. Akumulécia pre
obec je zabezpeCovana vodojemom 1 x 150 m® a1 x 20 m® odkial je rozvodné siet
zasobovana gravitacne.

Rozvodné potrubie v obci pozostava z viacerych vetiev. St vedené zvicsa v krajniciach
ciest azelenych pasoch. Samostatnd vetva vodovodu bola vybudovana pre osadu
Stehlikovci z akumulacie 2 x 25 m®v hospodarskom dvore RD. Dalsie samostatné vetvy st
vybudované v osadach Dolna dolina a Gerlach. Ostatné rozptylené osidlenie lazov nie je
pokryté verejnym vodovodom.
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Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond, obc¢iansku
vybavenost a vyrobné prevadzky. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006
Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkdch na ndvrh, projektovi
dokumentéciu a vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.

Stcasny pocet obyvatefov: 455
Priemerné sticasnd potreba vody Q,
« Bytovy fond: 455 x 135 l/osoba/dent = 61 425 l/denn = 0,711 1/s
« Zékladna obcianska vybavenost: 455 x 25 l/osoba/dent = 11 375 l/dent = 0,132 1/s
« Vyroba: 20 x (5+25+120) 1/zam./deti = 3000 l/den = 0,035 1/s
+ Priemerné potreba vody spolu: 75 800 l/den = 0,877 1/s
Maximalna stc¢asna denna potreba vody Q. = Q, x k4 (ka= 2,0)
« Bytovy fond: 0,711 I/s x 2,0 = 1,422 1/s
« Zékladna obcianska vybavenost: 0,132 1/s x 2,0 = 0,264 1/s
« Vyroba: 0,035 1/sx 2,0 = 0,07 /s
« Maximélna denna potreba vody spolu: 1,756 1/s
Maximalna stc¢asna hodinova potreba vody Qn = Qm x ki (kn = 1,8)
« Bytovy fond 1,422 1/s x 1,8 = 2,844 I/s
« Zékladna obcianska vybavenost 0,264 1/s x 1,8 = 0,475 1/s
« Vyroba: 0,07 1/sx 1,8 = 0,126 I/s

« Maximélna hodinova potreba vody spolu: 3,445 1/s

Predpokladany pocet obyvatefov na konci navrhového obdobia (v r. 2030): 530
Priemerna potreba vody v r. 2030 Q2030
« Bytovy fond: 530 x 135 l/osoba/dent = 71 550 l/dent = 0,828 1/s
« Zékladna obcianska vybavenost: 530 x 25 l/osoba/denn = 13 250 l/den = 0,153 /s
« Vyroba: 25 x (5+25+120) 1/zam./dent = 3750 l/den = 0,043 1/s
« Priemerna potreba vody spolu: 88 550 I/den = 1,024 1/s
Maximalna denné potreba vody v r. 2030 Qmz030 = Qp2030 X ka (ka= 2,0)
« Bytovy fond: 0,828 1/s x 2,0 = 1,656 I/s
« Zékladna obcianska vybavenost: 0,153 1/s x 2,0 = 0,306 1/s
« Vyroba: 0,043 I/s x 2,0 = 0,086 1/s
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« Maximélna denné potreba vody spolu: 2,048 /s
Maximalna hodinova potreba vody v r. 2030 Qn2030 = Qmz030 X ki (kn = 1,8)
« Bytovy fond: 1,656 1/s x 1,8 = 2,981 I/s
« Zékladna obcianska vybavenost: 0,306 1/s x 1,8 = 0,551 1/s
« Vyroba: 0,086 l/s x 1,8 = 0,155 /s

« Maximélna hodinovéa potreba vody spolu: 3,687 1/s

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Navrh. potreba vody
Roc¢na potreba vody (m3/r) 27 667 32 321
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 0,877 1,024
Max. denna potreba vody Q. (I/s) 1,756 2,048
Max. hodinova potreba vody Qs (I/s) [ 3,445 3,687

Postidenie potreby akumulacie vody

Postdenie potreby akumulédcie pitnej vody vo vodojemoch vychadza z vypoctu
maximélnej dennej potreby vody: 3,687 1/s = 88,55 m®.d". Minimélna potrebnd miera
akumulécie predstavuje 60 % z maximélnej dennej potreby, tj. 53,13 m?®. Stucasna
akumulacia 1 x 150 m® a 1 x 20 m® predstavuje dostatoént rezervu. Z uvedeného vypoctu
vyplyva, Ze nie je potrebné rozsirovanie akumulacnej kapacity vo vodojemoch.

Navrh zasobovania pitnou vodou

Zasobovanie novych obytnych ulic pitnou vodou sa riesi napojenim na existujtce rozvody
pitnej vody v obci, predizenim existujicej rozvodnej siete. Vodovodna siet je navrhnuta
tak, ze je v maximalnej miere zokruhovana.

Potrubie sa navrhuje z polyetylénovych rar DN 100 mm. Ulozi sa v nespevnenych
zelenych plochach pozdlZ komunikécie alebo v krajnici komunikacie. Priblizné trasovanie
rozvodov vody je znazornené v grafickej ¢asti, vo vykrese ,,Verejné technické vybavenie®.

Na rozvodnom potrubi buda osadené armattrne Sachty pre uzatvaracie a rozdelovacie
armatary. Jednotlivé stavby budt na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rdar DN 80 mm - DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych na verejne pristupnom priestranstve. Podrobné
rieSenie zasobovania pitnou vodou bude predmetom projektovej dokumentécie nizsieho
stupnia. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN.

Vodovodné potrubie bude okrem zabezpecovania potreby pitnej a azitkovej vody pre
obyvatelstvo slizit aj pre poziarnu potrebu. Na vetvach buda osadené poziarne nadzemné
hydranty v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poziarov a prislusnej STN.
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Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

Obec Cekovce nemé vybudovant splagkovt kanalizaciu. Odpadové vody sa zhromazduja
do ztmp a septikov rodinnych domov, zariadeni obcianskej vybavenosti a vyroby a st
likvidované individualne vlastnikmi jednotlivych nehnutelnosti. Domova cistiaren
odpadovych vod bola nedavno vybudovana len pre najomny bytovy dom.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vod
Mnozstvo splaskovych odpadovych vod sa vypocita odvodenim z vypoctu potreby pitnej
vody podla STN 75 6101:

« Pocet obyvatelov na konci navrhového obdobia = EO,: 530

« Priemerné denné mnozstvo splaskovych vod v r. 2030 Q24 = Qpa030 = 1,024 1/s

¢ Maximalne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2030 Qpmax= Q24 X Kinax =
1,024 x 2,1 = 2,15 1/s

« Minimalne hodinové mnozstvo splaskovych vod v r. 2030 Qnmin = Q24 X Kiin =
1,024 x 0,6 = 0,614 /s

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Navrh. mnozstvo splaskovych vod

Ro¢né mnozstvo splaskovych vod Q, (m?/r) 32 321
Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q, (I/s) 1,024
Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qp max (I/5) 2,15
Min. hodinové mnozstvo splaskovych voéd Qu min (1/5) 0,614

Navrh odvadzania splaskovych vad

Znacnou prekdzkou budovania kanalizacie je clenitost terénu. V ststredenom osidleni
obce Cekovce sa navrhuje vybudovanie splaskovej kanalizacie pre odkanalizovanie
objektov v existujicej zastavbe i navrhovanych uliciach. Kanalizacny systém sa navrhuje
ako gravitacna kanalizacia. Gravitacné stoky z rar o svetlosti DN 300 st navrhnuté ako

vetvovy systém.

Potrubie splaskovej kanalizacie bude v existujicich a navrhovanych uliciach umiestnené
pod vozovkou; na uliciach s vacsou sirkou je mozné umiestnenie do zeleného pésu.
Kanaliza¢né pripojky k jednotlivym producentom budi z potrubia DN 150 mm. Cistenie
odpadovych vod bude v navrhovanej celoobecnej COV, pre ktorti je vymedzena rozvojova
plocha &. 10 pri Cekovskom potoku. Do vybudovania tejto COV je pre odkanalizovanie
rozvojovej plochy ¢&. 9 vyuzit volnua kapacitu COV bytového domu (60 — 80 E.O.).

Priblizné trasovanie jednotlivych stok je zndazornené v grafickej casti vo vykrese ,,Verejné
technické vybavenie“. Podrobné technické rieSenie odkanalizovania bude predmetom
podrobnej projektovej dokumentacie. Ochranné pasmo kanalizécie je podla zdkona ¢.
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442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch 1,5 m od vonkajsieho
okraja potrubia horizontdlne na obe strany. V ochrannom pasme je mozna stavebna
¢innost len so sihlasom prevadzkovatela kanalizacie.

V odlahlejsich laznickych lokalitich, kde nie je budovanie splaskovej kanalizacie
uskutocnitelné, sa odportac¢a zriadovat malé domové cistiarne odpadovych vod.
Odvadzanie odpadovych vod je potrebné riesit v stlade s § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 o
vodach a o zmene zdkona ¢. 372/1990 Z. z. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon) a NV SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorymi sa stanovuja kvalitativne ciele
povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov precistenia odpadovych véd, vratane
podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku.

Odvadzanie dazdovych vod

Vicsina dazdovych vod by sa mala zachytavat na stikromnych pozemkoch a pripadne
vyuzivat na polievanie. Voda zadrzana v tizemi prispeje k zachovaniu potrebnej vlhkosti,
nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie.

Odvod dazdovej vody z komunikécii sa navrhuje riesit vybudovanim ststavy otvorenych,
pripadne uzavretych rigolov na odvod dazdovej vody. V bezspadovom teréne je vhodné
rieSenie vsakovanim do pody, prostrednictvom vsakovacich jam. V pripade potreby
zriadovania vacsich spevnenych ploch (napr. odstavnych a manipulaénych ploch) by sa
mali preferovat priepustné povrchy vytvorené zo zatrdviiovacich tvarnic alebo zdmkovej
dlazby. Pri odvadzani vdéd z povrchového odtoku zo =zastavaného tzemia obce
a z pozemnych komunikacii pre motorové vozidla, vratane parkovisk a odstavnych ploch,
budd tieto vody precistené zachytenim plavajicich latok, resp. osadenim lapacov na
zachytavanie ropnych latok. Technické rieSenie dazdovych rigolov, ako aj vypocet
dimenzie a mnozstva dazdovych vod, bude predmetom rieSenia v podrobnejsej
dokumentcii.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické siistavy a rozvody VN

Koridory elektrickych vedeni VVN a ZVN rie$enym tzemim k.u. Cekovce neprechadzaju.
Banskobystricky kraj je z hfadiska vyroby elektrickej energie trvalo deficitny. Tento deficit
sa vyrovnava dovozom elektrickej energie prostrednictvom prenosovej sustavy 400 kV
a distribu¢nych ststav 110 kV a 22 kV a jednotlivych transformacnych uzlov.

Obec Cekovce je zasobovana elektrickou energiou odbockami zo vzdusnych vedeni VN 22
kV z elektrizacnej siete SSE, a. s. Z kmenového vedenia odbocuja vonkajsie elektrické
vedenia - pripojky zjuznej avychodnej strany zastavaného tizemia obce
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k transforma¢nym staniciam. Pripojky st jednostranné, bez dalsieho zokruhovania v sieti
VN. Na zasobovanie samotnej obce sliizia dve transformacné stanice, ostatné vyuziva
rozptylené osidlenie. Celkovy vykon a priestorové rozmiestnenie transformacnych stanic
postacuje sucasnym potrebam.

Vypocet energetickej bilancie

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovi jednotku v rodinnych domoch 15 kW na 1 hospodarsku usadlost, pri koeficiente
st¢asnosti B 0,28-0,38. Pre COV je spotreba elektrickej energie odhadovana. Na zaklade
maximalnych kapacit navrhovanych rozvojovych pléch potom bude celkovy maximalny
prirastok spotreby elektrickej energie podla 254 kW.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych ploch

C. plochy Kapacita (pocet b.j.) Pozadovany vykon Pp (kW)
1 3 11

2,3,4,56 15 51

1 4

8,9 16 54

10 - 15

11, 12,13, 14, 15 24 119

Spolu 254

Z hladiska pldnovaného rozvoja a z neho vyplyvajiceho predpokladu néarastu spotreby
elektrickej energie, nebudud existujace trafostanice pri ich sticasnom vykone postacovat.
Navrhované rieSenie pocita so zvySovanim instalovaného vykonu jednej existujicej
transformacnej stanice (v rdmci rozvojovej plochy ¢. 8), ako aj so zriadenim dvoch novych
transformacnych stanic, ktoré budt pripojené navrhovanymi zemnymi kablami VN 22 kV
na nadradent elektroenergeticki ststavu. Navrhované transformacné stanice budua
vybavené transformatorom s vykonom 160 kVA. Budu zéasobovat elektrickou energiou
rozvojové plochy ¢. 2 az 6 (TS A) a hospodarske usadlosti v lokalite Baucen (TS B). Ostatné
nové rozvojové plochy budt vyuzivat kapacitni rezervu existujicej transformacnej stanice
obce. Ostatné transformacné stanice pre hospodarsky dvor a rozptylené osidlenie vyhovuja
a nie st je potrebné zvysovanie ich vykonu.

Existujtce koridory elektrickych vedeni VN 22 kV nekoliduja s navrhovanou zastavbou a
nie je potrebnd ich preklddka. Pri vystavbe je nutné reSpektovat ochranné pésma
elektrickych zariadeni v zmysle zdkona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a prislusné normy
STN.

Rozvody NN

Navrhované rozvody NN budu vedené v zemnych kéblovych ryhdch kablami typu AYKY.
Pri krizovani podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inzinierskymi sietami sa
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kable ulozia do chraniciek. Kéble budt dimenzované s ohladom na maximélne pridové
zatazovanie a dovoleny tubytok napéatia. V jednotlivych rozvojovych plochach budua
vedenia NN vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré budua v
pilierovom vyhotoveni a buda z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovanu
zastavbu.

Verejné osvetlenie

Vsetky ulice st pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetlovacimi telesami. Pre
osvetlenie ulic v navrhovanych rozvojovych plochéach sa pocita s vybudovanim verejného
osvetlenia. Kablovy rozvod medzi svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope, stibezne s
vedeniami NN. Pri krizovani vedenia s komunikaciami alebo inymi podzemnymi
inZinierskymi sietami sa kédble ulozia do chréniciek. Na vonkajsich rozvodoch buda
umiestnené kuzelové stoziare verejného osvetlenia, s pouzitim modernych energeticky
uspornych zdrojov svetla. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky
alebo istiacimi hodinami. Postupne odporti¢ame modernizovat systém verejného
osvetlenia aj v existujtcich uliciach.

Zasobovanie plynom

Obec Cekovce nie je plynofikovand. Podla vyjadrenia SPP-distribtcia, a.s. sa
s plynofikdciou obce neuvazuje.

Zasobovanie teplom

Objekty obytnych objektov, podnikatelskych aktivit a obc¢ianskej vybavenosti vyuzivaja
ako zdroj tepla potrebného pre tcely kurenia, varenia a pripravu teplej tuzitkovej vody
prevazne pevné palivd (drevo, uhlie, biomasu), v mensej miere aj priamo elektrickd
energiu. Nakolko sa s plynofikdciou obce nepocita, je v budicnosti potrebné, aby sa na
celkovej vyrobe tepla vyraznejSou mierou podiefali alternativne a obnoviteIné zdroje
energie. V stlade s principmi udrzatelného rozvoja je pasivne i aktivne vyuzitie slnec¢nej
energie kolektormi na budovach a energetické zhodnotenie obnovitelnych zdrojov energie,
napr. drevo, slama, biomasa.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Miestna telekomunikacna siet obce je zabezpecend prevazne vzdusnym vedenim. Dialkové
telekomunikacné kéble rieSenym tzemim neprechddzaji. Navrh rieSenia neuvazuje s
prekladkou telekomunikacénych kablov ani s inymi zasahmi.

Miestna telekomunikac¢nd siet bude rozsirend na zdklade navrhu rozsirenia zastavaného
tizemia o nové rozvojové plochy. Uvazuje sa so 100 % telefonizaciou obytného tGzemia, t.j.
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s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1 bytova jednotku. Potreba TS bola na zaklade
uvazovaného narastu poctu obyvatelov a nebytovych prevadzok urcena nasledovne:

« trvale obyvané byty (podfa navrhu): 128459 p.p.
« obcianska vybavenost: 442 p.p.

« vyroba: 2+1 p.p.

« celkova navrhova potreba TS: 196 p.p.

Telekomunika¢né kable budd uloZené pozdlz cestnych komunikacii, spolu s daldimi
inzinierskymi sietami. Napdajaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati
tzemného konania pre vystavbu danej rozvojovej plochy. Kablové rozvody sa zrealizuju
podla aktualnych zamerov jednotlivych poskytovatefov telekomunikacnych sluzieb.
Vyhodné je komplexné riesenie, v ramci ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna
linka, kablova televizia, rychly internet.

Pokrytie tizemia signdlom mobilnych operatorov je nevyhovujice, odlahlé lazy a casti
katastrdlneho tzemia s mimo pokrytia. Potrebné je zvysenie vykonu okolitych
zakladnovych stanic alebo vybudovanie novych. Pokrytie internetom je zabezpecované
prostrednictvom telekomunikacénych operatorov.

Alternativne mozu byt telekomunikacné sluzby poskytované bezdrotovou technolégiou.
Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto oblasti nie je v tejto dokumentacii
ucelné podrobné technické riesenie. Pripadné nové vysielacie zariadenia (s vynimkou
WiFi vysielacov) by sa nemali umiestniovat v obytnom tGzemi, ani v centrdlnej zéne obce.

Vobci st vybudované vedenia miestneho rozhlasu. Vysielacia tustredna obecného
rozhlasu je v budove obecného tradu. Z hladiska rozvoja infrastruktiry informacnych sieti
odportcame uskutocnit rekonstrukciu miestneho rozhlasu, nakolko systém je uz pomerne
zastarany. Rozvody miestneho rozhlasu sa vybuduja aj v navrhovanych rozvojovych
plochach.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a reSpektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohfadom na ich ochranné pasma v

zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikdciach v zneni neskorsich
predpisov.
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2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentéalne problémy

Znecistenie ovzdusia

Z hladiska kvality ovzdus$ia nepatri okres Krupina ani rieSené tzemie medzi zatazené
oblasti. Vo vac¢sine ukazovatelov produkcie znecistujtucich latok doslo v poslednych dvoch
dekadach k vyraznému poklesu. Dovodom tohto vyvoja je ukoncenie vyroby prevadzok
s najvacsou produkciou znecistujicich latok a pokracujica plynofikacia energetickych
stacionarnych zdrojov. V obci sa nenachadzaju ziadne velké ani stredné zdroje
znetistovania ovzdusia. Absencia plynofikacie obce Cekovce viak vo vykurovacom obdobi
je pricinou mierneho znecistenia v désledku spalovania tuhych paliv v lokdlnych
ktreniskach.

Znecistenie povrchovych a podzemnych véd

RieSené tzemie sa nachddza v pramennej oblasti, ztohto dovodu je predpokladané
znecistenie povrchovych a podzemnych véd minimalne. Znecistenie vodnych tokov
v tzemi nebolo zistované. Analyzy kvality povrchovych vdd sa vykonévaji iba na velkych
vodnych tokoch a vodnych néadrziach s objemom nad 1 mil. m®. Mierne znecistenie sa
predpokladda na toku Cekovského potoka ponize zastavaného tzemia obce Cekovce.
Zdrojom znecistenia st predovsetkym odpadové vody z rodinnych domov, nakolko v obci
nie je vybudovanéd splaskovad kanalizdcia. Odpadové vody st tu casto likvidované
nevhodnym sp6sobom alebo nelegédlne vypuistané do vodného toku. Znecistenie
povrchovych vod a péd zapricinuje aj polnohospodarska vyroba — hnojenie, pouzivanie
fytochemikalii a pod.

Vodna a veternad erézia

Vodna er6zia lokdlne v malej miere postihuje strmsie svahy so sklonom nad 5°, ktoré st
vyuzivané ako orna podda, menej ako trvalé travne porasty a preto st nedostatocne
chranené vegetdciou. K veternej erézii péd dochadza len zriedkavo na podach bez
vegetacie. Kedze v izemi prevladaju stredne tazké a tazké pddy, je posobenie veternej
erézie nevyrazné.

Radiac¢né zatazenie

Miera prirodzenej rddioaktivity nie je nadmerna — na vacsine katastrdlneho tizemia obce
Cekovce, vratane zastavaného tizemia obce, je stredné radénové riziko.
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Skladky odpadov

SGU DS eviduje v riesenom tzemi 4 byvalé drobné skladky odpadu, ktoré boli likvidované
odvozom na legalnu skladku.

Odpadové hospodarstvo

Obec ma vypracovany program odpadového hospodarstva a schvalené VZN o nakladani
s komunédlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi v obci. Zber a likvidacia
netriedeného komunalneho odpadu sa uskuto¢nuje na regionalnu skladku odpadu. Obec
ma zavedeny separovany zber odpadu pre papier, sklo a plasty. Obcasne sa realizuje zber
drobného stavebného odpadu. V obci nie je zriadeny zberny dvor.

Zberny dvor bude rieseny v ramci regionalneho systému zberu separovaného odpadu
mimo rieSeného tzemia. Pripustné je aj jeho umiestnenie v miestnom hospodéarskom
dvore. Dalej odportidame rozsirovat separovany zber odpadu a odpad v maximélnej miere
recyklovat, zvysSovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment separovanych komodit
v zmysle cielov programov odpadového hospodérstva obce a kraja. V obci je potrebné
rozmiestnit zberné nadoby na zber separovaného odpadu a zabezpecovat kompostovanie
biologického odpadu.

Navrhované opatrenia

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov
« optimalizacia agrotechnickych postupov — orba po vrstevnici, zvysenie podielu
bezorbového obrabania pody

+ udrziavat existujicu liniova zelen a zalozit novi liniova zelen s pédoochrannou a
protier6znou funkciou v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov na medziach a
popri polnych cestach

« realizovat vodozadrzné Gpravy na drobnych vodnych tokoch — hradzky, pripadne
poldre

+ zachovat pobreznu vegetdciu vodnej nadrze Cekovce

« zabezpecovat starostlivost o ltky a trvalé travne porasty kosenim alebo
prostrednictvom pastevného chovu

« obmedzenie pouzivania chemickych prostriedkov v rastlinnej vyrobe

« zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk
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Opatrenia na zlepsenie kvality zivotného prostredia, ochranu zdravia
obyvatelstva a na zmiernenie posobenia stresovych javov

« vysadba pédsov izola¢nej zelene na hraniciach hospodarskeho dvora, najméa zo
strany vodnej nadrze a zastavaného tizemia

» vysadba pédsov izolac¢nej zelene na na rozhrani zastavaného tzemia
a polnohospodéarskej pody

« revitalizovat a dosadif liniovt zeleni pozdlZ polnych ciest a igelovych ciest mimo
zastavaného tizemia obce

« zvysit podiel zhodnocovaného odpadu v zmysle cielov programu odpadového
hospodérstva obce a kraja

« uskutocnovat staly monitoring stavu zivotného prostredia a iplné odstranenie
vsetkych divokych skladok

« netolerovat v izem{ zaburinené plochy — ani v lokalitach vzdialenejsich od
zastavaného tizemia; ladom leZiace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a vcas skosit,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii

« posilnenie ekologickej osvety medzi obyvatelmi a najméa detmi, s aktivhym
zapojenim obyvatefov na ochrane a zveladovani Zivotného prostredia — napr.
organizovanie brigad a akcii skraslovania obce

« dobudovanie verejného vodovodu a vybudovanie splaskovej kanalizacie v stvisle
urbanizovanom Gzemi obce

« v obytnom tizemi nepovolovat prevadzky, ktoré sa zdrojom hluku, vibrécii,
prasnosti a znecistenia ovzdusia

« pred vystavbou obytnych budov v Gizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radonu v podnom vzduchu podla zakona ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia —a na
zaklade vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia

Opatrenia na zachovanie a udrziavanie vegetdcie v sidle

+ revitalizovat a dotvorit plochy zelene v zastavanom tizemi obce, osobitne v
centralnej zéne obce

- tprava zelenych pasov a predzahradiek pozdlz miestnych komunikécii
v zastavanom tizemi obce

59



« postupné nahradenie alergénnych drevin, ako aj kompozicne a krajinarsky
nevhodnych drevin (najmé ihli¢natych drevin — smrek tuja) na verejnych
priestranstvach vhodnej$imi drevinami

« vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikéaciach v navrhovanych obytnych uliciach

Opatrenia na zlepsenie pésobenia struktiry vnimanej krajiny

« preferovat organické kompozi¢né principy pri rozmiestnovani liniovej zelene
« zabezpecit vysokud druhovt a strukturdlnu variabilitu stromoradi a liniovej zelene

« zachovat a formovat vegetaciu kontaktnej zény sidla a krajiny

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

V katastralnom tizemi obce Cekovce sa nenachadzaja loziska vyhradenych nerastov, nie st
ur¢ené chranené loziskové tizemia ani dobyvacie priestory a nie st ani iné zaujmy, ktoré
by bolo potrebné chranit podla banskych predpisov.

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysena ochranu
V rieSenom tizemi si zvy$end ochranu vyzaduju tieto plochy:
* zosuvné uzemia

» plochy navrhované na biocentra a biokoridory

2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej pédy a
lesnych pozemkov na nepodohospodarske ucely

Polnohospodarska poda ma rozhodujtci podiel na celkovej vymere katastralneho tizemia
(71%). Navrhuja sa len zabery polnohospodérskej pody. Zabery lesnych pozemkov sa
nepredpokladaju.

7 hladiska podnych typov sa v rieSenom tzemi vyvinul v zasade len jeden typ pod —
kambizeme na vulkanickych horninach. V tzkom pase pozdlz Cekovského potoka vznikli
fluvizeme. Len v severnej casti katastralneho tizemia st miestami pseudogleje.
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Komplexnt informaciu o pédnych typoch, poédnych druhoch, pédotvornom substrate a
sklonitosti reliéfu poskytuju bonitované podnoekologické jednotky (BPEJ]). V riesenom
uzemi sa podla hlavnych podnych jednotiek vyskytuja (s uvedenim kédu hlavnej pddnej
jednotky v rdmci BPE]):

« pseudogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinach, na povrchu stredne
tazké az tazké (velmi tazké) (57)
« kambizeme typické, kambizeme typické kyslé, kambizeme luvizemné na minerdlne

bohatych zvetralinach vulkanitov, stredne tazké (lokdlne kambizeme andozemné)
(61)

« kambizeme typické a kambizeme luvizemné na svahovych hlinach, stredne tazké az
tazké (65)

« kambizeme pseudoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké (velmi
tazké) (71)

« kambizeme (typ) plytké na vulkanickych horninéch, stredne tazké (77)

« kambizeme (typ) plytké ostatnych substratoch, stredne tazké az lahké (79)

+ kambizeme (typ) na vulkanickych horninédch, na vyraznych svahoch 12-25° stredne
tazké az tazké (81)
Najkvalitnejsie pody v rieSenom tzemi st zaradené do 5., 6. a 7. skupiny kvality podla

zakona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni
neskorsich predpisov.

Hydromelioracné zariadenia na polnohospodarskej pode nie st vybudované.
Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a injch zamerov na poI'nohospodarskej pode

Vzhladom k skuto¢nosti, Ze moznosti intenzifikdcie existujtcej zéstavby st minimalne je
nevyhnutné vyclenit nové plochy pre vystavbu na polnohospodérskej pode.

Zabery polnohospodarskej pody st navrhované na pdde 6., 8. a 9. skupiny kvality. Pri
navrhu rozvojovych ploch bolo v ¢o najvdcsej miere zohladnené Nariadenie vlady SR ¢.
58/2013 Z.z., ktoré urcuje v danom katastrdlnom tizemi najkvalitnejsie pody podla kédu
BPEJ]. Podla druhu pozemku ide zvacsa o trvalé trdvne porasty a ornti podu, v mensej
miere sa vystavba planuje aj v zahradach. St obhospodarované vlastnikmi pozemkov
(fyzickymi osobami); rozvojové plochy ¢. 8 a 15 st vo vlastnictve obce. Navrhuje sa
vyuzitie zdhrad rodinnych domov a dalsich ploch vramci zastavaného tzemia v
rozvojovych plochach ¢. 2, 3, 7, c¢iastocne ¢. 4. V snahe chranit podne celky pred
nadmernym rozdrobenim boli uprednostnené kompaktné plochy, nadvazujice na
existujiice zastavané tizemie a v samotnom zastavanom tzemi.

Vacsina rozvojovych ploch ma charakter vacsich ¢i mensich prieluk, umoznujacich
vystavbu 1 az 4 rodinnych domov. Vacsi rozsah ma len rozvojova plocha ¢. 9. V lokalite
Baucen sa rozsiri zastavba rozptyleného osidlenia hospodarskych usadlosti v ramci
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rozvojovych ploch ¢. 11 - 15. Vybudovanim hospodarskych usadlosti sa podpori udrzanie
polnohospodéarskeho charakteru obce a tradicnych foriem polnohospodarstva. V pripade
hospodérskych usadlosti st vymedzené vacsie plochy, ktoré vsak budu zastavané len z
malej casti - max. 20% z ich vymery. Tomu zodpovedd aj vypocet zéberov
polnohospodarskej pdédy. Zaber polnohospodarskej pody v navrhovanych rozvojovych
plochach pre byvanie v rodinnych domoch bude predstavovat maximélne 30% z celkovej
vymery rozvojovej plochy. Predpokladd sa, Zze vynimané budu len zastavané plochy
objektov a pozemky pod komunikdciami. Zvysné plochy zostant stcastou
polnohospodérskej pody ako zdhrady, pripadne orna péda a TTP. Uvedené vyplyva z
regulativu intenzity vyuzitia, ktora je pre regulacny blok B1 stanovend max. 30% a pre
regulacny blok B2 max. 20%.

Pre tcely verejnoprospesnej stavby — ¢istiarne odpadovych vod je urcena rozvojova plocha
¢. 10. Jej poloha je predurcena topografickymi a odtokovymi pomermi v tizemi, t.j. nie je
mozné jej situovanie na menej kvalitnej pode.

Do I. etapy st zaradené najaktuédlnejsie rozvojové priority (plochy ¢. 1 az 6 a 8). Dalgie
rozvojové plochy st zaradené do II. etapy. Vytypované boli aj vyhladové plochy - ako
rezerva pre rozsirenie obytného tizemia. Tieto plochy nebudd do konca navrhového
obdobia zastavované a dovtedy budt ponechané ako stcast pofnohospodarskej pody. Nie
su preto zaradené do nasledujtcej bilancie.

Lokality pre vystavbu s predpokladom zaberov polnohospodarskej pody st zakreslené
v grafickej casti vo ,Vykrese perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pody a lesnych
pozemkov na nepédohospodarske tcely*.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody je spracované v zmysle zdkona ¢. 220/2004
Z. z. oochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v zneni neskorsich predpisov

a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana v stlade so
vzorom tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhlasky.
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Tab.: Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim

polnhohospodarskej pody pre nepolhohospodarske ucely

Lok. |Katastr. | Funkéné | Vymera | Predpok. vymera poln. pédy [ UzZiv. Vybud. | Casova [Ina
cislo | Uzemie |[vyuzitie |lokality |spolu |Z toho polnoh | hydrom | etapa [inform
v ha v ha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPEJ ha
1 k.a. byvanie |q g 0,08 |0765243/6. |0,08 FO - l. -
Cekovce '
2 Isu byvanie 0.12 0,04 0781882/9. |0,04 FO - . v ZUO
Cekovce '
3 k.a. byvanie 0,23 0,07 |0781882/9. (0,07 FO - l. v ZUO
Cekovce
4 Isu byvanie 0.38 0,11 0781882/9. |0,11 FO - 1. Ea;t’ v
Cekovce ' ZU0
5 k.a. byvanie |q>g 0,08 |0781882/9. |0,08 FO - l. VPS
Cekovce '
6 Isu byvanie 0,16 0,05 0781882/9. |0,05 FO - l. -
Cekovce
7 k.a. byvanie 0.16 0,05 |0781882/9. 0,05 FO - Il. v ZUO
Cekovce
8 Igu byvanie 0.38 0,11 0781682/9. |0,11 obec - I -
Cekovce '
9 Isu byvanie 1,40 0,42 0781682/9. |0,26 FO - 1. -
Cekovce 0777462/8. |0,16
10 Isu cov 0,14 0,14 0765243/6. |0,14 FO - 1. VPS
Cekovce
1" lsu hosp. 2,68 0,54 0777262/8. |0,36 FO - 1. -
Cekovce |usadlosti 0777265/8. |0,16
0781882/9. [0,02
12 Igu hosp. 127 0,26 0777262/8. 10,12 FO - 1. -
Cekovce |usadlosti | 0777462/8. |0,14
13 Isu hosp. 291 0,58 0777265/8. 0,14 FO - I1. -
Cekovce |usadlosti |~ 0877465/8. |0,24
0877462/8. ]0,20
14 |k.u. hosp. 117 0,24 |0877465/8. |0,08 FO - Il. -
Cekovce |usadlosti | 0877462/8. |0,16
15 Igu hosp. 0.78 0,16 0877462/8. |0,16 obec - I1. -
Cekovce |usadlosti |
Vysvetlivky:

VPS - verejnoprospesna stavba
ZUO - zastavané Uzemie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych désledkov

Environmentalne désledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie nepredpokladd Zziadne negativne environmentilne doésledky. Pre
zlepsenie kvality zivotného prostredia, ako aj prevenciu environmentalnych problémov,
definujeme v zavaznej casti tejto izemnoplanovacej dokumentacie stibor opatreni, ktoré
vytvoria predpoklady pre udrzateIny rozvoj tizemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktiry navrh vybudovania vodovodu v novych
rozvojovych plochéch a rieSenia odvadzania odpadovych vod v tizemi so ststredenou
zastavbou prispeje k udrzaniu kvality vod a k zvyseniu komfortu byvania.

Nakolko sa s plynofikdciou obce pre nerentabilitu a absenciu prislusnej infrastruktary
nepocita, zdoraznujeme potrebu vyuzivania alternativnych a obnoviteInych zdrojov
energie. V stilade s principmi udrzateIného rozvoja je pasivne i aktivne vyuzitie slnec¢nej
energie kolektormi na budovach a energetické zhodnotenie obnovitelnych zdrojov energie,
napr. drevo, slama, biomasa.

Narast poctu obyvatelov obce a z toho vyplyvajici potencialny tlak na zivotné prostredie
bude eliminovany uplatnenim stanovenych zasad a zavdznych regulativov. Regulacia
funkéného vyuzitia Gizemia presne stanovuje pripustné a nepripustné vyuzitie tzemia
s ciefom zabezpecit kvalitu Zivotného prostredia a eliminovat neziadtcu interferenciu
jednotlivych urbanistickych funkcii.

Pozitivne désledky navrhovaného rieSenia mozno vidiet v stanoveni presnych regulativov
pre vyrobné aktivity, vratane zivocisnej vyroby. Regulativy st prevenciou potencialnych
negativnych vplyvov na obytné tzemie a garantuju kvalitu Zivotného a obytného
prostredia. Navrhuje sa tiez vysadba pédsov izolacnej zelene na hraniciach hospodarskeho
dvora, najma zo strany vodnej nadrze a zastavaného tizemia.

Za tucelom zachovania zelene a nespevnenych pléch v ramci zastavaného tzemia sa
formou zavizného regulativu uréuje maximalna intenzita zastavby. Dalsie pozitivne
environmentalne doésledky navrhovaného riesenia vyplyvaju z priemetu konkrétnych
opatreni krajinnoekologického planu (dobudovanie kostry ekologickej stability — MUSES,
opatrenia na zvysSenie retenc¢nej schopnosti krajiny atd.).

Ekonomické a socialne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie pocita s dostatocnymi kapacitami rozvojovych ploch aj v pripade
vyraznejSieho ndrastu poctu obyvatefov a tak obci umozni flexibilne reagovat na réznu
dynamiku demografického vyvoja a migracie.
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Viaceré navrhované investicné zamery v oblasti infrastruktiry prinest pozitivne socidlne
dopady — napr. navrhy investicii v oblasti socidlnej infrastruktary (rozsirenie kapacity
materskej skoly v obci, vybudovanie zariadenia socidlnych sluzieb pre seniorov). Navrh
revitalizacie verejnych priestranstiev zlepsi moznosti pre oddychové a volnocasové
aktivity obyvatelov. Kultivované a prijemné prostredie by malo motivovat obyvatelov
k zodpovednejsiemu pristupu k verejnym priestranstvam.

Planovany rozvoj obce posilni miestne hospodéarstvo a zabezpeci jeho diverzifikdciu
smerom k nepolnohospodarskym cinnostiam. Konkrétne ide o navrh vyuzitia
hospodarskeho dvora aj pre nepolnohospodarsku vyrobu - remeselno-vyrobné prevadzky,
vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo) a sklady.

V pripade naplnenia predpokladov prirastku poctu obyvatefov déjde k postupnému
zlepseniu socidlnej a demografickej struktiary obyvatelstva — zvyseniu podielu obyvatelov
vekovej skupiny do 40 rokov. ZvySenie poctu obyvatelov rozsiri trhovy potencial pre
etablovanie novych prevadzok sluzieb a obchodu.

Rozvojom obce sa vytvoria predpoklady pre optimalizaciu a racionalizaciu vyuzitia
infrastruktiry, ekonomického potencidlu obce, =zvlast efektivnejsim vyuzivanim
existujucich objektov. Rozvoj hospodarskej zdkladne sa zédkonite pozitivne premietne aj v
socialnej oblasti.

Uzemno-technické dosledky navrhovaného riesenia

Navrhovana vystavba v novych rozvojovych plochach si vyziada naroky na vybudovanie
prislusnej technickej infrastruktiry — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizacie, transformacénych stanic a sekundarnych elektrickych rozvodov. Pre
zabezpecenie dopravného pristupu do novych rozvojovych ploch je potrebné vybudovanie
miestnych obsluznych komunikacii a upokojenych komunikacii. Stavebné vyuzitie Gtzemia
s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov je podmienené uskutoc¢nenim
inZinierskogeologického prieskumu.

Pri projektovani stavieb je nutné zohladnovat vseobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie v zmysle § 56 — 58
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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3. ZAVAZNA CAST RIESENIA

Zavazna cast obsahuje:

« zasady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania izemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujacich alebo vylu¢ujicich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

« zésady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia tizemia

« zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
+ zésady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
« zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

+ zésady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvérania a udrziavania
ekologickej stability

« vymedzenie zastavaného tizemia obce
« vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tzemi podla osobitnych predpisov

« zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie pléch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
¢asti krajiny

« urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

« schému zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb

7 grafickej casti st sucastou zavdznej casti vykresy ¢. 2 a 3 ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia“ v mierke 1: 2 880 pre zastavané
tizemie obce a v mierke 1: 10 000 pre celé katastrdlne Gzemie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

« reSpektovat limity prirodného charakteru (topografické pomery, vodné toky,
zosuvy) a antropogénneho charakteru (dopravné koridory, siete technickej
infrastruktary)

« stavebné vyuzitie izemia s vyskytom potencialnych a stabilizovanych zosuvov je
podmienené uskutocnenim inzinierskogeologického prieskumu
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« rozvinut posobenie kompozi¢nych osi situovanim novej zastavby a lokalizaciou
liniovej zelene

« profilovat centralnu zénu obce okolo hlavného uzlového priestoru na vetveni
kompozi¢nej osi

« reSpektovat pdvodné zastavovacie struktiry, parceldciu, historicky pédorysny tvar
zastavby, vyskova hladinu a urbanistickd mierku jednotlivych objektov,
architektonicky vyraz uli¢nych prieceli

« revitalizovat verejné priestranstva a plochy verejnej zelene v centralnej zéne obce,
vratane ich komplexného urbanisticko-architektonického dotvorenia

« novu uli¢nu siet podfa moznosti zokruhovat a prepojit s existujiacou uliénou sietou

+ vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych plochéach v zastavanom
tizemi obce

« samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimélnou velkostou
600 m?

« vregulacnom bloku C1 povolovat pri prestavbe objektov a novej vystavbe len
sedlové strechy so sklonom od 35° do 50°

« dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia
podla vymedzenych regulacnych blokov

+ roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tzemia,
vyznacenej v grafickej ¢asti a definovanej v kap. 3.7 zadvaznej casti

« rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie izemia z hladiska funkéného vyuzitia

» nové plochy pre byvanie vytvérat v disponibilnych polohach v priamej nadvéaznosti
na existujlce zastavané iizemie

« predlzit existujucu obytnt ulicu na zapadnom okraji obce

« pre vystavbu obytnych budov vyuzit prednostne pozemky vo vlastnictve obce

« rekreacné aktivity orientovat na agroturistiku, vo vidzbe na laznicke osidlenie

« vyrobu a podnikatelské aktivity koncentrovat v existujicom hospodéarskom dvore,
za predpokladu jeho revitalizacie a intenzifikacie

« koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce
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Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje subor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujacej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéastavby je
pripustné prekrocit o 1 ustapené podlazie, o vysku Sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym
podkrovnym podlazim, za podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-
urbanistickej $tidie. Regulativ je stanoveny len pre zastavané Gzemie a Uzemie s
predpokladom lokalizacie zéstavby; neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

« 1 nadzemné podlazie — v regulacnych blokoch B2, K3
« 2 nadzemné podlazia — v regula¢nych blokoch C1, B1, V1

* 3 nadzemné podlazia — v regulacnych blokoch C2

Maximalna intenzita vyuzitia

Intenzita vyuzitia je ur¢end maximdalnym percentom =zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaji spevnené
manipulacné a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ sa vztahuje
na regulacny blok ako celok, nie na jednotlivé pozemky. Regulativ minimalnej intenzity
vyuzitia ploch nie je stanoveny.

« maximalne 40% - regulacné bloky C1, C2
« maximalne 30% — regulacné bloky B1, V1
« maximalne 20% — regulac¢ny blok B2
« maximalne 10% — regulacny blok K3

« maximalne 5% - regulacné bloky Z1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
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Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢ 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny sibor
regulativov funk¢ného vyuzivania izemia:

« priradenie k funk¢nej tizemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Gzemie).

« pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania

« obmedzujtace funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

« zakazujtice funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na priestorové celky regulacie — regulacné bloky (plochy
s predpokladom lokalizacie =zastavby, vratane existujicich =zastavanych ploch)
a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizécie z4stavby).

Uvedené priestorové celky reguldcie st v grafickej casti dokumentacie vymedzené
hranicou a oznacené kédom.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné tizemie (B)

B1: Byvanie v zastavbe rodinnych domov
Charakteristika:

« Blok tvori zastavba rodinnych domov. Predpokladé sa zachovanie existujtcej
zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov.
Je tu pripustné zastiipenie mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti
a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych ploch je vystavba novych objektov mozna ako nahrada
existujicich objektov a v zdhradach; podmienkou je moznost napojenia na verejné
dopravné a verejné technické vybavenie a resSpektovanie koridorov navrhovanych
dopravnych prepojeni.

Vymedzenie:

+ existujtca zastavba rodinnych domov s vynimkou centralnej zény obce podla
vymedzenia v grafickej ¢asti

« nové rozvojové plochy ¢. 1, 2,3,4,5,6,7,8,9
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

+ obytné tzemie
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Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

zakladna obcianska vybavenost miestneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?

zastavanej plochy
ihriska a oddychové plochy pre rezidentov

byvanie v bytovych domoch - s celkovou kapacitou do 50 bytovych jednotiek v
ramci regulacného bloku

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna

obsluhu
stavby pre individuédlnu rekredciu

vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

B2: Byvanie v hospodarskych usadlostiach

Charakteristika:

Blok tvoria tradi¢né hospodarske usadlosti — lazy v blizkosti zastavaného tizemia a
v dobrej dopravnej dostupnosti s potencidlom dalsieho rozsirenia vo vymedzenych
plochach. Hospodarske usadlosti slizia pre trvalé byvanie v kombinacii s
tradicnymi hospodarskymi aktivitami na polnohospodarskej pode.

Vymedzenie:

existujice hospodarske usadlosti v lokalite Baucen

noveé rozvojové plochy ¢. 11, 12, 13, 14, 15

Priradenie k funkénej izemnej zoéne:

obytné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v hospodarskych usadlostiach
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Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci
hospodarskych usadlosti

chov hospodarskych zvierat do 20 VDJ — v rdmci hospodarskych usadlosti
rekredcia a prechodné ubytovanie — v ramci hospodarskych usadlosti

trvalé travne porasty, pasienky, trvalé kultary (sady), zahrady

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch
priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu

obcianska vybavenost

Regulacia funkéného vyuzitia pre pre centralnu zénu obce (C)

C1: Centralna zoéna obce 1 (pévodna)

Charakteristika:

Zastavba pozostava prevazne z rodinnych domov, pricom st tu aj pamiatkovo
hodnotné objekty. Je tu zasttipena aj obc¢ianska vybavenost — kostol, mizeum. Je
preto potrebné zachovat charakter zastavby.

Vymedzenie:

centralna zéna obce podla vymedzenia v grafickej casti

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

obytné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, kulttra, administrativa, zdravotnictvo, skolstvo)

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

byvanie v bytovych domoch - s celkovou kapacitou do 10 bytovych jednotiek v
ramci regula¢ného bloku

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

v,

zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 0,5 velkej dobytcej jednotky)
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« vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

C2: Centralna zéna obce 2 (novsia)
Charakteristika:

« V hlavnom uzlovom priestore sa zachovaji a dobuduji zariadenia komerc¢nej
a nekomercnej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva. V zastavbe prevazuju
zariadenia obcianskej vybavenosti vybudované v 2. polovici 20. storocia a
zastipené st tu aj bytové domy. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného
vyuzivania a obmedzujiceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v rdimci
polyfunkénych objektov.

Vymedzenie:

« centrdlna zéna obce podfa vymedzenia v grafickej casti
Priradenie k funkénej izemnej zoéne:

+ obytné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

« byvanie v rodinnych domoch

« obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, kultiira, administrativa, zdravotnictvo, skolstvo)

Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia
+ Sport — $portové ihriska a zariadenia pre $port miestneho vyznamu

« byvanie v bytovych domoch - s celkovou kapacitou do 30 bytovych jednotiek v
ramci regula¢ného bloku

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

« vsetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov
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Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie (V)

V1: PoInohospodarska vyroba
Charakteristika:

« Existujtaci hospodarsky dvor sa zachovéava s moznostou intenzifikacie a ¢iastocnej
alebo tiplnej konverzie aj pre podnikatelské aktivity vyrobného charakteru
(nepolnohospodérsku vyrobu a sklady)

Vymedzenie:
» hospodarsky dvor RD Bzovik na juhozapadnom okraji obce
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
« vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
« polnohospodarska vyroba, vratane zivocisnej vyroby
« remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
« sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

+ zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie (kompostovisko, zberny dvor)

» administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
« byvanie (okrem ubytovania spravcov a zamestnancov)
« Sport a rekreécia

« priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavateIné plochy sidelnej zelene (Z)

Z1: Vyhradena zelen
Vymedzenie:

+ existujaci areal cintorina
Charakteristika:

« Predpoklada sa zachovanie existujucich objektov a vyuzitie volnej kapacity
cintorina pre pochovavanie.

73



Pripustné funkéné vyuzivanie:

« vyhradena zelen cintorina
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* plochy pre pochovavanie

+ objekty pohrebnych a stuvisiacich sluzieb

+ verejna zelen

+ prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre krajinnoekologické komplexy mimo zastavaného
tizemia obce (K)

Ide o plochy volnej krajiny mimo zastavaného tzemia obce, vyuZzivané prevazne na
poInohospodérsku vyrobu alesné hospodarstvo, bez predpokladu lokalizacie zastavby.
Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zasadami stanovenymi v Krajinnoekologickom plédne obce
Cekovce. Vymedzené boli homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s
ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek, meranych specifickymi ukazovatelmi. Pre
jednotlivé komplexy boli definované podmienky vyuzivania - pripustné funkcné
vyuzivanie, obmedzujice funkéné vyuzivanie, zakazujice funkéné vyuzivanie, obdobne
ako v pripade regula¢nych blokov.

K1: Lesna krajina

Vymedzenie:

« Komplex zaberéa plochy stivislych a kompaktnych lesnych porastov, ktoré st
rozptylené v severnej polovici katastrdlneho tizemia.

Charakteristika:

«  Uzemie je zalesnené a vyuzivané pre tcely lesného hospodarstva.
Krajinnoekologicky komplex plni doélezité funkcie v rdmci tzemného systému
ekologickej stability. Socioekonomické aktivity st pripustné len v minimalnom
rozsahu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
« lesné porasty
« trvalé trdvne porasty

« vodné plochy a toky
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Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
+ lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti

« mensie hospodarske objekty pre tcely lesného hospodérstva — senniky, horaren,
posedy a pod.

« doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
+ tazba nerastnych surovin

« vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb, vratane rekrea¢nych stavieb

K2: Lacna krajina
Vymedzenie:

+  Komplex zahffia podstatni ¢ast katastralneho tizemia obce Cekovce.
Charakteristika:

« Ide o zvlnend krajinu, ktoré je polnohospodarsky intenzivne vyuzivana ako liky a
pasienky a v malom rozsahu ako orna péda. Komplex je vyuzivany prevazne
extenzivnymi polnohospodarskymi postupmi, ktoré sa priblizuja tradicnym
spbsobom hospodarenia. Je predurceny a vhodny na pofnohospodarske vyuZitie bez
lokalizacie novych zastavanych ploch. Pre zvysenie ekologickej stability st
potrebné ekostabilizaéné opatrenia a dobudovanie prvkov MUSES.

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
« ornd poda
 trvalé kultary — ovocné sady, vinice
 trvalé trdvne porasty, pasienky
« lesné porasty a nelesna drevinova vegetacia
« vodné plochy a toky
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

« hospodarske objekty pre ucely polnohospodarskej vyroby so zastavanou plochou do
300 m?

« doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

« prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (vratane
¢istiarne odpadovych vod)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

+ tazba nerastnych surovin
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« vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb, vratane rekreacnych stavieb

K3: Liacna krajina s laznickym osidlenim
Vymedzenie:

« Komplex K3 zahfna viaceré mensie enklavy laznickeho osidlenia s okolitymi
zahradami a pasienkami, ktoré st pomerne rovhomerne rozmiestnené v ramci
katastralneho tizemia.

Charakteristika:

» Ide o prevazne odlesnené tizemie, vyuzivané extenzivnymi pofnohospodarskymi
postupmi, ktoré sa priblizuji tradi¢nym spdésobom hospodarenia.

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
 trvalé trdvne porasty, pasienky
+ trvalé kultiry — ovocné sady, vinice
+ lesné porasty a nelesnd drevinové vegetacia
« vodné plochy a toky
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
« rekreécia, byvanie — len v existujtcich laznickych usadlostiach

» ubytovacie zariadenia — len v existujtcich laznickych usadlostiach s celkovou
kapacitou do 10 16zok

« extenzivny chov hospodarskych zvierat

« nové hospodérske objekty pre ticely polnohospodarskej vyroby — so zastavanou
plochou do 300 m?

« orné pdda — len maloblokova (s vymerou pédnych celkov do 5 ha)
« orna pbéda — hospodarenie bez pouzitia chemizéacie a na mensich podnych celkoch

« doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

+ prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (vratane
¢istiarne odpadovych vod)

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):

+ tazba nerastnych surovin
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3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

Stanovuju sa zdvazné zasady pre umiestnovanie obcianskej vybavenosti:

« vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre
obyvatelstvo podporovat v rdmci vymedzenej centralnej zény obce

« usmernovat rozvoj sluzieb (najméa v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnhemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

+ zriadit v obci dom socidlnych sluzieb (pripadne stacionér) pre seniorov

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

« res$pektovat existujici koridor nadradenej dopravnej infrastruktary — cesty III.
triedy

« res$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty IIl. triedy v zastavanom tzemi
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tzemia

« doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikacie pre dopravnt
obsluhu navrhovanych ploch pre byvanie

« vyznacit cyklistické trasy po polnych a lesnych cestach v katastrdlnom tzemi obce
Cekovce, s prepojenim na susediace katastralne tizemia

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia
Uzemia
Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:
+ respektovat koridory existujtcich rozvodov vody a privodnych potrubi

 riesit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stilade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodna siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

« nové vodovodné potrubia v maximélnej miere zokruhovat s existujicimi
potrubiami a umiestiiovat ich do verejnych priestranstiev
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odvadzanie odpadovych vod riesit v silade s § 36 ods. 3 zakona ¢. 364/2004 o
vodéach a o zmene zdkona ¢. 372/1990 Z. z. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zdkon) a NV SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorymi sa stanovuja
kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty ukazovatelov precistenia
odpadovych vod, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku

odvod dazdovej vody z komunikacii riesit dazdovymi rigolmi, v bezspddovom
teréne vsakovanim do pody

realizovat Gpravy Cekovskeho potoka v zastavanom tizemi obce na ochranu
zastavaného Gzemia obce pred povodiiami

respektovat zakon o vodéch ¢. 364/2004 Z.z., zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v stlade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi*

pripadné vacsie spevnené plochy budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby)

reSpektovat koridory existujicich vedeni elektrickej energie

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kablovych vedeni, ulozenych do zeme

reSpektovat trasy telekomunikacénych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

pripadné nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestiiovat v
obytnom tzemdi, ani v centralnej zéne obce

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

zachovat architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultarnymi
hodnotami: kostol Ruzencovej Panny Marie, rodny dom J. V. Lunaceka, pricestné
kaplnky a krize, domy s typickymi tvaroslovnymi prvkami fudovej architektiry

zachovat historickt parcelaciu v povodnej centralnej zéne obce (regulacny blok C1)
zachovat priehfady na historicki dominantu obce —r.k. kostol

zachovat charakter rozptyleného osidlenia lazov Majer, Baucen, Brieza, Zobrak,
Gerlach, Haj, Sipkovec a Kucalah

z hladiska ochrany archeologickych nélezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:

« stavebnik / investor v kazdej etape vyzadujtcej si zemné préce si od prislusného
Krajského pamiatkového tradu uz v stupni tizemného konania vyziada
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stanovisko k pldnovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti narusenia
archeologickych nélezisk

» podla § 36, ods. 2 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov pred zacatim stavebnej ¢innosti alebo inej hospodarskej
¢innosti na evidovanom archeologickom nalezisku podla § 41, ods. 1 je vlastnik,
spravca alebo stavebnik povinny podat ziadost o vyjadrenie k zdmeru na krajsky
pamiatkovy drad.

» podla § 36 ods. 3 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov Krajsky pamiatkovy tirad méze rozhodntt o povinnosti
vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarske;j
¢innosti, ktoré nie je archeologickym naleziskom podTa § 41, ods. 1, ak na tomto
mieste predpoklada vyskyt archeologickych nalezov

« podla § 37 ods. 3 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
Krajsky pamiatkovy trad

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany

a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

zachovanie priaznivého stavu chranenych biotopov narodného aj eurépskeho
vyznamu — Lk1 Nizinné a podhorské kosné luky, Lk3 Mezofilné pasienky

Zasady vytvarania izemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle névrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interak¢ného prvku:

biocentra miestneho vyznamu MBc 1 Suchy potok, MBc 2 Remanencie, MBc 3
Vodna nadrz Cekovce, MBc 4 Dolna dolina, MBc 5 Lipovec, MBc 6 Zrebiky

biokoridory miestneho vjznamu MBk 1 Cekovsky potok, MBk 2 Bria¢

interak¢né prvky: remizky, zelen na strziach, liniové zelen na polnohospodarskej
pode, lesné porasty v kontakte s potencidlnymi biocentrami, trvalé travne porasty
v kontakte s vodnou plochou vodnej nadrze, drobné vodné toky s brehovou
vegetaciou
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Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych

opatreni

vytvorenie naraznikovych pasov pozdlZ vodnych tokov

zvysit druhova diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a vyhybat sa vysddzaniu lesnych monokultar

optimalizovat drevinovi skladbu a preferovat povodné dreviny v stlade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

udrziavat existujtcu liniovu zelen a zalozit nova liniova zelen s pédoochrannou a
protieréznou funkciou v podobe vsakovacich vegetacnych pasov na medziach a
popri poInych cestach

dobudovat prvky tizemného systému ekologickej stability

realizovat vodozadrzné ipravy na drobnych vodnych tokoch — hradzky, pripadne
poldre

zachovat pobreznu vegetaciu vodnej nddrze Cekovce

vysadba pasov izolacnej zelene na hraniciach hospodarskeho dvora, najméa zo
strany vodnej nadrze a zastavaného tizemia

revitalizovat a dosadit liniovi zelen pozdlz poInych ciest a icelovych ciest mimo
zastavaného tizemia obce

revitalizovat a dotvorit plochy zelene v zastavanom tizemi obce, osobitne v
centrdlnej zéne obce

vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikécidch v navrhovanych obytnych uliciach

vybudovat zariadenie na zber separovaného odpadu (zberny dvor)
Uiplné odstranenie vsetkych divokych skladok
zabezpecit odizolovanie poInych hnojisk

pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu podla zakona ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného ziarenia —a na
zaklade vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia
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3.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Cekovce

zastavané tizemie obce tak, Ze bude zahfnat:

existujice zastavané tizemie vymedzené stic¢asnou hranicou zastavaného tizemia
obce

nové rozvojové plochy ¢. 1, 4, 5, 6, 8, 9

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych

predpisov

V rieSenom tzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne chranené iizemia.

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi re$pektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v $irke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

7 hladiska ochrany trds nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v riesenom tzemi reSpektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

¢« 22kV-10m
» zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
« vodice so zdkladnou izoldciou - 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky
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ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

+ snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

+ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontédlne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle zédkona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo cistiarne odpadovych vod (podfa STN 756401, STN 756402) — 50
m od stredu c¢istiarne odpadovych vod po okraj stivislej bytovej vystavby

pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja Cekovece L. stupna (50x50 m) a II.
stupna (podfa rozhodnutia ONV Zvolen ¢. OPLVH-vod. 1120/403/88)

ochranné pasmo tokov v zmysle STN 75 2102, ktoré dosahuje pri sirke toku medzi
brehovymi ¢iarami do 10 m Sirku 4 m od brehovej ¢iary; v tomto ochrannom pésme
nie je pripustné orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulacia s latkami skodiacimi vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti

a tazba zeminy. ReSpektovat ustanovenia § 49 ods. 2 zédkona ¢. 364/2004 Z.z.

o vodach v zneni neskorsich predpisov, umoznujicom spravcovi vodnych tokov

a vodnych stavieb pri vykone ich spravy uzivat pobrezné pozemky, ktorymi st pri
drobnych vodnych tokoch pozemky do 5 m od brehovej ¢iary, pri ochrannej hradzi
vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej péty hradze.
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3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

V zmysle § 108 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sadu SR ¢. 217/2002 Z.z. tizemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gc¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuja stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici organ v zavaznej cCasti
tzemnoplanovacej dokumentécie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Cekovce vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 tejto dokumentacie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb sa
zakreslené vo vykrese ¢. 2. Ako verejnoprospesné stavby st definované dopravné liniové
stavby miestneho vyznamu, plochy a koridory pre distribu¢né energetické a
vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie zariadeni socialnej vybavenosti.

Predpokladéd sa, Ze k deleniu a scefovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plan obce Cekovce nie je rieseny s
podrobnostou tizemného planu z6ny, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Cekovce nevymedzuje plochy a objekty na asanécie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Cekovce urCuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

¢ [1] miestne obsluzné komunikécie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre dopravnu
obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch

« [2] rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacifi)

 [3] pesi chodnik
« [4] vystavba novych trafostanic, vratane privodnych vedeni

- [5] aprava koryta Cekovského potoka
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[6] splaskova kanalizacia

[7] socidlne ndgjomné byvanie budované a prevadzkované obcou
* [8] dom socidlnych sluzieb
-

9] c¢istiaren odpadovych vod

Verejnoprospesné stavby st zakreslené vo vykrese ¢. 2.

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v tzemnom plane
zony

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov moze tizemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (Gzemny
plan z6ny).

Uzemny plan obce Cekovce nevymedzuje Ziadnu cCast obce pre podrobnejsie rieSenie v
tzemnom plane zény.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sucastou vykresov ¢. 2 a3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia (s
vyznacenim zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese st zakreslené hranice a oznacenia regula¢nych blokov, krajinnoekologickych
komplexov a dalsSie polozky, ktoré predstavuji zavéaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné
stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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