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OZNÁMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE 
v zmysle § 5 zákona č.24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene 

a doplnení niektorých zákonov. 

Zmeny a doplnky č.1 Územného plánu obce Okoličná na Ostrove 
 
 
I. Základné údaje o obstarávateľovi 
 

1. Názov:  
      Okoličná na Ostrove 
2. Identifikačné číslo:  
    00306622 
3. Adresa sídla:  
    Obecný úrad Okoličná na Ostrove, Hlavná č. 68, 946 13 Okoličná na Ostrove 
4. Kontaktné údaje oprávneného zástupcu obstarávateľa:  
 Ing. Iveta Feketeová, starostka obce Okoličná na Ostrove, tel.č. 035/7793931, 

okolicna@gmail.com 
Veronika Vargová, Odborne spôsobilá osoba na obstarávanie územnoplánovacích 
podkladov a územnoplánovacej dokumentácie podľa § 2a zákona č. 50/1976 Zb. 
o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov, registračné číslo 203. 

5. Údaje kontaktnej osoby od ktorej možno dostať relevantné informácie 
o strategickom dokumente a miesto konzultácie:  
Spracovateľ: 
Ing.arch.Eva Žolnayová, Ateliér Olympia, spol. s.r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava, tel. 
0903 732 558, email Office@atelierolympia.eu  

  
II. Základné údaje o strategickom dokumente 

1. Názov:  
Zmeny a doplnky Územného plánu obce Okoličná na Ostrove č.1/2016 

2. Charakter:  
Zmeny a doplnky č.1 Územného plánu obce Okoličná na Ostrove majú charakter 
zmeny a doplnenia strategického dokumentu s miestnym dosahom. 
Strategický dokument – Územný plán obce Okoličná na Ostrove bol schválený 
Obecným zastupiteľstvom Okoličná na Ostrove uznesením č.64/2011 dňa 05.12.2011. 
V období od schválenia územného plánu bol obcou priebežne sledovaný vývoj v území 
- urbanistický, krajinnoekologický, územno-technický, vplyv hospodárskeho pokroku 
s predpokladmi ďalšieho vývoja, sociálne aspekty, názory a požiadavky obyvateľstva 
a zároveň bolo vyhodnocované či navrhnutá urbanistická koncepcia usporiadania 
funkčného využitia územia spĺňa predpoklady vývoja a nebolo ovplyvnené uplatňovanie 
stanovených záväzných regulatívov formulovaných v ÚPN obce. 
Po opätovnom preskúmaní aktuálnosti Územného plánu obce Okoličná na Ostrove, 
v rámci ktorého bol zhodnotený súčasný stav v kontexte s rozvojovým programom 
navrhnutým územným plánom, posúdené legislatívne zmeny a ich vplyv na formálnu 
a obsahovú stránku územného plánu ako aj nové požiadavky a podnety na rozvojový 
program obce, bolo po prerokovaní v Obecnom zastupiteľstve schválené zahájenie 
procesu obstarávania Zmien a doplnkov č. 1 Územného plánu obce Okoličná na 
Ostrove a zadanie pre ich spracovanie.  
Zmeny a doplnky č.1 Územného plánu obce Okoličná na Ostrove sa vypracujú podľa 
ods.2 § 17 písm. c) zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom 
poriadku v znení neskorších predpisov (stavebný zákon) ďalej len („stavebný zákon“). 
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Predmetom Zmien a doplnkov č. 1 Územného plánu obce Okoličná na Ostrove je 
územnoplánovaciu dokumentáciu doplniť a zosúladiť: 

 so záväznými časťami nadradenej územnoplánovacej dokumentácie – Územný plán 
regiónu Nitriansky samosprávny kraj 

 s novelizovanými a novými právnymi predpismi platnými v súčasnosti pre riešenie 
 viacerých profesijných častí 

 zapracovať do územného plánu obce návrhy na zmenu a doplnenie funkčného 
využitia územia: 

o Zámer č.1 - v lokalite Lapuhát (pôvodne majer) zmena funkčného využitia na 
plochy pre rodinné bývanie. V územnom pláne obce je stanovené funkčné 
využitie pre  plochy poľnohospodárskej výroby. 

o Zámer č.2 - v lokalite pôvodnej usadlosti Róczháza určenie funkčného využitia 
lokality pre plochy poľnohospodárskej výroby s možnosťou využitia pre 
agroturistiku. V územnom pláne obce sú zastavané plochy určené na asanáciu.  

 riešiť protipovodňové opatrenie v lokalite severnej časti zastavaného územia návrhom 
odvodňovacieho kanála vedeného súbežne s ul. Piri a s odvedením vôd do blízkeho 
jazera, 

 v súvislosti s navrhovanými zmenami, spresnením a doplnením využitia funkčných 
plôch, dopravného a technického vybavenia aktualizovať resp. doplniť formulácie 
zásad a regulatívov priestorového usporiadania, podmienok funkčného využívania 
územia a umiestňovania stavieb v záväzných častiach ÚPN,  

 aktualizovať a určiť nové verejnoprospešné stavby  
 

 
 

Obr.č.1.  Územia obce Okoličná na Ostrove 
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3. Hlavný cieľ:  
Hlavným cieľom zmien a doplnkov v strategickom dokumente je zabezpečiť súlad 
všetkých zložiek v území, vytvoriť predpoklady pre dosiahnutie optimálnych 
urbanistických a environmentálnych väzieb na okolité priestory, zabezpečiť územné 
podmienky pre realizáciu  zámerov právnických a fyzických osôb a podnetov občanov, 
ktoré sú v súlade s dlhodobými plánmi v hospodársko-sociálnej oblasti obce, ako aj 
v súlade s požiadavkami trvalo udržateľného života. 

 
4. Obsah:  

Návrh Zmien a doplnkov č. 1 Územného plánu obce Okoličná na Ostrove (ďalej len 
ZaD č.1) sa vypracuje podľa §22 a §30 zákona č.50/1976.Zb. o územnom plánovaní 
a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (stavebný zákon) a po 
obsahovej stránke v súlade s Vyhláškou MŽP SR č.55/2001 Z.z. 
o územnoplánovacích podkladoch a územnoplánovacej dokumentácií, v rozsahu : 

   A. Textová časť - aktualizovanie textovej smernej časti v prípade ak navrhované 
zmeny a doplnky podľa požiadaviek objednávateľa budú mať dopad na 
charakteristiky riešených plôch vo väzbe na funkčné a priestorové využitie územia, 
aktualizovať dáta a informácie vo vybraných kapitolách.  
       Záväzná časť - bude vypracovaná v úplnom znení a bude obsahovať zmeny 
a doplnenia v stanovených záväzných regulatívov územného rozvoja, zmeny vo 
formulácii dotknutých zásad funkčného využívania územia, doplnenie záväzných 
pravidiel a podmienok využitia územia a umiestňovania stavieb.    

     B. Grafická časť: 
                1. Výkres širších vzťahov       M 1:50 000 
     2. Komplexný výkres priestorového usporiadania  
         a funkčného využívania územia     M 1:10 000 
     4. Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb M 1:10 000 
     9. Komplexný urbanistický návrh, priestorové usporiadanie  
         a funkčného využívania územia – lokality Lapuhát a Róczháza M 1:5 000   

5. Uvažované variantné riešenie:  
Vzhľadom na rozsah zmien sa neuvažuje s variantnými riešeniami v území.  

6.  Vecný a časový harmonogram prípravy a schvaľovania : 
 prípravné práce, doplňujúce prieskumy a rozbory :    

 od termínu oznámenia o začatí obstarávania zmien a doplnkov ÚPN obce  
 spracovania návrhu Zmien a doplnkov č.1 ÚPN obce :           máj - jún 2016 
 prerokovanie návrhu Zmien a doplnkov č.1 ÚPN obce :             august 2016 
 schvaľovanie návrhu zmien a doplnkov č.1 ÚPN obce :              september 2016 
 dopracovanie čistopisu zmien a doplnkov ÚPN obce :             október 2016 
 uloženie zmien a doplnkov ÚPN obce podľa §28 stavebného zákona.  

 do 3 mesiacov po schválení obecným zastupiteľstvom         december 2016 

7.  Vzťah k iným strategickým dokumentom : 
 platná územnoplánovacia dokumentácia obce Okoličná na Ostrove  
 Územný plán regiónu Nitrianskeho samosprávneho kraja 
 Program hospodárskeho a sociálneho rozvoja obce Okoličná na Ostrove 

8. Orgán kompetentný na jeho prijatie :  
Zmeny a doplnky č.1 Územného plánu obce Okoličná na Ostrove schvaľuje Obecné 
zastupiteľstvo v Okoličnej na Ostrove v zmysle §26 ods.3 stavebného zákona 
v spojitosti s §22-25 stavebného zákona. 

9. Druh schvaľovacieho dokumentu :  
 Uznesenie Obecného zastupiteľstva v Okoličnej na Ostrove : 

o  o schválení Zmien a doplnkov č.1 Územného plánu obce Okoličná na Ostrove 
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o  o schválení Všeobecne záväzného nariadenia obce, ktorým sa vyhlasuje 
záväznosť  Zmien a doplnkov č.1 Územného plánu obce Okoličná na Ostrove. 

 
III. Základné údaje o predpokladaných vplyvoch strategického dokumentu na životné 

prostredie vrátane zdravia 

1. Požiadavky na vstupy : 
 Územný plán obce Okoličná na Ostrove 
 Komplexné informácie o území riešenom Zmenami a doplnkami č. 1  

 -  prírodné podmienky,  
 -  priestorové usporiadania a funkčné využitie územia,  
        -  aktualizované údaje demografického potenciálu,  sociálnej  infraštruktúry,  
    hospodárskej základne, verejného dopravného a technického vybavenia, 
        -  všetky dostupné informácie a podklady ovplyvňujúce usporiadanie územia 
 Podklady a požiadavky orgánov štátnej správy, dotknutých správcov komunikácií, 

technickej infraštruktúry, inžinierskych sieti, podnikateľských subjektov, občanov 
obce a zainteresovanej verejnosti 

 Aktualizované údaje v súvislosti s ochranou poľnohospodárskej pôdy  
 Príslušné legislatívne predpisy v oblasti ochrany prírody a tvorby krajiny, ochrany 

životného prostredia a ochrany zdravia obyvateľstva,  

2. Údaje o výstupoch : 
Výstupom bude aktualizovaná územnoplánovacia dokumentácia obce Okoličná na 
Ostrove vrátane verejnoprospešných stavieb a Všeobecne záväzné nariadenie obce 
o záväzných častiach Zmien a doplnkov č.1 Územného plánu obce Okoličná na 
Ostrove, v rozsahu podľa §12 Vyhlášky č.55/2001 Z.z. o územnoplánovacích 
podkladoch a územnoplánovacej dokumentácií.  

3.   Údaje o priamych a nepriamych vplyvoch na životné prostredie : 
Navrhovanými zmenami a doplnkami sa nepredpokladá negatívny dosah na kvalitu 
životného prostredia obce. 
Priame vplyvy na životné prostredie : 
- urbanistický rozvoj územia obce, 
- rozšírenie zastavaného územia,  
- nároky na nové trasy a zariadenia dopravy a technického vybavenia, 
- zvýšená frekvencia dopravy v území, 

Nepriame vplyvy : 
- nevyhnutný dosah urbanizovaného prostredia s navrhovaným funkčným využitím 

Zmenami a doplnkami č.1 ÚPN obce Okoličná na Ostrove sa predpokladá:  
• Vplyv hlučnosti: - dočasné zhoršenie kvality prostredia súvisiace s výstavbou, resp. 

prestavbou objektov, komunikácií. 
     Pre zmiernenie týchto vplyvov budú navrhnuté organizačné opatrenia. 
• Vplyv na ovzdušie:  nebudú mať vplyv na kvalitu ovzdušia.  
• Vplyv na faunu, flóru a biotopy:  nebudú mať vplyv na kvalitu fauny, flóry a biotopu  

v území. 
• Vplyv na horninové  prostredie: nebudú mať vplyv na kvalitu horninového 

prostredia. 
• Vplyv na podzemné a povrchové vody:  nebudú mať vplyv na kvalitu podzemných a 

povrchových vôd v území, odpadové budú zneškodňované v súlade so záväzne 
platnými predpismi.  

• Vplyv na pôdu: V riešenej lokalite Lapuhát navrhovaná zmena funkčného využitia 
územia si nevyžaduje trvalý záber poľnohospodárskej pôdy, je evidovaná v KN ako 
ostatná plocha. V lokalite Roczháza obnovenie funkčnosti hospodárskej usadlosti 
sa navrhuje v rozsahu pôvodnej usadlosti a nedôjde k trvalému záberu 
poľnohospodárskej pôdy.   
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Pri spracovaní územnoplánovacej dokumentácie sa bude citlivo pristupovať 
k riešenému územiu, budú stanovené príslušné regulatívy na vylúčenie negatívnych 
vplyvov na životné prostredie v pôsobnosti a kompetencii územného plánovania 
a opatrenia na eliminovanie možných dopadov na kvalitu životného prostredia.  
Predpokladáme, že riešené zmeny a doplnenia funkčného využitia územia nebudú 
negatívne vplývať na životné prostredie. Realizácia jednotlivých činnosti bude riešená 
v ďalších spresňujúcich dokumentoch (územné konanie, stavebný poriadok), pri 
ktorých sa zhodnotia ich vplyvy na životné prostredie a súlad s relevantnými 
legislatívnymi predpismi. 
 
 
 
 

 
 

 
Obr.č.2.  Územie lokality Lapuhát 
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Obr.č.3.  Územie lokality Róczháza 

 
4.  Vplyv na zdravotný stav obyvateľstva :   

Podľa dostupných údajov plánované zámery nebudú mať negatívne dopady na 
zdravotný stav obyvateľstva. 

5. Vplyvy na chránené územia (napr. navrhované vtáčie územia, územia 
európskeho významu, súvislá sústava chránených území -NATURA 2000- 
národné parky, chránené krajinné oblasti chránené vodohospodárske oblasti 
a pod.) vrátane návrhu opatrení na ich zmiernenie : 
Katastrálne územie obce Okoličná na Ostrove sa nachádza v prvom stupni územnej 
ochrany podľa § 12 zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení 
neskorších predpisov.  
V rámci sústavy NATURA 2000 sa v katastrálnom území obce nachádza územie 
európskeho  významu – chránené vtáčie územie „SKCHVÚ 019 - Ostrovné lúky“.  
Riešené územie lokality Lapuhát sa nachádza v chránenom vtáčom území SKCHVÚ 
019 - Ostrovné lúky. Územie lokality Róczháza sa v chránenom vtáčom území 
nenachádza.  
Do iných území NATURA 2000, ani chránených území podľa zákona č. 543/2002 Z. z. 
o ochrane prírody a krajiny riešené lokality nezasahujú.  

 Iné chránené územia ani chránené vodohospodárske oblasti sa v riešenom území 
 nenachádzajú.  

V procese spracovania strategického dokumentu budú zhodnotené záväznými 
regulatívmi určené konkrétne opatrenia systémovej ochrany životného prostredia a 
okolitého prostredia vidieckej krajiny. 

6. Možné riziká súvisiace s uplatnením strategického materiálu : 
Uplatňovaním strategického dokumentu nepredpokladáme žiadne riziká vo vzťahu 
k životnému prostrediu. 

7. Vplyvy na životné prostredie presahujúce štátne hranice : 
Nebude vplyv na prostredie presahujúce štátne hranice. 
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Obr.č.4.  Chránené vtáčie územia SKCHVÚ 019 - Ostrovné lúky 
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IV.  Dotknuté subjekty 

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vrátane jej združení : 
Podľa stanovených podmienok účasti verejnosti v zákone č.50/1976 Zb. o územnom 
plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov. 

2. Zoznam dotknutých subjektov : 
 Okresný úrad Komárno, Odbor starostlivosti o životné prostredie 
 Okresný úrad Nitra, Odbor výstavby a bytovej politiky, oddelenie územného 

plánovania,  
 Okresný úrad Nitra, Odbor starostlivosti o životné prostredie,  
 Okresný úrad Nitra, odbor opravných prostriedkov, 
 Okresný úrad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácii,  
 Krajský pamiatkový úrad v Nitre, Námestie Jána Pavla II, 949 01 Nitra 
 Úrad Nitrianskeho samosprávneho kraja, Rázusova 2A, 949 01 Nitra 
 Ministerstvo životného prostredia SR, odbor štátnej geologickej správy  
 Ministerstvo obrany SR, Agentúra správy majetku  
 Regionálny úrad verejného zdravotníctva 
  Obec Zemianska Olča 
  Obec Čalovec 
  Obec Zlatná na Ostrove 
  Obec Veľké Kosihy 

3. Dotknuté susedné štáty : 
Nebudú dotknuté žiadne susedné štáty. 

 
V.   Doplňujúce údaje 

1. Mapová a iná grafická dokumentácia : 
Súčasťou oznámenia o strategickom dokumente sú priložené kópie výkresov grafickej 
dokumentácie Územného plánu obce Okoličná na Ostrove s vyznačením lokalít 
zmeny a doplnenia funkčného využívania územia riešené v Zmenách a doplnkoch 
č.1: 
- výkres č.2 - Komplexný výkres priestorového usporiadanie a funkčného využívania   
  územia  – s vyznačením lokalít zmeny územného plánu.   
- výrez z výkresu č.2 Komplexný výkres priestorového usporiadanie a funkčného    
   využívania  územia -  detail lokality Lapuhát (Zámer č.1) s vyznačením plochy,   
   ktorá je zmenou  stanoveného funkčného využívania územia dotknutá. 
- výrez z výkresu č.2 Komplexný výkres priestorového usporiadanie a funkčného    
   využívania  územia -  detail lokality Róczháza (Zámer č.2) s vyznačením plochy,   
   ktorá je zmenou  stanoveného funkčného využívania územia dotknutá.  
- výrez z výkresu č.3 – vyznačenie protipovodňového opatrenia - odvodňovací kanál   
   pri ul. Piri.  

2. Materiály použité pri vypracovaní strategického dokumentu : 
-  ÚPN obce Okoličná na Ostrove 
-  ÚPN regiónu Nitrianskeho samosprávneho kraja  
-  Územný plán obce Zemianska Olča 
-  Program odpadového hospodárstva obce Okoličná na Ostrove na Ostrove,  
-  aktuálne údaje, podklady, zámery obce, investorov   
- materiály súvisiace s obstaraním a spracovaním Zmien a doplnkov č.1 ÚPN 

Okoličná na Ostrove. 
 
VI.  Miesto a dátum vypracovania oznámenia 

       Okoličná  na Ostrove, 30.06. 2016 
 





PLOCHY BÝVANIA V RODINNÝCH DOMOCH (ZÁMER Č.1)

PLOCHY POĽNOHOSPODÁRSKEJ VÝROBY (ZÁMER Č.2)

OZNAČENIE ROZVOJOVEJ PLOCHY - LOKALITA LAPUHÁ T

OZNAČENIE ROZVOJOVEJ PLOCHY - LOKALITA ROCZHÁZA

ZMENY A DOPLNKY č.1

15

16

PRÍLOHA Č.1

16

15

PROTIPOVODŇOVÉ OPATRENIE - ODVODŇOVACÍ KANÁL PIRI



PLOCHY BÝVANIA V RODINNÝCH DOMOCH (ZÁMER Č.1)
OZNAČENIE ROZVOJOVEJ PLOCHY - LOKALITA LAPUHÁT

ZMENY A DOPLNKY č.1

15

PRÍLOHA Č.2

15



PRÍLOHA Č.3

16

PLOCHY POĽNOHOSPODÁRSKEJ VÝROBY (ZÁMER Č.2)
OZNAČENIE ROZVOJOVEJ PLOCHY - LOKALITA ROCZHÁZA16

ZMENY A DOPLNKY č.1



PRÍLOHA Č.4

PROTIPOVODŇOVÉ OPATRENIE - ODVODŇOVACÍ KANÁL PIRI
ZMENY A DOPLNKY č.1
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Príloha č. 5 
 
Rozdeľovník dotknutých subjektov : 
 

1. Okresný úrad Komárno, Odbor starostlivosti o životné prostredie, 
       Námestie generála Klapku 7, 945 01 Komárno 
2. Okresný úrad Nitra, Odbor výstavby a bytovej politiky, oddelenie územného 

plánovania,  Štefánikova trieda 69, 949 01 Nitra 
3. Okresný úrad Nitra, Odbor starostlivosti o životné prostredie,  
       Štefánikova trieda 69, 949 01 Nitra 
4. Okresný úrad Nitra, Odbor opravných prostriedkov 
      Štefánikova trieda 69, 949 01 Nitra 
5. Okresný úrad Nitra, Odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácii,  
      Štefánikova trieda 69, 949 01 Nitra 
6. Krajský pamiatkový úrad v Nitre, Námestie Jána Pavla II, 949 01 Nitra 
7. Úrad Nitrianskeho samosprávneho kraja, Rázusova 2A, 949 01 Nitra 
8. Ministerstvo životného prostredia SR, odbor štátnej geologickej správy  
       Nám. Ľ.Štúra 1, 812 35  Bratislava 
9. Ministerstvo obrany SR, Agentúra správy majetku,  Kutuzovova 8, 832 47 

Bratislava 
10. Regionálny úrad verejného zdravotníctva, Mederčská ul.39, 945 01 Komárno   
11.  Obec Zemianska Olča, Hlavná26, 946 14 Zemianska Olča 
12.  Obec Čalovec 170, 946 02 Čalovec 
13.  Obec Zlatná na Ostrove, Školská 184, 946 12 Zlatná na Ostrove 
14.  Obec Veľké Kosihy, Hlavná 125, 946 21 Veľké Kosihy 

 


