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1. UvoD
1.1. Zakladné udaje

N&zov: Zmena a doplnok UPN O STRBA, miestna ¢ast’ Strbské Pleso,
Apartmanovy dom na parcele ¢islo: KN- C ¢. 3531

Obstaravatel: Obec Strba

Osoba poverena obstaravanim: Ing. Katarina Kumorovitzova

Spracovatel” Ing. arch. Rudolf Kruliac, Ing. Lubo$ Gontkovsky
Datum vypracovania : jun 2016

1.2. Hlavné ciele a ulohy rieSenia
Hlavnym cielom rieSenia UPN O Strba, miestna cast’ ,Strbské Pleso", lokalita

— juzne od hotela Solisko a juho- zdpadne od hotela Kempinski , je ziskanie
dokumentu pre riadenie rozvoja vramci obce. Predmetom rieSenia je navrh
apartmanového domu - ,Vyhliadka".

Cielom zmeny a doplnku UPN O Strba, miestna Cast’ Strbské Pleso, apartmanovy
dom — ,Vyhliadka" na parcele Cislo: KN- C ¢. 3531, je:
kvalitné rieSenie Uzemia vzhl'adom na:
- urbanistickd koncepciu usporiadania rieSeného Uzemia
- optimalne funkéné usporiadanie Uzemia
- ekologicku optimalizaciu vyuzitia Uzemia vo vazbe na cestovny ruch

Navrhovand zmena a doplnok UPN O - Strba , miestna Cast’ , Strbské Pleso",
lokalita — juZne od hotela Solisko a juho- zapadne od hotela Kempinski, apartmanovy
dom - ,Vyhliadka®, je v silade s UHZ O Strba, spracované URBION september
1984, a s Uzemnym planom Velkého Uzemného celku PreSovského kraja, schvalenym
uznesenim vlady SR ¢.268/1998 a jeho zavaznou castou, ktord bola vyhlasena
nariadenim vlady SR €. 216/1998 Z.z., v zneni nariadenia vlady SR ¢. 679/2002 Z.z.,
nariadenia vlady SR ¢. 111/2003 Z.z., vSeobecne zavazného nariadenia PreSovského
samospravneho kraja ¢. 4/2004 a vSeobecne zavazného nariadenia PresSovského
samospravneho kraja ¢. 17/2009 Gcinného od 06.12.2009.

Z ostatnych Uzemnoplanovacich podkladov nadradeného vyznamu je treba spomenit’
najma Generel nadregionalneho Uzemného systému ekologickej stability (G-NUSES)
Slovenska, Regionalny Uzemny systém ekologickej stability a Okresny
environmentalny akény program okresu Poprad. Tieto podklady su systémovymi,
hierarchicky usporiadanymi a navzajom previazanymi dokumentaciami ochrany
prirody a krajiny, so zavaznymi vystupmi pre riesenie Uzemného planu obce a pre
navrh Struktdry a prvkov miestneho uzemného systému ekologickej stability (M-
USES), najmd vo vztahu na nadradené koncepiné zamery (nadregionalne a
regionalne terestrické a hydrické biocentrd a biokoridory, chranené krajinné
segmenty, Uzemia s ochranou podla medzistatnych dohovorov, taziskové Uzemia



narodného vyznamu). Rovnako dblezitymi nadradenymi (zemnoplanovacimi
podkladmi je Program socialneho, ekonomického a kulttirneho rozvoja PSK.

1.3. Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené Uzemie sa nachadza v katastralnom Uzemi obce Strba, miestna cCast’ —

Strbské Pleso, v lokalite —  juZne od hotela Solisko a juho- zdpadne od hotela
Kempinski, v zastavanom Uzemi obce, a je vymedzené na parcele: KN C ¢. 3531,
ovymere 1216 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria. Pristupnost’ je
z jestvujlcej miestnej komunikacie ul. Kipel'na.

1.4.  Vyhodnotenie schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie

Sucasny platny UPN O Strba bol vypracovany september 1988 firmou URBION
a schvaleny 22.11.1989, R-ONV €. 148. Od roku 1993 do roku 2009 bolo
schvalenych 18 zmien a doplnkov UPN O Strba. y

ZaD UPN O Strba (Valtierova, Kolecko), miestna Cast’ Strbské Pleso, spracovatel
URBI Kosice, schvalené OZ Strba dia 22.09.2014, uznesenim 529/2014, zavézna
Cast’ vyhlasena VZN ¢, 48/2014 dna 22.09.2014 ] 5

Podkladom pre zahajenie prac na obstaravani zmeny schvaleného UPN O Strba
m. €. Strbské pleso je suhlas Obce Strba ¢. 207/1769/2016 — Kum, zo dna
30.06.2016, (uznesenie OZ ¢. 41/2016 zo dna 9.5.2016) ku predlozenému zameru
stavebnika pre navrh vystavby apartmanového domu — zariadenie cestovného ruchu.

1.5. Strucnd charakteristika sic¢asného stavu
RieSena lokalita je juzne od hotela Solisko a juhozdpadne od hotela Kempinski,

zo severu lemovana miestnou komunikaciou ul. Kipelna, v ochrannom pasme
TANAPu s III. stuprfiom ochrany prirody. Podla platnej UPN je rie$end plocha vo
funkcnej ploche navrhu obcianskej vybavenosti €. 24 — vyhliadkova terasa a kaviaren.
Na pozemku sa nenachadzaji vzrastlé stromy, v sUcCasnosti priestor vyuZzivany ako
odstavna plocha pre automobily. Druh a spésob vyuzitia pozemku KN C ¢. 3531,
ovymere 1216 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria. Pozemok je
rovinaty, juzny a zapadny okraj tvori hrana terénu, od nej terén klesa. Povodne na
pozemku bola budova.

2.  Navrh zmeny a doplnku (izemného planu obce Strba
miestna Cast’ Strbské Pleso, Apartmanovy dom , Vyhliadka"

2.1. Vazby na SirSie Uzemie
Navrhovana funkéna plocha — pozemok pre cestovny ruch — apartmanovy

dom, nema vyznamny vplyv na SirSie Uzemie, je umiestnena v lokalite juzne od
hotela Solisko a juhozapadne od hotela Kempinski , napojena na jestvujucu miestnu
komunikaciu ul. Kipel'na, ktora je nasledne napojena na cestu II. triedy ¢. 537.

2.2.  Priestorové a funkéné usporiadanie
Navrh zmeny a doplnku UPN O rieSi doplnenie funkcie cestovného ruchu —

apartmanové byvanie v apartmanovom dome, v priestore medzi hotelmi Solisko a




Kempinski, s pristupom z jestvujicej miestnej komunikacie. Kapacitne urceny
priblizne pre 48 - oso6b.

Apartmanovy dom ,Vyhliadka® bude dvojpodlazny, podpivniceny so sedlovou
strechou s obytnym podkrovim.

Objekt bude napojeny na elektricku siet’ — pripojka z jestvujucej RIS.
Kanalizacia bude rieSena so zaustenim do jestvujlcej splaskovej kanalizacie
Vodovod bude napojeny na jestvujlci verejny vodovod cez vodomernu Sachtu.
Plynovod bude napojeny na strednotlaky verejny plynovod.

Vykurovanie bude rieSené Ustredné teplovodné s kotlami na plynné palivo, priprava
TUV v kombinovanych plynovych bojleroch.

Riadenia stavebnej ¢innosti v danej lokalite — pamiatkova ochrana:

- ak sa archeologicky nalez najde mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca
oznamit' Krajskému pamiatkovému Uradu PreSov priamo alebo prostrednictvom
obce. Oznamenie o naleze je povinny urobit’ nalezca najneskor na druhy pracovny
den po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat’ bezo zmeny az do obhliadky krajskym
pamiatkovym Uradom alebo nim poverenou odborne sp6sobilou osobou, najmenej
vSak tri pracovné dni odo dfia oznamenia nadlezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym Uradom je nalezca povinny vykonat' vSetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu ndlezu, najma zabezpecit' ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zniceniu
a odcudzeniu. Archeologicky nalez m6ze vyzdvihnut' a premiestnit’ z pévodného
miesta a z nalezovych slvislosti iba opravnena osoba metddami archeologického
vyskumu.

2.3. Turizmus a vybavenostna infrastruktura
Navrhovana stavba apartmanového domu ,Vyhliadka" nema vyrazny vplyv na

turizmus a vybavenostnd infrastruktiru, dopifia ju o segment apartmanového
byvania v apartmanovom dome. Vytvara priestor pre cestovny ruch - rekreaciu
v Uzemi s jestvujucou vybavenost'ou — hotel Solisko a Kempinski.

2.4. Obyvatel'stvo a bytovy fond
Navrhovana stavba nema vplyv na obyvatel'stvo a bytovy fond.

2.5.  Prvky Uzemného systému ekologickej stability 5 5
Navrhované rieSenie zmeny a doplnku UPN O — Strba, miestna Cast’ Strbské

Pleso, apartmanovy dom ,Vyhliadka" sa nachadza v ochrannom pasme TANAPu —
I11. stuperi ochrany prirody. Uzemie nie je zaradené medzi chranené tizemia sUvislej
eurdpskej sustavy NATURA 2000 a nie je sucastou maloplosného chraneného
Uzemia ani jeho ochranného pasma. Na dotknutej parcele sa nenachadzaju biotopy
narodného alebo eurdpskeho vyznamu a nedotyka sa chranenych vtacich Gdzemi.

2.6. Krajinarsko-urbanisticka charakteristika




Navrhované riedenie zmeny a doplnku UPN O- Strba, miestna cast’ Strbské
Pleso, apartmanovy dom ,Vyhliadka", reSpektuje prirodné panoramatické horizonty,
vyskovo ani objemovo sa rusivo neprezentuje a nepresahuje sucasnu vysku okolitych
objektov a stromov. Pre samotni vystavbu nebude potrebny vyrub stromov.
Z rieSeného priestoru je panoramaticky vyhl'ad na Podtatranskd kotlinu.

2.7. Chranené Uzemia a objekty, ochranné pasma 5 y
Navrhované rieSenie zmeny a doplnku UPN O- Strba, miestna Cast’ Strbské

Pleso, apartmanovy dom ,Vyhliadka", sa nachadza v ochrannom pasme TANAPu —
III. stupen ochrany prirody. Stavba bude osadena na rovinatom teréne (na mieste
povodnej asanovanej budovy), svojou existenciou a prevadzkou nenarusi raz krajiny
a zasadnym sposobom nezmeni hydrologické pomery v Uzemi.

Nedotyka sa chranenych vtacich Uzemi a Uzemia NATURA 2000, a nezasahuje
do ostatnych ochrannych pasiem.

2.8. RieSenie dopravy
Dopravne je rieSené Uzemie napojené na jestvujicu miestnu komunikaciu ul.

Kupelna (C3 MZ 6,5/30), ktora je nasledne napojenda na cestu II. triedy €. 537
v smere na Tatranski Strbu. V rdmci pozemku je riedené vytvorenie odstavnej
plochy pre parkovanie 12 osobnych automobilov so spevnenym povrchom,
lemovanom obrubnikom.

2.9. RieSenie technickej infrastruktiry
Apartmanovy dom bude rieSeny s napojenim na verejnu elektrickd siet’ z jestvujlcej
RIS, pozadované Psuc¢ = 60 kW (MRK).

Kanalizacia bude riesena so zaustenim do jestvujlcej splaskovej kanalizacie, vodovod
napojeny na jestvujuci verejny vodovod cez vodomernu Sachtu.

Plynovod bude napojeny na verejny plynovod cez plynomer.

Vykurovanie bude rieSené Ustredné teplovodné s kotlami na plynné palivo, priprava
TUV v kombinovanom plynovom boijlery.

InZinierske siete su vedené vedl'a miestnej komunikacie a v komunikacii.

2.10. Odpadové hospodarstvo

Odpady a likvidacia odpadov pocas vystavby budu rieSené v ramci projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie. Odpad podobny domovému odpadu -
komunalny odpad skupina ¢. 20, sposob Upravy SP, SK. Komunalny odpad bude
ukladany do odpadkovych kontajnerov a nasledne likvidovany technickymi sluzbami —
zmluvnd dohoda, triedenie odpadu podla vieobecného nariadenia obce Strba.
Odpad z druhotnych surovin (kov, sklo) - umiestnit’ do zberne druhotnych surovin.

2.11. Zaber lesného a pol'nohospodarskeho podneho fondu




Navrhovana stavba apartmanového domu si nevyzaduje zaber
pol'nohospodarskeho podneho fondu — druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,
pozemok je zastavanom Uzemi obce, parcela KN - C €. 3531, o vymere 1216 m2

2.12. Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
ovodnami

Z hl'adiska zaujmov vojenskej spravy nie su v rieSenom Uzemi ziadne objekty ani
zariadenia.

Poziarna ochrana: zabezpecCeny je pristup mobilnej hasi¢skej techniky do
bezprostredného okolia navrhovanej stavby v stlade s poziadavkami § 4-9 vyhlasky
MV SR Cislo 699/2007 Z.z. o zabezpeceni stavieb na hasenie poziarov.

Ochrana pred povodnami: dazd'ové vody zo strechy budovy budl zvadzané na terén
a nasledne vsiaknu do terénu.

3. Zmeny a doplnky — v sprievodnej sprave
ZaD UPN O Strba, miestna cast’ Strbské Pleso

Odstavec: 2.5. Navrh priestoroveho usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia

Odsek : Centralny areal medzi hotelom Patria a tratami TEZ
a ozubnicovou zeleznicou
Cast’: - Prizemna budova kaviarne s cukrarnou na hornej vyhliadkovej terase

(juzne od objektu Solisko), ide o lokalitu z ktorej je atraktivny

vyhl'ad do udolia Popradu
navrhovana zmena v casti:
- apartmanovy dom , Vyhliadka" (juzne od objektu Solisko), zariadenie
cestovného ruchu, dvojpodlazny, podpivniceny, s obytnym podkrovim
sedlovej strechy, bude obsahovat’ apartmanové byvanie s vybavenost'ou

Odstavec: 2.6.3.2. Cestovny ruch, rekredacia a Sport

Tabul'ka :
Cislo vo vykrese |N&zov zariadenia poc. 16Z2ok | stoliCiek
stav navrh | stav navrh
24 Vyhliadkova terasa 0 0 0 40
a kaviaren
Navrhovana zmena
24 Apartmanovy dom 0 48 |0 0
+Vyhliadka™




4. Zmeny a dopinky — zmena regulatlvov pre (1zemny rozvoj
ZaD UPN O Strba, miestna cast’ Strbské Pleso

Navrhovana zmena a doplnok UPN O Strba v plnom rozsahu redpektuje zavézné
regulativy schvalenej povodnej Uzemno-planovacej dokumentacie.

Zavazna Cast’ sa meni len v rozsahu zmeny funkéného vyuzitia dotknutého

pozemku z plochy navrhu obcianskej vybavenosti

apartmanovy dom ,Vyhliadka".

4. Poziadavky na spracovanie Uzemno-planovacej dokumentacie
Pre maly rozsah a jednoduchost’ rieSenia Uzemia je zmena vypracovana len v jednom
Navrh rieSenia. Dokumentacia obsahuje: textovu a vykresovu Cast’

stupni —

na plochu pre cestovny ruch —

Proces schval'ovania a prerokovania zmeny stanovi obstaravatel v sulade
s legislativnym postupom a s procesom prerokovavania povodnej dokumentacie

Tabul'ka: 5.3. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania ploch

¢.reg. |zariadenie poloha v zast. | funkéné | index zast. | max. podlaz. |Specifické
bloku uzemi vyuzitie | ploch zastavby podmienky
23 wvyhliad. terasaa | ano ov 0,30 1+P
kaviaren
Navrhovana zmena
23 Apartmanovy | ano CR 0,50 2+P
dom

jtin 2016

vypracoval: Ing. arch. Rudolf Kruliac
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