OKRESNY URAD BRATISLAVA

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-OSZP3-2016/051573/ANJ/BAI-EIA-r
Bratislava, 11. 07. 2016

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ako prislusny organ $tatnej spravy podl'a § 5
zakona NR SR ¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so zdkonom ¢&. 180/2013
7. z. 0 organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, v spojeni s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov,
vydava podla § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov a podl'a § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov na zéklade
oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti ,,POLYFUNKCNY DOM - lemska/Kycerskeho
ulica, Bratislava — Staré Mesto*, ktoré predloZil navrhovatel’, Park — Dom Zilinska s.r.o.,
Sulekova 19, 811 03 Bratislava, toto rozhodnutie:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,POLYF UNKCNY DOM - Zilinské/KYEerského ulica,
Bratislava — Staré Mesto“, ktorej ucelom je najmd spojenie dvoch pdvodnych objektov
Polyfunkéného objektu a Parkovacieho domu do jedného konstrukéného a funk&éného
celku, zmena podielov nadzemnych podlaznych pléch na byvanie a obianskej vybavenosti,
zmena statickej dopravy, situovana v Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese Bratislava I,
v Mestskej casti Bratislava — Staré¢ Mesto, na pozemkoch s parc. &. 7584/1, 7584/2, 7584/3,
7584/4, 7582, 7580/3, 21716/6, 21715, k. u. Staré Mesto,

sa nebude posudzovalt

v

podla zikona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V procese povolovacieho konania podla osobitnych predpisov bude potrebné
zohladnit’ tieto konkrétne poZiadavky vo vitahu k zmene navrhovanej Cinnosti, ktoré
vyplynuli zo stanovisk dorulenych k tomuto ozndmeniu a7 dokumentdcii upravujicich
zdujmy ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ktoré siu prisluSnému orgdnu zndme:



* reSpektovat obmedzenie pre rieSené Uzemie stanovené ochrannym pasmom kuzel'ovej
prekazkovej plochy Letiska M. R. Stefanika Bratislava s vy§kovym obmedzenim 259.8 m
n.m.Bpv.;

e zohl'adnit' stanovisko s poZiadavkami Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR (bod 7.) a prekonzultovat’ ho s rezortnym organom;

e vdalsom stupni projektovej dokumenticie odporutame zapracovat principy ,.Stratégie
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy* vypracované
Ministerstvom Zivotného prostredia v januari 2014 a to konkrétne:

- vramci pripravovanej upravy komunikécie a chodnikov na Ky¢erského a Zilinskej ulici
zabezpeCit' miesto pre zeleny pas, prip. stromoradie v danej lokalite, aby sa
minimalizovala prasnost a zabezpe¢ila sa vhodna mikroklima pre chodcov a cyklistov
vV meste;

- vramci pripravovanej upravy komunikécie a chodnikov na Ky¢erského a Zilinskej ulici
zabezpe€it' a podporovat’ zvysenie infiltradne; kapacity uzemia diverzifikovanim
Struktiry krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim vsakovacich prvkov v extravilane
a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvarania novych priepustnych
ploch na urbanizovanych pddach v intravilane obce.

ODOVODNENIE

Navrhovatel, Park — Dom Zilinska s.1.0., Sulekova 19, 811 03 Bratislava, (d’alej len
..navrhovatel), doru¢il dia 03. 05. 2016 prislusnému organu, Okresnému tUradu Bratislava,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia (d’alej len ,,0U BA™) a doplnil dila 08. 06. 2016 po jeho vyzve (list & OU-
BA-OSZP3-2016/051573/ANJ/BAI-EIA-vr zo dia 05. 05. 2016) a preruseni rozhodnutim ¢&.
OU-BA-OSZP3-2016/051573/ANJ/BAI-EIA-pr zo diia 05. 05. 2016 podla § 18 ods. 2 pism. d)
a podla § 29 ods. 1 pism. b) zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov (d’alej len
,»zakon o posudzovani®) ozndmenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,POLYFUNKCNY DOM —
Zilinské/K)’féerského ulica, Bratislava — Staré Mesto* (dalej len »0znamenie*) vypracované
podla prilohy ¢. 8a k zdkonu o posudzovani.

Zmena navrhovanej &innosti, uvedenej v prilohe ¢. 8 &asti B zakona 0 posudzovani,
kapitoly ¢. 9 Infradtruktura, polozky ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych
stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené vinych polozkach tejto prilohy
(v zastavanom tzemi od 10 000 m? podlahovej plochy) a pism. b) statickej dopravy od 100 do
500 stojisk, v zmysle § 18 ods. 2 pism. d) zakona o posudzovani, je predmetom zistovacieho
konania o posudzovani vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie podla § 29

zakona o posudzovani.

Povodne navrhovana ¢innost’ ,,POLYFUNKCNY DOM - ZILINSKA / KYCERSKEHO
ULICA, Bratislava — Staré Mesto®, svojimi parametrami podla prilohy &. 8, kapitoly 9.
Infrastruktura, polozky ¢. 14 h) apodla tej istej polozky pism. i) podlichala zistovaciemu
konaniu, ktoré Obvodny trad Zivotného prostredia v Bratislave, odbor ochrany prirody a
krajiny vykonal podFa § 29 vtom ¢ase platnom zneni zikona &. 24/2006 7. z. a vydal
rozhodnutie ¢islo ZP0O/2010/02377-30/ANJ/BAI zo diia 21. 04. 2010, Ze predmetna navrhovana
cinnost, ktorej ucelom bolo vybudovat' na ploche terajSicho trhoviska na Zilinskej ul.
viacpodlazny polyfunkény dom, umiestnena v mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto, na parc.
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. 7584/1-4, 7582 a 7580/3, k. 0. Staré Mesto, sa nebude posudzovat’ podl'a tohto zédkona.
Polyfunkény dom pozostaval z dvoch hlavnych stavebnych objektov, rieSenych ako dva
samostatné dilata¢né celky Polyfunkény objekt (SO-04) — umiestneny zo strany Zilinskej ulice
a Parkovaci objekt (SO-05) — umiestneny zo strany Kycerského ulice. Celkova uzitkova plocha
polyfunkéného objektu vratane spoloénych priestorov mala byt 2 964,6 m’ a celkové uzitkova
plocha parkovacieho objektu 7 469,1 m’. Funkéné vyuZitie polyfunkéného objektu bolo
nasledovné: 15 parkovacich stojisk, skladové priestory pre obchodné prevadzky a kotoliia,
obchodné priestory aj so zdzemim (sortiment zamerany na ovocie a zeleninu, potraviny), posta
+ postova banka, resp. bankova expozitura, kancelarske priestory so zdzemim a byty (v podte
8). Parkovaci objekt zahrfial nasledovné funkcie: parkovanie s245 parkovacimi stojiskami,
ruénu umyvarefi osobnych dut so zazemim, technolégiu ruénej umyvarne aut, COV a obchodny
priestor so skladovym a socidlnym zazemim.

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,POLYFUNKCNY DOM - Zilinské/Kj/éerského ulica,
Bratislava — Staré Mesto™ je rieSend na pravoplatne umiestnenti stavbu, na ktort bolo vydané
Mestskou ¢astou Bratislava — Staré Mesto pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby &.
1214, pod ¢. j. 3809/31451/2011/URS/Gal-UR., zo dina 15. 08. 2011, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dia 12. 10. 2011. Rozhodnutie o prediZeni platnosti tzemného
rozhodnutia do 12. 10. 2015 bolo vydané diia 30. 09. 2013 (pravoplatné 11. 11. 2013), pod
¢islom 6019/42782/2013/STA/Stf a dina 09. 10. 2015 pod ¢islom 9294/42363/2015/STA/Ham,
bolo vydané pravoplatné rozhodnutie o prediZeni platnosti rozhodnutia o umiestneni stavby ¢.
1214 do 12. 10. 2017.

Zmeny zakladnych parametrov navrhovanej zmeny ¢innosti v zmysle ozndmenia su uvedené
v nasledovnej tabul’ke:

parameter Rozhodnutie ¢, Rozhodnutie Zmena Zmena

;;gﬁ;l/l l;]:][2377- g r;l}fstneni stavby navrhovanej

, 1214, 2 15.8.2011,

z 21.4.2010 zo ¢.3809/31451/2011/URS ¢innosti

zist'ovacieho /Gal-UR

konania
RSO 2306 m? 2306 m’ 2306 m’ :
pozemku
zastavana plocha 2214 m’ 2214 m’ 2214 m’ -
pocetROdzemnych 2.5 25 5 _0,5
podlazi
po&et nadzemnych 5 + podkrovie 5 + podkrovie 6.NP 5 + podkrovie -
podlazi (NP) 6.NP 6.NP
staticka doprava 260 256 119 - 141 PM
poclaiova ploch. 4 428m? 4428 4428 m? :
podzemnych podlazi
podlalingd plochia 7 540m’ 7 540m’ 6311 m’ 21229 m?
nadzemnych podlazi
plocha zelene na 130 m’ 130m’ 910 m® * | +780 m**
konstrukeii stropu
I.NP




podlahova plocha 6 571m> 6571m’ 3 132m’ -3439m’
obcianskej

vybavenosti

podlahové plocha 969 m’ 969 m’ 3179m’ | 42210 m?
bytov

pocet bytov 8 8 29 +21
Technologia — . . .

umyvarka aut + COV ano ane e

*{daje bol zjednotené na zaklade upresnenia navrhovatel'om
Popis zdkladnvch zmien stavebno-technického rieSenia zmeny navrhovanej ¢innosti:

Najpodstatnej$ou zmenou navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény dom Zilinska-Kyéerského,
Bratislava — Staré Mesto®, je spojenie dvoch pdvodnych objektov Polyfunkény objekt a
Parkovaci dom, do jedného konstrukéného a funkéného celku — Polyfunkény dom.

Meni sa tcel vyuzitia nadzemnych podlazi po6vodného parkovacieho domu na polyfunkciu.
Navrhovanou zmenou bude zredukované objemové riesenie (zaroven aj podlahové plochy)
vSetkych nadzemnych podlazi od Grovne 2. nadzemného podlazia (dalej len ,,NP*).

Na stropnej konstrukcii 1.NP vznikne stre$nd zéhrada o vymere cca 910 m?, orientovana do
vnutrobloku okolitych objektov.

Zmena navrhovanej ¢innosti zachovava dve povodné podzemné podlazia (d’alej len ,,PP*).
Prizemie, tvoriace podnoz pre nadzemné podlazia, je poddorysne plnohodnotné a rovnaké ako
podzemné podlazia.

2.NP je riesené do tvaru ,L*, ramena do Zilinskej a Ky&erského ulice sleduji uli¢né &iary.
Rameno do Zilinskej ulice je pddorysne a objemovo nezmenené. Rameno do Ky&erského ul.
je oproti menenej ¢innosti od 2.NP objemovo a pddorysne zna¢ne zredukované, zo strany
vnutrobloku okolitych objektov.

Obe ramena maj vyuZiteIné podkrovie (6.NP). na byvanie.

Povodna ruéna umyvarka dut bola zruSena.

Funkéné vyuzitie jednotlivyeh podlazi zmenyv navrhovanej ¢innosti:
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V podzemnom podlazi -1.PP je umiestnena statickd doprava - 55 parkovacich miest
atechnické zazemie polyfunkéného objektu (kotoliia pre vykurovanie, TUV a VZT
obchodné prevadzky, kotoliia pre vykurovanie a TUV obytné podlazia, poziarna nadr,
sklady, pivni¢né kobky).
V podzemnom podlazi -2.PP je umiestnena statickd doprava - 64 parkovacich miest,
strojoviia VZT, sklady CO a pivni¢né kobky.
Celkovy pocet parkovacich miest v podzemnom podlazi bude 119. Vjazd a vyjazd osobnych
aut do parkovacich podlaZi je napojeny na Kyéerského ulicu.
Na 1.NP je umiestnena obcianska vybavenost - obchodna prevadzka a plocha pre
mozné umiestnenie mobilnych trhovych stolov (obchodnd prevaddzka zamerand na
potravinovy sortiment, predaj ovocia, zeleniny a kvetov, pripadne rychleho obderstvenia),
s vyClenenym vnutornym priestorom pre zasobovanie obchodnych prevadzok — malymi
polonakladnymi autami (do 3,5t) — vjazd/vyjazd na Kycerského ul.
Na 2.NP v ramene do Kycerského ul., je umiestnend ob¢ianska vybavenost (d’alej len ,,OV*)
prechodné ubytovanie — 7 apartménov, vramene do Zilinskej ul. je umiestnena OV -
materska $kola, resp. detské centrum naviazané na stre$nu zéhradu o vymere cca — 910 m?
o podlahovej ploche 424 m?, resp. navrhovatel’ mdZe na tejto podlahove; ploche umiestnit’ -
vybudovat’ prechodné byvanie, resp. kancelarie.
Na 3.NP - 5. NP je umiestnené trvalé byvanie - 8 bytovych jednotiek na kazdom NP.
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e V podkrovi - je umiestnené trval€ byvanie - 5 bytovych jednotiek.
Spolu bude 29 bytovych jednotiek.

Povolenim, ktoré bude potrebné pre realizaciu zmeny navrhovanej ¢innosti, je zmena
tuzemného rozhodnutia a stavebného povolenia v zmysle zakona ¢. 50/1976 o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkona) v zneni neskorsich predpisov.

Zmena navrhovanej ¢innosti je rieSena v Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese
Bratislava I, v Mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto, na pozemkoch s parc. ¢. 7584/1, 7584/2,
7584/3, 7584/4, 7582, 7580/3, 21716/6, 21715, k. u. Staré Mesto. Zaujmové pozemKy su
umiestnené v zastavanom Uzemi obce, vedené na listoch vlastnictva ako zastavané plochy
anadvoria, ostatné plochy a zéhrady. Pozemky s upravené betonovou spevnenou plochou
a zastavané mobilnymi stolmi, pristreSkami, resp. drevenymi stavbami urenymi na predaj
ovocia, zeleniny, kvetov, syrov a ochutnavky vin pre trhovisko na Zilinskej ulici.

OU BA, ako prislusny organ $tatnej spravy podl'a § 5 zakona &. 525/2003 Z. z. o §tatnej
sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestne] $titnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskor$ich predpisov, § 56 pism. b) zadkona o
posudzovani a podl'a § 18 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov, zacal spravne konanie vo veci zistovacieho konania k predmetnej zmene
navrhovanej ¢innosti dilom podania u¢astnika konania prislu$nému organu, t.j. diiom doru¢enia
oznamenia o zmene navrhovanej ¢&innosti navrhovatelom, o ¢om upovedomil uéastnika
konania, rezortny orgéan, povolujuci organ, dotknuté organy a dotknutu obec, ktorym zaslal
oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti v prilohe. Prislusny organ bezodkladne zverejnil
oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky na adrese: http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-dom-
zilinska-kycerskeho-ulica-bratislava-stare-mesto-1 a podl'a § 24 ods. | zdkona o posudzovani
informoval bezodkladne verejnost’ na svojom webovom sidle http://www.minv.sk/?uradna-
tabula-14&sprava=polyfunkcny-dom-zilinska-kycerskeho-ulica-bratislava-stare-mesto aaj na
svojej uradnej tabuli, ¢im zaroveni oznamil uéastnikom konania a z(¢astnenym osobam, Ze
v zmysle § 33 ods. 2 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom Konani (spravny poriadok) v zneni
neskor$ich predpisov maji moznost' sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu
1 k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnut' jeho doplnenia a nahliadnut’ do spisu. Dotknuta
obec — Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 29 ods. 8 zakona o posudzovani
informovala o doru¢eni oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti na svojom webovom sidle
www.bratislava.sk verejnost o tom, Ze do ozndmenia bolo mozné nahliadnut’ v drioch od
17.6.2016 do 01. 07. 2016 na prizemi budovy Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne
nam. 1, v priestoroch Sluzieb obcanom/FRONT OFFICE. (V elektronickej podobe bude
oznamenie  k nahliadnutiu  na http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-dom-
zilinska-kycerskeho-ulica-bratislava-stare-mesto-1 /EIA/SEA - Informacny systém podla
zakona ¢. 24/2006 Z.z. Cast’ EIA/.), ako aj o tom, Ze verejnost’ mohla svoje pisomné stanovisko
dorucit’ prislusnému organu do 01. 07. 2016.

Vstulade s § 29 ods. 9 zakona o posudzovani dorucili prislusnému orgdnu svoje pisomné
stanoviskd k predmetnému oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti tieto subjekty (stanoviska
st uvadzané v skratenom zneni):

. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, list
& HZP/11259/2016, zo diia 16. 06. 2016, doruceny diia 17. 06. 2016 (podany na postovii
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prepravu diia 16. 06. 2016) vo svojom zavéznom stanovisku uvadza, Ze z hl'adiska ochrany
zdravia netrvda na posudzovani zmeny ¢innosti podla zékona o posudzovani pre ¢&innost’
»Polyfunkény dom - Zilinska/Ky&erského ulica, Bratislava — Staré Mesto®, k. 1. Staré Mesto,
Bratislava 1. Oddévodnenie: Oznamenie o zmene rie$i zmenu stavby s pravoplatnym uzemnym
rozhodnutim, ktora bola posudena v zistovacom konani v r. 2010. Zmena predstavuje spojenie
dvoch povodnych objektov do jedného celku, redukciu podzemnych podlazi o 0,5, redukciu
parkovacich miest o 141 (na 119), redukciu podlahovej plochy NP o 1 229 m?, redukciu pléch
OV, ndrast po¢tu bytov o 21 (na 29) a nérast ploch zelene. Poet zamestnancov sa predpoklada
cca 20. Napojenie na inZinierske siete, teplofikacia (2 plynové kotle) a dopravné napojenie
zostavaju nezmenené. Svetlotechnické pomery nebudi zmenou dotknuté. Hlukové pomery
aimisné pomery by sa mali vzhladom na pokles parkovacich miest zlepSit. Zmena
nepredstavuje ohrozovanie verejného zdravia ani zhorSenie podmienok byvania v okolitych
objektoch. Cinnost’ bude d’alej posudend podl'a zdkona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov ajeho vykonavacich
predpisov.

. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list é. OU-BA-OSZP3-2016/063889/JUD zo dria

17. 06. 2016, doruceny diia 21. 06. 2016 z hladiska ochrany prirody a krajiny konstatuje:

Zmenou navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény dom Zilinskd/Ky&erského, Bratislava — Staré

Mesto®, je predovsetkym spojenie dvoch pdvodnych objektov Polyfunkény objekt a Parkovaci

dom, do jedného konstrukéného a funkéného celku a zmena podielov nadzemnych podlaznych

ploch na byvanie a nadzemnych podlaznych pléch ob¢ianske) vybavenosti, v sdlade v

sudasnosti platnym Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a

doplnkov. Ako dotknuty organ ochrany prirody okresu v zmysle § 9 ods. 2 zakona ¢. 543/2002

Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon OPK*) vydal

stanovisko, v ktorom uviedol:

e Stavba sa navrhuje umiestnit’ v uzemi, pre ktoré plati prvy stupenn ochrany v rozsahu
ustanoveni § 12 zdkona OPK.

e Dotknuté Gzemie nie je zaradené do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach,
nenachddzaju sa tu Ziadne chranené Uzemia, biotopy narodného ani eurdépskeho vyznamu,
chranené stromy a ani neddjde k zasahu do stvislej eurdpskej sustavy chranenych tuzemi
(Natura 2000).

e Podla Regionalneho tzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) sa v predmetnom tGzemi nenachadza Ziadny biokoridor, biocentrum, ani genofondova
plocha.

e Podla ozndmenia o zmene sa nenachddzala a ani v su¢asnosti sa nenachadza na predmetnom

uzemi ziadna zeler.
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, ako dotknuty organ ochrany prirody okresu
nepozaduje oznamenie o zmene navrhovanej cinnosti posudzovat podla zakona
o0 posudzovani.

. Dopravny iirad, list ¢ 12664/2016-ROP-002/19116, zo dria 17. 06. 2016, doruceny diia 22.

06. 2016 — ako dotknuty orgén $tatnej spravy na useku civilného letectva v zmysle ust. § 28

ods. 3 zakona ¢. 143/1998 Z. z. ocivilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni

niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov oznamuje, Ze rieSené uzemie sa nachadza

v ochrannych pasmach Letiska M. R. Stefanika Bratislava, z ktorych vyplyva pre riesené

uzemie nasledovné obmedzenie stanovené:

- ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy Letiska M. R. Stefanika Bratislava s
vySkovym obmedzenim 259.8 m n.m.Bpv.




Dovol'uje si upozornit’, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zaujmov civilného letectva.
Prislusny orgdn stanovisko Dopravného iradu reSpektoval a podmienku tykajucu sa
obmedzenia v rieSenom uzemi zapracoval do poZiadaviek, ktoré bude potrebné zohladnit
v procese povolovacieho konania podla osobitnych predpisov.

. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list ¢. OU-BA-OSZP3-2016/063169/HEL/I z0 diia
17. 06. 2016, doruceny diia 20. 06. 2016 — po oboznameni sa s predlozenou Zziadostou
z hl'adiska odpadového hospodérstva kon$tatuje, Ze zmena navrhovanej ¢innosti nebude mat’
negativny vplyv na Zivotné prostredie anemd knej pripomienky. Konkrétne podmienky
k realizécii a prevadzkovaniu stavby ur¢i organ odpadového hospodarstva v ramci vyjadrenia
v povolovacom procese.

. Okresny urad Bratislava, odbor opravaych prostriedkov, referdt podohospoddrstva, list ¢.
OU-BA-O0P4-2016/065392 zo dria 22. 06. 2016, doruceny dria 23. 06. 2016 - ako organ
ochrany pol'nohospodarskej pody podla zédkona ¢&. 224/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zak. ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
zne€istovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zékonov (d’alej len ,,zdkon
o ochrane pédy*) konstatuje vo svojom stanovisku, ze podl'a predlozenej dokumenticie sa ma
navrhovana zmena ¢innosti realizovat’ na pozemkoch C-KN parc. ¢. 7584/2, 7584/3, 7584/1,
7584/4, 7582, 7580/3, 21716/6, 21715, k. 0. Bratislava - Staré Mesto, evidovane ako druh
pozemku ,,zahrady®, ,,zastavané plochy a nadvoria™ a ,,ostatné plochy*, v zastavanom uzemi
obce, ktoré si v zmysle platného Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy odsthlasené na
nepol'nohospodarske pouzitie. V zmysle zakona o ochrane pddy sa pol'nohospodarskou pédou
rozumie produkéne potencidlna poda evidovana v katastri nehnutelnosti ako ornd pdda,
chmelnice, vinice, ovocné sady, zahrady a trvalé travnaté porasty. PredloZeny zamer uvazuje so
zaberom pol'nohospodarskej pddy. V pripade, Ze ten, kto navrhne nepol'nohospodarske pouZzitie
pol'nohospodarskej pody na stavebny zamer, je povinny zabezpecit uplatnenie zasad ochrany
pol'nohospodarskej pody, Specialne najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody a vinic. Pri rieSeni
navrhovanych lokalit, je potrebné sa riadit’ ustanoveniami § 12 a § 17 zakona o ochrane pddy.
V stilade s tymito ustanoveniami je mozné polnohospodarsku podu pouzit' na stavebné ainé
nepol'nohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odovodnenom rozsahu, kde je
rozhodujicim limitom pri rozvoji uzemia kvalita polnohospodarskej pddy. Na ziklade
uvedenych skuto¢nosti Okresny turad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat
podohospodarstva nepozaduje zmenu navrhovanej c¢innosti posudzovat podla zakona
o posudzovani.

. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentura sprdvy majetku Bratislava, list ¢. ASM-
77-1671/2016, zo diia 22. 06. 2016, doruceny diia 24. 06. 2016 (podany na postovii prepravu
diia 23. 06. 2016) nemé pripomienky, lebo vrieSenom uzemi nemd zvlaStne Gzemné
poziadavky. Z hl'adiska zdkona o posudzovani nema pripomienky.

. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozveja Slovenskej republiky, Sekcia
zdletitosti EU a zahraniénych vzt'ahov, Odbor rozvoja dopravnej infrastruktiry, Oddelenie
dopravného modelovania a infrastruktiry, list ¢ 17685/2016/4A411-SZEU/40596 zo diia
22. 06. 2016, doruceny diia 27. 06. 2016 (podany na postovu prepravu dita 23. 06. 2016)
konitatuje, Ze Gi¢elom navrhovanej zmeny je vybudovat' na ploche trhoviska na Zilinskej ulici
viacpodlazny polyfunkény dom. Zmena oproti pévodne posudzovanému zameru z roku 2010 sa
tyka dispozi¢ného rieSenia objektu, zniZenia rozlohy podlahovej plochy nadzemnych podlazi
a ploch pre ob¢iansku vybavenost’, zvySenia poctu bytov, zniZenia poctu parkovacich miest,
znizenia poé¢tu podzemnych podlazi, zruSenia navrhovanej autoumyvarne a istiarne
odpadovych vdd. Polyfunkény dom bude dopravne napojeny na miestne komunikdcie na




uliciach Kycerského a Zilinskd. Parkovanie je rieSené v podzemnych garazach s celkovym

po¢tom 119 parkovacich miest.

Ministerstvo dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej len

.MDVRR SR*) ma k predlozenému zameru ,, POLYFUNKCNY DOM — Zilinsk&/Ky&erského

ulica, Bratislava — Staré Mesto* nasledovné pripomienky a poZiadavky:

- predmetny zamer Ziada prekonzultovat a o zavizné stanovisko poziadat spravcov
dotknutych komunikédcii ovplyvnenych navrhovanou <¢&innostou aich poziadavky
reSpektovat’ v plnom rozsahu;

- vietky dopravné parametre Ziada navrhnut vsilade s prislusnymi normami STN
a technickymi predpismi;

- k spracovanému dopravno-kapacitnému posudeniu odporua zabezpedit metodické
posudenie a usmernenie zo Slovenskej spravy ciest a toto re$pektovat’ v plnom rozsahu.

MDVRR SR suhlasi s ukongenim procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zmeny

navrhovanej ¢&innosti, ,,POLYFUNKCNY DOM - Zlhnska/Kycerskeho ulica, Bratislava —

Staré Mesto®, v zmysle zédkona o posudzovani, po uskutoéneni zist'ovacieho konania.

Prislusny orgdn sa zaoberal z vecného hladiska vsetkymi poZiadavkami MDVRR SR a

zohladnenie jeho stanoviska s poZiadavkami a prekonzultovania s rezortnym orgdnom zahrnul

medzi poZiadavky, ktorych splnenie navrhovatel preukdze v procese povolovacieho konania
podla osobitnych predpisov.

. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list ¢, MAGS OSRMT 48430/16-304626

OSRMT 581/16, k EIA ¢. 12-10, zo dita 23. 06. 2016, doruceny diia 30. 06. 2016 (podany na

postovi prepravu diia 28. 06. 2016) — vo svojom stanovisku uvadza, Ze do oznamenia je

mozné nahliadnut’ v diioch od 17. 06. 2016 do 01. 07. 2016 na prizemi budovy Magistratu
hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, v priestoroch SluZieb obéanom/FRONT OFFICE.

v elektronickej podobe bude oznamenie k nahliadnutiu

na http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-dom-zilinska-kycerskeho-ulica-

bratislava-stare-mesto-1 /EIA/SEA - Informaény systém podla zékona &. 24/2006 Z.z. Cast

EIA/.), ako aj o tom, Ze verejnost’ mohla svoje pisomné stanovisko dorugit’ prlslusnemu organu

do 01. 07. 2016. K predloZenému Ozndmeniu o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény dom

— Zilinsk&/Ky&erského ulica, Bratislava — Staré Mesto*, k.u. Staré Meso zaujima nasledovné

stanovisko:

8.1 Z hladiska izemného plinovania:

Postidenie vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02,

03 a 05 (dalej len ,,UPN*):

A — konstatuje:

e UPN mesta stanovuje v bloku, ktorého sudastou je rieSeny objekt na funkéné vyuzitie:

funkcia ¢. 501 - zmie$ané izemie byvania a obé&ianskej vybavenosti; stabilizované Gzemie.
Stabilizované tizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan: ponechava sicasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevaine formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia.

2.2.2. Regulicia vyuzitia izemia v stabilizovanych Gzemiach
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najméi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramei
stabilizovanych uzemi sa uskutoéfiuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gizemia vo
funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a
zlozitost’, ktori predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereipektuje
8



charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby

neprijatel’ny kontrast, resp. neimerné zat'aZenie pozemku, nie je moZné takito stavbu

v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

7 hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej Strukture je potrebné:

e na uzemi centra mesta
* yostatnom uzemi centra mesta prevlada vramci stabilizovanych tzemi blokovy

charakter existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat
bloky zastavby s odliSnou intenzitou zistavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje
reSpektovat’ typicky charakter bloku. V ur€itych pripadoch — zvyraznenie narozi,
nadstavby — mdze ddjst’ k vysSej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou
existujucou zastavbou. Uréujuce su viak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a
pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktury bloku;

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (niclen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvy3enie prevadzkovej kvality Gizemia).

Zakladné udaje o navrhovanej ¢innosti:

RieSené uzemie sa nachadza v severovychodnej Casti uzemia Mestskej Casti Bratislava - Staré

Mesto. Uzemie je sidast'ou pamiatkovej zony Centralna mestska oblast.

* Predlozena dokumentacia navrhuje zmenu podielu funkcii v ramei polyfunkéného objektu
a taktiez redukciu objemu zastavby v nadzemnej cCasti objektu od 2. NP zo strany
Kycerského ulice.

* Pocet parkovacich miest sa z povodne posudzovanych 260 meni na 119 PM.

* Zavidzné stanovisko mesta k navrhovanej zmene bolo vydané 18. 01. 2016.

B — stanovisko:

z hl'adiska hmotovo-priestoroveého rieSenia:

» predlozend dokumentacia navrhuje redukciu objemu povodného riesenia objektu zo
strany Kycerského ulice;
z hl'adiska funk¢ného usporiadania:
= predlozena dokumenticia navrhuje zmenu podielu funkeii vramci polyfunkéného
objektu redukciou parkovacej funkcie a zachovanim trhovej funkcie lokality v parteri
objektu: v dvoch podzemnych podlaZiach je navrhované parkovanie, v parteri trznica
a skladové priestory, v druhom nadzemnom podlazi byvanie a stre$na zahrada nad
konstrukciou prvého nadzemného podlazia, v alternative sa v Casti druhého podlazia
navrhuje prevadzka materskej Skoly v dalSich nadzemnych podlaziach (3.-6. NP)
bytova funkcia;

* upozoriiuje na to, ze v pddoryse je na urovni parteru trznica, ale v rezoch je uvedeny
supermarket — je potrebné zmenit’ na trznicu.

C - zaver:

e 7 hladiska UPN k zmene navrhovanej ¢innosti nema zasadné pripomienky.

8.2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:

A — konstatuje:

K popisu navrhovanej zmeny &innosti:

e UR evid. ¢ 1214 bol umiestneny Polyfunkény objekt (SO-04) zo strany Zilinskej
ul., Parkovaci dom (S0-05) zo strany Kycerského a objekty pripojok inZinierskych sieti.

e 7Zmena navrhovanej ¢innosti sa dotyka len “SO-03 Polyfunkény objekt™, ktory vznikol
spojenim dvoch SO “Polyfunkény objekt™ a “Parkovaci dom* do jedného konstrukéného
celku.



ﬁ

¢ NajpodstatnejSou zmenou je zmena podielu obCianskej vybavenosti a byvania, redukcia
objemu nadzemnych podlazi p6évodne navrhovaného Parkovacieho domu. Pévodna
podlahova plocha obéianskej vybavenosti 6.571 m” sa redukuje na 3.132 m?. Z pdvodného
poétu 8 bytov (o podlahovej ploche 969 m?) doslo k nérastu na 29 bytov (o podlahovej
ploche 3.179 m?) a7 apartmanov. Zmenou podielu navrhovanych funkcii sa znizila potreba
parkovacich miest z pdvodnych 260 parkovacich miest (d’alej len ,,PM*) na 119 PM.

K hodnoteniu vplyvov na dopravu:

e Dopravné rieSenie zameru zostava z hl'adiska verejného dopravného vybavenia bez zmeny,
objekt je dopravne napojeny na Kycerského ulicu. Vjazd/vyjazd do PG objektu je
zachovany v pdvodnej polohe na Kycerského ulicu.

e /Zasadna zmena nastala v kapacite parkovacej gardZe pod objektom, ktora sa navrhuje s
poctom 119 PM. Pévodna kapacita parkovacej gardze bola 256 PM - zniZuje sa o 137 PM.

B - stanovisko:

e NiZiie objemy statickej dopravy pri navrhovanej zmene stavby nebudi generovat’ vy$sie
objemy dynamickej dopravy, nez na aké bola po¢itand dynamicka doprava generovana
zamerom Vv ¢ase posudzovania povodne] projektovej dokumentacie a vyhodnotenia vplyvov
na nadradenti dopravni komunika¢n siet’.

e Podmienky ODI magistratu boli uplatnené k zmene tzemného rozhodnutia, v Zaviznom
stanovisku hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS
ORM 59923/14-351535 zo dia 18. 01. 2016.

e K predloZzenému ozndmeniu o zmene navrhovanej ¢&innosti “Polyfunkény dom —
Zilinské/K)'réerského ulica* neuplatiiuje nové pripomienky.

Z hPadiska systémov technickej infrastruktiry — bez pripomienok.

8.3/ Zhladiska vplyvov na Zivotné prostredie, zdravie obyvatel’stva, vratane

kumulativnych vplyvov:

EIA - rekapitulacia:

e K povodnému zameru ,,Polyfunkény dom — Zilinskd/Ky&erského ulica, Bratislava — Staré
Mesto®, k.u. Staré Mesto zaujalo Hlavné mesto SR Bratislava stanovisko pod ¢. MAGS
OUP-39802/2010-46978, OUP-428/10, EIA ¢&. 12 zo dna 09.04.2010.

e Proces posudzovania uvedeného zameru bol ukonéeny v zistovacom konani stanoviskom
prisl. orginu Zivotného prostredia — OUZP Bratislava, ktory vdanej veci vydal
Rozhodnutie, ze navrhovana &innost' ,Polyfunkény dom — Zilinska/Ky&erského ulica,
Bratislava — Staré Mesto* sa nebude posudzovat’.

e K aktudlne predloZzenému Oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény dom
— Zilinsk&/Ky¢erského ulica, Bratislava — Staré Mesto®, zaujimame nasledovné stanovisko:

K zlozkam Zivotného prostredia:

Zelen — na dotknutych pozemkoch sa nenachddza ziadna zelefi (plocha trhoviska).

Vybudovanie novej plochy ,streinej zelene® o vymere 910 m* podporuje.

Ovzdusie:

e K zmene C¢innosti bola vypracovana ,,Rozptylova 3tadia“ doc. RNDr. F. Hesekom, CSc.,
14. 02. 2015. Zdrojmi znecist'ujucich latok su: vykurovanie (2 x plynova kotoliia), staticka
doprava 119 PM pre osobné automobily, a zvySend intenzita dopravy na prijazdovych
komunikaciach.

e Predmet posudzovania “Polyfunkény dom, Zilinska/Kygerského ulica, Bratislava — Staré
Mesto, zmena navrhovanej &innosti spifia poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené
pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzduSia.

Celkové environmentilne zhodnotenie navrhovanej zmeny ¢innosti:
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- Dotknuté uzemie nezasahuje do vyhldsenych chranenych tzemi prirody, ani do Ziadnej
z Ramsarskych lokalit vyhlasenych na tuzemi Bratislavy.

- Uzemie posudzovane] zmeny c¢innosti je zaradené do 1. stupria ochrany v zmysle ustanoveni
zakona OPK.

- Zmenou navrhovanej ¢innosti vznikne na stropnej konstrukeii 1.NP stresnd zahrada o vymere
cca 910 m’, na ktorej je uvaovand vrstva substratu, umoznujica vysadbu plnohodnotne;j

zelene.

- Zmenou Cinnosti sa rusi pdvodne uvazovana umyvarka pre osobné automobily aj Eistiareri
odpadovych vdd.

- Realizdcia zmeny ¢innosti si nevyziada novy zaber polnohospodarskej pody ani lesnych
pozemkov.

- Zasobovanie obchodnych prevadzok v zmene navrhovanej ¢&innosti sa predpoklada
polonakladnymi autami (od 6.00 do cca 10.00 hod.).

- Zmena ¢&innosti spiia poziadavky na zdroje znelistovania ovzduSia v zmysle pravnych
predpisov vo veci ochrany ovzdusia.

- Pri zmene ¢innosti sa nepredpokladajti zmeny v produkcii odpadov.

- Pri zmene Cinnosti sa predpoklada zlepSenie svetlotechnickych pomerov v dotknutom
kontaktnom tzemi.

- Realizdciou zmeny ¢innosti nevzniknti Ziadne predpoklady pre zhorsenie zdravotného stavu
obyvatel'stva v dotknutom tizemi. ‘

- KPU Bratislava vydal k navrhovanej zmene Cinnosti kladné zdvdzné stanovisko pod zn.
KPUBA-2014/18657-2/71068/FAL zo diia 04. 10. 2014,

- Vo vSeobecnosti moZno konstatovat, Ze kumulativne a synergické vplyvy, spésobené zmenou
navrhovanej ¢innosti, neovplyvnia Zivotné prostredie dotknutého izemia zasadnym spdsobom.
- Realizdcia zmeny navrhovanej ¢innosti nepredpoklada vplyvy presahujice §tatne hranice.

- S ohl'adom na uvedené, odporica proces posudzovania tejto zmeny &innosti ukonéit' v etape
zistovacieho konania.

K navrhovanej zmene ¢innosti bolo vydané kladné Zavizné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS ORM 59923/14-351535 zo diia 18. 01. 2016, v
ktorom sa potvrdzuje stilad zmeny navrhovanej ¢innosti s izemnym planom (uvedené v Prilohe
¢. 4 oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti).

Ostatné oslovené orgdny verejnej sprivy: Bratislavsky samosprdavny kraj; Krajské riaditelstvo
policajného zboru v Bratislave; Mestskd cast’ Bratislava — Staré Mesto; Magistrdt hl. m. SR
Bratislavy, sekcia dopravy; Krajsky pamiatkovy vrad Bratislava; Hasiésky a zdchranny dtvar
hlavného mesta SR Bratislavy; Okresny dirad Bratislava, odbor krizového riadenia, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. ochrany prirody avybranych zlofiek ZFivotného
prostredia (z hladiska ochrany oviduSia a ochrany véd) v zdkonnej lehote pisomné stanovisko
prislusnému orgdnu nedorucili, a preto sa podla § 29 ods. 9 zikona o posudzovani povaiuje
za stthlasné. K ozndmeniu o zmene navrhovanej éinnosti nedorucila svoje stanoviskd v zmysle
§ 29 ods. 9 Ziadna verejnost’.

Vyhodnotenie vplyvoy zmeny navrhovanej innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva
vratane kumulativiyeh a synergickych vplyvov:

Zmena navrhovanej ¢innosti sa podla predloZenej dokumenticie ma realizovat na
pozemkoch C-KN parc. &. 7584/2, 7584/3, 7584/1, 7584/4, 7582, 7580/3, 21716/6, 21715, k. .
Bratislava - Staré Mesto, evidované ako druh pozemku ,zahrady®, ,zastavané plochy
a nadvoria™ a ,,ostatné plochy“, v zastavanom Uzemi obce, ktoré su v zmysle platného UPN
odsuhlasené na nepolnohospodarske pouzitie. K zdberu pol'nohospodarskej pody déjde na
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pozemku parc. & 7580/3 o vymere 267 m?, ktory je zapisany na LV ako druh pozemku
~zahrady“, ktory bol vramci vydaného pravoplatného tzemného rozhodnutia legislativne
vyrieseny. Kontaminacia pddy pocas vystavby na ploche navrhovanej &innosti je malo
pravdepodobna. Mdze vzniknut' len v pripade havarii, napr. pri tniku ropnych latok alebo
hydraulickych olejov zo stavebnych mechanizmov alebo dopravnych prostriedkov. Realizicia
zmeny ¢innosti si nevyziada novy zdber polnohospodarskej pody ani lesnych pozemkov.
V tejto suvislosti vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti moZno povaZovat' za malo vyznamny
negativny. Zmena navrhovanej ¢innosti bude realizovana na ploche trhoviska na Zilinskej ulici.
Samotnd hibka zakladovej $kary zakladovej dosky, v navrhovane] zmene ¢innosti, pre
umiestnenie dvoch podzemnych podlazi sa pohybuje na urovni zo strany Zilinskej
a KycCerského ulice aaj zo strany objektov vnitrobloku cca -6,0 m pod terénom. Zmenou
navrhovanej ¢innosti dojde k zniZeniu mnozstva vykopanej zeminy z dévodu zmeny hibky -
2.PP zo strany vnutrobloku o 1,5 m oproti pévodnému zameru. V dotknutom urbanizovanom
prostredi sa nenachadza Ziadne lozisko nerastnych surovin. Zmena navrhovanej ¢innosti
nezasahuje do Ziadneho dobyvacieho priestoru ani ochranného pasma podl'a zakona ¢. 44/1988
Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Polas realizicie podzemnych stien suterénnych podlazi, mézu vznikat mierne vibracie.
Celkovo moZno predpokladat” vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie,
reliéf, nerastné suroviny, geodynamické a geomorfologické javy, po€as vystavby aj pocas
prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti ako malo vyznamny. V dotyku s navrhovanou zmenou
¢innosti sa ziadny povrchovy vodny tok ani vodna plocha nenachadza. Dotknuté tzemie
nezasahuje do vodohospodarsky chranenej oblasti ani vyhlaseného pasma ochrany vodného
zdroja a nie je zaradené medzi zraniteI'né oblasti v zmysle Nariadenia vlady SR z 27. oktdbra
2004 ¢. 617/2004 Z.z. Pri vystavbe zmeny navrhovanej &innosti aani pri $tandardnych
prevadzkovych podmienkach navrhovanej zmeny ¢innosti nie je predpoklad vplyvu na
povrchové vody. Hladina podzemnej vody bola prieskumnymi vrtmi zistena v hibke 5,80 m az
7,40 m pod terénom, ustalila sa na Urovni 5,40 m — 5,80 m p.t. V ramci realizacie zmeny
navrhovanej Cinnosti moze dojst’ ovplyvneniu do¢asnym &erpanim podzemnych vod z dévodu
zakladania stavby. Zmenou ¢&innosti sa ru$i povodne uvaZovana umyvéirka pre osobné
automobily, ¢o je pozitivnym vplyvom. Rusi sa aj Cistiarefi odpadovych vod. Potencialnym
negativnym vplyvom na kvalitu podzemnych vod méze byt len ndhodna havarijna situicia,
ktorej moZno G¢inne predist doslednym dodrziavanim bezpeénostnych a prevadzkovych
opatreni v zmysle platnej legislativy. Pri dodrziavani legislativnych predpisov, vsetkych
technickych a bezpe¢nostnych opatreni, nie je predpoklad negativneho ovplyvnenia kvality
podzemnych vod. Potreba vody pocas prevadzky zmeny navrhovanej &innosti, vzhl'adom na
navrhovani vécsiu podlazni plochu bytov, bude nepatrne vy3iia 0226 m’/rok. Potreba
poZiarnej vody bude rovnaka aj pre pravoplatne umiestnent &innost’ aj pre zmenu navrhovanej
¢innosti. SplaSkové a zrazkové odpadové vody budu odvadzané do verejnej kanalizécie.
V dosledku zmeny navrhovanej cmnosu sa pocas prevadzky polyfunkéného domu zvysi
produkcia splaskovych véd o 226 m’/rok, (z dévodu zmeny funk&ného vyuzitia pravoplatne
umiestnenej stavby) produkcia dazd’'ovych véd je rovnaka pre pravoplatne umiestnent &innost’
aj pre navrhovani zmenu ¢innosti, 30,55 I/s. Vzhl'adom na umiestnenie, charakter a rozsah
zmeny navrhovanej cinnosti oproti pdvodnému zédmeru apri dodrZani a realizacii
bezpetnostnych a prevadzkovych opatreni, sa nepredpoklada jej negativny vplyv na vodné
pomery dotknutého Gizemia. Stavba sa navrhuje umiestnit’ v Gzemi, pre ktoré plati prvy stupen
ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona OPK. Dotknuté izemie nie je zaradené do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach, nenachadzaji sa tu Ziadne chranené Gizemia, biotopy
narodného ani eurdpskeho vyznamu, chranené stromy aani neddjde k zasahu do stvislej
eurOpskej sustavy chranenych tizemi (Natura 2000). Podl'a Regionalneho tzemného systému
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ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994) sa v predmetnom tzem{ nenachadza
Ziadny biokoridor, biocentrum, ani genofondova plocha. Celkovo tak mozZno konitatovat, Ze
zmena navrhovanej Cinnosti nebude mat’ negativny vplyv na tzemia patriace do suvislej
eurépskej sustavy chranenych uzemi, na ich priaznivy stav z hl'adiska predmetu ochrany, alebo
na Ramsarsku lokalitu a neddjde k ovplyvneniu jednotlivych vyé€lenenych prvkov Regionalneho
tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy. Pri stavebnej ¢innosti nesmie dojst’
k zabratiu, pripadne poskodeniu pricestnej zelene vo forme stromoradia, ktord sa nachadza na
Zilinskej a Ky&erského ulici. Podl'a ozndmenia o zmene sa nenachadzala a ani v stdasnosti sa
nenachddza na predmetnom uzemi Ziadna zelefi. Zmenou navrhovanej ¢innosti vznikne na
stropnej konstrukcii 1.NP stre¥na zéhrada o v¥mere cca 910 m?, na ktorej je uvazovana vrstva
substratu, umoZfiujuca vysadbu plnohodnotnej zelene, ¢o moZno vyhodnotit ako pozitivny
vplyv. Vplyvy na vyuZitie krajiny a scenériu krajiny pocas vystavby mono hodnotit’ ako vplyv
trvaly. Z hl'adiska hmotovo priestorového rieSenia, zmena navrhovanej ¢innosti redukuje objem
nadzemnej Casti zastavby — celkovych nadzemnych podlaznych pléch (-1 229 m?), radikalne
znizuje pocet parkovacich miest (- 141 PM). Zachovava pddorysné osadenie, podlaznost
povodného objektu aj vyskové ohranienie stavby, zo strany Zilinskej a Kycerského ulice.
Oproti pravoplatne umiestnenenej ¢innosti vznikne na stropnej kon$trukcii 1.NP stresna
zdhrada, na ktorej je uvazovand taka vrstva substratu, ktord umozni vysadbu plnohodnotnej
zelene. Vzhl'adom na uvedené skutodnosti vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na urbanizmus
a krajinni scenériu dotknutého tizemia bude v porovnani s pdvodnym zimerom pozitivny.
Dopravné rieSenie zameru zostdva z hl'adiska verejného dopravného vybavenia bez zmeny,
objekt je dopravne napojeny na Kycerského ulicu. Zasadnd zmena nastala v kapacite
parkovacej gardZe pod objektom, ktora sa navrhuje s podtom 119 PM. Niziie objemy statickej
dopravy pri navrhovanej zmene stavby nebudu generovat’ vyssie objemy dynamickej dopravy,
nez na aké bola po€itand dynamickd doprava generovana zamerom v ¢ase posudzovania
povodnej projektovej dokumenticie a vyhodnotenia vplyvov na nadradent dopravnd
komunika¢nu siet’. Vplyv samotnej navrhovanej zmeny &innosti na dopravu v dotknutom tizemi
mozno povazovat za pozitivny — malo vyznamny. Vplyv na miestnu klimu bude len lokalny.
Lokalne by sa mohlo zmenit’ pridenie vzduchu, ktoré bude ovplyvnené prekazkami stavby.
Navrhovana zmena Cinnosti bude mat’ vplyv na kvalitu ovzdusia v §tadiu vystavby (stavebné
mechanizmy, nakladna staveniskova doprava, realizicia zemnych prac). K zmene navrhovane;j
¢innosti bola vypracovana ,,Rozptylova $tudia“ doc. RNDr. Ferdinandom Hesekom, CSc., 14.
02. 2015, kde bolo v zavere uvedené, Ze prispevok objektu k najvyssim hodnotdm koncentracie
znecist'ujucich ltok na fasade vlastnej budovy v mieste najvyssieho vplyvu zdrojov zneéistenia
ovzduSia objektu bude nizky a bude sa pohybovat’ hlboko pod droviiou limitnych koncentracii.
Najviac sa k limitnej hodnote pribliZi koncentracia NO,, ale jej najvy$sia hodnota neprevysi 0,7
% limitnej hodnoty ani pri najnepriaznivejsich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach.
Uvedenie objektu do prevadzky ovplyvni zne€istenie ovzdudia okolia objektu v minimalnej
miere. Je to preto, lebo zne€istujiice latky, ktoré produkuje objekt st do ovzdusia vypustané
v relativne velkej vySke nad terénom, ¢im je zabezpeleny ich dobry rozptyl v atmosfére.
Zmena ¢&innosti spifia poZiadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo
veci ochrany ovzdusia. Napojenie na inzinierske siete, teplofikacia (2 plynové kotle) zostavaju
nezmenene. Pocas vystavby sa predpokladaju kratkodobé negativne vplyvy navrhovanej zmeny
¢innosti na obyvatel'stvo ako zvy$end sekundarna prasnost, zvysené emisie z vyfukovych
plynov stavebnej techniky, zvysena hluénost’ suvisiaca s prevadzkou stavebnej techniky, ktoré
st eliminovatel'né technickymi opatreniami. Svetlotechnické pomery nebudi zmenou dotknuté.
Hlukové pomery aimisné pomery by sa mali vzhladom na pokles parkovacich miest
v porovnani s pdvodnym zamerom zlepsit' ¢o mozno povaZovat za pozitivny vplyv. V rdmeci
zmeny navrhovanej Cinnosti sa nepredpoklada instalacia zariadeni, ktoré by mohli byt zdrojom
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vibracii, elektromagnetického alebo radioaktivneho zariadenia s negativnym dopadom na
obyvatel'stvo. Zmena nepredstavuje ohrozovanie verejného zdravia ani zhorSenie podmienok
byvania v okolitych objektoch. K navrhovanej zmene ¢innosti bolo vydané kladné Zavdzné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS ORM 59923/14-
351535 zo dna 18. 01. 2016, v ktorom sa potvrdzuje sulad zmeny navrhovanej Cinnosti
s uzemnym planom (uvedené v Prilohe ¢. 4 ozndmenia o zmene mnavrhovanej ¢innosti).
Krajsky pamiatkovy trad Bratislava vydal k navrhovanej zmene &innosti kladné zavizné
stanovisko pod zn. KPUBA-2014/18657-2/71068/FAL zo dna 04. 10. 2014. Vo vSeobecnosti
mozno konstatovat, Ze kumulativhe a synergické vplyvy, spésobené zmenou navrhovanej
¢innosti, neovplyvnia Zivotné prostredie dotknutého tizemia zasadnym spdsobom. Realizécia
zmeny navrhovanej ¢innosti nepredpokladéa vplyvy presahujtce $tatne hranice.

Na zdklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania moZno konstatoval, Ze zmena
navrhovanej ¢innosti nebude dévodom podstatného nepriaznivého vplyvu na Zivotné prostredie
alebo zdravie obyvatelstva. Zmenu navrhovanej cinnosti je tak mozné za predpokladu splnenia
podmienok, ktoré vyplynuli z dorucenych stanovisk a dodrZania vSeobecne zdviznych pravnych
predpisov a relevantnych noriem a limitov stanovenych na ich zdklade, ako aj z dokumentdcii
upravujucich zaujmy ochrany a tvorby Zivotného prostredia odporudit na realizdciu.

Zaver

Prislusny organ v ramci zistovacieho konania posudil zmenu navrhovanej ¢innosti
JPOLYFUNKCNY DOM - Zilinskd/Kyterského ulica, Bratislava — Staré Mesto* z
hladiska jej povahy a rozsahu, miesta vykonavania, vyznamu ogakavanych vplyvov na zivotné
prostredie a zdravie obyvatel'stva, Urovne spracovania oznamenia a vzal do tvahy sucasny stav
zivotn¢ho prostredia v dotknutom tzemi. Pri rozhodovani primerane pouzil kritérida pre
zistovacie konanie podla § 29 zédkona o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zakona.
Prisludny organ taktiez vychadzal zo stanovisk doruc¢enych k ozndmeniu o zmene navrhovanej
¢innosti podla § 29 ods. 9 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, rezortného
organu, dotknutej obce). Oslovené organy verejnej spravy sa v stanoviskach vyjadrili, Ze
vplyvy zmeny navrhovanej ¢&innosti nepozaduju posudzovat, ¢o prisluSny organ zohladnil
tymto rozhodnutim. Vznesené poziadavky vyplyvajice zo stanovisk rezortného organu ako aj
Dopravného uradu sa v prevaznej miere vztahuju na spracovanie d'alSich stupfiov projektovej
dokumentacie stavby aich rieSenie je v pOsobnosti inych organov v konaniach podla
osobitnych predpisov, preto ich prislusny organ zahrnul do poZiadaviek ktoré bude potrebné
zohl'admt’ v procese povol'ovacieho konania podla osobitnych predpisov. Vzhl'adom na to, Ze
prislunému organu je zndma najméd dokumentdcia ,,Stratégia adaptacie Slovenskej republiky
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy®“, ktora upravuje zdujmy ochrany a tvorby Zivotného
prostredia (ktorej principy Ziadala zapracovat’ aj Mestska Cast’ Bratislava - Staré Mesto, ktora
dorucila svoje stanovisko po zakonnej lehote), prisludny organ odporuéa, aby v d’alSom stupni
projektovej dokumenticie boli zapracované principy tejto ,.Stratégie adapticie Slovenskej
republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy“ vypracované Ministerstvom Zivotného
prostredia v januari 2014 ato konkrétne: vramci pripravovanej upravy komunikacie
a chodnikov na Kyéerského a Zilinskej ulici zabezpetit miesto pre zeleny pas, prip.
stromoradie v danej lokalite, aby sa minimalizovala prasnost’ a zabezpeéila sa vhodna
mikroklima pre chodcov a cyklistov v meste a vramci pripravovanej upravy komunikacie
a chodnikov na Kycerského a Zilinskej ulici zabezpegit a podporovat’ zvysenie infiltra¢ne)
kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktiry krajinnej pokryvky svyraznym zastipenim
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q’v

vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
avytvarania novych priepustnych pléch na urbanizovanych poédach v intravildne obci.
Prislusny organ na zdklade preskiimania predlozeného oznamenia o zmene navrhovanej
&innosti, vyjadreni orgénov a zhodnotenia celkovej trovne ochrany Zivotného prostredia

[ konstatuje, Ze zmenou navrhovanej &innosti sa nepredpokladaji také vyznamné negativne
vplyvy, ktoré by mali za nasledok zhorienie jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia a zdravia
obyvatel'stva v rieSenom uzemi, oproti posudenému stavu, ktoré by bolo potrebné dalej
posudzovat’ podl'a zakona o posudzovani a komplexné vysledky zistovacieho konania
nepoukazali na predpokladané prekrotenie medznych hodnét alebo limitov ustanovenych
osobitnymi predpismi v oblasti Zivotného prostredia v désledku realizacie navrhovanej zmeny
¢innosti na Zivotné prostredie. Vzhladom na uvedené vysledky zo zistovacieho konania
a vzhl'adom na kritéria pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10 zédkona o posudzovani
rozhodol prislusny organ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Zmenu
navrhovanej ¢innosti je tak mozné, za predpokladu splnenia podmienok, ktoré vyplynuli z
dorucenych stanovisk, z dokumentacii upravujucich zaujmy ochrany atvorby zivotného
prostredia a dodrZania vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a relevantnych noriem
a limitov stanovenych na ich zaklade, odporugit’ na realizaciu.

Ak sa zisti, Ze skuto€né vplyvy posudzovanej zmeny navrhovanej ¢innosti su viésie, ako
sa uvadza v ozndmeni o zmene navrhovanej &innosti, je ten, kto ¢innost’ vykonava, povinny
zabezpeCit' opatrenia na zosuladenie skutoného vplyvu s vplyvom uvedenym v oznameni
0 zmene navrhovanej Cinnosti a v silade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak
ho ma zriadené, a na Gradnej tabuli obce.

Pouéenie

Utastnici konania vratane verejnosti v stlade s § 24 ods. 4 zakona &. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov maju pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a § 54
zakona ¢. 71/1967 7Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v
lehote do 15 dni odo dha ozndmenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona & 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov za defi dorucenia rozhodnutia sa povaZuje pétnasty den zverejnenia tohto rozhodnutia
na webovom sidle (http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zaroveii na uradnej tabuli
prislusného orgéanu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyferpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa prefi pripist'ajt, preskumatel'né stdom.
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Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela zmeny
navrhovanej ¢innosti v sulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat’ navrh na zalatie
povol'ovacieho konania k zmene navrhovanej ¢innosti.

Schvalil: Ing. Patrick Lutte
veduaci oddelenia
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Rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP3-2016/051573/ANJ/BAI-EIA-r sa dorucuje:

Ucastnik konania: y 5
1. Park —Dom Zilinsk4 s.r.o., Sulekova 19, 811 03 Bratislava

Na vedomie:

2%

11.
12.

13.

14.

15.

Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby uzemnoplanovacich
dokumentov, Ing. arch. Karin Lexmann vedica odd., Primacialne namestie 1, P.0.BOX
192, 814 99 Bratislava 1

. Magistrat hl. mesta. SR Bratislavy, sekcia dopravy, Mgr. Jana Ry3ava — vedica odd.,

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava 1

. Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja SR, Namestie slobody 6,

P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava 15

. Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hl. mesto SR, RuZinovsks 8,

P.0.BOX 26, 820 09 Bratislava 29

Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
Okresny trad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat podohospodarstva,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3
Bratislavsky samospravny kraj, P.0.BOX 106, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 25

. Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Tomasikova 46, 832 05

Bratislava 3

Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitdlska 14, 812 28
Bratislava

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, agentira spravy majetku, Kutuzovova 8, 832
47 Bratislava

Dopravny urad, oddelenie ochrannych pasiem letisk a leteckych pozemnych zariadeni,
divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava 1
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