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17. ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja. Vychadza z § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii. Obsahuje presne formulované zasady
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia Regulativy obsahuju zavazné pravidla, ktoré stanovuju
opatrenia v Uzemi, ur€uju podmienky vyuzitia Uzemia a umiestfiovania stavieb.

17.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia

Systém regulécie vyuZitia Uzemia stanovuje regulacné prvky pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky -

bloky, ktoré predstavuju zakladné izemno - priestorové a Uzemnoplanovacie jednotky v Uzemi. SU vymedzené na

z4klade existujuceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej koncepcie uzemného planu.

Navrh regulativov funkéného vyuzitia Uzemia je stanoveny pre potreby organizovania vSetkych ¢innosti v izemi
prostrednictvom:

e navrhnutej koncepcie vyuZitia Uzemia
e navrhnutého systému regulacie
- regulacie funkéného vyuzitia tzemia
- regulacie spOsobu vyuzitia Uzemia
- regulacie intenzity vyuzitia Uzemia
Regulacia funkéného vyuzitia tzemia bloku stanovuje jeho funkéné vyuzitie, prostrednictvom Specifikovania:
e pripustnej funkénej napine
e doplnkovej funkénej napine

¢ nevhodnej, nepripustnej funkénej napine
Zasady a regulativy priestorového usporiadania izemia mozno Specifikovat ako:

17.1.1 Zasady a regulativy priestorovo — kompozi¢né

Zasady a regulativy priestorovo — kompozi¢né vychadzaju zo zaloZenej Struktury v ramci organizmu mesta
a miestnych casti, priom urbanisticka koncepcia Zmien a doplnkov Uzemného planu sa predovSetkym orientuje
na identifikaciu, zachovanie ako aj Specifikovanie novych uzlovych priestorov v meste ako zakladnych priestorovo
— kompozi¢énych prvkov.

Modra

Taziskové uzlové priestory
e centralny priestor namestia - centralna zéna ako dominantny priestor namestia, s uvolnenim parteru hlavne
pre pesi pohyb s minimalizaciou automobilovej dopravy (hlavne cielova doprava a dopravna obsluha).

e "novodobé centrum" v ndvaznosti na Dukelsku ulicu v prevazujucom rozsahu sa viaze k priestorom mestskej
pamiatkovej zony.

Taziskové funkéno — prevdadzkové osi

Medzi taziskové funkéno — prevadzkoveé osi mesta patria dopravné trasy regionalneho resp. lokalneho vyznamu
a to hlavne:

e cesta ¢&. 11/502 Bratislava — Pezinok — Modra — Trnava — navrhovana mimo zastavané Uzemie mesta
e cesta &. 111/0619 zo Senkvic ako vychodna radiala
o Surska ulica

Doplnkové, vnitorné funkéno — prevadzkové osi
e Komenského ulica

e Zochova ulica

e Bratislavska ulica

e Podhorska ulica

e Sladkovi¢ova ulica
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Kral'ova

Taziskové uzlové priestory

e Priestor v krizeni dopravnych komunikacnych osi, ktory je vybavenostnym i referenénym uzlom. Jeho
vySkovou dominantou je kostol, priestor je funkéne i priestorovo rozdeleny S$tatnou komunikaciou. Tato
oddeluje i dve vyvojovo i Strukturalne odlisSné €asti sidla, pévodnu radovu dedinu, ktoru je potrebné v jej
parcelno-podorysnej osnove reSpektovat a novodobejSiu €ast' s rozvinutou ulicovou osnovou.

Taziskové funkéno — prevddzkové osi

e hlavné dopravné komunikacie s krizovanim v dominantnom priestore Kralovej
Harménia

Taziskové uzlové priestory

e taziskovy centralny uzlovy priestor - priestor na krizovani komunikédcie veducej z Modry na Piesok a
komunikacie veducej z Kralovej do Harmoénie a navrh jeho adekvatneho priestorového dotvorenia,

Taziskové funkéno — prevddzkové osi

e taziskova organizacna a prevadzkova linia v Uzemi - liniovy priestor komunikacie veducej z Modry na Piesok,
ktora predstavuje hlavnu nastupnu a zaroven i tranzitni dopravno-komunikacnu liniu v tzemi,

Doplnkové, vnitorné funkéno — prevadzkové osi

e liniovy priestor komunikacie veducej z Kralovej do Harmonie,

e liniovy priestor Okruznej cesty,

e liniovy priestor hlavnej pristupovej komunikacie do lokality Badogy,
e liniovy priestor pristupovej komunikacie k Panskému chodniku,

e liniovy priestor komunikacie paralelnej s taziskovou prevadzkovou liniou, ktora vychadza z taziskového uzla
a smeruje k udolnym poloham vodnej nadrze,

e liniové priestory vytvarajuce komunika¢nu kostru Doliniek,
e liniovy priestor Panského chodnika a Gdolie potoka Zliabok.

17.1.2 Zasady a regulativy kultirno - historicke

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia mesta a miestnych Casti vo

vazbe na kulturno — historické hladisko vychadzaju z historicky zalozenej priestorovej Struktury, pri€om stanovuju

nasledné principy:

e revitalizaciu resp. regeneraciu prostredia rieSit formou dotvarania pri zachovani vSetkych kulturno-
historickych hodnét prostredia i zachovani individualnych hodnét jednotlivych architektur

e spdsob regeneracie formou demolaénej prestavby povazovat za neprijatelnu

e novonavrhovanu urbanistickl Struktiru na doposial nezastavanych plochach rieSit formou harmonizacie
s jestvujucou zastavbou, s nadvaznostou na historickd dopravnu siet,

o reSpektovat konfiguraciu terénu, prirodnu zeleri i vyznaéné solitéry zelene uplatiujuce sa v krajinnom obraze
e reSpektovat nezastavitelnost vSetkych vyznamnych pohfadovych kuzelov na krajinny reliéf
e chranit archeologické naleziska v predmetnom Uzemi a zabezpe it ich primeranu prezentaciu

e zabezpedit dbsledny informacny systém a vybudovat kvalifikovant nauénu trasu po kulturno-historickych
hodnotach sidla.

e zhodnotit a navrhnut na prestavbu len tie Uzemia, ktoré svojou su€asnou kvalitou a stavom nevyhovuju
poziadavkam na kvalitu Zivota, nie su predmetom ochrany, nie je ich mozné dotvorit ani vhodne
reStrukturalizovat, prip. su limitom pre realizaciu zamerov verejného zaujmu

17.1.3 Zasady a regulativy dopravné

e urbanisticki Strukturu rozvijat v sulade s principmi zalozeného ,sietového” dopravného systému, ktory je
v meste Modra uplatneny ako kompozi¢no - organizacny princip

e trasovanie novych komunikacii povazovat za integralnu sucast urbanizovanej krajiny a zakladnu formotvornu
sucast vytvarania celkového obrazu mesta a miestnych Casti

e nové komunikacie v meste a miestnych Castiach riesit v Sirkovom usporiadani umoziujucom vedenie tras
verejného technického vybavenia

e reSpektovat trasy komunikacii spristupnujice
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17.2 Urc€enie podmienok, intenzity a regulacie vyuzitia jednotlivych pléch

Regulaéné zény - Samostatna ¢ast

17.3 Zasady a regulativy umiestinovania ob¢ianskeho vybavenia uzemia

umiestfiovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej peSej dostupnosti v zaujme vytvarania
podmienok pre zakladnu obsluhu vSetkych obyvatelov

obciansku vybavenost rozvijat v ramci verejnych uzlovych taZiskovych priestorov a priestorov lokalneho
vyznamu

pri lokalizovani zariadeni ob¢ianskej vybavenosti v PZ reSpektovat zasady pamiatkovej starostlivosti pre PZ

v novonavrhovanych lokalitach pre rozvoj malopodlaznej rodinnej zastavby ako samostatné objekty resp. ako
sucast rodinne zastavby s prisluchajucimi odstavnymi plochami

usmerfiovat rozvoj sluzieb v obytnom Uzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu pdsobeniu na kvalitu
obytného prostredia

uvazovat s lokalizaciou cintorina v regulacnej zone NU12

17.4 Zasady a regulativy umiestnovania verejného dopravného vybavenia

Zasady a regulativy umiestiiovania verejného dopravného vybavenia Uzemia obce mozno Specifikovat v dvoch
polohach a to z hladiska rieSenia vonkajSich a vnutornych dopravnych vazieb.

Vonkajsie vazby

Z hladiska rieSenia vonkajSich vazieb, ktoré maju zasadny vplyv na zlepSenie dopravnej situacie vo vnatornom
organizme mesta je nevyhnutné:
Sucastou reorganizacie komunikacného systému mesta je i odklonenie cesty 11/502.

*

pri navrhovani komunikacie dodrziavat zavaznu éast UPN R BSK

reorganizovanie komunikaéného systému mesta s rieSenim prelozky cesty 11/502 s odklonom komunikacie do
vychodného okraja sidla v kategorii C 11,5/70,

reSpektovat Uzemnu rezervu pre vyhladové rieSenie predmetného cestného tahu v kategoérii C 11,5/70
s mimourovhovymi krizovatkami pred Modrou a s komunikaciou v Dolnej ulici,

v |. etape krizovanie cestného obchvatu Modry s komunikaciou v Dolnej ulici rieSit’ aroviiovou krizovatkou,
ktora z kapacitného hladiska vyhovuje vyhladovym narokom,

krizovatka medzi Modrou, Krafovou a Harméniou rieSit ako okruznu krizovatku z dévodu minimalizacie
uzemnych narokov krizovatky a tiez s cielom tvarom kriZovatky zdéraznit zmenu kategérie komunikacie a
ukonc&enie komunikacie s parametrami bliZziacimi sa rychlostnej komunikacii,

vymedzenie uzemno-funk&nej rezervy na vyhladové trasovanie cesty 11/502 v smere na Pezinok — Vinosady
v pokracovani vychodne od Modry, Kralovej, okrajom katastra Vistuk, dalej vychodne od Dubovej,

prelozka 11/502 sa dotyka parcely €. 8345, na ktorej sa nachadza podzemny vojensky objekt, ktory je
potrebné zachovat,

zachovanie podzemného vojenského objektu vzhfadom na prelozku 11/502 bude rieSené v naslednej
podrobnej dokumentacii,

v UPN mesta navrhnuté droviiové $tvorramenné krizovatky na prelozke cesty 11/502 budi podrobnejsie
technicky rieSené v naslednej dokumentacii.

Vnutorné vazby

zakladny komunikacny systém tvoria obsluzné komunikacie funkénej triedy C1 v Sirkovom usporiadani MO
9/50, MO 8/40,

obsluzné pristupové komunikacie nizsich funkénych tried C2 a C3 v kategérii MO 8/40 a MO 8/30 resp. MOU
7,5/30..

ukludnené komunikacie su so zmieSanou prevadzkou chodcov a vozidiel v jednej Urovni v zmysle dopravnej
znacCky D58a,b,

17.5 Zasady a regulativy umiestinovania verejného technického vybavenia

Vodné hospoddrstvo

Dobudovat vodojem Horny na 2x1500 m® v zmysle realizaéného projektu Podhorského skupinového
vodovodu.

Odkanalizovanie mesta a miestnych c&asti rieSit v sulade s koncepciou Studie ,Odkanalizovanie
malokarpatskej oblasti®
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Vzhladom na novourbanizovant rozvojovi &ast' v lokalite Hliny je potrebné do ,Stidie zasobovania pitnou
vodou pre dotaciu Podhorského skupinového vodovodu® zahrnut' aj poziadavky na zasobovanie pitnou vodou
pre tato lokalitu.

V €asti Harmonia je potrebné:

uvazovat s rekon$trukciou vodojemu Harmoénia s objemom 50 m?,
zrealizovat’ novy vodojem 100 m3 pri vodojeme Harmonia lll.,

v ramci technického rieSenia je potrebné zaokruhovat existujucu i navrhovanu vodovodnu siet na celom
rieSenom Uzemi pre navrhovany stav — pre oblast Harmoénie —a to z tlakovych PVC potrubi DN 100, DN 150
a DN 200.

zrekonS8truovat (resp. zvacsit kapacitu) existujuceho zbera¢a ,H" vzhladom na to, Zze do neho vtekaju
balastné vody,

vybudovanie gravitacnej splaskovej kanalizacie v celej oblasti Harmonie v kombinacii s vytlaénymi potrubiami
a Cerpacimi stanicami — vychadzajuc z UP zény Modra-Harmonia.

Pre oblast’ Kralovej a Modry:

pre navrhované lokality vybudovat vodovodné potrubia DN 100, DN 150, DN 200

Pre oblast’ Modra-Piesok

vybudovat vodovodné potrubia DN 100

v lokalite Piesok realizovat na zaklade posudenia akumulacie v studii Modra-Piesok vodojem o objeme 150
m?® pre Il. tlakové pasmo a pri jestvujucom vodojeme v |. tlakovom pasme realizovat' Cerpaciu stanicu na
dopravu vody do II. tlakového pasma.

Zasobovanie elektrickou energiou

lokalitu ¢. 1 Pazite (pokracov.) - uvazovat s novou trafostanicou 1x 630 kVA

lokalitu €. 2, Pazite |. - zasobovat z novonavrhovanej trafostanice 1x 630 kVA
lokalitu €. 3, Pazite Il. - zasobovat z trafostanice TS 0033-003 250 kVA, ktora sa vymeni za 1x 630 kVA

lokalitu €. 4 Reg. zona NU 20 — Harmonia, zasobovat z trafostanice TS 0021-006 250 kVA, ktora sa vymeni
za 1x 400 kVA

lokalitu €. 5 Reg. zéna U3 Modra - napojenie na existujucu distribu€nu siet

lokalitu €. 6 Doktorka - zasobovat z novonavrhovanej trafostanice 1x 100 kVA

lokalita €. 7 Vinohradnicke centrum - zasobovat z novonavrhovanej trafostanice 1x 160 kVA
lokalita €. 8 Vzorodev - zédsobovat z trafostanice TS 0021-008 400 kVA, ktora sa vymeni za 1x 630 kVA
lokalita €. 9 pri vzorodeve - zasobovat z trafostanice TS 0021-008 400 kVA, ktora sa vymeni za 1x 630 kVA

lokalita €. 10 Ranc¢ - zasobovat z existujuceho vedenia resp. posilnenim existujiceho NN siete

lokalita &. 11 Cast RZ C1 - zasobovat z existujuceho vedenia resp. posilnenim existujiceho NN siete

lokalita &. 12 Cast. RZ D15 - zasobovat z existujiceho vedenia resp. posilnenim existujiceho NN siete
lokalita &. 13 Cast. RZ D1 - zasobovat z existujiceho vedenia resp. posilnenim existujiceho NN siete

lokalita €. 14 Podnikatelska zéna Modra - sa navrhuje zasobovat z existujucich TS a novonavrhovanych TS
v rozsahu 7x 630 kVA

lokalita €. 15 Podnikatel'ska zéna Modra - Kralova - zasobovat z trafostanice TS 0033-003 250 kVA, ktora sa
vymeni za 1x 630 kVA

Pre zabezpecenie rozvoja lokality Piesok realizovat nova TS 2x630kVA.

Zasobovanie plynom

RS Il a RS lll nahradit novou regulaénou stanicou, situovanou vychodnym smerom na hranicu podnikatelskej
zbény v smere VTL plynovodu

plynofikovanie novych lokalit uskuto&fiovat’ prediZzenim, alebo vysadenim novych odbogiek v &asovej vazbe
na postupnost vystavby.
nové STL plynovody realizovat z materialu PE 100

17.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnot

17.6.1 Pamiatkova zéna

V zmysle § 6 zakona SNR ¢&. 27/1987 Zb. o Statnej pamiatkovej starostlivosti bola vyhlaskou €. 2/1991 Okresnym
uradom Bratislava — vidiek zo diia 01.01.1991 €ast uzemia mesta Modra vyhldsena za pamiatkovu zénu.
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Uzemné vymedzenie historického urbanistického siboru

Uzemie pamiatkovej zony je vytySené od naroZia severozépadného bastiénu mestskych hradieb, smerom na
vychod po obvode mestskych hradieb.

Na Bastovej ulici, pred parcelou €. 284 sa hranica kolmo zalamuje a pokracuje smerom na sever az k severnému
bodu parcely & 366. Tu sa lomi a dalej pokraCuje vychodnym smerom az k severnému naroziu kastiela, od
ktorého dalej na vychod pokraCuje po obvode ohradného muru parku az k jeho severovychodnému néroZiu.

Odtialto hranica pokracuje po obvode parku az k juhovychodnému naroziu kastiela. Tu sa kolmo zalamuje a
pokracuje priamo smerom na juh po ulici Za hradbami, po obvode rybnika az po Dolnu ulicu.

Odtialto pokracuje dalej po obvode ohradného muru cintorina az po severovychodné narozie parcely €. 814. Tu
sa kolmo zalamuje a pokracuje smerom na zapad po ulicu Dolnu.

Odtialto, po Dolnej ulici smerom na sever, pokracuje az takmer po severozapadné narozie parcely €. 809. Tu sa
opéat’ kolmo zalamuje smerom na zapad a priblizne v polovici parcely €. 921 sa lomi a pokracuje severnym
smerom az po Hrngiarsku ulicu.

Odtialto po obvode hradobného muru hranica pamiatkovej zény pokracuje smerom na zapad, po juhozapadny
bastion. Od jeho narozia dalej pokracuje po obvode hradieb smerom na sever az k jej vychodiskovému bodu.

Zasady pamiatkovej starostlivosti pre pamiatkovi zénu

Hlavné zasady urbanisticko-architektonického rieSenia priestorov pamiatkovej zény v Modre budud spocivat
predovSetkym v reSpektovani kompaktne zachovanej pddorysnej skladby, zachovani hmotovo-priestorovej
Struktury a architektonickych a umelecko-historickych hodnét historickej zastavby, spolu s ozivenim a
prinavratenim primeranych funkcii tym objektom a priestorom, ktoré boli v minulosti z réznych dévodov
znehodnotené, zanedbavané, opustené, alebo nevhodnym spésobom vyuzivané.

Néamestie historického jadra napriek vyraznému rozrastaniu mesta v poslednom polstoro€i zostalo
najfrekventovanejSim a najexponovanej$im bodom celého sidla, €o sa v nemalej miere prejavuje aj negativne, z
dévodu  zlej organizacie dopravy a neprimeraného funkéného vyuzitia mnohych objektov a taktiez
nekoncepcného spdsobu uvadzaniu novych prevadzok aj v su€asnosti. Je preto nevyhnutné po prehodnoteni zo
strany mesta vypracovat ¢im skoér koncepciu funkéného vyuzitia historického jadra, jeho centra, dopravného
rieSenia a prepojenia jeho funkcii do celomestského organizmu. Z tychto dévodov je pri zasadach urbanisticko-
architektonického rieSenia priestorov sidla potrebné za urlujucu pokladat sanaénu regeneraciu a teda
reSpektovat’ nasledovné zgsady:

e v pamiatkovej zone situovat len funkcie, ktoré dotvoria interiér mesta a nenarusia jeho meritko a celkovu
atmosféru,

e umiestiovat tu polyfunkéné aktivity, atraktivne sluzby a obchodnu siet,
e zachovavat funkciu obytnu, vyuzivat existujuci bytovy fond a dopifiat’ ho v objektoch s polyfunkénou naplfiou,
e prehodnotit a preverit moznosti vyuzitia podkrovnych priestorov dvorovych kridiel domoyv,

e v polyfunkénych objektoch v dvorovych traktoch zvazit moznost zriadenia malych prevadzok vyrobného
charakteru, typickych pre Modru (napr. vyroba keramiky), aj s pripadnym prevadzanim nazornych ukazok
vyroby spojenej s predajom, ktoré by takto dotvarali kolorit mesta a zatraktiviiovali jeho historické centrum,

e historicky a architektonicky cennym objektom, zmenou funkcie na reprezentacné, kulturne alebo iné vhodné
aktivity, vratit ich dostojnost’ a u€elovym objektom tam, kde je to mozné a ziaduce, vratit ich pévodnu funkciu,

e zasadne sem situovat prevadzky nenaro€né na dopravu, zdsobovanie, skladovacie priestory a predaj alebo
distribuciu,

e zachovat vySkové a priestorové dominanty historického jadra, v rdmci moznosti vyvinut usilie na
eliminovanie negativnych dopadov vySkovej novodobej zastavby.

e pririeSeni reSpektovat vSetky kulturne, historické a umelecko-architektonické hodnoty objektov a prostredia,

e nevyhnutné je zabranovat demolaciam pamiatkovych objektov, objektov dotvarajucich prostredie a objektov
vyhovujucich,

e s novou vystavbou v ramci pamiatkovej zony je mozné uvazovat iba na vytypovanych rezervnych plochach, a
to iba v sulade s jestvujucou zastavbou.

V z&sade je potrebné vyvinut maximalne usilie o vytvorenie harmonického celku historickej zastavby so su¢asnou

architekturou a jej vyrazovych prostriedkov. Pre vytvorenie kvalitného mestského prostredia je tu potrebné

postupovat’ na zaklade komplexného prieskumu a analyzy hmotovo-priestorovej skladby, vySkového zénovania,
materialov, foriem, farieb, vzajomnych proporcii a suladu.

Podmienky pre stavebnii a hospoddrsku &innost

Na uzemi pamiatkovej zony pre zachovanie, ochranu a starostlivost pamiatkového fondu su urené tieto

podmienky:

e primerane vyuzivat, udrziavat a postupne regenerovat kultirne pamiatky a ich subory a zabranovat ich
poskodzovaniu akéhokolvek druhu,
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e zachovat a primeranym spdsobom modernizovat objekty dotvarajuce charakter pamiatkovej zdény - objekty,
ktoré su nositelmi architektonickych, umelecko-historickych hodnét a maju primeranu stavebno-technicku
kvalitu,

e zachovat a udrziavat vonkajsi vzhlad ostatnych objektov, ktoré nepdsobia v prostredi rusivo,

e novostavby povolit len v rozsahu priestorov Specialne vytypovanych, a to v meritku urbanistickej Struktury
pamiatkovej zony a v sulade s regulativmi presne uréenymi v Navrhu pamiatkovej zony a tomto materialy,

e primeranym spésobom regenerovat a udrziavat verejné priestory, plochy zelene a vhodne ich dotvarat
prvkami drobnej architektury. Podobne riesit’ aj vSetky ostatné mestské priestory,

e zachovat pozitivne prvky priestorovej a hmotovej kompozicie, pripadné rusivé prvky nahradzovat novymi
hodnotami v sulade s prostredim pamiatkovej zény,

e k akymkolvek upravam kulturnych pamiatok, objektov dotvarajucich prostredie a charakter pamiatkovej zény,
k vonkajSim upravam vsSetkych ostatnych objektov na tomto Uzemi, alebo upravam architektonickych a
umelecko-historickych prvkov a detailov tychto objektov, ako aj k zasahom do priestorovej, hmotovej a
pbédorysnej skladby pamiatkovej zoény, alebo pri novostavbach, je potrebné si vzdy vyziadat zavazne
stanovisko okresného uradu, ktoré musi zohfadnovat odborné vyjadrenie organizacie Statnej pamiatkovej
starostlivosti (Slovensky pamiatkovy Ustav, Krajské stredisko Bratislava),

e mestska samosprava pri zachovani a realizacii planu socialneho, kultirneho a hospodarskeho rozvoja sidla
musi prihliadat k hodnotam pamiatkovej zony a vytvarat pre regeneraciu Uzemia primerané podmienky.

Zasady diferencovaného pristupu k objektom na Gzemi pamiatkovej zény

Pri apravach a rekonstrukciach objektov na uzemi pamiatkovej zény sa vzhfadom na ich rozdielne pamiatkové,
umelecko-historické alebo architektonické hodnoty pristupuje diferencovane, na zaklade ¢oho je predmetny
stavebny fond rozdeleny do niekolkych skupin.

1. Nehnutelné kulturne pamiatky, vratane narodnych kultirnych pamiatok a objekty navrhnuté na zapis do
Ustredného zoznamu kultdrnych pamiatok SR.

2. Objekty, ktoré nie su kultirnymi pamiatkami, ale svojim architektonickym vyrazom, hmotovo-priestorovou
skladbou, alebo inymi hodnotami, vhodne dotvaraju prostredie pamiatkovej zony.

3. Objekty, ktoré nie su kultirne pamiatky, su bez vyraznejSich pamiatkovych a architektonickych hodnét, ale su
v dobrom stavebno-technickom stave a svojim vyrazom nerusia historické prostredie pamiatkovej zény.

4. Objekty, ktoré pdsobia ruSivo, vyzaduju upravu, a to hmotovo-priestorovej skladby alebo architektonického
vyrazu, pripadne sucasne oboch.

5. Objekty nehodnotné, pri ktorych je treba ratat s asanaciou, nakolko vyraznym spdésobom rusia hodnoty
historického prostredia, su bez individualnych pamiatkovych hodnét a su v zlom stavebno-technickom stave.

Kultirne pamiatky
Pri akychkolvek zasahoch alebo Upravach kulturnej pamiatky a jej prostredia, ako aj o spdsobe vyuzitia, je

potrebné postupovat v zmysle zakona €. 49/2002 Z.z. o ochane pamiatkového fondu. V zmysle uvedenych
pravnych noriem podmienky pri vykonavani tychto Cinnosti uréuju organy Statnej pamiatkovej starostlivosti, t.j.
okresny urad na zaklade vyjadrenia odbornej organizacie pamiatkovej starostlivosti, Slovenského pamiatkového
Ustavu, Krajského strediska Bratislava. K objektom navrhovanym na zapis do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu je potrebné pristupovat ako k vyhlasenym kultirnym pamiatkam az do kone&ného

rozhodnutia Ministerstva kultdry SR.

Objekty dotvarajice prostredie

Ide o objekty, ktoré nie si zapisané v Ustrednom zozname kultirnych pamiatok, svojim architektonickym
vyrazom a hmotovo-priestorovou skladbou vhodne zapadaju do prostredia a dotvaraju mestsky interiér. Je
potrebné tieto hodnoty nadalej zachovavat a upravy pripustit iba v rozsahu vyplyvajuceho z potrieb novych
funkcii objektu, ale iba v sulade s jestvujucou architektirou, po vyjadreni pamiatkovej organizacie a odsuhlaseni
organu Statnej pamiatkovej starostlivosti v zmysle zakona €. 49/2002 Z.z. o ochane pamiatkového fondu

Do tejto skupiny su zaradené aj tie objekty, ktoré pri svojich primarnych hmotovo-priestorovych a umelecko-
historickych hodnotach maju naruseny svoj dobovy architektonicky vyraz. Ten je im primeranymi Upravami
potrebné prinavratit a to tiez v zmysle uvedenych podmienok.

Objekty nerusiace prostredie

Do tejto skupiny su zaradené objekty, ktoré nie su nositelmi vyraznych architektonickych, alebo inych
pamiatkovych hodnét, su v dobrom stavebno-technickom stave a nepésobia v danom prostredi rusivo. V pripade
rekon$trukcie je potrebné urcit podmienky, ktoré pomézu skvalitnit’ architektiru a dotvorit tak historické prostredie
pamiatkovej zény.
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Objekty rusivé, vyZaduijice Gpravu

Su to tie stavebné objekty, ktoré v zaujme primeraného architektonického vyrazu daného prostredia je nutné
upravit, & uz vyrazovo, hmotovo-priestorovo alebo materidlovo, pripadne perspektivne uvazovat' s ich nahradou
novou, kvalitnou a s prostredim harmonizujucou architekturou. Su to objekty v dobrom stavebno-technickom
stave, mbézu v8ak byt nevhodne vyuzivané a nie je mozné prikroCit k ich okamZitej potrebnej Uprave. VSetky
pripravné a realizatné kroky vSak musia byt prevedené v zmysle citovaného zakona a ostatnych verejno-
pravnych predpisov, veducich k ochrane uzemia.

Objekty navrhované na demoldciu

Patria sem tie objekty, ktoré svojim vzhfadom a zlym stavebno-technickym stavom narusaju nielen historické
Uzemie, ale aj zivotné prostredie. Su to rézne novodobé nevhodné pristavby, zanedbané a deStruované
hospodarske objekty, garéze, sklady a pod. Zaraduju sa sem aj objekty, ktoré nevykazuju Ziadne z uvadzanych
pamiatkovych hodndt, tiez si v zlom stavebno-technickom stave a ich obnova by nemala ekonomicky ani
spologensky vyznam. Casovo by sa malo k odstrafiovaniu pristavieb a hospodarskych objektov pristapit o
najskér. Demolacia ostatnych objektov by sa mala zosuladit s rieSenim vybranych uzemi oznacenych ako
rezervné plochy.

Navrhované dpravy objektov

Uprava parterov a fasad je navrhovana pri objektoch s nevhodne, zvaé$a novsie rieSenymi fasadami, a to
architektonicky, alebo pouZitim nevyhovujucich detailov, prvkov a materialov.

Upravy striech st navrhované v tych pripadoch, ak je nevhodne voleny tvar strechy, jej sklon, alebo material na
jej zastreSenie, alebo su tu pouZité streSné prvky, ktoré su v tomto prostredi cudzie a ruSia charakter okolitej
zastavby. Zmenu podlaznosti treba rieSit tam, kde je vySku objektu nutné prispdsobit’ architekture naokolo.

VSetky uvedené uUpravy je mozné realizovat iba na zaklade metodickych pokynov pamiatkovej organizacie a
suhlasu organu Statnej pamiatkovej starostlivosti, v zmysle citovaného zakona o Statnej pamiatkovej starostlivosti.

Zasady funkéného vyuzitia

Historické jadro Modry, predovsetkym jeho centralna €ast, zostala i napriek réznorodym spolo€enskym zmenam v
priebehu jeho vyvoja nositefom vyznamnych mestskych i nadmestskych funkcii, a to predovSetkym v podobe
obytnej, kulturno-spolocenskej, obsluznej a oddychovej funkcie.

Taziskom polyfunkéného vyuZivanie je namestie na Strovej ulici, od ktorého smerom k okrajovym &astiam
historického jadra polyfunkéné vyuzivanie klesa a prevliada tu obytna funkcia. Je nevyhnutné, aby sa v buducnosti
pri regeneracii Uzemia v ramci zachovania jeho prioritnych hodnét planovalo a v maximalnej miere podporovalo
polyfunkéné vyuzivanie priestorov pamiatkovej zény, vratane velmi délezitej obytnej funkcie a pri jeho funkénej
diferenciacii postupovalo spésobom gradacie od centra, teda namestia, smerom k okrajovym ¢Eastiam tohto
Uzemia.

V samotnom centre popri obytnej funkcii je potrebné tu umiestrovat najexponovanejsie funkcie spolo¢enského,
kultirneho a celomestského charakteru a vzhlfadom na atraktivnost mesta a jeho tesnu nadvaznost na rekreacny
charakter modranskych hér, aj funkcie tykajuce sa turistického ruchu. Propagacia turistickych atrakcii, ale aj inych
zaujimavosti a rekreacnych moznosti (tieto uz v minulosti boli jednym z vyznamnych ekonomickych prinosov pre
mesto) je na velmi nizkej urovni, z ¢oho vyplyva, ze zariadenia tohto charakteru musia byt v centre mesta
situované na vhodnych miestach a vo viacerych podobach.

Ako neziaduce a neprijatelné sa na uzemi pamiatkovej zény prejavilo situovanie niektorych nevhodnych
vyrobnych prevadzok, ktoré bude nutné premiestnit do priestorov na to ur€enych v zmysle Uzemnoplanovacej
dokumentacie mesta. Vyrobné prevadzky, zariadenia obchodu, sluzieb a pracoviska v historickom jadre mozno
ponechat iba tie, ktoré svojimi narokmi na dopravu, zasobovanie, skladovanie, vyrobu, distribdciu alebo predaj
nespdsobuju poskodzovanie umelecko-historickych, urbanisticko-architektonickych, historickych alebo kultirno-
spolo¢enskych hodnét tychto priestorov a znehodnocovanie ich zivotného prostredia (hluénost, znecistovanie
prostredia, ovzdusSia a pod.).

Mozno tu situovat malovyrobu takych foriem, ktoré st pre Modru charakteristické, maju tu svoju tradiciu a mézu
dotvarat atraktivitu a kolorit mesta (keramikarstvo, hrnéiarstvo, dorabanie vina, miestnych alebo rodinnych
gastronomickych Specialit a pod.). Takuto vyrobu mozno volit napriklad aj sp6sobom nazorného predvadzania
pred ofami zdkaznika a nasledného priameho predaja. Situovat treba tieto funkcie v priestoroch najvacsieho
pohybu, v prednych traktoch obytnych domov, ich podbranach, pripadne prizemnych ¢astiach celych domov pri
obytnej funkcii v podkrovnych priestoroch, alebo v priestoroch poschodia.

S administrativnymi pracoviskami v historickom jadre uvazovat iba s tymi, ktoré maju bezprostredny styk s
obyvatelstvom. V suvislosti s nimi treba uvazovat' aj s nadvaznostou na parkovacie plochy, situovanie ktorych je
priamo v centre historického jadra obmedzené.

Pri rozhodovani o funk&énom vyuZiti priestorov je potrebné si uvedomit poziadavky, ktoré vybrana funkcia na
priestor kladie, ale su€asne pri jej umiestiiovani oboznamit sa aj so vSetkymi hodnotami objektu, aby pri
nevhodne situovanej funkcii nedochadzalo k neziaducim a nésilnym Upravam alebo prestavbam a tym k likvidacii
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jeho pamiatkovych hodnét. Dalej pri takomto rozhodovani jednym z kritérii, pri objektoch, pri ktorych je to vhodné
a ziaduce, by mala zohrat' délezitu Ulohu aj ich pévodna funk&na naplfi a reprezentativnost. Tyka sa to objektu
radnice a takmer vSetkych mestianskych domov v centre mesta, ktorym by sa novou alebo skvalitnenou funkciou
prinavratili hodnoty im patriace.

Nevyhnutnou sucastou polyfunkéného vyuzivania priestorov historického jadra je jeho obytna funkcia. Preto
premiestiiovanie tejto funkcie z jadra, ako aj postupnu prevahu starych a socialne slabych obyvatelov treba
charakterizovat ako negativny jav a snahy vSetkych zainteresovanych zloZiek pri rozhodovani o vyuZivani
objektov na tomto Uzemi by mali viest' k zachovaniu tejto funkcie. Byvanie v centre je nutné povazovat za vysoko
atraktivne a tomu podriadit aj sp6sob modernizacie tohto bytového fondu. Umoznovat tu situovanie
neStandardnych a nadStandardnych bytovych jednotiek, ale spésobom, ktory maximalne reSpektuje pévodnu
dispozi¢nu skladbu. Samozrejme ako aj tu, aj pri skvalitiovani a modernizovani ostatného bytového fondu musia
byt reSpektované prioritné hodnoty objektov. Priestorové naroky bytovych jednotiek zvySovat na ukor
nehodnotnych pristavieb, alebo v suasnosti nevyuzivanych hospodarskych Casti a podkrovnych priestorov
dvorovych kridiel.

Objekty a priestory patriace mestu zasadne prenajimat iba takym funkciam a osobam, ktoré budu zarukou
budiceho zachovania ale aj dalSieho skvalitnenia a zvefadovania ich hodnét a tym aj ich déstojnej prezentacie v
historickom prostredi pamiatkovej zony.

Okrem vsSetkych uvedenych funkcii na uUzemi pamiatkovej zény by tu mali byt koncentrované aktivity pre
vyuzivanie volného €asu. Z dévodu nedostatku tychto aktivit je potrebné, aby sa do priestorov jadra mesta
situovali zariadenia pre kultirno-spolo¢enské funkcie, ako su vystavné priestory, citarne, kluby, libresa,
polyfunkéné scény malych foriem a pod., ktoré navySe podporuju a umochuju atmosféru historického jadra.
Dvory, nadvoria, podbrania alebo prizemné partery domov su na tieto aktivity idealne miesta.

Pre dobru koordinaciu ur€ovania funkéného vyuzivania jednotlivych objektov a priestorov v historickom jadre (ale
aj na uzemi celého mesta), musi byt na Urovni mesta spracovana koncepcia funkéného vyuzitia v suvislosti s
planom rozvoja a spracovavanim dalSich stupriov Uzemnoplanovacej dokumentécie.

Tato koncepcia musi vychadzat z celkového rozboru potrieb obyvatelov a navstevnikov mesta, ale aj z rozboru
unosnosti a moznosti historického jadra, nielen z hfadiska jeho zachrany ako kultdrno-spolo€enskej a historickej
hodnoty, ale aj z hladiska zamedzenia neziaducej koncentracie mnozstva funkcii a sustredovania obyvatelov
narazovo v ur¢itom ¢asovom priestore po€as dfia na jeho uzemi.

Musia byt ujasnené véazby obytnej funkcie a sluzieb nielen v samotnom historickom jadre, ale aj vo vztahu k
novym urbanistickym celkom v meste. Nebude potom dochadzat zo strany mesta k suhlasom k umiestriovaniu
nevhodnych a neprimeranych funkcii a funkénych napini objektov,

UZ v tejto etape je potrebnd spoluprdca mesta s orgdnmi a organizaciami pamiatkovej starostlivosti, ktord bude
zarukou optimalneho rieenia.

Zésady dopravného rieSenia

Jeden z najakutnejSich problémov s negativnym dopadom nielen na pamiatkové hodnoty historického jadra, ale
aj na jeho zivotné prostredie je dopravny systém mesta.

Hlavny tah nakladnej, autobusovej a osobnej dopravy priamo cez historické jadro so situovanim hlavného
parkoviska a uzla autobusovej dopravy priamo na namesti je vyraznym ruSivym momentom pre cely organizmus
centra mesta. Preto je nevyhnutné rieSenie tejto situacie ako prioritnej. Cieflom tohto rieSenia musi byt Uplné
presunutie hlavného dopravného tahu mimo centrum mesta, aj ked do ¢asu vybudovania dopravného obchvatu
je to problém velmi zlozity. Minimalne vSak je potrebné presunut z jadra aspofi autobusovu a tazku nakladnu
dopravu a premiestnit z tohto priestoru parkovisko. Autobusovu dopravu tu do¢asne mozno ponechat maximalne
v tranzitnej forme, z ¢oho vyplyva, zZe ota€anie autobusov, ich cielovu a vychodiskovu stanicu je potrebné situovat
mimo historické jadro mesta.

Za cielovu dopravu tu mozno povazovat iba dopravu pre zasobovanie a osobnu dopravu obyvatelov tu
byvajucich. Pre zasobovanie je bezpodmiene€ne nevyhnutné zabezpedit harmonogram s ¢asovym vymedzenim.
Pre pohotovostné a technické vozidla samozrejme musi zostat pristup volny v plnom rozsahu. Parkovacie plochy
vytvorit iba v menSich celkoch popri ceste, ale s dotvorenim zelefiou a prvkami malej architektdry. Centralne
parkoviska pre navstevnikov mesta, ale aj garaze pre domacich, tu byvajucich obyvatelov rozhodne rieSit mimo
uzemia historického jadra.

Za doblezité je potrebné povazovat vytvorenie suvislych peSich tras minimalne v smere severo-juznom, teda v
rozsahu ulic Horna, Stdrova a Dolna a ich nadvéznosti na ostatné &asti Gzemia, so zdéraznenych tych priestorov
a vytvorenim bezpecnych pesich komunikacii tam, kde su situované aktivity akéhokolvek charakteru sluziace ako
pre domécich obyvatelov, tak i pre turistov a navstevnikov mesta.
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Parcelacia a uliéné é&iary

Zachovanie pdvodného historického urbanizmu je jednou z najzakladnejSich priorit zadsad pamiatkovej
starostlivosti historického sidla. Dodrzanie povodnych uli€nych &iar a parcelacie je teda zasadny princip pre
docielenie pbdvodnej atmosféry uliCnych, dvorovych a zahradnych priestorov.

Pri novej zéstavbe, pokial by na uzemi pamiatkovej zény k nej doslo, je potrebné zachovat pévodnu uliénu Eiaru
a parcelaciu. Pri nereSpektovani tejto zdsady tak, ako to bolo pri stavbe nastastie iba niektorych vacsich budov
na tomto Uzemi (hotel, banka, bytovka na Moyzesovej ul.), bude nutné v buducnosti pri rekonstrukcii tychto
objektov pristupit k ich uprave minimalne v naznaku pdévodnej Struktury, napriklad formou ¢lenenie hmét a fasad,
pretoze prave na tychto prikladoch je vidno, ako negativne moZno nevhodnou stavbou zasiahnut do
kompaktného historického celku.

Zésady rie$enia zelene

Zeleni v historickom jadre mesta musi byt venovana pozornost’ nielen z dévodu regeneracie a znovuoZivenia
historického prostredia, ale aj z dévodu ozdravenia jeho Zivotného prostredia.

Sucasna situacia zelene na Uzemi pamiatkovej zoény je nevyhovujuca a nepostaCujuca, a to z dévodu
nekoncepcénych Uprav minulého obdobia, jej zanedbania a nedostato€nej starostlivosti, hoci moznosti vytvorenia
pléch zelene pre najrozmanitejSie Ucely je v meste dostatok. Jestvujuce plochy zelene je potrebné revitalizovat a
tam, kde je to mozné, vytvorit nové, ako doplnok interiéru mesta.

V sudasnosti je v §tadiu projektovej pripravy riesenie lipovej aleje na Sturovej a Dolnej ulici, ktora po realizacii,
spolu s Upravou peSich komunikacii a dotvorenim prvkami malej architektury vytvori spolo¢ensko-relaxacny
priestor a prijemne dotvori atmosféru mesta.

Podobne upravit’ zelefiou a prvkami malej architektury v nadvaznosti na rieSenie lipovej aleje aj priestor v okoli
rybnika na Dolnej ulici, €im by sa vytvoril velmi atraktivny priestor pre relaxaéné ucely obyvatefov. Pohlad do jeho
juznej strany ponuka jedine€ny vyhfad na mesto, ktory nie je ruseny nevhodnou vy$kovou zastavbou.

V nadvaznosti na lipovu alej by malo nasledovat aj rieSenie zelene vSetkych ostatnych verejnych priestorov. Na
pomerne velkej ploche je zastupena zelen v areali cintorina na Dolnej ulici ako jeho doplnok, kde je vysadba
stromov a ostatnej zelene realizovana nekoncepcne. Treba ju doriesSit v celom areali, ale predovSetkym v jeho
nastupnych priestoroch spolu s architektirou domu smutku a tieZ v okoli pomnikov Ludovita Stura. Vysoku zelefy
rieSit' tak, aby stredoveky kostol na cintorine nebol takmer Uplne zo v8etkych stran pohlteny v korunach stromov,
ako je to v sucasnosti.

V ramci rieSenia ciest a peSich komunikacii na celom Uzemi pamiatkovej zony treba uvaZovat, okrem potreby
dotvorenia malou architektiurou, s doplnenim zelene, a to primerane tak, aby zelefi nenaru8ala kompozi¢né
zamery, nedominovala a neprekryvala tak hodnotné fasady a detaily historickej architektiry. Druhovym zloZenim
musi vychadzat z drevin pouzivanych na vysadbu v intravilane mesta koncom 19. az zaciatkom 20. storocia.

Do cCasu definitivneho dorieSenia dopravy v centre mesta, na namesti, bude poziadavka doplnenia zelene
problémom, ktory vSak bude nutné rieSit aj z dévodu timenia negativneho dopadu hustej cestnej premavky na
Zivotné prostredie tohto priestoru. Tu je potrebné eSte vo vacSej miere reSpektovat poziadavku ponechania
dostato¢ného vyhladu na fasady, teda zelen tu riesit' tak, aby dostatoéne doplnila a dotvorila prostredie, ale aby
nedominovala.

V priestoroch vnutroblokov je zelef zastupend v sukromnych zahradach, ktoré su roznym spdsobom vyuzivané
ako ovocné a zeleninové zahrady, alebo vinohrady. Tuto zelen je potrebné v maximalnej miere zachovat, kde je
to potrebné, revitalizovat. Tam, kde su zahrady v su€asnosti bez vyuzitia, alebo v pripadoch, kde je ich priestor
zastavany nefunkénymi a neestetickymi hospodarskymi pristavbami, by bolo potrebné pristupit’ individualne k
rieSeniu zelene, ktora by mala predovSetkym relaxany charakter. V najsevernejSej Casti pamiatkovej zony, v
aredli kastiefa na Hornej ulici sa rozprestiera park, ktory by mal byt jednoznacne upraveny do svojej historickej
podoby a pristupny verejnosti, pretoze spolu s kastielom tvori su€ast kulturnych hodnét pamiatkovej zény a méze
byt jednym zo $pecifik, ktoré Modra svojim obyvatelom a navstevnikom ponuka.

Technickd infrastruktira a jej zariadenia

Na celom Uzemi pamiatkovej zony mesta je nevyhnutné zabezpedit skvalitnenie technickej infrastruktury, ale
nevynimajuc esteticku stranku jej zariadeni. VSetky elektrické vedenia musia byt kabelizované a podpovrchové.
Potrebné je uvazovat s premiestnenim trafostanice v lipovej aleji na menej exponované a frekventované miesto.

Reproduktory miestneho rozhlasu situovat tak, aby vo vztahu k architekture pdsobili ¢o najmenej rusivo a ich
dizajn skvalitnit a zosuladit' s prostredim.

Prehodnotit' je potrebné aj situovanie verejnych telefébnnych zariadeni a tu tiez maximalne dbat na ich esteticku
stranku, zosuladenie s prostredim a vSade tam, kde je to mozné, umiesthovat ich v nadvoriach, pripadne v
interiéroch objektov.

Nepripustné je situovanie elektrickych alebo plynovych rozvodovych a meracich skrifi na fasady domov na tzemi
celej pamiatkovej zony mesta. Umiesthovat ich treba na dvorovych fasadach na menej exponovanych miestach,
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v najhorSom pripade v podbranach objektov, ale aj to spdsobom €o najmensieho narusenia ich vzhladu. Z toho
vyplyva, Ze €elna strana skrifi musi byt s povrchom steny zalicena a mat zhodnu povrchovu Upravu a farebnost.

Aj v8etky ostatné rozvody inZinierskych sieti musia byt podpovrchové. Rozvody v rdmci objektov situovat tak, aby
neboli poSkodzované ich hodnotné architektonické prvky, alebo vytvarna vyzdoba. Vo vSetkych uvedenych
pripadoch je nutné urobit vynimku z prislusnych pravnych noriem a predpisov.

Spdsob vykurovania objektov na celom uUzemi volit iba taky, ktory nevyZaduje akékolvek zasahy do fasad.
Jestvujuce plynové kurenie s vetracimi vyvodmi na fasady je potrebné postupne nahradzovat kvalitnejSim, ktoré
nebude podobnym spdsobom dehonestovat’ prostredie historického jadra. Komplexné skvalitnenie a potrebnu
regeneraciu technickej infrastruktdry bude treba realizovat na zaklade generelu, ktory by mal byt vypracovany ¢o
najskor, vzhlfadom k potrebe zabezpecenia rekonstrukcie inzinierskych sieti eSte pred akoukolvek definitivnou
obnovou objektov a upravou priestorov a ulic.

17.6.2 Archeologické lokality

Vzhladom na predpokladany vyskyt archeologickych nalezisk, je potrebné vykonat na vSetkych stavbach jednak
v priestore Pamiatkovej zény ako aj mimo nej, ktorych sucastou su zemné prace, archeologicky vyskum. Vyskum
bude pozostavat =z podrobného archeologického prieskumu a terénneho vyskumu. V zaujme ochrany
archeologického kulturneho dediCstva je stavebnik povinny pri kazdej stavbe vyZadujucej si zemné prace,
v zmysle zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v kazdom stupni uzemného a stavebného
konania poziadat prislusny krajsky pamiatkovy Urad o stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu
k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk, ako vyplyva zo zmieen a doplneni vykonanych zakonmi €.
479/2005 Z. .z, 208/2009 Z. z., 262/2011 Z .z., 180/2013 Z.-z., 38/2014 Z.z. a €. 104/2014 Z. .z..

Objekty zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR

V katastralnom Uzemi mesta re$pektovat a chranit nehnutelné kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu SR ako aj ich historicky zalozené vazby v urbanistickej Struktire mesta.

17.7 Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny vychadzaju zo zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a tvorbe krajiny. V zmysle uvedeného zakona sa v katastrdlnom Uzemi mesta Modra nachadzaju nasledovné
chranené Uzemia, ktoré je potrebné chranit v zmysle zasad stanovenych zakonom:

e Chranena krajinna oblast Malé Karpaty
e Prirodna pamiatka Tisove skaly,

e Chranené vtacie Uzemia - Lokalita ¢. 14. Malé Karpaty

Pre zachovanie a postupné zlepSenie kvality krajinného a sidelného prostredia su v katastralnom uzemi obce
navrhnuté ekologicky hodnotné plochy na zaclenenie do siete prvkov ekologickej stability v ramci miestneho
Uzemného systému ekologickej stability (MUSES), pritom st navrhnuté opatrenia pre obmedzenie funkéného
vyuzivania tychto pléch za ucelom zachovania biologickej diverzity a prirodnych hodnét Uzemia. Sucastou
opatreni je navrh na dobudovanie vegeta&ny doprovod pozdiZ vodnych kandlov, potokov a polnych ciest
(navrhované lokalne biokoridory), tak aby plnili funkciu migracie v systéme ekologickej stability a ozelenenia
krajiny.

USES je ponimany ako prostriedok na to, aby boli v krajine vymedzené minimalne plochy zaistujice podmienky
pre zachovanie biodiverzity a prirodzeného genofondu, pri€om tvori jeden z hlavnych nastrojov pre rieSenie
priestorovych vazieb v ramci ekologickej optimalizacie vyuzivania krajiny.

Do nizSich stupfiov PD je potrebné zapracovat opatrenia na zmiernenie negativneho vplyvu rozvojového zameru
na okolitd krajinu ako aj funkénost prvkov USES.

17.8 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Poziadavky na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia vychadzaju zo zasad, principov, predpokladov a
poziadaviek formulovanych v pravnych normach pre jednotlivé zlozky zivotného prostredia - ovzdusie, voda,
horniny, pdda, organizmy (Clovek, fauna, fléra)

Ochrana a tvorba zivotného prostredia sa realizuje prostrednictvom nastrojov akymi su - ekologicka stabilita,
unosné zatazenie Uzemia, trvalo udrzatelny rozvoj.

Na uzemi obce je potrebné:

e vylucit negativne vplyvy dopravy na Zzivotné prostredie v obci reorganizaciou zakladného komunikaéného
systému v meste. Zakladnym principom reorganizécie je vylu€enie tranzitnej (ndkladnej aj osobnej) dopravy
Zz mesta a presmerovanie do poléh mimo zastavané uzemie

e reSpektovat ochranné pasmo od hospodarskeho dvora v asti Modra vo vzdialenosti
250 m

o re$pektovat ochranné pasmo od hospodarskeho dvora v ¢asti Kralova vo vzdialenosti 100 m
e sledovat zdroje znecistenia ovzduSia v meste a miestnych Castiach
e postupne zabezpecit na uzemi mesta 100% zasobovanie obyvatelov pitnou vodou
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e postupne zabezpecit na Uzemi mesta 100% odvadzanie a likvidaciu odpadovych véd
e vzmysle schvaleného POH obce realizovat opatrenia v oblasti odpadového hospodarstva

e rekultivovat skladku odpadov TKO v lokalite Modra — Hliny (na zaklade spracovanej projektovej
dokumentacie) s predpokladanym terminom do r. 2005.

e realizovat opatrenia z hladiska zabezpecenia nevyhnutnej prietocnosti tokov na Stolichom potoku v Casti
Pansky chodnik od gatru po spodny mlyn, Kamenny potok v €asti od ulice Partizdnska po koniec
zastavaného Uzemia a na toku vo Firiglovskej doline. Dazdové vody z jednotlivych lokalit v maximalnej miere
pozdrzat v uzemi pomocou retenénych nadrzi

e reSpektovat Uzemia existujucich poldrov v lokalitach Polder I. a Il. — Holomberska dolina a Pod Ohfiavami
e pri novorealizovanych lokalitach realizovat’ opatrenia na odvedenie dazdovych a splaskovych vod

17.9 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

17.9.1 Sucasné hranice zastavaného Gzemia obce

Sucasné hranice zastavaného Uzemia mesta Modra su vymedzené k 1.1.1990. Mesto Modra je tvorené z
miestnych Casti, pre ktoré je zastavané uzemie vymedzené nasledovne:

Modra

Popis hranice zastavaného Uzemia od vychodzieho bodu — cesta 11/502 (smer Bratislava) pri vstupe do mesta
Modra v smere hodinovych ru€iciek:

e od cesty 11/502 pokraduje v smere severozapad kolmo na ulicu Stefanikova (cesta 11/502)

e zo z&padnej strany mesta je hranica vymedzena zadnymi traktami zahrad v lokalitach Sajby a Kramare
rovnobezne s ulicou Bratislavska, v lokalite Sebreky sa odchyluje od severného smeru a kopiruje polnu cestu
az po vyustenie na Kalinciakovu ulicu

e na severnej strane mesta v lokalite Ingle pokracuje od severného konca KalinCiakovej ulice rovnobezne
so Cpinovou ulicou lemujuc zadné trakty zahrad az po krizovatku ulic Sokolska a Kelenbergerova, posuva sa
vy$sie smerom na sever a rovnobezne s Kelenbergerovou ulicou pozdiZz zadnych traktov zahrad prechadza
v lokalite Obrperky vychodnym smerom s polnou cestou k arealu Vinarskeho zavodu, lemujuc jeho hranicu
pokraduje v lokalite Uherské pozdiz cesty 11/502 krizujuc Stoliény potok a ohraniujuc plochu rodinnej
zastavby az po krizovatku ciest 11/502 a 111/50217 smer Harmonia

e zo severovychodnej strany v lokalite LiS&ie strane sa vracia pozdiZ pristupovej cesty k arealu Vyskumného
Ustavu lie€iv, ktory lemuje a pokracuje zapadnym smerom k lokalite Mestské zahumenice prakticky az po pas
vinic rovnobezny s hranicou PZ. Staca sa o 90° a smeruje juzne, rovnobezne s existujicou komunikaciou Za
hradbami az po polnd cestu, po nej sa kusok vracia vychodnym smerom lemujuc hranicu vinic
a juhovychodnym smerom areal Gymnazia a Vyskumného Ustavu potravinarskeho, ktory pretina a vracia sa
k ceste Za hradbami. Pokraduje smerom juznym pozdiZ cesty Za hradbami aZ po vodnu plochu, z vychodnej
strany lemuje areal Viedenskej pekarne a smeruje juzne az po cestu pri kaplnke a pozdiZ cesty, az po
Prochazkov potok. OhraniCuje cely areal za Prochazkovym potokom a vracia sa cestou (smerujucou na
skladku) spat az po kaplinku.

e  ZzjuZnej strany mesta pokraduje pozdiz aredlu (lokalita Horné fertale) az po ulicu Doln& (cestu 11/0619 smer
Senkvice), dalej pozdiz arealu polnohospodarskeho druzstva a COV, vracia sa pozdiz Stoliéného potoka
smerom severnym kde pokraduje smerom juhozapadnym pozdiZ juznej hranice vyobnych aredlov aZ po ulicu
Stefanikova, vychodzi bod na ceste 11/502.

Harménia

Popis hranice zastavaného Uzemia €asti Modra — Harmonia od vychodzieho bodu — cesta 111/50217 (smer Modra)

pri vstupe do €asti Modra — Harmonia proti smeru hodinovych rugiciek:

e od cesty 111/50217 v Casti Uherské prechadza k ceste spajajucej €ast Kralovi s Harméniou az po hranicu
zastavaného uzemia Kralova

e zvychodnej strany hranicu tvori linia prechadzajuca smerom severnym lemujuca rad rekreaCnych chat
v Casti Dolné travniky, pokraCuje smerom severnym v Casti Horné travniky, lemuje hranicu lesa a pozdlz
severnej hranice arealu Zornicky v €asti Dolinky pokracuje popod vodnu nadrz az k ceste €. I11/5026 smer
Piesok

e Severnu hranicu tvori linia pozdiz okraja lesa v &asti Diviaky,

e  zépadna hranica pokraduje pozdiz hranice lesa v Casti Piesocna, prechadza cez potok Zliabok az k severnej
Casti Bagody, znova pokracuje pozdlz hranice lesa, dalej sa sta¢a smerom juznym,

e prechadza strednou &astou Bagody az k &asti Uherské, staéa sa smerom juhozapadnym pozdiz existujdcich
rekreacnych chat az k arealu Vzorodevu odkial sa sta¢a smerom severnym az v vychodziemu bodu k ceste
111/50217
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Kréal'ova

Popis hranice zastavaného uzemia €asti Modra — Kralova od vychodzieho bodu — cesta 11/502 (smer Modra) pri
vstupe do Casti Modra — Kralova v smere hodinovych ruciiek:

zo zapadu hranica lemuje zadné trakty z&hrad rovnobezZne s ulicami Trnavskd a Karpatska, pokraluje
v lokalite Uherské po ceste (vyustujucej na ceste 111/50217), pretina a lemuje VyStucky potok az po hranicu
Harmoénie po ulicu Puskinova.

na severe sa vracia po ulici Puskinova (smer Harmoénia) a pozdiz zadnych traktov zahrad prechadza
vychodnym smerom az po ulicu Pod vinicami.

z vychodu lemuje zadné trakty zédhrad rovnobezne s ulicou Pod vinicami krizujuc ulicu Partizanska pokracuje
rovnobezZne s ulicou Narodna za VyStuckym potokom, ktory pretina a pokracuje aZ po cintorin.

z juznej strany krizuje hranica od cintorina ulicu Narodna, medzi polhohospodarskym arealom a obyvanou
gastou Kralovej sa vracia rovnobezne s ulicou Narodna po ceste pozdiz zadnych traktov zéhrad. Podobne
pokra€uje rovnobezne s ulicou Partizdnska a Trnavska, ktoru pretina lemuje rodinnu zastavbu na druhej
strane ulice a vracia sa na krizovatku ulic Trnavska a Partizanska smer vychodzi bod na ceste 11/502.

17.9.2 Navrhované hranice zastavaného Uzemia

navrhovana hranica zastavaného tizemia je doplnena o tizemia, ktoré boli schvalené ako rozvojové v UPN SU
Modra

Modra

lokalita Hliny — 130,4 ha
vyrobna zéna - 3,0 ha
plochy Sportu, sprievodna liniova zelen krajiny — 2,448 ha

Harménia

lokalita regulacna zona NU 20
lokalita Dolné travniky

Kral'ova

lokalita pri ceste 11/504

lokalita Trnavska ulica

lokalita Pazite I.

lokalita Pazite II.

Karpatska ulica — U23 - 0,4718 ha

17.10 Vymedzenie ochrannych pasiem, chranenych uzemi podla osobitnych

predpisov

Kapitola 17.10 sa meni nasledovne

17.10.1 CHKO Malé Karpaty

Cast k.U. mesta Modra leZi v CHKO Malé Karpaty, ktoré boli vyhlasené vyhlaskou MZP SR &. 138 Z.z. zo diia
30.03.2001 o CHKO Malé Karpaty s uc¢innostou od 01.05.2001.V zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny patria do Il. stuprfia ochrany. Predmetom ochrany je ochrana listnatych komplexov, bohatého
rastlinstva a ZivociSstva teplomilnych druhov.

17.10.2 Prirodna pamiatka
V rieSenom Uzemi sa nachadza prirodna pamiatka Tisove skaly, ktora bola vyhlasena pravnym predpisom -
Vynos MK SSR ¢.1165/1988-32 z 30.6.1988

17.10.3 Chranené vtacie zemia.

V zmysle § 26 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa v k.. Modra nachadza kategoéria
chranenych Gizemi — Chranené vtadie Uzemia - Lokalita &. 14. Malé Karpaty, vyhlasené vyhlaskou MZP SR &.
216/2005 Z. z..

17.10.4 Pamiatkova zéna
Pamiatkova z6na vyhlasena vyhlaskou €. 2/1991 Okresnym uradom Bratislava — vidiek zo dfia 01.01.1991, ¢ast
Uzemia mesta Modra vyhlasena za pamiatkovu zénu.
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17.10.5 Ochranné pasma dopravnych zariadeni
Hranice cestnych ochrannych pasiem su uréené v platnych pravnych predpisoch o pozemnych komunikaciach
Vv zneni neskorSich predpisov1

17.10.6 Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni
Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni su uréené podla platnych pravnych predpisov o energetike
V zneni neskorsich predpisov

17.10.7 Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni
Ochranné a bezpecénostné pasma plynarenskych zariadeni su uréené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskorsich predpisov3

17.10.8 Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla
Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla su uréené podla platnych pravnych predpisov o tepelnej energetike
VvV zneni neskorSich predpisov4

17.10.9 Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni
Ochranné pasma telekomunika¢nych zariadeni su uréené podla platnych pravnych predpisov
o telekomunikaciach v zneni neskorSich predpisov5

17.10.10 Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii su uréené podla platnych pravnych predpisov
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich predpisov

17.10.11 Vodohospodarsky vyznamné vodné toky

e Ochrana vodohospodarsky vyznamnych tokov v rieSenom uzemi - Stoli€ny potok je definovana v platnych
pravnych predpisoch o vodach v zneni neskorsich predpisov’ ®

17.10.12 Ochranné pasmo lesa

Ochranné pasmo lesa je definované v platnych pravnych predpisoch o lesoch v zneni neskorSich pravnych
predpisov’

17.10.13 Ochranné pasmo cintorinov

Ochranné gésmo cintorinov je definované v platnych pravnych predpisoch o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov*

17.10.17 Ochranné pasma letisk

Cast katastralneho Uzemia sa nachadza v prekézkovych rovinach Letiska Dubova, stanovenych v zmysle
predpisu L14 Letiska |. zvazok — Navrhovanie a prevadzka letisk, ktoré je potrebné na zachovanie prevadzkovej
spbsobilosti Letiska dubova reSpektovat.

Z ustanovenia predpisu L14 vyplyvaju pre mesto Modra nasledovné obmedzenia:

Pas vzletovej a pristavacej drahy s rozmerom 60x565m — zakazané umiestnit stavby a zariadenia nestavebnej
povahy,

Vnutorna vodorovna rovina s vySkovym obmedzenim stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov

a pod. 236,5 m n.m.Bpv,

Kuzelova plocha (sklon 1:20) s vySkovym obmedzenim stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov

a pod. 236,5 — 271,5m n.m.Bpv,

Priblizovacia rovina (sklon 1:20) s vySkovym obmedzenim stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov
a pod. 193,74 — 273,74m n.m.Bpv,

Priblizovacia rovina (sklon 1:20) s vySkovym obmedzenim stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov
a pod. 189,265 — cca 206 m n.m.Bpv,

Prechodové plochy (sklon 1:50) s vySkovym obmedzenim stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov
a pod. 189,265 — 236,5 m n.m.Bpv.

Dopravny urad SR je potrebné poziadat o vydanie suhlasu pri stavbach a zariadeniach:

e ktoré by svojou vySkou, prevadzkou, pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit vySSie popisané
prekazkoveé roviny Letiska Dubova,

e stavby a zariadenia vysokeé viac ako 100 m a viac nad terénom(§30 ods.1 pism. a),

! Zakon &. 135/1961 Zb o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov
2 Zakon &. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov
8 Zakon &. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov
4 zakon &. 657/2004 Z. Z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov
® z&kon &. 195/2000 Z. .z o telekomunikaciach v zneni neskorich predpisov
® zakon &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €.
276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov
" zakon &. 364/2004 Z. z., 0 vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov (vodny zakon) v zneni neskorich
Erévnych predpisov
Vyhlaska MZP SR €. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych
tokov a vodarenskych vodnych tokov
% zakon &. 326/2005 o lesoch v zneni neskorsich pravnych predpisov
10 zakon &. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorSich predpisov
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e stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych, alebo umelych vyvySeninach ktoré
vyénievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu(§30 ods.1, pism. b),

e zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma
zariadenia priem. podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§
300ods. 1, pism.c),

e zariadenia, ktoré moOzu ohrozit let lietadla, najmé& zariadenia na generovanie , alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje( § 30 ods.1, pism d).

17.11 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a na chranené ¢asti krajiny

Zmeny a doplnky UPN SU Modra vymedzuijti nasledovné plochy na verejnoprospe$né stavby:
1. cesta [1/502
2. Obsluzna komunikacia C3

Zmeny a doplnky vymedzuju nasledovné plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov:
1. Plochy na lokalite Pazite I.
2. Plochy na lokalite Pazite II.

Zmeny a doplnky UPN SU Modra vymedzuju nasledovné plochy na chranené &asti krajiny:

1. Severna Cast katastra mesta zasahuje do svahov Malych Karpat, ktoré su vyhlasené za Chranenu

krajinnu oblast, ktora bola vyhlasena v r. 1976 a novelizovana Vyhlaskou €. 138/2001 Z.z. o celkovej rozlohe cca

64 610 ha.

2. V ramci CHKO je v uzemi katastra chranena lokalita Prirodna pamiatka Tisove skaly

3. Chranené vtagie Gzemie - lokalita &. 14. Malé Karpaty - Vyhlagka MZP SR &. 216/2005 Z.z. ktorou sa
vyhlasuje chranené vtacgie uzemie Malé Karpaty

17.12 Casti, na ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN — Z

Zmeny a doplnky UPN SU Modra vymedzuiju plochy, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN — Z:. Uzemia
su Specifikované v ramci regulaénych zén v samostatnej ¢asti - Regulacia uzemia.

17.13 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Na uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 stavebného zakona pozemky, stavby a prava k
nim vyvlastnit’ alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Vzhladom na vys8ie uvedené sa ur€uju ako verejnoprospesné nasledujuce stavby - €iselné oznacenie v zmysle
vykresu - Navrh regulacie Uzemného rozvoja (verejnoprospesné stavby vyplyvajice zo Zmien a doplnkov -
vyznacené kurzivou):

17.13.1 Verejno-prospesné stavby dopravné

1. Prelozka cesty 11/502 C/11,5/70 a napojenie na komunikaciu 111/50212

2. Autobusovy terminal SAD

3. Miestna obsluzna komunikacia s vedenim technickej infrastruktury

5. Miestna obsluzna komunikacia s vedenim technickej infrastruktiry

7. Miestna obsluzna komunikacia s vedenim technickej infrastruktury

8. Autobusova stanica SAD

17.13.2 Verejno-prospesné stavby vodného hospodarstva

10. Cistiarefi odpadovych vod - Kralova

11. Prebudovat COV Modra na &erpaciu stanicu Vytlagné potrubie vedené v tiseku CS Modra — CS Pezinok,
12. Opatrenia pre zabezpecenie prieto¢nosti Stoliéného potoka

13 Opatrenia pre zabezpecenie prietoénosti Kamenného potoka

14. Cerpacia stanica Kralova, vytlaéné potrubie vedené v Gseku CS Kralova - Dubova
15. Hlavné kanaliza¢né potrubie - Okruzna ulica

16. Hlavné kanalizacné potrubie - Piesok

17. Hlavné vodovodné potrubie, vratane zariadeni - Piesok

e Vodovodna siet v rozvojovych lokalitach
e Odkanalzovanie rozvojovych lokalit

17.13.3 Verejno-prospesné stavby energetiky a telekomunikacii

e RozSirenie elektrickej siete vratane novych transformacnych stanic v rozvojovych lokalitach
¢ Vymena transformatorov v trafostaniciach v zmysle urbanistickej koncepcie

e RozSirenie plynovodnej siete v rozvojovych lokalitach

e Telekomunikacné siete
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17.13.4 Verejno-prospesné stavby odpadového hospodarstva
9. Rekultivacia skladky TKO v lokalite Modra — Hliny

17.13.5 Verejno-prospesné stavby obéianskej vybavenosti
e 4. - Cintorin v regulaénej zone NU12
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