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l. Dév r ranie zmeny Uzemného plan r

V suvislosti s narastom poziadavky pre rieSenie bytovej otazky v oblasti Vysokych
Tatier, v nadvaznosti na vratenie GUzemia Strbského Plesa do katastra obce Strba, rastie
vyznam obce Strba — &ast Tatranska Strba. Stava sa potencialnou Gizemnou rezervou pre
rozvoj bytovej funkcie (ako lahko dostupné byty pre zamestnancov hotelovych sluzieb
Strbského Plesa, ale aj vrcholovych $portovcov). Z uvedeného dévodu dochadza k potrebe
prehodnotenia funkénej naplne niektorych objektov a volnych pozemkov v zastavanom
uzemi v lokalitach, kde sa obytna funkcia uz nachadza a su tu vytvorené vsetky podmienky
pre napojenie novych objektov na rozvody inzinierskych sieti v zemi.

Dévodom a podnetom pre zahajenie prac na obstaravani zmeny schvaleného
uzemného planu zény je suhlas komisie vystavby obce a Obecného zastupitel'stva obce
/Uznesenie €.629/2010 zo dna 21.4.2010/ ku navrhovanému zameru stavebnika zmeny
funkéného vyuzitia parcely ¢€.2417/1 z verejnej zelene pre vystavbu nového rodinného domu
v existujucej zastavbe, na vlastnom pozemku, s nutnou Upravou pristupovej Ucelovej
komunikacie.

Uznesenim &. 29/2016 zo dia 30.03.2016 Obecné zastupitelstvo obce Strba prerokovalo

a schvalilo navrh Uzemného planu obce Strba zmena ,Rodinny dom parc.&. 2417/1¢,

.Uprava pristupovej U¢elovej komunikacie parc.¢. 2417/93, parc.&. 2417/95, parc.&. 2418/1 0*
v katastralnom Gzemi Strba.

Cielom zmeny schvaleného Uzemného planu zény je
- zmena plochy pévodného urenia vyuzitia Uzemia z nezastavaného pozemku
parc.€.2417/1 na ulici Lesnej na plochu s obytnou zastavbou- byvanie v rodinnych
domoch - so samostatne stojacim rodinnym domom.
- Stanovenie zavaznych regulativ pre zastavbu novovytvoreného stavebného pozemku
parc.€.2417/1 na ulici Lesnej
- Uprava pristupovej UGelovej komunikacie na pozemkoch parc.&.2417/95,
parc.€.2417/93, parc.€.2418/10 na ulici Lesnej o obratisko na pozemku
parc.¢.2417/95
Zmena vychadza, zachovava a akceptuje pévodnu formu zastavby lokality rodinnych domov,
priestorové a vySkové Clenenie Uzemia a schvalené regulativy zastavby platného uzemného
planu.

i vaiedissovkbodiad

Podkladom pre vypracovame tejto zmeny bol:

- Uzemny plan obce Strba vypracovany Urbionom KosSice v roku 1988, schvaleny
uznesenim R ONV v Poprade €. 148 zo dna 22.11.1989

- Zmena a doplnok Uzemného planu obce Strba schvaleny uznesenim OcZ v Strbe diia
28.9.2002 pod €. 154/2002

- Zmena adoplnok Uzemného planu obce Strba, na parc.¢.2417/3, 2417/1 a 2417/21
schvalenu uznesenim OcZ v Strbe dia 23.04.2007 pod &. 94/2007

- Zmena a doplnok Uzemného planu obce Strba, Rodinny dom na parc.&.2417/1, Uprava
pristupovej uCelovej komunikacie parc.€.2417/93, parc.¢.2417/95, parc..2418/10
schvalend uznesenim OcZ v Strbe diha 30.03.2016 pod &. 29/2016

- Poziadavky objednavatela zmeny formulované v zadavacom liste pre zmenu funkéného
vyuzitia pozemku .

Sulad splatnou a nadradenou UPD

Zmena UPN zény Strba &ast Tatranska Strba je v sulade s UPN VUC PSK schvaleného
uznesenim vlady SR ¢€.268/1998 a NV ¢. 216/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zavazna &ast



UPN VUC PreSovského kraja ajeho Zmenami a dopinkami schvalenymi viddou SR
nariadenim ¢. 697/2002 Z.z., nariadenim ¢. 111/2003 Z.z. , Zmenami a doplnkami 2004
schvalenymi zastupitel[stvom PSK uznesenim ¢&. 228 zo dfia 22.6.2004, ktorym bola
vyhlasena jeho zavazna €ast VZN PSK ¢&. 4/2004, Zmenami a doplnkami 2009 schvalenymi
zastupitelstvom PSK uznesenim ¢. 588/2009 dna 27.10.2009, ktorych zavazna cast bola
vyhlasena VZN PSK ¢&. 17/2009 schvalenym zastupitelstvom PSK, uznesenim &. 589/2009
dna 27.10.2009

Zmena je v stilade s UHZ pre spracovanie UPN obce Strba schvalenymi diia 30.11.1984,
Radou ONV Poprad €.uzn. 22.

Zmena je v sulade so schvalenou zmenou Uzemného planu obce Strba zmena ,Rodinny
dom parc.€. 2417/1%, ,Uprava pristupovej UCelovej komunikacie parc.€. 2417/93, parc.C.
2417/95, parc.¢. 2418/10°
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Zmena sa tyka
- funk&nej plochy verejnej zelene, ktora pozostava z pozemku:
- parc.C. 2417/1, v kat.uzemi Strba v celosti je vlastnikom sukromna osoba
- funkénej plochy pristupova ucelova komunikacia pozostava z pozemkov parc. ¢.
2417/10,93,95 av8ak zmena sa priamo dotyka pozemkov:
- parc.é. 2417/95 v kat.izemi Strba, vlastnikom je obchodna spolognost
- parc.¢.2418/10 v kat.Gzemi Strba, vlastnikom je obec Strba

Napojenia objektu na inzinierske siete bude realizované samostatnymi stavebnymi
pripojkami z existujucich rozvodov na ulici Lesnej, z ktorych su napojené vSetky stavby
IBV v danej lokalite./Verejna splaskova kanalizacia, verejny vodovod s vodomernou
Sachtou na vlasthom pozemku, rozvody distribuénej NN siete s meranim odberu na
verejne pristupnom mieste oplotenia pozemku, verejny STL plynovod s meranim odberu
na verejne pristupnom mieste oplotenia pozemkuy/.

V zmysle stanoviska Slovak Telekom, a.s. €. 6611520070 zo dna 10.09.2015 akceptovat
a reSpektovat vSeobecné podmienky ochrany styku rieSeného Uzemia so sietami
elektronickych komunikacii spolo¢nosti Slovak Telekom.

IV. Sirgie vztahy vymedzeného lizemi

V 8irSom kontexte realizadcia zédmeru zmeny funkéného vyuzitia pdvodnych
nezastavanych pozemkov nebude mat dopad na SirSie Uzemné vztahy a vazby. Neovplyvni
pbévodnu schvalenu koncepciu uzemného planu zény, jej zavazné ani smerné Casti, nakolko
zachovava schvalené a povolené rezervné kapacity Uzemia (naroky na plochy statickej
dopravy, dopravné napojenie, napojenia na inzinierske siete).

V., Zakladné d fické adaj

Realizacia zameru bude mat dopad na zmenu demografickych udajov v izemi. Déjde
ku zvySeniu poctu obyvatelov o predpokladany pocet 4 osoby /priemerny napocet na jednu
rodinu/ , vratane narastu poc¢tu bytovych jednotiek o poéte 1, prislu§ného poctu garazovych
a parkovacich miest v polte 2, rieSené samostatnym vonkaj§im parkovacim miestom na
pozemku RD.
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Pre realizaciu zameru nie su nutné ziadne asanacie objektov a nie je nutna osobitna
ochrana hodnét a fondov v Uzemi (ochrana prirody je rieSena v samostatnej kapitole).

V pripade, Ze pocas realizacie stavebnych prac déjde ku archeologickému nalezu a
nalez sa najde mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca oznamit Krajskému
pamiatkovému Uradu PreSov priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je
povinny urobit nalezca najneskér na druhy pracovny def po jeho najdeni. Nalez sa musi
ponechat bezo zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym uradom alebo nim poverenou
odborne spésobilou osobou, najmenej v§ak tri pracovné dni odo diha oznamenia nalezu. Do
obhliadky krajskym pamiatkovym Gradom je nalezca povinny vykonat vsetky nevyhnutné
opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu,
zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a premiestnit z podvodného
miesta a z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.

VIL, Poziadavt ! ! itost b vaiovi

Realizacia buducej vystavby si nevyziada jej rozdelenie na etapy, bude zrealizovana
v celku.

Situovanie stavebnych objektov, celkové vySkové zénovanie a architektonické ¢lenenie

musi v maximalnej miere akceptovat podmienky stanovené organmi ochrany prirody.

Ide hlavne o:

- minimalizaciu vyrubov vysokej zelene

- dodrziavanie stanovenych podmienok ochrannych pasiem v Gzemi

- hmotové, vysSkové, materialové a farebné rieSenie stavieb v sulade s regulativami
stanovenymi v zavaznej ¢asti Uzemného planu zény Strba ¢ast Tatranska Strba

- pre rieSenie uskladnenie komunalneho odpadu priestor zabezpeéit tak, aby nebol
pristupny velkym Selmam.

IX. Poziadavky na ochranu lesného fondu a pédneho fondu

Vyhodnotenie perspektivheho vyuzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného fondu
na nepolnohospodarske ucely

Riesena lokalita sa nachadza v obci Strba, ¢ast TATRANSKA STRBA, ul. Lesna.

Vystavbou rodinného domu a Upravou pristupovej u¢elovej komunikacie dochadza k

zadberom na pozemkoch

- par.C. 2417/1,/ trvaly travnaty porast/ - vo viastnictve sikromnej osoby- individudina
bytova vystavba

- par.C. 2417/95,/ trvaly travnaty porast/ - vo vlastnictve obchodnej spolo¢nosti- Uprava
pristupovej u€elovej komunikacie-obratisko

Navrhovana zmena UPN : individualna bytova vystévba a Uprava pristupovej ucelovej
komunikacie — ostatna poda .

Okresny urad PreSov, Odbor opravnych prostriedkov, ako prislusny spravny organ podla §5
odst.3 pism .e) zakona ¢.330/1991 Zb. listom ¢ OU-PO-OO0OP4-2015/039338 zo dia
04.09.2015 udelil suhlas k navrhu budiuceho mozného pouzitia polnohospodarskej pédy na



stavebné zamery v danej spracovanej lokalite v celkovom rozsahu 0,1928 ha. Zaroven
stanovil podmienky pre realizaciu investicného zameru s prihliadnutim na dopady na prilahlu
polnohospodarsku podu.

X. Pozi vky z hfadisk hrany lozisk ner \'

Na uzemi sa nenachadzaju loziska nerastov.

zgl Z ! I I § - ! - - [ ’ w !. ! ! -l

Sprievodna sprava, ktora je v su€asnosti platna sa touto zmenou nemeni.

w -

ivov funkénéh

Spracovana zmena Uzemného planu zény Strba ¢ast Tatranska Strba dopifia pévodné
zavazne regulativy platnej Uzemno-planovacej dokumentacie o regulativy zaastavby
pozemku parc.€. 2417/1.

Spracovanou Zmenou UPN-Z Strba ¢ast’ Tatranska Strba sa nemeni jeho Zavizna
cast’.
Meni sa jeho graficka ¢ast’ v rozsahu zmeny funkéného vyuzitia plochy dotknutych
pozemkov z plochy verejnej zelene a miestnej pristupovej ucelovej komunikacie na
plochu byvania vrodinnom dome s upravou pristupovej ucelovej komunikacie-
obratisko.

Vypracoval: Ing. arch. Jan Veselovsky
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DOPRAVA

PLOCHY MOTOROVYCH KOMUNIKACII A
STATICKEJ DOPRAVY

PESIE KOMUNIKACIE A PRIESTRANSTVA
LYZIARSKE VLEKY

PLOCHY A OBJEKTY
ZELEZNICNEJ A OZUBNICOVEJ DOPRAVY

TRASA ZELEZNICE %
TRASA OZUBNICE ™
01 ZELEZNICNA STANICA, ZASTAVKA - R

OZUBNICE, AUTOBUSOVE NASTUPISTE \\ Y

TATRANSKA STRBA "
02 ZASTAVKA OZUBNICE - LIESKOVEC \
BYVANIE \
OBJEKTY RODINNYCH DOMOV

OBJEKTY BYTOVYCH DOMOV

OBCIANSKA VYBAVENOST
VYBAVENOSTNE CENTRUM OBCE TATRANSKA $TRBA
03 KOSTOL

04 OBCHODNE A SPOLOCENSKE STREDISKO
[OBCHODY. SPOLOCENSKASA1ar

05 ADMINISTRATIVNO-SPRAVNE CENTRUM
/KANCELARIE OU, AMBULANCIE, KNIZNICA/

06 ZAKLADNA SKOLA

07 POLYFUNKCNY OBJEKT OBCIANSKEJ
VYBAVENOST! /NAPR. VYHLIADKOVA
RESTAURACIA, KAVIAREN, FITNES/

08 CAFE, POTRAVINY

TURISTICKE VYBAVENOSTNE CENTRUM

09 PESIA ZONA S BYVANIM A 0BGIANSKOU
VYBAVENOSTOU /INFORMACNE CENTRUM,
KAVIAREN, DROBNE PREDAJNE, SUVENIRY,
POZICOVNE A POD./

10 HOTEL SOKOL.

11 UBYTOVNA ASTRA

12 HOTEL VTACNIK

13 MOTOREST SOSNA

14 POZICOVNA BICYKLOV A LYZ

OBCIANSKA VYBAVENOST ZLOZIEK OCHRANY PRIRODY

15 OCHRANNY OBVOD - RANGERSKA SLUZBA,
OKRSOK STRBSKE PLESO
16 VYCHOVNO-VZDELAVACIE CENTRUM SPRAVY TANAP-U

A AV s265/4
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UPN - Zény $TRBA ast Tatranské
PROARCH, s.r.0. Poprad /2002/

PROARCH, s.r.0. Poprad
Hlavny riesitel zmeny a dopinku:
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