OKRESNY URAD BRATISLAVA
ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-OSZP3-2016/054251/ANJ/III-EIA-r
Bratislava, 01. 07. 2016

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia ako prislusny orgén $tatnej spravy podla § 5
zakona NR SR ¢. 525/2003 Z.z. o §tatne] sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, v spojeni so zakonom ¢. 180/2013
Z.z. 0 organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a v spojeni s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
vydava podla § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskor$ich predpisov a podla § 29 zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov na zaklade
zameru , Obytny subor Dolny Slanec, ktory predlozil navrhovatel GRUNT, a.s., Horska 11/C,
831 52 Bratislava, v zastipeni spolo¢nostou EKOJET, s.r.0., Tehelna 19, 831 03 Bratislava, toto
rozhodnutie:

Navrhovand ¢innost’ ,,Obytny sibor Dolny Slanec*, ktorej ufelom je vybudovanie
a prevadzkovanie obytného suboru jedenastich malopodlaznych bytovych domov a suvisiacich
parkovacich miest, umiestnena v Bratislavskom samospravnom kraji, v okrese Bratislava III,
v mestskej Casti Bratislava — Raca, na pozemkoch s parc. €. 7049, 7048, 7047, 7046, 7045, 7044,
7043,7042, 7039, k. 4. Raca

sa bude posudzovat

podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplnenti
niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov.

ODOVODNENIE

Navrhovatel, GRUNT, a.s., Horskd 11/C, 831 52 Bratislava, v zastupeni spolo¢nostou
EKOIJET, s.r.o., Tehelna 19, 831 03 Bratislava, doru¢il dna 10. 05. 2016 prislusnému organu,
Okresnému uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddeleniu ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (dalej len ,,OU BA®), podla § 29 ods. 1 pism.
a) zakona ¢. 24/2006 7. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani®) zamer
navrhovanej ¢innosti ,,Obytny stibor Dolny Slanec* (d’alej len ,,zamer*). Zamer obsahuje podl'a
§ 22 ods. 3 pism. f) zdkona o posudzovani okrem nulového variantu stavu aj dva realiza¢né
varianty navrhovanej ¢innosti. Variantnost navrhovanej ¢innosti spoc¢iva predovSetkym vo
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velkosti podlahovych pléch avo vymere zelene na rastlom teréne v ramci navrhovaného
obytného suboru malopodlaznych bytovych domov Variant ¢. 1 bude obsahovat' celkovo
15993,1 m podlahovej plochy a celkovo 12 735,0 m* plochy zelene na rastlom teréne. Spevnené
plochy a komunikacie budi v tomto variante 10 197,2 m?®. Vo variante &. 2 boli optimalizované
podlahové plochy a spevnené plochy v rdmci obytného suboru (spevnené plochy a komunikacie
budi 9 119.2 m?), cnn vznikli nové plochy zelene na rastlom teréne. Variant ¢. 2 bude obsahovat’
celkovo 16 210,7 m podlahovej plochy apoéita sa s realizaciou zelenych ploch s celkovou

rozlohou 13 813.0 m?,

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ako prisludny organ $tatnej spravy podla § 5
zdkona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizicii
miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskoriich predpisov,
§ 56 pism. b) zdkona o posudzovani a podl'a § 18 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zacal spravne konanie vo veci zistovacieho
konania o posudzovani vplyvov navrhovanej <¢innosti ditom podania uéastnika konania
prislusnému organu, t.j. dorufenia zdmeru navrhovatelom GRUNT, a.s., Horska 11/C, 831 52
Bratislava, v zastupeni spolo¢nostou EKOJET, s.r.o., Tehelna 19, 831 03 Bratislava, o ¢om
upovedomil ucastnika konania, ako aj rezortny organ, dotknuté organy, povolujuce organy
a dotknuta obec, ktorym zdroven podla § 23 ods. 1 zakona o posudzovani zaslal predlozeny
zamer v prilohe. Prislusny organ zverejnil bezodkladne na webovom sidle Ministerstva
zivotného prostredia SR http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/-obytny-subor-dolny-slanec-
zamer a oznamenie o zdmere, ktoré obsahovalo zakladné udaje o navrhovanej ¢innosti podla
§ 23 ods. 1 zékona o posudzovani a informoval bezodkladne verejnost’ na svojom webovom
sidle http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=obytny-subor-dolny-slanec a aj na svojej
tradnej tabuli , ¢im zéroven oznamil G¢astnikom konania a z(¢astnenym osobam, Ze v zmysle
§ 33 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov maji moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho
zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do spisu. Dotknuta obec — Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani informovala o zdmere
verejnost’ spdsobom v mieste obvyklym, t.j. na vyvesnej tabuli obce na www.bratislava.sk o tom,
Ze do zameru bolo mozné nahliadnut’ v diloch od 23. 5. 2016 do 13. 6. 2016 na prizemi budovy
Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne ndm. 1, v priestoroch SluZieb obéanom/FRONT
CORHCE, % elektronickej podobe bol zamer k nahliadnutiu
na http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/-obytny-subor-dolny-slanec- ~ /EIA/SEA - Informaény
systém podla zdkona €. 24/2006 Z.z. ¢ast’ EIA/.) Verejnost’ mohla svoje pisomné stanovisko
doru¢it’ prislusnému organu do 13. 6. 2016,

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podl'a prilohy & 8 zakona o posudzovani,
kapitoly ¢. 9 Infrastruktura, polozky ¢. 16 Projekty rozvoja obei vratane pism. a) pozemnych
stavieb alebo ich stborov (komplexov) ak nie si uvedené v inych poloZkach tejto prilohy (v
zastavanom uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného tzemia od 1 000 m*
podlahovej plochy) atej istej polozky pism. b) statickej dopravy (od 100 do 500 stojisk),
podlicha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani, ktoré prislusny organ vykonal podl'a
§ 29 tohto zakona.




Obytny stbor Dolny Slanec bude pozostavat z jedendstich samostatne stojacich
bytovych domov (A.01, A.02, A.03,A.04, B.0O1, B.02, B.03, C.01, C.02, C.03,C.04)
pravidelného $tvorcového podorysu. Bytové domy budu rieSené ako jeden typ bytovych objektov
navrhnutych so §tyrmi nadzemnymi podlaZiami, doplnenymi o jedno ustipené podlazie
penthousu asjednym podzemnym podlaZim. Kompozi¢ne budu bodové bytové domy
usporiadané v pravidelnom rastri Sachovnice, s miernymi posunmi. V obytnom subore je
navrhnutych celkom 220 bytov pre 565 obyvatel'ov. Navrhovand ¢innost’ bude realizovana na tri
etapy: l.etapa vystavba hlavnych stavebnych objektov SO 101.1-4 (bytovy dom A.01, A.02,
A.03 a A.04); 2.etapa objekty SO 102.1-3 (bytovy dom B.01, B.02 a B.03) a 3. etapa objekty SO
103.1-4 (bytovy dom C.01, C.02, C.03 a C.04). Zamer je rieSeny v dvoch variantoch, ktoré sa
odlisuju velkostou podlahovych ploch a vymerou ploch zelene na rastlom teréne v ramci
navrhovaného obytného suboru maélopodlaznych bytovych domov, ktorej rozdiel vznikol
v dosledku optimalizacie podlahovych ploch a spevnenych ploch. Zastavana plocha a podlazna
plocha nadzemnych podlazi je voboch variantoch rovnaka. Parkovanie bude zabezpelené
v celkovom pocte 308 parkovacich stojisk umiestnenych na teréne, popri komunikécidach
rieSenych ako spevnené plochy, alebo formou zatraviiovacich panelov (253 parkovacich stojisk)
apod kazdym navrhovanym objektom bytového domu, v otvorenom parteri, na trovni
vstupného podlazia (55 parkovacich stojisk). Obytny stubor bude dopravne napojeny cez novo
navrhovani komunikaciu na Horsku ulicu s pokraéovanim na Peknd cestu a vydstenim na
nadradent komunikaciu Racdianska ulica.

Tab.: Zakladné kapacitné Udaje navrhovanej ¢innosti:

Celkova plocha pozemku (rieeného tizemia) 26 697,0 m’
Zastavana plocha bytovych domov celkom (celkovo 220 bytov pre 565 obyvatel'ov) 37648 m°
Nadzemna podlazna plocha 15 840,0 m’
Podlahova (€ista 0iZitkova) plocha spolu vratane podzemného podlazia — variant €. | 15993,1 m"
Podlahovi (Cista uZitkova) plocha spolu vritane podzemného podlazia — variant &. 2 16 210,7 m’
Plochy zelene na rastlom teréne — variant ¢. 1 127350 m’
Plochy zelene na rastlom teréne — variant &. 2 13 813,0 m”
Spevnené plochy, komunikacie — variant €. 1 101972 m’
Spevnené plochy, komunikdcie — variant &, 2 91192 m’
Poéet nadzemnych podlazi 4+1
Pocet podzemnych podlaZi 1
Pocet parkovacich stojisk pre osobné autd spolu 308

Miestom realizacie zdmeru maju byt pozemKy s parcel. & 7049, 7048, 7047, 7046, 7045,
7044, 7043, 7042, 7039, v lokalite na Horskej ulici, k. 4. Raca, Mestska ¢ast’ Bratislava - Raca,
okres Bratislava Ill, v Bratislavskom kraji. TaktieZ vystavbou komunikacie budu dotknuté
parcely €. 7041, 7050 a7056. Navrhovana ¢innost' sa nachddza na pozemkoch mimo
zastavaného uzemia obce. RieSené Uzemie je v sucasnosti nezastavané a jeho povrch tvori
vinohrad s néletovou vegetaciou.

Druh pozadovaného povolenia pre realizaciu navrhovanej ¢innosti: uzemné rozhodnutie
anasledné povolenia v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov a vodopravne povolenie podl'a zdkona
¢. 364/2004 Z.z. ovodach aozmene zdkona Slovenskej narodnej rady & 372/1990 Zb.

o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov v platnom zneni.




V silade s § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani dorucili prisluSnému orgdnu svoje pisomné
stanoviskd tieto subjekty (stanoviskd si uvddzané v skrdatenom znent):

Regiondlny iirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, list
& HZP/10047/2016, doruceny diia 27. 05. 2016 (podany na postovu prepravu dria 25. 035,
2016) z hl'adiska ochrany verejného zdravia netrvd na posudzovani zameru podla zdkona
o posudzovani pre Cinnost’ ,,Obytny subor Dolny Slanec”, k. 0. Raca, Bratislava IIIL
Odévodnenie: Po preskimani Ziadosti a spisového materidlu bolo zistené, Ze zamer riesi
vystavbu 11 méalopodlaznych bytovych domov medzi Horskou ul., objektom OV na Peknej ceste
a vinohradmi. Jednotlivé objekty budi mat" 1PP (domova vybavenost a2 bytové jednotky
s predzahradkami), 1.NP (2 bytové jednotky + 5 parkovacich miest), 2.-4.NP so 4 bytovymi
jednotkami a S.NP s 1 bytovou jednotkou. Celkom bude 220 bytovych jednotiek pre 565
obyvatel'ov, 253 parkovacich miest na teréne a 55 v otvorenom parteri domov. Rozptylova Stadia
preukazala dodrzanie imisnych limitov v areali iv jeho okoli. Akustickd S$tadia predpokladd
dodrziavanie pripustnych hladin hluku v &innosti v aredli ijeho okoli. Cinnost’ nepredstavuje
ohrozovanie verejného zdravia ani vyznamné zhorSenie faktorov Zivotného prostredia. Cinnost
bude d’alej posudena podla zdkona & 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivesti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list ¢. OU-BA-OSZP3-2016/056717/KEN/III-EIA-

stan., doruceny diia 30. 05. 2016 z hl'adiska ochrany vod v stanovisku uvadza, ze predmetom

navrhovaného zameru je vybudovanie a prevadzkovanie obytného suboru malopodlaznych
bytovych domov s vlastnym zdzemim v Mestskej Casti Bratislava - Raca. Realizaciou obytného
suboru bytovych domov ddjde k rozsireniu ponuky priestorov pre byvanie. Zasobovanie
rieSeného tzemia pitnou vodou bude formou predlZenia existujuceho verejného vodovodu DN

150. Bod napojenia na existujicu vodovodnu siet’ sa uvazuje v mieste styku ulic Kadnarova

a Hlinickd ulica na existujice potrubie DN 150. Splaskové odpadové vody su odvadzané

kanalizaciou do COV BVS a.s., Vrakuiia a po vy&isteni st zatstené do recipientu Maly Dunaj.

Dazd’ové odpadové vody zo spevnenych komunikaénych, manipulaénych a parkovacich ploch

arealu budi odvadzané samostatnymi pripojkami kanalizécie cez ORL. Pred¢istené dazdové

vody budu spolu s dazd'ovymi odpadovymi vodami zo striech vyustené do podzemného vsaku
cez vsakovacie objekty. 7Z hladiska vodohospodarskych pomerov k predloZzenému zameru ma
nasledovné pripomienky:

e Vypracovat’ hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti priepustnost’ podlozia v skimanom
uzemi a moznost’ vsakovania dazd’ovych vod.

e Stanovisko BVS a.s. k moznosti zaustenia vod z povrchového odtoku zo skimaného Gizemia
v pripade privalového dazd’a, ktoré¢ nebude mozné zachytit' v retenénych nadrziach so
zaustenim do vsaku.

e K odvadzaniu vod z povrchového odtoku zo skimaného Uzemia je potrebné stanovisko
SVP, §.p. OZ Bratislava.

e  Ochranit’ existujucu aj buducu zastavbu pred privalovymi vodami, napr. vybudovanim
zachytnych priekop aretenénych nadrzi, ktoré je potrebné nadimenzovat’ na 15 minutovy
privalovy dazd'.

e  Pri navrhu vybavenia uzemia technickou infrastrukturou je potrebné respektovat’ ochranné
pasma jestvujucich aj novonavrhovanych sieti vodovodu a kanalizacie.

e V d'alSom stupni PD je potrebné posudit’ kapacitu jestvujucich sieti vodovodu a kanalizacie
ako zdrojov napojenia, vzhl'adom na potreby zastavby v zéne ,,Obytny stibor Dolny Slanec®.

e  Zasobovanie pitnou vodou a mnozstvo a sposob odvadzania splaSkovych odpadovych vod je
pred realizaciou stavby potrebné odsthlasit’ s vlastnikom a spravcom verejného vodovodu
a verejnej kanalizacie, na ktoré sa pripaja.
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® Zadrzat maximalne moZzné mnoZstvo dazd'ovych v6d v uzemi, obmedzovat rozsah
spevnenych ploch ako sucast’ urbanizicie.
e Zachovat’ miestne vodné toky v otvorenom koryte.
Na zaklade uvedenych skuto¢nosti mozno konstatovat,, Ze pri dodrZani vietkych hore uvedenych
podmienok nebude mat’ navrhovany zdmer negativny vplyv na hydrologické a hydrogeologické
pomery dotknutého tizemia.
Prislusny orgdn stanovisko orgdnu Stdtnej vodnej spravy plne respektoval a v kontexte
s celkovymi vysledkami zistovacieho konania zohladnil pri rozhodovani o navrhovanej cinnosti
Jednym z dévodov na rozhodnutie o posudzovani navrhovanej cinnosti bola potreba posudenia
zloZitych hydrogeologickych pomerov vzhladom na moznost vsakovania, resp. odvidzania véd
z povrchového odtoku v predmetnom  tizemi. Pripomienky z hladiska vodohospoddrskych
pomerov budii predmetom prerokovania rozsahu hodnotenia podla zdkona o posudzovani a
ndsledne vyhodnotené v sprdave o hodnoteni.
Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku Bratislava, list & ASM-77-1448/201 6,
doruceny diia 02. 06. 2016 (podany na postovii prepravu diia 31. 05. 201 6) z hl'adiska zaujmov
obrany $tatu vojenskd sprava nemd pripomienky, lebo v rieS§enom tizemi nema zvlastne Gzemné
poziadavky. Z hl'adiska zakona o posudzovani nemé pripomienky.
Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, list & OU-BA-
OCDPK2-2016/055893/JTA, doruéeny diia 03. 06. 2016 konstatuje, Ze ucelom zdmeru je
vybudovanie obytného suboru maélopodlaznych bytovych domov s vlastnym zazemim a pre
potreby statickej dopravy je navrhnutych 308 parkovacich stojisk. Zamer bude dopravne
napojeny na Horsku ul. s pokra¢ovanim na ul. Pekna cesta, s naslednym napojenim na nadradeny
komunikacny systém cestu II/502 v kriZovatke Pekné cesta — Ragianska ul. Ako prisludny cestny
spravny orgdn pre cesty II. a III. triedy podl'a § 3 ods. 5 zdkona & 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéciach v zneni neskor3ich predpisov, posudil predloZeni dokumenticiu z hladiska
svojich kompetencii vo vztahu k ceste 11/502 Ra¢ianska ulica a vzhladom na narast intenzity
dopravy na ceste II/502 Racianska ulica, doporuduje zdmer posudzovat’ podl'a zdkona o
posudzovani.
Na zdklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania prislusny orgdn rozhodol, Ze
navrhovand Cinnost sa bude posudzovat podla zdkona o posudzovani, ¢im vyhovel Okresnému
uradu Bratislava, odboru cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii. Problémy tykajice sa
ndrastu intenzity dopravy budil predmetom prerokovania rozsahu hodnotenia navrhovanej
Cinnosti a podrobne vyhodnotené v sprdave o hodnoteni navrhovanej cinnosti podla zdkona
o posudzovani.
Okresny drad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list & OQU-BA-OSZP3-201 6/060550/KVC/111,
doruceny diia 07. 06. 2016 z hladiska ochrany ovzdusia konstatuje, Ze navrhovana &innost’ bude
umiestnend v nezastavanom pozemku s rozlohou 26 697 m*. Na ploche bude umiestneny novy
obytny stbor pozostavajuci z jedenastich méalopodlaznych bytovych domov s prislichajicou
funkciou byvania, parkovania a prvkami dopravnej, technickej infrastruktiry a plochami zelene.
V kazdom bytovom dome bude vybudovana OST, ktora bude zasobovat objekt teplom a teplou
vodou. Zdrojom tepla bude plynova kotoliia s vykonom 2 x 225 kW, celkovo sa uvazuje s tromi
kotolfiami. Zdrojom zne&istujticich latok bude vykurovanie, staticka doprava a zvySend intenzita
dopravy na prijazdovych komunikécidch. Pocas stavebnej ¢innosti bude zvySend intenzita
stavebnej dopravy, hluk, vibracie, prasnost’ a plynné emisie, ktoré mézu dodasne narusit’ kvalitu
Zivota vokoli. Vplyv vystavby moZno minimalizovat pouZitim vhodnej technologie
a stavebnych postupov. Podl'a vysledkov rozptylovej studie prispevok navrhovanej ¢innosti
k najvyssim hodnotdm koncentrécie znegistujicich latok bude nizky a bude sa pohybovat” pod
troviiou imisnych limitov. Z hladiska ochrany ovzdusia k predlozenému zimeru nemd
pripomienky. Navrhuje, aby predloZeny zémer nebol posudzovany podla zadkona o posudzovani.
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Okresny iirad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referdt podohospoddrstva, list & OU-
BA-00P4-2016/057428, doruceny diia 07. 06. 2016 — ako organ ochrany polnohospodérskej
pddy podla zakona ¢. 224/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pol'nohospodérskej pddy a o zmene
zak. & 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zne€istovania Zivotného prostredia
a o zmene a doplneni nicktorych zékonov (d’alej len ,zdkon o ochrane pddy*) konstatuje vo
svojom stanovisku, Ze podl'a predlozenej dokumenticie sa ma zadmer realizovat’ v katastralnom
izemi Raca, mimo zastavaného uzemia obce, na pozemkoch C-KN parc. &. 7049, 7048, 7047,
7046, 7045, 7043, 7044, 7042, 7039, 7041, 7050 evidované ako druh ,.trvalé travnaté porasty*,
,»vinice* a ,,ostatné plochy”. Okresny trad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov (d’alej len
»OU-BA-OOP*) po preSetreni pozemkov C-KN parc. ¢ 7049, 7048, 7047, 7046, 7044
uvedenych v predloZenej dokumentécii zistil, Ze predmetné pozemky nie su udajmi katastra
nehnutel'nosti. Z mapovych podkladov je zrejmé, 7e v predmetnom ndvrhu dbjde k zaberu
pol'nohospodarskej pddy na pozemkoch, ktoré si stast'ou plochy. na ktort bol udeleny sthlas
s buducim moznym nepol'nohospodarskym pouZitim pol'nohospodarskej pody listom &

1459/236/2009, zo dna 23.11.2009 vrdmci . Navrhu tzemného planu hlavného mesta SR

Bratislavy”™. V zmysle zdkona o ochrane pody sa poI'nohospodarskou pddou rozumie produkéne

potencidlna poda evidovana v katastri nehnutelnosti ako orna poda, chmelnice, vinice, ovocné

sady, zéhrady atrvalé travnaté porasty. PredloZeny zdmer je navrhnuty v dvoch variantoch
auvazuje sa so zaberom polnohospodarskej pody. Z predlozenej dokumentacie nie je zrejmé
celkovd vymera polnohospodarskej pddy v jednotlivych variantoch. Ten, kto navrhne
nepolnohospodarske pouzitie polnohospodarskej pddy na stavebny zamer, je povinny
zabezpe€it' uplatnenie zdsad ochrany polnohospodarskej pody, Specidlne najkvalitnejSej
polnohospodarskej pddy avinic. Pri rieSené navrhovanych lokalit, je potrebné sa riadit
ustanoveniami § 12 a § 17 zdkona o ochrane pddy. V stilade s tymi to ustanoveniami je moZné
polnohospodarsku podu pouzit' na stavebné ainé ugely len vnevyhnutnych pripadoch
avoddvodnenom rozsahu, kde je rozhodujicim limitom pri rozvoji Uzemia kvalita
polnohospodérskej pddy. Na zaklade uvedenych skutoénosti zdmer ,,Obytny subor Dolny

Slanec*, OU-BA-OOP nepozaduje posudzovat podl'a zikona o posudzovani.

Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list & QU-BA-OSZP3-2016/55952/HRB, doruceny

dita 07. 06. 2016 — konstatuje, Ze pri realizicii stavby dbjde k likvidacii sti¢asného vini¢a

hroznorodého (Vitis vinifera) anéletovych drevin, ako s orech kralovsky a topol’ Cierny.

Podrobny dendrologicky prieskum pre cely navrhovanej &innosti bude spracovany v d’aliom

stupni PD. RieSené Uzemie je predovsetkym vyuZivané ako zdroj potravy pre Zivocichy, ktoré

sem zalietavaji alebo zachadzaju z okolia. MdzZe tu byt evidovany vyskyt niektorych chranenych
druhov avifauny, bezne sa vyskytujicich v antropogénne ovplyvnenom urbanizovanom
prostredi. Ako dotknuty orgén ochrany prirody okresu vydéva podfa § 9 ods. 2 zdkona &.

543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon OPK*)

apodla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani toto stanovisko:

* Predmetné pozemky sa nachadzaji v uzemi s prvym stuptiom ochrany podla § 12 zakona
OPK, kde sa uplatiiuji ustanovenia o vieobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej casti
tohto zakona.

e Navrhovana ¢innost’ nepredstavuje podl'a zdkona OPK v danom tzemi &¢innost’ zakazant.

* Podla Regiondlneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
rieSenym Uzemim neprechadza Ziaden biokoridor, ani sa tu nenachadza #iadne biocentrum.

* Vzdujmovom uzemi sa nachadzaju dreviny bez uvedenia bliz3ej $pecifikacie.

e Na uvedenom pozemku sa nenachddzaju biotopy narodného alebo eurépskeho vyznamu,
biotopy chranenych druhov rastlin, ani chranené stromy.

Pripomienky:
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Ziada, aby navrhovatel' dodrZal koeficient zelene, stanoveny pre dané uzemie v zmysle
platného tizemného pléanu a vytvoril dostatoény priestor a podmienky pre nahradni vysadbu
drevin s umiestnenim v dotknutom uzemi.

Z ddvodu vicsej plochy zelene preferuje realizaciu variantu ¢. 2 predlozeného zameru.

Za predpokladu dodrzania uvedenej pripomienky Okresny trad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, dotknuty organ ochrany prirody okresu nepoZaduje
navrhovanu ¢innost’ posudzovat’ podla zakona o posudzovani.

Na zdklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania prislusny orgdn rozhodol Ze

navrhovand cinnost’ sa bude posudzovat’ podla zdkona o posudzovani. Pripomienky dotknutého

orgdnu ochrany prirody okresu budii predmetom prerokovania rozsahu hodnotenia podla zdkona

o posudzovani a ndsledne vyhodnotené v sprdve o hodnoteni.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody

a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, list ¢. OU-BA-OSZP3/2016/057921/DAD, doruceny

diia 08. 06. 2016 vo svojom stanovisku uviedol, Ze v posudzovanom zamere je uvedend zvIast

bilancia odpadov, ktoré vznikni pocas vystavby a prevdadzky objektu. Vystavbou a uZivanim
stavby vzniknu bezné stavebné odpady kategérie ,,O“ — ostatny odpad a nebezpeéné odpady
kategorie ,,N*. Z hladiska odpadového hospodarstva konstatuje, Ze navrhovana ¢innost nebude
mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a nema k zameru pripomienky. Konkrétne podmienky

k realizdcii a prevadzkovaniu stavby uré¢i organ odpadového hospodérstva v rdamei vyjadrenia

v povol'ovacom procese.

Dopravny urad, divizia civilného letectva, list & 11701/2016-ROP-002-P/15575, doruceny diia

08. 06. 2016 (podany na postovii prepravu diia 06. 06. 2016) a prostrednictvom elektronickej

posty diia 07. 06. 2016 - ako dotknuty organ $tatnej spravy na tseku civilného letectva v zmysle

ust. § 28 ods. 6 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. ocivilnom letectve (letecky zakon) a o zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov oznamuje, Ze rie§ené uzemie sa

nachadza v ochrannych pasmach Letiska M. R. Stefanika Bratislava, z ktorych vyplyva pre

rie§ené Uzemie nasledovné obmedzenie stanovené: ochrannym pasmom kuZel'ovej prekdzkove;
plochy s vyskovym obmedzenim 2223 m n.m.Bpv. Upozoriiuje, Ze stanovisko je vydané len

z hl'adiska zaujmov civilného letectva.

PrisluSny orgdn stanovisko Dopravného itiradu a v iiom uvedenii pripomienku reipektoval a

bude predmetom dalsieho konania podla § 30 a nasl. ustanoveni zdkona o posudzovani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list & MAGS OSRMT 46021/16-288049

OSRMT 479/16, EIA ¢. 16, doruceny diia 09. 06. 2016 (podany na postovii prepravu diia 07.

06. 2016) — vo svojom stanovisku uviedlo, ze do zameru bolo mozné nahliadnut’ v dfioch od

23.5.2016 do 13. 6. 2016 na prizemi budovy Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, Primacialne

nam. 1, v priestoroch SluZieb obéanom/FRONT OFFICE. (V elektronickej podobe bol zimer

k nahliadnutiu na http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/-obytny-subor-dolny-slanec- /EIA/SEA -

Informaény systém podla zédkona ¢. 24/2006 Z.z. Sast’ EIA/.) Verejnost’ mohla svoje pisomné

stanovisko doruCit Okresnému uradu Bratislava, odbor starostlivosti o Z.p., Odd. ochrany

prirody a vybranych zloziek Z.p., Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3 do /3. 6. 2016.

10.1/ 7 hl'adiska uzemného pldnovania:

Posudenie vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03

a 05 (dalej len ,,UPN*):

A — konstatuje:

e UPN stanovuje v riefenom Gzemf obytného stiboru Dolny Slanec v MC Bratislava - Raca
funkiné vyuzitie ¢. 102 - méalopodlazna zastavba obytného Uzemia; zona je charakterizovana
ako rozvojové tizemie so stanovenym regulaénym kédom C - pre bytové domy:

max. [PP = 0,60; max. [ZP = 0,30; min. KZ = 0,35

B — stanovisko:



W' : —

Z hladiska funké&ného vyuzitia izemia:
e Podla charakteristiky malopodlaznej zastavby obytného tzemia ¢. funkcie 102 stanovenej
v UPN: mélopodlazna zistavba obytného Uzemia predstavuje Uzemia sluziace pre byvanie
vrodinnych a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi ak nim prislichaji nevyhnutné
zariadenia - stavby OV, zelen, ihriska, dopravna a technicka vybavenost’.
e Navrhovany investicny zamer hodnoti z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia ako silad s
UPN.
e Pozaduje rieSit zakladnu obciansku vybavenost pre byvajuce obyvatel'stvo
v zodpovedajtcich vzdialenostiach od navrhovaného obytného suboru. Do textovej &asti
dokumentacie pozaduje doplnit’ bilancie kapacit existujlicich zariadeni zadkladnej obcianskej
vybavenosti v Raci.
Z hl'adiska hmotovo-priestorového rieSenia a regulacie:

Porovnanie intenzity vyuzitia Uzemia predloZzeného investiéného zdmeru s reguldciou
stanovenou v UPN:

UPN Investi¢ny zdmer
Malopodlazna zastavba obytného regulac¢ny kod C
lizemia
Index podlaZznych pléch IPP max. 0,60 0,59
Index zastavanych ploch  [ZP max. (0,30 0,14
Koeficient zelene KZ min. 0,35 1.variant 0,48
2.variant 0,52

e PredloZeny investiény zamer hodnoti z hl'adiska regulacie ako sulad s UPN.

e Navrh zastavby obytného suboru Dolny Slanec hodnoti zhladiska hmotovo-
priestorového rieSenia ako vhodné riedenie, ktoré nenariSa charakter stabilizovaného
uzemia susediaceho sidliska Krasnany.

C —zaver:

»  PredloZeny zamer Obytného suboru Dolny Slanec hodnoti ako salad s UPN. Ku
konkrétnemu rieSeniu ak navrhu zariadeni zakladnej obcianskej vybavenosti pre byvajuice
obyvatel'stvo sa vyjadri v ramci procesu vydavania Zavizného stanoviska hl. m. SR Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti.

10.2/ 7 hl'adiska dopravného planovania:

A - konstatuje:

e Utelom navrhovanej &innosti je vybudovanie a prevadzkovanie obytného stboru
malopodlaznych bytovych domov svlastnym zdzemim v MC Bratislava — Rada.
Navrhovana ¢innost’ bude realizovana v troch etapach.

o Zamer riesi celkovo 308 parkovacich miest, z ktorych je 253 umiestnenych na teréne a 55 je
navrhnutych pod objektmi bytovych domov v otvorenom parteri.

e V ramci kapitoly IV. Zikladné udaje o predpovedanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie vratane zdravia a o moZnostiach opatreni na ich zmiernenie su
vyhodnotené aj naroky na dopravnu a inG infrastruktiru, a to aj pocas vystavby aj pocas
prevadzky zameru. Na vyhodnotenie narokov pocas prevadzky zameru bola spracovana
dopravna 3tadia- tj. Dopravno — kapacitné posudenie ,,Obytny stbor — Dolny Slanec,
Bratislava® (12/2015), ktora je aj sucast'ou priloh zdmeru EIA.

e V zmysle platného UPN nie je predmetny zamer dotknuty Ziadnym vyhladovym dopravnym
zamerom. Upozorfiuje vSak, Ze v blizkosti je planovand vyhladova dopravna stavba
»Vonkajsi polokruh Lama¢ - Galvaniho ulica®.

B — stanovisko:
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Berie na vedomie kon3tatovanie uvedené v odseku 1.4. Néroky na dopravni a int

infrastruktaru (str. 28-29), v ktorom sa uvadza, Ze pre zabezpeCenie bezkolizneho napojenia

navrhovanej ¢innosti na sucasnu prilahli dopravnu infrastruktiru su navrhnuté nizie
uvedené dopravno — technické opatrenia, ktoré viak nie su v zamere bliZsie $pecifikované:

1) Vybudovanie obratiska kone¢nej MHD pre autobusy mimo priestoru komunikdcie s
polomerom 13,0 m (polomer je dany pre l'ubovolné vozidlo DPB). DP Bratislava
pozaduje toto obratisko zabezpe¢it' zvislou dopravnou znactkou Bl14 — Zékaz vjazdu
vietkych vozidiel s dodatkovou tabul'ou E12: okrem dopravnej obsluhy.

2) Uprava krizovatky Slanec na Peknej ceste tak, aby boli zabezpetené rozhl'adové pomery
— osadenie zrkadiel pri vyjazde zo Slanca z Horskej ul. na Peknu cestu.

Vzhl'adom na poznanie realnej situacie vSak nepovazuje predlozeny navrh opatreni za
dostatoény, nakolko opatrenia nerieSia skapacitnenie Peknej cesty ani krizovatky
s Racianskou ulicou, ktorymi bude cely objem dopravy generovanej predloZenym zamerom
smerovat’. Krizovatka Pekna cesta — Racianska ul. ma uz v su€asnosti kritickt priepustnost’
v rannej, ako aj v popoludnajsej Spi¢kovej hodine. Pred krizovatkou sa tvoria rozsiahle
kongescie, ktoré negativne ovplyviiuja aj d’alsie krizovatky. Ma za to, Ze s narastajucim
pritazenim sa tento stav eSte zhorsi.
Dopravno — kapacitné postudenie zameru je totoZné s posudenim, ktoré bolo na ODI
magistratu predlozené v roku 2015. K uvedenému sa ODI vyjadrovalo (pre spracovatela:
Dotis Consult s.r.0.) diia 19.10.2015 stanoviskom MAGS ODI/53957/2015-344870, ktorého
zavery nad’alej ostavaja v platnosti:
.Vysledky dopravno — kapacitného posudenia preukazali pretazenie Racianskej od
kumulativneho vplyvu viacerveh uvazovanych investicii, ako aj od investicie Obytny stbor
Dolnyv Slanec (pritazuje krizovatky na Racianske] max. 4%) a upozornila na akdtnu potrebu
vybudovania viacerych komunikacii v zmvsle uzemného planu mesta: prelozky cesty 11/502,
Severnej Tangenty, prediZenia Tomasikovej po Ragiansku a nad ramec tizemného planu az
po Horski ulicu. Okrem toho je potrebné prehodnotit” vSetky planované investicie
s dopravnym vplyvom na Raciansku s cielom zniZzovania objemov zastavby atym aj
generovanej dopravy. Bez adekvatnych opatreni na komunikacnej sieti povazuje akukol'vek
d’al8iu zastavbu s dopravnym vplyvom na Radiansku za nevhodnd.*
V zmysle kapitoly V1. VSeobecné zrozumitel'né zdvere¢né zhrnutie je medzi nepriaznivé
vplyvy zahrnuté aj zvySenie intenzity dopravy na pril'ahlej komunikacnej sieti. Z hladiska
rieSenia_verejného dopravného vybavenia sa s uvedenym konStatovanim stotoziuje. Ku
konkrétnemu technickému rieSeniu sa vyjadri v ramci procesu vydavania Zavdzného
stanoviska hl. mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, v pripade predloZenia projektove;j
dokumentécie pre izemné rozhodnutie.

Z hladiska systémov technickej infradtruktiury — bez pripomienok.

10.3/ 7 hl'adiska vplyvov na Zivotné prostredie, zdravie obyvatelstva, vratane kumulativnvch

vplyvov:
Zelern:

Riesené uzemie je v stCasnosti nezastavané; je to byvaly vinohrad s naletovou vegetaciou.
V rieSenom uzemi sa nenachadzaju chranené stromy.

Navrhovana ¢innost’ bude zaélenend do krajiny pomocou novych ploch zelene (zeleri na
rastlom teréne: variant ¢. 1 — 12.735 mz, variant ¢. 2 — 13.813 mz). Z hl'adiska miery
ozelenenia je vhodnejsi variant &. 2.

Vlastny navrh sadovnickych tprav bude predmetom d’alsich etap investi¢nej pripravy stavby.
Berie na vedomie.

Ovzdusie:



® Vykurovanie — v kazdom bytovom dome bude vybudovana samostatna OST, ktord bude
zasobovat’ objekt teplom a teplou pitnou vodou. Zdrojom tepla pre kazdu etapu (3-4 bytové
domy v jednej etape) bude plynova kotolfia (celkove budu v Gzemi 3 kotolne), ktord bude
umiestnena v 1.PP v jednom z objektov. Ako zdroj tepla st uvazované plynové nastenné
kondenza¢né kotly (vykon 2x 225 kW). Komin bude vyvedeny nad strechu. Bez
pripomienok.

e Vzduchotechnika — vzduchotechnické zariadenia budi umiestnené do tych priestorov, kde
prirodzené vetranie nie je mozné alebo je nepostacujuce, alebo tam, kde si to vyzaduje
sposob prevadzky. Ostatné priestory maju vetranie zabezpecené prirodzenym sposobom —
oknami alebo dverami. V objektoch sa neuvazuje s centralnym zdrojom chladenia. Bez

e Rozptylova §tadia (Doc. RNDr. F. Hesek, CSc., 04.2016), ktord je sudastou zameru,
zhodnotila udaje o zdrojoch znelistenia ovzduSia (vykurovanie, statickd doprava, zvySena
intenzita dopravy na prijazdovych komunikdciach) a potvrdila, Ze prispevok objektu
k najvy$sim koncentrdcidm znec€ist'ujucich latok na vypoctovej ploche bude nizky a bude sa
pohybovat” hlboko pod uroviiou imisnych limitov. Predmet posudzovania ,,Obytny subor
Dolny Slanec* spifia poZiadavky a podmienky. ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo
veci ochrany ovzdusia.

Vody:

e C(Cez rieSené uzemie neprechadza ziadny vodny tok. Podzemné vody v rieSenom uzemi su
znecistené — prekracované ukazovatele v porovnani s limitnymi hodnotami STN 757111 sa
napr. u Mn, Fe, CHSK,, siranov a dusi¢nanov. Podzemnd voda v rieSenom uzemi nie je
v sucasnosti vyuzivana na pitné ucely.

e Dazdové vody zpovrchového odtoku maja byt odvadzané do vsakovacich zariadeni.
Vhodnost’ rieSenia likvidacie dazd’ovych véd a vod z povrchového odtoku vsakovanim treba
dolozit’ hydrogeologickym posudkom. Odvéadzanie dazd'ovych v6d vsakovanim v zmysle §
17 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach musi byt riesené tak, aby neboli poruované prava
inych, tj. nesmie ohrozovat’ stabilitu svahu anesmie dojst’ k podmacaniu a zaplavovaniu
susednych pozemkov.

Pody:

e Dotknuté pozemky st prevazne vedené v registri KN ako pol'mohospodarska poda (vinice,
trvalé travne porasty) a parcela & 7056 je vedena ako ostatné plochy. K navrhu UPN udelil
KPU Bratislava ako prisl. organ ochrany PP sihlas na jej nepol'nohospodarske pouZitie podl'a
§13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodérskej pddy a o zmene
zékona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovane] prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Do tohto sthlasu si zahrnuté aj
pozemky v rieSenom tizemi. Zamer si vyZiada trvaly zaber PP v rozsahu 26.152 m®.

e Podla mapy kontamindcie pdd (in: Atlas krajiny SR, 2002) si pddy hodnoteného tizemia
nekontaminované, kde geogénne podmieneny obsah niektorych rizikovych prvkov (Ba, Cr,
Mo, Ni, V) dosahuje limitné hodnoty A. Bez pripomienok.

Hluk — upozoriiuje, Ze z hladiska hlukovych pomerov v predmetnej lokalite je potrebné sa
zaoberat’ aj vyhladovymi hlukovymi pomermi, spdsobenymi predovietkym vedenim
vonkajSieho dopravného polokruhu v useku tunel pod Karpatmi — Bojnicka.

Stanovisko nenahradza Zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti,

ktoré bude vydané v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov na ziklade odborného

postdenia dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Prisiusny organ sa podrobne zaoberal stanoviskom Hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislava, v kontexte s celkovymi vysledkami zistovacieho konania ho zohladnil pri rozhodovani

o zamere a vyhodnotil, Ze pripomienkami uvedenymi v jeho stanovisku je potrebné sa zaoberat
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vdalsom stupni posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. Pripomienky
budii predmetom prerokovania rozsahu hodnotenia podla zdkona o posudzovani a ndsledne

podrobne vyhodnotené v sprave o hodnotent.

. Mestskd &ast’ Bratislava — Raca, Miestny urad, v zastiipent starostom Petrom Pilinskym, list ¢,

9684/2057/2016/ZP, doruceny diia 09. 06. 2016 (podany na postovii prepravu u diia 07. 06.
2016) — ako povolovaci organ zaslala pisomné stanovisko k zdmeru navrhovanej &innosti
,,Obytny subor Dolny Slanec. V stlade s § 23 ods. 4 zékona o posudzovani vydava mestska ¢ast’
Bratislava Rac¢a k predlozenému zameru nasledovné stanovisko:

ako povolujici miestne prisludny stavebny urad I. stupnia podl'a ust. § 117 ods. 1 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,.stavebny zakon®), § 7a ods. 2 pism. i) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, §
2 pism. e) a § 4 ods. 4 zdkona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov
Statnej spravy na obce a vySsie tizemné celky v zneni neskor3ich predpisov a&l. 67 Statutu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Podl'a UPN, schvaleného uznesenim MsZ ¢&. 123/2007 zo diia 31. 05. 2007 s G&innostou od 01.
09. 2007 v zneni zmien a doplnkov st pozemky parc. ¢. 7039, 7042-7049, 7041, 7050 a 7056, k.
0. Raca ucastou uzemia s funkénym vyuzitim malopodlaznd zastavba obytného tzemia (<.
funkcte 102) — rozvojové tzemie s kodom miery vyuZitia Gzemia C.

Regulicia funkéného vyuzitia ploch malopodlaznej zastavby obytného tzemia (&islo funkcie
102):

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obCianskeho vybavenia, zeleni, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestilujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zistavbou arodinnou zistavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ min. 70 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfila podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak
jeho zastavand plocha je mensia ako 50 % zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Regulativy intenzity vyuZitia rozvojoveého tizemia s funkénym vyuZitim madlopodlazna zastavba
obytného uzemia (€. funkcie 102) pre vonkaj$ie mesto — mestsku ¢ast’ Bratislava — Raca s kodom
miery vyuZitia izemia C:

[PP max. nazov urbanistickej | priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
funkcie
RD - pozemok 480 - 600 m” 0,25 0,40
maélopodlazna | RD - pozemok 600 - 1000 m” 0,22 0,40
0,6 bytova zastavba | radové RD - pozemky 300 - 450 m’ 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Vystavba Stvorpodlaznych bytovych domov sjednym ustipenym podlazim s prislusnym
dopravnym a technickym vybavenim na pozemkoch parc. ¢ 7039, 7042-7049, 7041, 7050
a 7056, k. 0. Raca vo variante ¢. 1 (IZP 0,14, IPP 0,59, KZ 0,48) ako aj vo variante ¢. 2 (IZP
0,14, IPP 0,59, KZ 0,52) je vsilade splatnym UPN za podmienky, e zastavani plocha
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navrhovaného posledneho ustupujuceho podlazia bude mensia ako 50 % zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia a podlazie 1PP bude spifiat’ podmienky pre podzemné podlazie podla
STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie. Predmetny sdbor stavieb s dopravnou a technickou
infradtruktirou bude na zdklade navrhu stavebnika na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
v stlade s § 46 zakona C. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov a na
podklade vykonaného konania vedenom podl'a ust. § 34 — 37 stavebného zékona, po zosuladeni
stanovisk uplatnenych ucastnikmi konania a dotknutymi organmi s informaciami o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani, resp. v zdvere¢nom stanovisku v zmysle zakona o posudzovani
umiestneny v sulade s ust. §§ 39, 39a stavebného zékona a § 4 vyhl MZP SR &. 453/2000 Z.z.
ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zékona a § 10 vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia SR ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona stavba posudenad.

ako povolujuci Specialny stavebny urad pre miestne komunikacie III. a IV. triedy a udelové
komunikacie v sulade s § 2 pism. a) bod 3 zdkona NR SR ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych
pbsobnosti z organov §tatnej spravy na obce a na vy$Sie Uzemné celky ako prislu$ny $pecialny
stavebny Urad podl'a § 3a ods. 4) zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,cestny zdkon®) a podl'a § 120 stavebného zakona.

Na zéklade ziadosti stavebnika o vydanie stavebného povolenia na parkoviska a pristupové
komunikéacie bude navrh prerokovany v stavebnom konani s dotknutymi organmi a vsetkymi
znamymi U¢astnikmi konania postupom podla §§ 60 a 61 stavebného zakona. Po posudeni
a preskiimani Ziadosti o stavebné povolenie podl'a § 62 ods. 1 a 3 stavebného zdkona a § 8 a9
vyhlasky 453/2000 Z.z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona stavebny
urad rozhodne.

ako povolujuci organ Statnej spravy vo veciach ochrany prirody a a krajiny podla § 69 ods. 1
pism. a) zikona OPK a v zmysle ¢l. 69 ods. 2 Statttu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni jeho
dodatkov vykonava v prvom stupni $tatnu spravu vo veciach ochrany drevin.

Na rieSenom Gzemi plati prvy stupeil ochrany podla § 12 zdkona OPK a uplatiuju sa v fiom
ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej €asti tohto zakona. Na vyrub
drevin, ktoré sa na izemi nachadzaju a budl v zébere planovanej stavebnej ¢innosti sa vyzaduje
suhlas podl'a § 47 ods. 3 zakona OPK.

Ziadost’ o vydanie suhlasu na vyrub drevin musi obsahovat naleZitosti podla § 17 ods. 7
vyhlagky MZP SR &. 24/2003 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny. Na hodnotenie drevin bude pozadovat povolovaci organ predlozit' spracovany
dendrologicky posudok s vy¢islenim spolocenskej hodnoty drevin podl'a uvedenej vyhlasky a jej
priloh.

Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, Sekcia zdleZitosti
EU a zahraniénych vzt'ahov, Odbor rozvoja dopravnej infrastruktury, Oddelenie dopravného
modelovania a infrastruktiry list & 02463/2016/B211-SZEU/36768, doruceny diia 10. 06. 2016
(podany na postovu prepravu diia 09. 06. 2016) konStatuje, Ze rieSené Uzemie sa nachadza
v Bratislavskom kraji, na tzemi hlavného mesta Bratislava, v okrese Bratislava III, v mestske;j
Gasti Bratislava — Raga, v k. u. Ra¢a. Uelom navrhovanej &innosti je vystavba nového obytného
siiboru, pozostavajuceho zjedenastich malopodlaznych bytovych domov s parkovanim
a prislichajucou dopravnou a technickou infrastrukturou. Predpokladd sa vybudovat® 308
parkovacich stojisk pre osobné motorové vozidla, z toho 253 stojisk umiestnenych na povrchu
terénu a 55 stojisk pod bytovymi domami v otvorenom parteri. Uzemie predlozeného zdmeru
predpoklada hlavné dopravné napojenie z novej vnutroarealovej komunikécie, s napojenim na
ulice Horska, Peknd cesta a d’alej na ulicu Racianska (cesta [1/502). V d’alSom stupni pripravy
zameru ,,Obytny subor Dolny Slanec” Ziada Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky zamer doplnit’ o nasledovné Casti:
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e Ziada doplnit celkové rieSenie dopravnej situdcie s prehladnou mapovou prilohou —
napojenie aredlovej komunikacie s vjazdom/vyjazdom na existujicu cestu a nasledovné
napojenie na cesty vyssej triedy (s pomenovanim prislusnych komunikécii);

e 7iada doplnit’ vypocet parkovacich miest pre uvedeny zdmer v zmysle platnych predpisov;

e budovanie parkovacich miest aaredlovej komunikacie je potrebné navrhnit v sdlade
s prislugnymi normami a technickymi predpismi;

e Ziada reSpektovat’ ochranné pasmo prilahlych komunikacii;

e ziada doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii, ich poziadavky Ziada zohladnit
a redpektovat’ v plnom rozsahu;

e odpora¢a poziadat’ Slovenski spravu ciest o vypracovanie stanoviska z pohladu
metodologického posudenia dopravnej situdcie a cestného napojenia v rieSenom Uzemi
v stvislosti s uvedenym zamerom,;

e zpohladu leteckej dopravy predmetny zamer prekonzultovat a o zavidzné stanovisko
poziadat’ Dopravny urad a jeho stanovisko reSpektovat’ v plnom rozsahu;

e zamer navrhovanej ¢innosti vyustuje na vel'mi frekventovanu Raéiansku ulicu. Upozorfiuje,
7e dopravnd situdcia je jednym z najvyznamnejSich limitujucich faktorov rozvoja daného
uzemia a najmé kapacitné moznosti siete cestnej infrastruktury;

e zaroven upozorfiuje, Ze investor, pripadne jeho pravni nastupcovia budi znasat’ pripadné
poziadavky na elimindciu negativnych vplyvov z dopravy v plnom rozsahu, nakolko tieto
negativne vplyvy si vopred zname.

Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, vzhladom na

intenzivny rozvoj Uzemia v suvislosti s dopravnymi vdzbami a potrebnym narastom parkovacich

miest, odportca vykonanie procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zdmeru ,,Obytny
subor Dolny Slanec* v zmysle zdkona o posudzovani.

Prislusny orgdn sa zaoberal stanoviskom rezortného orgdnu a na zdklade negativnych vplyvov z

dopravy a komplexnych vysledkov zistovacieho konania rozhodol tak, ako je uvedené vo

vyrokovej casti tohto rozhodnutia, ¢im vyhovel odporicaniam rezortného orgdnu. Pripomienky

rezortného orgdanu budii predmetom dalSieho konania podla § 30 a nasl. ustanoveni zdkona o

posudzovani.

Krajské riaditelPstvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inspektordt, list ¢

KRPZ-BA-KDI3-16-156/2016 — v zmysle § 2 ods. 1, pism. j) a § 76 ods. 1 a 6 zdakona NR SR ¢.

171/1993 Z.z. o Policajnom zbore postdil na zédklade Ziadosti obsah predlozeného zdmeru na

stavbu ,,OBYTNY SUBOR DOLNY SLANEC, HORSKA ULICA, BRATISLAVA“ — k. 1.

Bratislava - Raca. S predloZenym zdmerom KDI suhlasi a nepoZaduje, aby predloZeny zamer bol

posudzovany v zmysle zakona o posudzovani.

14. Dotknutd verejnost’
14.1 Mgr. Michal Drotovdn, dorucil dria 25. 05. 2016 (listom podanym na postovii prepravu diia

23. 05. 2016) pripomienky k zameru ,,Obytny subor Dolny Slanec* a ebsahovo takmer identické
stanoviska dorucili aj 14.2 Robert Pajdlhauser (listom, doruenym diia 01. 06. 2016
a podanym na postovii prepravu diia 28. 05. 2016), 14.3 Obcianske zdruZenie PRIATELIA
RACE (listom, dorucenym dria 03. 06. 2016), 14.4 PhDr. Jin Papuga, PhD. (listom,
dorucenym diia 03. 06. 2016 a podanym na postovii prepravu dria 01. 06. 2016), 14.5 Peter
Mydliar (listom, osobne dorucenym dria 13. 06. 2016, pricom doplnil okrem zdkladnych
podmienok predponu nie v zdatvorke v prvej podmienke), 14.6 JUDr. Martina Urbanovd
(listom, dorucenym dita 14. 06. 2016, podanym na postovii prepravu diia 10. 06. 2016), 14.7
Peter Petro (listom, dorucenym diia 14. 06. 2016, podanym na postovii prepravu diia 10. 06.
2016), 14.8 Mgr. Monika Doubravskd (listom, dorucenym diia 14. 06. 2016, podanym na
postovi prepravu dria 10. 06. 2016), 14.9 Jana Petrovd (listom, dorucenym diia 14. 06. 2016,
podanym na postovii prepravu diia 10. 06. 2016), 14.10 Anna Bajanovd (listom, dorudenym
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dria 15, 06. 2016, podanym na postovit prepravu diia 13. 06. 2016, pricom okrem zdkladnych

podmienok doplnila textv zdtvorke oznaceny symbolom™), kde boli vznesené v zmysle zakona

0 posudzovani k zameru, ktory bol zverejneny na webovej stranke:

http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/-obytny-subor-dolny-slanec- ticto pripomienky:

e V prvom rade jednoznacne pozaduje, aby predmetny zamer bol posudzovany podla zakona o
posudzovani a nebol ukonceny iba zistovacim konanim pod §29. Stcastou zameru (nie) je
negativne dopravno-kapacitné posudenie klicovej krizovatky Peknd cesta/Racianska, ani
hydrogeologické postdenie vsaku, ani postudenie kapacity sic¢asnej verejnej Kanalizacie, ani
dendrologicky posudok. Zaroveii je odporu¢any variant (v zmysle predloZeného zameru
variant ¢. 2) v rozpore s uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy.

e Pozaduje vypracovat’ nezavisli dopravnu stidiu - odborny posudok v zmysle § 36 zakona o
posudzovani, navrhovatel' vo svojej predloZene; stadii nijako redlne nenavrhol rieSenie
nepriepustnosti krizovatky Peknd cesta / Ra¢ianska ulica v Spi¢kovych hodinach. Uprava
svetelnej signalizacie predizenim zelenej zo smeru ana smer Pekna cesta pre sucasny stav
naplnenosti komunikacie Racianska ulica nie je moZny bez zasadného negativneho
ovplyvnenia priepustnosti tohto hlavného dopravného tahu.

e Pozaduje v ramci posudzovania daného zdmeru predlozit' hydrogeologicky posudok, ktory
zhodnoti priepustnost uzemia a odvod dazd’ovej vody (a realnost’ navrhovanych reten¢nych
nadrzi a vsakovacich jam — nakolko ide o Uzemie, kde retencia Zulového podlozia je vel'mi
nizka, nie je predpoklad, Ze by predmetné retenéné nadrze postaCovali pri privalovych
dazd’och), nie je mozné o¢akavat, ze BVS, a.s. umozni zaustenie dazd’ovej kanalizacie do
splagkovej kanalizacie. Ziada tieZ postdit’ kapacitu si¢asnej verejnej kanalizacie, na ktord sa
developer planuje napojit’.

e Pozaduje predlozit’ riadne vypracovany dendrologicky posudok so spolo¢enskou hodnotou
drevin a jasne uviest, aké stromy st navrhované na vyrub a predloZit’ projekt sadovej upravy.

e Pozaduje posudit’ potrebny pocet miest v materskych a zakladnych 8kolach, ktoré budu
potrebné po vybudovani projektu. Dany projekt tuto otdzku vdbec neriesi a nenavrhuje ani
7iadne realne stavby, ktoré by mali tento problém vyriesit' (napr. vybudovanie materskej
skolky, ktora bude zaradena do siete $kolok). PoZzaduje posudit’ kapacitné potreby a moznosti
projektu. (*Developer nie je v tejto Casti mesta novacikom, ma za sebou uz velka vystavbu,
ktora problém Skolstva vobec neriedila. Deti z existujucich lokalit Slanec a Horny Slanec
nechci nikde v okoli bezproblémovo zobrat' do 3$kol askolok, kedze si kapacitne
nepostacujuce.)

e Pozaduje predlozit dalsie variantné rieSenie, ktoré bude v sulade suzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy. Predlozené oba navrhy su v rozpore stzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy. Predmetny funkény kéd 201 umoziuje vystavbu bytovych
domov do 4 nadzemnych podlaZi - tzv. navrhnuté usttipené 5. NP penthausu, t. j. jedna bytova
jednotka na S NP, je vrozpore sfunkénym kodom 102, ktory umoziiuje iba vystavbu
bytovych domov do 4 podlazi. Predmetny navrh nie je teda moZné povazovat' za navrh
v stlade s aktudlne platnym a (¢innym izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy.

e Zamer nie je redlne napojeny na pesie komunikécie — v projekte su sice chodniky ¢iastoCne
zakreslené, neumoziujui vSak prichod peSich priamo k bytovym domom, ale iba na
parkoviskd, zaroved vietky chodniky vratane cyklochodnika konc¢ia na oboch koncoch
v izemi, kde sa Ziadne napojenie nenachadza — nie je mozné ani priame spojenie chodnikov
na Horskej, ani na Hornej ulici. Uvadzana veta, Ze ,.chodniky pre peSich budi prepojené na
existujtice pesie trasy v okoli navrhovanej ¢innosti s dostupnostou na MHD® sa nezaklada na
skuto¢nosti. Urbanisticky je dany projekt vel'mi nekvalitne spracovany a vobec realne neriesi
pristup pre chodcov a cyklistov. Projekt je opdtovne zamerany iba na presun automobilovou
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dopravou a podobne ako aj rovnaky — tieZ urbanisticky a funkéne vel'mi nevhodne postaveny
projekt Slanec — vobec neriesi SirSie vztahy projektu — doprava, chodniky, komunikacie.

 (*Poget parkovacich miest sa sice opiera o normu, ktord vSak nezodpovedd realite a ked'Ze
v skutocnosti mé prakticky kazdd domécnost’ s dvoma dospelymi osobami 2 autd. Tieto auta
budi zaberat’ miesto na chodniku a okrajoch ciest. Tato skuto¢nost’ bude opit’ na uikor pesich
a cyklistov. Planovany pocet parkovacich miest je v projekte Zalostne maly. Je potrebné
vyrazne navysit’ pocet parkovacich miest, resp. zniZzit’ pocet bytovych jednotiek pri zachovani
daného poc¢tu parkovacich miest.)

e 7 vyssie uvedenych dévodov pozaduje, aby predmetny zamer bol riadne posudzovany podl'a

z4kona o posudzovani.

14.11 ZdruZenie domovych samosprdv, zastiupené predsedom Marcelom Sldvikom, vo svojom

vyjadreni podanom elektronicky prostrednictvom podania v e-schrdanke Ministerstva vniitra
Slovenskej republiky dria 30. 05. 2016, dorucenom dria 30. 05. 2016 uviedlo, ze stanovy
ZdruZenia domovych samosprav v elektronickej podobe st k dispozicii na prehliadanie alebo
na stiahnutie tu: http:/fxcld.net/d90bYRNZb, vypis z registra ob&ianskych zdruzeni MV SR:
http://g00.gl/OXGH6U a vypis z registra pravnickych oséb SU SR http:/goo.gl/MepUxg a k
predstavenému dokumentu ,,Obytny siibor Dolny Slanec” ma nasledovné pripomienky:

14.11.1 Ziada podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie, ako aj
celkovi organizaciu dopravy v Uzemi suvisiacom s navrhovanou ¢&innost'ou v sulade
s prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.

14.11.2 7iada doplnit’ dopravno — kapacitné postdenie v silade s prisluinymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010,
Metodika dopravno—kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych
projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej
stavby a zohl'adnit’ $ir§ie vzt'ahy vychadzajlce z vyvoja dopravnej situcie v dotknutom
Gzemi, zjej sufasného stavu aaj zkoncepénych materidlov mesta zaoberajucich sa
vyvojom dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

14.11.3 Ziada overit vypocet potrebného podtu parkovacich miest v stlade s aktualnym znenim
prisludnej normy STN 73 6110.

14.11.4 Ziada, aby parkovacie miesta boli rie$ené formou podzemnych gardzi pod objektami
stavieb a povrch Uzemia upraveny ako lokalny par¢ik, maximalne pripusta vyuZitie
striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cviéisk.

14.11.5 V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati poZaduje pouzitie vegeta¢nych dielcov, ktoré
zabezpec¢ia minimalne 80% podiel priesakove] plochy preukdzateI'ne zadrZania
minimalne 8 | vody/m” po dobu prvych 15 min. dazd’a a zniZia tepelné napitie v danom
uzemi, vid  informa¢ny materidl Narodnej recyklaénej agentury SR
www.samospravydomov.org/files/vegetacnedielce.pdf.

14.11.6 7iada vyhodnotit' stulad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou zelene
v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody.

14.11.7 Ziada dodrzat’ ustanovenia zikona &. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny zakon).

14.11.8 7iada dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit' neziaducemu uniku
skodlivych latok do pody, podzemnych a povrchovych vod.

14.11.9 7iada definovat’ najblizsiu existujucu obytnt, eventualne inu zastavbu s dlhodobym
pobytom osdb v okoli navrhovanej ¢innosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy,
dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.

14.11.10 Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najbliz$ou zastavbou.

14.11.11 V okoli zameru navrhuje realizaciu lokélneho parc¢iku ako samostatného stavebného
objektu, ktory vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

15



14.11.12 Pozaduje, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako
verejny mestsky park a vhodne zagleneny do okolitého izemia a volne pristupny zo
vSetkych smerov.

14.11.13 Nzhradnu vysadbu Ziada riesit’ vylu¢ne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.
Nesuhlasi s finan¢nou ndhradou spoloc¢enskej hodnoty.

14.11.14 Nahradnu vysadbu a lokdlny parc¢ik Ziada riedit’ tak, aby prispievali k zlepSovaniu
lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

14.11.15 Alternativou k bodom 11 az 14 (14.11.11 aZ 14.11.14) by bola realizécia zatravnenej
strechy (m6Zu byt pouzité¢ aj vegetatné dielce 3$pecifikované vbode 5 (14.11.5)
a stromoradie  obkolesujuce pozemok. Zatrdvnena strecha pozitivne prispieva
k mikroklimatickej bilancii aziroveii je prirodzenou termoregulaciou, navyse
znizujucou naklady na termoregulaciu objektu.

14.11.16 Ziada, aby stéastou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov
v podobe fasady, exteriérov aspoloénych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné
umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana
apod.). Tymto sa dosiahne budovanie socidlneho, kulturneho a ekonomického kapitalu
nielen pre dand lokalitu amesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky
a marketingovo.

14.11.17 Vyber stvarmnenia aaj konkrétneho autora diela podla bodu 14 (I4.11.14) bude
predmetom obstardvania resp. sutaZe, ktora ma splfiat’ minimalne nasledovné
charakteristiky: - otvorena sitaz, o ktorej sa dozvie relevantny okruh potencilnych
autorov; - zverejnend na webstranke projektu; - vo vyberovej komisii bude zastupca
investora, architekt spracuvajiici projektovii dokumenticiu, zastupca mestskej
a miestnej samospravy, zastupca zainteresovanej verejnosti a predstavitel' akademickej
umeleckej obce, - investor bude reSpektovat’ vysledok sutaze; - dielo re$pektuje
charakter a obsah stavby, priestoru v ktorom sa umiestni ako aj charakter danej lokality.

14.11.18 Statiku stavby Ziada overit’ nezavislym oponentskym posudkom.

14.11.19 Vyhodnotit' zdmer vo vztahu s geoldgiou ahydrogeoldgiou v dotknutom tzemi.
Pozaduje spracovat’ aktudlny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim
analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako podklad pre spracovanie analyzy
vplyvov navrhovaného posudzovaného zdmeru v oblasti geologie a hydrogeologie.

14.11.20 Ziada overit’ navrh &nnosti s uzemnym planom za predpokladu maximélnych intenzit
predpokladanych Cinnosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nésledne preverit aj
vietky predchadzajuce body jeho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni stladu
s izemnym planom je dobleZité zohl'adiiovat nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju
technickych rieSeni, ale rovnako aj d’alSie atributy socidlnej a ob¢ianskej vybavenosti
a charakteru izemia a navrhovaného zameru.

14.11.21 7iada désledne dodrzat’ zékon o odpadoch ¢. 79/2015 Z.z.

14.11.22 7iada vyriedit a zabezpe&it separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve
zabezpeCit’ umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:

- komunalneho zmesového odpadu oznadeného &iernou farbou,
- kovov oznaceného ¢ervenou farbou,

- papiera oznacen¢ho modrou farbou,

- skla oznaceného zelenou farbou,

- plastov oznacencho Zltou farbou,

- bio-odpadu oznaceného hnedou farbou.

14.11.23 7iada spracovat’ manual krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii a havarii.

14.11.24 Vzhl'adom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani je
ZdruZenie domovych samosprav ucastnikom daldich povolovacich konani (Gizemné
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konanie. nzemné planovanie stavebné konanie, vodopravne konanie) a preto Ziada, aby
ako znamy ucastnik konania bol v zmysle § 24 a § 25 Spravneho poriadku o zaati tychto
konani pisomné upozorneny, aby si v nich mohol uplatiiovat’ svoje prava.

14.11.25 Vzhladom na uvedené pozaduje, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohl'adnené

av zmysle § 29 ods. 3 zékona o posudzovani sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného
sameru ,,Obytny sibor dolny Slanec”, podla tohto zidkona prostrednictvom spravy
o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného posidenia so spracovanim zaverecneho
stanoviska, ktoré navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzaCné

opatrenia.

14.12 Cyklokoalicia, listom doruéenym diia 14. 06. 2016 (podanym na postovii prepravu diia

13. 06. 2016) priloZila doklad o zaregistrovani oblianskeho zdruZenia v zmysle § 24
ods. 5 pism. a) zdkona o posudzovani a podala nasledovné stanovisko k zdmeru
, Obytny siibor Dolny Slanec*: Ziada byt Gtastnikom d’al3ich konani. Ziada posudzovat
projekt podla zékona o posudzovani.
Cyklotrasy: Ziada realizovat pre cyklistov v rozsahu samostatnych cyklocesti¢iek v min
sirke 1,5 m jednosmerne alebo min. 2,5 m obojsmerne. Samostatné vedenie cyklistov je
také, ktoré je fyzicky oddelené od chodcov, napr. pasom zelene. Ziada takuto cyklotrasu
napojit’ na Horsku ulicu (cykloradidla R33) na severe a s napojenim na ulicu Novy zéhon
(pri budove Novy zahon 8), ktord sa napdja na cykloradialu R13 na Racianskej na juhu.
V zZeniach a v krizovatkach Ziada cyklistov viest' cez samostatny cyklopruh (alebo
priechod pre cyklistov), ako plny podfarbeny pruh (reflexny zeleny podklad, biela reflexna
farba znadenie). Vnutroblokové cestiéky pre cyklistov pozaduje napojit na existujicu
cyklisticku infrastrukturu.
Krizovatky: Vo vietkych krizovatkach Ziada cyklistov viest zvyraznenym podfarbenym
pruhom, resp. cyklopriechodom.
Jenosmerky: V3etky jednosmerky musia umoziiovat' vjazd cyklistov v protismere rieSeny
samostatnym cyklopruhom o Sirke 1,5 m alebo piktokoridorom v zuZenych podmienkach
podla TP 7/2014.
Parkovanie bicyklov: Ziada vybudovat’ moderné pouliéné cyklistické statie pre navstevnikov
pred kazdym bytovym domom, kazdé static min. 2 cyklostojanov (4 bicyklov), typ stojan
obratené U. V podzemnych gardZach alebo inych nebytovych priestoroch ziada vybudovat
bezpetné statie pre parkovanie bicyklov snavadzanim piktokoridorom od vsetkych
okolitych cyklotras pre obyvatel'ov.
Technické podmienky: Specifikacia farebného rieSenia cyklotras schvalend Komisiou mesta
Bratislava pre cyklistickii a nemotoroviu dopravu: reflexny zeleny podklad (zeleny
asfalt/beton s reflexnou primesou), biela reflexna farba na vodorovné znacente.
Pesi pohyb: V projekte su chodniky &iasto¢ne zakreslené, ale ned4 sa na ne dostat’ zo
Ziadnych inych chodnikov v okoli. Projekt jednoducho nie je napojeny na Ziadne chodniky.
Neumoziiuje tak bezpedny, rychly ani komfortny presun obyvatel'ov na najblizSiu zastavku
MHD. Chodniky su len na popri parkoviskach, nevedud ani k bytovym domom. Ziada napojit’
na Hlinickd ulicu a Kadnarovu ulicu na juhu, Peknt cestu na vychode a Horsku ulicu na
severe. V krizovatke Horskej ulice s ulicou na Slanci vybudovat’ priechod y pre chodcov na
vietkych ramendch kriZzovatky. Uvadzana veta, Ze ,,chodniky pre peSich budu prepojené na
existujlice pesie trasy v okoli navrhovanej ¢innosti s dostupnost'ou na MHD* sa nezaklada
na skuto¢nosti. Urbanisticky v projekte nie je dostatoéne, takpovediac vobec, pristup pre
chodcov a cyklistov. Z dopravného hladiska je napojenie projektu postavené a zavislé na
automobilovej doprave. Rovnako zpohladu seniorov su bytové domy nepristupné.
7 pohl'adu deti je projekt odrezany od zvy$sku Krastian. Pre chodcov pozaduje SirSie
chodniky v $irke asponi 2,5 aZ 4 m (minimalny, neakceptovatelny rozmer 1,5 m, platny iba
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v zliZenych podmien].ca.tch) na vsetkych trasach v rdmei zameru s napojenim na ostatné ulice.
Zamer pozaduje rieSit ako ukl'udnenu obytnii zénu s max. povolenou rychlostou 20 km/h
a zékazom statia mimo vyznaCené parkovacie plochy. Priechody pre chodcov Ziada rieSit
v tirovni chodnikov ako bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke a sluziace ako prirodzené
[ spomal’ovace pre motorovu dopravu.

Automobilovd doprava: PoZaduje vypracovat odborny posudok vzmysle § 36 zdkona
o posudzovani kvoli dopravnému napojeniu projektu. Navrhovatel totiZ vo svojej dopravne;
studii nenavrhol nepriepustnosti krizovatky Pekna cesta x Racianska ulica v $pickovych
hodinach. Uprava svetelnej signalizécie predizenim zelenej zo smeru a na smer Pekna cesta
nie je mozna bez zasadného negativneho ovplyvnenia priepustnosti hlavného dopravného
tahu po Racianskej ulici. K navrhovanému vedeniu cyklistov v dopravnom priestore, ako
i d’alsim navrhom poskytne Cyklokoalicia na poziadanie d’alSie odporicania.

14.13 Igor Suhaj, listom dorucenym diia 09. 06. 2016 (podanym na postovii prepravu diia
08. 06. 2016) vzniesol nasledovné pripomienky:

e dopravnd situdcia v lokalite Krasfiany je uZ teraz nevyhovujuca. Vystavbou bytovych
a rodinnych domov v poslednych rokoch sa zvysil poc¢et motorovych vozidiel natol’ko, Ze
v rannych hodinach je problém odbocit’ z Peknej cesty na Raciansku ul. smerujicu do centra
mesta. Autd vchadzaju na Peknu cestu z Kadnarovej, Hubenného, Cyprichovej] a najmi
zhora z Horskej ul., ktora je jedinou moznou prijazdovou cestou pre obyvatelov uz
postavené¢ho komplexu bytovych domov ,Slanec”. Podobne ,husta™ situdcia je
v popoludriaj$ich a podvecernych hodinach, kedy sa obyvatelia vracajui z prace. Dopravnu
situdciu na Peknej ceste eSte viac skomplikovala vystavba velkopredajne Lidl, kam auta
neustale zabacaju aopit vstupuji na Peknu cestu. V tejto suvislosti upozoriuje, Ze
dopravny prieskum. predloZeny investorom bol vypracovany v marci 2013 a potraviny Lidl
boli sprevadzkované aZ na jesefi 2013, takZe vypracovana dopravna Studia je v suéasnosti
neaktudlna. Pokial’ by sa projekt ,,Dolny Slanec™ realizoval s jedinym moZnym pripojenim
na Raciansku ul. cez Peknu cestu, pribudlo by v danej lokalite cca 300 — 350 aut, ktoré by
sposobili dopravny kolaps ato nielen vrannych hodinach, ale pocas celého dna. Je
nevyhnutné vypracovat’' novi, nezavisla dopravnt $tudiu, ktord by aktualny stav zohl'adnila.

e vramci projektu ,,Dolny Slanec” je planovana vystavba 220 bytov, o predstavuje narast
o cca 560 obyvatelov. Vzhl'adom k takémuto narastu bude potrebné zvysit' nielen pocet
parkovacich miest, ale aj poCet materskvch a zakladnych $kol. Projekt tieto veci neriesi.

e podla tzemného planu hlavného mesta Bratislavy je v danej lokalite moznd vystavba
bytovych domov do 4 nadzemnych podlazi. V navrhovanom projekte sa pocita s vystavbou
bytovych domov s 5 nadzemnymi podlaziami, o je v rozpore s momentdlne platnym
Uzemnym planom.

14.14 Mestskd cast’ Bratislava — Raca, v zastitpeni starostom Mgr. Petrom Pilinskym, dorucila diia
09. 06. 2016 (podala na postovii prepravu diia 07. 06. 2016) nasledovné stanovisko ako
dotknutd verejnost’ :

Posudenie predlozeného zdmeru vo vztahu k UPN: Podl'a UPN st pozemky parc. &. 7039, 7042-

7049, 7041, 7050 a 7056, k. u. Racda sucastou uzemia s funkénym vyuZitim madlopodlazna

zastavba obytného tzemia (¢. funkcie 102) — rozvojové uzemie s kodom miery vyuzitia uzemia
G

Regulacia funkéného vvuzitia pléch madlopodlaznej zastavby obyviného tGzemia (Cislo funkcie
102):

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltiZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
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a technické v ybaveﬂiev gard’e, zariadenia pre pozZiarnu ochranu acivilnd obranu.

V stabilizovangch ]_’Izijmi:glch charakteru rodinne’j zésta\ibyl sa mélgposllainé bytové donp’z
nepriptstaja. premieSané formy rodinnej amalopodlazng by_t?vej zastavby sa preferUJL,l
v rozvojovych azemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechod.ove
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zistavbou alebo ako kompozi¢nd
kostra mélopodlainej zastavby. Podiel funkcie b)’f\_/ania musi tvorit min. 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkcnej .plochy. Do poctu nadzemnjch podlgii sa
hezahtlia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlaZie, ak jeho zastavané plocha je menSia ako

50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlaZia.
mc_bﬂy_u_ijtia funkénych ploch
prevladajuce:

e rozne formy zastavby rodinnych domov
pripustne:

e bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi

e zeleil liniova a plo$na, zeleri pozemkov obytnych budov

e vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

e zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

pripustné - v obmedzenom rozsahu:

V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najméi

e zariadenia obé¢ianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené alebo ako vstavané

e zariadenia telovychovy a vol'n¢ho ¢asu rozptylené v izemi
solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu Uzemiu
zariadenia drobnych prevadzok
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma:

e zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

e malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

e bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

e stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou névstevnikov
a narokov na obsluhu uzemia

stavby na individudlnu rekreaciu
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

[ ]
e zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
* tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu
e stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
e Regulativy intenzity vyuZzitia rozvojového tzemia sfunkénym vyuzitim malopodlazna
zastavba obytného uizemia (¢. funkcie 102) pre vonkajSie mesto — mestsku ¢ast’ Bratislava —
Raca s kdédom miery vyuZitia izemia C:
IPP max. nazov urbanistickej | priestorové usporiadanie IZP max. | KZ min.
funkcie
RD - pozemok 480 - 600 m” 0,25 0,40
malopodlazna RD - pozemok 600 - 1000 m’ 0,22 0,40
0.6 bytova zastavba | radové RD - pozemky 300 - 450 m” 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m” 0,50 0,20
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bytové domy | 030 | 035 |

Vysvetlivky > A ——
hl(kax\zagta!ﬂgllﬂé—d‘ (IZP) udéva pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi
funkénej plochys Prip- J€J Casti k celkovej vymere vyrpedzeného lzemia. S
Miwﬂl_plf)_ch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zéstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleni na rastlom

teréne, zelef nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Stanovisko MC Bratislava Raga k zameru navrhovanej &innosti ,,Obytny stibor Dolny Slanec*:

e 7 pohl’adu UPN

Vystavba §tvorpodlaznych bytovych domov sjednym ustipenym podlazim s prisluSnym

dopravnym a technickym vybavenim na pozemkoch parc. €. 7039, 7042-7049, 7041, 7050

a 7056, k. 0. Raga vo variante ¢. 1 (IZP 0,14, IPP 0,59, KZ 0,48) ako aj vo variante ¢. 2 (IZP

0,14, IPP 0,59, KZ 0,52) je v sulade s platnym UPN za podmienky, 7e zastavana plocha

navrhovaného posledného ustupujiceho podlazia bude mensia ako 50 % zastavanej plochy

predchadzajuceho podlazia a podlazie 1PP bude spifiat’ podmienky pre podzemné podlaZie
podla STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie.

e 7z pohl'adu dopravy:

V sucasnosti na krizovatke Racianska — Peknd cesta vznikaju v poobednej Spickovej hodine

dopravné problémy. Davy odbocovaci pruh do Peknej cesty kapacitne nepostacuje, auta blokuju

Favy jazdny pruh Racianska — Zitna ul. smer Raca. Dopravno-kapacitné posudenie ,,Obytny

sibor - Dolny Slanec, Bratislava®, spracované DOTIS Consult, s.r.o., Budatinska 1, Bratislava

2015 (d’alej len ,,dopravno-kapacitné posudenie®) sucasné problémy neuvadza. Nestotoziiuje sa

s konstatovanim uvedenym v dopravno — kapacitnom posudeni, Ze kriZzovatka Racianska —

Pekna cesta vyhovuje v sulasnom geometrickom tvare pri zmene signdlneho planu bez

rekons$trukcie pre rok 2033 (str.13) pri pritazeni zamerom ,,Obytny subor Dolny Slanec® a

,Obytny subor Rata — Rinok, Bratislava®. Dalej poukazuje na to, Ze dopravno — kapacitné

posudenie uvadza ¢as maximalneho dopravného pritazenia krizovatiek popoludni v ¢ase od

15:21 — 16:20 h. bez uvedenia objemu dopravy v Case pred apo tomto ¢ase. V dopravno-

inzinierskej §tadii ,,Obytny subor Vin Vin Raca™ (PUDOS-PLUS, s.r.o., 04/2015) uvedenim

a porovnanim hodnét objemov dopravy bola vyhodnotena poobediiajsia Spickova hodina v Case

16: - 17:00 hod. V rannej $pi¢kovej hodine na komunikacii Pekna cesta pred krizovatkou Pekna

cesta — Racianska siaha rad aut az za krizovatku Peknd cesta Kadndrova. Prejazd lavym

odbocenim do Cyprichovej ul. je blokovany, nakol'ko absentuje samostatny odbocovaci pruh
vtomto smere. Jedna sa o dolezitu trasu vnUtornej dopravnej obsluhy existujuceho Uzemia

Krasiany, ktory zabezpecuje prijazd aut ku Skoélkam a Skole. Na krizovatke Pekna cesta —

Kadnérova vznikaju kolizie kibovych autobusov voéi ostatnym téastnikom dopravy z dévodu

kratkych polomerov oblikov ako aj $irky jazdnych pruhov. Z uvedenych dévodov a vzhl'adom

na planovany dopravny vykon pre funkény profil navrhovanej ¢innosti 462 vjazdov a 462

vyjazdov osobnych vozidiel za 24 hod. Mestska cast’ Bratislava — Raca nesuhlasi s napojenim

.Obytného siboru Dolny Slanec” na komunikaciu Pekna cesta bez variantného rieSenia

dopravného napojenia obytného siboru na nosnti komunikaénu siet’.

Dalej Ziada:

e navrhnut' prepojenie chodnikov v rieSenom uzemi na existujice chodniky komunikacie
Horskd — t,j. riesit’ chodnik pozdiZ navrhovanej pristupovej komunikacie od napojenia na
komunikaciu Horska,

e riedit napojenie navrhovanych peSich trds na existujice trasy na Hornej a Kadnarovej ul.,
prekonanie pripadnych vys$kovych rozdielov rampou alebo schodmi ziada riesit’ na vlastnom

pozemku,
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* navthovanu lokdlnu cyklotrasu v zamere predlzit anapojit na Horsku ul. /formou
znacenia do ukonéenia urbanizacie v danom Gzemi/,

vodorovného X ) b BB
* vypracovat gvetlotechnicky posudok vplyvu navrhovanej zastavby na existujici bytovy dom
Horna 1, _ . y :
¥ * predlozit riesenie zabezpedenia predskolského zariadenia s kapacitou pre zamer ,,Obytny

stbor Dolny Slanec®, nakol'ko v su¢asnosti nie st saturované naroky na kapacity materskych
ko] v Mestskej Casti Bratislava — Raca,

v stcinnosti s mestskou Cast'ou zabezpe€it' zvySenie narokov na kapacitu zékladnej Skoly
vplyvom navrhovanej ¢innosti,

po zhodnoteni oboch variantov rieSenia Mestska Cast’ Bratislava — Raca odporuca realizaciu
navrhovanej ¢innosti vo variante ¢. 2.

V pripade, Ze uvedené pripomienky nebude mozné akceptovat’ v danom Stadiu posudzovania
siada ich zahrmit' do rozsahu hodnotenia a pokracovat’ v procese posudzovania podla zdkona
o posudzovani spracovanim spravy o hodnoteni.

Prislusny orgdn sa podrobne zaoberal stanoviskami dotknutej verejnosti apo zvazeni
argumentov v nich uvedenych a na zdklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania vyhovel
poziadavke, aby sa navrhovand cinnost’ posudzovala podla zdkona o posudzovani. PoZiadavky
budii predmetom podrobnejsieho posudenia vplyvov navrhovanej Cinnosti v dalSich stupnioch
posudzovania podla zdkona o posudzovani.

Dotknuté organy: Bratislavsky samosprdavny kraj, Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, Okresny
wrad Bratislava, odbor krizového riadenia, Hasicsky a zdchranny utvar hlavného mesta SR
Bratislavy, Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia kraja, Okresny urad Bratislava, pozemkovy alesny odbor, svoje stanoviskd
k navrhovanej cinnosti v zdkonom stanovenej lehote nedorucili, preto sa v zmysle § 23 ods. 4
zdakona o posudzovani povazuju za suhlasné.

Vyhodnotenie vplyvov navrhovanej éinnosti na Zivotné prostredie

Vystavba alebo prevadzka navrhovanej ¢innosti nepredpokladd vyznamné vplyvy na
horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.
V stvislosti so zlozitymi hydrogeologickymi pomermi vzhl'adom na mozZnost’ vsakovania, resp.
odvadzania vod z povrchového odtoku v predmetnom uzemi, mozno predpokladat’ negativny
vplyv. Vhodnost’ rieSenia likvidacie dazd'ovych vod a vod z povrchového odtoku vsakovanim
treba doloZit’ hydrogeologickym posudkom. Odvéadzanie dazd’ovych vod vsakovanim v zmysle §
17 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach musi byt rie$ené tak, aby neboli porusované prava inych, t].
nesmie ohrozovat® stabilitu svahu anesmie dojst k podmacaniu a zaplavovaniu susednych
pozemkov. V hodnotenom uzemi sa nenachadzaju zdroje podzemnej vody vyuZivané pre
hromadné, ale ani pre individudlne zasobovanie obyvatel'stva. Plocha rieSeného uzemia
nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej
ochrany vod. Cez rieSené izemie neprechadza Ziadny vodny tok. Nie je predpoklad vyrazného
ovplyvnenia prudenia arezimu povrchovych vdd. Negativny a lokdlny vplyv vystavby
hodnoteného arealu spociva v trvalom zabere pol'nohospodarskej pddy o rozlohe cca 26 152 m®.
V predmetnom navrhu ddjde k zaberu poI'nohospodarskej pddy na pozemkoch, ktoré st stcastou
plochy, na ktori bol udeleny suhlas sbudicim moznym nepolnohospodarskym pouzitim
pol'nohospodarskej pddy listom ¢&. 1459/236/2009, zo dna 23.11.2009 vramci ,Navrhu
uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy®”. Podla vysledkov rozptylovej stadie prispevok
navrhovanej ¢innosti k najvy$$im hodnotam koncentracie znecist'ujucich latok bude nizky a bude
sa pohybovat pod turoviiou imisnych limitov. Akustickd S$tadia predpokladd dodrZiavanie
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pripustnych hladin hluku v &innosti va_reéli 'ijeho okoli: Pocas stavebnej' (“:im.losti vznikna
negativne vplyvy tym, Ze bude zvySend intenzita stavebnej dopravy, hluk, vibrécie, praSnost’ a
plynné emisie, ktoré mozu docasne naruSit kvalitu Zivota v okoli, ale ktoré mozno
minimalizovat pouZitim vhodnej technologie a stavebnych postupov. Nepredpoklada sa
Vyznamny vplyv na o_vgdu§ie a kh’p‘lu. Cinnost’ nepredstavuje ohrozovani.e verejného z_dra\t'ia.
Vplyvy na krajinu suvisia s realizéciou terénnych ﬁ_prav pred vystavbou objektov as reah‘z.éc:lc!u
vegeta¢nych uprav po ukonéeni vystavby. Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je
mozné ocakavat’ zmenu scenérie krajiny, kedy do krajiny bude zaclenené nové technické dielo
s architektonickym prevedenim. Vplyv na scenériu krajiny bude trvaly. V obdobi realizacie
&innosti mozno predpokladat’ narusenie scenérie umiestnenim docasnych alebo trvalych objektov
potrebnych pre technické a socialne zabezpeCenie stavby. Po realizacii budu v areali navrhovanej
&innosti prevedené sadovnicke Upravy, ktorymi sa vytvoria nové zelené plochy na rastlom teréne.
Ako priamy negativny vplyv mozno vyhodnotit’ vyrub vinohradu adrevin v zmysle platnej
legislativy. Pri realizécii stavby dojde k likvidacii si¢asného vini¢a hroznorodého (Vitis vinifera)
a naletovych drevin, ako st orech kralovsky a topol’ ¢ierny, preto je odstranenie vegetacie nutné
uskutoénit’ mimo vegetactného a hniezdneho obdobia tak, aby sa minimalizoval nepriaznivy
vplyv na faunu, najmi spevavce. V zaujmovom uzemi sa nachadzaju dreviny bez uvedenia
bliz8ej Specifikacie, preto bude potrebné dopracovat’ podrobny dendrologicky prieskum pre ucely
navrhovanej ¢innosti. RieSené tzemie je predovSetkym vyuZivané ako zdroj potravy pre
zivotichy, zalietavajuce alebo zachadzajuce z okolia do tohto uzemia. Méze tu byt evidovany
vyskyt niektorych chranenych druhov avifauny, beZne sa vyskytujicich v antropogénne
ovplyvnenom urbanizovanom prostredi. Predmetné pozemky sa nachadzaju v Gizemi s prvym
stupriom ochrany podl'a § 12 zakona OPK, kde sa uplatiiuju ustanovenia o vSeobecnej ochrane
prirody a krajiny podla druhej casti tohto zdkona. Podla Regiondlneho tizemného systému
ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994), rieSenym uzemim neprechadza Ziaden
biokoridor, ani sa tu nenachadza ziadne biocentrum, preto navrhovana ¢innost nebude mat’
negativny vplyv na tieto uzemia. Na uvedenom pozemku sa nenachadzaju biotopy narodného
alebo eurdpskeho vyznamu, biotopy chranenych druhov rastlin, ani chranené stromy. RieSené
uzemie nezasahuje do Ziadnej lokality suvislej eurdpskej sistavy chranenych tzemi NATURA
2000 anie je v prekryve slokalitami zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru
o mokradiach, preto sa vplyvy navrhovanej ¢innosti na tieto lokality nepredpokladaji. Nie je
predpoklad ani negativneho vplyvu navrhovanej ¢innosti na kulturne hodnoty uUzemia,
paleontologickée a archeologické ndleziska. V pripade, Ze pocas vykopovych prac bude najdené
archeologické nalezisko, navrhovatel' a dodavatel’ stavby je podla platného zédkona o ochrane
pamiatok povinny zabezpecit' realiziciu archeologického vyskumu. Vplyvy navrhovanej ¢innosti
nepresahuju Statnu hranicu Slovenskej republiky. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
hodnoti predloZeny zamer ako sulad s UPN, pricom ku konkrétnemu rieSeniu ak névrhu
zariadeni obcianskej vybavenosti pre byvajlice obyvatel'stvo sa vyjadri vramci procesu
vydavania Zavdzného stanoviska hl. m. SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti a podl'a vyjadrenia
Mestskej casti Bratislava — Racfa ako povol'ujiceho miestne prislusného stavebného tradu I.
stupiia je vystavba Stvorpodlaznych bytovych domov s jednym ustipenym podlazim s prislusnym
dopravnym a technickym vybavenim na pozemkoch parc. ¢. 7039, 7042-7049, 7041, 7050
a 7056, k. 0. Raca vo variante ¢. 1 (IZP 0,14, IPP 0,59, KZ 0,48) ako aj vo variante ¢. 2 (IZP
0,14, IPP 0,59, KZ 0,52) v stlade s platnym uzemnym pldnom mesta za podmienky, Ze zastavana
plocha navrhovaného posledného ustupujiceho podlazia bude men$ia ako 50 % zastavanej
plochy predchadzajiceho podlazia a podlazie 1PP bude spifiat podmienky pre podzemné
podlazie podla STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie. Medzi nepriaznivé negativne vplyvy
navrhovanej ¢innosti mozno zahrnut’ zvysenie intenzity dopravy na pril'ahlej komunikaénej sieti.
Pre zabezpecenie bezkolizneho napojenia navrhovanej ¢innosti na sa¢asnu pril'ahld infrastruktiru
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bude potrebné dopracovat’ navyrhnuté dopravno-technické opatrenia, nakolko neriesia
skapacitnenie peknej cesty ani krizovatky s Raéiangkou ulicou, ktorymi bude cely objem dopravy
generovanej predloien}'/rn zdmerom smerovat. KriZzovatka Pekna cesta — Racianska ul. ma uz
Vsiidasnosti kritickll priepustnost v rannej, ako aj v popoludnajSej Spickovej hodine. Pred
| krizovatkou sa tvoria rozsiahle kongescie, ktoré negativne ovplyviuju aj d'alsie krizovatky. Je
predpoklad, Ze s narastajiicim pritazenim sa tento stav eSte zhor$i. Vysledky dopravno —
kapacitného posudenia zameru, ktoré boli totozné s posudenim, predloZenym ODI magistratu
v roku 2015 (ktorého zavery z vyjadrenia nad’alej ostdvaju v platnosti), preukazali pretazenie
Racianskej od kumulativneho vplyvu viacerych uvaZzovanych investicii, ako aj od investicie
Obytny subor Dolny Slanec (pritazuje krizovatky na Ra¢ianskej max. 4%) a upozornili na akitnu
potrebu vybudovania viacerych komunikacii v zmysle Gzemného pldnu mesta. Okrem toho je
potrebné prehodnotit’ vietky planované investicie s dopravnym vplyvom na Raciansku s ciel'om
zniZovania objemov zastavby atym aj generovanej dopravy. Bez adekvatnych opatreni na
komunikac¢nej sieti je mozno povazovat’ akukolvek d’alSiu zastavbu s dopravnym vplyvom na

Radiansku za nevhodnu.

Prislusny organ v ramci zistovacieho konania posudil navrhovanu ¢innost’ z hl'adiska jej
povahy a rozsahu, miesta vykondvania, vyznamu jej ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie
vratane zdravia obyvatelov avzal do uvahy sicasny stav Zivotného prostredia v dotknutom
uzemi. Pri posudzovani primerane pouzil kritérida pre zistovacie konanie podla § 29 zakona
o posudzovani, uvedené v prilohe €. 10 uvedeného zékona, ktoré su transpoziciou prilohy &. III
Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uritych verejnych a sikromnych projektov
na Zivotné prostredie. OU BA taktiez vychadzal zo stanovisk doruenych k zameru podla § 23
ods. 4 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, povol'ujucich
organov, rezortného organu a dotknutej verejnosti). Navrhovani ¢&innost’ poZadovali resp.
odporucali posudzovat’ podla zdkona o posudzovani rezortny organ — Ministerstvo dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (bod 12.) vzhl'adom na intenzivny rozvoj
uzemia v suvislosti s dopravnymi vézbami a potrebnym nérastom parkovacich miest; dotknuty
organ — Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii (bod 4.)
vzhl'adom na narast intenzity dopravy na ceste II/502 Rac¢ianska ulica a dotknuta verejnost’ (body
14.1 az 14.12), ktord pozadovala najméd vypracovat’ nezavisli dopravni studiu, predlozit
hydrogeologicky ariadne vypracovany dendrologicky posudok, posudit’ potrebny pocet
parkovacich miest v materskych a zakladnych Skolach, ktoré budi potrebné po vybudovani
objektu, predlozit’ d'al$ie variantné rieSenie, ktoré bude v sulade s UPN, d’alej namietala, Ze
zamer nie je redlne napojeny na peSie komunikacie a pocet parkovacich miest sa sice opiera
o normu, ktora v$ak nezodpoveda realite, mala poziadavky tykajuce sa cyklotras, kriZzovatiek,
jednosmeriek, parkovania bicyklov, technickych podmienok, pesiecho pohybu a automobilovej
dopravy, kde pozadovala vypracovat odborny posudok v zmysle § 36 zakona o posudzovani
kvoli dopravnému napojeniu projektu. Dotknutd verejnost Mestska Cast’ Bratislava Raca
uvedena v bode 74.14 nesuhlasila s napojenim ,,Obytného stiboru Dolny Slanec na komunikéciu
Peknd cesta bez variantného rieSenia dopravného napojenia obytného suboru na nosnu
komunika¢nu siet, uplatnila si pripomienky a v pripade, Ze uvedené pripomienky nebude mozné
akceptovat v danom $tadiu posudzovania, ziadala ich zahrnit do rozsahu hodnotenia
a pokracovat’ v procese posudzovania podla zdkona o posudzovani spracovanim spravy
0 hodnoteni. Ostatné oslovené organy vratane dotknutej verejnosti uvedenej v bode 14.13
nepozadovali posudzovanie navrhovanej ¢innosti, pricom niektoré uplatnili pripomienky.
V zistovacom konani boli zistené vyznamné okruhy otazok tykajice sa Zivotného prostredia, na
ktoré dd odpoved iba dokladné posudenie podla zdkona o posudzovani. Na zdklade
komplexnych vysledkov zistovacieho konania, v ktorom boli zistené okruhy otazok, ktoré je
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potrebé podrobn® posudit, vyznamu odakavanych vplyvov na Zivotné prostredie, prisluiny
orgdnrozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Konkrétne poZiadavky a pripomienky, ktoré vyplynuli zo stanovisk doru¢enych k zémeru
el podPa § 23 ods. 4 zakona o posudzovani, budu prerokované a podrobnejsie urcené v rozsahu
hodnotenia navrhovanej ¢innosti a ¢asovom harmonograme a budu predmetom dalSieho konania
podra § 30 a nasl. ustanoveni tohto zikona.
Rozsah hodnotenia navrhovanej ¢innosti a podla potreby aj jeho €asovy harmonogram
uréi prisludny organ v spolupréaci s rezortnym organom a povolujucim organom, aak ide
o navrhovanu ¢innost’, ktord méze mat’ vplyv samostatne alebo v kombindcii s inou ¢innostou na
lzemie sustavy chranenych izemi, aj po dohode so $tatnym organom ochrany prirody a krajiny.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti vydanom
y zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma
zriadené, a na uradnej tabuli obce.

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti vsulades§ 24 ods.4 =zakona ¢&. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v
zneni neskor$ich predpisov maju pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podla § 53 a
§ 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
v lehote do 15 dni odo dna oznamenia rozhodnutia na Okresny trad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Vo vzt'ahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov za
deni doruCenia rozhodnutia sa povaZuje pitnasty den zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom
sidle ( http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zaroven na uradnej tabuli prisluSného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyCerpani riadnych opravnych
prostriedkov, ktoré sa preri pript§t'aju, preskimatelné sidom.

V-=-
Ing. Machéacek
veduci odboru

veduci oddelenj
Paas

Schvalil: Ing. Patrick Lutter A [
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Rozhodhutie Okresného tradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany
pritady a vybranych ZloZiek Zivotného prostredia & OU-BA-OSZP3-2016/054251/ANJ/III-EIA- zo dita
01.07. 2016 sa dorucuje:

A Ucastnici konania:

GRUNT, a.s., Horska 11/C, 831 52 Bratislava, zastipeny v konani spoloénostou EKOJET, s.r.o.,

| & Tehelnd 19, 831 03 Bratislava (poStova adresa: Star¢ Grunty 9A, 841 04 Bratislava)

5 zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

3. Mgr. Michal Drotovan, Na pasekach 14, 831 06 Bratislava

4. Anna Bajanova, Na Grunte 7, 831 52 Bratislava

5. Jana Petrova, Traminova 7, 831 52 Bratislava

6. Mgr. Monika Doubravska, Stupavska 56/9689, 831 06 Bratislava 35

7. Peter Petro, Traminova 7, 831 52 Bratislava

8. JUDr. Martina Urbanova, Pri Vinohradoch 269/F, Bratislava 831 06 Bratislava 35

9. Peter Mydliar, Horna 2557/1, 831 52 Bratislava

10. Mestska ¢ast’” Bratislava — Raca, Mgr. Peter Pilinsky — starosta, KubaCova 21,
831 06 Bratislava 35

11. Igor Suhaj, Horna 1, 831 52 Bratislava

12. PhDr. Jan Papuga, PhD, Kadnarova 4, 831 52 Bratislava

13. Rober Pajdlhauser, Zavadska 18, 831 06 Bratislava

14. Obéianske zdruzenie PRIATELIA RACE, Viktor Bielko — predseda, Zavadska 4, 831 06
Bratislava

15. Cyklokoalicia, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava

B/ Na vedomie

16. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, Namestie slobody
¢. 6, P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

17. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

18. Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta atvorby wzemnoplanovacich
dokumentov, Ing. arch. I. Krumpolcova — veduca odd., Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

19. Hlavné mesto SR Bratislava, Primaciilne nam. 1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava

20. Mestska &ast’ Bratislava — Raga, Mgr. Peter Pilinsky — starosta, Kubacova 21, 831 06 Bratislava
35

21. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

22. Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

23. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

24. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

25. Okresny drad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

26. Okresny Grad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava

27. Regionalny Grad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, RuZinovska 8, P.O.BOX 26,
820 09 Bratislava 47

28. Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

29. Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat, Spitalska 14,
812 28 Bratislava

30. Hasi¢sky a zachranny Gtvar hlavného mesta SR Bratislavy, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

31. Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
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