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1.ZAKLADNE UDAJE

1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplria sa nasledovne:
. Udaje o dévodoch obstarania ZaD ¢.1 UPN-O

Hlavnym dévodom obstarania Zmien a doplnkov €.1 k uzemnému planu obce Opatovce
(dalej ZaD ¢€.1 UPN-O Opatovce ) su ziadosti obCanov a obce - ako obstaravatela
uzemnoplanovacej dokumentacie - o novu vystavbu IBV, HBV a definovanie Uzemia pre
prisludnu technicku infrastruktiru k obytnym plocham. TieZz poziadavky na doplnenie
obcianskej vybavenosti v lokalite Sportu, definovanie trasy cesty lll. triedy, ktora spoji obec
Opatovce s mestom Trencin a zapracovanie trasy novej regionalnej cyklistickej trasy.

= Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi ZaD &.1 UPN-O

Proces obstaravania ZaD ¢.1 UPN-O Opatovce zabezpecuje Ing.Marta Slamkova,
odborne spbsobila osoba pre obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle § 2a
stavebného zakona ¢€.50/1976 a jeho noviel (reg. ¢.288).

Hlavnym rieSitefom ZaD ¢.1 UPN-O Opatovce je Ing.arch. Zdena Brza, autorizovany
architekt SKA (1770 AA) a kolektiv autorov.

. Hlavné ciele rie§enia ZaD &.1 UPN-O

Ciele spracovania predmetnej uzemnoplanovacej dokumentacie su :

= zabezpedit rieSenia aktualnych zamerov funk&ného vyuZivania a priestorového
usporiadania Uzemia obce zapracovanim zmien a doplnkov do doteraz platnej
izemnoplanovacej dokumentacie — Uzemného planu obce Opatovce (2007)

rieSit rozvoj novych funk&nych pléch obce pre rozvoj byvania formou IBV a HBV
rozvoj pléch zmieSanej funkcie,

navrhnut dopravné napojenie obce Opatovce s mestom Trencin, cestou lll.triedy/1879
zapracovat umiestnenie Vazskej cyklomagistraly prechadzajucej k.u. Opatovce.
zosuladit zaujmy obce so zaujmami celospolocenskymi, reSpektovanim aktualneho
UPN VUC Trengianskeho kraja v aktualnom zneni zmien a doplnkov &.2

Obstaravatel posudil, Ze sa nejedna o zmenu koncepcie platného UPN-O Opatovce
a poziadavky na rieSenie ZaD ¢.1 UPN-O su v sulade so schvalenym Zadanim pre
spracovanie Uzemného planu obce Opatovce. Hlavnym cielom rieSenia je doplnenie
koncepcie rozvoja obce.

Postup obstarania a spracovania ZaD ¢.1 UPN-O Opatovce je v sulade so zakonom
¢. 50/1976 Z. z. (Staveny zakon) v zneni neskorsich predpisov a Vyhlaskou €. 55/2001 Z. z.
o UPP a UPD.

Rozsah spracovania:

= textova cast’
Textova Cast ZaD ¢&.1 UPN-O Opatovce je prilohou textovej Casti platného UPN-O
Opatovce spracovana v rozsahu zmien a doplnkov.

= graficka cast’
Vykresy grafickej Casti ZaD &.1 UPN-O Opatovce su spracované formou priesvitiek na
aktualny vyrez z jednotlivych vykresov platného UPN-O Opatovce .
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1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplfia sa nasledovne:

Uzemny plan obce Opatovce bol vypracovany SAZP v roku 2007. Zodpovednym
rieSitefom bol Ing. arch. Viliam Leszay. V zmysle zakona €. 50/1976 Zb...bol UPN-O
Opatovce schvaleny Obecnym zastupitel'stvom obce Opatovce uznesenim €islo 58/2007 zo
dna 58/2007.

1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplfia sa nasledovne:

Spracovany navrh ZaD &1 UPN-O Opatovce je vsulade so Zadanim pre
vypracovanie Uzemného planu obce Opatovce, ktoré bolo schvalené obecnym
zastupitelstvom Opatovce dna 010 2006, uznesenim ¢.42/2006.

Pri vypracovani navrhu ZaD &.1 Gzemného planu obce (UPN — O) Opatovce boli
pouzité nasledovné podklady:

= Uzemny plan regiénu Trendianskeho kraja (UPN VUC Trengiansky kraj), schvaleny
vladou SR dna 14.4.1998 uznesenim €. 284/1998, ktorého zavazna d&ast bola

vyhlasena Nariadenim viady SR &. 149/1998 Z.z,;

= Zmeny adoplnky &1 UPN VUC Trengianskeho kraja, schvélené Zastupitelstvom

TrenCianskeho samospravneho kraja dnia 23.6.2004 uznesenim ¢&. 259/2004;

zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim TrencCianskeho

samospravneho kraja €. 7/2004 dna 23.6.2004;

= Zmeny adoplnky &2 UPN VUC Trengianskeho kraja, schvélené Zastupitelstvom

TrenCianskeho samospravneho kraja dha 26.10. 2011 uznesenim ¢&. 297/2011;

zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim TrencCianskeho

samospravneho kraja €. 8/2011 dna 25.11. 2011.

= Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy; (MZP SR, 2014)
Program hospodarskeho a socialneho rozvoja Trencianskeho samospravneho kraja
2013 - 2023 (2015)

AkEny plan udrzatefného energetického rozvoja TSK 2013 — 2023 (2015)

Stratégia rozvoja vidieka 2013 — 2023 (2015)

Platné UPD okolitych obci a mesta Trenc€in, Velké Bierovce

Vplyv farmy o$ipanych Opatovce na lokalitu &. vy&lenent v UPN obce Opatovce na
HBV

mapy BPEJ

= terénne prieskumy.
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2.RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV C.a1
UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY
POPIS

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce, doplna sa nasledovne

RieSenym uzemim ZaD ¢.1 UPN-O Opatovce su plochy :

a) mimo hranice zastavaného uzemia obce :
= D1 - plochy byvania v rodinnych domoch (IBV)
= D2 - plochy byvania v bytovych domoch (HBV)
= D4 - plocha zbernej komunikacie (lll. triedy), ktora bude spajat Opatovce
s mestom Trencin
b) v rémci zastavaného uzemia obce :
= D3 - plocha zmieSanej funkcie Sport, kultura, zelefi— nachadza sa v tesnej
blizkosti Sportového arealu
= Z1 - plocha Sportového aredlu ajeho zazemia — meni sa na plochu
zmieSanej funkcie Sport, kultura, zelen

2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU

Text kapitoly je prepracovany v zmysle platného znenia UPN VUC Trencianskeho kraja v zneni zmien
a doplnkov ¢.2. a nahradza znenie kapitoly v textovej ¢asti UPN-O Opatovce :

Vy8Sou uzemnou jednotkou je uzemie okresu  Trencin v TrenCianskom kraji. Pre
spracovanie ZaD &1 UPN-O Opatovce je zavézna Uzemnoplanovacia dokumentécia
vy&Sieho stupnia, ktorou je :
= Uzemny plan regiénu Tren&ianskeho kraja (UPN VUC Trengiansky kraj), schvaleny
vladou SR dna 14.4.1998 uznesenim ¢&. 284/1998, ktorého zavazna cast bola
vyhlasena Nariadenim vlady SR ¢. 149/1998 Z.z;
= Zmeny adoplnky &1 UPN VUC Trengianskeho kraja, schvalené Zastupitelstvom
TrenCianskeho samospravneho kraja dfia 23.6.2004 uznesenim ¢&. 259/2004 a ich
zavazna cCast bola vyhldsend VSeobecne zavaznym nariadenim Trencianskeho
samospravneho kraja €. 7/2004 dna 23.6.2004;
= Zmeny adoplnky &2 UPN VUC Trengianskeho kraja, schvalené Zastupitelstvom
TrenCianskeho samospravneho kraja dia 26.10. 2011 uznesenim €. 297/2011 a ich
zavazna cCast bola vyhldsend VSeobecne zavaznym nariadenim Trencianskeho
samospravneho kraja €. 8/2011 dna 25.11. 2011.
Na rieSenie ZaD €.1 uzemného planu obce Opatovce sa bezprostredne vztahuju nasledovné

. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.10 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia aj mimo priestorov tazisk osidlenia s cielom
vytvorit rovnocenné Zzivotné podmienky pre vSetkych obyvatelov so zachovanim
Specifickych druhov osidlenia,
vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spdsob Zivota.
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2. V oblasti rekreacie a cestovného ruchu

2.12 na celom uzemi Trencianskeho kraja podporovat a usmerfiovat’ vyuzitie Uzemia pre
rozvoj rekreacie a cestovného ruchu v sulade s reSpektovanim prirodnych hodndét
uzemia

3 V oblasti socialnej infrastruktury

3.3 Socialna starostlivost
3.3.3 vytvarat podmienky pre nové, nedostatkové Ci chybajuce formy socialnych

sluzieb,

4.V oblasti usporiadania izemia z hladiska kultirno-historického dedi¢stva

4.3 uplatfiovat a reSpektovat typovu afunkénu profilaciu jednotlivych mestskych
a vidieckych sidiel,

4.4 reSpektovat dominantné znaky typu krajinného prostredia;

5. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekolégie, ochrany prirody a krajiny,

ochrany polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu

5.1 reSpektovat polnohospodarsku pddu a lesné hospodarstvo ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj kraja, definovany v zavaznej Casti uzemného planu

5.2 realizovat systémy spravneho vyuzZivania pofnohospodarskych péd a ich
ochranu pred eréziou, zaburinenim, nadmernou urbanizaciou, necitlivym rieSenim
dopravnej siete a pred vSetkymi druhmi odpadov,

5.7 obmedzovat regulaciu a melioraciu pozemkov v kontakte s chranenymi uzemiami
a mokradami,

5.8 vytvarat podmienky pre zastavenie procesu znizovania biodiverzity v celom uUzemi
kraja,

5.15 uplathovat opatrenia na zlepSenie stavu Zivotného prostredia, vyplyvajuce zo
schvalenych krajskych a okresnych environmentalnych akénych programov,

5.17 podporovat alternativne polnohospodarstvo v chranenych Uzemiach podla zakona
o ochrane prirody a krajiny, v pasmach hygienickej ochrany,

5.21 revitalizovat' toky upravené na kanalovy typ, kompletizovat' sprievodnu vegetaciu
vysadbou pasu domécich druhov drevin a krovin pozdiZz tokov zvy$enim podielu
travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vznikni podmienky na
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdii tokov.,

6. V oblasti usporiadania izemia z hlfadiska hospodarskeho rozvoja

6.1 vytvarat podmienky pre zlepSenie vykonnosti a efektivhosti hospodarstva a
harmonicky vyuzivat celé uzemie kraja,

6.2 nové podniky lokalizovat' predov8etkym do disponibilnych pléch v intravilane obci v
existujucich hospodarskych aredloch, pripadne uvazovat s moznym vyuzitim
uvolnenych aredlov polnohospodarskych dvorov,

7.V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktury
7.1.Cestna infrastruktura
7.1.1 ReSpektovat lokalizaciu existujucej cestnej infrastruktury a vyplyvajuce
obmedzenia v ochrannych pasmach.
7.1.2 Realizovat rychlostnu cestu R2 v kategoérii R24,5/120:
= vtrase AGR €.E572 v usekoch Chocholna krizovatka s D1 — Banovce nad
Bebravou — Novaky a Prievidza — Handlova — hranica Banskobystrického
kraja, vratane usekov prelozZiek cesty 1/9 (50) vyvolanych realizaciou
rychlostnej cesty R2.
7.1.33 Zabezpecit Uuzemnu rezervu — koridor pre cestu 111/1879 (507021) lokalne
prepojenie Tren¢ina s Opatovcami.
7.2 Infrastruktura zelezni¢nej dopravy
7.2.1 Zabezpecit uzemnu rezervu — koridor pre vysokorychlostnu zZelezni¢nu trat’ pre
rychlost 250 km/hod. ( juh—sever Viedef—Bratislava—Zilina—Katowice),
Na uzemi kraja v trase a usekoch:
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. hranica Trnavského kraja — nové Mesto nad Vahom — Trencin — hranica
Zilinského kraja.
7.2.2 ReS$pektovat lokalizaciu existujucej zelezni¢nej infrastruktdry a jej ochranné
pasma.
7.3 Infrastruktara vodnej dopravy
7.3.1 Rezervovat a chranit Uzemie Vazskej vodnej cesty ( vnutrostatna vodna cesta
medzinarodného vyznamu na Uzemi kraja triedy Va, su€ast multimodalneho
koridoru €. Va., AGN €. E81).lokalizovanej v trase a usekoch:
= existujuceho Vazskeho elektrarenského kanalu,
= vodnych nadrzi a prirodzeného koryta rieky Vah.
7.4 Infrastruktara leteckej dopravy
7.4.1 Rezervovat a chranit Uzemie verejnych letisk nadregionalneho vyznamu na
lokalitach:
= Trencin, letisko doporuCené na ziskanie Statutu medzinarodnej dopravy
7.4.3 Re3pektovat ochranné pasma letisk a heliportov vSetkych druhov, v sulade
s platnymi rozhodnutiami o ur€eni ochrannych pasiem .
7.6 Hromadna doprava
7.6.1 V navrhovom obdobi, v aglomeraciach Stredného Povazia a Hornej Nitry,
vybudovat’ integrované systémy hromadnej prepravy oséb s koordinovanou
tarifnou politikou.
7.7 Infrastruktuara cyklistickej dopravy
7.7.1 Vytvorit uzemné podmienky pre rozvoj Povazskej nadregionalnej
cyklomagistraly v trase a usekoch:
= hranica Trnavského kraja — Nové Mesto nad Vahom — Trenc¢in — Puchov —
Povazska Bystrica — hranica Zilinského kraja.

8. V oblasti nadradenej technickej infrastruktury
8.1 Energetika
8.1.9 Vytvarat priaznivé podmienky a podporovat intenzivnejSie vyuZivanie
obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych
zdrojov Vv systémovej energetike s vylu€enim negativneho dopadu na
charakter krajiny.
8.2 Vodné hospodarstvo
8.2.4 Na useku verejnych kanalizacii :
v sulade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pre
uzemie Slovenskej republiky a Koncepciou vodohospodarskej politiky
Slovenskej republiky :
j) Aglomeracia Trengianske Stankovce: intenzifikacia a dobudovanie COV
a kanalizacie v obciach : TrenCianske Stankovce a Trencianska Turna,
vybudovanie kanalizacie v dalSich obciach tejto aglomeracie
8.2.5 Na useku odtokovych pomerov povodi : v sulade s poZiadavkami ochrany
prirody a odporu¢aniami Ramcovej smernice o vodach

a) vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za ucelom udrziavania
vybudovanych kapacit,

b) zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch av
povodi zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych
situaciach tak povodrovych, ako aj v obdobi sucha,

c) zabezpeCit na neupravenych usekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokové pomery
na tokoch v sulade s rozvojovymi programami a koncepciou rozvoja,

f) wvytvorit podmienky pre v€asnu pripravu a realizaciu protipovodfiovych
opatreni,

g) zabezpeCit ochranu inundaénych uzemi tokov azamedzit v nich
vystavbu a iné nevhodné ¢innosti.

827 V oblasti protipovodriovej ochrany
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1.1
2
2.1

3
3.1

9.1

Realizovat stavby spojené s protipovodfiovymi opatreniami v
Ciastkovych povodiach Vahu, Nitry a Myjavy na ochranu intravilanov
miest a obci v sulade s Programom protipovodnovej ochrany SR a
dalSich tokov v &iastkovych povodiach Vahu, Nitry a Myjavy v sulade s
investiénym rozvojovym programom Slovenského vodohospodarskeho
podniku a koncepciou vodného hospodarstva.

V oblasti odpadového hospodarstva

9.11

9.1.2

9.14

9.1.5

9.1.6

9.1.7

9.1.9

9.1.11

Riesit znesSkodhovanie odpadov na uzemi kraja v sulade so schvalenym
Programom odpadového hospodarstva SR, priCom v jeho v intenciach
rozpracovat Program odpadového hospodarstva Trencianskeho kraja.
Usmernovat odpadové hospodarstvo v zmysle zniZzovania negativnych
vplyvov na zivotné prostredie zo starych skladok odpadov a dalSich
environmentalnych zatazi.

Riesit budovanie zbernych stredisk na vyseparované zlozky z komunalneho
odpadu v mestach a obciach kraja a budovanie kompostarni v sulade s
pravnymi predpismi EU.

Podporovat vo vSetkych oblastiach vzniku odpadov separovany zber pre
rozvoj recyklacie materialov zo zhodnotitelskych odpadov.

CeloplosSne rozSirit separovany zber odpadov s €o najvacSim podtom
separovanych zloZiek (papier, sklo, plasty, kovy a BRO).

ZvySovat mnozstvo biologicky rozlozitelného odpadu (zo vSetkych zdrojov)
zhodnocovaného aerébnym alebo anaerébnym spésobom (kompostovanim,
resp. spracovanim na bioplyn).

Uprednostnit  spalovanie energeticky vyuzitelnych odpadov  pred
skladkovanim, a to len v pripade, Ze nie je mozné tieto odpady materialovo
zhodnotit'.

Zabezpe€it zneSkodnovanie nebezpeCnych odpadov =z priemyslu a
zdravotnictva ur€enych na spalovanie na vyhovujucich zariadeniach
spifajucich stanovené emisné limity.

RieSit skladkovanie odpadov na existujucich a navrhovanych
velkokapacitnych regionalnych skladkach s vyhovujucimi technickymi
podmienkami a v izemiach vhodnych pre umiestfiovanie skladok odpadov
a v ktorych sa prirodzene zabezpecuje minimalizacia rizik ohrozenia zdravia
obyvatelov a znedistenia zloZiek Zivotného prostredia (najma zasob a kvality
podzemnych vod) :

a) skladka Veronika v k.u. DezZerice v okrese Banovce nad Bebravou

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou zavaznych regulativov su tieto:
Verejnoprospesné stavby dopravnej infrastruktury

1. Cestna infrastruktura

Rychlostna cesta R2 v trase a usekoch Chocholna krizovatka s D1 — Banovce nad
Bebravou — Novaky - Prievidza — Handlova — hranica Banskobystrického kraja,
Infrastruktura zelezni€nej dopravy

Modernizacia Zelezni¢nej trate €. 120 do rychlosti 160 km/hod. v trase Zlatovce —
hranica Zilinského kraja. Z toho v trase s novym smerovym vedenim v Gseku:
Pdchov — Povazska Bystrica.

Infrastruktura vodnej dopravy

Vazska vodna cesta lokalizovana v trase a usekoch Vazskeho elektrarenského
kanalu, vodnych nadrzi a v prirodzenom koryte rieky Vanh.

Verejnoprospesné stavby v oblasti vodného hospodarstva

2. Oblast’ odvadzania a €istenia odpadovych vod

12 . Aglomeracia Trencianske Stankovce,
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2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplfia sa nasledovne:

2.3.1. Demografia
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplfia sa nasledovne:

Od roku 2007, kedy vstupil do platnosti uzemny plan obce Opatovce, pocet obyvatelov
osciluje okolo poc¢tu obyvatelov 415 aje prakticky stabilny. V poslednej dobe rastu
poziadavky na vystavbu rodinnych domov a bytov aj od obyvatelov Trencina. Po vybudovani
cesty medzi Opatovcami a Trenéinom sa oakava zvySenie poltu pozZiadaviek na stavebné
povolenia a s tym suvisiaci rast po¢tu obyvatelov.

Vyvoj obyvatelstva v obci Opatovce v obdobi 2007-.2015

Rok 2007 | 2008 | 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Pocet obyvatelov 415 413 418 417 415 415 408 408 415

Zdroj: SU Trencin

2.3.2. Bytovy fond
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce, dopifia sa nasledovne :

Navrh bytovej vystavby v ZaD ¢.1 UPN-O Opatovce

Navrhovy poclet bytov pre obdobie rokov 2016-2025 vramci predkladanej
uzemnoplanovacej dokumentéacie predstavuje celkom 37 bytovych jednotiek ( dalej b.j.).
Z toho 25b.j. vrodinnych domoch na ploche s obytnou funkciou D1 a 12 b.j. v bytovych
domoch, ktoré su navrhnuté na ploche D2. Spolu sa vytvoria podmienky na byvanie pre 106
obyvatelov.

Navrh lokalit uréenych pre rozvoj bytového fondu:

Lokalita | Popis lokality Pocet Pocet
c. bytov | obyvatelov
D1 plocha mimo zastavaného uzemia obce, nadvazuje priamo na zastavané
Uuzemie obce, severovychodne, uréena na vystavbu IBV (25 b.j.) 25 68
a prisluSného technického vybavenia
D2 plocha mimo zastavaného uUzemia obce, zo severu nadvazuje priamo na
zastavané uzemie obce, uréena na vystavbu HBV (2 x4 b.j.) 12 38
Spolu 37 106

2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY.

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplfia sa nasledovne:

Z hladiska SirSich vztahov je v ramci ZaD ¢.1 UPN-O Opatovce rieSeny navrh dblezitej
komunikacie lll. triedy, ktord spoji Opatovce s Tren€inom. Vzhlfadom na zmenené hodnoty
ochrannych pasiem letiska Trencin je umoznené viest trasu komunikacie popri plote letiska
a nie v pévodne navrhnutej trase .

Navrh nadregionalnej Vazskej cyklomagistraly reSpektuje zamery VUC Trencianskeho
kraja viest cyklomagistralu po hradzi pri Vahu. Predpokladame priaznivy vplyv na letny
turisticky ruch v obci.
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2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Text kapitoly plati v zneni Opatovce , doplria sa nasledovne:

2.5.2. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Z hladiska urbanistickej koncepcie navrh ZaD ¢.1 UPN-O Opatovce plne reSpektuje
platny uzemny plan obce. Obec rozvija obytnymi Uuzemiami na sever a severovychod
v priamej nadvaznosti na zastavané uzemie obce, ¢im sa nenaruSa kompaktny charakter
obce. Koncepctne je rieSené aj zakladanie novych miestnych komunikacii pre rodinné
a bytové domy. Funkéna skladba pléch v obci je navrhom obohatena o plochy a kultdrno-
Sportového centra v ramci zastavaného uzemia obce. Doplnenie komunikacného systému
obce anajma navrhovanej cesty lll.triedy, kiora umozni obyvatelom priame spojenie
s mestom TrencCin a tieZ vybudovanie navrhovanej regionalnej Vazskej cyklotrasy je pre
rozvoj obce ddlezitym stimulom.

V priamej nadvaznosti na zastavané uzemie obce sa nachadza lokalita ¢.D1 pre
vystavbu 25 rodinnych domov ( IBV) a lokalita ¢.D2 navrhnuta na umiestnenie bytovych
domov (HBV), ktora bola v plathom uzemnom plane rieSena ako vyhlad pre HBV. V lokalite
sa planuje umiestnenie HBV s po¢tom bytov 2 x 6. Lokalita D3 je spristupnena obsluznou
komunikaciou. Na lokalitu D1 sa navrhuju pristupové komunikacie spoloCne so sietami
technickej infrastruktury.

Z hladiska rozvoja obCianskej vybavenosti obce spocCiva zakladna koncepcia v zneni
platnom UPN -O a doplria sa : - lokalita Sportu a rekreacie D4 o zmieSanu funkciu
Sport, kultura, zelen.

Z dopravného hladiska spociva zakladna rozvojova koncepcia:
= v riedeni dopravno-inZinierskych zasad dopifia zmenu trasy miestnej komunikacii
v ramci zastavaného uzemia obce, odklonenie hlavného dopravného tahu navrhovanej
komunikacie smerom do Trenéina pozdiz plota letiska mimo zastavané tzemie.

Rozvojova koncepcia technickej infrastruktary spociva prioritne vo vytvoreni
podmienok pre realizaciu zariadeni technickej vybavenosti ako zakladného predpokladu pre
rozvoj obce:

= dobudovanie vodovodu, kanalizatnej siete plynovodu a NN siete v navrhovanych
lokalitach D1,D2 D3,

2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE

2.6.1 Zakladné principy funkéného vyuzitia Uzemia
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovéa , doplfia sa nasledovne :

V rieSeni ZaD ¢€.1 UPN-O Opatova su definované nasledovné prevladajuce funkéné uzemia:
= A - plochy byvania v rodinnych domoch (IBV) - lokalita D1
= B - plochy byvania v bytovych domoch (HBV) - lokalita D2
» G -zmieSané uzemia ( lokality D3, Z1)
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Pre rozvojoveé plochy rieSené v ZaD ¢€.1 UPN-O Opatovce platia nasledovné regulativy :

= A - plochy byvania v rodinnych domoch (IBV) - lokalita Pri Krizi (D1)

Pripustné funkcéné vyuzitie

¢ na navrhovanej lokalite situovat' IBV charakteru samostatne stojacich rodinnych domov,

e zastavbu lokality rieSit koncepCne — spracovat urbanisticku Studiu

e na pozemkoch vymedzit plochy miestnych komunikacii s chodnikom pre peSich
jednostranne a plochy pre vedenie sieti technickej infratruktiry v zelenom pase
s minimalnou Sirkou 0,6m pred oplotenim pozemkov

e hustota, Clenenie a vySka stavieb na byvanie musi umoznovat dodrzZiavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poZiarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene

Pripustné funkcné vyuzitie vobmedzenom rozsahu

e okrem obytnej funkcie - je mozné a vhodné umiestriovat’ dalSie komplementarne funkcie
zvySujuce komfort jej obyvatefov, a to v takej miere, ktora z hladiska obsluhy a
efektivnosti zabezpe€uje minimalne ,existenéné“ potreby, prislichajuce doplnkové
zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty)

e na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moZnost vystavby hospodarskych
objektov pre skladovanie polnohospodarskych produktov a drobnochov uzitkovych zvierat
a hydiny v zmysle VZN obce,

e vzhladom na to, Ze rieSenym uzemim je vidiecke sidlo, v novych obytnych skupinach RD
je pripustna nerusSiaca drobna vyroba — remeselné prevadzky, obchody, sluzby v ramci
objektov rodinnych domov ( max. 30% podlaznej plochy RD) ako vedlajSie funkéné
vyuzitie, napr. sluzby : kadernictvo, pelenie miestnych S$pecialit, opravy Satstva
a podobne

Nepripustné funkcie

e iné ako su uvedené

" B - plochy byvania v bytovych domoch (HBV) - lokalita Pri Krizi (D2)

Pripustné funkéné vyuzitie

e forma byvania : malo - podlazné bytové domy ( do Styroch nadzemnych podlazi vratane
obytného podkrovia )

e verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

e plochy zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizaCnym
potrebam

o rekreacné ihriska pre deti a dospelych

e hustota, Clenenie a vysSka stavieb na byvanie musi umoznovat dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poZiarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene

Pripustné funkcné vyuzitie vobmedzenom rozsahu

e okrem obytnej funkcie - je mozné a vhodné umiestriovat’ dalSie komplementarne funkcie
zvysujuce komfort jej obyvatefov ( domové vybavenie)

e prisluchajuce doplnkové zariadenia ( vstavané garaze )

¢ umiestnenie zakladnej a komerénej vybavenosti a rozvoj sluzieb, ktoré nerusia kvalitu
byvania ako vedlajSieho funkéného vyuzitia v parteri bytovych domov)

e umiestiovat technicku infrastrukturu pre zasobovanie bytovych domov

Nepripustné funkcie

e iné ako uvedené
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= G - zmieSané uzemia ( lokality Pri Vahu - D3, Z1)

Realizaciu vystavby na lokalitach D3 a Z1 podmiefiujeme spracovanim urbanistickej
Studie, ktora uzemie komplexne koncepCne vyrieSi tak, aby  plnilo funkciu kulturneho,
Sportového a spoloCenského centra so zdéraznenim nadvaznosti na prirodné prostredie
obce.

Pripustné funkéné vyuZitie
= VyuZivat ako plochy pre rozvoj zmie8anej funkcie : Sport (50%), kultura (30%), zelefi

(20% - okrem plochy travnika na ihrisku
=  Podporovat rozvoj $portovych pléch a zariadeni pre v8etky vekové kategorie
= Realizovat vystavbu objektov pre kulturno-spolo&enské aktivity obce — ako je napriklad

vystavba amfiteatra, umiestnenie objektov drobnej architektary- (laviéky, preliezky pre

deti, predajné stanky miestnych Specialit)

= realizovat vystavbu prisludnej socialnej a technickej infrastruktary

= komplexne a koncepcne riesit vysadbu zelene, uprednostnit pévodné druhy flory

Pripustné funkéné vyuZitie v obmedzenom rozsahu

= V ramci pléch zmieSanej funkcie je mozné v nevyhnutnom rozsahu umiestfiovat
chodniky pre peSich, pripadne vymedzit 2-4 miesta na parkovanie vozidiel

Nepripustné funkéné vyuZzitie

= Iné ako uvedené

2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

2.7.1. Navrh rieSenia byvania
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplfia sa nasledovne

Rozvojové plochy pre funkcie byvania st nasledovné:

Lokalita | Popis lokality Pocet Pocet Rozloha
c. bytov | obyvatelov (ha)
D1 plocha mimo zastavaného uzemia obce IBV 25 68 3,3186
D2 plocha mimo zastava ného Uzemia obce, nadvazuje priamo na
zastavané uzemie obce HBV 2 x 6 b.j. 12 38 0,4139
Spolu 37 106 3,7325

2.7.2. Navrh rieSenia obéianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou

Navrh rieSenia rozvoja ob€ianskeho vybavenia

Vzhladom na predpokladany rozvoj obce, ZaD ¢&.1 UPN-O Opatova v priamej
nadvaznosti na existujuce plochy $portu dopifia lokalitu D3 definovani ako zmie$ané
Uzemie. Existujuce plochy Sportu navrhujeme na zmenu funkéného vyuzitia tiez ako
zmieSané uzemie Z1. Na uvedenom uzemi navrhujeme rozvoj Sportovych ploch a zariadeni
pre vSetky vekové kategorie, rozvoj ploch pre vystavbu objektov pre kulturno-spoloCenske
aktivity obce — ako je napriklad vystavba amfiteatra, umiestnenie objektov drobnej
architektury- (laviCky, preliezky pre deti, predajné stanky miestnych Specialit) a vystavba
prislusnej socialnej a technickej infrastruktary. Tiez navrhujeme na ploche komplexne rieSit
vysadbu zelene. Realizaciu vystavby na lokalitach D3 a Z1 podmienujeme spracovanim
urbanistickej Studie, ktora Uzemie komplexne koncepcéne vyriedi tak, aby plnilo funkciu
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kultarneho, Sportového a spoloCenského centra so zdéraznenim nadvaznosti na prirodné
prostredie obce.

a) Skolstvo
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce.

b) Kultdra a osveta )
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce, doplria sa nasledovne:

Na lokalite Z1 $portovych pléch sa dopifia zmie$ana funkcia s vyuzitim plochy na
kulturno- spoloCenské aktivity s vystavbou amfiteatru a objektov drobnej architektury.
Lokalitou D3 sa ploSne rozSiruje uvedené zmieSané Uzemie s cielom vytvorit ucelené
centrum obce pre Sportovo-kultirne a spoloCenské aktivity obyvatelov v prirodnom
prostredi.

c) Telovychova a Sport )
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplria sa o zmieSanu funkciu

d) Zdravotnictvo
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce .

e) Socialna starostlivost’
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce.

f) Maloobchodna siet’
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce.

g) Stravovanie a ubytovanie
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce.

h) Sluzby
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce.

i)  Administrativa
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce.

2.7.3. Navrh rieSenia vyroby
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce.

2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplfia sa nasledovne

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch je vymedzili novd hranicu zastavaného
uzemia obce, ktora sa rozSiruje o lokalitu D1 severnym smerom a plochu lokality D2
severovychodnym smerom. Navrh novej hranice zastavaného uzemia obce Opatovce je
vyznaceny v grafickej Casti vo vykrese €. 2.

2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplfia sa nasledovne

Farma oSipanych (PD Tren&in — Soblahov) ochranné pasmo od obytnej zastavby sa
navrhuje na upravu na 200 m ,stanovena na zaklade poctu chovu oSipanych v poéte cca
4 000 ks oSipanych a na zaklade dokumentacie vplyvu farmy oSipanych na Opatovce na
lokalitu (HBV)
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2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ
OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplria sa nasledovne

2.10.1. Navrh rieSenia zaujmov obrany statu

V rieSenom uzemi k.u. obce Opatovce sa v su€asnosti nenachadzaju Ziadne vojenskeé
ucelové zariadenia.

2.10.2. Navrh rieSenia zaujmov civilnej ochrany
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplria sa nasledovne

2.10.3. Navrh rieSenia zaujmov poziarnej ochrany
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplia sa nasledovne

2.10.4. Navrh rieSenia ochrany pred povodinami

Zvy$enu ochranu pred povodiiami si vyzaduje celd pozdizna trasa Biskupského kanala
a Vahu, prechadzajuce katastralnym uzemim.
V rieSenom uzemi je potrebné redpektovat vSeobecné zasady protipovodriovej
ochrany uzemia v zmysle zakona 7/2010 v aktualnom zneni..

2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE
PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A
EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI, KULTURNE HODNOTY

Kapitola plati v zneni UPN-O Opatovce, doplna sa .

2.11.1. Ochrana prirody
Kapitola plati v zneni UPN-O Opatovce.

2.11.2. Uzemny systém ekologickej stability

Pre rieSené uzemie je platny Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu
Trengin (SAZP, schvaleny v r. 2014). V ramci Regionalneho tzemného systému ekologicke;
stability okresu Trencin sa v k.u Opatovce nachadza:

Biokoridor
NBkh1 Nadregionalny hydricky biokoridor Vah

Geqofondové lokalita
13.Strkoviska Opatovce.

2.11.3. Kultarne hodnoty
Kapitola plati v zneni UPN-O Opatovce, doplfia sa :

Na zaklade ustanovenia § 14 ods.4 pamiatkového zakona: Obec mbze rozhodnut
o utvoreni aodbornom vedeni Evidencie pamatihodnosti obce. Do evidencie
pamatihodnosti obce je mozné =zaradit okrem hnutelnych a nehnutelnych veci aj
kombinované diela prirody a ¢loveka, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a katastralne
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nazvy, ktoré sa viazu k historii a osobnostiam obce. (Zakladom tejto evidencie by mala byt
dokladna fotodokumentacia a zakladny opis obsahujuci umiestnenie, lokalizaciu, rozmery,
techniku, material, pripadne iné zname skuto¢nosti.) BlizSie informacie su uverejnené na
stranke MK SR : www.culture.gov.sk

2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplfia sa nasledovne

DOPRAVNE VYBAVENIE

2.12.1. Navrh dopravného riesenia
Sirsie vztahy
Zakladnu dopravnu os v obci tvori cesta lll. triedy €. 1868 (050267) z Velkych Bieroviec do

Opatoviec, ktora je v zmysle STN 73 6110 funkcnej triedy B3, v Sirkovom usporiadani ako
dvojpruhova, obojsmerna dopravna s krajnicami : MOK 7,5/50.

Navrh dopravného rieSenia v obci.

Vyhladova trasa komunikacie z Opatoviec do Nozdrkoviec, ktord mala spajat obec
s Trendinom, je v su&asnosti neaktudlna. Tato trasa je vnavrhu vZaD &1 UPN —
O Opatovce uvedena ako lokalita D4 - cesta I11/1879 vedena pozdiz oplotenia letiska
Tren€in s vyuastenim na cestou lll.triedy/1868 (050267) na konci katastralneho Uzemia
obce Opatovce do obce Velké Bierovce.

Spracovavana UPD navrhuje v lokalite Pri Krizi (D1),ktora je ur€ena pre vystavbu rodinnych
domov sustavu miestnych obsluznych komunikacii vo funk&nej triede C3, v kateg6rii MO
7,5/30 s jednostrannym chodnikom a zelenym pasom ( minimalna Sirka 0,6m) pre vedenie
verejnych sieti technickej infrastruktury pred oplotenim pozemkov.

Cyklisticka doprava
V zmysle rieSenia koncepcie cyklotras v Tren€ianskom kraji navrhujeme dobudovat trasu
Vazskej cyklomagistraly po hradzi Vahu ako verejnoprospesnu stavbu.

Letecka doprava
Do vykresovej Casti ZaD ¢.1 UPN-O Opatovce boli zaznacené nové hranice ochrannych
pasiem letiska.

TECHNICKE VYBAVENIE

2.12.2. Elektricka energia )
Kapitola plati v zneni UPN-O Opatovce, doplria sa :

Navrh rieSenia

Potreba elektrickych prikonov pre bytovo-komunalnych odberatelov podla navrhu ZaD ¢.1 UPN-O Opatovce
Navrhované byty

25 b.j. IBV pri 2,0 KW /b.j. 50,0 kW
12 b.j. HBV pri 1,6 kW/b.j. 19,2 kW
Narast potreby el.en. celkom: 37b,j. 69.2 kW

Pripojenie je navrhnuté zemné kabelové .
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2.12.3. Zasobovanie plynom )
Kapitola plati v zneni UPN-O Opatovce, doplnia sa :

Napocet ZPN podla druhu odberu k roku 2020

Druh odberu m3/h tis.m3/rok
Byty navrh 37 b.j. 4 1,6 m3/h 59,2 518,6
=5471 MWh

Pre zasobovanie navrhovanej vystavby plynom budu vybudované plynové pripojky
z jestvujucich rozvodov strednotlakoveho plynovodu, ktory je dostupny pre vSetky rieSené
lokality. Narast potreby zemného plynu s rozSirenim zastavby bude pokryty z jestvujuceho
plynovodu.

2.12.4. Posta a telekomunikacie
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce.

2.12.5. Zasobovanie vodou )
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplria sa nasledovne

Planovana IBV a HBV bude napojena na jestvujucu siet’ verejného vodovodu.

Vypocet potreby vody:

Bytovy fond — 1. Specificka potreba vody — 1.1 Byt Ustredne vykurovany s ustrednou
pripravou teplej vody a vanovym kupelom 145 l/os/den.

Priemerna spotreba vody na jeden byt Qp: 145 litrov/osoba/def x 3 = 435 l/den

Maximalna denna potreba vody Qm: (vyhlaska €. 684/2006 Z. z., priloha €. 2, ods. 2)

Qm = Qp x kd - kd je sucinitel podla poc¢tu obyvatelov , kd = 2,0

Qm =435 x 2,0 = 870 litrov/den; 870 : 24 = 36,25 I/hod; 36,25 : 3600 = 0,01007 I/s

Maximalna hodinova potreba vody Qh: (vyhlaska €. 684/2006 Z. z., priloha €. 2, ods. 5)
Qh =870 I/den = 36,25 I/hod

Qh =870 x kh (kh=2,0)

Qh =870x2,0=1740 l/den; 1740 : 24 = 72,5 I/h; 72,5 : 3600 = 0,02014 I/s

Lokalita / pocet b.j./ potreba vody
pocet oséb priemerna denna max. denna max. hodinova
Qp = 870435 (l/den) Qm =0,01007 Qh = 36,25
(I1s) (I/h)
D1 /25/68 29 580 0,34236 1 232,50
D2/12/38 16 530 0,30611 688,75
SPOLU 46 110 0,64847 1921,25

2.12.6. Odkanalizovanie )
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplria sa nasledovne:

Obec je v sigasnosti odkanalizovana do COV Trengianske Stankovce. Navrhovana
IBV ako aj HBV bude napojena na jestvujucu kanalizaénu siet. Vypolet mnozstva
odpadovych véd je umerny podfla potreby pitnej vody.
Dazdové vody z terénu a striech navrhovanej IBV a HBV budu zvedené volne do terénu
v sulade so Stratégiou adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy;
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2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE,
HODNOTENIE Z HLADISKA PREDPOKLADANYCH VPLYVOV
NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Ovzdusie
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce

Odpady
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplia sa nasledovne
Obec zabezpetuje odpadové hospodarstvo v zmysle schvaleného programu odpadového
hospodarstva.

Voda
Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce.

2.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH
PRIESTOROV

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce.

2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce.
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2.16. VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO PERSPEKTIVNEHO
POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Text kapitoly plati v zneni UPN-O Opatovce , doplfia sa nasledovne

Zaber polnohospodarskej pédy je vyhodnoteny na lokalitach 1,2,3 o celkovej vymere
polnohospodarskej pddy o vymere 5,5402 ha. V zastavanom uzemi obce o vymere 0,2185
ha a mimo neho 5,3217 ha.

© Predpokladana vymera polnohospodarskej pédy - © o

T J ZaD é. 1 UPN -0 Opatovce 3| & | o

= o o <

4 = o S =
= 8 «q S = e o > ©
>89 & = , : , Tleg | & Z
T 24 5 3, Vymer Vv zastavanom mimo zastavaného | 5% (&N | T o ‘@
g0 ¢ o > a - uzemi uzemia T8(38d o2 £
L c g c o) . = >%|gocd SO o
o84 = e lokality N3lz¢89 &3 €
og g @ 5 > 2389 =8 =
‘QQ'E 0 X (ha) 5 Kod / G Kéd / =} 8 >= © © \©
os5g 8 5 'S od vymer od vymera| <£(7 2 | ¢ c
a7 © L a skupina av skupina S| 5|3 =

T g V4 n v (ha) £ [ )

8 BPEJ (ha) BPEJ 5| 5| 2

a al 2 [0
D1 | Opatovee BV | 33186 | 3318 ?5202042 33186 | in¢ | nie |2025| E

6
D2 | Opatovce HBV | 0,6862 0‘213 020/25042 04139 | iné | nie |2025 E
Zmie$ana 0,218 | 0214062 o )
D3 Opatovce funkcia 0,2185 5 /6 0,2185 iné nie | 2025 |
D4 | Opatovee | komunikacia | 15532 | 5> 012/21002 15532 | iné | nie | 2025 E
. 5,540
Spolu lokality D1-D4 5,7765 5 0,2185 5,2857 NO

Vyhodnotenie zaberov PP z hladiska zaberu najkvalitnejSej PP podla Zakona

€.57/2013 Z.z.

Zoznam dotknutej najkvalitnejSej pofnohospodarskej pédy v prisluSnom katastralnom uzemi
podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ)

Koéd obce 0843873, najkvalitnejSia pbda
Urbanistickym rieSenim v Zmeny a doplnku &.1 UPN —O Opatovce mimo zastavaného
Uzemia dochadza k zaberu najkvalitnejSej pddy podla zékona ¢€.57/2013 Z.z.

5,3217 ha.

kéd BPEJ 0122002/1

a

0202042/5.

0 vymere

Z1 — zmieSané uzemie : udeleny §13 v zmysle zakona €.22/2004 Z.z. v platnejUPD —lokalita
€.10 na vymeru 0,60ha v zastavanom uzemi obce, rozhodnutim pod €islomH/2007/00190-
002 zo dna 26.9.2007.

Zaber podla funkéného vyuZitia (ha)

Funkcéné Zastav. Mimo Pol'nohosp.péda Nepoln.
vyuzitie Uzemie zast.Uz. Celkom Zast.uz. Mimo Péda
IBV 3,3186 3,3186 3,3186
3,3186 3,3186
HBV 0,6862 0,6862 00,6862 0,4139 04139
Zmiesana funkcia -0,2185 0,2185 31,34 0,2185
Doprava 1,5532 01,5532
Spolu
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V zapadnej Casti k.u. Opatovce sa nachadza stavba ,Zavlaha pozemkov Chocholna-
Veldice*, no podzemné rozvody zavlahovej vody sa v k.U. Optaovce nenachadzaju.

Charakteristika lokalit

Lokalita ¢.D1

Nachadza sa v katastralnom uzemi Opatovce mimo zastavanom uUzemi k 1.1.1990; lokalita
je ur€ena na vystavbu IBV o vymere 0,11 ha;

PP — orna pbda je v sukromnom vlastnictve.

Lokalita ¢é. 2

Nachadza sa v katastralnom Uuzemi Opatovce mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990; lokalita
je ur€ena na vystavbu IBV o vymere 0,75 ha;

PP — orna pbéda o vymere 0,75 ha je zaradena do BPEJ 0202042 (5 skupina BPEJ). Péda je
v sukromnom vlastnictve, v uzivani PD Soblahov.

Lokalita ¢. 3

Nachadza sa v katastralnom uzemi Opatovce v zastavanom uUzemi k 1.1.1990; lokalita je
uréena na vystavbu IBV o vymere 0,15 ha;

PP — orna pbda je v sukromnom vlastnictve.

Lokalita €. 4

Nachadza sa v katastralnom uzemi Opatovce v zastavanom uUzemi k 1.1.1990; lokalita je
uréena na vystavbu IBV o vymere 0,06 ha;

PP — orna pdda je v sukromnom vlastnictve.

2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA
Z HCADISKA ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH,
SOCIALNO A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

Kapitola plati v zneni UPN-O Opatovce, doplfia sa :

Realizovanie navrhov rieSenych v ZaD ¢€.1 UPN-O Opatovce :

Environmentalne désledky navrhovaného rieSenia

Uzemnoplanovacia dokumentacia je priamym nastrojom na ,zlep$enie Zivotného
prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo udrzatefného rozvoja“ (§
2, ods.1, pism. j) stavebného zakona v spojitosti s dal§imi pismenami cit. odseku. Ulohou
uzemnoplanovacej dokumentacie je vytvorenie predpokladov pre sulad vSetkych cinnosti
v uzemi so zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy
a zabezpecCenie trvalého udrzatelného rozvoja. Priame a nepriame vplyvy na Zivotné
prostredie zo spracovaného strategického dokumentu Zmeny a Doplnky &.1 Uzemného
planu obce Opatovce nevyplyvaju.

Ekonomické a socialne dbsledky navrhovaného rieSenia
Plati v zneni UPN-O Opatovce.

Realizovanim ZaD ¢&.1 UPN-O Opatovce sa vytvoria podmienky pre vystavbu 37
bytovych jednotiek, o podmieni rast poctu obyvatefov v obci a bude mat’ priaznivy vplyv na
socialnu situaciu v obci.

Uzemno — technické ddsledky navrhovaného rie$enia
Plati v zneni UPN-O Opatovce.
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2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Plati v zneni UPN-O Opatovce, dopifia sa :

A) Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia
(napr. urbanistické, priestorové, kompoziéné, kultirno-historické, kupelné,
krajinnoekologické, dopravné, technické):

Kapitola plati v zneni UPN-O Opatovce.

B) Urc¢enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu¢ujucich podmienok pre vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZzitia, urcenie reguldcie vyuZitia jednotlivych
pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende:

Kapitola plati v zneni UPN-O Opatovce, doplifia sa:

V rieSeni ZaD ¢.1 UPN-O Opatova su definované nasledovné previadajuce funkéné uzemia:
= A - plochy byvania v rodinnych domoch (IBV) - lokalita D1
= B - plochy byvania v bytovych domoch (HBV) - lokalita D2
= G -zmieSané uzemia ( lokality D3, Z1)

Pre rozvojové plochy riesené v ZaD ¢.1 UPN-O Opatovce platia regulativy podla UPN-O
Opatovce, ktoré sa doplinaju :

= A - plochy byvania v rodinnych domoch (IBV) - lokalita Pri Krizi (D1)

Pripustné funkéné vyuZitie

¢ na navrhovanej lokalite situovat' IBV charakteru samostatne stojacich rodinnych domov,

o zastavbu lokality riesit koncep&ne — spracovat urbanisticku Studiu

e na pozemkoch vymedzit plochy miestnych komunikacii s chodnikom pre peSich
jednostranne aplochy pre vedenie sieti technickej infrastruktury v zelenom pase
s minimalnou Sirkou 0,6m pred oplotenim pozemkov

e hustota, Clenenie a vySka stavieb na byvanie musi umoznovat dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poziarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

e okrem obytnej funkcie - je mozné a vhodné umiestriovat’ dalSie komplementarne funkcie
zvySujuce komfort jej obyvatefov, a to v takej miere, ktora z hladiska obsluhy a
efektivnosti zabezpeCuje minimalne ,existenéné“ potreby, prislichajuce doplnkové
zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty)

e na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je mozZnost vystavby hospodarskych
objektov pre skladovanie polnohospodarskych produktov a drobnochov uZitkovych zvierat
a hydiny v zmysle VZN obce,

e vzhladom na to, Ze rieSenym Uuzemim je vidiecke sidlo, v novych obytnych skupinach RD
je pripustna nerusSiaca drobna vyroba — remeselné prevadzky, obchody, sluzby v ramci
objektov rodinnych domov ( max. 30% podlaznej plochy RD) ako vedlajSie funkéné
vyuzitie, napr. sluzby : kadernictvo, peCenie miestnych Specialit, opravy Satstva
a podobne

Nepripustné funkcie

e iné ako su uvedené
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= B - plochy byvania v bytovych domoch (HBV) - lokalita Pri Krizi (D2)

Pripustné funkcéné vyuzitie

e forma byvania : malo - podlazné bytové domy ( do Styroch nadzemnych podlazi vratane
obytného podkrovia )

e verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

e plochy zelene v rozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym a ekostabilizaGnym
potrebam

o rekreacné ihriska pre deti a dospelych

e hustota, Clenenie a vysSka stavieb na byvanie musi umoznovat dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, na poziarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie ploch zelene

Pripustné funkcné vyuzitie vobmedzenom rozsahu

e okrem obytnej funkcie - je mozné a vhodné umiestriovat’ dalSie komplementarne funkcie
zvysujuce komfort jej obyvatelov ( domové vybavenie)

e prisluchajuce doplnkové zariadenia ( vstavané garaze )

e umiestnenie zakladnej a komercnej vybavenosti a rozvoj sluzieb, ktoré neruSia kvalitu
byvania ako vedlajSieho funkéného vyuzitia v parteri bytovych domov)

e umiesthovat technicku infrastruktiru pre zasobovanie bytovych domov

Nepripustné funkcie

e iné ako uvedené

= G -zmiesSané uzemia ( lokality Pri Vahu - D3, Z1)

Realizaciu vystavby na lokalitach D3 a Z1 podmienujeme spracovanim urbanistickej
Studie, ktora uzemie komplexne koncep&ne vyrieSi tak, aby  plnilo funkciu kulturneho,
Sportového a spoloenského centra so zdéraznenim nadvaznosti na prirodné prostredie
obce.

Pripustné funkéné vyuZitie
= VyuZivat ako plochy pre rozvoj zmieSanej funkcie : Sport (50%), kultara (30%), zelen

(20% - okrem plochy travnika na ihrisku
=  Podporovat rozvoj Sportovych pléch a zariadeni pre vSetky vekové kategorie
= Realizovat vystavbu objektov pre kulturno-spolo&enské aktivity obce — ako je napriklad

vystavba amfiteatra, umiestnenie objektov drobnej architektury- (lavi¢ky, preliezky pre

deti, predajné stanky miestnych Specialit)

= realizovat vystavbu prisluSnej socialnej a technickej infrastruktury

= komplexne a koncepcne riesit vysadbu zelene, uprednostnit pévodné druhy flory

Pripustné funkéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

= V ramci pléch zmieSanej funkcie je mozné v nevyhnutnom rozsahu umiestiiovat
chodniky pre pesich, pripadne vymedzit 2-4 miesta na parkovanie vozidiel

Nepripustné funkéné vyuzitie

= |né ako je uvedené

C) Zasady a requlativy umiestnenia obCianskeho vybavenia tzemia:
Plati v pévodnom zneni UPN-O Opatovce.:

D) Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia:

Plati v zneni UPN-O Opatovce, meni a dopina sa:

e Doprava
- reSpektovat a vybudovat trasu Vazskej cyklomagistraly
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- vybudovat cestu lll,triedy —Opatovce — Trenéin
- v navrhovanych plochach budovat miestne komunikacie v zmysle STN 73 6101
a STN 73 6110
o Elektricka energia
- dodrzat ochranné pasma v zmysle zakona 251/2012 Z.z. (zmenené Cislo Z.z.)
e Zasobovanie plynom a teplom
e Telekomunikacie
e Specialna vybavenost

E) Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability vratane pléch zelene:

Plati v zneni UPN-O Opatovce.

F) Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie:

Plati v zneni UPN-O Opatovce.

G) Vymedzenie zastavaného uzemia obce Opatovce

Plati v zneni UPN-O Opatovce, doplifia sa :

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch je vymedzili novu hranicu zastavaného
uzemia obce, ktora sa rozSiruje o lokalitu D1 severnym smerom a plochu lokality D2
severovychodnym smerom. Navrh novej hranice zastavaného uzemia obce Opatovce je
vyznaceny v grafickej Casti vo vykrese €. 2.

H) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

Plati v zneni UPN-O Opatovce, dopifia sa :

= OP poslednej odrazky ,Farma oSipanych (PD Trencin — Soblahov) — ochranné pasmo
od objektov zény — 500 m (Uzemné rozhodnutie €. 1672/1979 zo dna 27.1.1979).“ — sa
upravuje na vzdialenost 200m na zaklade stanovena na zaklade poctu chovu
oSipanych v pocte cca 4 000 ks oSipanych a na zaklade vypracovanej dokumentacie
,Posudenie vplyvu farmy oSipanych na Opatovce na lokalitu (HBV)*.

= ReSpektovat’ prehodnotené ochranné pasma letiska Trendin v zmysle grafickej Casti
ZaD ¢€.1 UPN-O Opatovce — vykresy €.2 a €.3.

. Rozvojové aktivity rozvijat v sulade so Zakonom ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodriami v zaujme zabezpec€enia ochrany Uzemia.

. Re$pektovat’ ochranné pasma energetickych zariadeni v zmysle zakona ¢&. 251/ 2012
Z.z. 0 energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

= V zmysle § 49 zakona €.364/2004 Z.z. a vykonavacej normy STN 75 2102 je potrebné
zachovat ochranné pasmo pozdiz vodnych tokov v Sirke 6 m od brehovej Giary po
oboch stranach. V ochrannom pasme nie je dovolena orba a vysadba stromov,
budovanie stavieb, oplotenia, konstrukcii zamedzujucich prejazdnost ochranného
pasma, tazba anavazanie zeminy, vytvaranie skladok, manipulacia s latkami
Skodiacimi vodam, subezné vedenie inzinierskych sieti. Tiez je nutné zachovat' pristup
mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie
oprav, udrzby a povodriovej aktivity.

I) Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asandaciu a na chranené Casti krajiny

Doplra sa:
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V ZaD ¢&.1 UPN-O Opatova nie su uréené .

J) Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny plan zény

Plati v zneni UPN-O Opatovce, doplfia sa

Realizaciu vystavby na lokalitach D3 a Z1 navrhnutych v ZaD &.1 UPN-O Opatova
podmiefiujeme spracovanim urbanistickej Studie, ktora Uzemie komplexne koncepcne
vyrieSi tak, aby plnilo funkciu kulturneho, Sportového a spolo¢enského centra so
zddraznenim nadvaznosti na prirodné prostredie obce.

ZaD ¢.1 UPN-O Opatova neurcuje ziadne uzemie na ktoré by sa mal obstarat' uzemny
plan zony.

K) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Plati v zneni UPN-O Opatovce, Cislovanie VPS je v zmysle pévodného znacenia v UPN-O
Opatovce, dopliia sa :

ZaD &.1 UPN-O Opatovce navrhuju nasledujuce verejnoprospesné stavby:
1 — cesta lll. triedy, miestne komunikacie (navrhované), Vazska cyklomagistrala
2 - vodohospodarske zariadenia
3 - elektricka siet NN
4 — vedenia plynu
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