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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov

I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI
1. Nidzov
Obec Vistuk
2. Identifikacné Cislo
00305171
3. Adresa sidla
900 85 Vistuk ¢. 353

4. Meno, priezvisko, telefénne Cislo a iné kontaktné tidaje oprdvneného zdstupcu
obstardvatela

Lubomir Jelinek

Starosta obce

900 85 Vistuk 353

Tel.: 033/6446030, 0918 901 019, e-mail: vistuk@vistuk.sk

5. Meno a priezvisko, adresa a telefonne Cislo a iné kontakiné udaje kontaktnych oséb,
od ktorych moZno dostat’ relevantné informdcie o strategickom dokumente

Ing. Gabriela Rehakova — odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Culenova 1197/13

901 01 Malacky

t.6.: 0918 816 766

gabriela.rehakova@gmail.com;

1. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
1. Ndzov
Uzemny plan zony - Lokalita ¢.5 - Kempus LEAF Academy Vistuk
2. Charakter dokumentu
Uzemny plan zény (d'alej len UPN-Z) v stlade s poZiadavkami § 23 zakona & 50/1976 Zb. o
uzemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) a §

13 vyhlaSsky ¢ 55/2001 Z.Z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej
dokumentacii.
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3. Hlavné ciele

Hlavnym cielom strategického dokumentu je stanovit' normativy a regulativy pre budtcu
vystavbu v rieSenom uzemi.

Vyznamnym ddvodom pre spracovanie uzemnopldnovacej dokumentacie tohto stupha je
potreba pravne zdvdizného dokumentu s jednoznaéne stanovenymi regulativmi pre riadenie a
koordindciu stavebnych aktivit a investiénych ¢innosti. Tieto st nevyhnutné pre harmonicky
rozvoj obce v sulade s principmi udrzatel'ného rozvoja.

Zaroven poziadavka obstarat’ izemny plan zény UPN Z pre Zmenu &.5 - Lokalitu &.5, kde budu
zavizne definované regulativy vystavby v predmetnej lokalite, vyplyva zo schvalenych ,,Zmien
a doplnkov & 2/2014 UPN obce Vistuk*, kde poZziadavku na spracovanie uzemného planu zony
pre tuto lokalitu vzniesli dotknuté organy 3tatnej spravy, predovietkym Urad BSK Bratislava.

Platny uzemny plan v zneni jeho zmien adoplnkov uvaZuje v tejto lokalite s funkénym
vyuZitim pre plochy vy33ej obcianskej vybavenosti — Specializovana stredna $kola — Kempus Vistuk
s po¢tom 2.400 Studentov (ide o maximalny podet Studentov po zrealizovani vetkych navrhovanych
etap).

Kempus (po anglicky campus) je pozemok vi¢sich rozmerov, na ktorom sidli stredné alebo
vysoka Skola. Na fiom sa nachadzaju budovy s uéebnami, laboratériami, internatmi, kniznicou,
jedélnou, telocvi¢nami, inymi $portoviskami, popripade Studentskym centrom, ktoré mdze
obsahovat’ aj priestory na koncerty, divadlo alebo kino a pod. Zaroven sa predpoklada, Ze tu
budi byvat' spolo¢ne so Studentmi aj ulitelia s rodinami. Jeho suast'ou st aj upravené a
multifunk¢né vonkajsie priestory na rekreaciu vo forme parku.

Urbanizmus najkvalitnejSich kempusov podporuje interakciu medzi $tudentmi, uéitelmi a
inymi zamestnancami Skoly. Najvdcsia vyhoda kempusového fungovania $koly je podpora
rozvoja zivej komunity jeho obyvatel'ov a uzivatel'ov.

Rast kempusu LEAF Academy vo Vistuku by mal prebiehat’ vo vinach/fazach po priblizne 300
Studentoch a suvisiacom pocte ucitelov a dalsich zamestnancov (administratorov) Skoly, t.j.
priblizne 30-40 novych uéitel'ov a priblizne 20-50 novych administratorov pre kazdu fazu.
Predpoklada sa, Ze narast na kazdi d’al$iu fizu bude trvat’ 4 roky a Akadémia v danej faze
celkovo zotrva priblizne 5-8 rokov.

Aredl kempusu by mal poskytovat’ komplexné zabezpecenie potrieb svojich uzivatel'ov — ide

predovsetkym o nasledujuce funkcie:

- Byvanie pre Studentov,

- Byvanie pre uCitelov srodinami a pre &ast administratorov srodinami (napr. riaditel
Akadémie, jeho zastupcovia, manaZér bezpe&nosti, zdravotnicky personal...),

- Vyucovacie priestory — zahriiaju priestory pre ,tradi¢né“ akademické ¢asti kurikula ako aj
priestory skor experimentdlne pre program Podnikavého Liderstva (Enterpreneurial
Leadership). Akadémia by mala mat’ k dispozicii:

o Viacucelové triedy pre 25 Studentov, seminarne triedy pre 15 Studentov, Specializované
laboratérid (chemické, fyzikdlne a biologické), umelecké triedy (miestnosti pre nacvik
hry na hudobné nastroje, vytvarné tvorivé dielne, priestory pre nacvik dramaturgie, atd’.

o Specializované pocitatové miestnosti pre vysoko-naroéné simulécie, 3D modelovanie,
programovanie, spracovanie filmov atd’.

o Experimentalne variabilné priestory pre (spoloénud aj individualnu) tvorbu tudentov,
vratane spolo¢ného prezentatného priestoru, oddelenych priestorov pre skupinovu
tvorbu a oddelenych priestorov pre individudlne rozhovory a pracu vo dvojici (,,co-
working space®),
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o Dielne pre technickii pracu, napr. pre vyrobu prototypov arozoberanie/ opravy/
zostavovanie vyrobkov,

o Farmu a zahradu/pole pre experimentalne vyucovanie/poznavanie praktického Zivota,

- Auditérium pre velké prednasky (napr. externych navitevnikov), Studentské predstavenia
a prezentacie, filmové premietania, ...

- Kniznica a Studovnia,

- Reprezentativne priestory pre stretdvanie Studentov s predstavitelmi firiem, nadécii,
miestnych spolkov v ramci spoluprace $koly s verejnost'ou,

- Kanceldarie a (priru¢né) kabinety ucitel'ov,

- Kancelarie administratorov Akadémie, napr. vedenie S3koly, uétared, nabor a vyber
Studentov, ['udské zdroje, IT oddelenie, bezpe¢nost’, atd’.,

- Jedalen a kuchyna poskytujtca celodennu stravu,

- Sportoviska — interiérové aj exteriérové, pri $portoviskdch bude zriadené aj prislusné
zazemie, napr. Satne, sprchy, toalety, sklady, priestory pre obsluhu.

- Zdravotnicke stredisko pre uzivatel'ov aredlu

- Technické priestory pre zasietovanie kempusu a jeho udrzbu, napr. kotolfia pre vyrobu
tepla, transforma¢na stanica pre rozvod elektrickej energie, ¢isticka odpadovych vod,
retenéné nadrze pre dazd'ovi vodu, sklad zahradnickeho materilu a naradi, ...

- Priestory pre sluzby uzivatel'om, napr. pracovna, kaviarefi, vybrané obchody (napr. skolské
potreby a papiernictvo, drogéria, ...)

- Parkoviskd pre Skolské autobusy, pre technické a zasobovacie vozidla, pre osobné auta
zamestnancov a navStevnikov Akadémie.

Riesené tizemie sa nachadza v extravilane v katastralnom tuzemi obce Vistuk, v okrese Pezinok,
v Bratislavskom kraji.

Celkova vymera tizemia zony je 509,190 m”. Nachadza sa 850 m juzne od zastavaného tizemia
obce Vistuk v lokalitach Velka Sivava a Mala Sivava. Uzemie méa mierne svahovity reliéf s
najvyssim bodom o nadmorskej vyske 216 m.n.m v centralnej ¢asti uzemia.

Povodné funkéné vyuZitie je ekologickd malofarma — chov koz, ako aj aredl agroturistiky a
uzemie obhospodarované ekologickou malofarmou.

Predpokladana investicia, ako aj jej 1.etapa, podl'a prilohy &. 8 Zoznam navrhovanych &innosti
podliehajucich posudzovaniu ich vplyvov na Zivotné prostredie, polozka 9 Infrastruktira,
polozka 16. Projekty rozvoja obci vratane pozemnych stavieb a ich stborov (komplexov), ak
nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy mimo zastavaného tizemia obce od 1.000 m>
podlahovej plochy podliehaju zistovaciemu konaniu. Z uvedenych dovodov tizemny plin
z6ny nebude nahridzat’ izemné rozhodnutie pre Ziadnu etapu. Na kaZdia etapu bude
spracovany samostatny projekt pre tzemné rozhodnutie a tiez zamer, ktory bude
predlozeny na Okresny irad v Pezinku, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, pre
potreby zist'ovacieho konania.

Vzhl'adom na velkost' zaberu polnohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske tcely bola
Lokalita ¢. 5 roz¢lenend na 7 ¢asovych etdp, so zretefom na postupnii realiziciu jednotlivych
objektov. Rozdelenie lokality na jednotlivé etapy je stcastou vykresovej dokumentécie Zmien
a doplnkov ¢&. 2/2014 UPD obce Vistuk (obrazok pod textom).
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Ciel'om pripravovaného Uzemného planu zony pre Lokalitu ¢.5 v obci Vistuk je ziskat' u¢inny
nastroj na implementaciu schvalenych ZaD ¢&2/2014 Uzemného planu obce. V zmysle
ustanoveni § 1 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov bude ciel'om komplexné rieSenie priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzivania Uzemia, najmd stanovenie podrobnych regulativov pre vyuZitie tzemia, pre
umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch, v stlade s principmi trvalo udrZateI'ného
rozvoja a principmi tvorby ekologickych sidelnych Struktur.

Uzemny pén zény ako strategicky dokument podliecha podl'a zdikona & 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie zistovaciemu konaniu.

Ciel'om spracovania uzemného planu zény Lokality &.5 v obci Vistuk je d’alej:

- VyuZitie priestorového potencialu tizemia pre rozvoj plochy vyssej ob&ianskej vybavenosti
pre Specializovant stredni $kolu — Kempus LEAF Academy Vistuk s poétom 2.400
Studentov;

- zabezpe€enie plnohodnotného pokrytia izemia zony dopravnym a technickym vybavenim:

- zabezpelenie podmienok na ochranu Zivotného prostredia v zone;

- zabezpeCenie podmienok pre kvalitné a atraktivne obytné a vyucbové prostredie pre
talentovanych Studentov zo Slovenska aj stredoeurdpskeho regiénu.
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Uzemny plan z6ny bude tvorit’ medzistupen medzi platnou izemnoplanovacou dokumentaciou
anavrhom na tuzemné rozhodnutie a bude stanovovat $irSie regulativy v jednotlivych etapach
tak, aby bol zachovany zavédzny regulativ pre celu lokalitu a ostatné zavdzné regulativy
a poziadavky na riesenie, ktoré boli schvalené v Zmenéch a doplnkoch &. 2/2014 UPD obce
Vistuk.

Ide predovsetkym o tieto regulativy a poziadavky na rieSenie:

stanovenie vySkovych regulativov pre jednotlivé zény, kde budi budovy maximalne 3 az 4
podlazné,

s rozvojom funkénych ploch a zariadeni je nutné budovat’ adekvatnu socidlnu infrastruktiru,
verejni dopravnl a verejnu technicku vybavenost’ (siete a zariadenia zasobovania vodou,
odkanalizovanie, siete a zariadenia energetického zasobovania apod.), napojenia na
nadradeni siet zabezpecujicu potrebny Standard a komfort nového aj existujuceho
funkéného vyuzivania obce. Tu treba dodrzat' regulativ BSK 1.3.8.3 - 6. Technicku
infrastruktiru budovat’ v dostato¢nom predstihu pred realizaciou vlastnych rozvojovych
ZAmerov.

navrhnit’ zadrZiavanie povrchového odtoku na vlastnom rieSenom tzemi, s priebeznym
povolenym vypuStanim do recipientu v takom mnozstve, aké odtekalo z ploch pred ich
zastavbou (sucasny koeficient odtoku 0,5). Na zéklade uvedeného maximalny priebezny
odtok znovych zastavanych ploch do Vistuckého potoka a jeho pritokov ur¢it' ako 5%
odtok pri navrhovej zrdzke s periodicitou P = 0,5 — dvojro¢na zrazka a trvanim 15 mint.
Nadlimitny odtok je potrebné zadrziavat v reten¢nej nadrZi s povolenym priebeznym
odtokom. Dimenzovanie reten¢nej nadrze vykonat' na ndvrhovi zrazku s periodicitou P =
0,05 — dvadsatroéna zrazka a trvanim 15 minut — 238 1.s".ha™".

dodrzat’ ochranné pasmo 20 m cesty IT1/06110 Vistuk — Senkvice

odbogenie z cesty 111/06110 smer Vistuk — Senkvice do novonavrhovanej plochy zmeny ¢&. 5 v dizke
300 m areal Kampus

dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany hospodarskeho dvora — juhovychodné &ast’ lokality (BSK
5.14))

planovanu zastavbu vratane inZinierskych sieti umiestnit’ za ochranné pasmo cesty II1. triedy, t.j. 20
m od osi komunikécie

cez predmetné tzemie prechadza elektrické vedenie 110 kV, dodrzat’ ochranné pasmo 15 m od
krajného vodic¢a

zosuvné uzemie vymedzit' ako plochy vyZzadujucu zvySenu ochranu podla § 12 ods. 4
pismeno o) Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentécii a vyznacit' v izemnoplanovacej dokumentacii.

v zmysle ust. § 36 odst. 1 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach napojit’ areal na verejnu kanalizaciu
a nasledne odviest do ¢istiarne odpadovych vod (COV),

pri odvadzani zrazkovych vod z parkovacich ploch navrhnut, aby odluovade ropnych latok na
vyusteni vycistenych vod dosahovali hodnotu NEL do 0,1 mg/l,

v uzemnom plane zony zavizne definovant’ regulativy vystavby. Je potrebné presne zaregulovat
funkéné vyuzitie v zmysle % podielu: zeleri 71%, zastavba budovami 12%, plochy pre $port 11%,
parkoviska a komunikécie 6% pre celi lokalitu &. 5.

upravit’ vykresovil a tabul'kovu &ast’ podla ust. §5 vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z. v sulade so
stanoviskom ¢&.j. OU-BA-OOP4075518/2014 zo diia 03.10.2014 a vypracovat' tabulku
zaberov polnohospodarskej poédy zhladiska &asovej realizacie jednotlivych etap
predlozeného navrhu.
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Dalej budi riesené aj iné regulativy, ktoré vyplyvaja z poziadaviek § 13 vyhlasky &. 55/2001
Z.Z. o0 izemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii ako aj z poziadaviek
obce a inych dotknutych organov Statnej spravy a verejnosti pri prerokovani navrhu zadania pre
tento UPN-Z.

V zavidznej Casti uzemny plan zony stanovi:

- zasady a regulativy podrobnejSieho priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, stavieb, verejného dopravného a technického vybavenia tizemia,

- umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, do urbannych priestorov a ich zastavovacie
podmienky, nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a technické
vybavenie izemia,

- objemové parametre: budovy maximalne 4 podlazné

- intenzita vyuzZitia:

o podlaznost’ budov: maximalne 4 podlazia
zastavba budovami: 12%
o percento zelene: 71%
o plochy pre Sport: 11%
o parkoviskd a komunikacie: 6%
- zaclenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny,

(0]

Uzemny plan zény bude regulovat’:

- intenzitu zastavania prostrednictvom koeficientov zastavanosti, indexov podlaZnosti,
koeficientov stavebného objemu, podielom zelene vratane nezastavanych ploch na pozemku
a limitmi podl'a druhu stavby,

- pripustnost’ architektonického rieSenia stavieb najmid z hladiska zachovania charakteru
existujucej zastavby,

- opis dopravného a technického rieSenia a pripustnost’ pripojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie Gzemia s uvedenim jeho kapacity,

Dalsie podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov a tloh riesenia:
- zadefinovat’ priestory pre parkovanie

rieSit’ cyklisticka dopravu.

v obytnych oblastiach riesit’ parkovanie aj v uli¢énom koridore.
- reSpektovat’ genofondovo vyznamné lokality.

- reSpektovat’ existujuce trasy vedeni a ich ochranné pasma.

Z hl'adiska dopravy hlavnym systémom dopravy pre napojenie Lokality ¢. 5 je cesta 111/06110
Vistuk — Senkvice. Cesta sa nachddza 300 m zdpadnym smerom od rieSenej lokality. Napojenie
arealu bude po existujicej ceste, ktora prejde rekonstrukciou.

Napojenie aredlu a doprava v ramei Lokality ¢. 5 bude spliiovat’ nasledujiice poziadavky:

- Sirkové usporiadanie a navrh komunikécii bude podl'a STN 736110 a STN 736101

- navrh statickej dopravy a plochy pre staticka dopravu arealu budu odpovedat’ STN 736110

- navrh statickej dopravy bude tieZ splitovat’ poZiadavky prevadzky a obsluZnosti typu arealu

- Vnutro-arealové komunikicie budu riefené v komplexnom navrhu vdetkych etap
s prepojenim k ceste I11/06110 Vistuk — Senkvice cez prijazdovi komunikaciu.
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Predmetom UPN-Z je zéna &. 5 tak, ako je vyznacena v prilohe ¢. 1 tohto oznamenia, ako aj na
obrazku pod textom, pri¢om navrh sa dotyka parciel &islo: 3428, 3429, 3430, 3431, 3483, 3484,
3487, 3489, 3620, 3621, 3622, 3623.

Vymera lokality: 509.190 m?
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Navrh Uzemného planu zény - Lokalita &.5 - Kempus LEAF Academy Vistuk v obci obce
Vistuk bude vypracovany v silade so zdkonom ¢&.50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a
stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorich predpisov a § 13 vyhlasky ¢. 55/2001
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Z.7. ouzemnoplanovacich podkladoch atzemnopldnovacej dokumenticii a ostatnych
suvisiacich pravnych predpisov platnych v SR.

RieSenie UPN-Z bude obsahovat’:

a) vymedzenie hranice rieSeného uizemia s uvedenim parcelnych &isel vietkych regulovanych
pozemkov,

b) opis rieSeného uzemia,

c) vizby vyplyvajice z rieSenia a zo zaviznych Casti izemného planu obce Vistuk,

d) vyhodnotenie limitov vyuzitia uzemia, napr. limity vyuzZitia prirodnych zdrojov a potencialu
uzemia, ochranné pasma, chranené Uzemia, stavebné uzavery a iné rozhodnutia $tatnych
organov a obci, kapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia,
obmedzenia vyplyvajuce z ochrany pol'nohospodarskeho pddneho fondu a lesného pddneho
fondu, z ochrany prirody a krajiny a kulturnych pamiatok,

e) urbanisticku koncepciu priestorového a funkéného usporiadania izemia a funk&ného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najmi rieenie byvania, ob&ianskej vybavenosti,
verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rie$enie priestorovej kompozicie a
organizacie

f) zaClenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervécii, pamiatkovych zén a do
ostatnej krajiny,

g) urCenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit' medzi stavebné pozemky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania
a inosnosti vyuzivania uzemia,

1) chranené Casti krajiny,

j) etapizaciu a vecnu a ¢asovu koordinéciu uskuto¢iovania vystavby,

k) pozemky na verejnoprospesné stavby a stavebnu uzaveru,

1) navrh zavéznej Casti.

Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch budu

urcovat’:

a) umiestnenie stavby na pozemku a uréenie polohy stavby na pozemku, najmi vymedzenie
hranice na umiestnenie stavby, uli¢nej a stavebnej &iary, stanovenie hibky, sirky a vysky
zastavania (podlaZnosti) vo vztahu k trovni terénu a napojenia stavby na mozZnosti pristupu
z miestnej komunikécie alebo uéelovej komunikacie, k hranici susediacich pozemkov, k
umiestneniu verejného technického vybavenia uzemia, k existujiicim stavbdm a plocham
zelene,

b) intenzitu zastavania, pripustnost’ a nepripustnost’ zastavania podl'a druhu stavieb a ich
Uceloveého vyuZitia, najmd rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrené koeficientom
zastavanosti, indexom podlaznosti, koeficientom stavebného objemu, podielom zelene
vratane nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podl'a druhu stavby,

¢) pripustnost’ architektonického rieSenia stavieb najmid z hladiska zachovania charakteru
existujucej zastavby, napr. stavebny sloh, tvaroslovie, sklon strechy, pouzitie niektorych
stavebnych vyrobkov, druh oplotenia,

d) opis dopravného a technického rieSenia a pripustnost’ pripojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie uzemia s uvedenim jeho kapacity, najmi trasovanie a rozmerové
parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej vybavenosti, vratane napojenia na
pozemok s uréenim sposobu odvozu alebo zne$kodnenia odpadu,

e) d'alsie podmienky vyplyvajice z hlavnych cielov a tloh rieSenia, napr. zniZovanie
negativnych vplyvov na zloZky Zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, riesenie
stavieb uZivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, rieSenie
protipoZiarnych a protipovodniovych opatreni.




Uzemny plén zény - Lokalita ¢.5 - Kempus LEAF Academy Vistuk
Oznamenie o strategickom dokumente

Zavizna ast UPN-Z bude obsahovat' presne formulovany navrh regulativov na funkéne a
priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychadzajice zo zastavovacich
podmienok na umiestiiovanie stavieb, ktoré uréuju spdsob vyuzitia izemia a obmedzuju,
vylu€uju alebo podmiefiuju umiestiiovanie stavieb na pozemku.

ZAviizna ¢ast’ UPN-Z bude obsahovat’:

a) regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,

b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

c) regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim
zastavovacich podmienok,

d) ur¢enie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

e) regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny,

f) urCenie stavieb, na ktor¢ sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby,

g) poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov,

h) pozemky na verejnoprospe$né stavby a na vykonanie asandcie v rieienom zastavanom
uzemi obce,

i) zoznam verejnoprospesnych stavieb,

j) schému zavdznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Graficka ¢ast’ UN-Z bude obsahovat’ hlavné vykresy, ktorych podkladom st katastralne mapy
doplnené vySkopisom najmi v mierke 1 : 500 alebo v mierke 1 : 1000. Vykres $ir§ich vztahov
je v mierke 1 : 5000 alebo v mierke 1 : 2000.

Vykresy grafickej ¢asti UPN-Z budu obsahovat’:

a) SirSie vztahy so zameranim na limity vyuZitia Uzemia, na koordiniciu su¢asnej a
navrhovanej verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny
vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability v ramci obce s vyznacenim hranice
rieSeného Gzemia,

b) vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného uzemia,

¢) vykres verejnej dopravnej a technickej vybavenosti s vyzna¢enim vstupov na pozemok,

d) hlavny vykres priestorovej a funkénej regulécie celého rieSeného tizemia na podklade
katastralnej mapy s vyjadrenim existujuceho stavu a regulovaného stavu,

€) vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi ¢&iarami, urlenie zastavovacich
podmienok regulovanych priestorov a pozemkov vritane urenia pozemkov na
verejnoprospesné stavby,

f) dolozku civilnej ochrany.

5. UvaZované variantné rieSenia

Navrhuje sa jedno variantné rieenie.

Hlavnym ciel'om je ziskat’ UPN-Z - Lokalita &.5 - Kempus LEAF Academy Vistuk v obci
Vistuk, ktory bude stanovovat’ normativy a regulativy pre budicu vystavbu v rieSenom tizemi
a vytvori nové moznosti pre rozvoj Uzemia. Plosna a priestorova reguldcia v predmetnej
lokalite musi byt' stanovend vo vizbe na vietky technické, environmentélne a iné limity v
uzemi, ako aj z hl'adiska zohl'adnenia zékonov ochrany a tvorby Zivotného prostredia a prirody
tak, aby spliiali poziadavky vyplyvajuce z vyznamu obce Vistuk.
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Uzemny plén zény - Lokalita &.5- Kempus LEAF Academy Vistuk
Oznamenie o strategickom dokumente

6. Vecny a casovy harmonogram pripravy a schval'ovania dokumentu

Cinnost’ Termin ukoncenia
Vypracovanie Zadania UPN-Z 05/2016
Prerokovanie navrhu zadania UPN-Z 06-07/2016
Vypracovanie ndvrhu UPN-Z 07-08/2016
Prerokovanie navrhu UPN-Z 09-10/2016
Schvélenie ndvrhu UPN-Z 11/2016
Zverejnenie a uloZenie UPN-Z 12/2016

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Zavaznym podkladom je Uzemny plan obce Vistuk v zneni jeho zmien a doplnkov a platny
UPN-R BSK Bratislavského samospravneho kraja schvéleny uznesenim ¢&. 20/2013 dna
20.09.2013, predovsetkym jeho zavizna Cast'.

8. Orgdn kompetentny na prijatie strategického dokumentu
Obecné zastupitel'stvo obce Vistuk.
9. Druh schvalovacieho dokumentu

e Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Vistuk o schvéaleni UPN-Z v obci Vistuk.

e Vieobecne zaviizné nariadenie obce Vistuk Stvrtok, ktorym sa vyhlasuju zavizné &asti
UPN-Z v obci Vistuk .

I1I. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH
STRATEGICKEHO DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE
ZDRAVIA

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zimerov a inych navrhov na polPnohospodirske;j
pode navrhovanych v ramci izemno-planovacej dokumenticie

1. PoZiadavky na vstupy

Vstupmi strategického dokumentu st prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a
tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva a zhodnotenie
vSetkych dostupnych relevantnych udajov o danom tizemi. Poziadavky na vstupy predstavuju
naroky na zabezpeenie energiami (elektrickd energia, plyn, teplo), naroky na dopravnu
infrastruktiru, zasobovanie vodou, zdbery pozemkov, polnohospodarskej pddy
s reSpektovanim  prislusnych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny,
ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva.
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Uzemny pléan zény - Lokalita ¢.5— Kempus LEAF Academy Vistuk
Oznamenie o strategickom dokumente

2. Udaje o vystupoch

Vystupmi strategického dokumentu su zavizné limity a regulativy uzemného rozvoja, tvorby
krajiny, rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného Gzemia vratane
verejnoprospesnych stavieb. Ich uréeniu predchadza zohl'adnenie vSetkych pravnych predpisov
v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia
obyvatel'stva. Vystupy budu formulované v zavédznej Casti schvaleného "UPN - Z - Lokalita &.5
- Kempus LEAF Academy Vistuk", ktora bude vyhldsena VSeobecne zavdznym nariadenim
obce Vistuk.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na %ivotné prostredie
Priame vplyvy na Zivotné prostredie predstavuju:

a) urbanisticky rozvoj nadvézujici na transformdciu existujicich urbannych Struktur,
spojeny s narastom poctu obyvatel'ov v obei, ktory je nasledkom vytvorenia novych
podmienok na vystavbu

b) nové inZinierske siete a zariadenia technického vybavenia,

¢) nové plochy zelene

d) zéber pol'nohospodarskej pody

Nepriame vplyvy:
Vietky vplyvy, ktoré vyplyvaji navrhovaného funkéného wvyuzitia izemia na vystavbu
s prislusnou technickou infrastruktirou a dopravnou vybavenostou. Ich dopad je potrebné
eliminovat' opatreniami upravujicimi spdsob organizacie uzemia.

Priaznivé vplyvy:

a) vytvorenie podmienok pre novu skolu aj so zabezpecenim byvania pre Studentov
a u¢itel'ov s rodinami

b) vybudovanie infradtruktury

¢) hospodarsky rozvoj

d) vznik novych ploch zelene

e) zabezpeclenie plynulosti a bezpeénosti dopravnej obsluhu uzemia

f) vytvorenie pracovnych prilezitosti

Nepriaznivé vplyvy:

a) narast dopravného zat'aZzenia

b) narast emisii z dopravy a vykurovania
c) narast hlukovej zat'aze

d) zaber pol'nohospodarskej pody

Nepriame vplyvy:

- nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia s navrhovanym funkénym vyuzitim
"plochy ob¢ianskej vybavenosti", vyplynt z vyuZivania zemia, ich dopad je mozné
eliminovat’ inymi opatreniami.

Ulohou strategického dokumentu je vylugit negativne vplyvy na zivotné prostredie, resp.
stanovit’ regulativy pre ich eliminaciu:

opatrenia v oblasti ochrany kvality vod
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Uzemny plén zény - Lokalita ¢.5 - Kempus LEAF Academy Vistuk
Oznamenie o strategickom dokumente

- riesit’ a regulovat’ urbanisticki koncepciu uzemného rozvoja obce v silade s ustanoveniami
§ 31 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpeCovat ochranu vod na zaklade
environmentélnych cielov ustanovenych § 5 vodného zakona

- zabezpetit' kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zdsobovanie obyvatelstva
pitnou vodou podl'a poziadaviek NV SR C. 354/2006 Z. z. ktorym sa ustanovuji poziadavky
na vodu uréenu na I'udsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na I'udsku spotrebu

- zabezpetit’ vybudovanie kanalizacie v novych rozvojovych plochach

- zabezpecit vybudovanie vodovodu v novych rozvojovych plochach.

opatrenia v oblasti ochrany pol’nohospodarskej pody :
- zabezpecovat ochranu pol'nohospodarskej pody v sulade so zakonom €. 220/2004 Z. z. a v
sulade s vyjadreniami dotknutych organov ochrany pddy.

opatrenia v oblasti odpadového hospodarstva:

- pokratovat’ v separovanom zbere vyuzitelnych zloziek s cielom zniZzit mnoZstvo
komunélneho odpadu

- zabezpeCit' separovany zber potencialne vyuzitelnych zloziek so zvySovanim podielu
kompostovanych biologickych odpadov, s rozsirenim separovaného zberu problémovych
latok z komunélneho odpadu s cielom jeho kvalitativnej zmeny

- zabezpecit nasledné vyuzitie alebo nezdvadné zneskodnenie problémovych latok

- pri priprave a realizcii vystavby dodrZiavat ustanovenia zdkona C. 223/2001 Z. z. o
odpadoch v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné
suvisiace predpisy na useku odpadového hospodarstva

- pri navrhu zastavby rieSit’ umiestnenie zbernych miest pre zhromazd'ovanie odpadov podla
miestnych podmienok

opatrenia v oblasti zlepSenia kvality Zivotného prostredia:

- zabezpecit’ pravidelny odvoz tuhého komunalneho odpadu

- zabezpetit' dobudovanie verejnej kanalizdcie s napojenim na COV

- kontrolovat kvalitu vod pouzivanych na hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou

- v zaujme ochrany zdravia obyvatel'ov a taktieZ ochrany zvierat dodrziavat' ustanovenia
zakona ¢. 39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti a podl'a § 44 zékona ¢&. 39/2007 Z. z. o
veterinarnej starostlivosti sa musi vyziadat' zavézny posudok regionélnej veterinarnej a
potravinovej spravy v izemnom konani

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vsetky vplyvy na zdravotny stav obyvatelov vyvolané zmenou strategického dokumentu
budu limitované tak, aby neboli prekrocené prislusné limitné hodnoty pozadované pravnymi
predpismi v oblasti ochrany zdravia, najmé zék. ¢. 335/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhl. &. 549/2007 Z.z.

5. Vplyvy na chrdnené vizemia (napr. navrhované chrinené tizemia, tizemia eurdpskeho
vyznamu, suvisli eurdpsku sustavu chrdanenych uizemi, ndrodné prirodné parky, chrinené
krajinné oblasti, chrdanené vodohospoddrske oblasti a pod.) vritane ndvrhu opatreni na ich
Zmiernenie

Uzemie rieené UPN-Z - Lokalita &.5 - Kempus LEAF Academy Vistuk v obci Vistuk nie
je sucastou chranenych tzemi vyhldsenych podla Zékona o ochrane prirody a krajiny &.
543/2002.
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Uzemny plén zény - Lokalita ¢.5- Kempus LEAF Academy Vistuk
Oznéamenie o strategickom dokumente

Nepredpokladaji sa vplyvy navrhovaného strategického dokumentu na chranené tzemia,
navrhované chranené Uzemia, Uzemia eurdpskeho vyznamu, suvisli  eurdpsku sustavu
chranenych tGzemi, narodné prirodné parky, chranené krajinné oblasti, chranené
vodohospodarske oblasti.

V dalSich stupiioch projektovej dokumenticie minimalizovat’ dopady negativnych
prvkov na ekologicki stabilitu izemia nasledovnymi opatreniami:

v tvorbe verejnej zelene

- uplatnit’ plochy verejnej zelene v navrhu novej zastavby ako kl'udové relaxa¢né priestory

v ochrane prirody a tvorby krajiny

- v ramci navrhovanych linii zelene (zelenn verejna, vypliiovd, ochranna =interakény prvok
plosny) realizovat’ vysadbu zelene.

pre udrzanie ekologickej stability

- reSpektovat navrhované prvky M-USES (interakény prvok plodny - vodna plocha,
interakéné prvky liniové - zelefi ochranna pozdiz komunikacif)

- vytvérat' v uzemno-planovacom procese predpoklady na realizaciu prvkov USES

- dodrziavat’ a uplatiovat’ metodicky odportcané $tandardy zelene podl'a metodickej prirucky
MZP SR zr. 2002 - Standardy minimélnej vybavenosti obei.

Miestny uzemny systém ekologicke;j stability je stucastou UPN obce Vistuk. Navrhovana
lokalita je mimo navrhov prvkov MUSES..

6. MozZné rizikd suvisiace s uplatiiovanim strategického materidlu
Nepredpokladaju sa.
7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujiice Stitne hranice

Dokument nebude mat’ vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce $tatne hranice.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY
1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vrdatane jej zdruZeni

Obcianske iniciativy, ob¢ianske zdruzenia, mimovladne organizéicie podporujice ochranu
zivotného prostredia, vlastnici nehnutelnosti v rieSenom uzemi, fyzické a pravnické osoby
vyuzivajuce rieSené uzemie, ktoré prejavia zaujem na postupoch environmentalneho
rozhodovania v zmysle ustanoveni § 24 a § 28 zakona ¢. 24/2006 Z. z.

2. Zoznam dotknutych subjektov

1. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného planu,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

2. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat pddohospodarstva,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

3. MZP SR, Odbor 3tatnej geologickej spravy, Nam. L. Stira 1,812 35 Bratislava

4. Ministerstvo obrany SR, Agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
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Uzemny plan zény - Lokalita ¢.5 - Kempus LEAF Academy Vistuk
Oznémenie o strategickom dokumente

-
6.
7.
8.
9,

10.
11.
12

13.

14.

15.
16.

17

18.

19.
20.
21.
22,
23,
24,
25.
26.
27,
28.
29,
30.
3l
32.
23

3.

Okresny trad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - Usek $tatnej vodnej
spravy, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Okresny urad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - Usek $tatnej spravy
ochrany ovzdusia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Okresny urad Pezmok Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - Usek odpadového
hospodarstva, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Okresny tirad Pezinok, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - Usek ochrany prirody,
M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Okresny urad Pezinok , Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, M. R.
Stefanika 10, 902 01 Pezinok

Okresny urad Pezinok, Odbor pozemkovy a lesny, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Okresny urad Pezinok, Odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok
Spolo¢ny obecny trad, Mestsky trad, Dukelska 38, 900 01 Modra, pracovisko: Stirova
59

Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor tzemného planovania, GIS a
zivotného prostredia, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava 25

Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor dopravy, Sabinovska 16, P.O.BOX
106, 820 05 Bratislava 25

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17.811 04 Bratislava

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasiéska 4, 902 01
Pezinok

Okresné riaditel'stvo policajného zboru, Okresny dopravny indpektorat, Senkvicka 14,
902 01 Pezinok

Regiondlny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09
Bratislava 29

BVS a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

Zapadoslovenska Distribu¢na a.s, Culenova 6, 816 47 Bratislava.

Slovenska elektrizacna prenosova ststava a.s. Mileticova 5, 824 84 Bratislava 26

SPP Distribucia a.s., Mlynské Nivy 44/6, 825 11 Bratislava

Sprava CHKO Malé Karpaty, Starova 115, 900 51 Modra

Hydromelioracie 8. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

Slovak Telekom, Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Telefonica 02, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

SVP §.p., OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2, 842 17 Bratislava

Regionélne cesty Bratislava a. s., Cutoriedkova 6, 827 12 Bratislava

LUGO s.r.0., Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava — vlastnik pozemkov dotknutych zénou
LEAF n.o., Sasinkova 13, 811 08 Bratislava - investor

Obec Vistuk

Dotknuté susedné stdty

Susedné Staty nie su dotknuté.

4.

Materidly poufité pri vypracovani strategického dokumentu

Podkladom pre vypracovanie zadania a navrhu UPN-Z - Lokalita &.5 - Kempus LEAF

Academy Vistuk v obci Vistuk boli:

platny UPN — O obce Vistuk
Zmeny a doplnky &. 2/2014 Uzemného plénu obce Vistuk
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Uzemny plan zony - Lokalita ¢.5- Kempus LEAF Academy Vistuk
Oznémenie o strategickom dokumente

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Malacky, 13.06.2016

VIL. Potvrdenie spravnosti udajov
1. Meno spracovatela oznamenia
Ing. Gabriela Rehdakova

2. Potvrdenie spravnosti udajov ozndmenia podpisom oprdvneného zdstupcu
obstardvatela, peciatka

Lubomir Jelinek
Starosta obce
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