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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Udaje o dévodoch obstarania Zmien a doplnkov é. 2 Uzemného planu

Hlavnym dévodom je povinnost premietnut skutoCnosti dotykajuce sa obce vyplyvajuce zo
zavaznej Casti nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie regiénu Nitrianskeho kraja - Zmeny
a dopinky &. 1, ktoré boli schvalené uznesenim &. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dia 20. jula 2015 a ktorych zavazna
Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim NSK €. 6/2015.

Dal$imi dévodmi su:

- zaujem investorov o umiestfiovanie svojich podnikatelskych zamerov v obci

- zaujem obc&anov o vystavbu rodinnych domov

- zamer obce vybudovat dom socialnych sluzieb

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi
Obstaravatelom uzemného planu je Obec Mana prostrednictvom odborne spésobilej osoby pre
obstaravanie tzemnoplanovacej dokumentacie /UPD/ a tizemnoplanovacich podkladov /UPP/
Ing. arch. Gertrudy Cuboriovej reg. &. 236, NabreZie mladeze 83, 949 01 Nitra

Obecné zastupitelstvo rozhodlo o zabezpedeni zmien a doplnkov Uzemného planu obce
uznesenim &.VII/10/27102015 zo dna 27. 10. 2015.

Zmeny a doplnky €. 2 su spracované v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a jeho
vykonavacej vyhlasky €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentécii (dalej vyhlaska &. 55/2001 Z.z.)

Hlavné ciele rieSenia

1. Najst nové vhodné pozemky pre bytovu vystavbu — predovSetkym vo forme rodinnych
domov

2. Vyuzit efektivnejSie existujuce plochy a rozSirit plochy pre podnikatelské aktivity

3. Rozsirit plochy socialnej vybavenosti a dobudovanie aj obCianskej vybavenosti

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Obec mé spracovany Uzemny plan sidelného Gtvaru v roku 1983 - spracovatel Stavoprojekt
Nitra a Zmeny a doplnkov €. 1 v roku 2008, ktory rieSil celé uzemie obce. Je spracovany v sulade
so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii (dalej vyhlaska ¢. 55/2001 Z.z.).

Podla tohto Uzemného planu bol v obdobi 2008 - 2015 usmerfiovany rozvoj obce. V
suCasnom obdobi pribudli poziadavky obCanov na pozemky pre vystavbu rodinnych domov, a
tiez poziadavky na podnikatelské aktivity na plochach, ktoré platny uzemny plan nerieSil. Zo
strany obce vznikla poziadavka na vyclenenie plochy pre vybudovanie Domu socialnych sluzieb.
Uvedené poziadavky su preto predmetom rie$enia tychto Zmien a dopinkov Uzemného planu.
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A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

RieSenie Zmien a doplnkov €. 2 uzemného planu v plnom rozsahu respektuje
schvalené Zadanie (Uzemné a hospodarske zasady pre spracovanie GUzemného planu
sidelného utvaru Mara) vyhotovené Utvarom hlavného architekta pri ONV Nové Zamky v
roku 1981, na zaklade ktorého su rozpracované jednotlivé kapitoly textovej €asti a vykresy
grafickej casti.

Z UHZ vyplynuli nasledovné poziadavky:

- riesit’ diferencované plochy vyrobné, obytné a rekreacné

- riedit’ centrum obce, pripadne iné funkcie napr. Sportovy areal

- pre jestvujucu zastavbu urcit spbsob dostavby, prestavby alebo i asanacii(dozitia) pre
realizaciu, resp. hospodarnejsie vyuZitie bytovou zastavbou, alebo inou investi¢nou ¢innostou

- urCit’ hranicu intravilanu tak, aby zodpovedala optimalnym uzemnotechnickym a planovacim
moznostiam ako i potrebe vyhladového rozvoja sidla

- rieSit vyuZitie su€asne evidovanych pléch za hranicou intravilanu obce

- navrhnut vybavenie sidla inziniersko-technickymi zariadeniami, so zohladnenim moznosti
vyuzitia jestvujucich inzinierskych sieti

- riedit’ dopravnu siet, najma s ohfadom na sucasny stav prechadzajucich statnych ciest

- diferencovat’ plochy bytovej vystavby uréenim hustot i vySkovym zénovanim

- stanovit' poradie a rozsah bytovej vystavby, obcianskej i technickej vybavenosti, potrebnu
infrastrukturu, vycislit' priblizné naklady

- zaber polnohospodarskej pody vylucit. V pripade potreby vyuzit nepolnohospodarsku pédu

- navrhnut opatrenia na ochranu kulturnohistorickych hodnét

- urCit pasma hygienickej ochrany

- zohladnit investi¢éné zamery, vybery stanovisk, Uzemné rozhodnutia a rozhodnutia o
pripustnosti stavby na rieSenom uzemi

- riesit’ vyuZzitie prirodnych danosti a nevyuZzity a neudrziavany park v centre sidla.

Uvedené poziadavky boli premietnuté do Uzemného planu sidelného Gtvaru Mara z roku 1983,
aj do Zmien a doplnkov €. 1 z roku 2008.

Respektované su aj v tychto Zmenach a dopinkoch €. 2.

A.2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU
A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

RieSené uzemie tychto Zmien a doplnkov sa sklada zo Siestich lokalit:

1. Plocha pre zberné stredisko pre psy a macky pri vymenach, na severnom okraji
zastavaného uzemia obce pri ulici Domovina

. Dostavba volnych parciel rodinnymi domami na Legionarskej ulici

. Plocha pre skupinu rodinnych domov na severovychodnom okraji obce.

. Plocha pre Dom socialnych sluzieb po severnej strane Skolskej ulice

. Plocha pre priemyselny park na severnej strane Skolskej ulice

. Plocha pre Stavebniny zapadne od cesty smerom do Hulu.

o0k~ wWNDN

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA Banska Bystrica Strana 6



Zmeny a doplinky & 2 Uzemného planu obce Maria

Riesené plochy €. 1, 2, 3, a 6 sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce.

Plocha €. 1 bola v plathom izemnom plane uréena na vybudovanie ¢erpacej stanice
pohonnych hmét.

Plochy €. 2 a 3 st volnymi parcelami v zastavanom tzemi obce.

Plochy €. 4 a 5 sa nachadzaju mimo zastavaného Uzemia v priamej nadvaznosti na
zastavané uzemie, a v plathom tzemnom plane boli uréené vo vyhlade pre priemyselny
park.

Plochy €. 1, 2, 3 a 6 s rovinaté, plochy ¢, 4 a 5 maju mierny sklon smerom zapadnym.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja - Zmeny a doplnky &. 1, boli schvalené uznesenim
€. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja
konaného dna 20. jula 2015 a ktorych zavazna cast’ bola vyhlasena Vseobecne zavaznym
nariadenim NSK €. 6/2015.

Rieseného tizemia sa dotykaju nasledovné body zaviaznej éasti Uzemného planu regiénu:

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary

1.13. Podporovat rozvoj obci ako centier lokalneho vyznamu

1.13.4. .Nové Zamky: Palarikovo, TvrdoSovce, Komjatice, Banov, Svodin, Gbelce, Strekov,
Zemné, Mutla, Kolta, Podhajska, Mana, Salka, Kamenin, Dvory nad Titavou,

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja

v jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradicnych kulturnohistorickych regionov na
uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o
Znamena:

1.16.1.podporovat vztah urbannych a ruralnych izemi v novom partnerstve zaloZzenom na
integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultarnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.16.2.zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny;

zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zohladfiovat narodopisné Specifika jednotlivych
regionov,

1.16.3. a dbat' na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto
¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4.vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informac¢nych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné
prostredie voéi urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s
poziadavkami na moderny spdsob Zivota.
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1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny Uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych obci a
nepripustat’ vystavbu novych oddelenych samostatnych ¢asti obce, ako aj vylucit' vystavbu v
inundaénych uzemiach vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch vodnych tokov.

1.18. Pokracovat’ v systematickom prieskume radiaénej zataZe obyvatelstva a vy€lenit Uzemia a
oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné
realizovat sanaéné opatrenia v uz existujucom bytovom fonde s cielom chranit obyvatelov pred
touto zatazou; na uzemi, na ktorom je potrebné vzhfadom na vysledky monitorovania zataze
radénom realizovat’ potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreacnych
objektov, nemocnic, Skolskych a predskolskych zariadeni a lieCebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.9. Zabezpedit primestsku rekreaciu pre obyvatefov vacsich miest v ich zaujmovom Uzemi; tyka
sa to predovetkym miest Nitra, Nové Zamky, Komarno (Apali), Levice a Topol&any, dalej Sala,
Zlaté Moravce a tiez miest Hurbanovo, Kolarovo, éahy, Surany, Vrable, Timacde, Zeliezovce.
2.10. Vytvarat podmienky pre realizaciu uzemi lesoparkového charakteru lokalneho vyznamu pri
mensich obciach, najma pri obciach s rekreanym vyznamom a prepajat’ centra obci, rekreacné
arealy s Uzemiami lesoparkového charakteru.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim vinic

ako prirodnych zdrojov a sucasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze
vidieckej i mestskej krajiny.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného,
Setrného systému cyklotras, sluziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj
urbanizaCnych vazieb medzi obcami/mestami, rekreaCnymi lokalitami, vyznamnymi
Uzemiami s prirodnym alebo kulturno-historickym potencialom (rozvoj primestskej
rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulturou,

Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami

kor€uliarskych tras, jazdeckych tras, peSich tras atiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotrd&s mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj

bezpeCnych krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie Fahkych
mostnych konStrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,
2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitni pozornost

venovat vybavenosti v prieseCnikoch viacerych cyklotras.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychadzat predovSetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich priemyselnych a
stavebnych arealov.

3.2.2. Podporovat rozne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich externych
lokalizaCnych faktorov v lokalitach, kde su preukazané najvhodnejSie Uzemnotechnické
podmienky a socialne predpoklady pre ich racionalne vyuzitie, so zohfadnenim podmienok
susediacich regionov.

3.2.4. Vychadzat pri vytvarani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuzitia komparativnych vyhod
regionu (poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnu pddu ako faktor limitujuci urbanisticky rozvo;.
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3.3.2. Re$pektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dedi¢stvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylucit urbanistické zasahy na plochach, ktoré predstavuju
historicky vytvorenu charakteristicki kulturnu krajinu v danej oblasti.

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socialnych veci

4.3. V oblasti socialnych veci

4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne
modernizovat socialnu infrastruktdru v existujucich zariadeniach socialnych sluzieb.

4.3.5. OCakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivhom veku v suvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpedit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu sluZzbu (pre seniorov, pre
obc&anov so zdravotnym postihnutim).

5. Zasady a regulativy z hfadiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie

5.1.1. Zohladriovat pri umiestfiovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné
prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuzivanie uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému ekologickej stability, biotickej
integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho
kraja znamena venovat pozornost predovietkym vyhlasenym chranenym uzemiam podfa platnej
legislativy, uzemiam NATURA 2000, prvkom uzemného systému ekologickej stability.

5.2.2. Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v
uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability

6. Zasady a regulativy usporiadania uzemia z hladiska kulturnohistorického dedi¢stva
6.1. Redpektovat kulturne dedi¢stvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho dohovoru o
kulturnom dediCstve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedicstva a Deklaracii
Narodnej rady SR o ochrane kultirneho dediCstva, predovSetkym vyhlasené kultirne pamiatky,
vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory (mestské pamiatkové rezervéacie,
pamiatkové zony a ich ochranné pasma).

6.4. ReSpektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy ako
potencial kulturnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnét
charakterizujucich prostredie.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.40. Orientovat pozornost’ predovSetkym na rekonstrukciu a homologizéaciu ciest |I.

a lll. triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej
dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizaénom
priestore centier.

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov,
vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,
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8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vod v povodi (vratane urbanizovanych povodi)

8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie véd z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim takého mnozstva véd do
koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléch (vratane
urbanizovanych povodi)

8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zasahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodnovych, ako aj v obdobi
sucha,

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie zasobovania
obyvatel'stva pithou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych obyvatelov pitnou vodou z
verejnych vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k Grovni vyspelych $tatov EU,

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.2. preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel so
spoloénou COV,

8.1.6.3. vymedzit uUzemné rezervy pléch a koridorov pre kanalizacné stavby
nadradeného vyznamu,

8.1.6.4. preferovat v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so zadrZiavanim
dazdovych vbéd v uzemi,

8.1.6.9. zabezpedlit uzemnotechnické podmienky pre zodpovedajucu uroven odvadzania a
sekundarneho (biologického) Cistenia komunalnych odpadovych vod z aglomeracii s produkciou
organického znecistenia od 2000 EO do 10 000 EO v ¢asovom horizonte do 31. 12. 2015 v
sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii,

8.1.6.10. zabezpecit uzemnotechnické podmienky pre vystavbu alebo dobudovanie stokovych
sieti a vystavbu novych COV, pripadne rozsirenie, intenzifikaciu alebo obnovu existujucich COV
v aglomeraciach nad 10 000 obyvatelov (v zmysle prilohy &. 4.1 Vodného planu Slovenska):

6. aglomeracia Surany,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.16.Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych a druhotnych
zdrojov energie ako lokalnych dopinkovych zdrojov k systémovej energetike.
8.2.17.0bnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednostnovat’ separovany zber vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu,

Verejnoprospesné stavby:
5.3.3. stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a €istiarni odpadovych véd) v
aglomeraciach nad 10 tis. EO: f) aglomeracia Surany,

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Stav demografického potencialu odraza dlhodoby populaény vyvoj, ktory je zavisly od
ekonomického vyvoja obce. Vyvoj dokumentuje nasledujuca tabufka:
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Rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Pocet 2073 | 2080 | 2086 | 2094 | 2110 | 2118 | 2103 | 2084 | 2077 | 2078
obyvatelov

Z prehladu vyplyva narast poc¢tu obyvatefov v obdobi 2005 - 2010 najma vdaka migraénému
prirastku a pokles v obdobi 2011 - 2012. V obdobi 2013 - 2014 je zaznamenany prirastok.

Tento kolisavy demograficky vyvoj sa odraza v celkovom ekonomickom a urbanistickom rozvoji
obce. Utimena je bytova vystavba a zvySuje sa priemerny vek obyvatelov.

Vyvoj prirastku/Ubytku obyvatelov

Rok 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014

Prirastok/ubytok | 1 7 6 8 16 8 -1 -19 -7 1

Graf vyvoja zakladnych ukazovatelov pohybu poctu obyvatelov v obdobi 2001 - 2014:

15,00
5,00
2 0,00
2001 2003 2004%005 2006_26Q7 2008,2009 2010 2011 2 2013 2014
-5,00
-10,00
Rok
-15,00
Prirodzeny pohyb == Migracény pohyb Celkovy pohyb

Struktura obyvatel'stva

K zakladnym charakteristikam demografického potencialu patri jeho zlozZenie.
V Strukture obyvatelfstva podfa pohlavia prevladaju zeny, ktoré sa na celkovej populacii obce
podielajd 55,10 % (r. 2014). Zeny dominuju hlavne vo vy3sich vekovych kategériach, pretoZe sa
dozivaju vysSieho veku. VySSia umrtnost muzov je v mladSom veku. Index maskulinity, udavajuci
kolko muzov pripada na 1000 Zien, dosahuje v obci hodnotu 814,85.

Pri analyze fudskych zdrojov je dblezité sledovat’ vekovu Struktiru populacie podla
reprodukcie a produktivity. Struktura obyvatelstva podla reprodukcie, je tvorena tromi skupinami
Predreprodukény vek tvoria deti vo vekovej kategérii 0-14-rocni, ktoré maju 14,29 % podiel na
populacii obce. V reprodukénom veku (15-65-ro¢ni) je 51,35 % populacie. V poreprodukénom
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veku (65 a viac rocni) je takmer 2,5-krat viac obyvatelov ako je deti v obci. Porovnanie dvoch
ZloZiek populacie — predreprodukénej a poreprodukénej vekovej skupiny poukazuje na regresivny
typ populacie, ktora svojou jednoduchou reprodukciou nedokaze zabezpecit obnovu populacie

z vlastnych zdrojov, o sa prejavuje aj v negativhom prirodzenom prirastku.

Vekova Struktura obyvatelov obce podfa reprodukcie (r. 2014)

Predreprodukény Reprodukényvek Poreprodukényvek
Mana vek (0-14 rokov) (15-65 rokov) (65 a viac rokov)
abs. % abs. % abs. %
Pocet / % 297 14,29 1067 51,35 714 34,36

Uplatnenie obyvatelov sa trhu prace stale viac ovplyviuje jeho vzdelanie. Z tohto pohladu
je pre rozvoj obce potrebné poznat Struktaru obyvatelstva podla vzdelania.
V populacii obce dominuje sekundarne vzdelanie, ktoré ma dosiahnuté viac ako polovica
obyvatelov (53,41 %).

Vyznamné postavenie ma v nom uplné stredné odborné vzdelanie s maturitou, ktoré ma
ukon&enych 19,27% obyvatelov a u¢fiovské vzdelanie bez maturity, ktoré ma ukon&enych 15,86
% obyvatelov. Primarne vzdelanie tvori 18,70 % a je reprezentované ukonenym zakladnym
vzdelanim. Terciarne alebo vysoko$kolské vzdelanie je charakteristické pre 8,33 % populacie
obce. Bez Skolského vzdelania je 17,09%, pricom ide o deti predSkolského veku, Ziakov
a Studentov vSetkych typov $kél v Stadiu vzdelavania. Pri sc€itani ludu, domov a bytov bolo
nezistené vzdelanie u 52 0sob, tzn. 2,46 % z obyvatelov obce.

Vzdelanostna Struktura obyvatelstva obce Mana (r. 2011):

NajvysSie dosiahnuté vzdelanie Pohlavie Spolu
muzi zeny abs. %
Primarne 109 286 395 18,70
Zakladné 109 286 395 18,70
Sekundarne 601 527 1128 53,41
Ucnovské (bez maturity) 206 129 335 15,86
Stredné odborné (bez maturity) 115 88 203 9,61
Uplné stredné uéiovské (s maturitou) 54 26 80 3,79
Uplné stredné odborné (s maturitou) 191 216 407 19,27
Uplné stredné véeobecné 28 50 78 3,69
Vys$Sie odborné vzdelanie 7 18 25 1,18
Terciarne 76 100 176 8,33
VysokoSkolské bakalarske 12 24 36 1,70
VysokoSkolské magisterské, inZinierske, doktorské 63 75 138 6,53
VysokoSkolské doktorandské 1 1 2 0,09
VysokoSkolské spolu 76 100 176 8,33
prirodné vedy 4 7 11 0,52
_ | technické vedy a nauky | (banictvo, hutnictvo, strojarstvo,
8 |informatika a vypoctova technika, elektrotechnika, technika, 12 5 17 0,80
8 | chémia, potravinarstvo)
‘2 | technické vedy a nauky Il (textiina v., sprac. koze, dreva,
5 | plastov, v. hud.nastrojov, architektura, 9 6 15 071
>(~;=-’) stavebnictvo,doprava,posty,telekomunikacie, automatizacia, '
Specializované odbory)
polnohospodarsko-lesnicke a veterinarne vedy a nauky 17 6 23 1,09
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spolocenské vedy, nauky a sluzby | (filozofia,ekonémia,

politolégia a pravnicke vedy, ekonomika a manazment, 4 8 12 0,57

obchod a sluzby,SS- OA, HA, prakticka §.,u€eb.odb.)

SpoloCenské vedy, nauky a sluzby Il (histdria,filologické,

pedagogicke a psychologicke vedy, publicistika a informacie, 15 17 32 1,52

telovychova,ugitelstvo, SS- gymnazia)

vedy a nauky o kulture a umeni 11 46 57 2,70

vojenské a bezpec€nostné vedy a nauky 0 3 3 0,14

nezisteny 4 0 4 0,19

prirodné vedy 0 2 2 0,09
Bez Skolského vzdelania 142 219 361 17,09
Nezistené 20 32 52 2,46
Uhrn 948 1164 2112 100,00

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov, 2011

V narodnostnej Strukture je dominantna cast obyvatelstva slovenskej narodnosti.
Z ostatnych narodnosti v obci Ziju najma Madari, Cesi a Rémovia, ktorych po&et oproti roku 2001
vzrastol z 1 na 20. Ostatné narodnosti v obci zaznamenali pokles, ¢o je odrazom znizenia poctu
obyvatelov v obci.

Narodnostna Struktura obyvatelstva obce Mara (r. 2001a 2011):

Rok Narodnost’
slovenska madarska ceska romska Ina a nezistena
abs. % abs. % abs. % abs. % abs. %
2001 2075 | 98,20 17 0,81 4 0,20 1 0,00 11 0,52
2011 1992 | 94,32 3 0,14 5 0,24 | 20 | 0,95 92 4,36

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov, 2001, 2011

V nabozZenskej Strukture dominuje rimsko-katolicke vyznanie, ku ktorému sa hlasi az
84,47 % obyvatelov obce. Religiézna Struktura je doplnena vyznavanim viery evanjelickej cirkvi
augsburského vyznania 2,37%. Bez vyznania je 3,74 % obyvatelov. K inym nabozZenstvam sa
hlasilo 1,33 %, priom najpocetnejSie z nich je pravoslavne, s podielom 0,47%.

Religidzna Struktura obyvatelstva obce Mana (r.2001 a 2011):

Vierovyznanie
Evanjelicka Reformovana
Rok | Rimskokatolicka cirkev krestanska Bez Ostatné Nezistené
cirkev augsburského cirkev vyznania
vyznania
abs. % abs. % abs. % |abs.| % |abs. % abs. %
2001 1833 | 86,42 69| 3,25 17| 08| 176| 8,3| 13 0,61 . .
2011 1784 | 84,47 50| 2,37 15| 0,71 79|3,74| 28 1,33 156 7

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov, 2001,2011

A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Obec Maria sa nachadza cca 30 km severne od okresného mesta Nové Zamky a 10 km juzne od
mesta Vrable. Patri spolu s dalSimi 60. obcami do okresu Nové Zamky, ktory je sucastou
Nitrianskeho kraja. Poloha obce je dana suradnicami 48°09° severnej zemepisnej Sirky a 18°17°
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vychodnej zemepisnej dizky. Katastralne Uzemie obce ma rozlohu 21,59 km2. Tvar katastra je
nepravidelny s va¢sim rozmerom v smere sever - juh. Obec susedi na zapade s ocami Kmetovo,
Cernik a Mojzesovo, na juhu s obcami Ulany nad Zitavou a Hul, na vychode s obcami Vlkas a
Travnica a na severe s obcami Zitavce a Michal nad Zitavou.

Podla geografického Clenenia sa obec nachadza v Podunajskej pahorkatine. Priemerna
nadmorska vyska je 176 m n. m. Najniz$i bod sa nachadza v blizkosti rieky Zitava 127 mn. m. a
najvy$si bod sa nachadza na vychodnej hranici s obcou Travnica na Manianskej hore 225 m n.m.
Obec sa sklada z dvoch miestnych &asti: Velkej Mane a Malej Mane. Cast Velka Mana lezi na
ravom brehu Zitavy a Mala Maria na pravom brehu Zitavy. Samostatnt ast' tvori aj osada Gedra
severne od Velkej Mane.

Obec je sucastou Mikroregiénu Termal, ktory zdruzuje 12 obci Nitrianskeho samospravneho
kraja. Patria sem obce: Dolny Ohaj, Hul, Marna, Travnica, Podhajska, Radava, Velké Lovce,
Cechy, Kolta, Dedinka, Bardoriovo, a Pozba. Mikroregién je znamy predovsetkym termalnymi
kupaliskami v Podhajskej a tradiciou vinohradnictva.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Text kapitoly sa nemeni

A.2.6. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
Text kapitoly sa nemeni
A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Riesenie byvania
Tabulky poctu obyvatelov a navrhu bytovej vystavby sa rusia a nahradzaju sa novymi tabufkami:

Predpokladany vyvoj poc¢tu obyvatelov do roku 2020:

Rok Pocet obyvatelov
2005 2075
2010 2100
2014 2078
2020 2085

Bytovy fond v roku 2011:

: Z toho: trvale obyvané Neobyvané
Celkovy .
’ . v tom: 5 % podiel
Sidlo pocet absolutny
spolu . . na celk.
bytov v rod.dom. % podiel pocet )
poc.bytov
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Mana 775 625 588 95,6 142 17,7

V obci zilo k 31. 12. 2014 2078 obyvatelov v 615. trvale obyvanych bytoch. Z toho
vyplyva obyvanost’ 3,35 obyvatel'a/1 byt. Celoslovensky priemer je 3,0 obyv/1byt.
V podmienkach obce to znamena potrebu 695 bytov v roku 2020 (2085:3=695). Potreba
novych bytov do roku 2020 (695 — 615) je 80 b. j.

Navrh bytovej vystavby do roku 2020:

Druh bytovej vystavby Pocet bytov
Rodinné domy 13
Rekonstrukcia a zabyvanie neobyvanych domov 29
Rodinné domy riedené v UPN a este nerealizované 38

v Zmenach a doplnkoch €. 1

Spolu 80

Rozmiestnenie navrhovanej bytovej vystavby:
Rodinné domy

¢. Nazov okrsku Pocet bytov
X. Rekonstrukcia neobyvanych rodinnych domov v 29
celom zastavanom uzemi
XI. Severna ¢ast’ obce (pévodne lokalita D) 1
XII. Legionarska ulica — Rodinné domy dostavba prieluk 4
XIII. Severovychodna ¢ast’ obce rodinné domy 8
. - IX. Lokality rieSené a eSte nezrealizované v Zmenach a 38
doplinkoch €. 1 — rodinné domy
Spolu 80

V dosledku spomalenia narastu poctu obyvatelov v uplynulych rokoch nebolo potrebné
otvarat’ nové lokality pre vystavbu rodinnych domov mimo hranice zastavaného Uzemia,
ktoré su v platnom uzemnom plane obce uréené na zastavbu. Vznikli vSak poziadavky vo
vnutri zastavaného Uzemia na zastavbu parcelnych prieluk a volnych parciel zo strany
vlastnikov tychto parciel. Z tohto doévodu sa do prvej etapy presuvaju lokality V., X. Xla
Xll. a do dalSich etap sa presuvaju lokality IlI., 1ll., VI. , VII. , VIIl. nachadzajuce sa mimo
zastavaného Uzemia. Lokality I. a IV. si uz zastavané v sulade s platnym uzemnym
planom.

RieSenie obcianskej vybavenosti

Plocha ob¢ianskej vybavenosti sa rozSiruje o nové zariadenie:

Lokalita €. XI. Navrhnuta je plocha pre zberné stredisko pre psy a macky pri vymenach +
rodinny dom prevadzkovatela, na severnom okraji zastavaného uzemia obce pri ulici
Domovina, na mieste, kde bola v platnom Uzemnom plane navrhovana cerpacia stanica
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pohonnych hmét. Prevadzku zberného strediska schvdlila Krajska veterinarna sprava v
Nitre rozhodnutim ¢. 1416/2004. Plocha sa nachadza mimo hranice zastavaného uzemia. V
plathom Gzemnom plane je udeleny suhlas s perspektivnym pouzitim tejto plochy na
nepolnhohospodarske ucely.

Cast’ Socialna infrastruktura sa rozsiruje o nové zariadenie:

Lokalita é. Navrhnuta je plocha pre Dom socialnych sluzieb na severnej strane Skolskej
ulice, na casti plochy, ktora bola v plathom uzemnom plane vo vyhlade uréena na
vybudovanie priemyselného parku.

A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie sa rozsiruje na vychodnom okraji zastavaného tizemia o plochu uréenu
v platnom uzemnom plane vo vyhlade pre priemyselny park.

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

Text kapitoly sa dopiia:

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni

Vzmysle § 79 a 80 zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. pre rozvody ZP su
stanovené obmedzujuce opatrenia. Na ochranu plynarenskych zariadeni sa zriad'uju
ochranné pasma vich bezprostrednej blizkosti, na zamedzenie uGéinkov pripadnych
poruch zariadeni ZP sa stanovuju bezpeénostné pasma.
Uzemim prechadza zdrojovy plynovod s menovitou svetlostou 150 mm, PN 63- ochranné
pasmo je 4 m na obidve strany od osi potrubia. Rovhaké ochranné pasmo je stanovené aj
pre VTL pripojku plynu k RS VTL/STL.
Pre RS VTL/STL je ochranné pasmo 8,0 m na kazdu stranu od pédorysu RS.
Pre STL miestny plynovod v zastavanom Uzemi je ochranné pasmo stanovené na 1 m
vodorovnou vzdialenost'ou od osi plynovodu merany kolmo na os.
Bezpecénostné pasmo pre plynovod s tlakom nad 4 MPa do priemeru 150 mm je
stanovené na 50 m, rovnako pre VTL pripojku k RS a pre RS VTL/STL.
Pre STL plynovody v nezastavanom uzemi je bezpeénostné pasmo stanovené na 10 m.
Pre STL plynovody v zastavanom Uzemi uréuje bezpe€nostné pasmo dodavatel plynu,
prevazne pozaduje dodrzat’ 2 m.

A.2.10. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Text kapitoly sa nemeni.
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A.211. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

Text kapitoly sa nemeni.

(RieSenie tychto zmien a doplnkov sa nedotyka chranenych ¢éasti prirody na tzemi obce).

A.2.12. NAVRH KONCEPCIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA
A. NAVRH DOPRAVY
B. NAVRH ENERGETIKY A ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACII
C. NAVRH VODNEHO HOSPODARSTVA

A. NAVRH DOPRAVY

Kapitola sa dopifia v &asti "Staticka doprava" v prehlade odstavnych a parkovacich pléch:

e Priemyselny park - kapacita 30 stani
e Dom socialnych sluzieb - kapacita 10 stani
e Predajna stavebnin - kapacita 10 stani

Celkom (88 + 50) 138 stani

B. NAVRH ENERGETIKY A ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACIi

Cast "Mania - ast Velka Mara" sa na konci dopifia o odstavec:
V severnej €asti obce su navrhnuté dve lokality rodinnych domov. Na Legionarskej
ulici 4 rodinné domy a na vychodnej strane existujucej zastavby na ¢astiach parciel ¢.

1858/55 - 1858/64 8 rodinnych domov. Spolu 12 rodinnych domov.
Potrebny vykon:

12 RD x 7 x 0,35 = 29,4 kKVA.
Navrhujeme zvysit’ vykon trafostanice TS 13 na 250 kVA.

Na severnom okraji obce sa meni funkcia plochy z ¢&erpacej stanice PHM na
polyfunkénu plochu (karanténna stanica psov a macdiek + byvanie v rodinnom dome). Z
hPadiska zasobovania elektrickou energiou nedochadza k zmene.

Vychodne od centra obce na severnej strane Skolskej ulice je navrhnuty dom
socialnych sluzieb pre ktory je potrebné zvysenie vykonu o 90 kVA. Z tohto dévodu
navrhujeme zvysit’ vykon trafostanice TS 1 na 250 kVA

Na vychodnej strane zastavaného uUzemia, severne od navrhovaného Domu
socialnych sluzieb sa meni vyhladova plocha pre vyrobu na navrhovanu plochu pre
priemyselny park. Predpokladany vykon potrebny pre prevadzku tohto parku je 900 kVA.
Navrhujeme zvySenie vykonu trafostanice TS 3 na 1000 kVA

Zapadne od centra obce je rieSené vyuzitie existujucej plochy na predajnu stavebnin.
Na tejto ploche sa nachadza existujtca trafostanica TS 4. Navrhujeme zvysSenie jej vykonu
na 400 kVA.

Ing. arch. Anton Supuka, LANDURBIA Banska Bystrica Strana 17



Zmeny a doplinky & 2 Uzemného planu obce Maria

Cast plynofikacia sa dopifa o text:

Obec je plynofikovana. Primarnym zdrojom zemného plynu je distribuény vysokotlakovy
plynovod Banov - Gbelce - Sturovo, na ktory je napojeny vedrajsi vysokotlakovy plynovod
Surany - Mana - Vrable.

Riesenie navrhu plynofikacie

- priemerna spotreba zemného plynu na jeden byt IBV- 1,6 m® - 2200 m3®/rok

12 RD - 19,2 m3 - 26 400 m3/rok.

- Dom socialnych sluzieb - 55 m3- 75 625 m3/rok

- Priemyselny park - 110 m® - 151 250 m®/rok

- predajina stavebnin - 45 m3- 61 875 m3/rok

Potrebu zemného plynu pre navrhovany rozvoj 229,24 m3/hod. je mozné bezproblémovo
zabezpecit’ z existujucich plynarenskych zariadeni. Novy rozvod je potrebné zabezpedéit’
iba k navrhovanému priemyselnému parku.

Bytova zastavba IBV sa navrhuje na 90 % plynofikaciu, t.j. z celkového poétu bytov
v RD v roku 2030 — 298 zemny plyn bude vyuzivat' 268 bytov v RD komplexne, t.j. na
varenie, pripravu teplej vody a na vykurovanie.

Miestna siet’ STL plynovodov je s prevadzkovym tlakom do 0,3 MPa. Pripojovacie
plynovody budi ukonéené v skrinkach regulaéného odberného a meracieho zariadenia
IROMZ/ pre regulaciu tlaku plynu z 300/2 kPa, a obchodné meranie plynu budia v zmysle
poziadaviek prevadzkovatela plynovodov umiestiované na hranicu pozemku, do
predzahradiek resp. do murikov oplotenia rodinnych domov.

V nadvaznom stupni projektovej dokumentacie je potrebné poziadat dodavatela
plynu o rozSirenie distribu€nej siete dolozené poétom odberatelov, prepoétom hodinovej
a ro€nej potreby ZP. V zmluve o dodavke ZP dodavatel stanovi technické podmienky pre
rozSirenie distribuénej siete, vratane dimenzii rozvodov.

C. NAVRH VODNEHO HOSPODARSTVA

1. Odtokové pomery.

1.1 Povrchové vody

Sirie Uzemie obce Mana prislicha z hydrologického hladiska do povodia rieky Zitavy, ktora
teCie zapadne od katastra a preteka mimo SirSieho Uzemia obce v smere zo severozapadu na
juhozapad.

Cez obec preteka Dolinsky potok. Tento je na Uzemi obce upraveny a vyustuje do toku
Zitava. Jeho hlavny vyznam spoéiva vtom, Ze je hlavnym recipientom pre odvadzanie
povrchovych vod z uzemia obce.

1.2 Vodné nadrze

Na uzemi katastra sa v nachadza vodna nadrz — Mana, situovana vo vychodnej okrajovej
Casti katastra. Sluzila pre ucely zavlah pozemkov. V su€asnosti sa vyuziva na chov ryb. Na
zapadnom okraji zastavaného uzemia sa nachadza mala vodna nadrz.
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Navrhujeme obnovit vodnu nadrz v juznej Casti Malej Mane, ktora bude mat funkciu
rekreaénu, protipoziarnu a iasto¢ne bude sluzit ako polder.

1.3 Podzemné vody
Na uzemi obce sa nenachadzaju vyznamnejSie studne, ktorych vyuzivanie by bolo vo vacsej
miere a pre viac obyvatelov.

1.4 Geotermalne vody
V obci Mana nie je evidovany takyto vodny zdroj. V najblizSom SirSom Uzemi je evidovany
v Podhajskej. Tento sa vyuzZiva na rekreacné ucely.

2. Zasobovanie pitnou vodou .

V su¢asnom obdobi ma obec Mana vybudovanu verejnu vodovodnu siet, prostrednictvom
ktorej je obec zasobovana kvalitnou pitnou vodou. Vodovodna siet je v sprave ZsVS OZ Nové
Zamky. Voda do vodovodnej siete je dodavana z vodojemu Cernik 2 x 10 000m3, do ktorého je
voda privadzana z dialkovodu privodnou vetvou z Gab¢ikova — OC o DN 600 mm. Z vodojemu
je obec zasobovana cez privodné potrubie DN 300 mm z PVC, ktoré vedie priamo do Velkej
Mani a z tohto potrubia po trase je odboc¢ka o DN 150 mm z PVC do Malej Mani.

Cast obce Velka Mana je na uvedeny privodny vodovod pripojena tesne za krizovanim toku
Zitavy, kde zagina aj hlavné zasobné potrubie z PVC o DN 200 mm pre obec. Trasa zasobného
potrubia sa rozvetvuje, priCom vetva o DN 150 mm ide az k juznému okraju obce. Zasobné
potrubie je zokruhované (z PVC) a z neho su vyvedené odbocné rady o DN 100 mm prakticky po
celom uzemi obce Velka Mana.

Mala Mana je na uvedeny privodny vodovod pripojena tesne za krizovanim Zelezni¢nej trate
Urany nad Zitavou, kde za&ina aj hlavné zasobné potrubie z PVC o DN 150 mm pre obec. Trasa
zasobného potrubia vedie pozdiZ Zelezniénej trate aide k juznému okraju obce a pokraduje az
do obce Vikas. Zasobné potrubie je zokruhované (z PVC) a z neho su vyvedené odbocné rady
o0 DN 100 mm prakticky po celom uzemi Casti obce Mala Marnia.

Vodovodna siet' je po technickej stranke v dobrom stave. Jej su€astou su aj vybudované
poziarne hydranty. V &asti Velka Mara celkova jej dizka predstavuje 10,348 + 1,728 km a pocet
evidovanych pripojok je 541 ks. Pocet pripojenych obyvatefov na vodovodnu siet predstavuje
1880. Za rok 2002 bola spotreba vody pre celu ¢ast obce 93 820 m3.

V Easti Mala Mana celkova jej dizka vodovodu predstavuje 2,790 km a pocet evidovanych
pripojok je 74 ks. PocCet pripojenych obyvatelov na vodovodnu siet predstavuje 220. Za rok 2002
bola spotreba vody pre celu ¢ast obce 3 270 m3,

V obci Mafa sa nachadzaju lokalne aj iné malé vodné zdroje, ktoré sa len v obmedzenej
miere podieflaju na zasobovani pitnou vodou.

Stav v zasobovani obce vodou sa javi ako vyhovujuci jednak z hfadiska hygienického
a tiez z hladiska zvySovania Zivotnej urovne.

Vzhladom na to, Ze jestvujuca vodovodna siet zabezpeci dostatok kvalitnej pitnej vody
pre cell obec aj vyhladovo do roku 2020, je mozné ju akceptovat aj pri spracovani UPN.

Vypocet potreby vody pre obec Mana:

Pocet obyvatelov : 2100

70% obyvatelstva s lokalnym ohrevom vody

1470 obyv. x 135 l/os/def = 198 450 I/den

30% obyvatel'stva so sprchovacim kutom

2,29 /s
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630 obyv. x 100 l/os/den = 63 000 l/den = 0,73 I/s
Obcianska a technicka vybavenost :
2100 obyv. x 25 l/os/den = 52 500 l/den = 0,60 I/s
Polievanie zdhrad — odhad = 8 600 l/den = 0,10 I/s
Vyroba a sklady
155 pracovnikov x 230 = 35 650 I/den = 0,41 1/s
Priemerna denna potreba vody Qp = 358 200 l/den = 4,151/s
Maximalna denna potreba Qm = 4,15 x 1,60 = 6,64 /s
Maximalna hodinova potreba Qh = 6,64 x 1,80 = 11,95 1/s
Vypocéet potreby vody pre navrhované rieSenie Zmien a dopinkov €. 2:

Pocet obyvatelov: 52

52 obyv. x 135 l/os/den 7 020 l/den

Ob¢éianska a technicka vybavenost’

52 obyv. x 25 l/os/den 1 300 l/den

Polievanie zahrad 600 l/den

Zberne stredisko pre zvierata

30 zvierat x 10 l/den 300 l/den

Dom socialnych sluzieb

60 16zok x 500 l/16zko 30 000 l/den

10 zamestnancov x 60 l/den 600 l/den

Priemyselny park

50 zam. x 50 l/den 2500 l/den

Priemerna denna potreba vody Qp 42 320 l/den 0,49 l/s

Maximalna denna potreba Qm 67 712 l/den 0,78 l/s

Maximalna hodinova potreba Qh 121 882 Il/den 1,411/s

Celkova potreba vody pre obec:

Priemerna denna potreba vody Qp = 358 200 l/defi =4,151/s + 0,79 1/s =4,94 |/s
Maximalna denna potreba Qm = 4,15 x 1,60 =6,641/s+ 0,78 1/s=7,42 /s
Maximalna hodinova potreba Qh = 6,64 x 1,80=11,951/s +1,41 /s = 13,36 /s

2.1 Zasobovanie uzitkovou vodou
V suc€asnosti nie je evidovana spotreba uzitkovej vody v obci Maria.

3, Odvadzanie a likvidovanie odpadovych vod.

3.1 Odvadzanie splaskovych véd

V su€asnom obdobi nema obec Marfa vybudovanu verejnd splaskovu kanalizaciu
s prislusnou COV. Odpadové vody od obyvatelstva i vybavenosti s zachytavané do zump. Ich
technicky stav ako aj umiestnenie vacsiny zump nevyhovuju ustanoveniam STN 73 6710.
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V désledku uvedeného stavu dochadza k unikom splaskovych véd do podzemia atym aj
znecistovaniu podzemnych vod.
Zisteny stav v odkanalizovani splaskovych odpadovych vdéd z obce je nevyhovujuci z

hladlska hyglenlckeho |daIS|eho rOZVOJa obce Iente—stav—ehee—@lal—ﬁeéﬂ’—vystaa#beu—\mejﬂej

Navrh
Tento stav navrhujeme riesit’ v silade so zamerom obce vystavbou verejnej splaskovej

kanalizacie, ktora bude sucéast’'ou jednotnej koncepcie odkanalizovania zdruzenia obci ,,Za
éistu Zitavu“ vratane odvedenia a éistenia odpadovych vod v COV Surany. Schvaleny je
projekt pre Gzemné rozhodnutie : Region Surany, odvedenie a éistenie odpadovych véd a
zasobovanie pitnou vodou“ v rozsahu:
- Odkanalizovanie odpadovych véd z obci v regione Surany a ich éistenie

v jestvujucej COV
- Rekonstrukcia existujucej COV Surany
- Vybudovanie a dobudovanie kanalizaénych sieti v obciach: Dolny Ohaj, Hul, Vikas, Mana,

Kmet'ovo a Urany nad Zitavou

Mnozstvo splaskovych vod 67,712 m3/den ¢o je 0,78 I/s
Najvacsi prietok 2,35 /s
Najmensi prietok 0,47 I/s

3.2 Odvadzanie dazd'ovych vod

Obec ma vybudované ochranné technické zariadenia pre odvadzanie dazdovych
povrchovych vod prevazne vedla hlavnych komunikacii. Dazdové vody stekajuce z vySSie
poloZenych terénov SirSieho okolia a su zachytavané systémom jestvujucich odvodriovacich
priekop. Tieto ich postupne zvadzaju az k Dolinskému potoku, ktory ich odvadza do hlavného
recipientu rieky Zitavy. Tymito technickymi zariadeniami je prevazna &ast povrchovych
dazdovych véd likvidovana z uzemia obce.

Pre zachytenie vaésiny dazdovych voéd navrhujeme pri vSetkych rodinnych domoch
vybudovanie zachytnych nadrzi a vyuzivanie zachytenej vody na polievanie zahrad.
Povrchové vody z odstavnych a parkovacich pléch musia byt pred vypustanim do
vodnych tokov precistené v lapa€och ropnych latok.

A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Cast odpadové hospodarstvo sa na konci dopifia o odstavec:

Obec v roku 2014 vyprodukovala 303,53 ton odpadu, z ktorého 15,1 % (45,72 ton)
bolo separovanych. Komunalny odpad je vyvazany na skladku TKO Kolta a vyseparovany
odpad je vyvazany do zberného dvora v Palarikove. V obci je tiez vybudovana skladka
bioodpadu, v ktorej je prevadzané kompostovanie s kapacitou cca 50 t.
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A.2.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Text kapitoly sa nemeni.

A.2.15. VYMEDZENIA PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU,
NAPR. ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU

Text kapitoly sa nemeni.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY

Prehlad rieSenych lokalit

Lokalita ¢. 17 — v zastavanom uzemi
Katastralne izemie Velka Mana

Miesto lokality severna cast’ obce (Legionarska ulica)
Druh vystavby byvanie - rodinné domy

Rozloha lokality 0,29 ha

Zaber PP 0,29 ha

Druh pozemku zahrady

BPEJ 0139202

Bonitna skupina 3

Uzivatel sukromné

Lokalita ¢. 18 — v zastavanom uzemi
Katastralne izemie Velka Mana

Miesto lokality severovychodna €ast’ obce
Druh vystavby byvanie - rodinné domy
Rozloha lokality 0,91 ha

Zaber PP 0,91 ha

Druh pozemku zahrady

BPEJ 0139202

Bonitna skupina 3

Uzivatel obec

Lokalita ¢. 19 — mimo zastavaného uzemia
Katastralne Gzemie Velka Mana

Miesto lokality Skolska ulica

Druh vystavby dom socialnych sluzieb
Rozloha lokality 0,82 ha

Zaber PP 0,82 ha
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Druh pozemku orna poda
BPEJ 0139002,
Bonitna skupina 2

Uzivatel obec

Lokalita €. 20 - mimo zastavaného GUzemia
Katastralne Gzemie Velka Mana

Miesto lokality vychodna okrajova ¢ast’ obce

Druh vystavby vyroba (priemyselny park)

Rozloha lokality 2,08 ha

Zaber PP 2,08 ha

Druh pozemku orna poéda

BPEJ 0139002, 0152202

Bonitna skupina 2,5

Uzivatel obec + rim. kat. cirkev
Poznamka:

V lokalite €. 7 na ktoru bol udeleny suhlas v roku 2008 sa meni funkcia z plochy pre
c¢erpaciu stanicu PHM na polyfunkénu plochu (obéianska vybavenost’ + byvanie) bez
nového zaberu.

Predajia stavebnin ¢. 21 o vymere 0,36 ha je rieSena na neplodnej péde. Nevyzaduje si
zaber pody.

Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej péde z hladiska uplatnenia zasad ochrany polnohospodarskej
pody

V obci sa od roku 2008, kedy bol schvaleny Uzemny plan, zmenila situacia v
poziadavkach na byvanie, obéiansku a socialnu vybavenost a vyrobu. Ciastoéne bola
zrealizovana vystavba bytov, tak formou rodinnych domov, ako aj viacbytovych domov.

V suc€asnosti vznikaju priebezne poziadavky na vystavbu rodinnych domov, na
plochach uzemnym planom na tento ucel uréenych vSak nie je mozné dohodnut’ sa s
majitePmi pozemkov. Okrem toho v roku 2010 boli v doésledku privalového dazda a
nasledného vybrezenia rieky Zitavy Gplne zaplavené rozvojové lokality - €. 5 a 6 a z troch
Stvrtin lokalita ¢é. 3. V désledku klimatickych zmien budu tieto lokality s velkou
pravdepodobnostou zaplavované aj v budicnosti. Preto boli z rozvojovych ploch
vy€iarknuté.

Z tohto dévodu obec rieSi vzniknutl situaciu nahradenim tychto lokalit navrhom dvoch
novych pléch , ktoré su vo vlastnictve zaujemcov o vystavbu, alebo vo viastnictve obce.
Obidve lokality sa nachadzaju v zastavanom tGzemi obce.

V obci vznikla vazna situacia v absencii socialnych sluzieb. Z tohto dévodu sa obec
rozhodla vybudovat Dom socialnych sluzieb vychodne od centra obce na obecnom
pozemku. Tento pozemok sa nachadza mimo zastavaného Gzemia v priamej nadvaznosti
na zastavané Uzemie.

V snahe zvysit' po€et pracovnych miest v obci sa obec rozhodla vybudovat’ maly
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priemyselny park na vychodnom okraji obce v pokracovani lokality uréenej na
vybudovanie Domu socialnych sluzieb. Tato plocha je uz v plathom uzemnom plane
uréena vo vyhlade na vyrobnu funkciu. jedna sa teda len o jej preradenie z vyhladu do
navrhu. Pozemky su céiastoéne sukromné a ¢iasto€ne vo vlastnictve rim. kat. cirkvi. S
vlastnikmi ma obec dohodnuty zamer vybudovat’ priemyselny park.

Pre rozsSirenie obcéianskej vybavenosti su uréené dve plochy - jedna na severnom
okraji obce na mieste povodne uréenom na vybudovanie €¢erpacej stanice PHM, na ktoru je
vydany suhlas a meni sa iba jej funkcia na polyfunkénu plochu (byvanie + ob¢ianska
vybavenost’) a druha zapadne od centra obce na neplodnej péde na vybudovanie predajne
stavebnin bez zaberu pody.
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PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA PONOHOSPODARSKEJ PODE

Ziadatel: Obec Mana
Spracovatel: Ing. Miroslava Supukova
Kraj: Nitriansky
Okres: Nové Zamky
Datum: Maj 2016

17 sever Velka Mafia IBV 0,29 0,29 3 0139202  sukromné - l. V zastavanom Gzemi
Parcely registra C
18 vychod Velka Maria IBV 0,91 0,91 3 obec s l. V zastavanom Uzemi
Parcely registra C
19 Skolska Velka Mafa socialna. 0,82 0,82 2 0139002  [Obec . I Mimo zastavaného
ulica vybavenost +sUkromné Uzemia
Parcely registra C
20 vychod Velka Mana Vyroba 2,08 2,08 3 0139202 obec + rim. - Il Mimo zastavaného
(priemyselny 5 0152202 kat. cirkev uzemia,

iark) Parceli reiistra E
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Vyhodnotenie vSetkych schvalenych lokalit v ramci doteraz platného uzemného
planu obce:

Bytové domy

Lokalita €. 9 - Centrum 4 x6 B. J.
Zastavané na 100% - v r. 2017 boli postavené 2 x 6 B. J.av r. 2010 2 x B. J.

Rodinné domy

Lokalita €. 1 - Juzny vstup do obce
Zastavané 0%. Nezastavané z dévodu neusporiadania vlastnickych vztahov k pozemkom.

Lokalita €. 2 - Pri trafostanici

Zastavané 0%. Nezastavané z dévodu nevyhovujuceho terénu, ktory sa v suéasnosti
upravuje avtomto roku je predmetom predaja pozemkov s perspektivou vystavby
jedného rodinného domu.

Lokalita €. 3 - Pri ihrisku.

Zastavané 25%. Ostatna ¢ast’ nezastavana z dévodu zaplavového uzemia - v roku 2010
bolo zaplavené 3/4 plochy a zostavajica cast’ z déovodu neusporiadania vlastnickych
vzt'ahov k pozemkom. Zaplavovana ¢ast’ lokality je z rozvojovych pléch vyé€iarknuta.

Lokalita €. 4 - Pri poziarnej nadrzi
Zastavané 0%. Nezastavané z dévodu zaplavového Uzemia - v r. 2010 bolo toto uzemie
celé zaplavené Lokalita je preto z rozvojovych lokalit vy€iarknuta.

Lokalita €. 5 - Pri pile

Zastavané 0%. Nezastavané, pretoze pri povodni v r. 2010 bolo toto izemie celé zaplavené
a z tohto dovodu je nevhodné na zastavbu IBV. Lokalita je preto z rozvojovych lokalit
vy€iarknuta.

Lokalita €. 6 - Severny vstup do obce
Zastavané 0%. Nezastavané z dévodu neusporiadania vlastnickych vzt'ahov k pozemkom.

Lokalita €. 8 - Centrum
Zastavané na 83 % (5 RD). Jedna planovana parcela bola vyélenena na detské ihrisko pre
bytové domy.

Lokality €. 11 a 12 - Gedra
Zastavané 0%. Nezastavané z dévodu neusporiadania vlastnickych vztahov k pozemkom
a z dévodu uvazovaného iného mozného vyuzitia pozemkov v buducnosti.
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Zdovodnenie zaberu mimo hranicu zastavaného uzemia.

Mimo hranicu zastavaného uzemia su planované lokality €. 19 a 20. Tieto plochy su aj
v plathom uUzemnom plane navrhnuté vo vyhlade ako vyrobna plocha priemyslu.
Navrhujeme lokality presunut’ do navrhu a zmenit’ len spdsob vyuzitia ¢asti tejto lokality,
konkrétne lokalita €. 19 — plocha socialnej vybavenosti, kde je zaujem sukromného
investora vybudovat’ komplexné zariadenie socialnej starostlivosti i s potrebnym zazemim.
Tuto plochu viastni obec Mana a je obecnym zastupitel'stvom odsuhlasena s vyuzitim na
uvedeny ucel. Po zhodnoteni vSetkych moznosti v ramci obce je na tento ucel tato plocha
najvhodnejSia a z hladiska majetkovopravneho i jedine mozna v potrebnom rozsahu.

V snahe zvysit' pocet pracovnych miest v obci sa obec rozhodla vybudovat maly
priemyselny park na vychodnom okraji obce - lokalita €. 20, v pokracovani lokality uréenej
na vybudovanie Domu socialnych sluzieb. Tato plocha je uz v plathom Uzemnom plane
uréenad vo vyhlade na vyrobnu funkciu. Jedna sa teda o jej preradenie z vyhladu do
navrhu. Pozemky su céiastoéne sukromné a iastoéne vo vlastnictve rim. kat. cirkvi. S
vlastnikmi ma obec dohodnuty zamer vybudovat’ priemyselny park.

Supis parciel E-KN a C-KN.

Lokalita 7 — Polyfunkéna plocha.
Parcely registra C-KN ¢. 1921, 1922.

Lokalita 17 — Obytna plocha IBV.
Parcely registra C-KN €. 1926/43, 1926/44, 1926/45, 1926/46, 1926/308, 1926/339.

Lokalita 18 — Obytna plocha IBV.

Parcely registra C-KN ¢&. 1859/2, 3538, 3539, 3540, 3541/1, 3541/2, 3541/3, 3542, 3543, 3544,
3545, 3546, 3547.

Parcely registra E-KN €. 1858/80, 1859/1.

Lokalita 19 — Plocha socialnej vybavenosti.
Parcely registra C-KN €. 93/3, 97/56, 3950.
Parcely registra E-KN €. 91, 97/922, 336/2, 336/3.

Lokalita 20 — Vyrobna plocha.
Parcely registra C-KN €. 94/2, 94/6, 97/21, 97/47, 97/54, 3950.
Parcely registra E-KN €. 94/2, 97/907, 97/908, 97/909, 97/910, 97/920, 97/921, 97/923, 97/924.

Lokalita 21 — Plocha obé&ianskej vybavenosti.
Parcely registra C-KN ¢&. 149/1, 149/22, 149/23.
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A.2.17. KOMPLEXNE HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA
Z HCADISKA ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A
UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Zmeny a doplnky €. 2 riesia:

- doplnenie pléch pre byvanie formou rodinnych domov na parcelach, ktorych vliastnikmi
si obcéania majuci bezprostredny zaujem o vystavbu rodinnych domov. VSetky
navrhované plochy byvania sa nachadzaji v zastavanom tzemi obce.

- doplnenie pléch pre obéiansku vybavenost’ v severnej ¢asti obce - zmenou funkcie
plochy povodne uréenej pre ¢erpaciu stanicu PHM - na polyfunként plochu pre obéiansku
vybavenost’ (pre zberné stredisko pre psy a maéky pri vymenach) a pre byvanie. Vyuzita je
iba ¢ast’ tejto plochy a jej severozapadna cast’ je ponechana na brehovy porast toku starej
Zitavy. Zapadne od centra obce je rieSena plocha pre predajiu stavebnin na neplodnej
pode v zastavanom Uzemi obce.

- doplnenie pléch pre socialnu vybavenost’ vychodne od centra obce na severnej strane
Skolskej ulice pre Dom socialnych sluzieb na obecnom pozemku. Tato plocha sa
nachadza mimo zastavaného Uzemia obce.

- doplnenie pléch pre vyrobu vychodne od centra obce (plocha bola aj v schvalenom
uzemnom plane uréena vo vyhlade pre funkciu vyroby). Navrhovany je maly priemyselny
park s pasom filtracnej vegetacie od obytnej zény obce. V priemyselnom parku su
pripustné iba také vyrobné aktivity, ktoré nebudid mat’ nepriaznivy vplyv na zivotné
prostredie obce.

Pre zlepSenie environmentalnej situacie v obci je prevzaty projekt skupinovej kanalizacie s
odvedenim a éistenim splaskovych véd do COV Surany, s navrhom jeho urychlenej
realizacie.

RieSenie zmien a dopilnkov €. 2 uzemného planu obce sa nedotyka chranenych casti
prirody a krajiny.

RieSenim sa sleduje tiez zlepSenie ekonomickej situacie v obci rozsirenim ob¢ianskej a
socialnej vybavenosti a vyrobnych kapacit, ¢im vznikni nové pracovné miesta.

Z hladiska uzemnotechnickych désledkov rieSenia vSetky navrhované obytné plochy IBV
s v zastavanom uzemi. Jedna plocha pre obéiansku vybavenost’ sa nachadza tiez v
zastavanom uzemi, na druhu bol vydany suhlas s rozSirenim zastavaného uzemia v
plathom uzemnom plane a meni sa iba jej funkcia. Novy zaber pédy si vyzaduje plocha pre
rozsirenie socialnej vybavenosti a vyroby v priamej nadvaznosti na zastavané uzemie.
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C.ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE MANA

=

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia
2. Ur€enie pripustnych, obmedzujucich a vylu€ujucich podmienok

vyuzitia ploch, intenzity ich vyuzitia

3. Zasady a regulativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia

Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
pre asanaciu a pre chranené casti krajiny

10. Uréenie uzemi pre ktoré je potrebné obstarat’ tizemny plan zény

11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

ok

© 0N

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO
VYUZITIA UZEMIA

Navrh zasad a regulativov priestorového a funkéného vyuzivania obce

o Respektovat schvalenu hranicu zastavaného Uzemia a dal3i rozvoj obce riesit prednostne
v sucasnych hraniciach a dostavbou jednostranne zastavanych ulic.

o Respektovat ostatné vymedzené a navrhované ochranné pasma

e Navrhom dosadby stromovej a krovinnej vegetacie — pozdiZz vodnych tokov, ciest, vodnych
pléch a pozdiz hranice katastralneho Uzemia — zvysit ekologicku stabilitu rieSeného tizemia.

Uzemny plan obce stanovuje subor zavéznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy
s predpokladom lokalizacie zastavby a existujuce zastavané plochy). V ramci tohto Uzemia su
stanovené regulacné bloky:

BR - byvanie v rodinnych domoch,
BB - byvanie v bytovych domoch,

OV - ob¢ianska vybavenost’,

SR - $port a rekredcia,

RK - rekreacia v krajine,

VS - vyroba priemyselna a sklady,
PD - vyroba pofnohospodarska a sklady,
TV - plochy technického vybavenia
VZ - verejna zelen,

SZ - $pecialna zelen (cintoriny),

PP - polnohospodarska pdda,

ES - plosné prvky ekologickej stability
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Regulagné bloky su vyznacené vo vykrese €. 7 a v schéme zavaznych Casti rieSenia, ktora tvori
prilohu tejto textovej Casti uzemného planu.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

PRI UMIESTNOVANI STAVIEB DODRZAT TIETO ZASADY A REGULATIVY:

1. Vzdialenost domov od susedov je dana platnou legislativou a musi byt dodrzana.

2. Pri umiestfiovani novych objektov musia byt dodrzané vsetky ochranné pasma (VN vedeni,
plynovodu, telekomunikaénych kablov, trafostanic, cintorinov, hospodarskeho dvora
polnohospodarskeho podniku, vodnych zdrojov a vodnych tokov).

3. Do obytnej zony nie je mozné umiestiiovat Ziadne podnikatelské aktivity, ktoré mézu svojou
¢innost'ou zhorSovat zivotné prostredie /napr. hlukom, prachom, zapachom/.

Podiel mozZného zastavania je dany disponibilnymi pozemkami. Vzhfadom na
skuto¢nost, Ze podiel bytovych domov je nizky a Ze sa jedna prevazne o zastavbu rodinnymi
domami a objektmi obcianskej vybavenosti, nebude na konci navrhového obdobia dosiahnuty
pripustny podiel zastavania uzemia.

Podobna situacia je aj v unosnosti zastavania Uzemia. Zastavana plocha objektmi,
komunikaciami a technickymi zariadeniami sa bude na konci navrhového obdobia pohybovat
okolo 15 %. 85 % budu tvorit zahrady, verejna zelen a ostatna nezastavana plocha.

e Zdbvodu dodrzania hygienického ochranného pasma cintorina nemozno zaradit medzi
stavebné pozemky parcely leZiace blizSie ako 50 m od oplotenia cintorina.

e Zdbvodu dodrzania ochranného pasma vedeni vysokého napétia a trafostanic nemozno
zaradit medzi stavebné pozemky parcely, cez ktoré tieto elektrické vedenia prechadzaju
alebo su na nich vybudované trafostanice a ani parcely a ich Casti, ktoré sa nachadzaju
blizSie ako 15 m od osi vedeni alebo od trafostanic.

o Nepripustna je akakolvek Cinnost v chranenych Castiach prirody, ktora nie je v sulade so
stanovenymi podmienkami ochrany

3. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

o Nové objekty obCianskeho vybavenia umiestiovat’ iba na pozemky urCené tymto uzemnym
planom

e SubezZne s realizaciou a rekonstrukciou objektov ob&ianskeho vybavenia zrealizovat’ parkové
upravy v ich okoli a vytvarat' tak déstojné kulturno — spolo&enské a odpocinkové priestory vo
vSetkych Castiach obce

o Architektonické stvarnenie objektov obcianskeho vybavenia a ich podlaznost prispdsobit
okolitej zastavbe
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4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Re$pektovat nadradent komunikéaciu - cestu 11/511 Bajé — Dvory n/Zitavou — Hul — Mafa —
Vrable — prechadzajucu zastavanym uzemim obce s moznostou zmeny vo vyhladovom
Sirkovom usporiadani v zastavanom uzemi v kategorii MZ 9/60.

V lokalite pri pozZiarnej nadrzi vybudovat novud komunikaciu triedy C3, kategérie MO 8/30
s chodnikmi. Zaroveri tym vytvorit prepojenie dvoch stuéasnych ulic, pozdiZznej a prieénej

V centre obce vybudovat novu komunikaciu pre obytnu skupinu rodinnych domov
a pre spristupnenie amfiteatra funkénej triedy C3 kategoérie MO 8/30. Ukoncena bude
otockou a pri amfiteatri parkoviskom

Pri futbalovom ihrisku vybudovat pre skupinku RD novu komunikaciu s predizenim k ihrisku.
Vedena bude subeZne s novym korytom Zitavy. Funkéné trieda C3, kategéria MOK 7,5 bez
chodnikov

V Casti Mala Mana vybudovat pri vodnej nadrzi Kroviska novu komunikaciu pre skupinu
rodinnych domov. Napojena bude na existujicu miestnu cestu. Navrhuje sa funkéna trieda C3,
kategorie MO 8/30

Existujucu cestu 111/05147 medzi hlavnou dopravnou tepnou obce, ktorou je cesta I1/151
a cestou 111/05146, (zrekonstruovat so Sirkovym zasahom na prislusnu kategériu C 7,5/60
v extravilane a funkénej triedy B2, MZ 8/50 v intravilane s doplnenim chodnikov pre peSich.
V ramci zlepSenia dopravnej siete v zastavanom uzemi:

vybudovat’ aj na miestnych komunikaciach vybociska pre autobusove zastavky

pre novu bytovu vystavbu vybudovat novu uliénu siet miestnych komunikacii. Nové miestne
komunikacie zrealizovat v zadsade v kategérii MO 8/40 alebo v odvodenej kategorii MO 7/30.
Postupne dobudovat chodniky vedla vSetkych navrhovanych miestnych obsluznych
komunikacii kategorie MO 8/30 a MO 8/40 v zmysle prisluSnych pravnych predpisov (STN 73
6110)

Vybudovat chybajuce chodniky okolo cesty I11/05147 v Casti intravilanu a extravilanu v ramci
navrhovanej rekonstrukcie celej trasy tejto cesty

Vybudovat' chodniky na usekoch prietahov ciest 11/511, 111/06415 a 111/05146 cez zastavané
Uzemie obce na miestach, kde eSte nie su zrealizované

Vybudovat' chodniky a peSie priestranstva pri navrhovanom areali amfiteatra, rekreacného
zariadenia v Casti Gedra a centralneho parku v obci Mana

Vybudovat nové odstavné a parkovacie plochy v nasledovnych lokalitach:

- centrum obce, amfiteater — kapacita 50 stani
- Priemyselny park - kapacita 30 stani
- Dom socialnych sluzieb - kapacita 10 stani
- Predajna stavebnin - kapacita 10 stani
- futbalové ihrisko — kapacita 22 stani
- &Gerpacia-stanica-PHM-na-severe-obee Polyfuntna plocha — kapacita 6 stani
- CGast Gedra, rekreacna lokalita — kapacita 10 stani
Celkom (88 + 50) 138 stani

Dobudovat’ autobusové zastavky pri navrhovanom-cerpadie PHM polyfunkénej ploche

a vm.¢c. Gedra.
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Zvysit vykon trafostanice TS 1 na 250 kVA

Zvysit vykon trafostanice TS 3 na 1000 kVA

Zvysit’ vykon trafostanice TS 4 na 400 kVA

Zvysit vykon trafostanice TS 6 pre nové podnikatelské aktivity na 1000 kVA

Zvysit vykon trafostanice pri navrhovanom amfiteatri zo 100 na 250 kVA

Zrealizovat prekladku vzdusného VN vedenia v severnej Casti obce mimo navrhovanéheo

Eerpadia—pohonnych—hmét navrhovanej polyfunkénej plochy a navrhovanych rodinnych

Ochranné pasmo STL rozvodov plynu je 1m od potrubia na kazdu stranu od osi potrubia
v zastavanom Uzemi. STL rozvody plynovodu v nezastavanom uUzemi maju 10 m
bezpe&nostné pasmo na kazdu stranu.

Vybudovat pripojky inzinierskych sieti ku vSetkym navrhovanym objektom

Vybudovat’ obecnu kanalizaénu siet’ a v spolupraci s ostatnymi obcami mikroregiénu
zrealizovat’ kanalizaénu stoku do COV Surany.

Zabezpecenim uplnej plynofikacie rodinnych domov a objektov obcianskej vybavenosti do
roku 2007 vylucit vyrobu tepla tuhymi palivami.

Pre planovanu a jestvujucu bytovu zastavbu dobudovat’ kablovu telefonnu siet’ ako klasicku
v dvojstupfiovom usporiadani. VSetky siete dobudovat v zemnych ryhach a ukondit
ucastnickymi skrinkami ICAS na vonkajSej fasade objektov, od ktorych bude rozvadzany
vnutorny telefénny rozvod. Pri vystavbe MTS odporiu¢ame do kablovych ryh zabudovat 1-2 ks
rar PE pre neskorSiu instalaciu optickych kablov.

V zmysle zakona €. 195/2000 Z.z. z 19. Maja 2000 o telekomunikaciach reSpektovat
ochranné pasmo samotného vedenia $irky 1,0 m od osi jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného
pasma je 2,0m od urovne zeme pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2m pri nadzemnych
vedeniach.

Pri krizovani subehu podzemného telekomunikacného vedenia v obytnych zénach obce
ochranné pasma dodrzat v zmysle Statnej normy STN 736005.

VSetky poziadavky obce na Slovenské telekomunikacie (ST) ohfadom planov na uUpravu

Do roku 2006 podra finan&nych mozZnosti obce naplanovat celkovu rekonstrukciu jestvujucich
vzdudnych rozvodov za kablové. Pri realizacii rozvodov miestnej telefonnej siete uvazovat so
spolo€nou kabelazou s rozvodmi obecného rozhlasu. Pri tomto projekte je potrebna
spolupraca so Slovenskymi telekomunikaciami a.s.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
PRE OCHRANU A VYUZiVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRODY
A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ
STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY
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o Na rieSenom tzemi reSpektovat, zachovat a zveladovat tieto kulturnohistorické hodnoty:
Nehnutelné narodné kultirne pamiatky zapisané v ustrednom zozname pamiatkového fondu SR

Rim. kat. kostol vo Velkej Mani — neskorobarokovy z roku 1756, klasicisticky upraveny v 1.
polovici 19. storogia, zapisany v Ustrednom zozname pamiatok (UZKP) SR pod evidenénym
¢islom 377/1

Socha — zapisana v UZKP SR pod evidenénym &islom 377/2

Kastiel s arealom — neskorobarokovy z polovice 18. storocia, neskdr upravovany, zapisany
v UZKP SR pod evidenénym &islom 375/1

Park - zapisany v UZKP SR pod evidenénym ¢islom 375/2

Socha sv. Jana Nepomuckého - zapisana v UZKP SR pod evidenénym &islom 375/3

Nehnutelné pamiatky ktoré nie su zapisané v UZKP SR:

Kostol v Malej Mani - ref. toler. z roku 1788

Vodny mlyn v Malej Mani - klasicisticky zo zaciatku 19. storo&ia (nefunkény)

Mlyn v Gedre (nefunkény)

V zmysle zdkona NR SR €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu sa urcuju tieto
podmienky:

Pred zacatim udrzby, konzervovania, opravy, adaptacie a rekonstrukcie narodnej
kulturnej pamiatky alebo jej Casti (§ 32) je vlastnik povinny vyzZiadat si rozhodnutie
Krajského pamiatkového dradu (KPU) v Nitre 0 zamere obnovy. V tomto rozhodnuti KPU
ur€i, €i su predpokladané prace pripustné a urCi podmienky, za ktorych je mozné tieto
prace pripravovat a vykonavat a najma, Ci tieto prace mozno pripravovat iba na zaklade
vyskumov

Podla § 32 odst. 10 citovaného zakona KPU v Nitre vyda osobitné rozhodnutie o kazdej
pripravnej a kazdej projektovej dokumentacii udrzby, konzervovania, opravy, adaptacie
a rekonstrukcie narodnej kulturnej pamiatky alebo jej Casti

V zmysle § 32 odst. 11 zdkona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorSich predpisov, v sucinnosti s § 126 odst. 1 a 2 zakona &. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, v uzemnom
konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny stavby, v konani o dodato&nom
povoleni stavby, v konani o ohlaseni udrziavacich prac, alebo v konani o odstraneni
nehnutelnej kultirnej pamiatky rozhoduje stavebny Urad po predchadzajucom suhlase
KPU v Nitre. Stavebny urad postupuje tak aj vtedy, ak prace mozno vykonat na zéaklade
ohlasenia.

v

V sulade s ustanoveniami zdkona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu azakona & 50/76 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov, predlozi investor zamer kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti v k.
U. obce na vyjadrenie Krajskému pamiatkovému udradu Nitra. Investor je povinny
koordinovat postup prac tak, aby sa zamedzilo naruseniu, poskodeniu, znehodnoteniu

alebo zni€eniu archeologickych nalezisk a archeologickych nalezov:
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- Investor je povinny v kazdom stupni uzemného a stavebného konania vyziadat  stanovisko
Archeologického ustavu SAV v Nitre ku kazdej pripravovanej stavebnej  Cinnosti (liniové
stavby, komunikacie, bytova vystavba atd'.).

- Investor je povinny koordinovat postup stavebnych prac tak, aby sa dalo stanovit, ¢i v mieste
vystavby sa nenachadza archeologické nalezisko.

- Podmienkou pre vydanie stavebného povolenia bude v opravnenych pripadoch poZiadavka
na zabezpeclenie archeologického vyskumu

- Investor pri kazdej stavebnej d¢innosti s dostatoCnym predstihom pisomne oznami
Archeologickému Ustavu SAV v Nitre zaciatok stavebnych prac

- Investor bude postup stavebnych prac koordinovat s Archeologickym ustavom SAV v Nitre,
aby sa dalo stanovit, ¢i v mieste vystavby sa nenachadza archeologické nalezisko

- Vodovodnenych pripadoch investor finanéne zabezpeli realizaciu zachranného
archeologického vyskumu

- Investor kazdej stavby vyZzadujlcej si zemné prace si vyziada od AU SAV v Nitra v stupni
uzemného konania stanovisko k planovanej akcii vo vztahu k moznosti naruSeniu
archeologickych nalezisk. Podla § 37 zakona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
,0 nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum® rozhoduje prislusny pamiatkovy urad.

OCHRANA PRiRODYA KRAJINY - o )
NA RIESENOM UZEMi ZACHOVAT TIETO CHRANENE UZEMIA S VY$SIM STUPNOM OCHRANY:
- Prirodna rezervacia ,, Zitavsky luh “ vyhlasena v roku 1980 v katastralnych Gzemiach Velka
Maria, Kmetovo a Michal nad Zitavou s rozlohou 75 ha.
- Prirodna pamiatka , Stara Zitava “ vyhlasena v roku 1990 v katastralnych tzemiach obci
Michal nad Zitavou, Kmetovo a Velka Mana s rozlohou 1, 8221 ha
- Chraneny strom Metasekvoja Cinska — pripravené je schvalenie jeho ochrany v roku 2004
- Rozloha navrhovaného chraneného vtadieho tzemia Zitavsky luh (SKCHVU038) je 155,40
ha. Vyhlasuje sa na ucel zachovania biotopov druhov vtakov eurépskeho vyznamu
a biotopov stahovavych druhov vtakov chriaStefa bodkovaného, kacice chraplavej a kane
mociarnej a zabezpecenia podmienok ich prezitia a rozmnozovania.

Krajinnoekologické regulativy

- mozny rozvoj sidla usmernovat' v hraniciach platného intravilanu v kombinacii so
suCasnymi plochami sadov a zahrad, moznost' rozSirenia /nova bytova zastavba/ sidla
Velka Marna vo vychodnej a juhovychodnej Casti

- miestnu €ast’ Mala Mana ponechat prirodzenému rozvoju

- vzapadnej Casti sidla Velka Mana moznost zriadenia priestorovo vacsej lokality so
sukromnym vyuzivanim polnohospodarskej pddy — zahumienky /aZ po regulovanu Zitavu/

- v prifahlej nive regulovaného toku Zitavy sustredit vyrobu na podmienky naroénejsich
komodit — obiloviny

- na nastupujucich svahoch Pohronskej pohorkatiny /vychodna c&ast katastra/ moznost
sustredenia vyroby krmovin, okopanim, technickych plodin

- na zapadnych miernych svahoch s prevahou regozemi /macinové pddy, kde je zmyty
vrchny humusovy horizont — orané sprade/ v lokalite Dolna Gedra orné pédy periodicky
striedat’ s trvalymi travnymi porastami — zabranenie moznému splachu pédy, plosnej a aj
ryhovej erézie

- podobne v kontakte s pofnohospodarskym druZzstvom a na vychodnych svahoch
v lokalite Horna Gedra

- suCasné plochy vinic /druzstevné a aj sukromné — Stara hora zachovat ako délezity
krajinnotvorny a diverzifikacny prvok
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- vkontakte so lokalitou druZstevnej vinice smerom na vychodné svahy v lokalite Dolna
Gedra moznost rozSirenia

- najuznom svahu v blizkosti vodnej nadrze Maria v lokalite Za dolinou moznost
zalozenia novych vinic

- podobne na severnych svahoch v navaznosti na su¢asné sukromné vinice, v blizkosti
vodnej nadrze Maria v lokalitach Dolina a Siroké

- na vychodnych svahoch v lokalitach Hornd Gedra a Nova hora az po regulovany mensi
Dolinsky potok udrzat suvislé trvalé travne porasty — pasienky, nedopustit
nekontrovatefny sukcesny proces, moznost’ vytvorenia /zachovania su€asnych/ menSich
lokalit remizok, liniovej vegetacie ako krajinnotvorny a protierézny prvok

- v nive rieky Zitavy v severnej kontaktnej asti so sidlom Velka Mafa v prirodnej
pamiatke Stara Zitava udrziavat trvale travne porasty — kosné Itky

- severné ajuzné mierne svahy regulovaného Dolinského potoka /nekvalitné erodované
regozeme/zatravnit, vytvorit nenaro¢nu plochu oddychu a Sportu, plocha spoloénych aktivit
obyvatelov sidla — hasi¢ska sutaz, bikrosovy areal pre deti, majales, junidles...

- vodnu nadrz Mana profilovat na nenaroéné Sportové aktivity — Sportovy rybolov
rybarske sutaze..., zachovat’ a skvalitnit brehové porasty ako moznu lokalitu hniezdenia
a reprodukcie miestnych druhov vtactva

- striktne zachovat, oSetrovat, zmladzovat sucasné plochy rozptylenej krajinnej vegetacie ako
zakladné prvky kostry ekologickej stability rieSeného katastralneho uzemia

6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Ovzdusie

— Prisne uplathovat sankcie zo spalovania organickej suSiny v zahradach a na poliach.

— Osobitnym zavaznym nariadenim obecného zastupitelstva upravit moznost chovu domacich
zvierat pri rodinnych domoch.

— Dobudovat miestne komunikacie a chodniky s bezpraSnou povrchovou uUpravou.

— Vysiat a udrziavat travnaté plochy na vSetkych nespevnenych verejnych priestranstvach
v obci.

Voda
— Prednostnym dobudovanim obecnej kanalizacie zamedzit' prenikaniu odpadovych véd do
podloZia a odstranit tak potencialne ohrozenie podzemnych véd.

Péda

— Vysadbou stromovej a krovinnej vegetacie po obvode blokov ornej pddy pozdiz polnych ciest
a vodnych tokov obmedzit’ odvievanie najurodnejSej vrstvy ornice.

— Znizovanim aplikacie chemickych pripravkov do pddy znizit jej kontaminaciu neziaducimi
chemickymi zlu&eninami.
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7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie je vymedzené hranicou stanovenou k 1. 1. 1990, rozSirené o nové
plochy pre bytovd, obciansku arekreaénu vystavbu a pre vyrobu. Nové rozvojové plochy su
riedené na juznom. vychodnom, zapadnom a severnom okraji zastavaného uzemia Velkej Mane,
vm. € Gedra, na severnom okraji m. ¢. Mala Mana a severne od vinohradov Stara Hora.
Celkove sa jedna o zaber 17,587 ha polnohospodarskej pody.

Zmenami a doplnkami €. 2 je zastavané uUzemie rozSirené o plochu pre socialnu
vybavenost’ (Dom socialnych sluzieb) a vyrobu (Priemyselny park) o 5,22 ha. Jedna sa o
plochu vychodne od centra obce, ktora bola v Zmenach a doplnkoch €. 1 uréena vo

vyhlade pre vyrobu.
8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Na rieSenom Uzemi reSpektovat tieto ochranné pasma:
a/ Hygienické ochranné pasma
Ochranné pasmo cintorinov je uréené 50 m od oplotenia.

Hygienické ochranné pasmo hospodarskeho strediska  Polhohospodarskeho druzstva je
vymedzené 100 m od okraja budov v ktorych su, resp. mdézu byt ustajnené chované
zvierata. V sucinnosti s organom hygienickej ochrany je potrebné vymedzit definitivne
ochranné pasmo podla poctu adruhu zvierat. Toto plati aj pri objektoch Zivo&idnej
malovyroby - odstupové vzdialenosti a podtu zvierat prekonzultovat so Statnym
zdravotnym ustavom v Novych Zamkoch.

b/ ochranné pasma vodnych zdrojov, tokov a nadrzi

Respektovana je poziadavka SVP - Povodie Vahu - ochranné pasmo vodnych tokov,
nadrzi a kanalov je vymedzené min. 6 m na kazdu stranu od brehu.

¢/ ochranné pasma tras technickej infrastruktury

RieSenym uzemim prechadzaju trasy vzdusnych elektrickych vedeni velmi vysokého a
vysokého napatia, produktovod, tranzitny plynovod a dialkové kable. Tieto vedenia maju
stanovené nasledovné ochranné pasma :

- elektrické vedenia 25 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu pri velmi vysokom napéti a
10 m na kazdu stranu od krajného vodi€a pri vysokom napati. Trafostanice, maju
ochranné pasmo 10 m.

- tranzitny plynovod ma stanovené ochranné pasmo 50 m od osi na kazdu stranu.

Ochranné pasmo STL rozvodov plynu je 1m od potrubia na kazdu stranu od osi potrubia

v zastavanom uzemi. STL rozvody plynovodu v nezastavanom uzemi maju 10m
bezpelnostné pasmo na kazdu stranu.

- diafkovy kabel ma stanovené ochranné pasmo 10 m od osi na kazdu stranu.

¢/ objekty zvySenej hygienickej ochrany

Predmetom zvySenej hygienickej ochrany su objekty a arealy:

- materskej Skoly s oplotenym pozemkom

- zakladnej Skoly s oplotenim a pozemkom

- nestatne zdravotné stredisko /ambulancie/ v centre obce
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- navrhovany dom déchodcov v m. €. Gedra
d/ chranené Casti prirody
- Prirodna rezevacia Zitavsky luh vyhlasena v roku 1980 v katastralnych Gzemiach Velka
Maria, Kmetovo a Michal nad Zitavou s rozlohou 75 ha. Pévodna plona vymera bola 140
ha. Po Uprave toku Zitavy a zorani &asti lzemia zostala suéasna plosna vymera 75 ha. Ide
o vyznamnu lokalitu oddychu stahovavého vtactva a hniezdiska ohrozenych druhov
mokradového vtactva. Do regulécie Zitavy boli Gedrianske luky pokladané za jedineénu
lokalitu schopnu zachovat druhovu rozmanitost rastlin. Bol tu vyskyt 262 druhov vyS$sich
rastlin, z toho 36 druhov bolo zahrnutych v zozname vyhynutych miestnych a ohrozenych
druhov. Po hydrologickych zmenach v roku 1980 doslo k znehodnoteniu [uénych
spoloCenstiev. V su€asnosti vdaka chybajucej pravidelnej kosbe druhovo pestrejSie
spolo¢enstva ustupuju v prospech uzkej skupiny beznych druhov. Navrhujeme obnovenie
pravidelnej kosby, a tym zabezpedit postupné rozSirovanie poc¢tu druhov rastlin.
- Prirodna pamiatka Rieka Zitava (Stara Zitava) vyhlasena v roku 1990 v katastralnych
Uzemiach obci Michal nad Zitavou, Kmetovo a Velka Maria s rozlohou 1, 8221 ha
- Chraneny areal Maniansky park (CHA Park Mana) v centre obce v okoli kastiela
- Chraneny strom Metasekvoja €inska — pripravené je schvalenie jeho ochrany
Vyhlaskou Krajského uradu Zivotného prostredia v Nitre, ktora nadobudla u€innost’ 1. jula
2004 sa uréuje $tvrty stuperi ochrany v PR Zitavsky luh a v PP Rieka Zitava
- Navrhované vtagie izemie Zitavsky luh (zabera okrem PR Zitavsky luh aj pozemky medzi
PR Zitavsky luh a cestou Mana — Zitavce
- Dolinsky rybnik
- Mokrad pri ceste 11/511 Mana — Vlkas
- Dreviny rastice mimo lesa v ramci k. U. obce
- Trvalé travne porasty v ramci k. U. obce
- Dreviny v ramci zastavaného Uzemia obce

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE ASANACIE
A PRE STAVEBNU UZAVERU

PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY SU URCENE TIETO PLOCHY:

- pozemky pre navrhované objekty obcianskeho vybavenia

- pozemKky pre navrhované plochy verejnej zelene a parkov

- pozemky pre navrhované ulice s obytnou funkciou

- pozemky pre trasy a zariadenia technického vybavenia obce
- pozemky pre socialnu vybavenost’ a vyrobu

Pre vykonanie asandcie a pre stavebnu uzaveru nie su navrhované Ziadne plochy

10. URCENIE UZEMi PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY

V podmienkach obce Mana je potrebné obstarat Uzemny plan zény na tieto lokality:
- centralny priestor obce, ktory ma vysoku kulturno — spolo¢ensku a historickd hodnotu
- vinohradnicka osada Stara hora
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11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

NA RIESENOM UZEMI SU VYCLENENE TIETO VEREJNOPROSPESNE STAVBY (VPS):
1. Uprava priestranstva centralneho namestia.
2. Vybudovanie amfiteatra, pristupovej komunikacie, inzinierskych sieti a odstavnych
pléch
3. Vybudovanie pristupovych komunikacii a inzinierskych sieti v navrhovanych
obytnych skupinach a plochach pre podnikatelské aktivity a priemyselny park
véitane zvySenia vykonu existujicich trafostanic. Uprava $irkového usporiadania
ciest Il. a lll. triedy v rieSenom Uuzemi
4. Dobudovanie odstavnych pléch na verejnych priestranstvach
Vybudovanie plynofikacie a uprava komunikacie v m. €. Gedra
6. Vybudovanie verejnej kanalizacie a odvedenie splaskovych véd do spolognej COV
vyplyvajuce z UPN regiénu Nitrianskeho kraja - 5.3.3.  stavby kanalizacii (t..
stokovych sieti a distiarni odpadovych véd) v aglomeraciach nad 10 tis.
EO: f) aglomeracia Surany,

o

12. SCHEMA ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA

Na rieSenom uzemi reSpektovat' tieto zavazné regulativy:

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavéznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy
s predpokladom lokalizacie zastavby a existujuce zastavané plochy). V ramci tohto Uuzemia su

stanovené regulacné bloky:
BR - byvanie v rodinnych domoch,
BB - byvanie v bytovych domoch,
QV - obcianska vybavenost,
SR - $port a rekredcia,
RK - rekreacia v krajine,
VS - vyroba priemyselna a sklady,
PD - vyroba pofnohospodarska a sklady,
TV - plochy technického vybavenia
VZ - verejna zelen,
SZ - $peciélna zeler (cintoriny),
PP - polhohospodarska péda,
ES - ploSné prvky ekologickej stability
SV - socialna vybavenost’

Na rieSenom uzemi reSpektovat tieto ochranné pasma:
a/ Hygienické ochranné pasma

Ochranné pasmo cintorinov je uréené 50 m od oplotenia.

Hygienické ochranné pasmo hospodarskeho strediska  Polnohospodarskeho druzstva je
vymedzené 100 m od okraja budov v ktorych su, resp. mézu byt ustajnené chované
zvierata. V sucCinnosti s organom hygienickej ochrany je potrebné vymedzit definitivne
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ochranné pasmo podla poctu adruhu zvierat. Toto plati aj pri objektoch Zivo&idnej
malovyroby - odstupové vzdialenosti a podtu zvierat prekonzultovat so Statnym
zdravotnym ustavom v Novych Zamkoch.

b/ ochranné pasma vodnych zdrojov, tokov a nadrzi

Respektovana je poziadavka SVP - Povodie Vahu - ochranné pasmo vodnych tokov,
nadrzi a kanalov je vymedzené min. 6 m na kazdu stranu od brehu.

¢/ ochranné pasma tras technickej infrastruktury

RieSenym uzemim prechadzaju trasy vzdusnych elektrickych vedeni velmi vysokého a
vysokého napatia, produktovod, tranzitny plynovod a dialkové kable. Tieto vedenia maju
stanovené nasledovné ochranné pasma :

elektrické vedenia 25 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu pri velmi vysokom napati a
10 m na kazdud stranu od krajného vodi¢a pri vysokom napati. Trafostanice, maju
ochranné pasmo 10 m.
tranzitny plynovod ma stanovené ochranné pasmo 50 m od osi na kazdu stranu.

Ochranné pasmo STL rozvodov plynu je 1m od potrubia na kazdu stranu od osi potrubia
v zastavanom Uzemi. STL rozvody plynovodu v nezastavanom uzemi maju 10m
bezpe&nostné pasmo na kazdu stranu.
dialkovy kabel ma stanovené ochranné pasmo 10 m od osi na kazdu stranu.

¢/ objekty zvySenej hygienickej ochrany

Predmetom zvySenej hygienickej ochrany su objekty a arealy:

materskej Skoly s oplotenym pozemkom

zakladnej Skoly s oplotenim a pozemkom

nestatne zdravotné stredisko /ambulancie/ v centre obce
navrhovany dom déchodcov v m. €. Gedra

d/ chréanené casti prirody

Prirodna rezevacia Zitavsky luh vyhlasena v roku 1980 v katastralnych Gzemiach Velka
Maria, Kmetovo a Michal nad Zitavou s rozlohou 75 ha. Pévodna plona vymera bola 140
ha. Po Uprave toku Zitavy a zorani ¢asti Gzemia zostala suéasna plosna vymera 75 ha. Ide
0 vyznamnu lokalitu oddychu stahovavého vtactva a hniezdiska ohrozenych druhov
mokradového vtactva. Do regulécie Zitavy boli Gedrianske luky pokladané za jedine¢nu
lokalitu schopnu zachovat druhovu rozmanitost rastlin. Bol tu vyskyt 262 druhov vysSich
rastlin, z toho 36 druhov bolo zahrnutych v zozname vyhynutych miestnych a ohrozenych
druhov. Po hydrologickych zmenach v roku 1980 doSlo k znehodnoteniu [uénych
spoloCenstiev. V sucasnosti vdaka chybajucej pravidelnej kosbe druhovo pestrejSie
spoloCenstva ustupuju v prospech Uzkej skupiny beznych druhov. Navrhujeme obnovenie
pravidelnej kosby, a tym zabezpecit postupné rozSirovanie poc¢tu druhov rastlin.

Prirodna pamiatka Rieka Zitava (Stara Zitava) vyhlasena v roku 1990 v katastralnych
Uzemiach obci Michal nad Zitavou, Kmetovo a Velka Mafia s rozlohou 1, 8221 ha
Chraneny areal Maniansky park (CHA Park Mara) v centre obce v okoli kastiela
Chraneny strom Metasekvoja Cinska — pripravené je schvalenie jeho ochrany

Vyhlaskou Krajského Uradu zivotného prostredia v Nitre, ktora nadobudla ucinnost’ 1. jula
2004 sa uréuje Stvrty stupef ochrany v PR Zitavsky luh a v PP Rieka Zitava

Navrhované vtadie Uzemie Zitavsky luh (zabera okrem PR Zitavsky luh aj pozemky medzi
PR Zitavsky luh a cestou Mana — Zitavce
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- Dolinsky rybnik

- Mokrad pri ceste 11/511 Mana — Vlkas

- Dreviny rastuce mimo lesa v ramci k. u. obce
- Trvalé travne porasty v ramci k. U. obce

- Dreviny v ramci zastavaného uzemia obce

NA RIESENOM UZEMI SU VYCLENENE TIETO VEREJNOPROSPESNE STAVBY (VPS):

1.
2.

o

Uprava priestranstva centralneho namestia.

Vybudovanie amfiteatra, pristupovej komunikacie, inzinierskych sieti a odstavnych
pléch

Vybudovanie pristupovych komunikacii a inzZinierskych sieti v navrhovanych
obytnych skupinach a plochach pre podnikatelské aktivity a priemyselny park
véitane zvySenia vykonu existujlcich trafostanic. Uprava $irkového usporiadania
ciest Il. a lll. triedy v rieSenom Uzemi

Dobudovanie odstavnych pléch na verejnych priestranstvach

Vybudovanie plynofikacie a uprava komunikacie v m. €. Gedra

Vybudovanie verejnej kanalizacie a odvedenie splagkovych vod do spoloénej COV
vyplyvajuce z UPN regiénu Nitrianskeho kraja - 5.3.3.  stavby kanalizacii (t..
stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v aglomeraciach nad 10 tis.

EO: f) aglomeracia Surany,

D. DOPLNUJUCE UDAJE

Vypis zo Zadania (UHZ)

Z UHZ vyplynuli nasledovné poziadavky:

- rieSit diferencované plochy vyrobné, obytné a rekreatné
- rieSit centrum obce, pripadne iné funkcie napr. Sportovy areal
pre jestvujucu zastavbu urcit spésob dostavby, prestavby alebo i asanacii(doZitia) pre realizaciu,
resp. hospodarnejSie vyuzitie bytovou zastavbou, alebo inou investi¢nou ¢innostou
ur€it hranicu intravilanu tak, aby zodpovedala optimalnym uzemnotechnickym a planovacim
moznostiam ako i potrebe vyhladového rozvoja sidla
- rieSit vyuzitie suCasne evidovanych ploch za hranicou intravilanu obce
navrhnut vybavenie sidla inziniersko-technickymi zariadeniami, so zohfadnenim moznosti vyuZitia
jestvujucich inZinierskych sieti
rieit dopravnu siet, najma s ohfadom na sucasny stav prechadzajucich statnych ciest
- diferencovat plochy bytovej vystavby uréenim hustét i vySkovym zénovanim
stanovit poradie a rozsah bytovej vystavby, obcianskej i technickej vybavenosti, potrebnu
infrastrukturu, vycislit priblizné naklady
zaber pofnohospodarskej pédy vylucit. V pripade potreby vyuzit nepolnohospodarsku pddu
- navrhnut opatrenia na ochranu kulturnohistorickych hodnét
- urcit pasma hygienickej ochrany
zohladnit’ investiéné zamery, vybery stanovisk, uzemné rozhodnutia a rozhodnutia o pripustnosti
stavby na rieSenom uzemi
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- rieSit vyuzitie prirodnych danosti a nevyuZzity a neudrziavany park v centre sidla.

Uvedené poziadavky boli premietnuté do Uzemného planu sidelného Gtvaru Mara z roku 1983,
aj do Zmien a doplnkov €. 1 z roku 2008.
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