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A/ TEXTOVA CAST

A.l. Zakladné udaje:

A.1.1. Identifika¢né udaje:

Nazov UPD: Uzemny plan obce Vy$na Sebastova, Zmeny a doplnky 2016
Nazov obce: Obec Vysna Sebastova
Statutarny zastupca: | Bc. Stanislav Svaby, starosta
Kod obce: 525430
Okres: 707 - PreSov
Kraj: 7 - PreSovsky
Obstaravatel’: Ing. arch. Vladimir Debnar, odborne sposobila osoba
na obstaravanie UPP a UPD, ¢. reg. 294
Spracovatel’: Ing. arch. Marian Ferjo, AA SKA

A.1.2. Hlavné ciele a problémy, ktoré UPN obce Vy$na Sebastova, Z a D 2016 riesi

Obec Vysna Sebastova, ako organ tzemného planovania, obstarava UPN obce Vy$na Sebastova,
Zmeny a doplnky 2016, z vlastného podnetu.

Dévodom obstarania UPN obce Vysna Sebastova, Zmeny a doplnky 2016 je zmena tizemno —
technickych predpokladov, na zaklade ktorych bola rieSena pdvodna koncepcia priestorového
usporiadania funkénych ploch rodinnych domov a koncepcia dopravnej obsluhy izemia obce.

Ciel'om riesenia UPN obce Vy$na Sebastovd, Zmeny a doplnky 2016 je spolotenska dohoda obce
Vy$na Sebastovd sorganmi §tatnej spravy, s pravnickymi osobami so samospravnym krajom,
s dotknutymi obcami a S verejnostou o zmene a doplneni priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia izemia obce, vyplyvajuceho zo ziverov preskimania aktudlnosti Uzemného planu obce
vysna Sebastova, schvileného obecnym zastupitel'stvom Vys$na Sebastova uznesenim ¢&. 3/1/2013 zo
dna 15.02.2013

Problémy, ktoré UPN obce Vys$na Sebastova, Z a D 2016 riesi, st nasledovné:

- rozsah funkénych ploch rodinnych domov v zastavanom uzemi obce k 1.1.1990

- urbanistické dorieSenie centra obce

- dopravné spristupnenie funkénych ploch rodinnych domov mimo zastavané tizemie k 1.1.1990
- ur€enie zasad a podmienok vecnej a ¢asovej koordinacie miestne sustredenej vystavby

Podl'a Oznamenia o zadati obstaravania UPN obce Vysna Sebastova, Z a D 2016
predmetom rieSenia Uzemného planu obce Vys$na Sebastova, Zmeny a doplnky 2016 st nasledovné

javy:

1. Doplnenie funkénej plochy rodinnych domov na izemnej rezerve VR 5 v lokalite ,,Zdhumnie*

2. Doplnenie funkcnej plochy obcianskeho vybavenia na pozemku p. ¢. KNC 153/1,2,3 v
priestorovej vizbe na objekt obecného uradu

3. Zmena funkénej plochy rodinnych domov, tvorena ¢ast'ou pozemkov

p. ¢. KNC 579; 580;581;582;583;584;585, na funk¢énu plochu bytovych domov
4. Zmena funk¢nej plochy zahrad v lokalite V1 na funkénu plochu rodinnych domov

5. Zmena Casti funkénej plochy rodinnych domov na hranici OP cintorina na polyfunkénti plochu
obc¢ianskeho vybavenia a byvania tak, aby pozemky v OP cintorina boli sucastou planovanych
arealov polyfunkénych objektov

6. Rozsirenie funkénej plochy rodinnych domov v lokalite V 21
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7. Doplnenie funk¢nej plochy verejnej zelene na pozemku KNC 805 ( pri kostole ) v m. ¢. Severna
8. Doplnenie dopravného pripojenia lokality ,, V19 — Kamence “ na cestu 111/3432

9. Doplnenie krizovatky cesty 111/3432 a vychodného obchvatu mesta Presov

10.Doplnenie pesicho prepojenia Vysna Sebastova — Podhradik

Po podrobnejSej analyze javov zhladiska platnych STN, poziadaviek na rieSenie koncepcie
uzemného rozvoja v UPD vysSieho stupfia a vlastnickych vztahov, st z rozsahu javov v navrhu
UPNO Vysna Sebastova Za D 2016 vypustené polozky €.

4- Zmena funkénej plochy zahrad v lokalite V1 na funként plochu rodinnych domov

5 - Zmena casti funkcnej plochy rodinnych domov na hranici OP cintorina na polyfunkéna plochu
obc¢ianskeho vybavenia a byvania tak, aby pozemky v OP cintorina boli sucastou planovanych
arealov polyfunkénych objektov

8 -Doplnenie dopravného pripojenia lokality ,, V19 — Kamence “ na cestu 111/3432

9 - Doplnenie krizovatky cesty 111/3432 a vychodného obchvatu mesta PreSov

Vysledny zoznam javov, rieSenych v navrhu UPNO Vygna Sebastova, Z a D 2016 je nasledovny:

1. Doplnenie funkénej plochy rodinnych domov na izemnej rezerve VR 5 v lokalite ,,Zdhumnie*

2. Doplnenie funkcnej plochy obcianskeho vybavenia na pozemku p. ¢. KNC 153/1,23 v
priestorovej vdzbe na objekt obecného uradu

3. Zmena funkcnej plochy rodinnych domov, tvorena cCastou pozemkov p. ¢. KNC 579;
580;581;582;583;584;585, na funkéntl plochu bytovych domov

4. Doplnenie funkénej plochy rodinnych domov v lokalite V 21

Doplnenie funkénej plochy verejnej zelene na pozemku KNC 805 ( pri kostole ) v m. ¢. Severna

o

6. Doplnenie pesicho prepojenia Vysna Sebastova — Podhradik

A.1.3. Vyhodnotenie doterajsicho UPN obce Vy$na Sebastova v zneni neskorsich zmien
a doplnkov

Uzemny plan obce Vys$na Sebastova bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom vo Vysnej Sebastovej
uznesenim ¢&. 3/1/2013 zo diia 15.02.2013. Zavizna ¢ast’ Uzemného planu obce Vy$na Sebastova je
vyhlasena VZN obce ¢.1/2013.

Uzemny rozvoj obce je od doby schvalenia UPN obce Vy$na Sebastova koordinovany podla
regulativov zavéznej Casti prostrednictvom stanovisk obce k projektom stavieb a prostrednictvom
uzemnoplanovacich informacii o funkénom vyuziti ploch a pozemkov.

Celkova koncepcia priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia ploch na tGzemi obce VysSna
Sebastova je nastavena spravne, bez vyraznejsich disproporcii v dodrziavani zaviznych regulativov
Vv procese uzemného rozvoja obce.

V poslednom obdobi obec zaznamenava zvySeny zaujem investorov o umiestiiovanie stavieb
rodinnych domov na vyhl'adovej funkénej ploche rodinnych domov VRS v lokalite ,,Zahumnie, ktora
je situovana v zastavanom tizemi obce k 1.1.1990.

Riesenie izemnej rezervy v zastavanom tizemi obce k 1.1.1990 je jednou zo slabych stranok UPN
obce, vyvolavajtca potrebu jeho aktualizacie.

Uzemny plan obce neriesi zédsady vecnej a asovej koordinacie miestne sustredenej vystavby, ¢o
spdsobuje problémy pri stanoveni priorit obce v oblasti planovania a realizacie investicii do verejného
dopravného a technického vybavenia tzemia, S cielom vytvorenia vyhovujucich uzemnotechnickych
podmienok na umiestiovanie stavieb rodinnych domov.

Povodny uzemny plan obce nepredpokladal rozvoj funkcie byvania na plochach bytovych domov.
Narastajuci zdujem obyvatel'ov obce o byvanie v najomnych obecnych bytoch si vyzaduje rieSenie
funkénej plochy bytovych domov, umoznujucej umiestnenie min. jedného bytového domu.

V centre obce nie je doriesené funkéné vyuzitie ploch pre rozvoj zariadeni ob¢ianskeho vybavenia vo
vézbe na areal obecného tradu.
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V miestnej Casti Severnd je potrebné doriesit’ koncepciu rozvoja verejného priestranstva vo vizbe na
areal kostola.

V juznej cCasti obce v dotyku s k.. obce Podhradik nie je rieSena peSia komunikacia pozdlz cesty
111/3432

Uvedené skutoénosti sii hlavnym dovodom na obstaranie Uzemného planu obce Vy$na Sebastova,
Zmeny a doplnky 2016.

A.1.4. Udaje o siilade rieSenia tizemia so Zadanim pre UPN obce

I:JPN obce Vysna Sebastova, Zmeny a doplnky 2016, st v silade so Zadanim pre UPN obce Vysna
Sebastova, schvalenym Obecnym zastupitel'stvom Vys$nd Sebastova uznesenim ¢.2/7/2011 zo dna
16.12.2011 a jeho zmenou, schvalenou uznesenim ¢. 2/10/2012 zo dna 18. 09. 2012.

A.1.5. Udaje o stlade rieSenia so ziviznou ¢astou UPN VUC PreSovského kraja

Vizby priestorového usporiadania katastralneho izemia obce Vy$na Sebastova na uzemie pril'ahlych
katastrdlnych uzemi, rieSené v navrhu UPN obce Vy$nd Sebastova ZaD 2016, s v silade so
Zaviznou ¢astou Zmien a doplnkov Uzemného planu velkého tizemného celku Presovského kraja
2009, vyhlaseného nariadenim vlady SR ¢€.216/1998 Z.z. ajeho zmien a doplnkov vyhlasenych
nariadenim vlady SR €. 679/2002 Z.z. nariadenim vlady SR ¢. 111/2003 Z.z. , VZN PSK ¢.4/2004 a

Vseobecne zavdznym nariadenim PSK ¢. 17/2009 schvalenym Zastupitel'stvom PreSovského
samospravneho kraja uznesenim ¢. 589/2009 zo dna 27.10. 2009 s uc¢innost'ou od 06.12.2009.

A.1.6. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie UPN obce Vy$na Sebastova, Zmeny a doplnky 2016 su:
- UPN O Vysna Sebastova
- UPN VUC PSK v zneni zmien a doplnkov 2004; 2009
- Dokumentacia pre izemné rozhodnutie MK Za zahumnim a Kamence
- Overovacia §tadia ,, Vy$na Sebastova, centrum obce*
- Zadanie pre UPN Presovského samospravneho kraja ( Uzemny plan regionu )
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A.2 Riesenie UPN obce Vy$na Sebastova, Zmeny a doplnky 2016

A.2.1: Uprava smernej ¢asti UPN obce Vysna Sebastova 5
A.2.2: Zmeny a doplnky zavéznej casti UPN obce Vysna Sebastova

A.2.1: Uprava smernej éasti UPN obce Vyina Sebastova

Uprava smernej asti UPNO vy$na Sebastova vo vztahu k navrhovanym Zmenam a doplnkom 2016
Zaviznej Gasti, je dokumentovana V tychto kapitolach Sprievodnej spravy povodného UPN obce
Vysna Sebastova:

Aaaaaaaaaa - pdvodny text

Aaaadaaaaa - vypusteny text - navrh

Aaaaaaaaaa — doplneny text

1. Upravy vo vietkych kapitolach :
Vo vsetkych kapitolach sprievodnej spravy sa meni ¢islo cesty III tr. z 111/ 848202 na 111/3432
smer Podhradik ; z I11/648253 na I11/3437 smer Severna

2. Upravy v podkapitole - 3.3.1. Demograficka prognéza:

Demograficky vyvoj v rokoch 2011 — 2016 preukazuje spravnost’ progndzy vyvoja poétu obyvatel'ov
abytov uvedenej v Zadani pre UPN obce Vy$nd Sebastova vzneni jeho Zmeny. Narast
prognozovaného poctu obyvatelov o 25%
preexponovany Z uvedené¢ho dévodu je progndza vyvoja poctu obyvatelov a bytov do roku 2040

na zaklade pripomienok verejnosti sa javi ako silne

upravena nasledovne:

Progndza vyvoja poctu obyvatel'ov do roku 2040: tab.6

Rok 2001 | 2007 | 2011 | 2015 2020 2030 2040
Pocet obyvatelov 958 | 1081 | 1144 1500 1746 2125 2500
1230 1400 1700 2000
Index rastu 112,8 | 1058 | 1342 116.4 1162 117.6
107,5 113,8 121,4 117,6

Prognéza vyvoja poctu obyvatel'ov a bytov do roku 2040: tab.7
Rok 2001 | 2011 2015 2020 2030 2040
Pocet obyvatelov 958 1144 1500 1746 2125 2500
1230 1400 1700 2000
Koeficient obloznosti bytu 4,43 | 4,06 4,00 3,78 3,40 3,19
Celkovy pocet obyvanych bytov 216 | 282 300 370 500 627
327
Rezerva 25%— 10% >3 92 125 157
0 37 50 63
Celkovy pocet bytov spolu  vratane 216 | 282 345 482 625 34
rezervy 327 407 550 690
Z toho:

Pocet bytov obyvanych v BD 6 6 6 6 6 6
18 18 18
Pocet bytov obyvanych v RD 210 | 276 369 456 619 +38
321 389 532 672
Celkovy prirastok obyvanych bytov +03 +84 +163 +159
) +45 +80 | +143 +140
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Prirastok bytov do roku 2040 : tab.8
2001 2011 2015 2020 2030 2011
Rok -2011 | -2015 - 2020 -2030 -2040 -2040
Celkovy prirastok bytov =+93 +87 +163 +159 +502
+45 +80 +143 +140 + 408
Z toho: Obnovené byty 0 0 10 15 20 45
Novopostavené byty (RD) 93 A 148 139 457
45 58 128 120 351
Novopostavené byty ( BD ) 0 0 12 0 0 12
Celkovy pocet bytov v roku 2040: tab.9
Celkom | Povodna m.¢.
L. obec Severna
Celkovy pocet bytov v roku 2040 TV 504 180
690 570 120
Z toho:
Povodné byty v bytovych domoch 6 6 0
realizované do konca roka 2015 12 12
Novopostavené byty v bytovych domoch 6 6 0
realizované po roku 2015
P6vodné byty v rodinnych domoch 276 234 42
realizované do konca roka 2015 321 274 47
Obnovené byty v pévodnych 45 45 0
opustenych rodinnych domoch
Novopostavené byty v rodinnych domoch 457 319 138
realizované po roku 2015 306 233 73

Demografickd progndza vyvoja poétu obyvatelov a bytov do roku 2040 v navrhu Uzemného planu
obce Vysna Sebastova zohladiiuje poziadavky potenciondlnych investorov v segmente rezidenéného
byvania a podita s celkovou vyvojovou rezervou cca 25% 10% funkénveh pléch-byvanta poctu bytov
oproti progndze uvedenej v Zadani pre UPN obce v zneni Zmeny 2012, ¢o predstavuje pre cca 2500
2000 obyvatel'ov & #84 690 bytov, z toho:

457 306 nevepestavenyeh planovanych bytov v rodinnych domoch_zedinnyeh-domov a

45 bytov v obnovenych rodinnych domoch

6 bytov v planovanom bytovom dome

12 bytov v existujucich bytovych domoch

321 bytov v existujucich rodinnych domoch

Vzhl'adom na naro¢nost’ uzemnotechnickych podmienok v miestnej Casti Severna, je rieSeny  jej

rozvoj snizs§im tempom rastu . Jednou z priorit koordindcie rozvoja funkcie byvania musi byt
podrobnej$ia analyza pri¢in narastu poétu neobyvanych rodinnych domov a prijatie opatreni na
prinavratenie ich povodnej funkénej naplne.

>
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3. Upravy v podkapitole 3.6.1. — obytné tizemie:
Treti odsek podkapitoly sa upravuje nasledovne:
Rozsah funkénych pléch byvania vratane existujucich ploch byvania je navrhnuty vzhl'adom na

existujucu uroven technického vybavenia tizemia na predpokladany demograficky vyvoj podla
Zadania pre UPN obce — Zmena 2012 na celkovy pocet 2000 obyvatelov. Pri planovanej obloznosti

339 2,89 obyv/byt to predstavuje celkovy pocet 627 690 bytov, z toho 327existujtieich—a-300
navrhovanyeh—bytov-vrodinnyech-domech

z toho 672 bytov v rodinnych domoch a 18 bytov v bytovych domoch.

4. Upravy v podkapitole 3.7.1. — navrh rieSenia byvania:

3.7.1: Navrh rieSenia bvvania

Funkcia byvania v rodinnych domoch je dominujiicou funkciou obce Vysna Sebastova. Je rozlozena

Vv troch zakladnych urbanistickych polohach:

e Historicka ¢ast obce pozdiz vodného toku Sebastovka, vytvara pomerne kompaktné uli¢né
domoradie pozdiZ pristupovych komunikacii, so zachovanou pdévodnou T'udovou architektirou
rodinnych domov.

o Cast obce, pozdiz cesty III/ 0482023432, tvorena architektonickymi novotvarmi rodinnych
domov, s potrebou postupnej dostavby preluk na kompaktné uli¢né domoradie

e Miestna ast Severna, pozdiz cesty I11/18253 3437 tvorend architektonickymi novotvarmi
rodinnych domov na plochach ziskanych asanaciou povodnych rodinnych domov a na plochach
pol'nohospodarskej pody na severnom okraji miestnej Casti. SuCasna zdstavba ma znaCne
extenzivny charakter, bez hlbSieho urbanistického konceptu.

Funkcia byvania v bytovych domoch je reprezentovana existujicimi bytovymi demem domami se-6

b4. 2 x 6 b.j a navrhovanym bytovym domom 1 x 6 bj, v juznej Casti zastavaného uzemia obce.

Hlavné zasady pre rozvoj byvania vychadzaju z cielov rozvoja obce Vysna Sebastova, ktora ma

predpoklady plnit obytni funkciu pre vzaujmovom uzemi krajského mesta PreSov.

Tieto zasady definuje UPN obce Vy$na Sebastova nasledovne:

1. Intenzifikovat existujuce plochy bsrvania bytovych domov a rodinnych domov v zastavanom uzemi
obce k. 1.1.1990 a doriesit’ urbanisticky rozvoj rozostavanych lokalit vo vdzbe na existujiicu
urbanistick@ $truktaru, re$pektujuc kontinudlny vyvoj urbanistického podorysu obce pozdiz
vodného toku Sebastovka:

- Vyuzitim preluk v existujicich wli€nyeh-demeoradiach funkénych plochach rodinnych domov v
zastavaného—zemia zastavanom Uzemi obce k 1.1.1990 pre vystavbu samostatne stojacich
rodinnych domov

- vyuzitim navrhovanych funkénych ploch rodinnych domov v zastavanom uzemi k 1.1.1990

AV vl w . i r] r] i 14 ,];;;ggg

- Dostavbou pléeh—s-existajieimi—RDP existujucich funkénych ploch rodinnych domov mimo
hranic zastavaného tUzemia k 1.1.1990

2. Zastavboeuw Vyuzit' funkéné pléeh plochy rodinnych domov mimo hranic zastavaného uzemia
k 1.1.1990 len za predpokladu ich komplexného zainvestovania dopravnym a technickym

vybavenim.

Celkovy prirastek pocet planovanych bytov v RD do roku 2040 je 45%.........ccccvvveieivnninnn. 306 bj
Celkovy pocet planovanych bytov v obnovenych RD do roku 2040 je...........ccccoovviiicicinnnnns 45 bj
Celkovy pocet planovanych bytov v bytovych domoch do roku 2040 je........ccceveeenievienineennne. 6 bj
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Navrh funkénych ploch byvania vredinnyeh-domeoeh ( zavdzna Cast ): tab.10
Pocet Pocet Pocet
. " Vymera jestvujicich | navrhovanych Domov
Charakter funkénych ploch Plocha (rr);z) JdomO\J/ domov y (bytov)
(bytov) (bytov) spolu
Existujuce plochy BD a RD \Y/ 155 879 196 196
V zastavanom uzemi S 32 506 42 42
k 1.1.1990
Spolu 188 385 238 0 238
Rozvojové prieluky V3 5880 2 7 9
V zastavanom tzemi k 1.1.1990 | V13 10423 3 12 15
V14 13599 5 18 23
V15 3284 5 2 7
V16 16 445 6 12 18
S3 2002 1 1 2
S7 1403 - 2 2
S8 3653 2 3 5
Spolu 56 689 24 57 81
Rozvojové plochy RD V4 16 534 4 9 13
V zastavanom uzemi k 1.1.1990 | V5 1741 2 0 2
V6 9577 1 12 13
V7 2 459 1 1 2
V8 24 500 4 41 45
V9 1952 0 2 2
V10 7479 1 11 12
V22 86 174 0 90 90
S4 12 843 4 8 12
S6 5481 3 2 5
S10 4176 0 5 5
S13 6915 0 7 7
Spolu 93-657 20 98 118
179831 188 208
V1 27 358 15 20 35
Rozvojové plochy RD V2 37 696 3 34 37
Vv rozostavanych lokalitach V11 18 498 4 10 14
mimo zastavané Uizemie V12 21 443 3 23 26
k 1.1.1990 V17 9724 2 8 10
S1 33617 9 30 39
S2 2835 3 0 3
S5 11 001 6 11 17
Spolu 159337 45 136 181
162172

Rozvojové plochy mimo V18 13 297 15 15
zastavané uzemie k 1.1.1990 V19 35 207 33 33
V 20 10 142 25 25
V21 37298 45 45

9
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45035
62374 118 118
103681
S9 9970 - 9 9
S1 17 004 - 22 22
S14 24390 27 27
S15 27 702 17 17
48 48
79066 75 75
Spolu 150-620 i 193
182747
Funkéné plochy 648688 327 457 84
CELKOM 769824 574 901
Priemerna vymera funkénej plochy na 1 byt (769824 : 901 )..uvovveevuieeniieiieeieeeeeeeeeeeveeeeeeee e 854 m2
Priemerna potreba ploch pre planovany pocet 306 bytov v RD (306 X 854 ).......cccevvriennnnne 261450 m2
Celkova vymera disponibilnych ploch: (769824 — 188385 ).....c.cccveiviiieeiieiie e esie e 58149 m2

Funkéné plochy rodinnych domov a bytovych domov maju dvojnasobny plosny potencial oproti
potrebe ploch pre rodinné domy do roku 2040.
Navrh priorit funkéného vyuzivania planovanych ploch bytovych domov a rodinnych domov:

1. Vyuzivanie preluk a rozvojové plochy v zastavanom tizemi obce k 1.1.1990

2. Rozvojové plochy RD v rozostavanych lokalitach mimo zastavané uzemie

3. Rozvojové plochy mimo zastavané tizemie k 1.1.1990

5. Upravy v podkapitole 3.7.1.1: Potencionslne rozvojové plochy rodinnych domov:

3.7.1.1: Potencionalne rozvojové plochy rodinnvch domov:

Uzemny plan obce vymedzuje smerné potenciondlne rozvojovcé plochy
umoziujuce flexibilne reagovat’ na

rodinnych domov,

pripadni zmenu tzemnotechnickych podmienok a zaujem

investorov orozvoj funkcie byvania na tUzemi obce. pri preukazatenej schopnosti investora

zainvestovat’ potencionalnu rozvojovi plochu technickou infrastruktirou, je mozné zmenit pravny

status predmetnej potencionalnej rozvojovej plochy zmenou a doplnkom tizemného planu obce.

Tab.11
Oznacenie Vymera Pocet Pocet
plochy (m?) jestvujucich navrhovanych
domov domov
Potencionalne VR1 6 762 - 8
rozvojové plochy VR2 116 535 - 113
VR3 75 899 - 60
VR4 78 824 - 80
VR5 86174 - 90
VR6 38511 - 40
VR7 2 957 - 4
VR8 34 565 37
VR9 2 957 - 4
VR10 8677 - 10
SR1 16 353 18
SPOLU 468214 464
382040 374
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6. Upravy v podkapitole 3.7.2- navrh rieSenia ob&ianskeho vybavenia

3.7.2 Navrh rieSenia obéianskeho vybavenia

V zastavanom tzemi obce Vys$na Sebastova sa nachadzaji na plochach obc¢ianskeho vybavenia
nasledovné zariadenia obc¢ianskeho vybavenia:

3.7.2.1: nekomeréné obcianske vybavenie:

Obecny urad

- Materska skola

r.k. kostol sv. Katariny

r.k. kostol Sv. Cyrila a Metoda v m. ¢. Severna
poziarna zbrojnica

3.7.2.2: Komer¢né obcianske vybavenie:
- Maloobchodné zariadenie ( potraviny, pohostinstvo, pohostinstvo pri ihrisku )
- Maloobchodné zariadenie v m.C. Severna

Pre planovany uzemny rozvoj obce  na pocet cca 2000 obyvatel'ov podla porovnania Standardov
minimalnej vybavenosti obci, je v UPN obce rieSend intenzifikicia existujucich funkénych ploch
obCianskeho vybavenia so zariadeniami maloobchodnych prevadzok a rozsirenie predskolského
zriadenia ( materska skola ) 1 triedu pre 20 deti. Pre zariadenia obc¢ianskeho vybavenia vyssicho
vyznamu pre socidlne sluzby a vzdelavanie je rieSend funkénd plocha obcianskeho vybavenia
V priestorovej viazbe na areal obecného uradu.

Smerne st navrhnuté potencionalne rozvojové plochy vyssieho obc¢ianskeho vybavenia nadmiestneho
vyznamu na ploche vychodne od existujuceho cintorina, smerom na m. ¢. Severna.

7. Upravy v podkapitole 3.7.3: Navrh rieSenia zelene

3.7.3: Navrh rieSenia zelene

Zelen na zastavanom tUzemi obce Vy$na Sebastova je Struktirovand ako verejna, vyhradena,
sukromna, zelen osobitného urcenia a hospodarska zelen.

Verejna zeleil

Je na izemi obce zastipend travnatymi plochami a solitérnou vysadbou okrasnych druhov drevin.
Nachéadza sa hlavne pozdiz vodného toku Sebastovka a okolo kostolov. UPN obce intenzifikuje plochy
verejnej zelene pozdiz vodného toku Sebastovka a navrhuje zriadenie stvislejsej parkovej plochy na
zépadnom brehu Sebastovky, s doplnkovymi funkénymi prvkami ( ihrisko, malé obgerstvenie )
a plochu verejnej zelene vo vizbe na aredl kostola v m.¢. Severna .

8. Upravy v kapitole 3.9 Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tizemi podPa osobitnych
predpisov

3.9 Vymedzenie ochrannvch pasem a chranenvch vizemi podl’a osobitnych predpisov

Ochranné pasma su legislativne vymedzené zony — oblasti za u¢elom ochrany jednotlivych
historickych pamiatok, prirodnych a technickych prvkov, alebo ich okolia pred negativnymi ti¢inkami
Na k. 4. Vy$na Sebastova sa uplatiiuju nasledovné ochranné pasma:

- Ochranné pasmo prevadzkovych ploch letiska Nizna Sebastova....................... 797 x 100 m

- Ochranné pasma letiska proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam............... 7797 x 1500 m
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- Ochranné pasmo cesty I/18 mimo Gizemie obce, ohrani¢ené dopravnou znackou oznacujucou

zacCiatok @ KONIEC ODCE.......covviieeeieeeririe e 50 m od osi pril'ahlej vozovky
- Ochranné pasmo cesty 111/ 838202-3432...mimo-zastavané-tizemie-obee Uzemie obce, ohranicené

dopravnou znac¢kou oznacujiicou zaciatok a koniec obce..........ccvevvvviiieiiennnnne. 20 m od osi vozovky
- Ochranné pasmo cesty I11/648253. 3437...mimo zastavané-fizemie-obee-izemie obce, ohranicené

dopravnou znac¢kou oznacujtiicou zaciatok a koniec obce..........ccvevvvviirciiennnnne. 20 m od osi vozovky
- Ochranné pasmo vzdusného vedenia 22 kV..........cccooevennnnnn. 10 m od krajného vodica na obe strany
- Ochranné pasmo VTL plynovodu..........cccecceeevecienieeieneeneneenenns 4 m na obe strany od osi plynovodu
- Bezpecnostné pasmo VTL plynovodu..........ccceeeevieeeinienienieieieeeesesie e 20 m od osi plynovodu
- Ochranné pasmo vodovodu Starina. ................ 2 m na obe strany od okraja vodovodného potrubia
- Ochranné pasmo CINLOIINA............ccveevierieeeieietieteeie e e ere e eete et eee s e e aes 50 m od hranice

pozemku
- Ochranné pasmo vodného toku Sebastovka...........cccevvevrrercireirciieseieeiinianns 10 m od brehovej Ciary
- Ochranné padsmo vodného toku Kapanos...........cccoceeviriiniiniiieieeneecie e 5 m od brehovej Ciary
= Ochranngé PASMO L1€Sa.......c.ecvieveeiiiiieeieieiecieetete sttt ere et eeesbe et ebeeasesre e e e 50 m od hranice lesa
- Ochranné pasmo dobyvacieho priestoru vyhradného loziska dioritového porfyritu
- Vyhfadevé-echranné Ochranné pasmo rychlostnej cesty R4............. 100 m od osi pril'ahlej vozovky

- Vyhladové ochranné pasmo vychodného obchvatu mesta Presov 50 m od osi prilahlej vozovky

A.2.2: Zmeny a doplnky zaviznej éasti UPN obce Vy$na Sebastova

A.2.2.1 Doplnenie funk¢nej plochy rodinnych domov na tizemnej rezerve VR 5 v lokalite
wZahumnie“

Podl'a smernej &asti UPN obce Vysna Sebastova tvori lokalita VR 5 potencionalnu rozvojova plochu
na rozvoj funkénej plochy rodinnych domov. Vymera plochy je 86174 m2, vytvarajica potencial na
umiestnenie cca 90 rodinnych domov.

Navrh UPNO Vysna Sebastova, Z a D 2016, meni pravny status potencionalnej rozvojovej plochy na
zavaznu funkéni plochu rodinnych domov s kapacitou cca 90 rodinnych domov.

Funk¢né plocha je dopravne pripojena na cestu 11I/3432 navrhovanymi miestnymi komunikaciami
funkénej triedy C2, kategorie MO 6,5/30. Sucast'ou funkénej plochy rodinnych domov je miestna
obsluzna komunikacia funkénej triedy C2 kategorie MO 6,5/30, vedena v smere sever — juh.
Technické vybavenie izemia ( verejny vodovod, verejna kanalizacia, rozvody NN, verejné osvetlenie,
elektronické rozvody st umiestnené v koridoroch miestnych komunikacii ).

A.2.2.2 Doplnenie funkénej plochy ob¢ianskeho vybavenia na pozemku p. ¢. KNC 153/1,2,3 v
priestorovej vizbe na objekt obecného tiradu

Podl'a zaviznej Gasti UPN obce Vys$na Sebastova su pozemky p. & KNC 153/1,2,3, suastou
existujucej funkénej plochy  zahrad, v bezprostrednej priestorovej vdzbe na existujicu funkénu
plochu obcianskeho vybavenia, na ktorej je umiestneny areal obecného tradu. Sucasny pravny stav
nevytvara podmienky pre mozné doplnenie vhodnych zariadeni ob¢ianskeho vybavenia v centre obce.
Navrh UPNO Vysna Sebastové, Z a D 2016 dopiiia na existujici druh PP — zahrady - funként plochu
obcianskeho vybavenia vo funkcnej a priestorovej vizbe na aredl obecného tradu.

Dopravné spristupnenie navrhovanej funkénej plochy obcianskeho vybavenia je miestnou
komunikaciou funkénej triedy D1, pripojenou na existujucu miestnu komunikaciu.

A.2.2.3 Zmena funk¢nej plochy rodinnych domov, tvorena ¢ast'ou pozemkov
p. €. KNC 579; 580;581;582;583;584;585, na funkénu plochu bytovych domov

Podla zaviznej ¢asti UPN obce Vy$na Sebastova su pozemky p. &. KNC 579; 580; 581; 582; 583;
584; 585 sucast'ou planovanej funkénej plochy rodinnych domov.
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Navrh UPNO Vysna Sebastovéd, Z a D 2016 meni &ast’ planovanej funkénej plochy rodinnych domov
na planovanu funkéntl plochu bytovych domov s potencidlom umiestnenia jedného bytového domu so
6 b.j. vratane prislusnych prevadzkovych ploch prislichajicich k bytovému domu.

Funk¢na plocha bytového domu je dopravne pripojena miestnou komunikaciou na cestu 111/3432

Z miestnej komunikacie bude spristupnend aj ast’ povodnej funkénej plochy rodinnych domov.

A.2.2.4 Rozsirenie funkénej plochy rodinnych domov v lokalite V 21

Povodna planovana funkéna plocha rodinnych domov sa rozsiruje 0 plochu pozemkov p. ¢. KNE 787;
788; 788; 622; 623 pri zachovani pdvodnej dopravnej obsluhy a zasad technického vybavenia izemia.
Celkova vymera rozsirenia funkénej plochy rodinnych domov je 7737 m2.

A.2.2.5 Doplnenie funkénej plochy verejnej zelene na pozemku KNC 805 ( pri kostole ) v m. ¢.
Severna

Podla zaviznej asti UPN obce Vysna Sebastova je pozemok p. & KNC 805 polnohospodarskou
pddou v zastavanom uzemi obce k 1.1.1990.

Navrh UPNO Vysna Sebastova, ZaD 2016 dopliia na predmetnti PP funkénua plochu verejnej
zelene, za ucelom vytvorenia urbanistického priestoru lokalneho obecného parku. Obecny park bude
vybaveny Standardnym parkovym mobiliarom pre oddych a hry deti predskolského a skolského veku,
reSpektujtic pietny priestor prilahlého cintorina.

A.2.2.6 Doplnenie pesieho prepojenia Vy$na Sebastova — Podhradik

Dopiia sa liniovy prvok pesej komunikacie pozdiz cesty I111/3432 po jej juhozipadnom okraji. Sirka
pesej komunikacie je 1,5 m.
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A 3/ Zavizna ¢ast’ Uzemného planu obce Vy$na Sebastova
Zmeny a doplnky 2016

V procese riadenia funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania katastralneho tizemia
obce sa uplatnuju zasady a regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania
Zasady aregulativy su graficky zdokumentované v schéme zavdznych Ccasti
a verejnoprospesnych stavieb ( vykres ¢. 7 ) ktord je nedeliteInou stcastou Zaviznej Casti
UPN obce Vysna Sebastova v zneni neskorsich zmien a doplnkov

3.18.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
3.18.1.1: Priestorové usporiadanie katastralneho tzemia obce

3.18.1.1.1: Obec Vy$na Sebastova sa bude vramci $ir§ich vztahov rozvijat ako sidlo
s prevladajucou obytnou funkciou, posilitujicou sa vplyvom suburbaniza¢nych
procesov Vv kosicko — presovskej aglomeracii.

3.18.1.1.2: Urbanisticky rozvoj obce usmeriiovat’ s ohl'adom na jej stcasné danosti,
priestorové podmienky a obmedzenia, demograficky a sidelny potencial, jej
kultarno-historické hodnoty a prirodné podmienky, vratane potencialu pre rozvoj
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby.

3.18.1.1.3: Za hlavnu funkciu viazemi povazovat byvanie vrodinnych domoch, za
doplnkové funkcie byvanie v bytovych domoch, priemyselnu
a pol'nohospodarsku vyrobu, ob¢iansku vybavenost’ a sluzby.

3.18.1.1.4: Za zakladnu urbanistickii os povazovat vodny tok Sebastovka, za vedlajsiu
urbanisticku os povazovat’ cestu I11/648253 3437 smer Severna.

3.18.1.1.5: Za historické jadro obce povazovat historicku SoSovku s kostolom sv. Katariny,
Ruzencovou zahradou, obchodom a obecnym uradom . Pre vyhl'adové obchodno
—spolocenské a socidlne subcentrum chranit’ priestor vychodne od cintorina
a obecného parku, smerom na m. €. Severna.

3.18.1.1.6: Zachovat’ charakteristicki urbanistickli Struktaru starej historickej casti
zastavaného tzemia obce Vysna Sebastova a uplatiiovat’ nasledovné zéasady
reStrukturalizicie centra obce:
- zachovat’ existujucu mierku zastavby uli¢nych domoradi
- dodrzat’ prevladajucu tvarovi charakteristiku striech u novostavieb v prelukach
ulicnych domoradi
- uplatiiovat’ materidlovl pribuznost’ streSnych krytin
- rekonStruovat’ oplotenia pozemkov, prilahlych k uliénému interiéru miestnej
komunikacie
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- realizovat’ pesi chodnik s premostenim vodného toku Sebastovka k obecnému
uradu

- umiestnit’ parkovisko na pozemku pri RuZencovej zahrade

- upravit’ dizajn autobusovej zastavky

- realizovat’ verejné osvetlenie pesSicho chodnika s premostenim

- revitalizovat’ verejni  zelent pozdiZ vodného toku Sebastovka a v m.¢. Severna,

juhozapadne od kostola na pozemku p. ¢. KNC 805

- upravit’ miestnu komunikaciu na zdpadnom brehu vodného toku Sebastovka

- rozsirit’” verejné priestranstvo pred obecnym uradom asanaciou protil'ahlého domu

na pozemku p. ¢. KNC 152

- upravit’ zasobovaci dvor maloobchodnej jednotky

- stavebne upravit, resp. prestavat’ maloobchodnt jednotku v centre obce

3.18.1.1.7: Za stbory stavieb s historickymi regiondlnymi charakteristikami povazovat
zastavbu pozdiZ vodného toku Sebastovka.
3.18.1.1.8: Za hlavny pesi tah spdjajuci historickt Cast’ obce s miestnou Castou Severna

povazovat smer od Obecného uradu pezdii—vedného—toku—Sebastovka,
premostenim cez vodny tok Sebastovka, po pozemku p.¢. KNC 497/2, pesiu
komunikaciu pozdiz cesty 111/3432 smerom K cintorinu a smerom do m. &.
Severna

3.18.1.1.9: Za zékladni dominantu obce povazovat kostol sv. Katariny

3.18.1.1.10: Pri realizacii novych objektov dodrzat’ uli¢né Ciary, podmienky tvorby hmotovej
skladby a vySkovej hladiny navrhovanych objektov (max. vysSka zéstavby
rodinnych domov 42 nadzemné podlaziea a 1 obytné podkrovie

3.18.1.1.11: Urbanisticky a architektonicky dotvorit’ priestor pri Obecnom urade a kostole sv.
Katariny, pe-asanédeit asanaciou nevyhovujicich susednych objektov a dostavbou
vhodnych zariadeni ob¢ianskeho vybavenia

3.18.1.1.12: Zachovat' a dotvorit’ parkovou zeleiiou oddychovy aredl pri vodnom toku
Sebastovka. Cintorin zakomponovat’ do $irsie koncipovného obecného parku

3.18.1.1.13: Zachovat v plnom rozsahu st¢asny plosny podiel verejnej zelene.

3.18.1.2: Funk¢né vyuzitie pléch

3.18.1.2.1: Funk¢né plochy byvania ( zastavitePné zastavatel’né plochy )

3.18.1.2.1.1: Rozvoj obytnej funkcie v obytnom tizemi realizovat’ na funkénych plochach
byvania podl'a nizsie uvednej Specifikacie:

Navrh funkénych ploch byvania v rodinnych domoch ( zavdzna Cast’ ): tab.10
Podet Podet Podet
Charakter funkénych ploch Plocha z;};zl;l era jest-vuj-ue}ehl W Demev
(hytov) (hytov) spotd
Existujtice plochy RD \% 155 879 196 196
V zastavanom Uzemi S 32506 42 42
k 1.1.1990
Spolu 188 385 238 o] 238
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Rozvojové prieluky V3 5880 2 + 9
Vv zastavanom uzemi k 1.1.1990 | V13 10 423 3 12 15
V14 13599 5 18 23
V15 3284 5 2 +
V16 16 445 6 12 18
S3 2002 1 1 2
S7 1403 - 2 2
S8 3653 2 3 5
Spolu 56 689 24 57 81
Rozvojové plochy RD V4 16 534 4 9 13
Vv zastavanom uzemi k 1.1.1990 | V5 1741 2 0 2
V6 9577 1 12 13
V7 2 459 1 1 2
V8 24 500 4 41 45
V9 1952 6 2 2
V10 7479 1 11 12
V22 86174 0 90 90
S4 12 843 4 8 12
S6 5481 3 2 5
S10 4176 6 5 5
S13 6915 6 2 +
Spolu 93657 20 98 118
179831 188 208
V1 27 358 15 20 35
Rozvojové plochy RD V2 37 696 3 34 37
Vv rozostavanych lokalitach V11 18 498 4 10 14
mimo zastavané uzemie V12 21 443 3 23 26
k1.1.1990 V17 9724 2 8 10
S1 33617 9 30 39
S2 2835 3 o] 3
S5 11 001 6 11 17
Spolu 159337 45 136 —18%
162172
Rozvojové plochy mimo V18 13 297 15 15
zastavané izemie k 1.1.1990 V19 35 207 33 33
V 20 10 142 25 25
V21 37298 45 45
45035
62374 118 118
103681
S9 9970 - 9 9
S1 17 004 - 22 22
S14 24390 27 27
S15 27 702 17 17
79066 48 48
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= A
Spolu 150620
182747
Funkéné plochy 648688 327 457 784
CELKOM 769824 574 901

3.18.1.2.1.2: Na vyhladovych plochich rodinnych domov je mozné umiestiiovat’ ucelené
skupiny rodinnych domov len po predchadzajucej aktualizacii Uzemného planu
obce Vysna Sebastova v zmysle §30 zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

3.18.1.2.1.2.1: Na rozvojovych funkénych plochach rodinnych domov Vv zastavanom tzemi
obce k1.1.1990 - V4-V5-V6-V7-V8-V9-V10-V22-S4-S6-S10-S13 ana
rozvojovych funkénych plochach rodinnych domov mimo zastavané tizemie
k1.1.1990 -V1-V2-V11-V12-V17-S1-52-S5-V18-V19-V 20-V21-S9-S14 -
S15 - umiestiovat rodinné domy vyluéne s podmienkou umiestnenia
a realizacie prislusného dopravného a technického vybavenia uzemia

3.18.1.2.2: Funkéné plochy ob¢ianskej vybavenosti ( zastavitePné zastavatel'né plochy )

3.18.1.2.2.1: Zachovat funkéné¢ plochy zakladnej obcianskej vybavenosti v ramci
existujuceho obytného tizemia v centre obce a v miestnej Casti Severna

3.18.1.2.2.2: Integrovat funkcéné plochy obcianskeho vybavenia v centre obce ( areal
Ruzencovej zdhrady, kostola, obecného tiradu, obchodu ) s cielom vytvorenia
verejného priestranstva

3.18.1.2.3.: Polyfunkéné plochy ob¢ianskeho vybavenia a vyroby
( zastavitePné zastavateIné plochy )
3.18.1.2.3.1: Na polyfunkéné plochy obcianskeho vybavenia a vyroby v aredli byvalych
hydinarskych zavodov Salgovik umiestiiovat’ zariadenia vyssicho obé&ianskeho
vybavenia anezavadnej vyroby
3.18.1.2.3.2: Funk¢né vyuzitie ploch kontinualne viazat' na funkéné vyuzitie ploch casti
aredlu v katastralnom uzemi mesta PreSov

3.18.1.2.4: Funk¢né plochy rekreacie a Sportu (zastavitePné—zastavatel'né plochy)

3.18.1.2.4.1: Funk¢né plochy rekredcie a Sportu maju svoj taziskovy priestor v areali
futbalového ihriska, ktory je situovany na juhozipadnom okraji zastavaného
uzemia v smere na obec Podhradik. V izemnom pldne obce sa posiliiuje jeho
vyznam a vo vizbe na existujucu i planovanti vystavbu rodinnych domov sa
navrhuje jeho dostavba.

3.18.1.2.5: Funk¢né plochy priemyselnej vyroby ( zastavitePné zastavatel'né plochy )
3.18.1.2.5.1: V ramci stcasne zastavaného tzemia obce vyuzivat’ na umiestiiovanie zariadeni
vyroby a skladov existujice plochy priemyselnej vyroby a skladov na juznom
okraji katastralneho izemia (areal hospodarskeho dvora )
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3.18.1.2.5.2: Zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb na existujucich funkénych plochach
vyroby a na navrhovanych funkénych plochach vyroby umiestiiovat’ na zaklade
podrobne vyrieSenych dopravnych vzt'ahov, nezatazujicich obytné prostredie
obce  nakladnou dopravou, vygenerovanou planovanymi c¢innostami na
funkénych plochach vyroby.

3.18.1.2.6: Funk¢né plochy dopravnych zariadeni ( zastavitePné zastavateI'né plochy )

3.18.1.2.6.1: Chranit’ koridor pre umiestnenie rychlostnej cesty R4 vratane jej ochranného
pasma

3.18.1.2.6.2: Chranit' koridor pre umiestnenie vychodného obchvatu mesta Presov po
severnom okraji existujuceho meliora¢ného kanala

3.18.1.2.6.3: Vo vézbe na planovanu trasu vychodného obchvatu mesta PreSov  chranit’
priestor pre krizovatku cesty 111/ 848202 3432 a vychodného obchvatu

3.18.1.2.6.4: Chranit’ koridor na prelozku cesty 111/648202- 3432

3.18.1.2.6.5: Pre vykrytie deficitu parkovacich a odstavnych ploch je potrebné chranit’ plochu
pre parkovisko osobnych motorovych vozidiel pri Ruzencovej zahrade

3.18.1.2.6.6: Vo vizbe na vstupny priestor do navrhovanej Sportovo-rekreacnej zony vytvorit
podmienky pre realizaciu odstavnych a parkovacich ploch

3.18.1.2.6.7: Odstavné a parkovacie plochy pre objekty obcianskej vybavenosti, vyroby a
sluZieb umiestiiovat’ na vlastnych pozemkoch s oh'adom na charakter prevadzky
a s tym suvisiacimi narokmi na staticku dopravu.

3.18.1.2.6.8: Chranit’ plochy pre umiestnenie malej okruznej krizovatky priemeru D 40 pri
vjazde do obce od Niznej Sebastove;j a pri vjazde do arealu IS Lom Maglovec

3.18.1.2.7: Funkéné plochy zelene ( nezastavitePré nezasatavatelné plochy )
3.18.1.2.7.1: V zastavanom tizemi obce zachovat' jestvujuce plochy verejnej zelene pozdiz
vodného toku Sebastovka
3.18.1.2.7.2: V zastavanom Uzemi chranit plochu parkovll upravu na zdpadnom brehu
vodného toku Sebastovka
3.18.1.2.7.3: V ramci zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 a sti¢asne zastavaného tizemia Ssa
pre vyhradent zelen ( rozSirenie cintorina ) rezervuje uUzemie severne od
existujuceho cintorina
3.18.1.2.7.4: V extravilane obce zachovat plochy zelene, ktoré st sucastou MUSES
3.18.1.2.7.5: V extravilane obce chranit’ koridory pre vysadbu vetrolamov

3.18.1.2.8: Funk¢na plocha lesa ( nezastavitePna nezasatavatel'na plocha)

3.18.1.2.8.1: Na funkénej ploche lesa vratane plochy v CHVU a v ochrannom pasme lesa
neumiestinovat Ziadne stavby, okrem stavieb suvisiacich so starostlivostou
o les.

3.18.1.2.9: Funk¢né plochy vodnych tokov ( nezastavitePné- nezasatavatelné plochy )

3.18.1.2.9.1: Neumiestiiovat Ziadne stavby v inundaénom tzemi vodného toku Sebastovka

3.18.1.2.9.2: Chranit’ vodné toky Sebastovka a Kapusiansky potok pred zneéistenim ropnymi
latkami, splachmi umelych hnojiv a pred povrchovou devastaciou
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3.18.2:  Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia
jednotlivych ploch

3.18.2.1: Plochy byvania v rodinnych domoch

Sluzia vyluéne pre byvanie v rodinnych domoch s pril'ahlou zelefiou na pozemkoch spravidla

mengich ako 1.000 m? s obmedzenym chovom hospodarskych zvierat a pre obsluhu dennych

potricb byvajuceho obyvatel'stva. Maximalny koeficient zastavanesti vyuzitia funkénej

plochy 0,4, minimalny koeficient zelene na funkénej ploche 0,5 a maximalna podlaznost’ 2

nadzemné podlazia a obytné podkrovie.

Plochy byvania v rodinnych domoch su struktirované ako :

- existujuce plochy rodinnych domov v zastavanom tzemi obce k 1.1.1990 s prielukami,
uréené na priebeznii stavebni obnovu, dostavbu a prestavbu scielom postupného
skvalitiovania pévodnej urbanistickej Struktry, architektiry a obytného prostredia

- rozvojové plochy rodinnych domov na volnych plochach nadmernyeh—zédhrad
pol'nohospodarskej pddy Vv zastavanom izemi k 1.1.1990

- existujuce plochy rodinnych domov v existujfieieh urbanisticky nedorieSenych lokalitach
S existujlicimi a rozostavanymi rodinnymi domami mimo hranic zastavaného Uzemia
k 1.1.1990

- rozvojové plochy rodinnych domov v novych lokalitdich mimo hranic zastavaného uzemia
k 1.1.1990

Hlavné funkéné vyuZitie :
byvanie v rodinnych domoch

Pripustné funk¢éné vyuzitie ( doplnkova funkcia ) :

a)  obchodno-obsluzna vybavenost’ zabezpecujica denné potreby obyvatelov situovana
vrodinnych  domoch, ktora nerusi byvanie (maloobchodné zariadenia, zariadenia
nevyrobnych sluZieb a pod.),

b)  polyfunkéné domy s byvanim, drobné prevadzky, zariadenia zékladnej obcCianskej
vybavenosti, nevyrobné sluzby, remeslé a opravarenské sluzby, ktoré nerusia byvanie,

¢ ) zékladné vybavenost’ zdravotnictva situovana v rodinnych domoch, ktora nerusi byvanie
(Iekarne, lekéarske ambulancie, zdkladné lekarske pracoviska, lekarske poradne a pod.),

d) administrativno-kancelarska vybavenost situovana v rodinnych domoch, ktora nerusi

byvanie (kancelarie, ateliéry a pod.),

e) rekreacno-$portova vybavenost’ pre obsluhu uzemia (detské ihriska a Sportoviska vratane
ich prisluSenstva)

f) malé ubytovacie zariadenia do 10 16Zok

g) drobna polnohospodarska vyroba na spracovanie polnohospodarskych produktov

situovana v rodinnych domoch a samostatnych prevadzkovych objektoch na pozemkoch
rodinnych domov

h) zariadenia pre Gipravu a spracovanie pol'nohospodarskych a lesnych produktov situované v

rodinnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch na pozemkoch rodinnych
domov
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I ) ochranna aizolacnd zelen oddel'ujuca plochy byvania od ploch dopravy, technickej
vybavenosti a ploch vyroby s rusivym ucinkom na obytné prostredie,

J ) verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelen),

K) prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky,

| ) zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

a) zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia (trafostanice, regulacné stanice

plynu).

Nepripustné funk¢éné vyuzitie :

a) obchodno-obsluzna vybavenost’ negativne ovplyviujica kvalitu byvania, resp. znizujica
kvalitu obytného prostredia,

b) obchodno-obsluzna vybavenost’ zvysujiica dopravna zataz obytného prostredia,

¢) zékladné a stredné Skolstvo, zabavné zariadenia, vel'ké Sportové zariadenia a arealy,

d) drobna pol'nohospodarska vyroba zhorSujtica kvalitu obytného prostredia,

e) vel'kokapacitna pol'nohospodarska vyroba,

f) priemyselnd vyroba, stavebna vyroba, vyroba stavebnych hmot, skladové hospodarstvo,

g) vyrobné sluzby s nepriaznivym vplyvom na byvanie (hluk, prach, zapach, otrasy a pod.),

h) CS PHM vsetkych druhov.

Regulativy pre stavebnu obnovu, dostavbu a prestavbu existujacich funkénych ploch
rodinnych domov v zastavanom Gizemi obce k 1.1.1990 s prelukami :

- nové rodinné domy v prelukdch umiestnit’ na stavebnu ¢iaru definovanu existujucim
uli¢nym domoradim

- Varchitektare novych rodinnych domov v prelukdch uplatnit’ tvarovi charakteristiku
domov, pribuznl s tvarovou charakteristikou povodnych rodinnych domov a pri tprave
exteriéru pouzit’ tradicné stavebné materialy ( kamen, drevo, ocel’)

- pri stavebnej obnove, dostavbe a prestavbe existujiicich rodinnych domov zachovat
V maximalnej miere povodnu tvarovu charakteristiku a hmotovi proporciu objektov, vo
vyskovom zonovani neprekrocit’ vySku hrebetia na 8 m nad terénom

- na existujucich pozemkoch rodinnych domov riesit’ parkovanie osobnych motorovych
vozidiel

- rodinné domy napojit’ na verejny vodovod a verejnu kanaliziciu, bez moznosti napojenia
splaskovej kanalizdcie na Zumpu

Regulativy pre umiestnenie rodinnych domov na rozvejovych funkénych plochach

rodinnych domov Vv zastavanom uzemi k 1.1.1990 a mimo zastavané izemie k 1.1.1990:

- maximalny koeficient vyuzitia funk¢nej plochy 0,4

- minimalny koeficient zelene na funk¢nej ploche 0,5

- maximalna podlaznost’ : 2 nadzemné podlazia od podvodného terénu a obytné podkrovie.

- minimalny pocet RD vedl'a seba s rovnakou tvarovou charakteristikou: 3

- dopravny pristup rozvojovych funkénych ploch — situovanych v zastavanom uzemi
k 1.1.1990 je mozny priamo z pril'ahlych cestnych komunikacii

- dopravny pristup rozvojovych funkénych ploch situovanych mimo zastavané uzemie
k1.1.1990 pozdiz ciest 111/3432 a lll/3437, je mozny z miestnych alebo uéelovych
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komunikacii, umiestnenych na funkénych plochach rodinnych domov, pripojenych na
existujtce cesty I11/3432 a 111/3437 v stlade s STN ¢. 736101 —O1.

- stavby umiestnené na funkcnych plochach rodinnych domov musia byt napojené na verejné
inzinierske siete ( obecny vodovod, obecna kanalizacia, rozvody NN, verejné osvetlenie )

Regulativy pre chov hospodarskych zvierat :

a) Nie je mozné chovat’ a drzat’ hospodarske zvierata, najma hovadzi dobytok, kone, o§ipané,
ovce, kozy, jednokopytniky, okrem hrabavej, vodnej hydiny a kozuSinovych zvierat v
suvislej zastavbe rodinnych domov, kde sa neda dodrzat’ umiestnenie vedl'ajSej stavby v
ochrannom pasme 10 m od hlavnej stavby, vzdialenost’ medzi hospodarskymi objektami,
ulicnou cCiarou a susediacimi obytnymi objektami najmenej 10 m, vzdialenost od
individudlneho vodného zdroja 15 m.

o
Dl vtttz n X ot T aan o ] zch o

pocet vcelstiev v intravilanoch sa obmedzuje na max.10 rodin.

3.18.2.2: Plochy ob¢ianskeho vybavenia

Uzemny rozvoj obce pre predpokladany pocet 2500 2000 obyvatelov a ich dochadzka za
pracou mimo obec, nevyzaduje do roku 2040 navrh novych ploch zakladného obcianskeho
vybavenia. Kazdodenné a obcasné potreby predpokladaného pocétu obyvatelov pokryju
existujuce zariadenia obc¢ianskeho vybavenia. Obyvatelia obce budu aj v ndvrhovom obdobi
vyuzivat’ zariadenia zdkladného a vysSieho ob¢ianskeho vybavenia na izemi mesta PreSov.
Plocha pre zariadenia vys$ieho ob¢ianskeho vybavenia socialnych sluzieb a vzdelavania je
rieSend v priestorovej vdzbe na aredl obecného uradu pre $irsi spadovy okruh obyvatel'ov.

Hlavné funkéné vyuZitie :

- vybavenost’ maloobchodu

- vybavenost’ verejného stravovania

- vybavenost’ -Skelstva-predskolského zariadenia

- zdravotnicka vybavenost’

- vybavenost’ socialnej starostlivosti

- vybavenost’ kultiry a osvety

- kostoly a modlitebne nabozenskych obci,

- byvanie ako stcast’ zariadeni ob¢ianskeho vybavenia.

Pripustné funk¢éné vyuzitie ( doplnkova funkcia ) :

- nevyrobné sluzby

- pleehy wyhradenej—zelene vyhradena zelen (parkovo upravena vyhradena zelen, zelen

arealov a pod.),

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne 1 pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri prijazdovych a pristupovych komunikéciach, vstavané podzemné a
nadzemné parkovacie objekty a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,
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Nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,

- priemyselna vyroba, stavebna vyroba, skladové hospodarstvo, vyrobné sluzby,
- poI'nohospodarska vyroba.

3.18.2.3: Polyfunkéné plochy obcianskeho vybavenia a vyroby

Polyfunk¢éné plochy obéianskeho vybavenia a vyroby st navrhnuté na ¢asti plochy byvalych
hydinarskych zavodov Salgovik. Funké&né vyuzitie kontinualne navizuje na funkéné vyuZitie
predmetnych ploch v katastralnom izemi mesta PreSov.

Hlavné funkéné vyuZitie :

- vySSia obcCianska vybavenost' aredlova (aredly vedy a vyskumu, velkoobchodné aredly,
Sportové aredly, aredly voI'ného Casu...)

- vyroba remeselna a priemyselna nezavadna

Pripustné funkéné vyuzitie ( doplnkova funkcia ) :

- ubytovacie zariadenia prechodného typu, spifiajuce poziadavky pre byvanie v priestoroch
spiiiajucich poziadavky pre byvanie

- dopravné zariadenia

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselnd vyroba tazka, polnohospodarska zivociSna vyroba, zariadenia na
zneskodnovanie odpadov s kapacitou nad 1000 t za rok.

3.18.2.4: Plochy rekreacie a Sportu

Sluzia pre umiestnenie  zariadeni Sportovej, telovychovnej a rekreacnej vybavenosti pre
aktivne vyuzitie vol'ného ¢asu obyvatel'ov obce a jej spadového tzemia. Patria sem Sportovo-
rekreacné areadly neorganizovanej telovychovy a aredly volného Casu. V tomto tzemi je
mozné umiestnit’ iba Sportové zariadenia pre neorganizovanu telovychovu, kultarne, zabavné
a stravovacie zariadenia sluZiace vylucne na obsluhu tohto izemia.

Hlavné funkéné vyuZitie :
- $portovo-rekreacné objekty a zariadenia,
- zariadenia zakladnej rekreacnej vybavenosti a sluzieb.

Pripustné funkéné vyuzitie ( doplnkova funkeia ) :

- plochy zariadeni aredlového charakteru, ktoré su tvorené krytymi Sportoviskami, otvorenymi

Sportoviskami, ihriskami a d’al§imi zariadeniami telovychovy,

- zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bistra, kaviarne, vindrne, restauracie a pod.)

a ubytovania s obmedzenou kapacitou (mensie hotely, motely, turistické ubytovne a ostatné

ubytovacie zariadenia s kap. max. 80 16zok ),

- obchodna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia),

- plochy zelene rekreacno-relaxa¢ného prostredia

- prijazdové a pristupové komunikécie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikdcie arealov a pod.
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Nepripustné funkéné vyuzitie :

- byvanie v bytovych a rodinnych domoch,

- priemyselna vyroba, stavebnd vyroba, vyroba stavebnych hmét, skladové hospodarstvo,
- vyrobné sluzby,

- poI'nohospodarska vyroba,

- CS PHM vsetkého druhu.

3.18.2.5: Plochy priemyselnej vyroby

Sluzia na umiestnenie ¢innosti priemyselnej vyroby miestneho a nadmiestneho vyznamu a sa
urcené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnym ruSivym ufinkom na Zzivotné a
obytné prostredie.

Hlavné funk¢éné vyuZitie :

vyrobno-produkéné Cinnosti arealového charakteru s produkciou pre regionalne a
nadregionalne zazemie obce:

- taZobného priemyslu

( povrchova tazba a spracovanie kamena do doby vytazenia loziska )
- priemyslu stavebnych latok

- elektrotechnického priemyslu

- strojarskeho priemyslu

- potravinarskeho priemyslu

- textilného priemyslu

- drevarskeho priemyslu

Pripustné funk¢éné vyuzitie ( doplnkova funkcia ) :

- zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti pre pracovnikov vyroby

(maloobchod, verejné stravovanie, sluzby),

- zakladna vybavenost’ zdravotnictva pre pracovnikov vyroby

(priméarna lekarska starostlivost’),

- zariadenia vedy a vyskumu (vyskumné pracoviska),

- plochy ochrannej a izola¢nej zelene vyhradeného charakteru a plochy  vnutroaredlovej
zelene,

- prijazdové komunikacie, peSie komunikacie, vyhradené komunikécie aredlov a pod.,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne,

- zariadenia na zber nebezpecnych odpadov

- CS PHM vsetkych druhov vniitroarealové

Nepripustné funkéné vyuzitie :

- rodinné a bytové domy,

- zariadenia zakladnej obc¢ianskej vybavenosti, nakupné centra, Sportové zariadenia,
- nevyrobné sluzby

- zariadenia na zhodnocovanie a spracovanie nebezpecného a biologického odpadu
- zariadenia produkujice nadmerny hluk, pach a vibracie

- skladky odpadov
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3.18.2.6: Plochy verejnej a vyhradenej zelene

Tvoria verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou Upravou vysokych, strednych a
nizkych podlazi, ktoré su situované v zastavanom tuzemi obce a st délezitym miestotvornym
prvkom v uzemi.

Hlavné funkéné vyuzitie :

- parky sliziace na odpocinok a drobné rekreacné aktivity ( RuZencova zahrada, park pri
kostole v m.¢. Severna )

- plochy mensich parkovo upravenych ploch,

- ostatna verejna zelen.

- Cintoriny

Pripustné funkéné vyuzitie ( doplnkova funkcia ) :

- zariadenia kultiry (otvorené pddia, amfiteatre, letné kina, domy smutku),

- odstavné a parkovacie plochy,

- turistické pesie a cyklistické chodniky a voI'né priestranstva,

- doplnkové rekreano-Sportové zariadenia parkov, peSich chodnikov a tras (oddychové
miesta, prirodné Sportové plochy a ihriskd, lavicky, fontany a vodné plochy, socharske
umelecké diela, detské ihriska, informac¢né a orienta¢né tabule a pod.),

- doplnkové hygienické zariadenia.

Nepripustné funkéné vyuZitie :

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch
- priemyselna vyroba,

- pol'nohospodarska vyroba,

- vyrobné sluzby

- CS PHM vsetkych druhov.

3.18.2.7: Plochy izola¢nej zelene
Predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych tras automobilovej dopravy a koridorov
verejnej technickej infrastruktary.

Hlavné funkéné vyuZitie :

- ochranna zelen, izolacna zeleii, vypliova zelen,
- plochy mensich parkovo upravenych ploch,

- ostatnd verejna zelen.

Pripustné funkéné vyuzitie ( doplnkova funkeia ) :

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

- pristupové a prijazdové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technickej obsluhy tizemia,

- parky sliiziace na odpocinok a drobné rekreacné aktivity,

- plochy mensich parkovo upravenych ploch,
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- ostatna verejna zelen.

Nepripustné funk¢né vyuzitie :

- byvanie v rodinnych a bytovych domoch,
- priemyselné vyroba, stavebna,

- poI'nohospodarska vyroba,

- vyrobné sluzby

- CS PHM vsetkych druhov.

3.18.3: Zasady a regulativy pre umiestnenie obcCianskeho vybavenia

3.18.3.1: Zakladné zasady umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia

3.18.3.1.1:Existujtice zariadenia obcianskej vybavenosti zachovat, postupne ich obnovovat’
a rekonstruovat’ s cielom zabezpecenia vysSieho Standardu poskytovanych sluzieb.

3.18.3.1.2: Akceptovat’ sucasnu lokalizaciu zariadeni obCianskej vybavenosti

3.18.3.1.3: Zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti umiestiiovat’ na jestvujucich a
navrhovanych rozvojovych plochach byvania

3.18.3.1.4:Pri umiestiiovani zariadeni obcianskej vybavenosti dosledne uplatiiovat’
poziadavky na rozsah ploch statickej dopravy, zodpovedajuci prislusnému druhu
a vel'kosti zariadenia obcianskej vybavenosti.

3.18.3.2: Skolstvo

3.18.3.2.1: Zachovat’ stcasnu siet’ predskolskych zariadeni, ktoré svojou kapacitou a
lokalizaciou v izemi vyhovuju suCasnym 1 navrhovanym poziadavkam.

3.18.3.3: Zdravotnictvo

3.18.3.3.1: Vytvorit’ podmienky pre moznost’ realizadcie malych privatnych zdravotnickych
zariadeni

3.18.3.4: Socialna vybavenost’

3.18.3.4.1: Vytvorit' podmienky pre zriadenie Domu opatrovatel'skej sluzby a menSieho
domova resp. penzionu pre dochodcov v v existujicom a navrhovanom obytnom
uzemi obce

3.18.3.5: Kultira a osveta
3.18.3.5.1: Vytvorit podmienky pre umiestnenie zakladnej kultirno-spolo¢enskej vybavenosti
V existujacom a navrhovanom obytnom tizemi obce

3.18.3.6: Verejna sprava, administrativa
3.18.3.6.1: Zachovat’ sucasny rozsah zariadeni verejnej spravy, administrativy a zabezpecit’
ich rozvoj s ohl'adom na vel’kosti sidla a jeho postavenie v Struktire osidlenia.
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3.18.3.7: Maloobchodna siet’ a nevyrobné sluzby

3.18.3.7.1: Respektovat’ v obci a v miestnej Casti Severna existujice plochy maloobchodnej
siete a nevyrobnych sluzieb v ramci obytného t{izemia obce. Vytvorit' uzemno-
technické podmienky pre ich postupnt rekonstrukciu a modernizéciu.

3.18.3.7.2: Rozvoj maloobchodnej siete a nevyrobnych sluzieb prisposobit’ poziadavkam trhu.

3.18.3.8: Ubytovacie a stravovacie sluzby

3.18.3.8.1: Doplnenie stravovacich aubytovacich sluzieb podla Urovne dopytu riesit
V priestoroch obytného uzemia ana ploche Sportu a rekredcie

3.18.3.9: Sport a telovychova

3.18.3.9.1: Ponechat’ vSetky existujuce zariadenia Sportovej vybavenosti na izemi obce.

3.18.3.9.2: V nadvéznosti na realizdciu novych ploch byvania vytvorit’ uzemno-technické
podmienky pre umiestnenie Sportovych ploch pre deti aj dospelych

3.18.3.9.3: Intenzifikovat’ Sportovy areal v juZnej Casti Gzemia Sportovymi zariadeniami
a zariadeniami obcianskeho vybavenia.

3.18.4: Zdsady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

3.18.4.1: Cestna doprava

3.18.4.1.1: Chréanit’ uzemie pre vystavbu rychlostnej cesty R4, kategorie R 22,5 24,5/100
3.18.4.1.2: Chranit’ uzemie pre umiestnenie vychodného obchvatu mesta PreSov
3.18.4.1.3: Respektovat’ trasy ciest 1/18 a Il1/ 6482012 3432 a 111/648253-3437
3.18.4.1.4: Chranit' tzemie pre prelozku cesty 111/648202 3432 mimo zastavané uzemie obce
Vv kategorii C 7,5/70, v zastavanom uzemi obce smer Podhradik a Teriakovce vo
funkénej triede B3 v kategorii MO 8,5/50 , s prepojenim cez areal Salgovik na
komunikaciu MK5 podla UPN obce Lubotice
3.18.4.1.5: Chranit’ tzemie pre rozsirenie cesty 111/648253-3437
3.18.4.1.6: ReSpektovat’ jestvujicu siet’ miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii
a postupne zabezpecit’ ich stavebnu Gpravu na kategdrie v zmysle navrhu izemného
planu obce a STN 736110,
3.18.4.1.7: Chranit’ uzemie pre umiestnenie malej okruznej krizovatky D 40 pri vjazde do
arealu IS Lom Maglovec
3.18.4.1.8: Chranit’ uzemie pre umiestnenie malej okruznej krizovatky D 40 pri vjazde do
obce
3.18.4.1.9: V zastavbe rodinnych domov v rdmci zastavaného uzemia obce riesit’ gardzovanie
a parkovanie na pozemkoch rodinnych domov v rozsahu 1 RD = 1 garaZ + jedno
parkovisko
3.18.4.1.10: Respektovat’ ochranné pasma ciest a komunikacii vyplyvajuce zo zakona c.
135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov (cestny zakon )
3.18.4.1.11: Odstranit’ vSetky bodové a liniové dopravné zavady na zakladnej komunikacnej
sieti.
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3.18.4.2: PeSie a cyklistické komunikacie

3.18.4.2.1: chranit Uzemie pozdiz ciest IIl tr. apozdiz navrhovanych obsluznych
a pristupovych komunikacii v rozvojovych plochach  byvania, obcianskej
vybavenosti, Sportu a rekredcie, ako aj rozvojovych plochéch vyroby a sluzieb,
pre realizaciu obojstrannych chodnikov pre pesich o Sirke min. 1,50 m

3.18.4.2.2: chranit’ uzemie pre vyhladova realizaciu peSej dopravy spolocne s cyklistickou
dopravou za ucelom pesieho a cyklistického prepojenia susednych katastralnych
uzemi

3.18.4.2.3:cyklisticka dopravu organizovat’ pozdiZ ciest a miestnych komunikacii

3.18.4.3: Hromadna doprava

3.18.4.3.1: reSpektovat’ jestvujlice rozmiestnenie zastavok hromadnej dopravy
3.18.4.3.2: Chranit’ plochu pre zriadenie obojstrannych zastavok hromadnej dopravy na ceste
111/638253—3437 v dotyku svyhladovou funkénou plochou obéianskeho
vybavenia
3.18.4.3.3:upravit’ priestor pre bezpe¢ny vystup a nastup cestujlcich na vsetkych stdvajiacich
zastavkach hromadnej dopravy,
3.18.4.3.4: zvysit' esteticki Uroven zastavok hromadnej dopravy a postupne zabezpecit
vymenu starych autobusovych pristreskov za nové

3.18.5: Zdsady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

3.18.5.1: Zasobovanie pitnou vodou
3.18.5.1.1:Redpektovat existujiici systém zasobovania obce Vy$na Sebastova pitnou vodou
zo skupinového vodovodu Starina
3.18.5.1.2:Chrénit’ plochu pre umiestnenie distribu¢ného vodojemu s objemom 400 m*
3.18.5.1.3:Chréanit’ koridory na rozsirenie vodovodnej siete vo vizbe na izemny rozvoj obce,
vratane miestnej ¢asti Severna

3.18.5.2: Odvadzanie a zne§kodnovanie odpadovych vod

3.18.5.2.1:ReSpektovat’ a vyuzivat’ vybudovany kanalizacny systém v obci, kde odpadové
vody su odvadzané jednotnou verejnou kanalizaciou do mechanicko-biologickej
Cistiarne odpadovych vod Kendice

3.18.5.2.2:Chréanit’ izemie pre dobudovanie a rozsirenie verejnej kanalizacie vo vizbe na
uzemny rozvoj obce

3.18.5.2.3:Na tizemi obce s existujucou a planovanou verejnou kanalizaciou nepovolovat
Zumpy

3.18.5.2.4:Zneskodnenie splaskovych vod miestnej Casti Severnd riesit’ lokalnymi Zzumpami
na pozemkoch RD

3.18.5.2.5: Zabezpecit’ odvadzanie vod z povrchového odtoku odtekajiiceho zo zastavaného
uzemia obce a z pozemnych komunikacii pre motorové vozidla, vratane parkovisk a
odstavnych ploch s precistenim zachytavajucim plavajace latky v lapaci splachov,
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3.18.5.2.6:Na miestach, kde sa predpokladd obsah latok, ktoré mo6zu nepriaznivo ovplyvnit
kvalitu povrchovej a podzemnej vody (odstavné plochy, parkoviska, autobusové
nastupistia, plochy vo vyrobnych prevadzkach) zrealizovat’ potrebné opatrenia na
ich eliminaciu, osadit’ lapace na zachytavanie ropnych latok,
3.18.5.2.7: Respektovat’ vSetky ochranné pasma jestvujucich inavrhovanych zariadeni na
odvadzanie a zneSkodiiovanie odpadovych vod v zmysle platnej legislativy.

3.18.5.3: Vodné toky
3.18.5.3.1:Chranit tGzemie pre navrhovan( tpravu koryta vodného toku Sebastovka v rkm

ccad5-5
3.18.5.3.2:Upravit’ koryto vodného toku Sebastovka v intravilane obce v r k 5.00 — 6,24 na
Q100-

3.18.5.3.3: Umiestiiovat’ stavby pozdiZ vodného toku Sebastovka mimo inunda¢né uzemie,
nad hladinu Qoo ro¢nej velkej vody

3.18.5.4: Zasobovanie elektrickou energiou

3.18.5.4.1:Redpektovat’ jestvujuci systém zasobovania obce Vy$na Sebastova elektrickou
energiou z distribu¢ného VN 22 kV vedenia ¢. 209

3.18.5.4.2: V ramci rozvoja obce zvysit vykony existujucich stoziarovych a murovanych
trafostanic podla potreby navySenia vykonu

3.18.5.4.3: Vybudovat’ novu kioskovu trafostanicu TS 9 v m. €. Severna,

3.18.5.4.4:Respektovat’ vSetky jestvujice trasy vedeni a zariadeni distribuc¢nej sustavy,
vratane ich ochrannych pasiem v zmysle § 36 zdkona NR SR ¢. 656/2004 Z.z. o
energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

3.18.5.4.5: Chranit’ koridor pre pldnované elektrické vedenie 2x110 kV od Dulovej Vsi na
juZznom okraji katastralneho tzemia, do planovanej elektrickej stanice PreSov V.

3.18.5.5: Zasobovanie plynom

3.18.5.5.1:Rozvoj zasobovania plynom riesit’ v stlade so zdkonom NR SR €. 656/2004 Z.z.
0 energetike a 0 zmene niektorych zakonov, v sulade s energetickou politikou $tatu
a zasadami hospodarenia s energiami,

3.18.5.5.2: ReSpektovat’ vSetky jestvujlce trasy a zariadenia plynarenského priemyslu,

3.18.5.5.3:Pri podrobnejSom rieseni izemnoplanovacej a projektovej dokumentécie posudit’
volI'né kapacity plynovodov a navrhntt’ ich rozsirenie do rozvojovych lokalit,

3.18.5.5.4: Rezervovat Uzemie pre rozSirenie miestnej plynovodnej siete do vSetkych
navrhovanych rozvojovych lokalit byvania, vybavenosti, rekreicie a vyroby
v zmysle UPN obce Vy3na Sebastova

3.18.5.6: Telekomunikacie

3.18.5.6.1: Respektovat’ vSetky jestvujlce trasy telekomunikacnych vedeni

3.18.5.6.2: Rozsirit’ kapacitu existujiicej automatickej telefénnej stredne,

3.18.5.6.3:V sulade s navrhovanou urbanistickou koncepciou rozvoja obce zabezpecit’
rozSirenie a skvalitnenie existujucej miestnej telefonnej siete,

3.18.5.6.4:V zastavanom obytnom uUzemi obce je potrebné existujice vzdusné telefonne
rozvody tam, kde to obostavanost’ komunikacii a jestvujuca zastavba umoznuje,

zrekonS$truovat’ ulozenim kablov do zeme,
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3.18.5.6.5:Na navrhovanych rozvojovych plochach realizovat’ nové miestne telefénne kablové
vedenia ulozenim v zemi pozdl? navrhovanych obsluznych a pristupovych
komunikacii spolu s ostatnou technickou infrastrukturou.

3.18.6: Zasady a regulativy zachovania kultirno — historickych hodnot

3.18.6.1: Pri vyuzivani uzemia zabezpeCit ochranu kultirnych pamiatok a kultarno-
historickych hodnot v obci v zmysle zdkona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

3.18.6.2:Zachovat’ priestorové podmienky objektov kultirnych pamiatok, ktoré su zapisané v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky (UZPF SR) :
Rimskokatolicky kostol sv. Katariny - ¢. UZPF - 402/0 - barokovo-klasicisticky
chram postaveny v roku 1800, v tradicidch terezianskych kostolnych stavieb
Komory.

3.18.6.3:Pri realizdcii novej vystavby nenaruSit vyznam a priestorové pdsobenie
pamiatkového objektu v panorame obce, hmotovo-objemové rieSenie novostavieb
prisposobit’ okolitej nizko-podlaznej zastavbe tak, aby nebola narusena
dominantnost’ kostola.

3.18.6.4: Pri moznej dostavbe, resp. prestavbe a obnove nehnutelnosti na izemi starSej
historickej Casti zastavby reSpektovat’ povodnu architekturu, objektova skladbu,
vyskové a priestorové usporiadanie objektov (prizemné a poschodové domy so Stitmi
orientovanymi do ulice

3.18.6.5:Pri naleze archeologickych lokalit postupovat’ v zmysle platnej legislativy.

3.18.6.6:Podl'a § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zédkona a § 127 stavebného zakona v pripade
zistenia, resp. naruSenia archeologickych ndlezov mimo povoleného vyskumu je
nalezca povinny ohlasit’ nalez prislusnému krajskému pamiatkovému uradu. Krajsky
pamiatkovy trad PreSov v zmysle pamiatkového zdkona v spolupréci s prislusnym
stavebnym uradom, pri vykonavani akejkol'vek stavebnej, ¢i inej hospodarske;
¢innosti, zabezpeCuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk, aj mimo
uvedenych tzemi s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi, v
procese Uzemného a stavebného konania."

3.18.7:Zasady a regulativy pre ochranu a vyuZivanie prirodnych zdrojov

3.18.7.1: Ochranu a vyuzivanie nerastného bohatstva zabezpeCovat v zmysle zakona ¢.
44/1988 Zb. o ochrane avyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 51/1988 Zb. o banskej c¢innosti, vybuSninach
a 0 Statnej sprave v zneni neskorSich predpisov a nariadenia vlady SR ¢. 520/1991
Zb. 0 podmienkach vyuzivania lozisk nevyhradenych nerastov.
3.18.7.2: Pri vyuzivani izemia v katastrilnom tizemi obce Vysna Sebastova reSpektovat’:
- uréeny dobyvaci priestor ,,Vy$na Sebastova" a jeho ochranné pasmo, ktorym sa
zabezpeluje ochrana vyhradného loziska ,, Vy$na Sebastovd-Maglovec, stavebny
kamenn — andezit 521 pre spolocnost IS - LOM s.r.o., Maglovec so sidlom

Priemyselna 7, 042 45 Kosice
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- chrénené loziskové uzemie ,KapuSany - bentonit (733)", ochranu ktorého
zabezpeduje Statny geologicky tstav Dionyza Stira, Bratislava

- prieskumné izemie PreSovska kotlina 2 - geotermalna energia" uréené drzitel'ovi
prieskumného uzemia EMX Slovakia , s. r. o., Bratislava, s platnostou do 08.06.
2016

- Presovska kotlina - geotermalna energia" urc¢ené drzitel'ovi prieskumného tzemia
MA Trading, s. r. o., Bratislava, s platnostou do 27.07.2015

-,,Vy$na Sebastova I - diorit blokovo dobyvatelny a lestitelny" uréené drzitelovi
prieskumného tizemia IS-LOM, s. r. 0., Maglovec, KoSice, s platnostou do 24. 05.
2015

3.18.8: Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vrdatane ekologickej stability

3.18.8.1: Pri vyuzivani Gizemia reSpektovat vymedzené chrdnené uzemia podla zdkona NR
SR ¢&. 543/2002 - CHVU Slanské vrchy, v katastrdlnom uzemi Vy$na Sebastova
situované v jeho vychodnej Casti

3.18.8.2: Na katastralnom uzemi obce chranit navrhnuté prvky Miestneho tUzemného
systému ekologickej stability (M USES ) :
Biocentra:
- luky a pasienky pod Maglovcom
- masiv Maglovca
Biokoridory:
- potok Kapano$
- potok Sebastovka
Interakéné prvky
- drevinovéa vegetacia ,,Nad dedinou*
- ochrannd zelen arealu byvalych Vychodoslovenskych hydinarskych zavodov
Salgovik

- liniova zelet pozdiz melioraéného kanala
- terénna depresia s rozptylenou stromovitou a krovitou vegeticiou  medzi
blokmi ornej pddy medzi honmi Predné nad Kapuniom a Stredny breh.
3.18.8.3: Zachovat typologickl a druhovu pestrost’ lesnych ekosystémov,
3.18.8.4: Vyuzivat polnohospodarsku podu podla typologicko-produkénej kategorizacie
padd,

3.18.8.5: Na ornych pddach zachovat’ vyrobu sucasnych pol'nohospodarskych komodit,

3.18.8.6: Odstranovat’ prirodzeny nalet a dreviny, ktoré sa takto rozSiruju na TTP, aby sa
pasienky a luky postupne nezalesnili,

3.18.8.7: Trvale travne porasty lokalizovat’ tak, aby tvorili kontaktnt, prechodnti zonu medzi
pol'nohospodarsky intenzivne vyuzivanou krajinou a lesnou krajinou Slanskych
vrchov,

3.18.8.8: Zachovat prirodny charakter vodnych tokov vratane ich sprievodnej vegetacie,
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3.18.9: Zasady a regulativy starostlivosti 0 Zivotné prostredie

3.18.9.1: Ochrana ovzdusSia

3.18.9.1.1: Dodrziavat zaujmy ochrany ovzdusia v stlade s ustanoveniami zdkona NR SR ¢.
478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov (zakon o ovzdusi),

3.18.9.1.2: Pri umiestiiovani novych vyrobnych prevadzok a technologii na tzemi obce
posudzovat’ ich dopad na kvalitu Zivotného prostredia z hladiska zneCistenia
ovzdusia,

3.18.9.1.3: Na uUzemi obce neumiestiiovat nové vyrobné prevadzky a technologické
zariadenia, ktoré su v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 706/2002 Z.z. o zdrojoch
znecistovania ovzduSia, o emisnych limitoch, o technickych poziadavkach
a vSeobecnych podmienkach prevadzkovania, o zozname znecistujucich latok,
0 kategorizacii zdrojov zneCistovania ovzduSia a poziadavkich zabezpecenia
rozptylu emisii zne€istujicich latok v zneni vyhlasky ¢. 410/2003 Z.z., vyhlasky ¢.
260/2005 Z.z. avyhlasky ¢&. 575/2005 Z.z. velkymi zdrojmi zneCistovania
ovzdus$ia, resp. ich povolovanie zvazit na zdklade individudlneho postdenia
s ohl'adom na emisné mnozstva a druh znecist'ujucich latok,

3.18.9.1.4: Na funkénych plochach vyroby azmieSaného uzemia vyroby, dopravnych
zariadeni a skladov realizovat’ vysadbu sprievodnej a izolacnej zelene,

3.18.9.2: Ochrana vod
3.18.9.2.1: Respektovat’ v§eobecnl legislativnu ochranu vyplyvajicu zo zdkona NR SR ¢.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch
Vv zneni neskorSich predpisov (vodny zakon),
3.18.9.2.2: Postupne realizovat’ stokovu siet’” verejnej splaskovej kanalizacie s napojenim na
COV Kendice
3.18.9.2:3: Napojit’ vSetky objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti na uzemi povodnej obce
na verejnu kanalizaciu
3.18.9.2.4: Odkanalizovanie funkénych ploch vyroby riesit delenou kanalizaciou, dazd’'oveé
vody po precisteni odviest do recipientu, splaskovil kanalizdciu napojit’ na
jestvujicu stokovu siet’, pre priemyselné vody vybudovat’ samostatni kanalizaciu
s vlastnou COV s recipientom vodného toku Kapusiansky potok
3.18.9.2.5: Zabezpecit’ odvadzanie vod z povrchového odtoku odtekajiceho zo zastavaného
uzemia obce a z pozemnych komunikacii pre motorové vozidla, vratane parkovisk a
odstavnych ploch s precistenim zachytavajucim plavajace latky v lapaci splachov,
3.18.9.2.6: Na miestach, kde sa predpoklada obsah latok, ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit’
kvalitu povrchovej a podzemnej vody (odstavné plochy, parkoviska, autobusové
nastupistia, plochy vo vyrobnych prevadzkach) zrealizovat’ potrebné opatrenia na
ich elimindaciu, osadit’ lapace na zachytavanie ropnych latok,
3.18.9.2.7: Zabezpecit podoochrandrskymi a lesotechnickymi opatreniami na zvySenie
retencnej schopnosti izemia — zmenSenie a spomalenie povrchového odtoku na
severnych a vychodnych svahoch katastralneho tizemia obce.
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3.18.9.3: Odpady

3.18.9.3.1: dodrziavat zaujmy, stratégie a ciele odpadového hospodarstva Slovenskej
republiky v sulade so zdkonom NR SR ¢. 223/200% 79/2015 Z.z. o0 odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zakona NR SR
¢. 17/2004 Z.z. o poplatkoch za ulozZenie odpadov v zneni neskorsich predpisov a
zakona €. 529/2002 Z.z. o obaloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

3.18.9.3.2: nakladanie s odpadmi riesit’ v zmysle zakona NR SR ¢. 223/200% 79/2015 Z.z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
ktory upravuje poOsobnost’ organov Statnej spravy a obci, prdva a povinnosti
pravnickych a fyzickych o0sob pri predchddzani vzniku odpadov a pri nakladani s
odpadmi zodpovednost’ za porusenie povinnosti na useku odpadového hospodarstva
a zriadenie recykla¢ného fondu,

3.18.9.3.3: v zmysle §-6 10 zakona NR SR ¢. 223/200% 79/2015 Z.z. o odpadoch a o0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov aktualizovat’ Program
odpadového hospodarstva obce Vysna Sebastova, ktory musi byt v sulade s POH
Presovského kraja, s POH okresu Presov a UPN obce Vysna Sebastova Vv zneni
neskorSich zmien a doplnkov

3.18.9.3.4: Znizovat mnozstvo biologicky rozloziteI'nych odpadov ukladanych na skladky
odpadov zvySenim separovaného zberu biologicky rozlozitelnych zlozZiek
komunélnych odpadov v domécnostiach,

3.18.9.3.5: V zavislosti od mnozstva biologicky rozloziteI'nych komundlnych odpadov
vyprodukovanych ob¢anmi, ale aj obcou pri udrzbe verejnej zelene, navrhnit
opatrenia na znizovanie mnozstva takychto odpadov ukladanych na skladku
odpadov vybudovanim kompostoviska, integrovaného so zbernym dvorom
separovanych zloZiek komunalneho odpadu na ploche byvalého pol'ného hnojiska.

3.18.9.3.6: Zriadit'" Zberny dvor separovanych zloziek komunalneho odpadu , v ktorom bude
mozné odovzdavat opravnenému subjektu vyseparované zlozky komundlneho
odpadu, drobny stavebny odpad, objemny odpad a vytriedené odpady z doméacnosti
s obsahom Skodlivin

3.18.9.3.7: Stanovit’ zasady pre likvidaciu nebezpec¢ného odpadu.

3.18.10: Vymedzenie zastavaného tizemia obce

3.18.10.1: Zastavané tizemie obce Vysna Sebastova k 1.1.1990 je v zmysle § 139 a zédkona
¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov  ( stavebny zdkon ) suborom
zastavanych tizemi podl'a KN :
- obce Vysna Sebastova
- miestnej Casti Severna

3.18.10.2: Rozsirenie zastavaného tizemia obce
Uzemnym planom obce Vy$na Sebastova sa rozdiruje zastavané tizemie obce Vysna
Sebastova k 1.1.1990 o
- Plochy existujucich rodinnych domov umiestnenych na pol'nohospodarskej pode
mimo zastavané uzemie k 1.1.1990
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- rozvojové plochy pre rodinné domy, ob¢iansku vybavenost’ a vyrobu mimo hranice
zastavaného uzemia k 1.1.1990
- Plochy casti arealu byvalého HSM Salgovik v k. 0. Vy$na Sebastova
Hranica zastavaného izemia obce je zdokumentovand vo vykresoch €. 2 — 6 grafickej Casti
UPN obce Vysna Sebastova

3.18.11: Zasady a regulativy ochrannych pdsiem a chrdanenych uzemi podla osobitnych
predpisov
3.18.11.1: Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni
Na ochranu zariadeni elektriza¢nej sustavy st v zmysle § 36 zakona NR SR ¢. 656/2004 Z.z.
o energetike a o zmene niektorych zdkonov zriadené nasledovné ochranné pasma, aktualne
katastralne iizemie obce Vys$na Sebastova:
3.18.11.1.1: ochranné padsmo vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia, vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajné¢ho vodica pri napiti :
a) od 1 kV do 35 kV vratane :
- pre vodice bez izolacie 10 m
- v suvislych lesnych priesekoch 7 m
- pre vodice so zékladnou izolaciou 4 m,
- vV stvislych lesnych priesekoch 2 m
- pre zavesené kablové vedenie 1 m

3.18.11.1.2: ochranné pasmo elektrickej stanice
a)vonkajSieho vyhotovenia
s napitim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice
b)s vnitornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou
hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do
elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni

3.18.11.2: Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni a plynovodov
3.18.11.2.1: ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 56 zakona ¢. 656/2004 Z.z. 0 energetike a
o zmene niektorych zakonov, vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi
priameho plynovodu alebo od poédorysu technologickej cCasti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia :
b) 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
¢) 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm
d) 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm
e) 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm
f) 1 m pre plynovod v zastavanom tzemi obce s tlakom niz§im ako 0,4 MPa
g) 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice)
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3.18.11.2.2.bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 57 zékona ¢. 656/2004 Z.z. 0
energetike a o zmene niektorych zékonov, vymedzené vodorovnou vzdialenostou
od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej Casti plyndrenského zariadenia :

h) 10 m pre plynovod v nezastavanom uzemi obce s tlakom nizs$im ako 0,4 MPa

1) 20 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a DN do 350 mm

J) 50 m pre plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a DN nad 350 mm

k) 50 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a DN do 150 mm

[) 100 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm
m)150 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm
n) 300 m pre plynovod s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500
mm

0) 50 m pre regula¢né stanice, filtraéné stanice, armattrne uzly

3.18.11.3: Ochranné pasma telekomunikacnych vedeni

a) ochranné pasmo dialkovych a spojovacich vedeni v zmysle zédkona ¢. 610/2003
Z.z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a priestorove;j
normy Upravy vedeni technického vybavenia je 1,5 m na kazdu stranu od trasy ich
uloZenia, 3 m do vysky a 3 m do hibky od Grovne terénu,

b) ochranné pasmo miestnych telefonnych vedeni v zmysle zakona ¢. 610/2003 Z.z.
0 elektronickych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a priestorovej
normy Upravy vedeni technického vybavenia je 1,0 m na kazdul stranu od trasy ich
uloZenia.

3.18.11.4: Ochranné pasma vodarenskych zdrojov, prirodnych lie¢ivych zdrojov a
vodohospodarskych zariadeni

3.18.11.4.1: ochranné pasmo vodnych tokov v Sirke 5,0 m od brehovej Ciary po obidvoch
stranach toku pri drobnych tokoch, 10,0 m od brehovej ¢iary po obidvoch stranach
toku pri vodohospodarsky vyznamnom toku

3.18.11.4.2: ochranné pasmo verejného vodovodu a kanalizacie v zmysle § 19 ods. 2 pism. a)
zékona NR SR ¢. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach
v zneni neskorSich predpisov, stanovené od vonkajSieho okraja potrubia na obidve
strany :
p) 1,5m do priemeru DN 500 mm
g) 2,5 mnad priemer DN 500 mm

3.18.11.4.4: ochranné pasmo vodovodu Starina DN 1000 je stanovené v extravilane 5,0 m
od vonkajSieho okraja potrubia na obidve strany,

3.18.11.4.5: ochranné pasmo L. stupiia vodojemu Vysna Sebastova o objeme 400 m® je
stanovené v hraniciach oplotenia

3.18.11.5: Ochranné pasma dopravnych zariadeni
3.18.11.5.1: vzmysle § 11 zdkona NR SR ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch

(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a~vyhlasky-€-354984-Zbktorou-sa
wykondvazikeno-pozemnyehkomuntkaetdehsa na ochranu kemunikacnetsiete
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ﬂas}ede!m%eeh%aﬂﬂ%pasma— dialnic, ciest a mlestnych komunikacii a premavky

na nich mimo sidelného Utvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujicou

zaciatok a koniec obce sluzia cestné ochranné pasma:
- ochranné pasmo rychlostnej cesty R4 stanevené—mime—zastavanchotizemia
obee-{v-extravilane) je 100 m od osi krajnej vozovky,
- ochranné pasmo cesty I. triedy 1/18 stanevené-mimeo—zastavancého-izemia-obee
{v-extravilane) je 50 m od osi prilahlého jazdného pruhu
- ochranné pasmo eesty ciest 111/3432; 111/3437  triedy—stanovené—mime
zastavanéhoizemia-obee-(vextravilane) je 20 m od osi komunikacie na obidve
strany.

3.18.11.5.2: ech

-Ochranné pasmo prevadzkovych ploch letiska Nizna Sebastova.......797 X 100 m
- Ochranné pasma letiska proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam.7797 x | 500 m

3.18.11.6: Ochranné pasma lesov
- ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona NR SR ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch
tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku. Na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuziti izemia v ochrannom pasme lesa sa
vyZzaduje aj zavdzné stanovisko organu Statnej spravy lesného hospodarstva.

3.18.11.7: Ostatné ochranné pasma a pasma hygienickej ochrany

3.18.11.7.1: ochranné pasmo pohrebiska v zmysle ustanovenia § 16 ods. 8 zdkona NR SR ¢.
470/2005 Z.z. o pohrebnictve ao0zmene a doplneni zakona ¢&. 455/1991 Zb.
0 zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov,
podla ktorého je ochranné pasmo pohrebiska 50 m, v ochrannom pasme
pohrebiska sa nesmu povolovat ani umiestiovat budovy nestvisiace S
pohrebnictvom

3.18.11.7.2: hygienické ochranné pasmo Zivocisnej vyroby — 200 m od objektov ZivociSnej
vyroby.

3.18.12: Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scel’ovania
pozemkov, na asandciu a chranené Casti krajiny

3.18.12.1: Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

%

V zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky ¢. 55/2001
Z.z. o0uzemnoplanovacich podkladoch auzemnopldnovacej dokumentacii st
vymedzené verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné pozemky, stavby a prava
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ich vyvlastnit. Jedna sa o stavby verejného technického vybavenia Uzemia
podporujuceho rozvoj izemia a ochranu zivotného prostredia.

V UPN obce Vysna Sebastova sa vyclenuju plochy pre tieto planované
verejnoprospesné stavby:

VPS1: Rychlostna cesta R4

VPS2: Vychodny obchvat mesta PreSov

VPS3: Prelozka a rozsirenie cesty 111/648202-3432

VPS4.1: Malé okruzna krizovatka D 40

VPS4.2: Malé okruzna krizovatka D 40

VPS5: Rozsirenie cesty 111/648253-3437

VPS6: Miestne komunikacie funkénej triedy B3; C2,

VPS7: Rozsirenie vodovodného zasobovacieho radu

VPS8: Vodojem 400 m3

VPS 9: Rozsirenie kanalizacnej stokovej siete

VPS 10: Trafostanica

VPS 11: Rozsirenie VN a NN siete

VPS 12 Rozsirenie STL plynovodnej siete

VPS 13: Zachytny protipovodiovy rigol

VPS14: Upravu koryta vodného toku Sebastovka v rkm cca 4,5 — 5 na Quqo
VPS15: Rozsirenie cintorina pri ceste 111/3432

VPS 16: Zberny dvor separovanych zloziek komunalneho odpadu a kompostovisko

3.18.12.2: Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scel’ovania pozemkov

Na vykonanie delenia a scelovania pozemkov sa vymedzuji vsetky rozvojové
plochy. K deleniu parciel dojde najmid z dévodu potreby vymedzenia ploch pre
verejné komunikacie a vymedzenia stavebnych parciel. Scelovanie pozemkov je
nutné vzhladom na potrebu vytvorenia homogénnych ploch pre skupiny rodinnych
domov a plochy pre vyrobu.. Blizsiu $pecifikaciu tychto parciel uréia podrobnejsie
stupne projektovej dokumentacie.

3.18.12.3:Vymedzenie ploch na asanaciu

UPN obce Vys$na Sebastova vymedzuje plochu na asanaciu pozemok p. & KNC
152 oproti Obecnému tradu, zddévodu vytvorenia verejného priestranstva
v historickom jadre obce.

3.18.12.4: Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny
Plocha CHVU Slanske vrchy v juhovychodnom cipe katastralneho izemia, spdsob
vyuZivania izemia je uréeny vyhlaskou MZP SR ¢&. 193/2010 Z.z.

3.18.13: Vymedzenie izemia centralnej zony obce
Centralna zona obce Vy$na Sebastova ( centrum obce ) je vymedzena :
- Zvychodu a zépadu: povodnou urbanistickou $truktirou pozdiz miestnych
komunikacii, vedenych po vychodnom a zdpadnom brehu vodného toku Sebastovka.
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- Zo severu: osou existujucej miestnej komunikacie od cintorina smerom k vodnému
toku Sebastovka
- Zjuhu: existujucou miestnou komunikaciou, krizujucou vodny tok Sebastovka

3.18.14: Urcenie uzemia, na ktoré je potrebné obstarat’ uzemny plan zony

Uzemny plan obce Vy$na Sebastova ustanovuje povinnost’ obstarat’ Uzemny plan zony pre
Cast’ izemia obce S funkénymi plochami M4, V2, V18, V19; V22 (vykr. €. 3).
Pre kazda uvedent funkénu plochu alebo pre jej ¢ast moze byt obstarany samostatny

V PreSove, nevember—2012: maj 2016
Ing. arch. Marian Ferjo
Fristan-studio-s-+o- Vy$na Sebastova 138
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