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Úvod 

Navrhovateľ Park-Dom Žilinská, s.r.o., predkladá podľa zákona č. 24/2006 Z.z. o 

posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení 

neskorších predpisov s účinnosťou od 1.1.2015, Oznámenie o zmene navrhovanej činnosti, 

na „POLYFUNKČNÝ DOM - Žilinská /Kýčerského ulica, Bratislava – Staré Mesto“, 

ktoré  je vypracované v súlade s prílohou č.8a k zákonu.  

Zmena navrhovanej právoplatne umiestnenej činnosti „POLYFUNKČNÝ DOM - Žilinská 

/Kýčerského ulica, Bratislava – Staré Mesto svojimi parametrami podľa prílohy č.8 zákona, 

kapitola 9. Infraštruktúra, položka č.16 Projekty rozvoja obcí vrátane, písm. a) pozemných 

stavieb alebo ich súborov (komplexov), ak nie sú uvedené v iných položkách tejto prílohy 

a písm. b) statickej dopravy od 100 do 500 stojísk, časť B (zisťovacie konanie). 

 

 Rezortný orgán: Ministerstvo dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej 

          Republiky.  

 Povoľujúci orgán:  Mestská časť Bratislava – Staré Mesto. 

 

Navrhovaná zmena činnosti je riešená na „POLYFUNKČNÝ DOM - Žilinská /Kýčerského 

ulica, Bratislava – Staré Mesto“, ktorá bola posúdená v zisťovacom konaní, ktoré OÚŽP 

vykonal podľa §29 zákona a vydal  dňa 21.04.2010, pod číslom ZPO/2010/02377-

30/ANJ/BAI, rozhodnutie, že navrhovaná činnosť „POLYFUNKČNÝ DOM - Žilinská 

/Kýčerského ulica, Bratislava – Staré Mesto“, ktorej účelom bolo vybudovať na ploche 

terajšieho trhoviska na Žilinskej ul. viacpodlažný polyfunkčný dom s využitím na pôvodný 

účel – predaj ovocia, zeleniny, potravín a kvetov, s rozšírením o nové nadzemné a podzemné 

podlažia s funkčným využitím na prevádzku bankovej expozitúry, pošty, administratívy, 

bývania a parkovacích priestorov, umiestnená v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava I, 

v MČ BA – Staré Mesto, na parc. č. 7584/1-4, 7582 a 7580/3, v k.ú. Staré Mesto, sa nebude 

posudzovať.   
 Navrhovaná zmena činnosti „POLYFUNKČNÝ DOM - Žilinská /Kýčerského ulica, 

Bratislava – Staré Mesto“, je riešená na právoplatne umiestnenú stavbu, na ktorú bolo 

vydané Mestskou časťou Bratislava – Staré Mesto právoplatné rozhodnutie o umiestnení 

stavby č.1214, pod č.j. 3809/31451/2011/URS/Gal-UR., zo dňa 15.8.2011, s právoplatnosťou 

12.10.2011. Rozhodnutie o predlžení platnosti územného rozhodnutia bolo vydané 

30.09.2013, pod č. 6019/42782/2013/STA/Stf a 9.10.2015, pod č. 

9294/42363/2015/STA/Ham, s právoplatnosťou 18.11.2015. Umiestnenie stavby bolo 

posúdené z hľadiska architektonického, urbanistického a funkčného využitia s Územným 

plánom hl. mesta SR rok 2007 

Navrhovateľ Park-Dom Žilinská, s.r.o., má zámer zmeniť právoplatne umiestnenú stavbu, 

v súlade s PD vypracovanou 08/2014, doplnená 07/2015, ktorá uplatnila v navrhovanej 

zmene činnosti, regulatívy stanovené v Územnom pláne hl. mesta SR, rok 2007, v znení zmien 

a doplnkov, v zmysle ktorého je predmetné územie klasifikované pre funkčné využitie – 

zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, č. funkcie 501, stabilizované územie, 

podiel bývania v centre mesta max. 70%. 

Najpodstatnejšou zmenou právoplatne umiestnenej činnosti „Polyfunkčný dom – 

Žilinská/Kýčerského ul.,Bratislava – Staré Mesto“ - je zmena percentuálnych podielov 

občianskej vybavenosti a bývania na nadzemných podlažných plochách. Navrhovanou 

zmenou činnosti budú značne zredukované objemové riešenie a nadzemné podlažné 

podlahové plochy pôvodne navrhovaného Parkovacieho domu, na všetkých nadzemných 

podlažiach od 2.NP.  Zmení sa potreba parkovacích miest z pôvodných posudzovaných 260 

PM na 119 PM 
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I. Údaje o navrhovateľovi 

1. Názov: 

Park – Dom Žilinská, s. r.o.   

2. Identifikačné číslo: 

45 302 472 

3. Sídlo: 

Šulekova 19, 811 03 Bratislava 

4. Meno priezvisko, adresa, telefónne číslo a iné kontaktné údaje 

oprávneného zástupcu navrhovateľa: 

Mgr. Ľuboš Halák – konateľ spoločnosti Park – Dom Žilinská, s. r. o.   

Šulekova 19, 811 03  Bratislava 1 

 0948 062 229, a pani Somogyiová 0903 826 088 

5. Meno priezvisko, adresa, telefónne číslo a iné kontaktné údaje 

kontaktnej osoby, od ktorej možno dostať relevantné informácie o 

navrhovanej činnosti a miesto konzultácie: 

Mgr. Ľuboš Halák – konateľ spoločnosti Park – Dom Žilinská, s. r. o.   

Šulekova 19, 811 03  Bratislava 1 

 0948 062 229 a pani Somogyiová 0903 826 088 

miesto konzultácie podľa telefonickej dohody 

II. Názov zmeny navrhovanej činnosti 

             POLYFUNKČNÝ DOM -  Žilinská /Kýčerského ulica, Bratislava – Staré Mesto 

III. Údaje o zmene navrhovanej činnosti 

1. Umiestnenie navrhovanej činnosti: 

 Kraj:    Bratislavský 

 Okres:    Bratislava I 

 Obec:     Hl. mesto SR Bratislava; mestská časť Bratislava – Staré Mesto 

 Katastrálne územie:   Staré Mesto 

 Parcelné čísla: 7584/2, 7584/3, 7584/1, 7584/4, 7582, 7580/3, 21716/6, 21715, 

 

2. Stručný opis technického a technologického riešenia vrátane požiadaviek na vstupy 

(záber pôdy, spotreba vody, ostatné surovinové a energetické zdroje, dopravná a iná 

infraštruktúra, nároky na pracovné sily, iné nároky) a údajov o výstupoch (zdroje 

znečistenia ovzdušia, odpadové vody, iné odpady, zdroje hluku, vibrácií, žiarenia, tepla 

a zápachu, iné očakávané vplyvy, napríklad vyvolané   investície). 

 

2.1 Menená je právoplatne umiestnená činnosť „POLYFUNKČNÝ DOM - Žilinská 

/Kýčerského ulica, Bratislava – Staré Mesto“ ktorej účelom bolo vybudovať na ploche 

terajšieho trhoviska na Žilinskej ulici viacpodlažný polyfunkčný dom s občianskou a bytovou 

vybavenosťou.  
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Právoplatným rozhodnutím o umiestnení stavby č. 1214, vydaným MČ BA – Staré Mesto,  

dňa 15.8.2011 pod č.3809/31451/2011/URS/Gal-UR, na stavbu „POLYFUNKČNÝ DOM - 

Žilinská /Kýčerského ulica, Bratislava – Staré Mesto“ boli umiestnené nasledovné stavebné 

objekty: 

 SO - 01 – Príprava územia 

 SO – 01a Asanácia existujúcich stánkov a pultov 

 SO – 01b  Prekládka VO 

 SO – 01c  Zrušenie prípojky vody DN 40 

 SO – 01d  Zrušenie vzdušných káblových rozvodov 

 SO -  02   Úprava komunikácie a chodníkov Kýčerského ul. 

 SO – 03   Vjazd a výjazd do garáží Parkovacieho domu 

 SO - 04    Polyfunkčný objekt 

 SO – 05   Parkovací objekt  

 SO – 07   Prípojka vody 

 SO – 08   Prípojka kanalizácie SO – 04 

 SO – 09   Prípojka kanalizácie SO – 05 

 SO – 10   Prípojka NN SO – 04, 

 SO – 11   Prípojka plyn SO – 04 

 
           Technologické súbory:  

           SO – 05.1 – Technológia ručnej umyvárne vozidiel 

           SO – 05.2 -  ČOV 

 

„POLYFUNKČNÝ DOM - Žilinská /Kýčerského ulica, Bratislava – Staré Mesto“pozostával 

z dvoch hlavných stavebných objektov riešených ako dva samostatné dilatačné celky 

Polyfunkčný objekt (SO-04) – umiestnený zo strany Žilinskej ulice a Parkovací objekt 

(SO-05) – umiestnený zo strany Kýčerského ul.  

 

Polyfunkčný objekt (SO–04) – umiestnený zo strany Žilinskej ulice, bol pod celou 

zastavanou plochou podpivničený 2 podzemnými podlažiami a mal navrhnutých 5 

nadzemných podlaží a podkrovné podlažie (6.NP). 3.NP až 5.NP sú radikálne ustúpené od 

stavebnej čiary Žilinskej ulice. Funkčné využitie polyfunkčného objektu bolo nasledovné:  

-2.PP parkovacie státia (15 stojísk), - 1.PP skladové priestory pre obchodné prevádzky 

a kotolňa, 1.NP obchodná prevádzka (malé TESCO) aj so zázemím (sortiment zameraný na 

predaj ovocia, zeleniny, potravín a kvetov), 2.NP pošta + poštová banka, resp. banková 

expozitúra, 3.NP kancelárske priestory so zázemím a na 4.NP, 5.NP a v podkroví (6.NP) boli 

umiestnené byty (8 b.j.), trvalé bývanie.  

 

Parkovací dom (SO-05) – umiestnený zo strany Kýčerského ul. pozostával zo 4.NP a zo 

strany vnútrobloku z 3,5 NP. Pod celou zastavanou plochou bol parkovací dom podpivničený 

2 – 2,5 podzemnými podlažiami. Funkčné využitie objektu: na všetkých podlažiach 

parkovanie 245 PM, na 1.PP bola umiestnená ručná umyváreň pre osobné autá so zázemím a 

technológiou ručnej umyváky, v 2.PP bola umiestnená ČOV a na 1.NP obchodné priestory 

(ovocie a zelenina).   

 

Celkový počet parkovacích miest v oboch objektoch bol 260 PM. 

 

Vjazd a výjazd do Parkovacieho domu bol napojený na Kýčerského ulicu. Zásobovanie 

obchodných priestorov (pôvodne malé TESCO) bolo uvažované veľkými nákladnými autami 

resp. kamiónmi z Kýčerského ulice, v skorých ranných hodinách. 
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Situácia právoplatne umiestnenej stavby „POLYFUNKČNÝ DOM - Žilinská /Kýčerského 

ulica, Bratislava – Staré Mesto“ 

 

 
 

Dopravné napojenie polyfunkčného domu na komunikačnú sieť je riešené prostredníctvom ul. 

Kýčerského a Žilinská. Žilinská ul. tvorí dopravné prepojenie medzi ul. Šancová 

a Štefanovičova.  

 

Z jednotlivých častí mesta je vjazd do objektu možný cez dva vstupy.  

 

Zo západnej a južnej  časti mesta sú možné  vstupy po uliciach : 

-    Pražská – Šancova – Štefanovičova – parkovisko pred ministerstvom financií – 

Kýčerského ul. 

-    Mierové nám. – Nám. slobody – Žilinská ul. – Kýčerského ul. 

Z východnej a severnej časti mesta je možný prístup do objektu po uliciach : 

-    Mýtna – Starohorská – Žilinská - Kýčerského ul. 

-    Pionierska – Dobšinského  - Karpatská – Žilinská - Kýčerského ul. 

 

Funkčné využitie právoplatne umiestnenej stavby „POLYFUNKČNÝ DOM“  Žilinská 

/Kýčerského ulica, Bratislava – Staré Mesto“, bolo zamerané prevažne na občiansku 

vybavenosť, v súlade s regulatívmi Územného plánu hlavného mesta SR, rok 2007, v zmysle 

ktorého bolo predmetné územie klasifikované pre funkčné využitie – zmiešané územia 

bývania a občianskej vybavenosti, číslo 501, stabilizované územie, podiel bývania v centre 

mesta max. 50%.  
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Pôdorys - 2.PP: 

 
 

Pôdorys - 1.PP: 
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Pôdorys +1.NP: 

 
 

 

Pôdorys +2.NP: 
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Pôdorys +3.NP: 

 

 
 

Pôdorys +4.NP: 
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Pôdorys +5.NP: 

 
Pôdorys +6.NP: 
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Rez Polyfunkčným objektom: 

 

 
 

 

Rez Parkovacím objektom: 
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Rez Parkovacím objektom: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Pohľad na Polyfunkčný objekt zo Žilinskej ulice: 
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Rezopohľad: 

 

 
 

Pohľad na Polyfunkčný dom z Kýčerského ulice: 

 
 

2.2          Navrhovaná zmena činnosti 
 

Navrhovaná zmena PD pre vydanie územného rozhodnutia stavby „POLYFUNKČNÝ 

DOM“  Žilinská /Kýčerského ulica, Bratislava – Staré Mesto“, spracovaná 08/2014, doplnená 

07/2015, reagovala na schválené zmeny a doplnky č.2 – Územného plánu hl. mesta SR 

Bratislava, 2007, v zmysle ktorého je v súčasnosti predmetné územie klasifikované pre 

funkčné využitie – zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, číslo 501, 

stabilizované územie, podiel bývania v centre mesta max. 70%.   

    

Projektová dokumentácia  pre vydanie zmeny ÚR bola prerokovaná so zástupcami vedenia 

Mestskej časti Bratislava – Staré Mesto, ktorá dňa 28.10.2015 vydala písomné súhlasné 

stanovisko pod č. Bratislava – Staré Mesto,  č.10282/44848/2015/KST/Gab. 
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Následne bolo Hlavným mestom SR Bratislavy, vydané záväzné stanovisko k investičnej 

činnosti, k zmene územného rozhodnutia, dňa 18.01.2016, pod č. MAGS ORM 59923/14-

351535, ktoré potvrdilo súlad navrhovanej zmeny činnosti, s Územným plánom hl. mesta SR 

Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov. 

  

Najpodstatnejšou navrhovanou zmenou činnosti „Polyfunkčný dom Žilinská-Kýčerského, 

Bratislava – Staré Mesto“, je spojenie dvoch pôvodných objektov Polyfunkčný objekt a  

Parkovací dom, do jedného konštrukčného a funkčného celku a zmena podielov nadzemných 

podlažných plôch na bývanie a nadzemných podlažných plôch občianskej vybavenosti, 

v súlade v súčasnosti platným Územným plánom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení 

zmien a doplnkov. 

Navrhovanou zmenou sa značne zredukuje objemové riešenie a nadzemné podlažné plochy, 

od 2.NP,  pôvodne umiestneného Parkovacieho domu. 

Navrhovaná zmena činnosti „Polyfunkčný dom Žilinská-Kýčerského, Bratislava – Staré 

Mesto“ z hľadiska urbanistického a architektonického zachováva právoplatne umiestnenú 

blokovú zástavbu, ktorá rieši dostavbu nárožia mestskej uličnej zástavby Žilinskej 

a Kýčerského ulice, pri zachovaní uličnej čiary, zo strany Žilinskej ul. aj zo strany 

Kýčerského ul., pri zachovaní odstupov a výšky objektov. 

Objemové a pôdorysné riešenie ramena Polyfunkčného domu zo strany Žilinskej ulice zostáva 

zachované. Zmenou navrhovanej činnosti je značne zredukované objemové riešenie, ramena 

Polyfunkčného domu do Kýčerského ul. (pôvodne Parkovacieho domu) zredukovaním 

podlahových plôch všetkých nadzemných podlaží od 2.NP (od dvorov vnútrobloku).  

 

Objektová skladba navrhovanej zmeny činnosti: 

SO - 01 – Príprava územia  - zostáva        

SO – 01a Asanácia existujúcich stánkov a pultov, murovaných prístavkov - zostáva  

SO – 01b  Prekládka VO - zostáva        

SO – 01c  Zrušenie prípojky vody DN 40 - zostáva     

SO – 01d  Zrušenie vzdušných káblových rozvodov - zostáva    

SO - 02 Úprava komunikácie a chodníkov Kýčerského ul. - zostáva   

SO - 03  Polyfunkčný dom - zmena       

SO – 04 Prípojka vody  -  zostáva        

SO – 05 Prípojka kanalizácie – Žilinská ul. - zostáva      

SO – 06 Prípojka kanalizácie Kýčerského ul. - zostáva      

SO – 07 Distribučné rozvody NN – zostáva 

SO – 08 Prípojka NN - zostáva 

SO – 09 Prípojka plyn  - zostáva 
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Situácia navrhovanej zmeny činnosti „POLYFUNKČNÝ DOM - Žilinská /Kýčerského ulica, 

Bratislava – Staré Mesto“ 

 
 

Funkčné využitie navrhovanej zmeny činnosti „POLYFUNKČNÝ DOM- Žilinská /Kýčerského 

ulica, Bratislava – Staré Mesto“:  

- V podzemnom podlaží -1.PP je umiestnená statická doprava - 55 parkovacích miest 

a technické zázemie polyfunkčného objektu (kotolňa pre vykurovanie, TÚV a VZT 

obchodné prevádzky, kotolňa pre vykurovanie a TÚV obytné podlažia, požiarna nádrž, 

sklady, pivničné kobky), 

- V podzemnom podlaží -2.PP je umiestnená statická doprava - 64 parkovacích miest,  

strojovňa VZT,  sklady CO a pivničné kobky. 

 

Celkový počet parkovacích miest umiestnených v -1.PP a v -2.PP je celkom 119.  

 

Vjazd a výjazd osobných áut do parkovacích podlaží je napojený na Kýčerského ulicu, 

v rovnakej polohe ako bol pôvodne umiestnený.  

 

-  Na 1.NP je umiestnená občianska vybavenosť -  obchodná prevádzka a plocha pre 

možné umiestnenie mobilných trhových stolov (obchodná prevádzka zameraná na potravinový 

sortiment, predaj ovocia, zeleniny a kvetov, prípadne rýchleho občerstvenia), s vyčleneným 
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vnútorným priestorom pre zásobovanie obchodných prevádzok  – malými polonákladnými 

autami (do 3,5t) – vjazd/výjazd na Kýčerského ul. zachovaný v súlade s právoplatným ÚR. 

-  Na 2.NP v ramene do Kýčerského ul., je umiestnená OV prechodné ubytovanie – 7   

apartmánov, v ramene do Žilinskej ul. je umiestnená OV - materská škola, resp. detské 

centrum naviazané na strešnú záhradu o výmere cca - 910m2 o podlahovej ploche 424m2, 

resp. navrhovateľ môže túto podlahovú plochu umiestniť občiansku vybudovať - prechodné 

bývanie, resp. kancelárie.  

-  Na 3.NP  - je umiestnené trvalé bývanie  -  8 bytových jednotiek 

-  Na 4.NP - je umiestnené trvalé bývanie   -  8 bytových jednotiek 

-  Na 5.NP - je umiestnené trvalé bývanie   -  8 bytových jednotiek 

-  V podkroví - je umiestnené trvalé bývanie  -  5 bytových jednotiek 

       Spolu:  29 B.J. 

Funkčné využitie nadzemných podlaží: 
    2.NP 3.NP 4.NP    5.NP     6.NP Spolu 
Apartmány – prechodné ubyt. 7 0 0 0 0 7 apar. 
Byty do úžit. plochy 60,0m2 0 2 2 3 2 9 
Byty do úžit. plochy 90m2 0 4 4 4 2 14 
Byty do úžit. plochy nad 90m2 0 2 2 1 1 6 

Spolu:   29 bytov, 7 apartmánov 

Materská škola, resp. detské centrum : podlahová plocha 424m2 

Bez zmeny navrhovanej činnosti je možné na podlahovej ploche 424m2 vybudovať občiansku 

vybavenosť prechodné bývanie, resp. kancelárie 

 

Zmeny základných parametrov navrhovanej zmeny činnosti sú uvedené v nasledovnej 

tabuľke: 

parameter Rozhodnutie č. 

ZPO/2010/02377-

30/ANJ/BAI, 

z 21.4.2010 zo 

zisťovacieho 

konania  

Rozhodnutie 

o umiestnení stavby 

č.1214, z 15.8.2011, 

č.3809/31451/2011/URS

/Gal-UR 

Zmena 

navrhovanej 

činnosti 

zmena 

Celková výmera 

pozemku 
2 306 m2 2 306 m2 2 306 m2 - 

zastavaná plocha 2 214 m2  1)       2 214 m2      1) 2 214 m2   1) - 

počet podzemných 

podlaží 
2,5 2,5 2 - 0,5 

počet nadzemných 

podlaží 

5 + podkrovie            

6.NP 

5 + podkrovie 6.NP 5 + podkrovie 

6.NP 

- 

statická doprava 260 256      119         4)  - 141PM 

podlahová plocha 

podzemných podlaží 
4 428m2   2) 4 428 m2     2) 4 428 m2  2) - 

podlahová plocha 

nadzemných podlaží 

 

7 540m2  2) 

 

7 540m2     2) 6 311m2  2) -1 229m2 

plocha zelene na 

konštrukcii stropu 

1.NP1.NP 

130 m2   3) 130m2     3) 972 m2   3) +842m2 
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podlahová plocha 

občians. vybavenosti  

6 571m2   2) 

 

6 571m2    2) 3 132m2   2) 

 

- 3 439 m2 

podlahová plocha 

bytov 
969m2   2) 969m2   2) 3 179m2   2) +2 210 m2 

počet bytov 8 8 29 + 21 

Technológia – 

umyvárka áut + ČOV 
áno áno nie  

1) Zastavaná plocha stavby je plocha ortogonálneho priemetu vonkajšieho obvodu zvislých konštrukcií 

najrozsiahlejšej časti stavby vnímateľnej nad terénom do vodorovnej roviny. Do zastavanej plochy sa 

nepočíta pôdorysný priemet markízy, balkónov, nekrytých terás a podobne. 

2) Podlahová plocha podzemných a nadzemných podlaží je uvažovaná ako hrubá podlahová plocha včetne 

obvodových stien a priečok.  

3) Pod „plochou zelene“ je  zeleň na konštrukcii strechy nad 1.NP  (972m2).  

4) Do „plochy občianskej vybavenosti“ sú zahrnuté podlahové plochy obchodné prevádzky so sociálnym 

a dopravným zázemím, prechodné ubytovanie a materská škôlka, resp. detské centrum, vrátane 

obvodových konštrukcií a priečok 

5) Statická doprava pozostáva z parkovacích miest umiestnených v 2 podzemných podlažiach (119 stojísk).  

***  V rozhodnutí OÚ ŽP v Bratislave, č. ZPO/2010/02377-30/ANJ/BAI, z 21.04.2010 sú uvedené 

úžitkové plochy podzemných a nadzemných podlaží objektov, čisté plochy bez priečok 

a obvodových konštrukcií stavby, (10 433m2).  

Dopravné napojenie zmeny navrhovanej činnosti polyfunkčného domu na komunikačnú sieť 

je riešené v súlade s umiestnenou stavbou - bez zmeny prostredníctvom ul. Kýčerského 

a Žilinská.   

     

2.1 Vstupy 

2.1.1 Záber pôdy 

Záujmové pozemky parc.„C“ KN č. 7584/2, 7584/3, 7584/1, 7584/4, 7582, 7580/3, sú na celej 

ploche upravené betónovou spevnenou plochou a zastavané mobilnými stolmi, prístreškami, 

resp. drevenými stavbami slúžiacimi na predaj ovocia, zeleniny, kvetov, syrov a ochutnávky 

vín a slúžia trhovisku na Žilinskej.  

Pozemky sú umiestnené v zastavanom území obce, vedené na LV ako zastavané plochy 

a nádvoria, resp. ostatné plochy, len pozemok parc. č. 7580/3 o výmere 267m2 je vedený ako 

druh pozemku záhrady, ktorý bol v rámci vydaného právoplatného ÚR legislatívne vyriešený,  

Parc. č. 21716/6 – je asfaltová miestna obslužná komunikácia Kýčerského ul,, v správe MČ 

Bratislava – Staré Mesto a parc. č. 21715, je komunikácia Žilinskej ul. funkčnej triedy II., 

v správe Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy.  

Záber pôdy pre zmenu navrhovanej činnosti je rovnaký ako má právoplatne umiestnená 

stavba.  

 

2.1.2    Zeleň na dotknutých pozemkoch 
Na dotknutých pozemkoch sa nenachádzala a ani v súčasnosti sa nenachádza žiadna zeleň. 

Pozemky stále slúžia ako trhovisko, so stále menším záujmom trhovníkov predávajúcich 

domáce produkty. Trhovisko Žilinská stráca svoju atraktivitu, vzhľadom na to, že sa poslednú 

dobu obyvateľom Bratislavy overili jednodňové trhy, ktoré sú organizované na rôznych 

miestach MČ BA – Staré Mesto a hlavne novopostavený Fresh Market na Rožňavskej ul. 

svojím rôznorodým sortimentom a gastronomickými ponukami, viac láka zákazníkov.  

 

2.1.3 Potreba vody, tepla, plynu a el. energie 
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Polyfunkčný dom bude zásobovaný pitnou vodou pripojením vodovodnou prípojkou DN 80 

o dĺžke 6,0 m napojenou na verejný vodovod vedený v Žilinskej ulici. Vodomerná šachta je 

umiestnená na pozemku navrhovateľa. 

Existujúca vodovodná prípojka privedená na plochu verejného trhoviska bude zrušená. 

V právoplatne umiestnenej  činnosti bola uvažovaná potreba vody pre Polyfunkčný objekt   

(3 515m3/rok) a pre objekt Parkovací dom v ktorom bola umiestnená umyvárka osobných 

automobilov (2 865 m3/rok). V navrhovanej zmenene činnosti je ročná potreba vody vyššia o 

226m3/rok.  

V povolenej činnosti bola ročná potreba tepla 318 MW/rok, navrhovanou zmenou činnosti sa 

zvýši ročná potreba tepla o 203 MW/rok a ročná potreba plynu sa zvýši o 24 000m3/rok, 

z toho dôvodu, že v umiestnenej činnosti objekt Parkovací dom nebol vykurovaný. 

Potreba elektrickej energie v umiestnenej stavbe bola 723 kW, navrhovanou zmenou sa zvýši 

o 100 kW.   

 

Prehľadná tabuľka  

parameter 
umiestnená 

činnosť 

navrhovaná 

zmenená činnosti 
zmena 

Ročná potreba vody 6 380 m3/rok 6 606 m3/rok      +226 m3/rok 

Ročná potreba tepla 318 MW/rok 521 MW/rok +203 MW/rok 

Ročná potreba plynu 36 000 m3/rok 60 000 m3/rok    +24 000 m3/rok 

El.energia inštalovaný výkon 723 kW 823 kW    + 100 kW 

 

2.1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje 

Budú bežné stavebné materiály, betón, tehly, betonárska výstuž, hydroizolácie, tepelné 

izolácie, akustické izolácie, kanalizačné potrubia, vodovodné potrubia, káble, klampiarske 

medené výrobky,  ...PSV výrobky okná, zasklené steny dvere, zárubne, zábradlia a ďalšie 

materiály potrebné ako pri bežnej stavbe. 

 

2.1.5 Dopravná a iná infraštruktúra 

Počas výstavby sa predpokladá dopravná obsluha nákladnými autami, bagrami na výkopy 

suterénov, autodomiešavačmi betónu a maltových zmesí a autožeriavom. 

  

2.1.6 Nároky na pracovné sily 

Počas výstavby sa predpokladajú nároky na pracovné sily priemerne o počte cca 30 

pracovníkov. Počas prevádzky sa predpokladá cca 20 pracovníkov. 

  

2.1.7 Iné nároky 

Iné nároky zmena činnosti nepredpokladá 

 

2.1.8 Vstupy počas prevádzky  

Vstupmi počas prevádzky povolenej činnosti a navrhovanou zmenou činnosti, budú rovnaké: 

materiál na údržbu polyfunkčného domu, zariadení v ňom inštalovaných a materiál na sadové 

úpravy navrhovaných na streche polyfunkčného domu v úrovni 1.NP, materiál na 

uspokojovanie obyvateľov, personálu a klientov navrhovaného polyfunkčného domu, voda, 

teplo, plyn, elektrická energia a informačné vstupy.  

Podstatné pozitívne rozdiely prevádzky právoplatne umiestnenej činnosti oproti navrhovanej 

zmene sú: 

- Je zrušená umyvárka pre osobné automobily a tým aj čistiareň odpadových vôd,  
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- Zásobovanie prevádzky Malého Tesca, bolo predpokladané veľkými nákladnými 

 autami a kamiónmi v skorých ranných hodinách, čo z hľadiska hluku bol vážny 

 stresujúci faktor pre obyvateľov bývajúcich v okolitých obytných domoch, 

 Zásobovanie obchodných prevádzok v zmene navrhovanej činnosti, sa predpokladá 

 polonákladnými  autami v časovom rozmedzí od 6.00 do cca 10.00hod.  

 

2.2 Údaje o výstupoch 

Základnými výstupmi navrhovanej činnosti je samotný stavebný objekt Polyfunkčný dom, 

v ktorom sú vytvorené priestory pre trvalé bývanie, prechodné bývanie, občiansku 

vybavenosť- obchodné priestory, prechodné ubytovanie, v rámci občianskej vybavenosti je 

možnosť riešenia materskej škôlky, resp. detského centra, ktoré má možnosť priameho 

napojenia na strešnú záhradu a statickú dopravu. Tieto výstupy sprostredkúvajú socio-

ekonomické vplyvy navrhovanej činnosti a sú zároveň aj jej účelom. Zmeny týchto výstupov 

v dôsledku realizácie zmeny navrhovanej činnosti sú opísané v predchádzajúcom texte 

a kvantifikované v tabuľke, ktorá je jeho súčasťou. 

     Podmienkou vytvorenia uvedených výstupov sú jednorazové vstupy počas výstavby, ako 

stavebný materiál, z ktorého má byť vyhotovený stavebný objekt, zariadenia v ňom 

inštalované, materiál pre sadové úpravy, pohonné hmoty, elektrická energia, pracovné sily 

a materiál pre zabezpečenie sociálnych potrieb pracovných síl. V súvislosti s tým bude 

navrhovaná zmena činnosti počas výstavby generovať aj výstupy, najmä stavebné odpady, 

vykopanú zeminu, znehodnotený stavebný materiál, obaly zo stavebného materiálu 

a materiálu pre zabezpečenie sociálnych potrieb pracovných síl, hluk a látky znečisťujúce 

ovzdušie. Veľkosť vstupov a výstupov počas výstavby je možné len odhadnúť, no vzhľadom 

k tomu, že rozsah stavebných prác je v prípade umiestnenej aj zmenenej činnosti približne 

rovnaký, možno predpokladať, že chyba v odhade bude väčšia než skutočná zmena vo 

vstupoch a výstupoch, ktorá vznikne v dôsledku zmeny navrhovanej činnosti. 

 

2.2.1 Odpady počas výstavby a prevádzky 

Odpady počas výstavby právoplatne umiestnenej činnosti a navrhovanej zmeny činnosti sú 

rovnaké. 

V zmysle Vyhlášky Ministerstva životného prostredia SR č.365/2015 Z.z. - prílohy č.1, 

s účinnosťou od 01.01.2016,  ktorou sa ustanovuje Katalóg odpadov, sú odpady vznikajúce 

pri realizácie stavby polyfunkčného domu zatriedené do skupín, podskupín a druhov 

nasledovne: 
 

Katalógové  

číslo 

Druh odpadu Kategória 

odpadu 

t 

15 01 01 Obaly z papiera a lepenky O         0,5 

15 01 02 Obaly s plastov O         0,5 

17 01 01 Betón z asanácií betón. plôch a z výstavby O        300,0 

 

 

 

 

17 09 04 Zmiešané odpady zo stavieb a demolácií iné ako uvedené v 

 

 17 

 v 17 09 01, 17 09 02 a 17 09 03 

O        20,0 

 

 

 

 

17 01 02 Tehla O        3,10 

17 04 05 Železo a oceľ O        0,50 

17 04 07 Zmiešané kovy O        0,80 

17 04 11 Káble iné ako v 17 0410 O        0,30 

17 05 04 Zemina a kamenivo iné ako v 17 0503 O    45 000 

20 03 01 Zmesový komunálny odpad O         10,5 

Likvidácia odpadu a miesto odporúčanej skládky: 
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Odpadové obaly. 

Odpadové obaly, vznikajúce počas výstavby, sa budú oddelene (podľa druhov) 

zhromažďovať vo veľkoobjemových kontajneroch na stavenisku, pravidelne odvážať 

a zhodnocovať prostredníctvom oprávnenej organizácie. 

Stavebné sute 

Stavebné sute, vznikajúce počas výstavby navrhujeme priebežne odvážať na riadenú skládku 

odpadov,  ostatného odpadu /O/. Vybúrané betóny doporučujeme zhodnotiť recyklovaním 

prostredníctvom oprávnenej organizácie.  

Zemina a zemné práce -  záujmový polyfunkčný dom sa má umiestniť na  ploche trhoviska, 

na Žilinskej ulici.. Objekty budú založené na základových doskách. Výkopy stavebných jám 

sa budú realizovať do hĺbky cca 6,1m pod terénom. Stavebná jama bude zabezpečená voči 

zosunutiu, podzemnými železobetónovými stenami. Odpadové zeminy budú odvážané 

oprávnenou organizáciou na povolenú skládku. 
 

V zmysle Vyhlášky Ministerstva životného prostredia SR č.365/2015 Z.z. - prílohy č.1, 

s účinnosťou od 01.01.2016,  ktorou sa ustanovuje Katalóg odpadov, sú odpady vznikajúce 

počas prevádzky právoplatne umiestnenej činnosti a navrhovanej zmeny činnosti, rozdielne a 

sú zatriedené do skupín, podskupín a druhov nasledovne: 

 
 

 

Číslo druhu 

odpadu  

 

 

Názov skupiny, podskupiny, 

druhu a poddruhu odpadu 

Právoplatne 

umiestnená 

činnosť 

 

Kategória 

odpadu 

Navrhovaná 

zmena 

činnosti 

 

Kategória 

odpadu 

 

 

t/rok 

20 01 21 Žiarivky                                    N N        0,70 

20 01 01 Papier a lepenka – separovaný 

odpad 

           

           O 

 

O 

 

       5,00 

20 01 02 Sklo – separovaný odpad            O O        1,00 

20 01 39 Plasty – separovaný odpad plasty O O 1,00 

20 03 01 Zmesový komunálny odpad O O 12,00 

20 03 03 Odpad z čistenia ulíc O O 1,00 

20 03 02 Odpad z trhovísk O O 3.00 

 

19 08 13 

Kaly obsahujúce nebezpečné 

látky z inej úpravy priemyselných 

odpadových vôd 

 

N 

 

nie 

 

nie 

15 02 02 Absorbenty, filtračné materiály, 

handry na čistenie a ochranné 

odevy kontaminované 

nebezpečnými látkami 

 

N 

 

nie 

 

nie 

15 01 10 Obaly obsahujúce zvyšky 

nebezpečných látok alebo 

kontaminované nebezpečnými 

látkami 

 

N 

 

nie 

 

nie 

 

2.2.2 Zdroje znečistenia ovzdušia 

 

2.2.2.1  Zdroje znečistenia ovzdušia v právoplatne umiestnenej činnosti: 

Pre právoplatne umiestnenú činnosť bola vypracovaná Rozptylová štúdie doc. RNDr. 

Ferdinandom Hesekom, CSc 19.02.2010, ktorá bola súčasťou posudzovania v pôvodne 

navrhovanej činnosti. 
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Zdrojmi znečisťujúcich látok boli: vykurovanie (plynová kotolňa), statická doprava 260 PM 

pre osobné automobily, zvýšená intenzita dopravy na príjazdových komunikáciách. 

Vzhľadom na polohu v centre mesta, znečistenie ovzdušia v dotknutom území bude relatívne 

vysoké. Úroveň znečistenia ovzdušia v mieste objektu je uvedená v tabuľke 2. Podľa zákona 

338/2009 je zdroj zaradený ako malý zdroj znečistenia ovzdušia do kategórie; Palivovo – 

energetický priemysel, technologické celky obsahujúce stacionárne zariadenia na spaľovanie 

palív s nainštalovaným súhrnným menovitým tepelným príkonom menším ako 0,3 MW. 

Najväčší vplyv na kvalitu ovzdušia v súčasnej dobe má Žilinská ulica. Intenzita dopravy na 

Žilinskej ulici je uvedená v tab.1.  

Kotolňa sa nachádza v 1. PP. Bude osadená 2 plynovými kondenzačnými kotlami WOLF 

MGK 130 s menovitým tepelným výkonom á 117 kW, maximálnou spotrebou plynu á 13,1 

m3.h-1. Sumárny príkon oboch kotlov je 240 kW. Obidva kotly sú vyvedené do samostatných 

komínov, ústiacich 1,0 m nad najvyšším bodom objektu vo výške 19,96 m. Priemer koruny 

komínov je 0,25 m, výstupná rýchlosť spalín 0,8 m.s-1, teplota spalín 70 0C.  

V Parkovacom dome sa nachádza 245 PM, a v 2. PP Polyfunkčného objektu sa nachádza 15 

PM, spolu 260 PM. V Parkovacom dome a v Polyfunkčnom objekte je 138 PM vyhradených 

pre nájomníkov a 122 PP pre administratívu a obchod. Celý Parkovací dom sa posudzuje ako 

mierne frekventovaný s koeficientom súčasnosti 3,75 t.j. predpokladá sa, že všetky autá 

v Parkovacom dome sa vymenia v priebehu 1,5 špičkovej hodiny. Garáže v Parkovacom 

dome a Polyfunkčnom dome sú vetrané vzduchotechnicky s odvodom znečisteného vzduchu 

nad strechu Parkovacieho domu s výškou 19,46 m. Celkový počet prejazdov za deň je 1 146.  

   

 

Tab.1   Intenzita dopravy na priľahlých cestách: 

       

  cesta 

       Intenzita dopravy [auto/24 h] 

Súčasná r. 2006 Po výstavbe 

Osobné Nákladné Osobné Nákladné 

Žilinská 
8 602 748 8 889 750 

Vjazd do objektu 
- - 1 146 2 

 

 

 
Tab.2   Emisia znečisťujúcich látok 

           Zdroj    Znečisťujúca 

         látka 

                          Emisia[kg.h-1] 

        krátkodobá       dlhodobá 

         Vykurovanie 

             CO 

NOx 

 

0,0165 

0,0409 

 

0,0055 

0,0136 

 

Garáž 

CO 

NOx 

VOC 

1,9305 

0,0737 

0,2703 

0,4826 

0,0184 

0,0676 
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Súčasná priemerná a krátkodobá koncentrácia CO, NO2 a VOC a príspevok objektu 

k maximálnej  krátkodobej a priemernej ročnej koncentrácii CO, NO2 a VOC na výpočtovej 

ploche.   

Znečisťujúca 

látka 

Najvyššia koncentrácia [g.m-3]  

LHr 

[g.m-3] 

 

LH1h 

[g.m-3] 
priemerná ročná 

         krátkodobá 

súčasná Objekt súčasná Objekt 

CO 

67,9 10,9 1 078,4 228,3 * 10 000** 

NO2 

0,9 0,1 22,0 2,2 40 200 

VOC 

10,4 1,6 251,2 49,3 * * 

* nie je stanovený, ** 8 hodinový priemer,  

Záver rozptylovej štúdie právoplatne umiestnenej stavby: 

Príspevok objektu k najvyšším hodnotám koncentrácie znečisťujúcich látok na výpočtovej 

ploche v mieste najvyššieho vplyvu zdrojov znečistenia ovzdušia objektu bude nízky a bude sa 

pohybovať hlboko pod úrovňou limitných koncentrácií. Najviac sa k limitnej hodnote priblíži 

koncentrácia CO, ale jej najvyššia hodnota neprevýši 2,3% limitnej hodnoty ani pri 

najnepriaznivejších rozptylových a prevádzkových podmienkach. Uvedenie objektu do 

prevádzky ovplyvní  znečistenie ovzdušia okolia objektu v minimálnej miere. Je to preto, lebo 

znečisťujúce látky, ktoré produkuje objekt sú do ovzdušia vypúšťané v relatívne veľkej výške 

nad terénom, čím je zabezpečený ich dobrý rozptyl v atmosfére. 

 

2.2.2.2  Zdroje znečistenia ovzdušia v navrhovanej zmene činnosti: 

 

Výstupy látok znečisťujúcich ovzdušie v navrhovanej zmenenej činnosti, boli posúdené 

„Rozptylovou štúdiou“ vypracovanou doc. RNDr. Ferdinandom Hesekom, CSc., 14.02.2015. 

Zdrojmi znečisťujúcich látok budú: vykurovanie (2 x plynová kotolňa), statická doprava 119 

PM pre osobné automobily, zvýšená intenzita dopravy na príjazdových komunikáciách. 

 

Vzhľadom na polohu v centre mesta, znečistenie ovzdušia v dotknutom území bude relatívne 

vysoké. Úroveň znečistenia ovzdušia v mieste objektu je uvedená v tabuľke 2. Podľa zákona 

Vykurovanie polyfunkčného objektu budú zabezpečovať 2 kotolne, umiestnené v 1.PP 

polyfunkčného domu. 

Podľa zákona 410/2012 Z.z. v znení vyhlášky č. 270/2014 Z.z.  je zdroj zaradený ako malý 

zdroj znečistenia ovzdušia do kategórie: Palivovo-energetický priemysel, Technologické 

celky obsahujúce spaľovacie zariadenia vrátane plynných turbín a stacionárnych piestových 

spaľovacích motorov s nainštalovaným súhrnným menovitým tepelným príkonom menším 

ako 0,3 MW.  

Hlavným cieľom rozptylovej štúdie je posúdenie vplyvu stavby na znečistenie ovzdušia jeho 

okolia.   
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Vzhľadom na polohu v centre mesta, znečistenie ovzdušia v mieste objektu bude relatívne 

vysoké. Úroveň znečistenia ovzdušia v mieste objektu je uvedená v tab. 4. 

Najväčší vplyv na kvalitu ovzdušia v súčasnej dobe má Šancová a Žilinská ulica. Intenzita 

dopravy na týchto uliciach je uvedená v tab. 3. 

 

Tab. č. 3: Intenzita dopravy na priľahlých cestách: 

       

  cesta 

       Intenzita dopravy [auto/24 h] 

Súčasná r. 2006 Po výstavbe 

Osobné Nákladné Osobné Nákladné 

Šancová 
54 81 4 804 54 35 4 806 

Žilinská 
8 602 748 8 840 752 

Kýčerského 
- - 476 4 

Vjazd do objektu 
- - 476 4 

 

Tab. č. 4 : Emisia znečisťujúcich látok 

           Zdroj    Znečisťujúca 

         látka 

                          Emisia[kg.h-1] 

        krátkodobá       dlhodobá 

         Vykurovanie 

             CO 

NOx 

 

0,0331 

0,0821 

 

0,1100 

0,0274 

 

Garáž CO 

NOx 

VOC 

 

0,7304 

0,0279 

0,1023 

 

0,1826 

0,0070 

0,0256 

 

Súčasná priemerná a krátkodobá koncentrácia CO, NO2 a VOC a príspevok objektu 

k maximálnej  krátkodobej a priemernej ročnej koncentrácii CO, NO2 a VOC na fasáde 

vlastnej budovy.   

Znečisťujúca 

látka 

Najvyššia koncentrácia [g.m-3]  

LHr 

[g.m-3] 

 

LH1h 

[g.m-3] 
priemerná ročná 

         krátkodobá 

súčasná Objekt súčasná Objekt 

CO 

43,8 1,5 1 184,1 21,0 * 10 000** 

NO2 

1,5 0,03 60,8 1,4 40 200 

VOC 

17,0 0,6 695,2 7,7 * * 

* nie je stanovený, ** 8 hodinový priemer,  



23 

 

Rozptylovú štúdiu vypracovanú na zmenu navrhovanej činnosti prikladáme v plnom znení 

 v kap. VI. ods. 4)  Dokumentácia k zmene navrhovanej činnosti. 

Záver: 

Príspevok objektu k najvyšším hodnotám koncentrácie znečisťujúcich látok na fasáde vlastnej 

budovy v mieste najvyššieho vplyvu zdrojov znečistenia ovzdušia objektu bude nízky a bude sa 

pohybovať hlboko pod úrovňou limitných koncentrácií. Najviac sa k limitnej hodnote priblíži 

koncentrácia NO2, ale jej najvyššia hodnota neprevýši 0,7 % limitnej hodnoty ani pri 

najnepriaznivejších rozptylových a prevádzkových podmienkach. Uvedenie objektu do 

prevádzky ovplyvní  znečistenie ovzdušia okolia objektu v minimálnej miere. Je to preto, lebo 

znečisťujúce látky, ktoré produkuje objekt sú do ovzdušia vypúšťané v relatívne veľkej výške 

nad terénom, čím je zabezpečený ich dobrý rozptyl v atmosfére. 

Predmet posudzovania ”Polyfunkčný dom, Žilinská/Kýčerského ulica, Bratislava – Staré 

mesto, zmena navrhovanej činnosti“  s p ĺ ň a   požiadavky a podmienky, ktoré sú ustanovené 

právnymi predpismi vo veci ochrany ovzdušia. Na základe predchádzajúceho hodnotenia 

doporučujem, aby bol vydaný súhlas na zmenu územného rozhodnutia pre stavbu 

”Polyfunkčný dom, Žilinská/Kýčerského ulica, Bratislava – Staré mesto“.  

 

2.3 Statická doprava 
Nároky navrhovanej zmeny činnosti polyfunkčného objektu na statickú dopravu v zmysle STN 73 

6110/Z2: 

Funkčné využitie objektu: 

- Prízemie - obchodné prevádzky:  čistá úžitková predajná plocha     593m2 :  25 = 23,72 PM 

-    Počet predajcov:                                                           50 :  4 = 12,5 PM 

-   Materská škôlka:                                                                                                          5,0 PM 

-   Apartmány na 2.NP:                  7 x 1 = 7 PM 

-   Byty do 60,0m2:                                                                         9 x 1 = 9 PM 

-   Byty do 90,0m2:                                                                                            14 x 1,5 = 21 PM 

-   Byty nad 90,0m2:                            6 x 2 = 12 PM 

 

Počet bytov spolu:                         29 bytov  + 7 apartmánov 
           

N  =   1,1 . Oo  + 1,1 . Po . kmp . kd 

 

                  Oo                          Po      kmp    kd 

N  =  1,1 x 49  + 1,1 . 41,22 . 0,8 . 1,0 = 53,9 + 36,3 = 90,2 
 

Celková potreba parkovacích stojísk pre navrhované funkčné využitie polyfunkčného objektu 

v súlade s STN 73 6110/Z2 je:       91 PM 

V dvoch podzemných podlažiach navrhovaného polyfunkčného objektu je umiestnených 

119 PM. 

2.4      Zdroje hluku a vibrácií 

2.4.1 Zdroje hluku právoplatne umiestnenej činnosti 

Pre potreby posúdenia vplyvu právoplatne umiestnenej činnosti na hlukové pomery 

záujmového územia, predovšetkým na okolité obytné prostredie, dokumentovala Akustická 

štúdia, vypracovaná spoločnosťou VALERON CONSULTING s.r.o., 29.12.2009 

Štúdia je vypracovaná v súvislosti s legislatívnou prípravou výstavby za účelom zistenia 

predpokladaného:  

1. vplyvu cudzích vonkajších zdrojov hluku (dopravy) na vnútorné chránené prostredie 

budovy, pre účely špecifikácie požiadaviek na index vzduchovej nepriezvučnosti R´w prvkov 

obvodového plášťa objektu  
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2. vplyvu hluku z prevádzky a zdrojov hluku technológie TZB na vonkajšie chránené obytné 

prostredie a vlastné chránené prostredie  

Legislatívne normy:  
1 Vyhláška MZ SR č. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných 

hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácii a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku 

a vibrácii v životnom prostredí 

2 STN 73 05 32 Hodnotenie zvukovo izolačných vlastností budov a stavebných 

konštrukcií  

3 STN ISO 1996 Meranie hluku prostredia  

4 STN ISO 6081 Hluk vyžarovaný strojmi a zariadeniami  

Pracovný postup:  
Štúdium projektovej dokumentácie, ohliadka záujmového územia, špecifikácia zdrojov hluku, 

ich meranie v dennej a nočnej dobe, kategorizácia dotknutého prostredia, zistenie moţných 

ciest prienikov hluku, teoretické výpočty hlukovej záťaţe s ohľadom na zdroje hluku, na 

umiestnenie technológie v objekte, na rozmiestnenie cestnej a statickej dopravy a hluku TZB 

v cieľovom stave. Posúdenie stavebných materiálov a konštrukcií.  

Metodika:  
Pre špecifikovanú situáciu a prevádzkový režim zdrojov hluku boli zistené hladiny 

akustického výkonu hluku jednotlivých zdrojov a z predpokladaného štatistického využitia v 

priebehu činnosti sa vypočítala teoretická hodnota ekvivalentnej hladiny akustického tlaku v 

najkritickejších miestach a na najhoršom mieste vonkajšieho prostredia, pri súbehu 

najdominantnejších zdrojov hluku, zvýšená o korekciu na neistotu porealizačného merania. 

Teoretické hladiny akustického tlaku hluku sú počítané na najkritickejšie miesta pre dennú 

(6:00 – 18:00), večernú (18:00 – 22:00) a nočnú dobu (22:00 – 6:00). Ďalšie posúdenie 

hlukovej záťaže v dotknutom území bolo realizované na základe akustických máp 

vytvorených špecializovaným softvérom. Metodika vyhodnocovania údajov bola zvolená tak, 

aby čo najkomplexnejšie vyjadrovala sledované akustické pomery, a aby boli dodržané 

stanovené podmienky vyhlášky č. 549/2007 Z.z. a ďalšej platnej legislatívy. Na základe 

predikovaných hodnôt LAeq bolo zisťované potenciálne prekročenie povolených hladín hluku 

vo vonkajšom / vnútornom prostredí vplyvom rekonštrukcie a nadstavby objektu. Vypočítané 

údaje boli vyhodnotené vo vzťahu k najvyšším prípustným hodnotám (NPH) hluku vo 

vonkajšom / vnútornom prostredí, ktoré definujú prílohy k vyhláške č.549/2007 Z.z. 

Metodické pokyny uvažujú so samostatným výpočtom ekvivalentných hladín akustického 

tlaku pre dennú dobu, resp. večernú dobu a pre nočnú dobu.  

Dotknuté vonkajšie prostredie:  
Dotknutým vonkajším prostredím je zástavba okolitých bytových domov. 

 
2. POPIS NAVRHOVANÉHO PROJEKTU – POLYFUNKČNÝ DOM KÝČERSKÉHO UL., 

BRATISLAVA:  
Predmetný projekt je situovaný v Bratislave, na Kýčerského ulici. Zámerom je vybudovať 

polyfunkčný dom s ponechaním súčasnej náplne trhoviska a vybudovaním nových priestorov 

poskytujúcich najmä parkovacie priestory, ktorých deficit v danej lokalite je značný. V novom 

polyfunkčnom objekte sa ďalej uvažuje s priestormi pre :  

- administratívu  

- bývanie  

- autoumyvárku  

Polyfunkčný dom je rozdelený do troch blokov s náplňou :  

Blok 1  

- Mega zelovoc a potraviny, prízemie predajná plocha 300 m2  

- Mega zelovoc a potraviny, suterén zásobovanie  

- Administratíva 1 poschodie 20 pracovísk  
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- Nadštandardné 2 b.j 2 poschodie  

- Nadštandardné 2.b.j. 3 poschodie  

Blok 2 parkovanie   

- parkovacie plochy pre verejnosť prízemie  

- parkovacie plochy pre verejnosť 1 suterén  

- parkovacie plochy pre verejnosť 2 suterén  

- parkovacia garáž 1 – 3 poschodie  

- kapacita spolu 260 miest  

Blok 3  

- umývacia hala 4 pracoviska  

- technologická miestnosť  

- kancelária  

STAVEBNÉ A KONŠTRUKČNÉ RIEŠENIE  
Stavebné konštrukcie a materiály musia byť projektované s ohľadom na akustické parametre tak, aby 

boli splnené požiadavky Vyhl. 549/2007 a STN 73 0532. Detailné riešenie a posúdenie jednotlivých 

konštrukcií (obvodový plášť, horizontálne a vertikálne deliace konštrukcie) a akustické opatrenia budú 

predmetom Akustickej štúdie v ďalšom stupni projektovej dokumentácie. Rámcovo sú požiadavky na 

obvodový plášť spracované v kapitole 3.Vplyv vonkajších zdrojov hluku a požiadavky na deliace 

konštrukcie v kapitole 5.Vplyv vlastných zdrojov hluku na obytné a komunálne prostredie. 

TECHNOLOGICKÉ ZARIADENIA BUDOVY  

Technologické zariadenia budov musia byť projektované s ohľadom na akustické parametre tak, aby 

boli splnené požiadavky Vyhl. 549/2007. Detailné riešenie jednotlivých TZB a akustické opatrenia 

budú predmetom Akustickej štúdie v ďalšom stupni projektovej dokumentácie. 

Projekt pri dodržaní opatrení, vyplývajúcich z akustickej štúdie, najmä bodu 4.1 a z projektu 

predpokladaných hlukových záťaží v y h o v u j e  podmienkam Vyhlášky MZ SR č.549/2007 Z.z. a 

NV č. 115/2006 Z.z. 

  

2.4.1 Zdroje hluku zmeny navrhovanej činnosti 

Pre zmenu navrhovanej činnosti bola spracovaná Akustická štúdia pre účely posúdenia 

vplyvov na životné prostredia, spoločnosťou Valeron Enviro Consulting, s.r.o., 26.02.2015, 

ktorá je priložená v kapitole VI. 4. – Dokumentácia k zmene navrhovanej činnosti. 

Vonkajšie prostredie : 

Dopravný hluk na blízkych cestných komunikáciách v zmysle Vyhlášky č.549/2007 Z.z. bude 

eliminovaný prvkami obvodového plášťa so stanovenými Ŕw, za predpokladu akceptovania 

odporúčaní uvedených v tejto akustickej štúdii. 

Prevádzka zariadení a technológie TZB, ktoré budú v činnosti po dostavbe objektu 

a produkujú hluk do vonkajšieho prostredia, topologicky inštalované podľa bežných zásad 

protihlukovej a antivibračnej inštalácie a v zmysle odporúčaní akustickej štúdie a aplikácií 

akustických separačných prvkov, nespôsobia narušenie životného prostredia a projekt 

z hľadiska predpokladaných hlukových pomerov vyhovuje podmienkam MZ SR č.549/2007 

Z.z. 

Zmena navrhovanej činnosti rieši 119 PM – (zníženie o 141 PM oproti právoplatne 

umiestnenej stavbe) umiestnených v 2.podzemných podlažiach s umiestneným vjazdom 

z Kýčerského ul. Zásobovanie obchodných prevádzok na 1.NP je uvažované polonákladnými 

autami s vjazdom z Kýčerského ulice. 

Navrhovaná zmena činnosti má vplyv na okolité prostredie. Najviac dotknutý je protiľahlý 

objekt cez Kýčerského ulicu, kde vplyvom osadenia stavby dôjde k poklesu hluku zo 

Žilinskej ulice oproti súčasnému stavu, avšak vplyv zvýšenej dopravy na Kýčerského ul. bude 

pôsobiť opačne. Ak nemá dôjsť ku prekročeniu prípustných hodnôt, potom je potrebné 

zabezpečiť, aby počet prejazdov po Kýčerského ul. nepresiahol: 1164 vozidiel za referenčný 

interval deň (6:00-18:00), 428 vozidiel za referenčný interval večer (18:00-22:00), 104 

vozidiel za referenčný interval noc (22:00-6:00). Prekročenie prejazdov z dôvodu zmeny 



26 

 

navrhovanej činnosti sa nepredpokladá, vzhľadom na to, že počet vjazdov a výjazdov do 

garáží polyfunkčného objektu sa predpokladá za 24 hod. - 476 vjazdov . 

V ďalšom stupni PD je potrebné zohľadniť umiestnenia zariadení na streche a obvodovom 

plášti   aby nedošlo k prekročeniu hlukových pomerov na okolité územie podľa Vyhlášky MZ 

SR č.549/2007 Z.z. 

 

2.2.4 Vplyv na svetlotechnické podmienky dotknutého územia 

Právoplatne umiestnená činnosť  „Polyfunkčný dom – Žilinská/Kýčerského ulica, Bratislava-

Staré Mesto“ bola posúdená svetlotechnickým posudkom, Ing. Branislav Čamek, ktorý 

preukázal, že realizáciou  činnosti vznikne taký stav, ktorý pre obytné miestnosti domov 

okolitej zástavby a tiež vlastným priestorom objektu „A“ vyhovie požiadavkám, ktoré 

predpisujú v úvode citované normy STN 734301, STN 73 0580, STN 73 0580-1 ZMENA 2,  

STN 73 0580-2. Obytné miestnosti objektov okolitej zástavby nebudú poškodené z hľadiska 

požiadaviek preslnenia. Miestnosti okolitej zástavby s trvalým pobytom ľudí nebudú 

poškodené z hľadiska  denného osvetlenia. 

Vlastné byty sú navrhnuté tak, aby každý byt bol riadne preslnený a každá obytná miestnosť 

mala dostatočné denné osvetlenie podľa hore uvedených noriem STN. Kancelárske priestory 

majú dostatočné denné osvetlenie navrhnutím vhodnej geometrie miestností a ich 

osvetľovacích otvorov. 

 

Realizáciou zmeny navrhovanej činnosti  „Polyfunkčný dom – Žilinská/Kýčerského ulica,  

Bratislava-Staré Mesto“ sa vplyv z hľadiska svetlotechnických podmienok dotknutého územia 

voči bytovým domom na Žilinskej ulici a Kýčerského ulici nezmenia (nemení sa pôdorysné 

a výškové osadenie polyfunkčného domu ani objemové riešenie). Z hľadiska svetlotechnických 

pomerov voči susedným objektom  vo vnútrobloku dotknutého územia sa svetlotechnické 

podmienky zlepšia, vzhľadom na to, že rameno do Kýčerského ul. sa pôdorysne od úrovne 

2.NP značne zredukovalo. 

Po realizácii zmeny navrhovanej činnosti vznikne taký stav, ktorý pre obytné miestnosti 

domov okolitej zástavby a tiež vlastným priestorom objektu vyhovie požiadavkám, ktoré 

predpisujú v úvode citované normy STN 734301, STN 73 0580, STN 73 0580-1 ZMENA 2,  

STN 73 0580-2. Obytné miestnosti objektov okolitej zástavby nebudú poškodené z hľadiska 

požiadaviek preslnenia. Miestnosti okolitej zástavby s trvalým pobytom ľudí nebudú 

poškodené z hľadiska  denného osvetlenia. 

Vlastné byty sú navrhnuté tak, aby každý byt bol riadne preslnený a každá obytná miestnosť 

mala dostatočné denné osvetlenie podľa hore uvedených noriem STN.  

Vplyv navrhovanej činnosti na svetlotechnické pomery - preslnenie obytných budov okolitej 

zástavby a denné osvetlenie budov okolitej zástavb v záujmovom území, možno považovať za málo 

významný.  

 

2.2.5 Odpadové vody, 

Odpadové vody zo zmeny navrhovanej činnosti budú splaškové vody, ktorých množstvo 

zodpovedá spotrebe vody 6 606 m3/rok a dažďové vody zo strechy polyfunkčného objektu. 

Odpadové vody splaškové aj dažďové budú odvádzané dvomi kanalizačnými prípojkami, 

napojenými na verejnú kanalizáciu do Žilinskej ulice a do Kýčerského ul. 

Odpadové vody zrážkové z povrchového odtoku, budú rovnaké v právoplatne umiestnenej 

činnosti aj v navrhovanej zmene činnosti:  

- sú vypočítané podľa STN EN 12056-3/2002 časť 3 – odvodnenie striech.  

  Qr = r . A . C 

  Qr = 0,015 x 2037,0 x 1 = 30,55  l/s 

Kde :  r – výdatnosť dažďa v l/s/m2 
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 A – účinná plocha strechy v m2 

 C – súčiniteľ odtoku bez rozmeru  

 

2.2.6 Iné odpady 

Iné odpady sa navrhovanou zmenou činnosti nepredpokladajú. 

 

2.2.7 Žiarenie, teplo a zápach 

      Navrhovaná zmena činnosti nepredpokladá žiadne žiarenie, produkciu tepla a ani žiadny    

 zápach. 

 

2.2.8 Vyvolané investície 

Navrhovaná zmena činnosti nevyvolá žiadne investície. 

 

3. Prepojenie s ostatnými plánovanými a realizovanými činnosťami v dotknutom území 

a možné riziká havárií vzhľadom na použité látky a technológie. 

Navrhovaná zmena právoplatne umiestnenej činnosti ”Polyfunkčný dom, Žilinská/Kýčerského 

ulica, Bratislava – Staré mesto“ je umiestnená na nezastavaných pozemkoch terajšieho 

trhoviska na Žilinskej ul.,  právoplatným Rozhodnutím o umiestnení stavby ev. č.1214, č. 

3809/31451/2011/URS/Gal-UR, z 9.10.2015, s predlžením jeho platnosti právoplatným 

Rozhodnutím č. 9294/42363/2015/STA/Ham, z 9.10.2015, do 12.10.2017. 

”Polyfunkčný dom, Žilinská/Kýčerského ulica, Bratislava – Staré mesto“  vytvára blokovú 

zástavbu a dostavuje nárožie mestskej uličnej zástavby Žilinskej a Kýčerského ulice, pri 

zachovaní stavebnej uličnej čiary, odstupov a výšky objektov, na urbanizovanom území Hl. 

mesta SR Bratislavy a vstupuje do veľmi komplexného vzťahu s týmto územím, resp. jeho 

prvkami.  

Prepojenie s ostatnými plánovanými a realizovanými činnosťami (stavbami) v dotknutom 

území bude realizované prostredníctvom inžinierskych sieti (distribučné rozvody NN, 

prípojka NN, prípojka vody, 2xprípojka kanalizácie, prípojka plynu) a novou povrchovou 

úpravou dotknutej komunikácie a dotknutých chodníkov Kýčerského ul. a Žilinskej ul. 

Z urbanistického hľadiska je významné aj vizuálne prepojenie navrhovaného polyfunkčného 

objektu s existujúcou uličnou mestskou zástavbou. Navrhovaná zmena toto prepojenie 

optimalizuje tak, aby sa dosiahla vyvážená a esteticky pôsobivá kompozícia, čo je zrejmé aj 

z vizualizácií priložených k tomuto oznámeniu. 

 

Riziká havárií sú obdobné ako pri iných objektoch občianskej vybavenosti a bývania. Berúc 

do úvahy aj málo pravdepodobné riziká, možno uvažovať o narušení statiky (zemetrasenie, 

teroristický útok), požiari, havárii výťahu, stavebných a dopravných mechanizmov a pod. 

Zmenou navrhovanej činnosti sa riziko havárií oproti pôvodnému riešeniu nezvýši. 

 

4. Druh požadovaného povolenia navrhovanej činnosti podľa osobitných predpisov. 

Zmena územného rozhodnutia a stavebné povolenie podľa zákona č. 50/1976 Zb. o územnom 

plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov. 

 

5. Vyjadrenie o predpokladaných vplyvoch zmeny navrhovanej činnosti presahujúcich 

štátne hranice. 

Predpokladané vplyvy zmeny navrhovanej činnosti nepresahujú štátne hranice. 

 

6. Základné informácie o súčasnom stave životného prostredia dotknutého územia 

vrátane zdravia ľudí. 
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Geomorfológia: 

Dotknuté územie sa nachádza v geomorfologickom celku Malé Karpaty. Tento 

geomorfologický celok má charakter pohoria, ktoré sa na území Bratislavy vkliňuje medzi 

dva geomorfologické celky nížinného typu – Podunajskú rovinu a Borskú nížinu. 

Geomorfologický celok Malé Karpaty sa člení na 4 podcelky – Devínske Karpaty, Pezinské 

Karpaty, Brezovské Karpaty a Čachtické Karpaty. Miesto realizácie zámeru sa nachádza na 

území Devínskych Karpát, a to v časti Bratislavské predhorie. 

Samotné miesto realizácie zámeru leží v oblasti urbanizovaného reliéfu, kde 

pôvodné morfoštruktúrne tvary boli zotreté terénnymi úpravami súvisiacimi najmä 

s postupnou urbanizáciou, ktorá je výsledkom dlhodobého historického vývoja záujmovej 

časti Bratislavy. 

Geológia: 

Miesto realizácie zámeru sa nachádza v centrálnej časti mesta, v priestore staršej dunajskej 

terasy pleistocénneho veku, ktorej hlavná akumulácia je tvorená hlinitým štrkom hnedej až 

hrdzavohnedej farby. Severozápadným smerom sa reliéf terénu dvíha k pohoriu Malých 

Karpát, juhovýchodným klesá ku nižším, t.j. mladším terasovým stupňom. Hlavnou 

akumuláciou terasových sedimentov sú štrky, pod ktorými sa v podloží vyskytujú neogénne 

súvrstia (panón) v piesčitom a ílovitom vývoji. Mocnosť štrkov sa smerom k Obchodnej ulici 

zmenšuje, v niektorých miestach dokonca úplne chýbajú. 

Prúdenie podzemných vôd v danej lokalite má všeobecný smer od SZ k JV.  

Podľa kritérií STN 73 1001 priraďujeme štrku charakteristický symbol GM. Veľkosť valúnov 

je prevažne do 8cm, ojedinele sa vyskytujú aj väčšie. Vrstva je stredne uľahnutá až uľahnutá. 

Štrková vrstva sa nachádza prakticky hneď pod povrchovou navážkou, pričom jej hĺbkový 

dosah je rôzny. Na SV okraji pozemku bytového domu DAX to je cca 9,20m p.t. a na JZ 

okraji (z druhej strany Štefanovičovej ulice) iba 4,70m p.t. 

 Podložie štrkového súvrstvia je tvorené neogénnymi sedimentami, ktoré majú 

charakter ílovitých pieskov až vysokoplastických ílov. Podľa dnešných kritérií ide o zeminy 

triedy S 5, prevažne však F7 a F8. 

 

Hydrogeologický posudok je vypracovaný na základe archívnej preskúmanosti lokality. Na 

záujmových pozemkoch zatiaľ inžinierskogeologický prieskum vykonaný nebol, nebola 

stanovená seizmicita územia podľa STN 73 0036 a nebolo vykonané hodnotenie základových 

pôd z hľadiska rizika vnikania Rn-222 do budov. 

 

Závery vyplývajúce z orientačného posudku, možno zhrnúť nasledovne: 

 Pod povrchovou navážkou sa nachádza súvrstvie hlinitého štrku, ktorý zatrieďujeme 

do tr. G4. Štrk siaha do hĺbky, ktorú môžeme v tejto etape iba predpokladať na 8-9m 

pod terénom. Štrk je stredne uľahlý až uľahnutý, orientačná hodnota normovej 

únosnosti, ktorú uvádzajú aj ostatní autori citovaných prieskumov, je okolo 300 kPa. 

 Hladinu podzemnej vody možno očakávať v hĺbke cca 5,50m pod terénom (po 

ustálení). 

 Druh základovej pôdy, do ktorej bude prenášané zaťaženie stavby, závisí od počtu 

podzemných podlaží. Pri jednom, prípadne  dvoch podzemných podlažiach by bolo 

reálne založenie v štrkovej vrstve. Pri 3 a viac podz. podlažiach bude základovou 

pôdou menej únosná ílovitá zemina, pričom je potrebné počítať aj s riešením 

odvodnenia stavebnej jamy. 

 Orientačný posudok je pre vypracovanie projektu stavby nepostačujúci. Pre 

definitívny návrh je potrebné postupovať v zmysle zásad 3. geotechnickej kategórie 

(charakteristiky základovej pôdy musia byť stanovené na základe výsledkov skúšok – 

viď. čl. 24 STN 73 1001). 
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Podzemná voda 

 Hladina podzemnej vody bola prieskumnými vrtmi zistená v hĺbke 5,80m až 7,40m 

pod terénom, ustálila sa na úrovni 5,40m – 5,80m p.t. Voda je akumulovaná hlavne 

v priepustnejších štrkových zeminách, zvodnené sú však aj piesčitejšie polohy 

neogénu. 

Seizmicita územia: 
K najvýznamnejším geodynamickým javom patria neotektonické pohyby, ktoré sa 

odohrali v pliocéne s pokračovaním v kvartéri. Tie podstatne ovplyvnili súčasný reliéf, 

charakter a hrúbku kvartérnych sedimentov. Úzko s nimi je spojená seizmicita územia. 

Dotknuté územie je súčasťou seizmicky relatívne aktívnejšieho západoslovenského 

bloku, ktorého najvýraznejšia aktivita je viazaná na jeho západnú časť. Oblasť styku 

karpatského oblúka so sedimentárnou výplňou Viedenskej panvy je charakterizovaná 

zvýšenou seizmickou aktivitou (Hók a kol., 2000). Aktivita je viazaná v danej oblasti na líniu 

Mur – Murz – Leitha a jej pokračovanie litavskými zlomami v danom území. 

Seizmický stupeň územia podľa STN 73 0036 je 7° MSK-64. V zmysle citovanej 

STN sa miesto realizácie zámeru nachádza cca 25 km juhozápadne od hranice zdrojovej zóny 

Pernek, so základným seizmickým zrýchlením as = 0,6 ms-2 a cca 80 km severozápadne od 

hranice zdrojovej zóny Komárno so základným seizmickým zrýchlením as = 1,5 ms-2.  

Ložiská nerastných surovín. 

V širšom okolí miesta realizácie zámeru (územie hl. mesta SR Bratislavy) sa 

nenachádzajú ložiská rúd, ropy, ani zemného plynu. Nachádzajú sa tu 3 dobývacie priestory, 

ktoré sú chránenými ložiskovými územiami – Kameňolom Devín, Dobývací priestor 

Devínska Nová Ves II (tehliarske hliny) a Dobývací priestor Devínska Nová Ves III – Glavica 

(piesky pre tehliarsku výrobu). Všetky tri dobývacie priestory sa nachádzajú mimo mestskej 

časti Bratislava – Staré Mesto. Okrem toho sa na území hl. mesta SR Bratislavy nachádzajú 

viaceré ložiská štrkopieskov. Žiadne z nich sa neprekrýva s miestom realizácie zámeru.  

Klíma: 

Dotknuté územie patrí do oblasti s pevninskou klímou, pre ktorú sú 

charakteristické výdatné letné zrážky, zatiaľ čo zima je na zrážky chudobná. Časový priebeh 

zrážok v roku je určovaný postupom cyklón, ktoré vznikajú na polárnom fronte Atlantického 

oceánu. Na základe dlhodobého pozorovania možno konštatovať, že na zrážky najbohatšie 

mesiace sú máj, jún a júl. Najmenej zrážok pripadá na január a február. Relatívne málo zrážok 

v septembri (babie leto) je dôsledkom Azorskej anticyklóny. Množstvo zrážok rastie 

s klesajúcou vzdialenosťou k Malým Karpatom, tento gradient na svahoch Malých Karpát 

akceleruje, a vo výške nad 400 m nad morom ich ročný úhrn presahuje 800 mm. 

Snehové pomery sú v Bratislave značne premenlivé. Je to spôsobené kolísaním 

denných teplôt v zimných mesiacoch okolo 0° C, takže obdobia mrazu sa striedajú 

s obdobiami odmäku, čo neprispieva k stabilite snehovej pokrývky. Najvyššiu 

a najstabilnejšiu snehovú pokrývku možno očakávať vo februári.  

Dotknuté územie patrí do teplej až mierne teplej klimatickej oblasti s miernou a 

nevýraznou zimou a teplým letom. Najchladnejším mesiacom v roku je január a najteplejším 

júl. Teplota ovzdušia je diferencovaná nielen v čase, ale aj v priestore. Najvyššiu priemernú 

ročnú teplotu má zastavaná plocha samotného mesta, a to 10° C. Priemerná ročná teplota 

okrajových území patriacich k Podunajskej nížine a Záhorskej nížine je v intervale 9 – 10° C 

a horských oblastí Malých Karpát pod 9° C. V oblasti Bratislavy je častý výskyt teplotných 

inverzií. S inverziami je treba počítať od jesene do jari a vyskytujú sa asi v tretine dni v roku.  

Podobne ako predchádzajúce meteorologické javy, aj veternosť v oblasti 

Bratislavy významne ovplyvňujú orografické pomery. Pohorie Malých Karpát tvorí prekážku 
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severozápadným vetrom, ktoré v danom území prevládajú. V smere na Bratislavu sa toto 

pohorie otvára Devínskou bránou a Lamačskou bránou. V týchto bránach sa prúdenie 

vzduchu zrýchľuje. V dôsledku toho je Bratislava jedným z najveternejších miest na 

Slovensku. Za vedľajšie maximum je možné považovať severovýchodné až východné 

prúdenie. Z hľadiska sezónnosti maximum priemernej rýchlosti vetra, a to zo všetkých 

smerov, pripadá na zimu a na jar. 

               Pôda: 

Z hľadiska pôdnych typov sa na území Bratislavy vyskytujú černozeme, nivné pôdy, 

lužné pôdy, hnedé lesné pôdy a rendziny. V urbanizovanom území prevláda fluvizem (BPEJ 

0002002), ktorá je zastúpená takmer na 75 % plochy. Z jej subtypov prevláda fluvizem 

typická karbonátová. Menej je zastúpená fluvizem arenická. Ide o pôdy na prirodzených 

substrátoch, ale pozmenené činnosťou človeka. Záujmové pozemky sú na celej ploche 

upravené betónovou spevnenou plochou a v podstate zastavané mobilnými stánkami 

a prístreškami slúžiacimi na predaj ovocia, zeleniny, kvetov, syrov a mliečnych výrobkov, 

vajec z domácej výroby a ochutnávka vína. 

 

Radón: 

Pre potreby výstavby navrhovanej zmeny činnosti zatiaľ nebolo vykonané meranie 

radónu na dotknutých parcelách. Zo strany navrhovateľa je ho nutné zabezpečiť. 

   Biota: 

Územie Bratislavy leží na styku dvoch fytogeografických oblastí – oblasť panónskej 

flóry (pannonicum), v rámci nej v obvode európskej xerotermnej flóry (Eupannonicum), a 

oblasť západokarpatskej flóry (Carpaticum occidentale), v rámci nej v obvode predkarpatskej 

flóry (Praecarpatikum). 

Podľa fytogeografického členenia Slovenska, územie Bratislavy leží v štyroch 

fytogeografických okresoch – Záhorská nížina, Devínska kobyla, Podunajská nížina a Malé 

Karpaty. Dotknuté územie leží vo fytogeografickom okrese Malé Karpaty.  

Pri opise vegetácie je nutné rozlíšiť potenciálnu vegetáciu (vegetácia, ktorá by sa vyvinula 

za súčasných klimatických, edafických a hydrologických podmienok bez zásahu človeka) a 

reálnu vegetáciu. Potenciálnu vegetáciu by na takmer celom území Bratislavy (okrem 

stanovíšť na holých skalách a otvorených vodných hladinách) tvorili lesné spoločenstvá.  

Potenciálna vegetácia sa na území Bratislavy zachovala len lokálne. Na väčšine územia sa 

reálna vegetácia od potenciálnej značne líši. Možno tu rozlíšiť reálnu vegetáciu, ktorá 

žiaducim spôsobom dotvára urbanizované prostredie (parky a parčíky, cintoríny, stromoradia 

a vhodne umiestnené solitéry), ako aj ruderálnu vegetáciu, ktorá obsadzuje človekom 

pozmenené a následne zanedbané plochy. 

 

Miesto realizácie zámeru sa nachádza v severovýchodnej časti, v husto urbanizovanom 

prostredí Mestskej časti  Bratislava – Staré  Mesto, na ekologicky málo významnom území, 

v oblasti stredno až vysokopodlažnej zástavby 30-50. rokov 20. storočia. Zastavanosť týchto 

plôch je pomerne vysoká, vodopriepustné povrchy vhodné pre existenciu bioty sa nachádzajú 

predovšetkým vo vnútroblokových priestoroch. Vegetácia sa tu nachádza vo forme skupín 

dospelých až starých stromov. Bylinná a krovinová vrstva porastov má pre svoj rozvoj 

minimálne svetelné podmienky, býva často intenzívne zošľapovaná, poškodzovaná 

parkovaním, skladovaním rôznych predmetov resp. stavebnej sute.  

Záujmové pozemky sú na celej ploche terajšieho trhoviska upravené spevnenou 

betónovou plochou a na celej ploche sú umiestnené mobilné predajné stánky s prístreškami, 

drevené predajné stánky a ochutnávka vína. 
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Na samotnej ploche trhoviska Žilinská sa nenachádza žiadna stromová ani kríková 

zeleň, drevinná stromová vegetácia - cestná zeleň sa vyskytuje na chodníku Žilinskej ulice 

a vo vnútroblokoch dvoroch susedných nehnuteľností, mimo záberu realizácie zámeru. 

Biotopy 
Územie Bratislavy leží na styku dvoch zoogeografických oblastí. Malé Karpaty 

a Devínska kobyla patria k západnému okrsku fauny Západných Karpát a nížiny do Panónskej 

oblasti s okresmi záhorským a dunajským lužným.  

Biotopy staršej nízkopodlažnej a vysokopodlažnej zástavby situovanej v radových 

mestských uliciach charakterizujú synantropné druhy vtákov, ako je lastovička (Hirundo 

rustica), belorítka (Delichon urbica), žltochvost domový (Phoenicurus ochruros), vrabec 

domový (Passer domesticus), adaptované hniezdením na obytné domy. Plochy staršej obytnej 

zástavby nie sú vhodnými biotopmi pre voľne žijúce druhy živočíchov. Domy v hustej 

radovej zástavbe osídľujú len niektoré druhy synantropných vtákov a zdivočelých mestských 

holubov. Okrem nich hniezdia pod strechami starých výškových domov aj dažďovníky (Apus 

apus) a v niektorých štvrtiach aj sokol myšiak. Faunu zastavaného územia dopĺňajú druhy 

chované človekom, najmä psy a mačky. 

V dotknutom území sa nenachádzajú významné biotopy. Biotopy dotknutého územia 

možno podľa Katalógu biotopov Slovenska (Dahne, 2001) zaradiť ako biotopy kategórie C – 

Intravilán. Tieto biotopy nie sú významné z hľadiska ochrany prírody. 

Výskyt chránených, vzácnych a ohrozených druhov rastlín v dotknutom území ani v jeho 

blízkom okolí, podľa dostupných údajov nebol zaznamenaný, 

            Ochrana  

Územný systém ekologickej stability  

Každý typ krajiny, vrátane urbanizovanej, má svoju ekologickú dimenziu, to znamená, že sa 

možno naň dívať ako na ekosystém. Je potrebné poznať jeho vlastnosti a pri ľudských 

aktivitách ho rešpektovať, aby nebola významne narušená jeho funkčnosť a stabilita.  

V Územnom pláne hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení neskorších doplnkov je 

aktualizovaný územný systém ekologickej stability zohľadňujúci súčasný stav územia. 

Záujmové územie sa nachádza v urbanizovanom zastavanom území Mestskej časti Bratislava 

– Staré Mesto, v pamiatkovej zóne na križovatke Žilinskej a Kýčerského ulice.  

Žltozelené plochy vyznačené v širšom záujmovom území sú existujúce významné 

plochy zelene. Na severozápadnej strane širšieho záujmového územia č. 18, sa nachádza 

Regionálne biocentrum Horský park – Slavín (lesné spoločenstvá, sekundárne spoločenstvá-

sady, záhrady – s vysokým ekostabilizačným účinkom a s výskytom viacerých vzácnych 

a ohrozených druhov).  Populácia salamandry škvrnitej je v tomto biocentre (v Horskom  

parku) v súčasnosti kriticky ohrozená nedostatkom vhodných biotopov na rozmnožovanie.  

Pod č.19 je vyznačená plocha lokálneho biocentra Kalvária (fragmenty lesných 

spoločenstiev, záhrady) – výskyt viacerých ohrozených druhov priamo v centre mesta.  

Pod č.20 severne od záujmového miesta zámeru, sa nachádza biocentrum Koliba-Stráže 

(sekundárne teplomilné spoločenstvá – vinice). 

Severovýchodne od záujmového miesta zámeru sa nachádza Park na Račianskom Mýte, 

plocha na juhovýchode širšieho územia č.17, je Parčík pri Avióne, predmetom ochrany sú 

stálozelené dreviny na Americkom námestí, č. 18 – Medická záhrada a Ondrejský cintorín. Na 

juhozápadnej strane širšieho územia sa nachádza Grassalkovichova  záhrada a zeleň na Nám. 

Slobody.   
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Mapa  územného systému ekologickej stability, Územný plán Hlavného mesta SR 

Bratislavy, rok 2007 v znení neskorších doplnkov: 

   

 

V mieste realizácie navrhovanej činnosti ani v jeho bezprostrednej blízkosti sa nenachádza 

žiadny z týchto nosných prvkov územného systému ekologickej stability. 

 

Chránené územia prírody 

Dotknuté územie, na ktorom má byť realizovaná posudzovaná zmena navrhovanej 

činnosti je zaradená do 1.stupňa ochrany v zmysle §11 zákona č.534/2002 Z.z. o ochrane 

prírody a krajiny v znení neskorších predpisov. V dotknutom území neboli pozorované 

žiadne vzácne a ohrozené druhy rastlín a živočíchov. 

Z veľkoplošných chránených území sa v širšom území nachádza: 

- CHKO Malé Karpaty (cca 1 km severne od navrhovanej činnosti). 

- CHKO Dunajské Luhy, je od dotknutého územia vzdialené cca 4km juhovýchodne 

 vzdušnou čiarou. 

Z vyhlásených maloplošných chránených území sa v MČ Bratislava – Staré Mesto nachádza 6 

chránených území v kategórii chránený areál. Priamo v dotknutom území a ani v jeho blízkom 

okolí sa maloplošné chránené územia nenachádza. 

 

Dotknuté územie nezasahuje do vyhlásených maloplošných chránených území prírody ani 

do žiadneho veľkoplošného chráneného územia. 

Priamo v dotknutom území sa nenachádzajú chránené stromy. Na území MČ Bratislava – 

Staré Mesto sa nachádza 22 evidovaných  lokalít chránených stromov, v meste Bratislava je 

evidovaných 24 chránených stromov. 
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Územia NATURA 2000 

Chránené vtáčie územia 

Južne od dotknutého územia sa nachádza Chránené vtáčie územie Dunajské luhy 

(SKCHVU007) vyhlásené vyhláškou MŽP SR č. 440/2008 Z.z. (4km). Severne od 

dotknutého územia sa nachádza Chránené vtáčie územie Malé Karpaty (SKCHVU014) 

vyhlásené vyhl. MŽP SR č.216/2005 Z.z. (9 km). Okrem toho je na území Bratislavy 

vyhlásené chránené vtáčie územie Sysľovské polia (SKCHVU029) vyhlásené vyhláškou 

MŽP SR č. 234/2006 Z.z. (9km). 

 

Územia európskeho významu 

Najbližšie položeným územím európskeho významu vyhláseným podľa zák. č.543/2002 Z.z. 

sú: 

-   SKUEV0064 – Bratislavské luhy – vzdialené od dotknutého územia – cca 4km, 

-   SKUEV0388 – Vydrica – vzdialené od dotknutého územia – cca 3,5 km, 

-   SKUEV0295 – Biskupické luhy – vzdialené od dotknutého územia – cca 6km. 

 

Mokrade 

Na území mesta Bratislavy je evidovaných 27 mokradí s celkovou výmerou – 2 610 910m2 

v kategórii-regionálne (6) a lokálne (21) významných mokradí. Žiadna z týchto mokradí sa 

nenachádza na území MČ Bratislava – Staré Mesto. 

Dotknuté územie navrhovanou zmenou činnosti nezasahuje do žiadnej z Ramsalských 

lokalít na území Bratislavy.  

 

Ochranné pásma 

Dotknuté územie sa nenachádza v ochrannom pásme chránených území podľa zák. č. 

543/2002 o ochrane prírody a krajiny ani v ochrannom pásme vodných zdrojov podľa zák. č. 

364/2004 Z.z. o vodách, ani nie je zaradené medzi citlivé a zraniteľné oblasti podľa 

Nariadenia vlády SR č. 617/2004 Z.z., ktorým sa ustanovujú citlivé a zraniteľné oblasti. 

 

Demografia a zdravotný stav obyvateľstva: 
Zdroj: Magistrát hl. mesta Slovenskej republiky Bratislava, odd. sociálnych vecí, rok 2014 - Správa 

o zdravotnom stave obyvateľov hl. mesta Slovenskej republiky Bratislavy v roku 2013 

 

K 31.12.2013 na území Bratislavy žilo 417 389 trvalo bývajúcich obyvateľov, čo je o 1800 

viac oproti roku 2012 (415 589). 

K 31.12.2013 na území Mestskej časti Bratislavy – Staré Mesto žilo 38 823 trvalo bývajúcich 

obyvateľov, z toho muži 18 292, z toho ženy 20 531. 

Hlavným demografickým vývojovým trendom zostáva starnutie slovenskej populácie. Proces 

starnutia sa zrýchľuje práve v súčasnosti, keď silné povojnové ročníky dosahujú dôchodkový 

vek a zároveň málo početné vekové skupiny narodené koncom 90.rokov 20.storočia sú vo 

veku najvyššej fyziologickej plodnosti. 

Pre vekovú štruktúru obyvateľstva SR sú typické dva základné rysy, a to nerovnomernosť 

a starnutie. Nerovnomernosť je spôsobená najmä zmenami vo vývoji pôrodnosti v priebehu 

uplynulých 100 rokov (vojny, babyboom, pronatalitné opatrenia,......). Pod starnutie sa 

podpisuje zvyšovanie strednej dĺžky života (starnutie populácie „zhora“) a súčasná nízka 

plodnosť (starnutie populácie „zdola“). 

Vplyvom starnutia slovenskej populácie sa naďalej zvyšuje index starnutia-pomer generácie 

prarodičov a generácie detí. Oproti roku 2012 sa zaznamenal nárast o 2,8 roka, takže v roku 

2013 na 100 obyvateľov vo vekovej skupine 0- až 14 ročných pripadlo viac ako 88 osôb 65 

ročných a starších. 
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Priemerný vek žijúcich obyvateľov sa oproti roku 2012 zvýšil u oboch pohlaví o 0,3 

roka a v roku 2013 u mužov dosiahol 38 rokov a u žien je už piaty rok nad hranicou 40 rokov 

(41,2 roka). 

 
Vekové zloženie obyvateľstva podľa obvodov Bratislavy k 31.12.2013:  
Územie Predproduktívny 

vek (0-14) 
Produktívny vek 

(15-64) 
Poproduktívny 

vek 
(65 +) 

 
Priemerný 

vek 

 
Index 

starnutia 

abs. v % abs. v % abs. v % 

Bratislava 

I 

5 214 13,43 25 654 66,08 7 955 20,49 44,40 152,57 

Bratislava 

II 

15 669 14,11 75 383 67,88 19 999 18,01 42,13 127,63 

Bratislava 

III 

8 971 14,34 42 185 67,45 11 390 18,21 42,54 126,96 

Bratislava 

IV 

13 543 14,42 65 161 69,36 15 244 16,23 40,89 112,56 

Bratislava 

V 

14 306 12,89 85 987 77,45 10 728 9,66 40,55 74,99 

SPOLU 57 703 16,73 294 370 70,53 65 316 15,65 41,71 113,19 

Zdroj: Štatistický úrad SR 

 

Aj naďalej pokračuje zvyšovanie strednej dĺžky života, i keď v rámci krajín EÚ28 dosahuje 

stredná dĺžka života pri narodení stále jedny z najnižších hodnôt. 

Predlžením strednej dĺžky života v slovenskej populácii a stále nízkou plodnosťou sa starnutie 

obyvateľstva zintenzívňuje. 

 

Úmrtnosť podľa príčin smrti na 100 tis. obyvateľov s trvalým pobytom v Bratislave I za rok 

2013 je: nádory 393,87, choroby žliaz výživy a premeny látok 23,17, choroby obehovej 

sústavy 628,14, choroby dýchacej sústavy 113,27, choroby tráviacej sústavy 66,93, choroby 

močovej a pohlavnej sústavy 51,49, zranenia a otravy 56,64. 

Okres Bratislava I najvyššiu úmrtnosť spôsobujú choroby obehovej sústavy, nádory a choroby 

dýchacích ciest, čo značne súvisí s vekovou štruktúrou obyvateľstva a priemerným vekom 

populácie. 

Choroby obehovej sústavy sú pre závažný klinický priebeh a hromadný výskyt v populácii, 

podmienený najmä vysokou prevalenciou príslušných rizikových faktorov, závažným nielen 

zdravotným, ale aj socio-ekonomickým problémom. Najmä ischemické choroby srdca 

a cievne mozgové príhody si vyžadujú vysoké nároky na liečebné náklady. Najčastejšie 

uvádzaná príčina smrti z CHOS je ischemická choroba srdca, na druhom mieste sú cievne 

choroby mozgu. 

Najnižšia úmrtnosť na CHOS v roku 2013 je evidovaná v regióne Bratislava V, najvyššia 

v regióne Bratislava I a Bratislava III. 

Vzhľadom na vývoj incidencie zhubných nádorov v hrubých aj štandardizovaných 

vyjadreniach ako aj vzhľadom na prognózy populačného vývoja na Slovensku (starnutie 

populácie), degresný charakter vývoja populácie a vzostupu strednej dĺžky života, je potrebné 

počítať so zvyšovaním výskytu zhubných nádorov. Možno očakávať, že najzávažnejším 

problémom najbližších rokov budú trvale narastajúce hodnoty incidencie zhubných nádorov 

kolorekta u oboch pohlaví, prostaty u mužov a prsníkov u žien. 

Hodnotenie zdravotného stavu obyvateľov Bratislavy je problémové-samotná dĺžka života nie 

je rozhodujúca a obťažne sa hodnotí i kvalita života počas jeho prežívania. 

Hlavným faktorom, určujúcim kvalitu a dĺžku života, je psychosociálny stav spoločnosti 

a životný štýl občanov. Dôležité je akceptovanie morálnych parametrov spoločnosti a trvalé 
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zlepšenie ekonomickej situácie obyvateľstva. Vzdelaný a demokraticky orientovaný občan 

chápe možnosti vlastnou aktivitou ovplyvniť svoj zdravotný stav. Pozitívny vývoj 

zdravotného stavu obyvateľov Bratislavy ako aj Slovenska nebude závisieť iba od pozitívnych 

zmien v organizácii zdravotníctva, ale predovšetkým od celkového vývoja spoločnosti, 

rešpektujúcej normy civilizovaného sveta. Z dlhodobého hľadiska o zdravotnom stave našej 

spoločnosti bude rozhodovať vývoj vzdelanostnej úrovne a zvyšovanie záujmu o vlastné 

zdravie. 

Urbanizmus a krajinná scenéria: 

Požiadavky na navrhovanú činnosť z hľadiska urbanizmu sú definované v územnom 

pláne. Účelom zmeny navrhovanej činnosti je vyhovieť týmto požiadavkám. Zmena 

navrhovanej činnosti s dopadom na zmenu územného rozhodnutia je porovnávaná so stavom 

povoleným v právoplatnom územnom rozhodnutí. 

Oproti umiestnenej stavbe, navrhovaná zmena stavby mení pôvodné funkčné využitie 

polyfunkčného objektu – z prevažujúcej funkcie občianskej vybavenosti (obchody, služby, 

administratíva, parkovací dom) s doplňujúcou bytovou funkciou (celkovo bolo v menej 

činnosti umiestnených 8 bytov) na polyfunkčný dom (obchodné priestory s možnosťou 

umiestnenia trhových stolov, materská škola, resp. detské centrum (s možnosťou bez zmeny 

navrhovanej činnosti nahradiť podlahovú plochu MŠ prechodným bývaním alebo 

kanceláriami) s vyšším podielom funkcie bývania. 

Z hľadiska hmotovo priestorového riešenia, zmena navrhovanej činnosti redukuje 

objem nadzemnej časti zástavby – celkových nadzemných podlažných plôch, radikálne 

znižuje počet parkovacích miest. Zachováva podlažnosť pôvodného objektu aj výškové 

ohraničenie stavby. Oproti povolenému stavu vznikne na stropnej konštrukcii 1.NP strešná 

záhrada o výmere cca 910m2, na ktorej je uvažovaná taká vrstva substrátu, ktorá umožní 

výsadbu plnohodnotnej zelene; pre rastliny vytvoriť podmienky, ktoré im umožnia rast 

a želateľný rozvoj aj v budúcnosti. 

Dotknuté pozemky sú súčasťou územia kompaktného mesta (územie zóny B, ktorá 

tvorí obalový priestor zóny A), z tohto hľadiska navrhovaná činnosť a jej zmena zohľadňujú 

a rešpektujú charakteristickú blokovú štruktúru vytvorenú založenou uličnou sieťou Žilinskej 

a Kýčerského ulice.  

Vzhľadom k vyššie uvedeným skutočnostiam možno usudzovať, že zmena 

navrhovanej činnosti bude mať priaznivý vplyv na urbanizmus dotknutého územia. 

Vplyv na obyvateľstvo: 

Základný vplyv na obyvateľstvo je sprostredkovaný výstupmi navrhovanej činnosti, 

ktoré sú jej účelom - samotný stavebný objekt a novo vytvorené priestory pre bývanie, 

obchodné prevádzky a inú občiansku vybavenosť a statickú dopravu. Zmenou navrhovanej 

činnosti dôjde k optimalizácii týchto vstupov v zmysle požiadaviek platného územného plánu, 

a tým aj nimi sprostredkovaných vplyvov na obyvateľstvo. 

Technické riešenie a vybavenie navrhovanej činnosti sú riešené v súlade s platnou 

legislatívou SR a vplyv na obyvateľstvo bude mať rovnaký ako každý iný polyfunkčný objekt 

s navrhovaným funkčným využitím. Každá projektová dokumentácia prechádza zdĺhavým 

procesom schvaľovania a vyjadrovania, počnúc záväzným stanoviskom obce, vyjadrením 

príslušnej mestskej časti, záväzným stanoviskom regionálneho úradu verejného zdravotníctva, 

krajského pamiatkového úradu a všetkých ostatných zainteresovaných orgánov a organizácii 

štátnej správy,  ktoré posudzujú súlad navrhovaného riešenia stavby s platnou legislatívou SR. 

Navrhovaná zmena činnosti môže len pozitívne vplývať na obyvateľstvo dotknutého územia 

a nie je žiadny dôvod spochybniť, že by mohla ovplyvniť zhoršenie zdravotného stavu 

obyvateľov dotknutého územia.     
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Kultúrnohistorické hodnoty územia 

Dotknuté územie navrhovanej zmeny činnosti sa nachádza v centrálnej mestskej oblasti, MČ 

Bratislava – Staré Mesto.  

KPÚ BA vydal dňa 03.12.2015 Zásady ochrany pamiatkového územia Pamiatková 

zóna Bratislava - centrálna mestská oblasť (ďalej len „Zásady"), kde v kapitole CH.1.4. 

Všeobecné požiadavky na zachovanie, údržbu a regeneráciu výškového a priestorového 

usporiadania objektov je uvedené: „V jednotlivých sektoroch, mestských blokoch a uliciach 

je potrebné rešpektovať prevládajúcu hmotovo-priestorovú štruktúru, výškové zunovanie, 

strešnú krajinu okolitej zástavby ulice a mestského bloku, s dôrazom na objekty národných 

kultúrnych pamiatok a objekty s pamiatkovou hodnotou." V kapitole CH. 1.6. Všeobecné 

požiadavky na zachovanie a regeneráciu charakteristických pohľadov a siluety je uvedené: 

„Pre zachovanie charakteristických pohľadov“ sú dôležité aj komunikácie, pri ktorých sa 

uplatňujú sídelné dominanty v priehľadoch. Chránené sú najmä Šancová ulica s pohľadom 

na Slavín“.  

Zo severnej strany, na Šancovej ulici, sa nachádza objekt YMCA zapísaný v 

Ústrednom zozname pamiatkového fondu SR (ďalej len „UZPF) pod číslom 11485/1. Ďalšia 

zástavba Šancovej ulice je v prevažnej miere tvorená zástavbou z polovice 20.storočia s 

ojedinelými pozostatkami staršej zástavby z prelomu 19.a 20.storočia, napr. objekt na nároží 

Beskydskej, Šancovej a Ľadovej ulice, ktorý je vo vydaných zásadách vytypovaný ako objekt 

potenciálom na zápis do UZPF. Celkovo je zástavba na Šancovej ulici vyhodnotená ako 

zástavba s pamiatkovými hodnotami. 

Navrhovaná zmena činnosti je kladne prerokovaná s Krajským pamiatkovým úradom 

Bratislava,. KPÚ Bratislava, vydal k navrhovanej zmene činnosti kladné záväzné 

stanovisko dňa 04.10.2014 pod zn. KPUBA-2014/18657-2/71068/FAL. 

 

IV. Vplyvy na životné prostredie a zdravie obyvateľstva vrátane kumulatívnych 

 a synergických 

1. Vstupy: 

1.1 Vplyv na geomorfologické pomery a horninové prostredie 

Zmena navrhovanej činnosti bude realizovaná na súčasnej spevnenej ploche trhoviska na 

Žilinskej ulici. Samotná hĺbka základovej škáry základovej dosky, v navrhovanej zmene 

činnosti, pre umiestnenie dvoch podzemných podlaží sa pohybuje na úrovni zo strany 

Žilinskej a Kýčerského ulice a aj zo strany objektov vnútrobloku cca -6,0m pod terénom. 

Zmenou navrhovanej činnosti dôjde k zníženiu množstva vykopanej zeminy z dôvodu zmeny 

hĺbky -2.pp zo strany vnútrobloku o 1,5m. Vyťaženú zeminu a stavebnú suť bude nutné zo 

stavby priebežne odvážať na povolenú skládku. 

Hydrogeologický posudok pre právoplatne umiestnenú činnosť bol vypracovaný na základe 

archívnej preskúmanosti lokality. Na záujmových pozemkoch zatiaľ podrobný 

inžinierskogeologický prieskum vykonaný nebol, nebola stanovená seizmicita územia podľa 

STN 73 0036 a nebolo vykonané hodnotenie základových pôd z hľadiska rizika vnikania Rn-

222 do budov. 

Závery vyplývajúce z orientačného posudku, platia aj pre zmenu navrhovanej činnosti a 

možno zhrnúť nasledovne: 

 Pod povrchovou navážkou sa nachádza súvrstvie hlinitého štrku, ktorý zatrieďujeme 

do tr. G4. Štrk siaha do hĺbky, ktorú môžeme v tejto etape iba predpokladať na 8-9m 

pod terénom. Štrk je stredne uľahlý až uľahnutý, orientačná hodnota normovej 

únosnosti, ktorú uvádzajú aj ostatní autori citovaných prieskumov, je okolo 300 kPa. 

 Hladinu podzemnej vody možno očakávať v hĺbke cca 5,50m pod terénom (po 

ustálení). 
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 Druh základovej pôdy, do ktorej bude prenášané zaťaženie stavby, dvoch podzemných 

podlaží je reálne založenie v štrkovej vrstve.  

 Orientačný posudok je pre vypracovanie projektu stavby nepostačujúci. Pre 

definitívny návrh je potrebné postupovať v zmysle zásad 3. geotechnickej kategórie 

(charakteristiky základovej pôdy musia byť stanovené na základe výsledkov skúšok – 

viď. čl. 24, STN 73 1001). 

Podzemná voda 

 Hladina podzemnej vody bola prieskumnými vrtmi zistená v hĺbke 5,80m až 7,40m 

pod terénom, ustálila sa na úrovni 5,40m – 5,80m p.t. Voda je akumulovaná hlavne 

v priepustnejších štrkových zeminách, zvodnené sú však aj piesčitejšie polohy 

neogénu. 

 

 V dotknutom urbanizovanom prostredí sa nenachádza žiadne ložisko nerastných 

surovín. Navrhovaná zmena činnosti nezasahuje do žiadneho dobývacieho priestoru ani 

ochranného pásma podľa zákona č.44/1988 Zb. o ochrane a využití nerastného bohatstva 

(banský zákon) v znení neskorších predpisov. 

Počas realizácie podzemných stien suterénnych podlaží, môžu vznikať mierne vibrácie.    

Celkovo možno hodnotiť vplyv navrhovanej zmeny činnosti na horninové prostredie, reliéf, 

nerastné suroviny, geodynamické a geomorfologické javy, počas výstavby aj počas 

prevádzky navrhovanej zmeny činnosti ako málo významný. 

  

1.2  Vplyvy na klimatické pomery 

Počas výstavby a počas prevádzky navrhovanej zmeny činnosti sa nepredpokladajú 

žiadne vplyvy na zmenu klimatických pomerov v dotknutom území. 

 

1.3  Vplyvy navrhovanej zmeny činnosti na ovzdušie 

Navrhovaná zmena činnosti bude pôsobiť na kvalitu ovzdušia v štádiu výstavby:  

 stavebné mechanizmy, 

 nákladná stavenisková doprava, 

 realizácia zemných prác, 

Vzhľadom na rozsah navrhovanej činnosti a rozsah súvisiacich zemných prác, bude 

príspevok výstavby k zníženiu kvality ovzdušia v dotknutom území málo významný 

a v súlade s platnými limitmi. Uvedené vplyvy budú krátkodobé a nepravidelné, ktorých 

úroveň bude závisieť od meteorologických činiteľov.  

Počas prevádzky polyfunkčného objektu budú vplyvy na ovzdušie (zdroje: 119PM a 2 x 

plynová kotolňa) záujmového územia a jeho širšieho okolia vyhodnotené v Rozptylovej 

štúdii, doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc.,14.2.2015, viď. príloha kap. VI.4., ktorá garantuje 

dodržanie limitov znečisťujúcich látok v ovzduší na fasádach okolitých objektov 

a navrhovaného objektu. 

Vplyv prevádzky navrhovanej zmeny činnosti na ovzdušie možno hodnotiť ako málo 

významné. 
 

1.4  Vplyvy navrhovanej zmeny činnosti na vodné pomery a vodohospodársky 

 chránené oblasti 

V dotyku s navrhovanou zmenou činnosti sa žiadny povrchový vodný tok ani vodná plocha 

nenachádza. Najbližším vodným tokom je rieka Dunaj. 

Dotknuté územie nezasahuje do vodohospodársky chránenej oblasti ani vyhláseného pásma 

ochrany vodného zdroja. 

V rámci realizácie zmeny navrhovanej činnosti môže dôjsť k dočasnému čerpaniu 

podzemných vôd z dôvodu zakladania stavby podľa §21 ods.1, písm. g/ vodného zákona.  
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Pri výstavbe zmeny navrhovanej činnosti a ani pri štandardných prevádzkových 

podmienkach navrhovanej zmeny činnosti (polyfunkčný dom) nie je predpoklad 

kontaminácie podzemných ani povrchových vôd.  

 

Potreba vody počas prevádzky navrhovanej zmeny činnosti, vzhľadom na navrhovanú väčšiu 

podlažnú plochu  bytov, bude nepatrne vyššia o 226 m3/rok. 

Potreba požiarnej vody bude rovnaká aj pre právoplatne umiestnenú činnosť aj pre zmenu 

navrhovanej činnosti. 

Splaškové a zrážkové odpadové vody budú odvádzané do verejnej kanalizácie. V dôsledku 

zmeny navrhovanej činnosti sa počas prevádzky polyfunkčného domu zvýši produkcia 

splaškových vôd o 226m3/rok, (z dôvodu zmeny funkčného využitia právoplatne umiestnenej 

stavby) produkcia dažďových vôd je rovnaká pre právoplatne umiestnenú činnosť aj pre 

navrhovanú zmenu činnosti, 30,55  l/s.  

Vzhľadom na umiestnenie, charakter a rozsah zmeny navrhovanej činnosti sa 

nepredpokladá jej vplyv na vodné pomery dotknutého územia, ani vplyv na 

vodohospodársky chránené oblasti. 

 

1.5   Vplyvy zmeny navrhovanej činnosti na pôdu 

Navrhovaná zmena činnosti bude realizovaná v zastavanom území obce v urbanizovanom 

mestskom prostredí, na pozemkoch, parc. č. 7584/2, 7584/3, 7584/1, 7584/4, 7582, 7580/3, v kat. 

území Staré Mesto,  ktoré sú povrchovo upravené betónovou mazaninou. Celková výmera 

pozemkov pre právoplatne umiestnenú činnosť a pre zmenu navrhovanej činnosti 

predstavuje spolu: 2 306m2 

Na LV sú pozemky vedené ako druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria, resp. ostatná 

plocha. K záberu poľnohospodárskej pôdy dôjde na pozemku parc. č. 7580/3 o výmere 

267m2, ktorý je zapísaný na LV ako druh pozemku záhrady (ktorý bol v rámci vydaného 

právoplatného ÚR legislatívne vyriešený). K záberu LPF nedôjde.    

Kontaminácia pôdy počas výstavby na ploche navrhovanej činnosti je málo pravdepodobná. 

Môže vzniknúť len v prípade havárií, napr. pri úniku ropných látok alebo hydraulických 

olejov zo stavebných mechanizmov alebo dopravných prostriedkov. 

Kontaminácia pôdy počas prevádzky polyfunkčného domu sa nepredpokladá. 

Vplyv navrhovanej zmeny činnosti možno považovať za málo významný. 

 

1.6  Vplyvy zmeny navrhovanej činnosti na biotu 

Navrhovaná činnosť sa umiestňuje v urbanizovanom prostredí s vysokým podielom 

spevnených plôch a jej realizáciou nebude dotknutá žiadna kríková ani stromová zeleň. Na 

pozemkoch dotknutých navrhovanou zmenou činnosti parc. č. 7584/2, 7584/3, 7584/1, 7584/4, 

7582, 7580/3, v kat. území Staré Mesto, (Trhovisko na Žilinskej ulici) sa nenachádza žiadna stromová 

ani kríková zeleň. 
Pri stavebnej činnosti nesmie dôjsť k zabratiu, príp. poškodeniu prícestnej zelene vo forme 

stromoradia, ktorá sa nachádza na Žilinskej a Kýčerského ulici. 

Oproti právoplatne umiestnenej činnosti, vznikne zmenou navrhovanej činnosti na stropnej 

konštrukcii 1.NP strešná záhrada o výmere cca 910m2, na ktorej je uvažovaná taká vrstva 

substrátu, ktorá umožní výsadbu plnohodnotnej zelene; pre rastliny vytvoriť podmienky, ktoré 

im umožnia rast a želateľný rozvoj aj v budúcnosti. 

Vplyv navrhovanej zmeny činnosti na biotu v dotknutom území možno považovať za  

významný. 

 

1.7  Vplyvy na biotopy 



39 

 

V dotknutom území sa nenachádzajú významné biotopy. Biotopy dotknutého územia možno 

podľa Katalógu biotopov Slovenska (Dahne, 2001) zaradiť ako biotopy kategórie C – 

Intravilán. Tieto biotopy nie sú významné z hľadiska ochrany prírody. 

Výskyt chránených, vzácnych a ohrozených druhov rastlín v dotknutom území ani v jeho 

blízkom okolí, podľa dostupných údajov nebol zaznamenaný. 

Vplyv navrhovanej činnosti na biotopy v dotknutom území možno považovať za málo 

významný. 

 

1.8  Vplyvy na územný systém ekologickej stability 

V mieste realizácie navrhovanej zmeny činnosti ani v jeho bezprostrednej blízkosti sa 

nenachádza žiadny z nosných prvkov územného systému ekologickej stability. 

Vplyv navrhovanej činnosti na územný systém ekologickej stability v dotknutom území 

možno považovať za málo významný. 

 

1.9  Vplyvy na chránené územia prírody  

Dotknuté územie nezasahuje do vyhlásených maloplošných chránených území prírody ani do 

žiadneho veľkoplošného chráneného územia. 

V dotknutom území ani v jeho okolí sa nenachádzajú chránené stromy.  

Územia NATURA 2000 

Chránené vtáčie územia 

Južne od dotknutého územia sa nachádza Chránené vtáčie územie Dunajské luhy 

(SKCHVU007) vyhlásené vyhláškou MŽP SR č. 440/2008 Z.z. (4km). Severne od 

dotknutého územia sa nachádza Chránené vtáčie územie Malé Karpaty (SKCHVU014) 

vyhlásené vyhl. MŽP SR č.216/2005 Z.z. (9 km). Okrem toho je na území Bratislavy 

vyhlásené chránené vtáčie územie Sysľovské polia (SKCHVU029) vyhlásené vyhláškou 

MŽP SR č. 234/2006 Z.z. (9km). 

 

Územia európskeho významu 

Najbližšie položeným územím európskeho významu vyhláseným podľa zák. č.543/2002 Z.z. 

sú: 

-   SKUEV0064 – Bratislavské luhy – vzdialené od dotknutého územia – cca 4km, 

-   SKUEV0388 – Vydrica – vzdialené od dotknutého územia – cca 3,5 km, 

-   SKUEV0295 – Biskupické luhy – vzdialené od dotknutého územia – cca 6km. 

 

Mokrade 

Na území mesta Bratislavy je evidovaných 27 mokradí s celkovou výmerou – 2 610 910m2 

v kategórii-regionálne (6) a lokálne (21) významných mokradí. Žiadna z týchto mokradí sa 

nenachádza na území MČ Bratislava – Staré Mesto. 

Dotknuté územie navrhovanou zmenou činnosti nezasahuje do žiadnej z Ramsalských lokalít 

na území Bratislavy.  

 

Ochranné pásma 

Dotknuté územie sa nenachádza v ochrannom pásme chránených území podľa zák. č. 

543/2002 o ochrane prírody a krajiny ani v ochrannom pásme vodných zdrojov podľa zák. č. 

364/2004 Z.z. o vodách, ani nie je zaradené medzi citlivé a zraniteľné oblasti podľa 

Nariadenia vlády SR č. 617/2004 Z.z., ktorým sa ustanovujú citlivé a zraniteľné oblasti. 

Vplyv navrhovanej činnosti na chránené územia prírody možno považovať za málo 

významný. 

 

1.10   Iné vplyvy 
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Navrhovanou zmenou činnosti dôjde k zvýšeniu potreby elektrickej energie o 100 kW, 

k zvýšeniu potreby plynu o 24 000 m3/rok a k vyššej potrebe tepla o 203 MW/rok – vplyv 

málo významný. 

Potreba pracovných síl počas prevádzky navrhovanej zmeny činnosti sa zníži. Zvýši sa počet 

trvalo bývajúcich obyvateľov v polyfunkčnom objekte – vplyv málo významný.  

Množstvo stavebných odpadov vyšpecifikovaných podľa vyhlášky MŽP SR č. 365/2015 Z.z. 

– prílohy č.1, počas výstavby zmeny navrhovanej činnosti je rovnaký ako v právoplatne 

umiestnenej činnosti. Zmenou navrhovanej činnosti sa zníži množstvo vykopanej zeminy cca 

o 2 500t, pre výstavbu 2 pp, vzhľadom na to, že základová škára pod celým suterénom bude 

v jednej úrovni – vplyv málo významný. 

Zmenou navrhovanej činnosti budú počas prevádzky polyfunkčného domu produkované 

komunálne odpady a triedený odpad (sklo, papier, plasty a kov). Pozitívny vplyv vzhľadom na 

to, že v polyfunkčnom dome už nebude umiestnená ručná umyváreň  pre osobné automobily.  

 

1.11 Vplyv na urbanizmus a krajinnú scenériu: 

Požiadavky na navrhovanú zmenu činnosti z hľadiska urbanizmu sú definované v územnom 

pláne. Účelom zmeny navrhovanej činnosti je vyhovieť týmto požiadavkám. Zmena 

navrhovanej činnosti s dopadom na zmenu územného rozhodnutia je porovnávaná so stavom 

umiestneným v právoplatnom územnom rozhodnutí. 

Oproti právoplatne umiestnenej stavbe, navrhovaná zmena činnosti mení pôvodné funkčné 

využitie polyfunkčného objektu – z prevažujúcej funkcie občianskej vybavenosti (obchody, 

služby, administratíva, parkovací dom 260PM) s doplňujúcou bytovou funkciou (celkovo 

bolo v menej činnosti umiestnených 8 bytov) na polyfunkčný dom (obchodné priestory 

umiestnené na 1.np s možnosťou umiestnenia trhových stolov, materská škola, resp. 

detské centrum (s možnosťou bez zmeny navrhovanej činnosti nahradiť podlahovú 

plochu MŠ prechodným bývaním alebo kanceláriami) s vyšším podielom funkcie 

bývania. 

Zmenou navrhovanej činnosti sa mení funkčné využitie polyfunkčného domu 

nasledovne: 

- - 1pp - statická doprava 55 PM, technické zázemie polyfunkčného domu, 

- - 2pp – statická doprava 64 PM, strojovňa VZT, sklady CO, vybavenosť pre byty, 

- +1np – OV - obchodná prevádzka, 

- +2np – OV – prechodné bývanie, materská škôlka (resp. kancelárie alebo  

   prechodné bývanie), 

- +3np – +6 np (podkrovie) – trvalé bývanie, 

 

o  V navrhovanej zmene činnosti celkový počet parkovacích miest je: 119 PM 

o  Podlahová plocha nadzemných podlaží polyfunkčného domu:  6 311m2 

o  Podlahová plocha nadzemných podlaží OV:       (49,63%)    3 132m2   

o  Podlahová plocha nadzemných podlaží trvalé bývanie:      (50,37%)   3179m2        

 

Z hľadiska hmotovo priestorového riešenia, zmena navrhovanej činnosti redukuje objem 

nadzemnej časti zástavby – celkových nadzemných podlažných plôch (-1 229m2), radikálne 

znižuje počet parkovacích miest. Zachováva pôdorysné osadenie, podlažnosť pôvodného 

objektu aj výškové ohraničenie stavby, zo strany Žilinskej a Kýčerského ulice. Oproti 

právoplatne  umiestnenenej činnosti vznikne na stropnej konštrukcii 1.NP strešná záhrada 

o výmere cca 910m2, na ktorej je uvažovaná taká vrstva substrátu, ktorá umožní výsadbu 

plnohodnotnej zelene; pre rastliny vytvoriť podmienky, ktoré im umožnia rast a želateľný 

rozvoj aj v budúcnosti. 



41 

 

Dotknuté pozemky sú súčasťou územia kompaktného mesta (územie zóny B, ktorá tvorí 

obalový priestor zóny A), z tohto hľadiska navrhovaná činnosť a jej zmena zohľadňujú 

a rešpektujú charakteristickú blokovú štruktúru vytvorenú založenou uličnou sieťou Žilinskej 

a Kýčerského ulice.  

Vzhľadom k vyššie uvedeným skutočnostiam možno usudzovať, že zmena navrhovanej 

činnosti bude mať pozitívny vplyv na urbanizmus a krajinnú scenériu dotknutého územia. 

 

1.12 Vplyv na národné kultúrne pamiatky a pamätihodnosti 

Dotknuté územie navrhovanej zmeny činnosti sa nachádza v centrálnej mestskej oblasti, MČ 

Bratislava – Staré Mesto.  

KPÚ BA vydal dňa 03.12.2015 Zásady ochrany pamiatkového územia Pamiatková zóna 

Bratislava - centrálna mestská oblasť (ďalej len „Zásady"), kde v kapitole CH.1.4. 

Všeobecné požiadavky na zachovanie, údržbu a regeneráciu výškového a priestorového 

usporiadania objektov je uvedené: „V jednotlivých sektoroch, mestských blokoch a uliciach 

je potrebné rešpektovať prevládajúcu hmotovo-priestorovú štruktúru, výškové zunovanie, 

strešnú krajinu okolitej zástavby ulice a mestského bloku, s dôrazom na objekty národných 

kultúrnych pamiatok a objekty s pamiatkovou hodnotou." V kapitole CH. 1.6. Všeobecné 

požiadavky na zachovanie a regeneráciu charakteristických pohľadov a siluety je uvedené: 

„Pre zachovanie charakteristických pohľadov“ sú dôležité aj komunikácie, pri ktorých sa 

uplatňujú sídelné dominanty v priehľadoch. Chránené sú najmä Šancová ulica s pohľadom 

na Slavín“.  

Zo severnej strany, na Šancovej ulici, sa nachádza objekt YMCA zapísaný v Ústrednom 

zozname pamiatkového fondu SR (ďalej len „UZPF) pod číslom 11485/1. Ďalšia zástavba 

Šancovej ulice je v prevažnej miere tvorená zástavbou z polovice 20.storočia s ojedinelými 

pozostatkami staršej zástavby z prelomu 19.a 20.storočia, napr. objekt na nároží Beskydskej, 

Šancovej a Ľadovej ulice, ktorý je vo vydaných zásadách vytypovaný ako objekt potenciálom 

na zápis do UZPF. Celkovo je zástavba na Šancovej ulici vyhodnotená ako zástavba s 

pamiatkovými hodnotami. 

Navrhovaná zmena činnosti je kladne prerokovaná s Krajským pamiatkovým úradom 

Bratislava,. KPÚ Bratislava, vydal k navrhovanej zmene činnosti kladné záväzné 

stanovisko dňa 04.10.2014 pod zn. KPUBA-2014/18657-2/71068/FAL. 

Vzhľadom k vyššie uvedeným skutočnostiam možno usudzovať, že zmena navrhovanej 

činnosti bude mať pozitívny vplyv z hľadiska novodobého kultúrneho dotvorenia 

dotknutého územia, bez vplyvu na uvedené kultúrno historické danosti širšieho dotknutého 

územia . 

 

1.13 Súlad navrhovanej zmeny činnosti  s územným plánom 

Navrhovaná zmena činnosti je riešená v súlade so záväznou reguláciou stanovenou v platnom 

Územnom pláne hl. mesta SR Bratislava, rok 2007, v znení zmien a doplnkov, ktorý pre dané 

pozemky stanovuje funkčné využitie – zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, 

kód 501, stabilizované územie. 

Navrhovaná zmena činnosti je v plnom súlade s vyššie citovaným platným územným 

plánom.  Zmenou navrhovanej činnosti je navrhnutá podlahová plocha nadzemných podlaží 

OV ktorá predstavuje 49,63% a podlahová plocha nadzemných podlaží pre trvalé bývanie 

predstavuje 50,37%, z navrhovaných nadzemných podlažných plôch. 

 

Navrhovateľ a projektant prerokoval dňa 29.06.2015 o 16.00hod. zmenu navrhovanej 

činnosti so zástupcami MČ Bratislava – Staré Mesto, za účasti zástupcov Občianskej 

iniciatívy za zachovanie životného prostredia v Starom Meste – za záchranu parku, 

v zastúpení p. Soňou Párnickou + 2 členovia OI. Navrhovaná zmena činnosti bola 
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prítomným predstavená, následne mali zástupcovia Občianskej iniciatívy... záujem o osobné 

stretnutie s navrhovateľom a projektantom na mieste navrhovanej zmeny činnosti 

(Trhovisko na Žilinskej ul.) s dohodnutým dátumom na 25.06.2015 (sobota) aby sa mohli 

k zmene navrhovanej činnosti vyjadriť aj priamo trhovníci. Občianska iniciatíva ..... však 

dohodnuté stretnutie zrušila a napriek iniciatíve zástupcu navrhovateľa, ktorý bol ochotný 

prijať aj iný náhradný termín  na predstavenie  zámeru zmeny navrhovanej činnosti, 

záujem zo strany Občianskej iniciatívy .... nebol. 

 

Následne sa k zmene navrhovanej činnosti vyjadrila MČ Bratislava – Staré Mesto, dňa 

28.10.2015, č. 10282/44848/2015/KST/Gab., (viď. príloha v kap.VI., ods. 4.). 

 

K zmene navrhovanej činnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto SR Bratislavy kladným 

záväzným stanoviskom, k investičnej činnosti, dňa 18.01.2016, pod č. MAGS ORM 

59923/14-351535, v ktorom potvrdzuje súlad navrhovanej zmeny činnosti s územným 

plánom, (viď. príloha v kap.VI., ods. 4.). 

 

Vzhľadom k vyššie uvedeným skutočnostiam možno konštatovať, že zmena navrhovanej 

činnosti bude pozitívnym vplyvom pre dotknuté územie. 

 

2. Výstupy 

2.1 Vplyv zmeny navrhovanej činnosti na dopravu  

Počas realizácie navrhovaného zmeny činnosti sa neočakávajú žiadne výluky MHD na 

dotknutých komunikáciách, pôjde len o krátkodobé čiastočné obmedzenie dopravy, počas 

realizácie rozkopávok pre budovanie prípojok inžinierskych sietí na Žilinskej ulici. 

Vplyvy navrhovanej činnosti počas výstavby budú dočasné a málo významné. 
Stavba sa nachádza v širšom centre mesta Bratislava. Napojenie na komunikačnú sieť 

zmenu navrhovanej činnosti je prostredníctvom Kýčerského a Žilinskej ulice. Žilinská ul. 

tvorí dopravné prepojenie medzi ul. Šancová a Štefanovičova.  

Pre potreby posúdenia právoplatne umiestnenej činnosti, kde bolo umiestnených celkom 

260PM, bolo vypracované dopravno-kapacitné posúdenie dotknutých komunikácií 

a dotknutých križovatiek, (Ing. M. Zeleník, Ing. V. Májek, 12.2009)  cieľom tohto dokumentu 

bolo posúdiť dopravné napojenie navrhovaného polyfunkčného domu s parkovacou garážou 

na Kyčerského ul.  

Zo záverov dopravno-kapacitného posúdenia vyplynulo: 

križovatka Žilinská – Kyčerského - vyhovovala ako neriadená, tvorí iba malú prekážku; 

križovatka Šancová – Žilinská - riadená CDS, napriek nedostatočnej rezerve v kapacite 

vyhovuje. Absencia rezervy sa vyskytuje v ramenách Žilinská a Karpatská, pričom tento 

problém je v špičkových hodinách pozorovateľný už v súčasnosti. Problém sa dá vyriešiť 

úpravou v signálnych plánoch, kde sa predĺži dĺžka zelených signálov z vedľajších smerov 

križovatka Žilinská – Štefanovičova - v súčasnosti riadená CDS, napriek nedostatočnej 

rezerve v kapacite jedného vstupu do križovatky vyhovuje. Nedostatok rezervy je len 

minimálny, predpokladá sa, že vozidlá prejdú na druhý cyklus. V prípade neúmerných 

kongescií je možné upraviť špičkové signálne plány, kde by sa zvýšila dĺžka zelenej v smere 

od Námestia slobody na úkor smerov s dostatočnou rezervou v kapacite. 

 

Zmenou navrhovanej činnosti došlo k radikálnemu zníženiu statickej dopravy 

umiestnenej v polyfunkčnom dome. V súlade s STN 73 6110/Z2 – Projektovanie 

miestnych komunikácií, je vzhľadom na navrhované funkčné využitie polyfunkčného 

objektu potrebných 119 PM (- 141 PM).  
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V súlade s STN 73 6110/Z1, čl. 3.6.4, nový dopravný prieskum dynamickej dopravy 

v dotknutom území nebol robený, vzhľadom na to, že zmena navrhovanej činnosti 

navrhuje umiestniť v polyfunkčnom dome radikálne menej statickej dopravy, len 119 

PM. 

Doporučené závery dopravnej štúdie z 12.2009, zmena navrhovanej činnosti rešpektuje 

v celom rozsahu: 

- Asfaltový povrch spevnených plôch Kýčerského ul. je značne poškodený. Zmiešaná 

 doprava peších a automobilov v jednej úrovni nie je dostatočne dopravne ani stavebne 

 vyznačená. 

-  V súvislosti s opravou povrchu Kýčerského ulice je potrebné posúdiť jej funkciu 

 z pohľadu prístupu všetkých dopravných, urbanistických, architektonických 

 a sociologických hľadísk. Dopravná štúdia doporučila uplatniť prvky upokojovania 

 dopravy so zmiešanou  premávkou s umelými prekážkami na zamedzenie vyšších 

 rýchlostí vozidiel – v ďalšom stupni PD.  

- Funkčne navrhujeme ponechať Kýčerského ulicu s obojsmernou premávkou. 

- Stavebne je potrebné celú Kýčerského ulicu upraviť do jednej úrovne. Vjazd do 

 Kýčerského ul. zo Žilinskej ul. bude cez chodníkový prejazd na výškovú úroveň 

 dnešných chodníkov. Opticky, odlišnými materiálmi sa vyjadria funkcie jednotlivých 

 plôch. Plocha pre prejazd automobilov „komunikácia“ šírky 5,0 m bude asfaltová. 

 Pozdĺž  komunikácie budú v odlišnom materiálovom a farebnom prevedení vyznačené 

 plochy pre  dopravnú obsluhu objektov a  plochy  pre pohyb peších. Konštrukcie 

 jednotlivých plôch budú navrhnuté tak, aby umožňovali prístup i ťažších vozidiel 

 (údržba budov, požiarne vozidlá, zásobovanie a pod.      

Vplyv samotnej navrhovanej zmeny činnosti na dopravu v dotknutom území možno 

považovať za pozitívny - málo významný.  
 

2.2 Vplyv navrhovanej zmeny činnosti na hluk a vibrácie dotknutého územia 

 Počas výstavby možno predpokladať zvýšenie denných ekvivalentných hladín hluku 

a vibrácií v dotknutej lokalite, ktoré bude spôsobené najmä zvýšenými prejazdami nákladných 

automobilov staveniskovej dopravy a stavebnými prácami, ktoré môžu byť spojené najmä 

s použitím hlučných technológií. Rozsah hladín hluku je určený výkonom daného stroja 

a jeho zaťažením. Nárast hlukovej hladiny pri nasadení viacerých strojov nemá lineárny 

aditívny charakter. Možno však predpokladať, že pri nasadení viacerých strojov narastie 

hluková hladina na hodnotu 80-90dB, a preto vznikne potreba ochrany exponovaných 

pracovníkov ochrannými pomôckami. 

 Uvedené vplyvy na okolité obytné prostredie je možné eliminovať dobrou 

organizáciou výstavby, napr. hlučné práce nevykonávať v čase nočného pokoja a v dňoch 

pracovného pokoja.  

 Vibrácie môžu byť citeľné počas výstavby, pri výkopoch základovej jamy, pre dve 

suterénne podlažia a pri výkopoch rýh pre uloženie prípojok inžinierskych sietí, hlavne pri 

použití kompresorov. Tieto vplyvy však budú mať veľmi krátkodobý charakter – celková 

doba výstavby navrhovanej zmeny činnosti sa predpokladá cca 24 mesiacov. 
Pre zmenu navrhovanej činnosti bola spracovaná Akustická štúdia pre účely posúdenia 

vplyvov na životné prostredia, spoločnosťou Valeron Enviro Consulting, s.r.o., 26.02.2015, 

ktorá je priložená v kapitole VI. 4. – Dokumentácia k zmene navrhovanej činnosti. 

Vonkajšie prostredie : 

Dopravný hluk na blízkych cestných komunikáciách v zmysle Vyhlášky č.549/2007 Z.z. bude 

eliminovaný prvkami obvodového plášťa so stanovenými Ŕw, za predpokladu akceptovania 

odporúčaní uvedených v tejto akustickej štúdii. 
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Prevádzka zariadení a technológie TZB, ktoré budú v činnosti po dostavbe objektu 

a produkujú hluk do vonkajšieho prostredia, topologicky inštalované podľa bežných zásad 

protihlukovej a antivibračnej inštalácie a v zmysle odporúčaní akustickej štúdie a aplikácií 

akustických separačných prvkov, nespôsobia narušenie životného prostredia a projekt 

z hľadiska predpokladaných hlukových pomerov vyhovuje podmienkam MZ SR č.549/2007 

Z.z. 

Zmena navrhovanej činnosti rieši 119 PM – (zníženie o 141 PM oproti právoplatne 

umiestnenej stavbe) umiestnených v 2.podzemných podlažiach s umiestneným vjazdom 

z Kýčerského ul. Zásobovanie obchodných prevádzok na 1.NP je uvažované polonákladnými 

autami s vjazdom z Kýčerského ulice. 

Navrhovaná zmena činnosti má vplyv na okolité prostredie. Najviac dotknutý je protiľahlý 

objekt cez Kýčerského ulicu, kde vplyvom osadenia stavby dôjde k poklesu hluku zo 

Žilinskej ulice oproti súčasnému stavu, avšak vplyv zvýšenej dopravy na Kýčerského ul. bude 

pôsobiť opačne. Vzhľadom k radikálnemu zníženiu počtu prejazdov na Kýčerského ul., 

neočakáva sa prekročenie prípustných hodnôt hluku v dotknutom území. 

Zmena navrhovanej činnosti predpokladá, počet vjazdov a výjazdov do garáží polyfunkčného 

domu za 24 hod. - 476 . 

Tento vplyv na obyvateľstvo možno hodnotiť ako málo významný. 

 

V rámci zmeny navrhovanej činnosti sa nepredpokladá inštalácia zariadení, ktoré by mohli 

byť zdrojom vibrácií, elektromagnetického alebo rádioaktívneho žiarenia s negatívnym 

dopadom na obyvateľstvo. 

Pri realizácii a prevádzke navrhovanej činnosti musia byť dodržané všetky súvisiace predpisy 

v oblasti ochrany a zdravia pri práci. 

Tento vplyv na obyvateľstvo možno hodnotiť ako málo významný. 

 

2.3  Vplyv navrhovanej zmeny činnosti na svetlotechnické pomery v dotknutom 

 území, 

Realizáciou zmeny navrhovanej činnosti  „Polyfunkčný dom – Žilinská/Kýčerského ulica,  

Bratislava-Staré Mesto“ sa vplyv z hľadiska svetlotechnických podmienok dotknutého územia 

voči bytovým domom na Žilinskej ulici a Kýčerského ulici nezmenia (nemení sa pôdorysné 

a výškové osadenie polyfunkčného domu ani objemové riešenie). Z hľadiska 

svetlotechnických pomerov voči susedným objektom  vo vnútrobloku dotknutého územia sa 

svetlotechnické podmienky radikálne zlepšia, vzhľadom na to, že rameno do Kýčerského ul. 

sa pôdorysne od úrovne 2.NP značne zredukovalo. 

Po realizácii zmeny navrhovanej činnosti vznikne taký stav, ktorý pre obytné miestnosti 

domov okolitej zástavby a tiež vlastným priestorom objektu vyhovie požiadavkám, ktoré 

predpisujú v úvode citované normy STN 734301, STN 73 0580, STN 73 0580-1 ZMENA 2,  

STN 73 0580-2. Obytné miestnosti objektov okolitej zástavby nebudú poškodené z hľadiska 

požiadaviek preslnenia. Miestnosti okolitej zástavby s trvalým pobytom ľudí nebudú 

poškodené z hľadiska  denného osvetlenia. 

Vlastné byty sú navrhnuté tak, aby každý byt bol riadne preslnený a každá obytná miestnosť 

mala dostatočné denné osvetlenie podľa hore uvedených noriem STN.  

Vplyv navrhovanej činnosti na svetlotechnické pomery - preslnenie obytných budov okolitej 

zástavby a denné osvetlenie budov okolitej zástavb v záujmovom území, možno považovať pre 

obyvateľov dotknutého územia za málo významný.  

 

2.4  Vplyv navrhovanej zmeny činnosti na ovzdušie počas prevádzky polyfunkčného 

 domu, 
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Rozptylovú štúdiu vypracovanú na zmenu navrhovanej činnosti prikladáme v plnom znení 

 v kap. VI. ods. 4)  Dokumentácia k zmene navrhovanej činnosti. 

Príspevok objektu k najvyšším hodnotám koncentrácie znečisťujúcich látok na fasáde vlastnej 

budovy v mieste najvyššieho vplyvu zdrojov znečistenia ovzdušia objektu bude nízky a bude 

sa pohybovať hlboko pod úrovňou limitných koncentrácií. Najviac sa k limitnej hodnote 

priblíži koncentrácia NO2, ale jej najvyššia hodnota neprevýši 0,7 % limitnej hodnoty 

ani pri najnepriaznivejších rozptylových a prevádzkových podmienkach. Uvedenie 

objektu do prevádzky ovplyvní  znečistenie ovzdušia okolia objektu v minimálnej miere. Je to 

preto, lebo znečisťujúce látky, ktoré produkuje objekt sú do ovzdušia vypúšťané v relatívne 

veľkej výške nad terénom, čím je zabezpečený ich dobrý rozptyl v atmosfére. 

Predmet posudzovania ”Polyfunkčný dom, Žilinská/Kýčerského ulica, Bratislava – Staré 

mesto, zmena navrhovanej činnosti“  s p ĺ ň a   požiadavky a podmienky, ktoré sú ustanovené 

právnymi predpismi vo veci ochrany ovzdušia. Na základe predchádzajúceho hodnotenia 

doporučujem, aby bol vydaný súhlas na zmenu územného rozhodnutia pre stavbu 

”Polyfunkčný dom, Žilinská/Kýčerského ulica, Bratislava – Staré mesto“.  

Príspevky k znečisteniu ovzdušia v dotknutom území z prevádzky polyfunkčného objektu 

nebudú výrazné. Kotolne majú komíny vyústené 1,5m nad najvyšším bodom strechy, rovnako 

komín VZT odvádzajúci znečisťujúce látky z garáží je vyústený nad strechu polyfunčného 

domu. 

 

Za predpokladu platnosti vstupných údajov (najmä emisnej a hlukovej štúdie) možno 

konštatovať, že prevádzka navrhovanej zmeny činnosti nebude zdrojom významných 

zdravotných rizík pre obyvateľov v objekte a v dotknutom okolí. Predpokladá sa, že 

kvalita života obyvateľov nebude pri realizácii navrhovanej zmeny činnosti významne 

ovplyvnená nadmerným tienením, znečistením ovzdušia ani hlukom. 

 

V.       Všeobecne zrozumiteľné záverečné zhrnutie 

          Právoplatne umiestnená činnosť „POLYFUNKČNÝ DOM - Žilinská /Kýčerského 

ulica, Bratislava – Staré Mesto“, bola posúdená v zisťovacom konaní podľa zákona NR SR 

č.24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých 

zákonov v znení neskorších predpisov, na základe čoho bolo pre túto činnosť vydané 

Rozhodnutie Obvodným úradom životného prostredia v Bratislave, odb. ochrany prírody 

a krajiny č. ZPO/2010/02377-30/ANJ/BA I zo dňa 21.04.2010, v zmysle ktorého na uvedenú 

činnosť je možné požiadať  o povolenie podľa osobitných predpisov. 

 

          Navrhovaná zmena činnosti je riešená pre právoplatne umiestnenú stavbu 

„POLYFUNKČNÝ DOM - Žilinská /Kýčerského ulica, Bratislava – Staré Mesto“ na ktorú 

bolo vydané dňa 15.8.2011 Mestskou časťou Bratislava – Staré Mesto právoplatné 

rozhodnutie o umiestnení stavby č.1214, pod č.j. 3809/31451/2011/URS/Gal-UR. Dňa 

30.09.2013 bolo vydané právoplatné rozhodnutie o predlžení platnosti rozhodnutia 

o umiestnení stavby č. 6019/42782/2013/STA/Stf a dňa 9.10.2015 pod č. 

9294/42363/2015/STA/Ham bolo vydané právoplatné rozhodnutie o predlžení platnosti 

rozhodnutia o umiestnení stavby č.1214 do 12.10.2017. 

 

Navrhovateľ a projektant prerokoval dňa 29.06.2015 o 16.00hod. zmenu navrhovanej 

činnosti so zástupcami MČ Bratislava – Staré Mesto, za účasti zástupcov Občianskej 

iniciatívy za zachovanie životného prostredia v Starom Meste – za záchranu parku, 

v zastúpení p. Soňou Párnickou + 2 členovia OI. Navrhovaná zmena činnosti bola 

prítomným predstavená, následne mali zástupcovia Občianskej iniciatívy... záujem o osobné 

stretnutie s navrhovateľom a projektantom na mieste navrhovanej zmeny činnosti 
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(Trhovisko na Žilinskej ul.) s dohodnutým dátumom na 25.06.2015 (sobota) aby sa mohla 

k zmene navrhovanej činnosti vyjadriť aj širšia verejnosť a samotní trhovníci. Občianska 

iniciatíva ..... však dohodnuté stretnutie zrušila a napriek iniciatíve zástupcu navrhovateľa, 

ktorý bol ochotný prijať aj iný náhradný termín  na predstavenie  zámeru zmeny 

navrhovanej činnosti, záujem zo strany Občianskej iniciatívy ....už nebol. 

 

Následne sa k zmene navrhovanej činnosti vyjadrila MČ Bratislava – Staré Mesto, dňa 

28.10.2015, č. 10282/44848/2015/KST/Gab., (viď. príloha v kap.VI., ods. 4.). 

 

K zmene navrhovanej činnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto SR Bratislavy kladným 

záväzným stanoviskom, k investičnej činnosti, dňa 18.01.2016, pod č. MAGS ORM 

59923/14-351535, v ktorom potvrdzuje súlad navrhovanej zmeny činnosti s územným 

plánom, (viď. príloha v kap.VI., ods. 4.). 

 

Vzhľadom na to, že sa jedná o zmenu stavebno-technického riešenia navrhovanej 

činnosti, podľa § 18 zákona č. 24/2006 Z.z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o 

zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, navrhovateľ je povinný 

príslušnému orgánu (v tomto prípade Okresnému úradu životného prostredia v Bratislave) 

predložiť oznámenie o zmene navrhovanej činnosti (ďalej len „oznámenie“), čo je účelom 

tohto dokumentu. 

 

V bode III.2. oznámenia je stručne opísané technické a technologické riešenie 

zmeny navrhovanej činnosti, vstupy a údaje o výstupoch. 

Popis základných zmien stavebno-technického riešenia navrhovanej zmeny činnosti: 

 Najpodstatnejšou navrhovanou zmenou  navrhovanej činnosti „Polyfunkčný dom 

Žilinská-Kýčerského, Bratislava – Staré Mesto“, je spojenie dvoch pôvodných objektov 

Polyfunkčný objekt a  Parkovací dom, do jedného konštrukčného a funkčného celku – 

Polyfunkčný dom. 

 Mení sa účel využitia nadzemných podlaží pôvodného parkovacieho domu na 

polyfunkciu. Navrhovanou zmenou bude zredukované objemové riešenie (zároveň aj 

podlahové plochy) všetkých nadzemných podlaží od úrovne 2.NP.  

 Na stropnej konštrukcii 1.NP vznikne strešná záhrada o výmere cca 972m2, orientovaná 

do vnútrobloku okolitých objektov. 

 Zmena  navrhovanej činnosti zachováva dve pôvodné podzemné podlažia. Prízemie, 

tvoriace podnož pre nadzemné podlažia, je pôdorysne plnohodnotné a rovnaké ako 

podzemné podlažia. 

 2.NP je riešené do tvaru „L“, ramená do Žilinskej a Kýčerského ulice sledujú uličné čiary. 

Rameno do Žilinskej ulice je pôdorysne a objemovo nezmenené. Rameno do Kýčerského 

ul. je oproti menenej činnosti od 2.NP objemovo a pôdorysne značne zredukované, zo 

strany vnútrobloku okolitých objektov. 

 Obe ramená majú využiteľné podkrovie (6.NP). na bývanie. 

 

Navrhovaná zmena činnosti rešpektuje regulatívy Územného plánu hl. mesta SR rok 2007, 

v znení neskorších zmien a doplnkov, z hľadiska funkčného využitia, urbanisticko-

architektonického riešenia a dopravného napojenia. 

Predmetom zmeny navrhovanej činnosti je zastúpenie jednotlivých funkcií. Zmeny týchto 

výstupov v dôsledku realizácie zmeny navrhovanej činnosti sú kvantifikované v tabuľke. 

V podstate dochádza k zvýšeniu zastúpenia priestorov pre bývanie  a naopak k zníženiu 

zastúpenia priestorov pre občiansku vybavenosť. Zmenou navrhovanej činnosti dôjde 

k značnému zníženiu  kapacity statickej dopravy. 
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V ďalších častiach oznámenia sú uvedené základné údaje o súčasnom stave životného 

prostredia dotknutého územia a opísané vplyvy zmeny navrhovanej činnosti na životné 

prostredie a obyvateľstvo.  

Navrhovaná zmena činnosti z hľadiska kumulatívnych vplyvov, má priaznivejší 

vplyv na obyvateľstvo, ľudské zdravie, priaznivejší vplyv na ovzdušie a klímu dotknutého 

územia, vzhľadom na zníženie potreby statickej dopravy sa očakáva nižší príspevok 

k hlukovým pomerom dotknutého územia. a nebudú dotknuté aspekty kultúrnych pamiatok.  

Vplyv na znečistenie pôdy počas výstavby je málo pravdepodobné, za dodržania  pracovných 

technologických postupov, bezpečnosti práce a disciplíny pracovníkov dodávateľa stavby. 

V polyfunkčnom dome nebudú umiestnené zariadenia, ktoré by kontamináciu pôdy 

a geologického podložia mohli spôsobiť.  

Výstavbou a užívaním navrhovanej zmeny činnosti nie sú ovplyvnené aspekty ochrany 

prírody a lokality Natura 2000 a ich ochranné pásma. 

Za predpokladu platnosti vstupných údajov (najmä emisnej a hlukovej štúdie) možno 

konštatovať, že prevádzka navrhovanej zmeny činnosti nebude zdrojom významných 

zdravotných rizík pre obyvateľov v objekte a v dotknutom okolí. Predpokladá sa, že kvalita 

života obyvateľov nebude pri realizácii navrhovanej zmeny činnosti významne 

ovplyvnená nadmerným tienením, znečistením ovzdušia ani hlukom.  
 

Vo všeobecnosti možno konštatovať, že kumulatívne vplyvy a synergické vplyvy, 

spôsobené zmenou navrhovanej činnosti, neovplyvnia životné prostredie dotknutého 

územia zásadným spôsobom. 

 

Navrhovaná zmena činnosti nebude mať vplyv na životné prostredie presahujúce 

štátne hranice. z hľadiska synergických vplyvov, ovzdušie, voda, horniny, pôda  

a organizmy, nie sú   

 

VI. Prílohy: 

  

1. Informácia, či navrhovaná činnosť bola posudzovaná podľa zákona; v prípade, ak 

áno, uvedie sa číslo a dátum záverečného stanoviska, prípadne jeho kópia. 

- Rozhodnutie Okresného úradu životného prostredia v Bratislave, z 21.04.2010, pod č. 

 ZPO/2010/02377-30/ANJ/BAI, 

 

2. Mapy širších vzťahov s označením umiestnenia zmeny navrhovanej činnosti v danej 

obci a vo vzťahu k okolitej zástavbe, M 1:500 

 

3. Výpis z katastra nehnuteľností 

 KM 

 LV č. 4436, 1443, 1040, 6665,  

 

4. Dokumentácia k zmene navrhovanej činnosti 

- Záväzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy, k investičnej činnosti, zo dňa 

 18.01.2016, pod č. MAGS ORM 59923/14-351535, 

 

- Vyjadrenie Mestskej časti Bratislava – Staré Mesto, z 28.10.2015, č. 

 10282/44848/2015/KST/Gab 

 

-     Grafické prílohy  stavebno - architektonickej časti: 

 - koordinačná situácia 
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 - Pôdorys – 2.PP 

 - Pôdorys – 1.PP 

 - Pôdorys + 1.NP 

 - Pôdorys + 2NP   -  Variant -  materská škôlka – detské centrum 

 -  Podorys + 2.NP  -  Variant -  apartmány – prechodné ubytovanie 

 - Pôdorys + 3.NP 

 - Pôdorys + 4.NP 

 - Pôdorys + 5.NP 

 - Pôdorys + 6.NP – podkrovie 

 - Pôdorys strechy 

 - Rez A-A 

 - Rez B-B 

 - Rez C-C 

 - Rez D-D 

 - Pohľad zo Žilinskej ulice 

 - Pohľad z Kýčerského ulice 

 

- Rozptylová štúdia, doc. Ferdinand Hesek, CSc., 14.02.2016,  

- Akustická štúdia pre účely posúdenia vplyvov na životné prostredie, VALERON  

 Enviro Consulting, s.r.o., 26.02.2015, 
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