Obstardvatel | Obec Vydrany

UZEMNY PLAN OBCE

VYDRANY

ZMENY A DOPLNKY C. 3

ktorym sa meni a dopiiia UPN obce Vydrany,
schvdleny uznesenim OZ vo Vydranoch €. 139 zo diia 22.08.2011

(samostatna priloha)

Spracovatel I DMTeam s.r.o.



Uzemny pldn obce Vydrany —Zmeny a dopinky ¢. 3 | © 2016

Obsah:

A. Udaje o dokumenticii, obstaravatelovi a spracovatelovi (str. 4)

B. Zmeny a doplnky zaviznej textovej casti (str. 18)

B.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia (napr. urbanistické, priestorové,
kompozicné, kulturnohistorické, kupelné, krajinno-ekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo
homogénne jednotky (str. 18)

B.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch a intenzitu ich
vyuiitia, uréenie regulacie vyuZitia jednotlivych ploch vyjadrenych vo vSseobecne zrozumitelnej legende (zakazy, pripustné
sposoby a koeficienty vyuzitia) (str. 19)

B.2.1 Urcenie reguldcie priestorového usporiadania (str. 19)
B.2.2 Urcenie reguldacie funkéného vyuZivania Uzemia (str.21)
B.3 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia Gzemia (str. 21)
B.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia tizemia (str. 21)
B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia (str. 21)
B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia (str. 22)

B.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene (str. 22)

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét (str. 22)

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene (str. 22)

B.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie (str. 22)
B.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce (str. 22)
B.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov (str. 22)

B.9 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Casti krajiny (str. 24)

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby (str. 24)
B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scefovania pozemkov (str. 24)
B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie (str. 24)
B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené Casti krajiny (str. 24)
B.10 Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zdny (str. 24)
B.11 Uréenie, na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat US (str. 24)
B.12 Zoznam verejnoprospesnych stavieb (str. 24)
B.13 Prehlad zavaznych regulativov (str. 25)

B.14 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (str. 29).

C. Uprava smernej textovej asti (str. 30)

A.2. RieSenie uzemného planu obce (str. 30)

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej a lesnej pddy na nepolnohospodarske ucely (str. 30)

Samostatné prilohy:

Uprava smernej grafickej ¢asti

1. Vykres sirSich vztahov M 1:50000
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3. Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:10000

4A. Vykres riesenia verejného technického vybavenia I. (koncepcia riesenia vodného hospodarstva) M 1: 10000

4B. Vykres riesenia verejného technického vybavenia Il. (koncepcia rieSenia energetiky a telekomunikacii) M 1: 10000
5. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny M 1:10000

6. Vykres perspektivneho pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske ucely M 1: 10000

Zmeny a doplnky zavaznej grafickej Casti

2A1. Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia M 1:10000
2A2. Komplexny navrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia M 1:5000
2B1. Schéma zavaznych casti rieSenia M 1:10000

2B2. Schéma zavaznych casti rieSenia M 1:5000
Dokladova ¢ast

Prilohy budu doplnené po ukonceni pripomienkového konania ako samostatny elaborat.

Pouzité skratky a terminy:

UPN = Uzemny plan

Platny UPN = UPN obce Vydrany v zneni ,Zmien a doplnkov &. 1, 2“
UPD = Uzemno-planovacia dokumentacia

upp = Uzemno-planovaci podklad

us = urbanisticka $tudia

PD = projektova dokumentacia

UR = (izemné rozhodnutie

UPasP = Uzemné planovanie a stavebny poriadok

co = civilnd ochrana

ZaD =zmeny a doplnky.

Rozvojova plocha = regulacny blok = funkéna a priestorovo homogénna jednotka, ktora predstavuje zakladnu Uzemno-
planovaciu jednotku v Uzemi, vymedzend na zadklade existujiceho stavu ako aj na zaklade navrhnutej urbanistickej

koncepcie UPN.

Funkcné a priestorovo homogénne jednotky (regula¢né bloky) si vymedzené na zaklade nasledovnych kritérii:

- hranicu priestorovych celkov reguldcie v ramci urbanizovaného Uzemia (existujica a navrhovana urbanisticka

Struktura) tvori prevazne rovnaky charakter vyuZitia

- hranicu priestorovych celkov regulacie vramci neurbanizovaného Uzemia tvoria prevazine prirodzené

ohranicenia (lesy, polnohospodarska krajina ...).

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“:

Textova ¢ast obsahuje v Casti A. — Ciele rie$enia — prehladné zhrnutie spracovania zmien a doplnkov UPN obce po
jednotlivych lokalitdch. Zavazna Cast je spracovana formou zmien a doplnkov vsetkych kapitol pévodného textu. Smernd

¢ast nie je zmenami a doplnkami dotknutd, preto nie st spracované Ziadne Upravy.

Graficka cast je spracovana formou naloZiek na vietky vykresy ,UPN obce Vydrany v zneni ,Zmien a doplnkov ¢&. 1, 2“

(vykresy €. 1-6), spracované v Uplnom zneni.
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A. UDAJE O DOKUMENTACII, OBSTARAVATELOVI A
SPRACOVATELOVI

Nazov dokumentacie

UPN obce Vydrany - Zmeny a doplnky ¢. 3 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. 3%).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Vydrany
Obecny urad Vydrany ¢. 71
930 16 Vydrany

prostrednictvom odborne spésobilej osoby podla § 2 a/ Zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov: Ing. arch.
Miroslava Valkovd, Hornd 81, 974 01 Banskd Bystrica (registracné Cislo: 300).

Spracovatel dokumentacie

DMTeam s.r.o.
Drotarska cesta 37

811 02 Bratislava
Riesitel'sky kolektiv:
Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230

Ing. arch. |. Bradova.

Udaje o dovodoch obstarania ,,Zmien a doplnkov €. 3“, vymedzenie rieSeného Uzemia,
ciele rieSenia
Vymedzenie rieSeného tzemia

Riesenym Uzemim ,Zmien a doplnkov €. 3“ su lokality ¢. 1-3 aZ 4-3, nachadzajuce sa v katastrdlnom Uzemi Vydrany —
Tabulka €. 1, ako aj dalSie ZaD podla Tabulky ¢. 2.

Do6vody obstarania

Obec Vydrany je podla § 18 ods. 4 zékona ¢&. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorsich predpisov (dalej stavebny zékon)
obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona ma orgén Uzemného planovania sledovat, ¢i sa nezmenili
Gzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Gzemi, resp. najmenej raz za $tyri roky preskiimat UPN, &i nie su

potrebné jeho ZaD alebo &i netreba obstarat novy UPN.

Na zaklade poziadaviek obce, vyzadujlcich si zmeny regulacie funkéného a priestorového usporiadania resp. iné zmeny
rie$enia platného UPN, obec pristupila k spracovaniu ZaD platnej UPD.

Ciele riesenia

Hlavné ciele rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ st definované v tabulke ¢. 1 a 2.
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Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom — rozvojové zamery (priestorové celky regulacie)

Oznac. Oznac. Hlavna funkcia podla Navrhovana hlavna Ucel navrhovanych ZaD
lokality lokality platného UPN / funkcia podla ZaD €. 3 /
podla podla ZaD | oznacenie regulacného | oznacenie regulacného
platného ¢.3 bloku bloku
UPN
1-2,2-2 1-3 Byvanie v rodinnych Byvanie v rodinnych Zmena regulacie navrhovanych
domoch /R1 domoch /R1 rozvojovych pléch bez zmeny funkéného
vyuZzitia

- zvySenie max. podiel bytovych domov
z20% na 30%

- zvySenie max. pocCet nadzemnych
podlaZi ostatnych objektov (bytové
domy, ob¢ianska vybavenost... —
okrem rodinnych domov) zo 4 NP na 7

NP
-- 2-3 Byvanie v bytovych Byvanie v bytovych Zmena reguldcie existujucich pléch
domoch /B domoch / B1 byvania v bytovych domoch bez zmeny

(existujlce funkéného vyuzitia

plochy
bytovych - zvySenie max. pocCet nadzemnych
domov) podlaZi zo 4 NP na 7 NP
1,2,3,4, 33 Byvanie v rodinnych Byvanie v rodinnych Zmena regulacie navrhovanych
5,6,5-1, domoch /R domoch / R2 rozvojovych ploch bez zmeny funkéného
7-1,9-1 vyuZitia
- zvySenie max. podiel bytovych domov
v novych lokalitach z 20% na 30%
6-1, 8-1 4-3 Obdcianska vybavenost / | Byvanie v rodinnych Zmena regulacie navrhovanych
0 domoch / R2 rozvojovych pléch so zmenou funkéného
vyuZzitia
- zmena funkéného vyuZzitia z obcianskej
vybavenosti na byvanie v rodinnych
domoch
(10) - Dopravna vybavenost Polnohospodarska péda | Priemet zavaznej grafickej ¢asti UPN
vo vyhlad. etape / (D) /P regiénu Trnavského samospravneho
kraja z dévodu schvalenia nového UPN
regiénu

- zruSenie vyhladovej rezervy pre
rychlostnu cestu R7

Ostatné ZaD (neuvedené v Tabulke ¢. 1) nemaju plosny priemet a st v dokumentdcii vyznacené bez Ciselného oznacenia.
Jedna o tieto ZaD:

Tabulka ¢. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. & navrhovanych | Uéel navrhovanych ZaD a podrobny popis

ZaD

a. Priemet zavaznej textovej ¢asti UPN regidnu Trnavského samospravneho kraja z ddvodu
schvalenia nového UPN regiénu.

b. Iné zmeny suvisiace najma so zmenami platnych predpisov a doplnenim definicii regulacie
a zmeny trasovania komunikacie, prechadzajucej lokalitami €. 3-3, 4-3 na juznom okraji obce.

Casovy horizont ,Zmien a doplnkov ¢. 3 sa predpoklada do r. 2040.
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Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ budu tieto prerokované podla § 22 vsuvislosti s § 31 stavebného zakona
s verejnostou a dotknutymi orgdnmi. Po prerokovani budu predlozené na posudenie dodrzania postupu obstaravania
Okresnému uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky a nasledne predlozené na schvalenie Obecnému zastupitelstvu
vo Vydranoch.

Vychodiskové podklady pre ,,Zmeny a doplnky ¢. 3

Pre ,Zmeny a doplnky ¢. 3“ boli vychodiskové najma tieto podklady:

. Zavazna cast ,UPN regiénu TTSK”, vyhldsena vieobecne zaviznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢.
33/2014
. ,UPN obce Vydrany" v zneni neskorich zmien a doplnkov (ZaD ¢&. 1, 2), datum spracovania: spracovatel: UPn s. r. 0.,

schvaleny uznesenim OZ ¢. 139 zo dna 22.08.2011.

Udaje o sulade ,,Zmien a doplnkov €. 3“ so zadanim UP obce
Zadanie UPN obce bolo vypracované a prerokované len v rdmci spracovania pévodnej dokumentacie UPN obce Vydrany
(schvalené uznesenim ¢. 2 zo dfia 27.01.2010). Vzhladom na charakter dokumentacie ,,Zmeny a doplnky ¢. 3, iné zadanie

nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky €. 3“ st v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja v platnom ,,UPN obce Vydrany“ a s jeho ,,Zadanim“.

Vyhodnotenie doterajSieho UPN obce
Obec Vydrany ma spracovany ,,UPN obce Vydrany*“, schvaleny uznesenim OZ ¢. 139 zo diia 22.08.2011.
Pévodny UPN bol dva krat aktualizovany — ,Zmenami a doplnkami ¢. 1 a 2“. Pdvodnéa dokumentacia je aj nadalej vhodnou

dokumentdaciou na usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce Vydrany. ,Zmeny a doplnky &. 3“ menia a dopliaju schvalent
dokumentdciu len v rozsahu podla hlavného ciela, definovaného v predchadzajucom texte.

Obyvatel'stvo, bytovy fond, pracovné prilezitosti

,2Zmeny a doplnky ¢. 3" vzhladom na zmeny reguldcie v lokalitach, ktoré vytvaraju podmienky pre zahustenie bytovej
vystavby, mdzu priniest mierny narast poctu trvalo byvajucich obyvatelov, tato zmena viak oproti navrhu platného UPN nie
je zasadna.

»Zmeny a doplnky ¢. 3" nepredpokladaju narast poctu pracovnych prileZitosti.

V zmysle vyssie uvedeného popisu pri bilancidch ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ nepocitame s ndrastom poctu obyvatelov ani
zamestnancov.

Napojenie rieSeného tizemia na verejné dopravné a technické vybavenie izemia

Navrh rieSenia verejného dopravného atechnického vybavenia Gzemia bol spracovany v platnom UPN, ktory riedil aj
napojenie rieSeného Uzemia ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“.

V dokumentécii ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ nedochadza k zasadnym zmenam v dopravnom rieSeni ani v technickom rieseni
(zariadenia a siete technickej infrastruktury). Bilancie lokalit taktieZz zasadnym spdsobom neovplyviiuju bilancie pdvodnej
dokumentacie.

Podrobny navrh rieSenia dopravného a technického vybavenia navrhovanych lokalit bude spracovany v dalsich stuprioch PD
po dohode s prislusnymi spravcami, v stlade s aktudlnymi pripojovacimi podmienkami.
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Vizby vyplyvajice z rieSenia a zo zavaznych €asti platnej UPD vysSieho stupiia pre ,,Zmeny
a doplnky ¢. 3

Regionalne vztahy - schéma (spracované priesvitkou na vykres &. 7 Vykres zaviznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb UPN regiénu TTSK)
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Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre spracovanie UPN obce je UPN regiénu. ,,UPN regiénu TTSK“ bol
schvéleny uznesenim zastupitelstva TTSK ¢. 149/2014/08 zo dfia 17.12.2014, jeho zavazna Cast bola vyhlasena Vseobecne
zavaznym nariadenim TTSK ¢. 33/2014 zo dria 17.12.2014.

Tento dokument vo svojej zavadznej Casti uréuje niektoré vseobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne
regulativy vztahujlce sa k rieSenému tzemiu. Vystupy z rie$enia UPD vysSieho stupiia — zavazna ¢ast ,UPN regiénu TTSK“ su

zavaznym dokumentom pre ,,UPN obce Vydrany“ a jeho ZaD:

I. Zavazné regulativy Uzemného rozvoja Trnavského samospravneho kraja

1. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO USPORIADANIA OSIDLENIA A ZASADY FUNKENEHO
VYUZIVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA URBANIZACIE

1.2. V OBLASTI REGIONALNYCH VZTAHOV

1.2.1. Re$pektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici rozmanité sidelné Struktary a etnografické,
ekonomické a kulturno-historické Specifika jednotlivych ¢asti kraja.

1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického konceptu Gzemného rozvoja vo vizbe na
centra a osidlenie susediacich krajov.

1.2.9. Podporovat rozvoj regionalnych sidelnych rozvojovych $tvrtého stuptia podla UPN-R TTSK:

1.2.9.14. Most pri Bratislave — Stvrtok na Ostrove — Hubice — Lehnice — Hornad Potor — Orechova Potdri — Velké
Blahovo — Dunajska Streda.

1.3. V OBLASTI STRUKTURY OSIDLENIA

1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychadzajuci z principov trvalo udrZatelného rozvoja, zabezpecujiceho vyuZitie Gzemia aj
pre nasledujlce generacie bez obmedzenia schopnosti buducich generécii uspokojovat vlastné potreby.

1.3.2. Re$pektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pddu a podzemné zasoby pitnych véd vysokej
kvality ako najvyznamnejsie determinanty rozvoja Uzemia:

1.3.2.1. podporovat nastrojmi Gzemného rozvoja ochranu podzemnych véd v CHVO Zitny ostrov a ostatné zdroje
pitnych vad, rozvijat v tychto Uzemiach také funkcie, ktoré neohrozia, neposkodia kvalitu a ¢istotu podzemnych vod.

1.3.2.2. Gzemnopldnovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnej$ich a najprodukénejsich polnohospodarskych
p6d pred ich zastavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikiciu zastavanych Gzemi, na zvy$ovanie kvality a
komplexity urbannych prostredi.

1.3.4. Podporovat revitalizéciu ,hnedych uzemi” (brownfields) — zanedbanych, opustenych, zdevastovanych areélov a zén a
vratit Uzemia do stavu umoznujlceho ich opatovné vyuzitie.

1.3.5. Prehodnotit v procese aktualizacii UPN obci navrhované nové rozvojové plochy a zaroveri minimalizovat navrhovanie
novych ohnisk urbanizacie.

1.3.6. Nerozvijat osidlenie na Uzemiach environmentalnych zataZi alebo v blizkosti Gzemi environmentélnych zatazi.
1.4. V OBLASTI NAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OSIDLENIA

1.4.12. Redpektovat a podporovat centrd osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do &smej skupiny, ktoré pri vyvaienom
polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaju doplnkovd tlohu ponukou Specifickych funkcii a ku ktorym patria:

- Okres Dunajskd Streda — BG¢, Baka, Cilizskd Radvari, Dolny Bar, Dunajsky Kldtov, Hornd Potéri, Horny Bar, Hubice,
Kostolné Kracany, Krdlovicove Kracany, Kutniky, Kvetoslavov, Michal na Ostrove, Novy Zivot, Ohrady, Orechovd Potdr;,
Rohovce, Stvrtok na Ostrove, Velkd Paka, Velké Blahovo, Vojka nad Dunajom, Vydrany

1.4.13. ReSpektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK 6smej skupiny a podporovat ich rozvoj ako:

1.4.13.1. urbanizované centrd struktury osidlenia mensieho rozsahu uréené predovsetkym pre byvanie vo vidieckom
prostredi.

1.4.13.2. centra urcené predovsetkym pre funkcie mikroregionalneho a lokdlneho vyznamu.

1.4.13.3. centra pre zakladnu obciansku vybavenost a socialnu starostlivost pre okolité vidiecke priestory, lokalne
centrd hospodarskych aktivit, najma primarneho a tercidrneho sektoru.

1.4.13.4. centra podporujuce trvalu starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.
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1.4.13.5. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umoznujucimi formy ,prace doma“, najma v
Specifickych cinnostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikicie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.

1.4.13.6. dopravné zastavky, pripadne uzly lokalneho vyznamu pre prepravu osob.

1.4.13.7. centrd pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu s osobitne
vymedzenym rekreacnymi obcami.

1.4.13.8. centra osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych Specifik obci.

2. ZASADY FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA Z HEADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA
2.1. V OBLASTI HOSPODARSTVA

2.1.1. Vytvarat Gzemnotechnické predpoklady pre diverzifikaciu priemyselnych odvetvi na Uzemi Trnavského kraja najma v
existujucich odvetviach, ale aj v modernych odvetviach zameranych najma na ekoldgiu a vysoké technolégie, v odvetviach
nenarocnych na energetické vstupy a suroviny, ktoré predstavuju vyznamny potencidl pre buddci rast hrubého domaceho
produktu regionu a pre rozvoj zamestnanosti.

2.1.2. Vytvérat Gzemnotechnické predpoklady pre rozvoj a vznik priemyselnych, skladovych a stavebnych areélov, aredlov
pre spracovanie druhotnych surovin, distribu¢nych centier, vyrobnych sluzieb na Gzemi kraja do sidelnych centier ako
nosnych hospodarskych pdlov rozvoja celého kraja.

2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim moZny negativny dopad priemyselnej a stavebnej produkcie na Zivotné
prostredie a na prirodnu krajinu.

2.1.4. Vytvarat optimalne Uzemné podmienky pre posiliovanie zastipenia malych a strednych podnikov v obciach, s
budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov s intenzivnymi kooperacnymi vdazbami na mikroregionalnej trovni.

2.1.5. Podporovat vznik novych vyrobnych aredlov orientovanych na vedecko-technologické aktivity so zameranim na high-
tech sofistikovany priemysel s vy$sou pridanou hodnotou.

2.1.6. Podporovat koncentraciu ekonomickej zakladne do centier osidlenia v sulade so zakladnymi limitmi vyuZitia Gzemia
kraja a podporovat tak rozvoj centier ako nosnych hospodarskych pélov rozvoja celého kraja.

2.1.7. Preverit v obciach aktudlnost a potrebu dalSieho Uzemného rozvoja existujucich a budovania novych vyrobnych
arealov, najma priemyselnych parkov, z hladiska limitov vyuZitia Uzemia.

2.1.8. Umiestriovat vhodnym spdsobom aredly a zariadenia jednotlivych sektorov hospodarstva bez negativnych Géinkov na
Zivotné prostredie do zastavanych Gzemi s ciefom intenzifikovat vyuzitie existujlcich zastavanych Uzemi.

2.2.V OBLASTI POLNOHOSPODARSTVA, LESNEHO HOSPODARSTVA A RYBNEHO HOSPODARSTVA
2.2.2. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych pozemkov a lesnych pozemkov.

2.2.3. NeuvaZovat s novymi Sportovo rekreaénymi aktivitami na Gzemi ochrannych lesov a v lesnych masivoch minimalizovat
nové aktivity vyZadujuce zabery lesnych pozemkov v ochrannych lesoch.

2.2.4. Respektovat v Gzemnom rozvoji pddu, ako rozhodujuci potencidl pre rozvoj primarneho sektora hospodarstva, ktory
valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a zvySuje potravinovl bezpeénost a sebestaénost na narodnej trovni.

2.2.5. Podporovat nastrojmi zemného rozvoja revitalizaciu nevyuZzivanych /zdevastovanych polnohospodarskych arealov,
obnovu ich funkénosti, vratane polnohospodarskych ¢innosti, z dovodu efektivnosti vyuZitia ich rozsiahlych ploch.

2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinovej vegetécie, na neproduktivnych, resp. malo
produktivnych polnohospodarskych pozemkoch.

2.2.7. Podporovat Uzemny rozvoj siete chovnych a lovnych rybnikov na hospodarske vyuZitie a suéasne pre rdézne formy
rekrea¢ného rybolovu.

2.3. V OBLASTI TAZBY

2.3.1. Zabezpedit ochranu nerastného bohatstva a jeho raciondlneho vyuzitia reSpektovanim vyhradnych lozZisk, loZisk
nevyhradenych nerastov, chranenych loziskovych Gzemi, chranenych GUzemi pre osobitné zdsahy do zemskej koéry, ako aj
dobyvacich a prieskumnych tzemi.

2.3.4. Zosuladovat poZiadavky na vyuZivanie loZisk nerastnych surovin pre potreby rozvoja hospodarstva so zaujmami
ochrany prirody.

2.3.5. Zosuladovat poZiadavky na vyuZivanie loZisk nevyhradenych nerastov so zdujmami ochrany kvality povrchovych a
podzemnych véd (najma na tzemi CHVO Zitny ostrov) a s u? existujlicimi zdrojmi $trkopieskov z udriby medzindrodnej
plavebnej cesty.
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2.3.6. Neotvarat v CHVO Zitny ostrov nové lokality na tazbu $trkopieskov a regulovat tazbu dunajskych $trkopieskov v CHVO
Zitny Ostrov v existujlcich lokalitdch v silade s ochranou Zivotného prostredia, pddneho fondu a vodohospodarskymi
zaujmami.

2.4.V OBLASTI SEKUNDARNEHO SEKTORU — PRIEMYSEL A STAVEBNICTVO

2.4.1. Prehodnotit pri obstardvani UPN, vratane zmien a doplnkov, opodstatnenost pldch navrhovaného funkéného vyuzitia
vyroby, priemyselnej produkcie, stavebnictva, skladového hospodarstva a logistiky v suvislosti s limitmi vyuZitia Gzemia,
predovsetkym ochrany pod a podzemnych vod.

2.4.2. Uprednostriovat umiestfiovanie vyrobnych aktivit sekundarneho sektora do osobitne vymedzenych priemyselnych
parkov.

2.4.3. Uprednostriovat intenzifikaciu existujucich hospodarskych aredlov, vratane priemyselnych parkov.

2.4.4. Vytvarat nové priemyselné parky len v opodstatnenych a hospodarsky efektivne preukazatelnych pripadoch
regiondlneho a narodného vyznamu.

2.4.5. Opatovne umiestriovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a stavebnictva a ostatnych sektorov do uZ
existujucich ale nevyuZivanych aredlov.

2.5. V OBLASTI TERCIARNEHO SEKTORU

2.5.1. Podporovat Uzemnu restrukturalizaciu ekonomickych aktivit roznych hospodarskych odvetvi v prospech terciarneho
sektora.

2.5.2. Vytvérat Uzemno-technické podmienky pre rozvoj odvetvi sluZieb a celého tercidrneho sektora.
2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych Gzemi miest a obci.
2.6. V OBLASTI KVARTERNEHO SEKTORU

2.6.1. Podporovat Uzemny rozvoj kvartérneho sektora hospodarstva ako efektivny, progresivny a inovaény sektor z hladiska
makroekonomického rozvoja celého regionu.

2.6.2. Podporovat Gzemny rozvoj kvartérneho sektora v Uzkej spolupraci s vyrobnymi odvetviami a sluzbami najma z dévodu
rozsirenia ponuk zamestnanosti vo vysokokvalifikovanych odboroch a udrzania vysokokvalifikovanych zamestnancov v kraji.

3. ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA OBCIANSKE) VYBAVENOSTI
3.1. V OBLASTI SKOLSTVA

3.1.1. Podporovat a optimalizovat rovnomerny rozvoj siete $kél, vzdeldvacich, Skoliacich a preskolovacich zariadeni v
zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Uzemi.

3.1.2. Umiestfiovat zariadenia vy$3ej a $pecifickej vybavenosti $kolstva s ohladom na vyznamnost obci v zmysle navrhovanej
hierarchickej Struktury centier osidlenia.

3.2. V OBLASTI ZDRAVOTNICTVA

3.2.1. Pri umiestriovani novych zdravotnickych zariadeni napomahat udrziavat zdravotnu starostlivost, rozvijat rovhomerne
na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vsetkych formach jej poskytovania — ambulantnej, dstavnej, lekarenskej v
zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Uzemi.

3.2.2. Umiestriovat zariadenia vy3Sej a Specifickej zdravotnickej vybavenosti s ohfadom na vyznamnost obci v $truktire
osidlenia.

3.2.3. Vytvérat uzemné podmienky pre rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym
zariadeniam a k zdravotnickym sluzbam.

3.2.4. Vytvérat Gzemno-technické predpoklady pre umiestfiovanie zariadeni domacej o3etrovatelskej starostlivosti, domov
oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v celom Uzemi kraja a
doplnat ich kapacity podla aktudlnych potrieb.

3.2.5. Podporovat rozvoj lie¢ebni pre dlhodobo chorych na celom Uzemi kraja ako aj dalSich odbornych lie¢ebnych Ustavov
podla aktudlnych potrieb (lie¢enie drogovej zavislosti a pod.).

3.3. V OBLASTI SOCIALNYCH VECi

3.3.1. Podporovat budovanie siete socidlnych a terénnych sluZieb v Gzemi kraja v takej Struktlre zariadeni, ktora
rovhomerne pokryje celé Gzemie kraja a bude sa rozvijat v zévislosti na vyvoji obyvatelstva.

3.3.2. Vytvarat Uzemno-technické podmienky pre nové, nedostatkové ¢&i absentujice druhy socidlnych sluZzieb vhodnou
lokalizéciou na Uzemi kraja v stlade s progndzou demografického vyvoja a zamerat pozornost na také socidlne sluzby,
ktorych ciefom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom socidlnom prostredi.
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3.3.3. Suvislosti s predpokladanym demografickym vyvojom obyvatelstva (narast podielu obyvatelstva v poproduktivnom
veku ) zabezpelit vo vhodnych lokalitdich primerané naroky na zariadenia poskytujice pobytovl socidlnu sluzbu (pre
seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

3.4. V OBLASTI DUSEVNEJ A TELESNEJ KULTURY

3.4.1. Umiestfiovat v Uzemi Trnavského kraja zariadenia uréené pre rozvijanie duevnej a telesnej kultiry s ohladom na
postavenie a vyznam obci v Strukture osidlenia.

3.4.2. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s principmi polycentrického systému osidlenia, podporovat stabilizaciu
zaloZenej siete kultirno-spolocenskych zariadeni lokalneho vyznamu.

3.4.3. Podporovat rozvoj zariadeni $portu a rekredcie v sulade s principmi polycentrického systému osidlenia, podporovat
stabilizaciu zaloZenej siete Sportovych zariadeni lokalneho vyznamu.

3.4.4. Rozvijat zariadenia pre 3portovo-telovychovni ¢innost a vytvarat pre fiu podmienky v mestskom aj vidieckom
prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu obyvatelstva.

3.4.5. Podporovat rozvoj netradi¢nych $portovo-rekreaénych aktivit Setrnych vo vztahu k Zivotnému prostrediu.

4. ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA Z HLADISKA ROZVOJA REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU A
KUPELNICTVA

4.1. V OBLASTI ROZVOJA CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.1.1. Re$pektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho fungovania rozvoja cestovného
ruchu, ktory sa v rozhodujicej miere viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity suvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym spésobom jej ochrany.

4.1.2. Vytvarat uzemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako jedného z najvacsich generatorov
zamestnanosti.

4.1.3. Nadviazat domdce turistické aktivity na medzinarodny turizmus vyuzitim S$pecifickej prihrani¢nej polohy v
podunajskom a zahorskom sidelnom pase stredoeurépskeho vyznamu a na vyhodné dopravné napojenia medzinarodného
vyznamu.

4.1.4. Podporovat rastici vyznam Podunajska medzi Viedfiou a Budapestou (najma v rekreaénom, poznavacom, nakupnom,
tranzitnom, bizniss turizme) a rastuci vyznam Dunajskej vodnej cesty.

4.1.5. Vytvérat Gzemné podmienky pre rozvoj sluZieb, produktov a centier cestovného ruchu pre rozmanité prijmové
skupiny a vekové kategorie obyvatelstva.

4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovhom ruchu 3etrné k Zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj
kempingov a taborisk.

4.1.7. Podporit vyuZitie existujucich historickych Zeleznic v rozvoji cestovného ruchu /turizmu, pre rozvoj rekreacnych tras
vyuzivat existujlcu siet lesnych a polnych ciest.

4.1.8. Podporovat rozvoj rekrea¢nej vybavenosti v rekreaénych Gzemnych celkoch, v zastavanych tGzemiach obci a v ich v
kontaktovych pasmach.

4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané Uzemia existujlcej rekreaénej vybavenosti a infrastruktdry, najma v chranenych
Uzemiach prirody a krajiny; vyuZivat a podla potreby intenzifikovat existujlice lokality cestovného ruchu /turizmu.

4.1.10. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekunddrnej krajinnej Strukture Trnavského kraja na uzemi
podunajského regionu cestovného ruchu, charakteristického najma tradiciami vodacke;j turistiky, bohatymi archeologickymi
nalezmi, vodnym dielom Gabcikovo, vinohradmi na mierne zvinenych terénoch Podunajskej roviny, vodnymi mlynmi na
Malom Dunaji, vodnymi nadrzami, rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2.V OBLASTI JEDNOTLIVYCH DRUHOV A FORIEM CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU
4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného ruchu Setrnych k Zivotnému prostrediu.

4.2.2. Podporovat rozvoj kipelhych miest Piestany a Smrdaky za st¢asného reSpektovania tvorby kupelného prostredia a
ochrany kdpelnych tzemi kipelnych miest.

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a aredlov s vyznamom rekreaéno-oddychovym a
poznavacim, polnohospodarsko-produkénym, ekologickym a krajinotvornym.

4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie nevyuZivanych pofnohospodarskych dvorov.

4.2.5. Podporovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi rozvoj hipoturistickych, hipoterapeutickych arealov.

11 I DMTeam s.r.o.



Uzemny pldn obce Vydrany —Zmeny a dopinky ¢. 3 | © 2016

4.2.6. Podporovat lokalizaciu jazdeckych trds do Uzemi s menSou frekvenciou navstevnosti, uvaZovat s prepojenim
jazdeckych aredlov na zahorskej a dunajskej /trnavskej strane vhodne lokalizovanym prie¢nym jazdeckym chodnikom v
severnej Casti Malych Karpat, s prepojenim na susediace regiény na moravskej, rakuskej a madarskej strane.

4.2.10. Prepdjat cielové body poznévacieho cestovného ruchu kultirno-historické, technické pamiatky, prirodné
zaujimavosti roznymi rekreacnymi trasami.

4.2.11. Podporovat Uzemny a kvalitativny rozvoj siete nauénych chodnikov, a tak spristupfiovat vyznamné kultirno-
historické lokality, objekty, prirodné lokality a objekty verejnosti.

4.2.13. Vytvérat Uzemné a priestorové podmienky pre vodné Sporty, vodnu turistiku.

4.2.14. Podporovat rozvoj vodacke] turistiky ako Setrnej formy cestovného ruchu /turizmu, budovanie pristavisk pre
vodacke plavidla a vodacke taboriskd, zachytné turistické body pre vodacku turistiku, zariadenia pre vodné Sporty, pristavy
pre rekreacnu plavbu.

4.2.15. Perspektivny rozvoj cestovného ruchu /turizmu viazat na postupné budovanie rekreaénych tras v nizinnej a
pahorkatinovej krajine Trnavského kraja.

4.2.16. Podporovat budovanie turistickych tras v polnohospodérskej a podhorskej krajine, podporovat budovanie
oddychovych bodov /vyhliadok na rekreaénych trasach, prepdjat primestské rekreaéné zazemia obci.

4.2.17. Podporovat budovanie siete turistickych rozhladni na turistickych trasdch v horskych masivoch, v pofnohospodarskej
a podhorske;j krajine.

4.2.19. Podporovat nastrojmi Uzemného rozvoja realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpeéného systému
medzindrodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotrdas mimo frekventovanych ciest v nadvaznosti na cestnu a
Zelezni¢nu dopravu.

4.2.20. Podporovat rozvoj primestskej rekredcie s prislusnym $portovo-rekreanym vybavenim vratane nastupnych bodov
nielen pri vacsich mestach, ale aj v kontaktovych pasmach mensich obci.

4.2.21. Respektovat dominantnd funkciu primestskej rekredcie na plochdch navrhovanych pre tuto funkciu a ostatné
doplnkové funkcie rozvijat len v suvislosti s dominantnou funkciou.

4.2.22. Nerozsirovat sucasné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného prostredia.

5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
5.1. V OBLASTI STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1.1. Zohladriovat pri umiestfiovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie a realizaciou
vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2. Eliminovat vhodnym urbanistickym a krajinarskym rieSenim negativny dopad potencidlneho zvySovania Uzemnych
narokov, najma priemyselnej a stavebnej produkcie a ich Ucinkov na Zivotné prostredie.

5.1.3. Vytvorit Uzemné podmienky pre systémy bezpeéného zhromazdovania a manipulacie s komunalnym, priemyselnym,
stavebnym, polnohospodarskym, nebezpeénym odpadom a tym zabezpelit ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného
prostredia.

5.2.V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNEJ EROZIE
5.2.1. Chranit a udrziavat sustavu vodnych tokov a vodnych ploch:

5.2.1.1. podporovat proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému vodnych tokov, vodnych pléch a ich
okoli, podporovat proces obnovy ramien vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo mokrad'ovych ekosystémov.

5.2.2. Re$pektovat a chranit oblasti prirodzenej akumuldcie véd — zdroje podzemnych pitnych véd, minerdlnych a
geotermalnych vod.

5.2.3. V zdujme ochrany chranenych vodohospodarskych oblasti, najma CHVO Zitny ostrov, urcit oblasti s Uplnym zédkazom
tazby Strkopieskov z dévodu prevencie a predchadzania vzniku znedistenia podzemnych vod.

5.2.4. Zohladriovat v Gzemnom rozvoji princip zadrZiavania vod v Gzemi — reSpektovat a zachovat siet vodnych tokov,
suchych koryt, Uzlabin vodnych tokov, vodnych pléch zabezpecujucich retenciu vod v krajine.

5.2.5. Zamedzit vzniku privalovych véd v Gzemi:

5.2.5.1. navrhovat systémy poldrov, zachytnych priekop, retenénych nadrzi v krajine a vhodné systémy terénnych
Uprav.

5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych pléch v krajine.
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5.2.5.3. udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych pléch, podporovat rekonstrukciu a revitalizéciu vodnych
tokov /vodnych ploch v krajine, ich pravidelné Eistenie .

5.2.6. Znizovat vysadbou krajinnej zelene povrchovy odtok na polhohospodarskych pddach bez vegetaéného krytu alebo s
minimalnym vegetacnym krytom, na svahoch Malych Karpat, Povazského Inovca, Myjavskej pahorkatiny a Bielych Karpat.

5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych Gzemiach.

5.2.8. Podporovat zadrzanie zrazkovych vod v Uzemi, formou prirodnych reten¢nych nadrzi jazierok, budovanim obéasnych
vodnych pléch plnenych len zrazkami, doplfianim ploch krajinnej zelene.

5.2.9. Pre ochranu pddy proti u¢inkom veternej erdzie podporovat zvySovanie podielu vegetaéného krytu v krajine —
zachovat existujuce, navrhovat nové liniové alebo plo$né prvky zelene ako vegetaény ochranny kryt, najmi v odkrytej
polnohospodarskej krajine.

5.3. V OBLASTI OCHRANY POD

5.3.1. Navrhovat funkéné vyuzitie Uzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie a
aby navrhované riesenie bolo z hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejsie.

5.3.2. Pri lizemnom rozvoji reSpektovat polnohospodarsku pédu ako zakladny pilier potravinovej bezpeénosti statu.

5.3.3. Zohladriovat pri Uzemnom rozvoji vyraznu ekologicki a environmentélnu funkciu, ktoru plni polnohospodarska a
lesna pdda popri produkénej funkcii.

5.3.4. Chranit poédy pred kontaminéciou Zivelnych sklddok a z rozptyleného odpadu bezpeénym uskladnenim /spracovanim
odpadov, budovanim kanaliza¢nych systémov, Setrnym hospodarskym vyuZivanim krajiny a revitalizaciou poskodenych
uzemi.

5.3.5. Podporovat rekonstrukciu Uzemi postihnutych zosuvmi do takej miery, aby zosuvové plochy neohrozovali okolité
Uzemia. Nepovolovat rozvoj osidlenia v zosuvovych Gzemiach, vyznacit ich v Gzemnych planoch miest a obci a re$pektovat
ich ako nezastavitelné Uzemie.

5.3.6. V nizsich stupfioch UPD vyélenit plochy najcennej$ich ornych pdd a ostatnych pléch trvalych polnohospodarskych
kultdr a stanovit tieto plochy ako nepripustné pre zéstavbu.

5.4.V OBLASTI HLUKU

5.4.1. Vytvarat predpoklady pre eliminaciu hluku z dopravy vhodnymi formami urbanizacie Uzemia.

5.4.2. Zohladriovat pri rozvoji urbanizécie pdsobenie hluku z dopravy a v pripade potreby navrhovat protihlukové opatrenia.
5.5.V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA A PRIRODNEJ RADIOAKTIVITY

5.5.1. Uprednostfiovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj urbanizacie, kde nie si potrebné protiraddnové
opatrenia.

5.6. V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

5.6.2. Podporovat vystavbu zariadeni na termické zneskodriovanie odpadov s uplatnenim poziadavky najlepsich dostupnych
technoldgii alebo najlepsich environmentalnych postupov

5.6.3. Podporovat umiestfiovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.

5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. ZASADY A REGULATIiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
AV OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.1. V OBLASTI OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

6.1.1. Redpektovat a zohladfiovat velkoplo$né chranené Uzemia prirody (CHKO Malé Karpaty, CHKO Biele Karpaty, CHKO
Zahorie a CHKO Dunajské luhy) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplosné chranené Gzemia prirody leZiace na
uzemi Trnavského kraja.

6.1.2. ReSpektovat a zohladriovat sustavu chranenych tzemi ¢Elenskych krajin Eurdpskej inie NATURA 2000, ktorymi su
vyhlasené chranené vtacie Uzemia: Dunajské luhy (SKCHVUO0O07), Krélovéa (SKCHVUO010), Lehnice (SKCHVUO012), Malé Karpaty
(SKCHVUO014), Zahorské Pomoravie (SKCHVUO016), Ostrovné ldky (SKCHVUO019), Ulanska mokrad (SKCHVU023), Siiava
(SKCHVUO026), Velkoblahovské rybniky (SKCHVUO034) a Spacinsko-niznianske polia (SKCHVU054) ako aj navrhované Gzemia
eurdpskeho vyznamu (UEV).

6.1.3. Redpektovat a zohladfiovat chranené uzemia podla medzindrodnych dohovorov, predovietkym v zmysle Dohovoru o
mokradiach (Ramsarsky dohovor — 3 Gzemia — Dunajské luhy, Aldvium Moravy a Aldvium Rudavy).
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6.1.4. Venovat zvysenU pozornost Uzemiam narodne vyznamnych mokradi (ZdrZ vodného diela Gabéikovo, Klatovské
rameno a prilahlé mociare, Cierna voda — dolny tok, Rybniky v Pustych Ulanoch, Cerveny rybnik, DIhé Itiky a Jasenécke).

6.2. V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.2.1. Respektovat a zohladnovat vsetky na Uzemi Trnavského kraja vymedzené prvky Uzemného systému ekologickej
stability (USES), predovietkym biocentra provincidlneho (PBc) a nadregiondlneho (NRBc) vyznamu a biokoridory
provincialneho (PBk) a nadregionalneho (NRBk) vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy,
svahy Malych Karpat, Bielych Karpat a PovaZského Inovca, mokradové spolocenstva).

6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, reSpektovat terestrické aj hydrické biokoridory a biocentra
v Uzemiach navrhovanej novej zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine na systém sidelnej zelene.

6.2.3. Podporovat zvySovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v krajine.

6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti Zelezniénych trati, frekventovanych usekov dialnic a ciest,
pozdiz hranic vyrobnych areélov.

6.2.5. Re$pektovat pri vystavbe v obciach na Gzemi Trnavského kraja inundaéné Uzemia vodnych tokov, ktoré si ohrozené
povodiiami a vymedzit ich ako nepripustné z hladiska umiestfiovania novej zastavby.

6.2.6. Minimalne zasahovat do vodného reZimu luZnych lesov v oblastiach Dunaja, Moravy a ich pritokov, aby nedochadzalo
k odumieraniu lesnych porastov.

6.2.7. Podporovat vysadbu lesov v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri prameniskéach.

6.2.8. Dopliiat sprievodnu vegetéciu vysadbou pasov povodnych domadcich druhov drevin a krovin pozdiZ vodnych tokov;
budovat zatiefiovacie pasy zelene pozdiz odkrytych vodnych tokov.

6.2.9. Podla priestorovych moznosti obnovovat staré ramena a meandre v okoli Dunaja, Moravy, Malého Dunaja a
ostatnych vodnych tokov v tzemi.

6.2.10. Zachovat prirodné depresie, zvySovat podiel trdvnych porastov okolo vodnych tokov, ¢im vzniknd podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov a spomalenie odtoku vody z Gzemi.

6.2.11. Podporovat v miestach s veternou a vodnou eréziou protieréznu ochranu pddy uplatnenim prvkov USES, najmé
biokoridorov v Podunajskej a Zahorskej nizine.

6.2.12. Uprednostiiovat pri obnove vegetatnych porastov spésob prirodzenej obnovy, uplatfiovat prirodzené druhové
zloZenie drevin.

6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami v polnohospodarsky
vyuZivanej krajine, zvy$ovat ich ekologickd stabilitu prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.

6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migratného pohybu zveri a spojitost prirodnych prvkov cez dopravné koridory vo vhodne
vymedzenych lokalitach.
7. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HLADISKA STAROSTLIVOSTI O KRAJINU

7.1.1. Re$pektovat, chranit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujlci hospodarske ¢innosti a rast pracovnych prilezitosti v
oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

7.1.2. Uplatnit pri formovani krajinného obrazu rieSeného Uzemia ustanovenia Eurdpskeho dohovoru o krajine, ktory
vytvara priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch krajinarskej kompozicie a na principoch aktivnej ochrany
hodndt — prirodné, kultirno-historické bohatstvo, jedine¢né panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny,
kulturno-spolocensky a krajinarsky potencial zemia.

7.1.3. Re$pektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych,
vdednych i narudenych Gzemiach a povaZovat ju za zédkladny prvok ich priestorovej identity.

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiiovat do krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu, najma v
charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach historickych krajinnych struktur.

7.1.5. Usmerriovat a regulovat vyuZzitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v cennych /chranenych GUzemiach prirody tak,
aby sa nasiel racionalny sulad s pravami vlastnika, verejnym zaujmom a krajinou.

7.1.6. Pri Gzemnom rozvoji respektovat a chranit primarnu krajinu a jej geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky
vo vsetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnu Struktudru v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

7.1.8. Prehodnocovat v novych zdmeroch opodstatnenost budovania spevnenych pléch v Gzemi.

14 I DMTeam s.r.o.



Uzemny pldn obce Vydrany —Zmeny a dopinky ¢. 3 | © 2016

7.1.9. Podporovat revitalizaciu zanedbanych, opustenych, neupravenych rozsiahlych vyrobnych aredlov a vyrobnych zén.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizatného systému v krajine s vyznamnym
krajinotvornym efektom.

7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z
dovodov vodohospodarskych, ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

7.1.12. ReSpektovat zaplavované pobrezné pozemky neohrddzovanych vodnych tokov, ochranné pasma hradzi a inundaéné
Uzemia ako nezastavatelné, kde podla okolnosti uplatfiovat predovietkym travne, travinno-bylinné porasty.

7.1.13. Zvysovat mieru zastUpenia prirodnych prvkov v zastavanych Uzemiach najméa vo verejnych priestoroch; rozvijat
krajinnu zelen v zastavanych tizemiach i vo volnej krajine.

7.1.14. Respektovat a chrénit historické krajinné Struktury.

7.1.15. Chranit a rozvijat obraz vinohradnickej krajiny — vymedzit v nizsich stupfioch UPD na zaklade Gzemnoplanovacich
podkladov vinohradnicke Gzemia, ako Gzemia s existujlcou alebo potencialnou moznostou pestovania vini¢a, ako vyznamné
prirodné zdroje a charakteristické kompozi¢né prvky historického a kultirneho dedi¢stva kraja a sucasne ako vyznamny
hospodarsky produkény prvok vinohradnickych oblasti Malych a Bielych Karpat, Nitrianskej, Chvojnickej a Podunajskej
pahorkatiny..

7.1.16. Vyludit v zaujme zachovania prirodného, kultdrneho a historického dediéstva urbanistické zédsahy nesuvisiace s
funkciou vinohradnictva do vinohradnickych Gzemi na svahoch Malych Karpat a v nizinnej polnohospodarskej krajine.

7.1.17. Zohladnovat pri spresfiovani vinohradnickych Gzemi existujice urbanistické suvislosti a prirodzené tendencie rozvoja
obce v zaujme vytvdrania nového urbanisticky a krajinarsky hodnotného Uzemia, resSpektujic pritom vinice.

7.1.18. Neumiestiiovat pozdiz ciest, najma dialnic a rychlostnych ciest v Gzemi kraja velkoplodné bilboardy, malé reklamné
plochy, aby bolo umoZnené nerusené celkové vnimanie krajiny, panoramatickych scenérii, siluetdarnych obrazov a
zaujimavych krajinnych dominant.

7.1.19. Podporovat rozvoj pldch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy (napr. plochy pofnohospodarskych kultdr,
plochy primestskej rekreacie, rekreacnych a hospodarskych aredlov).

7.1.20. Podporovat zmenu vyuZitia hospodarskych lesov na rekreané lesy v kontaktovych pasmach sidiel a ich vyuZzitie pre
funkciu lesoparkov a primestskej rekreacie.

8. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HLADISKA ZACHOVANIA KULTURNO — HISTORICKEHO
DEDICSTVA

8.1.1. Re3pektovat kultirno — historické dediéstvo, vyhldsené kultdrne pamiatky vratane ich prostredia, vyhldsené a
navrhované na vyhlasenie pamiatkové Uzemia (pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidencidach paméatihodnosti miest a obci. ReSpektovat a
zohladnovat zasady ochrany pamiatkovych tGzemi.

8.1.2. Chranit a revitalizovat v Gzemnom rozvoji kraja:
8.1.2.3. Uzemia historickych jadier miest a obci ako potencidl kultdrneho dedi¢stva.
8.1.2.6. zndme a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle pamiatkového zékona,

8.1.2.7. narodné kultdrne pamiatky, ich subory a aredly a ich ochranné pasma s dérazom na lokality pamiatkovych
rezervacii, pamiatkovych zén a na medzinarodne vyznamné narodné kultirne pamiatky.

8.1.2.8. historické technické diela.
8.1.2.9. objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré st navrhované na vyhldsenie za kultirne pamiatky.
8.1.2.10. pamatihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

8.1.3. Re$pektovat vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu, ako aj Gzemia s ochrannymi pasmami pripravovanymi
na vyhlasenie.

8.1.4. Re3pektovat typickd formu a Strukturu osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultdrne a hospodarsko-socidlne
celky.

8.1.5. Uplatnit v zdujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dediéstva aktivny spésob ochrany.

8.1.6. Posudzovat pri rozvoji Gzemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych danosti v nadvaznosti na vsetky zamery v
socialno-ekonomickom rozvoji.
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8.1.7. Re$pektovat $pecifické formy Struktir osidlenia, zachované prvky tradiénej architekttry jednotlivych kultdrnych
regiénov Trnavského kraja — podunajského, dolnopovaziského, trnavského, zdhorského a podporovat ich vyuZitie ako
inpiraéné zdroje, reminiscenéné prvky obohacujlce obraz krajiny a podporujuice vyrazovi rozmanitost krajinnych Struktar.

8.1.8. Podporit zachovanie existujlcich urbanistickych suborov a objektov zachovanej tradi¢nej ludovej architektury.

9. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA UZEMIA Z HLADISKA NADRADENEHO VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
9.3. CESTNA DOPRAVA

9.3.2. Respektovat lokalizaciu existujicej cestnej infrastruktury dialnic aZ ciest lIl. triedy — definovanu pasportom Slovenskej
spravy ciest ,Miestopisny priebeh cestnych komunikacii“ — ohrani¢enu jej ochrannymi pasmami mimo zastavaného Uzemia
a cestnymi pozemkami v zastavanom uzemi kraja.

9.3.6. Prelozky a obchvaty obci na cestéch Il. a Ill. triedy realizovat az po ich verifikacii dopravnym generelom kraja a po
vypracovani podpornych dopravnych dokumentacii.

9.8. HROMADNA PREPRAVA 0SOB

9.8.1. Podporovat rozvoj integrovaného dopravného systému verejnej osobnej dopravy mesta Trnava a Trnavského
samospravneho kraja a rezervovat potrebné Uzemie pre prevadzkovanie integrovanych dopravnych systémov.

9.8.2. Funkéne vzdjomne zosuladit integrovany dopravny systém Trnavského samospravneho kraja s BID, podporovat ich
aktivity na Gzemi Trnavského samospravneho kraja.

9.8.5. Posilfiovat lokdlne a mikroregiondlne systémy hromadnej prepravy os6b v trasovani rozvojovych osi 4. aZ 5. stupfia
podla koncepcie regionalnych smerov rozvoja Gzemia TTSK.

9.8.8. Rozvijat centrd osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do &smej skupiny ako vyznamné prestupné body hromadnej
prepravy mikroregiondlneho vyznamu.

9.9. CYKLISTICKA DOPRAVA

9.9.2. Rezervovat Uzemny koridor pre vystavbu cyklomagistral medzinarodného az regionédlneho vyznamu na segregovanom
telese pozemnych komunikacii, vyhradenych pre cyklisticki dopravu.

9.9.3. Podporovat Uzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako alternativny dopravny prostriedok v obsluznej
doprave a v rekreacnej doprave.

10. ZASADY A REGULATIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

10.1. V OBLASTI UMIESTNOVANIA LiNIi A ZARIADENi TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

10.1.1. Umiestriovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny ako aj pristupovat k rekonstrukcii uz
existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné
vizualne a kompozi¢né prvky v kontexte primarnej krajinnej Struktury.

10.1.2. Chranit Uzemie regidnu pred vystavbou dalSich technickych a technologickych celkov znehodnocujucich krajinny
obraz, ako su veterné parky a fotovotické elektrarne.

10.2. V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU

10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujuceho verejného vodovodu a kanalizacie, ako aj manipulaény pas pri
dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych zberacoch.

10.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA UZEMIA

10.3.1. Dobudovat &istiarne odpadovych vod (COV) a kanalizaénych sieti v oblastiach s chybajicou kanalizaciou a zvy$ovat
celkovy poéet domov pripojenych na kanaliza¢nu siet.

10.3.2. Prednostne budovat kanaliziciu a COV v obciach okresov Dunajska Streda a Galanta ako prevenciu zneéistovania
zasob vysokokvalitnych podzemnych zdrojov pitnych vod.

10.3.4. Dokoncit rozostavané stavby kanalizacii a COV; dobudovat kanalizacie v obciach, kde v sti¢asnosti nie je vybudovana.

10.3.5. Podmienit novy Uzemny rozvoj obci umiestnenych v chranenej vodohospodarskej oblasti napojenim na existujucu,
resp. navrhovanu verejnu kanalizaénu siet s naslednym precistenim komunalnych odpadovych vad v prisluénej COV.

10.5. V OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

10.5.1. Osobitne re$pektovat atdmové elektrarne Bohunice, vratane vyvedenia vykonu z tohto zdroja ktory je na Urovni 400
kV, ako aj ich vymedzené ochranné pasma.
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10.6. V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM
10.6.1. Respektovat vedenia existujicej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym suvisiace aredly a zariadenia.

10.6.2. Re3pektovat vietky stanovené ochranné a bezpelnostné pasma nachadzajice sa alebo priestorovo zasahujice do
rieseného Uzemia.

10.7. V OBLASTI ZASOBOVANIA TEPLOM

10.7.1. Presadzovat stabilizaciu doddvok tepla z centrdlnych zdrojov a rovnako aj spolo¢nl vyrobu tepla a elektriny v
podobe kogeneracnych jednotiek.

10.7.2. Re$pektovat vedenia existujicej teplovodnej siete a s tym suvisiace arealy a zariadenia.

10.8. PRODUKTOVODY

10.8.2. Uprednostnit ochranu prirodnych zdrojov pred novym trasovanim ropovodov a produktovodov.

10.8.3. Nepripustit nové trasovanie tranzitnych ropovodov a produktovodov cez chranené vodohospodarske oblasti.
10.9. V OBLASTI TELEKOMUNIKACI{

10.9.1. Redpektovat existujlce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni.

10.9.2. Situovat telekomunikaéné a technologické objekty so zretefom na tvorbu krajiny.

10.9.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikaénej infrastruktdry v novych rozvojovych lokalitach.

12. ZAVAZNOST GRAFICKEJ €ASTI UPN-R TTSK

12.1.1. Zavaznu &ast tvori vykres &. 7 ,Vykres zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb”, V tomto vykrese su
znazornené prvky vyjadrujice graficky vyjadritelnd textovd zavazni East a verejnoprospesné stavby. Priestorové
usporiadanie prvkov zavaznej ¢asti je potrebné podrobnejsie vymedzit v niZsich stupfioch tzemnopldnovacej dokumentécie
a uzemnoplanovacich podkladoch.

Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného riesenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie, spojené s realizaciou
uvedenych zavaznych regulativov su:

13. V OBLASTI VEREJNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY

13.3. INFRASTRUKTURA HROMADNEJ PREPRAVY 0SOB

13.3.1. Stavby integrovanych dopravnych systémov mesta Trnava a Trnavského samospravneho kraja.

13.6. INFRASTRUKTURA CYKLISTICKEJ DOPRAVY

13.6.1. Stavby cyklomagistral medzinarodného az regiondlneho vyznamu na segregovanom telese pozemnych komunikacii,
vyhradenych pre cyklisticku dopravu.

14. V OBLASTI VEREJNEJ TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

14.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA A CISTENIA ODPADOVYCH VOD

14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych véd.

Navrhy ,UPN regiénu TTSK“ nemaju priamy GUzemny priemet ale podporuju ciele, ktoré obec Vydrany planuje postupne

naplfiat. Z dévodu zmien v trasovani rychlostnej cesty R7 v UPN regiénu TTSK bola z UPN obce Vydrany vypustend
vyhladova rezerva pre umiestnenie tejto rychlostnej cesty.
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B. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ CASTI

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZi{VANIA
UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE, KULTURNOHISTORICKE,
KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE, TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO
HOMOGENNE JEDNOTKY

>> V pévodnom texte kapitoly & B.1. sa v 2. odseku vypusta regulaény blok s oznaéenim ,,D“ (z dévodu schvdlenia
nového UPN regiénu TTSK, ktory nepocita s umiestnenim rychlostnej cesty R7 na tizemi obce Vydrany) — vypusteny text
uvddzame informativne:: >>

. D: Dopravna vybavenost.

>>Za odrézku ,R1“: Byvanie v rodinnych domoch” pévodného textu kapitoly & B.1. platného UPN sa doplfia odrdzka: >>

. R2: Byvanie v rodinnych domoch.

>>Za odrézku ,B“: Byvanie v rodinnych domoch” pévodného textu kapitoly & B.1. platného UPN sa doplfia odrdzka: >>

. B1: Byvanie v bytovych domoch.

>> Vysvetlivky k zasadam a regulativom priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia su pre lokality
,Zmien a doplnkov ¢ 3“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN — text kvéli suvislostiam s dalsim textom
uvddzame informativne: >>

UPN obce stanovuje stbor zdviznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby,
na uzemie existujucej zdstavby a na nezastavané uzemie:
. uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby predstavuje nové rozvojové plochy

- v zastavanom uzemi obce, kde je navrhovand transformdcia zastavaného uzemia spojend s novou vystavbou,
resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zdsadnd zmena sucasného funkcného vyuZitia

- mimo zastavaného tuzemia obce, kde je navrhovand novd vystavba na doteraz nezastavanych plochdch

V tomto tzemi sa jednd o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového usporiadania (miera
mozZného stavebného vyuZitia tohto uzemia) a funkéného vyuZivania tzemia su definované v subore zdvéznych
regulativov.

. uzemie existujlicej zdstavby predstavuje stabilizované uzemie obce, kde UPN nepredpokladd vyrazni zmenu
funkéného vyuZitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi su mozZné stavebné zdsahy — regulativy priestorového usporiadania (miera mozZnych stavebnych
zdsahov do tohto uzemia) a funkéného vyuZivania uzemia st definované v subore zdvdznych regulativov. Jednd sa
vzdsade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, upravy a dovybavenie vnutroblokovych
priestorov, vystavbu vo volnych prielukdch, vystavbu v nadmernych zdhraddch a pod. (okrem tych, ktoré su urcené
regulativmi inym spésobom).

. nezastavané uzemie predstavuje neurbanizované tizemie obce urcené pre polnohospoddrsku a lesnu vyrobu
Toto uzemie sa neméZe suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny

uréenymi zakonom — subor zdavdznych regulativov definuje pre toto uzemie len regulativy funkéného vyuZivania.

Regulativy su spracované pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky — reqgulacné bloky. Regulacné bloky su priestorovo
vymedzené v grafickej Casti (vykresy ¢. 2B1, 2B2) a su oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva z hlavného funkcného
vyuZitia daného regulacného bloku):

. R: Byvanie v rodinnych domoch

. R1: Byvanie v rodinnych domoch
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. B: Byvanie v bytovych domoch

. O: Obcianska vybavenost
. S$: Sport a telovychova
. RE: Rekredcia

. NV: Nepolnohospoddrska vyroba a sklady

. PV: Polnohospoddrska vyroba

. V: Polnohospoddrska a nepolnohospoddrska vyroba, sklady a skladky
. VS: ZmiesSané tzemie vyroby nepolnohospoddrskej a sluZieb

. NV: Vyroba nepolnohospoddrska a sklady

. Z: Verejna zelen

. C: Specidlna zeleri - cintorin

. D: Dopravnd vybavenost

. D;: Dopravnd vybavenost

. T: Technickad vybavenost

. P: Polnohospoddrska péda — ornd péda, trvalé travne porasty

. Pi: Polnohospoddrska péda - ornd péda, trvalé trdvne porasty

. E: Plosné prvky ekologickej stability — Lesnd vegetdcia, Nelesnd drevinovd vegetdcia, Vodné toky a plochy
. Liniové prvky ekologickej stability — Interakcny prvok liniovy, Liniovd zelefi pédoochrannd.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia charakteru kvantitativnych limitnych hodnét
a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.13. Prehlad zdvédznych regulativov, ostatné
vSeobecné regulativy su spracované v kapitoldch ¢. B.2.-B.12.

B.2 URCENIE PRiIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA
VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE VYUZITIA
JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY,
PRIPUSTNE SPOSOBY A KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulacie priestorového usporiadania

>>Do pévodného textu kapitoly ¢. B.2.1. platného UPN sa za bod 12. vkladd nasledovny riadok: >>

. podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu atvorbu Zivotného prostredia, vyskové a polohové
umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych Ciar urci prislusny stavebny
urad vsulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na zéklade platnej UPD, UPP alebo inych
podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie UR.

>>Bod 13. pévodného textu kapitoly é. B.2.1. platného UPN sa nahrddza nasledovnym textom: >>

. repektovat poZiadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu vyplyvajtice z vyhlasky MZP
SR ¢. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkich na wvystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami sobmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

- v rieSeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnit bezbariérovd pesiu dopravu a vstupy do vsetkych objektov

- zérovenf musi byt zabezpeleny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna komunikécia a
verejna plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.
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>>Bod 14. pévodného textu kapitoly €. B.2.1. platného UPN sa meni nasledovne (dopineny a vypusteny text je vyznaceny
podciarknutim a podfarbenim): >>

. pre jednotlivé regulaéné bloky respektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade (kapitola B.13:
Prehlad zavaznych regulativov), kde su stanovené:

maximalna vyska objektov

Regulativ urcuje maximalnu vysku objektov v regula¢nom bloku dant po¢tom nadzemnych podlazi, pricom podkrovie
resp. ustdpene ustupujuce podlaZie sa ako samostatné podlaZie nepocita. V pripade niektorych regulacnych blokov,
kde sa predpokladd vystavba objektov skladov, priemyselnej vyroby a pod., je namiesto poctu podlazi maximalna
vyska objektov uréend v metroch. Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr.
vysielacie zariadenia) a taktieZ neplati pre existujlce stavby s vacSou vyskou.

Definicie pojmov:

- Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere nizsie ako 800 mm pod
urovriou upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej drovne podlahy vzhladom
na terén sa uvazujuc najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazZia(v pripade
pravouhlého podorysu jeho vrcholy, v zloZitejsich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami
vyskovej urovne vzhladom na terén. Ostatné podlaZia si nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

- ,Podkrovim” sa wpripade—Sikmyeh—strieeR rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP
vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na ucelové vyuZitie, za podkrovie
sa pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu streSnd resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako
polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

- ,Ustupenym podlazim” sa v pripade plochych striech rozumie polovi¢né podlazie, t. j. podlazie do vymery 50%
ze zastavanej plochy ebjektd predchddzajuceho (predposledného) podlazia. (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

- Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov a bytovych je obmedzend na max. 3,0 m, v pripade zariadeni
obcianskej vybavenosti, socialnej infrastruktury, vyroby a rekredcie je obmedzena na max. 3,5 m. V pripade
prekrocenia max. konstrukénej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalSie nadzemné podlazie.

- Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia) a taktiez
neplatia pre existujuce stavby s vacSou vyskou.

maximalna miera zastavania objektmi

Regulativ urCuje pripustnu intenzitu vyuzitia ploch v regulacnom bloku. Je urceny ako pomer zastavanej plochy
objektmi k celkovej ploche regula¢ného bloku x 100. Uvadza sa v percentach. Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikacie.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ohranic¢ena ortogonalnymi (pravouhlymi) priemetmi vonkajsieho lica
zvislych konstrukcii vSetkych nadzemnych a podzemnych podlazi do vodorovnej roviny. lzolaéné primurovky sa
nezapocitavaju.

minimalny podiel zelene

Regulativ uréuje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene kcelkovej k ploche
regula¢ného bloku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejnd i suikromna zelen, vzrastld i nizka zelen,
vratane travnych pléch (okrem zastavanych a spevnenych pléch).

odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky:

odsek (1) Vzdjomné odstupy stavieb musia splfiat poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia,
hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych voéd, ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, CO,
poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoZfiovat udrzbu
stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie Uzemia a ¢innosti, ktoré suvisia
s funkénym vyuzivanim Uzemia.

odsek (2) Stavbu moZno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim nebude trvalo obmedzené uZivanie
susedného pozemku na uréeny ucel.
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odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako 7 m.
Vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

odsek (4) V stiesnenych Gzemnych podmienkach moZzno vzdialenost medzi rodinnymi domami znizit az na 4 m, ak v
Ziadnej z protilahlych casti stien nie su oknd obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyzaduje dodrzanie
vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

odsek (5) Iné riesenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v odsekoch 3 a 4, mozno urcit iba na podklade
vypoctov a merani preukazujlcich spinenie poZiadaviek na vzajomné vzdialenosti podla odseku 1 alebo podia UPN
zény.

odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja
pozemnej komunikacie; tato poziadavka neplati pre budovy umiestriované v stavebnych medzerach radovej zastavby.

Hustota, ¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musia umozniovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych
na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poZiarnu ochranu a CO a na vytvaranie ploch
zelene.

Specifické regulativy

Regulativ urcuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozicné, kulturnohistorické, krajinnoekologické,
dopravné, technické a iné, ktoré platia $pecificky pre niektoré regulaéné bloky a nebolo mozné ich vyjadrit v ramci
spracovania vSeobecnych regulativov.

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzZivania izemia

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.2.2. sa nemeni ani nedopliia. Vysvetlivky k zdsaddm a regulativom funkéného vyuzivania
tizemia st pre lokality ,,Zmien a doplnkov & 3“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN — text kvéli suvislostiam
s dalsim textom uvddzame informativne: >>

Pre usmernenie funkéného vyuZivania uzemia v jednotlivych regulacnych blokoch je definovany subor regulativov
uvedenych v tabulkovom prehlade (kapitola B.13: Prehlad zdvéiznych regulativov), kde je stanovené:

1. hlavné (dominantné) funkcné vyuZitie = zdvéznd funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuZitia celého regulacného
bloku, v pripade zmiesanych funkénych pléch podiel jednotlivych hlavnych funkcii uréi UPD a UPP na zondinej trovni

2. doplnkové (pripustné) funkcné vyuZitie — upresriuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regulacného bloku ako
doplinkoveé funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkcného vyuZitia celého regulacného bloku

3. nepripustné (zakdzané) funkcné vyuZitie — taxativne vymenovdva subor funkcii, ktoré su zakdzané v ramci regulacného
bloku.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

>> Pévodny text kapitoly & B.3. platného UPN sa nemeni ani nedoplfia. Vieobecné zdsady a regulativy umiestnenia
obcianskeho vybavenia z platného UPN su pre lokality ,Zmien a doplnkov & 3 rovnaké ako pre ostatné lokality platného
UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

>> V pévodnom texte kapitoly ¢. B.4.1. sa vypusta 1. odsek (z dévodu schvdlenia nového UPN regionu TTSK, ktory
nepocita s umiestnenim rychlostnej cesty R7 na uzemi obce Vydrany)) — vypusteny text uvadzame informativne:: >>

1. rezervovat koridor pre rychlostnt komunikdciu R7 v kategdrii R 22,5/100 v trase Bratislava — Dunajskd Streda — Nové
Zdmky - Lucenec v Sirke ochranného pdsma rychlostnej cesty — rozvojovd plocha c. (10).
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>>Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia z platného UPN s pre lokality ,,Zmien a
doplinkov & 3 rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

>> pévodny text kapitoly & B.4.2. sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy umiestnenia verejného
technického vybavenia z platného UPN sii pre lokality ,Zmien a dopinkov é. 3“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného
UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY
A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIJINY,
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnot

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.5.1. sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady a regulativy zachovania
kultirnohistorickych hodnét z platného UPN su pre lokality ,,Zmien a dopinkov ¢ 3“ rovnaké ako pre ostatné lokality
platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a
tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene

>> Pévodny text kapitoly ¢ B.5.2. sa nemeni ani nedoplfia. Vseobecné zdsady a regulativy ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability vratane pléch zelene z
platného UPN su pre lokality ,,Zmien a doplnkov & 3“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich
neuvddzame. >>

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

>> Pévodny text kapitoly €. B.6. sa nemeni ani nedopltia. Vieobecné zdsady a regulativy starostlivosti o Zivotné
prostredie z platného UPN st pre lokality ,Zmien a dopinkov & 3“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a
opakovane ich neuvdadzame. >>

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>>Pévodny text kapitoly & B.7. sa nemeni ani nedoplia. >>

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV

>>1. odrdazka pévodného textu kapitoly ¢. B.8. sa nahrddza nasledovnym textom: >>

. cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov §11 a
vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15 (rieSenym Gzemim prechadzaju cesty II. a lll. triedy)

§ 11 Cestné ochranné pasma:

- Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii a premdavky na nich mimo sidelného utvaru obce
ohraniceného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce sluZia cestné ochranné pasma. Pre
jednotlivé druhy a kategérie tychto komunikacii uréi Sirku ochrannych pasem vykonavaci predpis, a to pri
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dialniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 metrov od osi prilahlého jazdného pasu, pri cestach
nizsich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25 metrov od osi vozovky, nad a pod pozemnou komunikaciou.
Cestné ochranné pasmo pre novobudované alebo rekonstruované dialnice, cesty a miestne komunikacie vznika
driom nadobudnutia pravoplatnosti UR.

- V cestnych ochrannych pasmach je zakdzana alebo obmedzena ¢innost, ktora by mohla ohrozit dialnice, cesty
alebo miestne komunikacie alebo premavku na nich; prislusny cestny spravny organ povoluje v odévodnenych
pripadoch vynimky z tohto zédkazu alebo obmedzenia zdvaznym stanoviskom. (§ 140b zakona €. 50/1976 Zb. v
zneni zakona ¢. 479/2005 Z. z.)

- Prislusny cestny spravny orgdn moZe nariadit vlastnikovi, spravcovi alebo uZivatelovi nehnutelnosti alebo
zariadenia, aby v cestnom ochrannom pasme odstranil alebo upravil stavbu alebo zariadenie, stromy, kry alebo
iné porasty, pripadne aby upravil povrch pédy. Nahrada za odstranené stavby a zariadenia sa poskytuje, ak sa
vykonali pred uréenim cestného ochranného pasma; za stavby a zariadenia postavené po urceni cestného
ochranného pasma sa poskytuje nahrada len vtedy, ak boli postavené podla podmienok uréenych pri povoleni
stavby alebo zariadenia, ak z tychto podmienok nevyplyva, Ze ndhrada sa neposkytne. Vysku ndhrady urci
prislusny cestny spravny organ. Ostatné stavby a zariadenia je povinny ich vlastnik, spravca alebo uZivatel
nehnutelnosti odstranit bez nahrady.

- Obmedzenia v ochrannych pdsmach podla odseku 2 sa nevztahuju na sucasti dialnic, ciest a miestnych
komunikacii, oznacniky zastavok, zastavky a Cakarne hromadnej dopravy, meracské znacky, signdly a ich
zariadenia na mapovanie, ak si umiestnené tak, aby nezhorsovali bezpeénost a plynulost cestnej premévky a
nestazovali udrzbu komunikacie.

- Ziadost o povolenie vynimky podla odseku 2 sa podédva v $tadiu pripravnej dokumentacie. Vynimky mozino
povolit len v odévodnenych pripadoch, ak tym nebudi dotknuté verejné zaujmy, najma dopravné zdujmy a
zaujmy spravy dotknutej komunikacie. Povolenim vynimiek nesmie déjst k rozsireniu suvislej zéstavby obci
obstavovanim komunikacie. Povolenie vynimky mozno viazat na podmienky. Na povolenie vynimky sa
nevztahuju vieobecné predpisy o spravnom konani. (Zakon ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani)

- Na povolenie cestného sprdvneho organu podla odseku 5 je potrebny predchadzajici suhlas dopravného
inSpektoratu, v miestnej pésobnosti ktorého je ¢ast cestného ochranného pasma, v ktorej sa ma povolit vynimka
podla odseku 2; ak ide o povolenie vynimky v cestnom ochrannom pasme dialhice a rychlostnej cesty, je
potrebny predchddzajuci suhlas Ministerstva vnutra Slovenskej republiky.

§ 15 (k § 11 Cestného zdkona):

- Cestné ochranné pasma sa zriaduju pri vSetkych dialniciach, cestdch a miestnych komunikaciach I. a Il. triedy
mimo zastavaného Uzemia alebo Uzemia uréeného na suvislé zastavanie; vnuatri tohto Gzemia sa zriaduju
ochranné pasma podla osobitnych predpisov.

- Hranice Gzemia zastavaného alebo Uzemia uréeného na stvislé zastavanie vyplyvaju z UPD, inak tdto hranicu
urc¢i podla skutocného stavu suvislého zastavania Federdlne ministerstvo dopravy po prerokovani s okresnym
narodnym vyborom, ak ide o dialnice, okresny narodny vybor po prerokovani s krajskym narodnym vyborom a
miestnym ndrodnym vyborom, ak ide o cesty, a miestny narodny vybor, ak ide o miestne komunikacie. Prislusny
cestny spravny organ pritom prihliadne na to, ¢i suvislé zastavanie je po oboch stranach komunikacie rovnako
daleko ¢i sa celkom alebo scasti obmedzuje len na jednu jej stranu; stavebné medzery az do 200 metrov
spravidla neprerusuju suvislé zastavanie.

- Hranicu cestnych ochrannych pasiem urcuju zvislé plochy vedené po oboch stranidch komunikacie vo
vzdialenosti

a) 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna komunikacia,
b) 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy,

c) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako rychlostna komunikacia,
d) 20 metrov od osi vozovky cesty Ill. triedy,

e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Na smerovo rozdelenych cestdch a miestnych komunikaciach sa tieto vzdialenosti meraji od osi prilahlej
vozovky.

- V okoli urovriového krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikdciami a s drahami su hranice cestnych
ochrannych pdasiem uréené zvislymi plochami, ktorych poloha je dana stranami rozhladovych trojuholnikov. Ak
by vsak takto urcené cestné ochranné pasmo bolo uzsie ako cestné ochranné pasmo urcené podla odseku 3,
plati aj pre okolie Urovnovych krizeni ustanovenie odseku 3.

>> Vymedzené ochranné pdsma a chrdanené tizemia z platného UPN su pre lokality ,,Zmien a dopinkov é. 3“ rovnaké ako
pre ostatné lokality platného UPN (ak st nimi zémery ZaD dotknuté) a opakovane ich neuvddzame. >>

23 | DMTeam s.r.o.



Uzemny pldn obce Vydrany — Zmeny a dopinky é. 3 | © 2016

B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

>>V pévodnom texte kapitoly & B.9.1. sa v 3. odseku vypusta VP stavba s oznaéenim a) (z dévodu schvdlenia nového
UPN regionu TTSK, ktory nepodita s umiestnenim rychlostnej cesty R7 na tzemi obce Vydrany) — vypusteny text
uvddzame informativne:: >>

a)  Rychlostnd komunikdcie R7 v kategdrii R22,5/100 v trase Bratislava — Dunajskd Streda — Nové Zdmky — Lucenec, v Sirke
ochranného pdsma cesty — rozvojovy zdmer ¢. (10).

>>Vseobecné definicie pléch na verejnoprospesné stavby z platného UPN st pre lokality ,,Zmien a doplnkov €. 3“ rovnaké
ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

>> pévodny text kapitoly €. B.9.2. sa nemeni ani nedopliia. Vseobecné zdsady na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov z platného UPN su pre lokality ,Zmien a doplnkov & 3“ rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a
opakovane ich neuvadzame. >>

B.9.3 Vymedzenie ploch na asanacie

>>Pévodny text kapitoly ¢. B.9.3. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

>>Pévodny text kapitoly ¢. B.9.4. sa nemeni ani nedopliia. >>

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UPN ZONY

>>Pévodny text kapitoly ¢ B.10. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT US

>>Pévodny text kapitoly é. B.11. sa nemeni ani nedoplfia. >>

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>>V pbévodnom texte kapitoly & B.12. sa v 1. odseku vypusta VP stavba s oznaéenim a) (z dévodu schvdlenia nového
UPN regionu TTSK, ktory nepodita s umiestnenim rychlostnej cesty R7 na uzemi obce Vydrany) — vypusteny text
uvddzame informativne:: >>

a)  Rychlostnd komunikdcie R7 v kategdrii R22,5/100 v trase Bratislava — Dunajskd Streda — Nové Zdmky — Lucenec, v Sirke
ochranného pdsma cesty — rozvojovy zamer ¢. (10).

>> Vseobecné charakteristiky verejnoprospesnych stavieb z platného UPN su pre lokality ,Zmien a doplnkov ¢. 3“
rovnaké ako pre ostatné lokality platného UPN a opakovane ich neuvddzame. >>

24 | DMTeam s.r.o.



Uzemny pldn obce Vydrany — Zmeny a dopinky & 3

© 2016

B.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATiIVOV

>> pévodny text kapitoly ¢ B.13. platného UPN sa v asti tabulky, ktord sa tyka regulaéného bloku ,,Ri“ meni nasledovne (dopineny a vypusteny text je vyznaceny podciarknutim
a podfarbenim): >>

Oznacenie Hlavné funkcéné Doplnkové funkcné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy

regulac- vyuzitie vyuzitie objektov (pocet zastavania zelene (%)

nych NP / vyska vm) objektmi (%)

blokov

R1 byvanie obcianska vybavenost - plochy bytovych domov | 2 NP pre rodinné 50 % pre 35 % pre pri ndvrhu statickej dopravy
v rodinnych zakladna (sluzby, - okrem ploch domy zdruzené zdruzené postupovat v stlade s prislusnymi
domoch maloobchodné prevadzky) uvedenych rodinné domy rodinné domy | STN

plochy bytovych domov max. v
rozsahu 28% 30% za
podmienky odsuhlasenia
zameru obcou

nepolnohospodarska vyroba a
sklady —len drobné
remeselno-vyrobné prevadzky,
okrem nepripustnych

polnohospodarska vyroba —
len chov drobnych zvierat (s
vynimkou velkochovu)

Sport a telovychova - ihriska
rekredcia — oddychové plochy
verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

v doplnkovom
funkénom vyuziti

nepolnohospodarska
vyroba a sklady s
negativnymi a rusivymi
vplyvmi, vratane
nepripustnych
remeselno-vyrobnych
prevadzok —
zamocnicke, lakirnické
a kovoobrabacie
prevadzky

polnohospodarska
vyroba (okrem chovu
drobnych zvierat)

technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru

dopravné vybavenost —
parkoviskda nakladnych
vozidiel nad 3,5t

zakazané ¢innosti
v CHVO Zitny Ostrov *

4 7 NP pre ostatné
objekty

(radové. atriové,
dvojdomy)

a ostatné
objekty

35 % pre
samostatne
stojace rodinné
domy

(radové.
atriové,
dvojdomy)
a ostatné
objekty

50 % pre
samostatne
stojace
rodinné domy

vystavbu bytovych objektov

v lokalitach v dotyku

s nezlucitelnymi funkciami (vyroba)
povolit len za podmienky
vytvorenia pasu izolacnej zelene

v min. Sirke 5 m

vystavbu bytovych domov povolit
len za podmienky, Ze sa v rdmci
lokality sustredi do celku, ktory
bude od exist. resp. navrhovanych
rodinnych domov oddeleny pasom
izolacnej zelene v min. Sirke 5 m (t.
j. nie je mozné vzajomné striedanie
RD a BD)

navrhované obytné objekty radit

k prislichajucej miestnej
komunikacii pozdiZ jednotnej
stavebnej Ciary

v obytnych zénach nie je pripustna
vystavba inych ako drobnych
stavieb plniacich doplnkovu funkciu
k hlavnej stavbe rodinného domu

stanovit jednotny architektonicky
raz objektov
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>>Do pévodného textu kapitoly ¢. B.13. platného UPN sa za cast tabulky, ktord sa tyka regulaéného bloku ,,R;“, vkladd nasledovny riadok: >>

Oznacenie Hlavné funkéné Doplnkové funkcné vyuzitie Nepripustné funkéné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
regulac- vyuzitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
nych NP / vyska v m) objektmi (%)
blokov
R, byvanie obéianska vybavenost - plochy bytovych domov | 2 NP pre rodinné 50 % pre 35 % pre pri navrhu statickej dopravy
v rodinnych zakladna (sluzby, - okrem pléch domy zdruzené zdruzené postupovat v stlade s prislusnymi
domoch maloobchodné prevéadzky) uvedenych 3 rodinné domy rodinné domy | STN
4 NP pre ostatné T .
i v doplnkovom . (radové. atriové, | (radové. 3 , .
plochy bytovych domov max. v Y _ objekty . i vystavbu bytovych objektov
- funkénom vyuziti dvojdomy) atriové, o
rozsahu 30% za podmienky . . v lokalitach v dotyku
) e ) , a ostatné dvojdomy) v T
odsuhlasenia zdmeru obcou nepolnohospodarska . . s nezlucitelnymi funkciami (vyroba)
3 objekty a ostatné » .
) 3 , vyroba a sklady s . povolit len za podmienky
nepolnohospodarska vyroba a . . v o objekty L .
i negativnymi a rusivymi 35 % pre vytvorenia pésu izolaénej zelene
sklady — len drobné S o S
, i , vplyvmi, vratane samostatne 50 % pre v min. Sirke 5 m
remeselno-vyrobné prevadzky, , , . L,
] , nepripustnych stojace rodinné samostatne i , .
okrem nepripustnych , , . vystavbu bytovych domov povolit
remeselno-vyrobnych domy stojace

polnohospodarska vyroba —
len chov drobnych zvierat (s
vynimkou velkochovu)

Sport a telovychova - ihriska
rekredcia — oddychové plochy
verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

prevadzok —
zamocnicke, lakirnické
a kovoobrabacie
prevadzky

polnohospodarska
vyroba (okrem chovu
drobnych zvierat)

technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru

dopravnd vybavenost —
parkoviska nakladnych
vozidiel nad 3,5t

zakdazané Cinnosti
v CHVO Zitny Ostrov *

rodinné domy

len za podmienky, Ze sa v rdmci
lokality sustredi do celku, ktory
bude od exist. resp. navrhovanych
rodinnych domov oddeleny pasom
izolaénej zelene v min. Sirke 5 m (t.
j. nie je moZné vzajomné striedanie
RD a BD)

navrhované obytné objekty radit

k prislichajucej miestnej
komunikacii pozdiZ jednotnej
stavebnej Ciary

v obytnych zénach nie je pripustna
vystavba inych ako drobnych
stavieb plniacich dopInkovu funkciu
k hlavnej stavbe rodinného domu

stanovit jednotny architektonicky
raz objektov
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>>Do pévodného textu kapitoly €. B.13. platného UPN sa za cast tabulky, ktord sa tyka regulacéného bloku ,,B“, vkladd nasledovny riadok: >>

Oznacenie Hlavné funkéné Doplnkové funkcné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
regulac- vyuzitie vyuZitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
nych NP / vyska v m) objektmi (%)
blokov
B1 byvanie obcianska vybavenost - byvanie v rodinnych 7 NP 30% 35% vystavbu bytovych objektov
v bytovych zakladna (sluzby, domoch ; v lokalitach v dotyku
domoch maloobchodné prevéadzky) (neplati pre s nezlucitelnymi funkciami (vyroba)

nepolnohospodarska vyroba a
sklady —len drobné
remeselno-vyrobné prevadzky,
okrem nepripustnych

Sport a rekredcia - ihriska a
oddychové plochy

verejna a vyhradena zelen

prislusné verejné dopravné a
technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
Uzemia

nepolnohospodarska
vyroba a sklady s
negativnymi a rusivymi
vplyvmi, vratane
nepripustnych
remeselno-vyrobnych
prevadzok —
zamocnicke, lakirnické
a kovoobrabacie
prevadzky

polnohospodarska
vyroba

technicka vybavenost
nadlokalneho
charakteru

dopravné vybavenost —
parkoviska nakladnych
vozidiel nad 3,5t

zakdazané Cinnosti
v CHVO Zitny Ostrov *

existujuce objekty
s vy$Sim poctom
NP)

povolit len za podmienky
vytvorenia pasu izolacnej zelene
v min. Sirke 5 m

pri navrhu statickej dopravy
postupovat v stlade s prislusnymi
STN
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>> V pévodnom texte kapitoly €. B.13. platného UPN sa vypusta cast tabulky, ktord sa tyka regulaéného bloku ,,D“ (z dévodu schvdlenia nového UPN regionu TTSK, ktory nepodita
s umiestnenim rychlostnej cesty R7 na tuzemi obce Vydrany) — vypusteny text uvddzame informativne: >>

Oznacenie Hlavné funkcéné Doplnkové funkcné vyuzitie Nepripustné funkcné Max. vyska Max. miera Min. podiel Specifické regulativy
regulac- vyuzitie vyuzitie objektov (pocet zastavania zelene (%)
nych NP / vyska vm) objektmi (%)
blokov
D dopravna technicka vybavenost byvanie 15m 5% 0% -
vybavenost

obéianska vybavenost
suvisiaca s hlavnym funkénym
vyuzitim

vyroba nesuvisiaca
s hlavnym funkénym
vyuzitim

obcianska vybavenost
nesuvisiaca s hlavnym
funkénym vyuzitim

zakdazané Cinnosti
v CHVO Zitny Ostrov *

>> Prehlad regulativov v pévodnom texte kapitoly ¢. B.13. je pre regulacny blok ,,P“ ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ rovnaky ako pre regulacné bloky ,,P“ (polnohospoddrska péda) platného

UPN.>>

28 | DMTeam s.r.o.




Uzemny plén obce Vydrany — Zmeny a dopinky ¢. 3 | © 2016

>>Vysvetlivky k tabulkdm si pre ,,Zmeny a dopinky ¢ 3“ rovnaké ako pre platny UPN — text uvddzame informativne: >>

* Zoznam zakdzanych innosti v Chrdnenej vodohospoddrskej oblasti Zitny ostrov v zmysle Zdkona ¢. (§31 ods. 4):

. stavat alebo rozsirovat (§31 ods. 4 a)

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, v ktorych sa vyrabaju alebo na vyrobu pouZivaju
nebezpeclné Idtky, s vynimkou rozsirovania a prestavby jestvujtcich priemyselnych

- zdrojov, ktorymi sa dosiahne tcinnejsia ochrana véd, a novych priemyselnych zdrojov, ak sa uplatnia
- najlepsie dostupné techniky zabezpecujtice vysoky stuper ochrany vad,

- nové priemyselné zdroje alebo jestvujuce priemyselné zdroje, ktoré produkuju priemyselné odpadové vody
obsahujuce obzvlast skodlivé latky,

- ropovody a iné liniové produktovody na prepravu nebezpecnych Idtok,

- sklady ropnych Idtok s celkovou kapacitou véésou ako 1 000 m3, na Zitnom ostrove40) s celkovou kapacitou
vdcsou ako 200 m3 a s kapacitou jednotlivych nadrZi vacsou ako 50 m3,

- veterindrne asanacné zariadenia a sanitdrne bitunky,
- stavby velkokapacitnych fariem,
- stavby hromadnej rekredcie alebo individudlinej rekredcie bez zabezpeclenia Cistenia komundlInych
- odpadovych vad,
. vykondvat letecku aplikdciu hnojiv a chemickych Idtok na ochranu rastlin alebo na nicenie Skodcov alebo buriny v

blizkosti povrchovych véd a odkrytych podzemnych véd, kde mézZe déjst k znecisteniu vod alebo k ohrozeniu kvality a
zdravotnej bezchybnosti véd, (§31 ods. 4 b)

. vykondvat plosné odvodnenie lesnych pozemkov v takom rozsahu, ktorym sa podstatne narusia vodné pomery v
chrdnenej oblasti prirodzenej akumuldcie véd, (§31 ods. 4 c)

. odvodriovat polnohospoddrske pozemky vo vymere vicsej ako 50 ha suvislej plochy, (§31 ods. 4 d)
. taZit raselinu v mnoZstve vidcéSom ako 500 000 m3 na jednom mieste, (§31 ods. 4 e)
. taZit nevyhradené nerasty povrchovym spésobom alebo vykondvat iné zemné prdce, ktorymi sa odkryje suvisld

hladina podzemnych véd, s vynimkou tazby s moZnostou ndsledného vodohospoddrskeho vyuZitia priestoru loZiska,
(831 ods. 4 f)

. ukladat radioaktivny odpad, (§31 ods. 4 g)
. budovat skladky na nebezpecny odpad (§31 ods. 4 h).

Zdkaz podla odseku 4 pism. d) aZ f) sa nevztahuje na cinnost, pri ktorej sa na zdklade hydrogeologického prieskumu
preukdZe, Ze neovplyvni vyuZitelné mnoZstvo podzemnej vody v zbernej oblasti. Zdkaz podla odseku 4 pism. e) sa nevztahuje
na uskutocnenie vodnej nadrZe.

Orgadn stdtnej vodnej spravy méZe v jednotlivych pripadoch povolit vynimku zo zdkazu podla odseku 4 pism. a) tretieho
bodu, ak ide o verejnoprospesnu stavbu podla osobitného predpisu42) alebo ak sa v procese posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie podla osobitného predpisu43) preukdZe, Ze navrhované technické opatrenia zabezpecia ucinnu ochranu
véd a vodnych pomerov.

B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNO-PROSPESNYCH STAVIEB

>>Za pévodny text kapitoly ¢. B.14. platného UPN sa dopliia nasledovny text: >>

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili, resp.
nahradili normy a predpisy uvedené v tejto dokumentacii a v platnom UPN obce.

>> Vysvetlivky k rozsahu zdvéiznej casti su pre ,,Zmeny a dopinky & 3“ rovnaké ako pre platny UPN — text kvéli ziskaniu
celkového prehladu o rozsahu zdvéznej casti uvadzame informativne: >>

Pre rieSené uzemie su zavdzné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej ¢asti nasledovne:

. Zdviznd textovd éast — kapitoly ¢ B.1.-B.13.

. Zdviéizna graficka East — vykresy & 2A1, 2A2, 2B1, 2B2.
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C. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CASTI

A.2 RIESENIE UPN OBCE

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskej alesnej poédy na
nepolhohospodarske ucely

>>Za pévodny text kapitoly ¢. A.2.16 sa doplfia nasledovny text: >>

Polnohospodarska poda

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy je spracované v zmysle zdkona 220/2004 Z. z. (v zneni Zakona ¢&. 57/2013 Z.
z. a vyhlasky Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢. 59/2013 Z. z.). Odvody za odnatie
polnohospodarskej pédy upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre vypracovanie polnohospodarskej ¢asti boli pouzité
tieto podklady — bonitované podno-ekologické jednotky poskytol Vyskumny ustav pddoznalectva a UPN obce Vydrany
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Riesené Uzemie sa nachddza na ploche polnohospodarskej pddy v zastavanom Uzemi obce a mimo zastavaného lGzemia,
ur¢eného k 1.1.1990. Hranica lokalit na zastavanie a plochy na vynatie polnohospodarskej pody su zakreslené vo vykrese ¢.
6.

Podla vyhlasky & 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplitia vyhlaska &. 508/2004 Z. z. — priloha & 9, ktord na zaklade 7-
miestneho kédu BPEJ uvddza kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri pofnohospodarska pdda,
ktord je predmetom zmien v udelenom suhlase, do 1. a 2. skupiny kvality (BPEJ 0017002, 0036002). NajkvalitnejSou pddou
v k. U. Vydrany st kédy 0017002 a 0019002.

Suhlas s pouzitim polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely bol pre lokalitu ¢. 4-3 dany:

. v procese prerokovania ,UPN Vydrany“ (lokalita bola oznacend &. 5-¢ast) na funkciu ,byvanie v rodinnych domoch®,
neskdr zmeneny v procese prerokovania ,,UPN obce Vydrany — Zmeny a doplnky ¢. 1“ (lokalita bola oznagena €. 6-1) na
funkciu ,ob¢ianska vybavenost”

. v procese prerokovania ,,UPN obce Vydrany — Zmeny a doplnky & 1“ (lokalita bola oznacena ¢&. 8-1) na funkciu
»obcianska vybavenost”.

Plosny rozsah rieSeného stavebného zameru ¢. 4-3 0,9902 ha

Z toho: polnohospodarska pdéda s poZiadavkou na zmenu udeleného | 0,9902 ha
suhlasu

Pre ostatné lokality zmeny v udelenom suhlase nie si poZzadované.

Porovnanie alternativheho umiestnenia stavby na polnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zdkona &. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky €& 3“ sa nemd?u spracovavat variantne (pri rieeni zmien a doplnkov UPD sa vychddza zo stavebného
zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona — v zmysle uvedenych
ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne riedenie a tak sa zmeny a doplnky UPD z hladiska alternativneho rie$enia
posudzuju podla vo vztahu k nulovému rieseniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak by sa
navrhovana ¢innost uskuto¢nila v zmysle pévodne navrhovaného funkéného vyuzitia, t. j.:

o 4-3 — , ob¢ianska vybavenost”.
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Variant ,rozvojovy” predloZzeny v “Zmenach a doplnkoch ¢. 3

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje s rozvojovym zamerom na
polnohospodarskej pdde s nasledovnym poradovym cislom, funkénou charakteristikou a uvedenim tcelu:

. 4-3 —  byvanie v rodinnych domoch” — zmena funkéného vyuzitia lokalit povodne urcenych na funkciu , obcianska
vybavenost”.

Obec Vydrany oproti nulovému variantu preferuje variant rozvojovy, ktory pre obec zabezpeci dalsi rozvoj funkcie byvania
v rodinnych domoch.

Zdovodnenie
Obec Vydrany pristupila k spracovaniu ,,Zmien a doplnkov ¢. 3“ najméa z dévodu, Ze zastupcovia obce prehodnotili pévodné

rie$enie UPN a maju zaujem zmenit regulaciu funkéného a priestorového usporiadania a zabezpecit tak lepsie predpoklady
na rozvoj obytnej funkcie.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnhohospodarskej p6de navrhovanych v ramci ,Zmien a doplnkov ¢. 3“ — poZadované zmeny v udelenom suhlase

k predchadzajiicim UPD, tykajtice sa zmien funkéného vyuZitia odsthlasenych lokalit

Ziadatel: Obec Vydrany, Spracovatel: DMTeam s.r.0., Kraj: Trnavsky, Obvod: Dunajskd Streda

Lokalita Katastralne Funkcné Vymera Predpokladana vymera polnohosp. pody UZivatel Vybud. Casova Druh pozemku / ina informacia

€. (oznac. | uzemie vyuzitie lokality i A . ) ’ polnohosp. | hydromelior. etapa

podla (funkéné v ha (vymer.? polr}. pdy v celejlokalite podfa pody zariadenia realizacie

. viis , , udeleného suhlasu)

platnej vyuZitie podla | (vymera

UpPD/ udeleného celej lokality | calkom | Z toho

oznad. suhlasu) podla ] v ha

podla platnej UPD

udele- / vymera

ného celej lokality

suhlasu) podla

udelenych
sthlasov) Skupina BPEJ | vymerav ha

4-3/ k. 0. Vydrany | byvanie 0,2119 + 0,2119 + | 0017002/1. 0,2119 sukromnik -- navrh orna poda /

5-Cast ;;;d;:;:ych 0,7783/ 0.7783 (2V) pre &ast lokality bol sdhlzfs udeleny

(zmene- (1,1694 + 0017002/1. 0,6923 v procese prerokovania UPN obce

né ako 6- (obcianska 0,7783) 0036002/2 0.0860 Vydrany — KPU-B 2010/00298 zo

1)+8-1 vybavenost) ) ! dnia 21. 10. 2010 (pre lokalitu ¢. 5),
neskor bol tento suhlas zmeneny
v procese prerokovania ZaD ¢. 1 -
OPU-B 2013/00090 zo diia
24.04.2013 (pre lokalitu ¢. 6-1)
pre Cast lokality bol sthlas dany
v procese prerokovania ZaD ¢. 1 -
OPU-B 2013/00090 zo diia
24.04.2013 (pre lokalitu ¢. 8-1)

Spolu k. U. Vydrany | — 0,9902 0,9902 - 0,9902 - - - -
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