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Poznamka :

Navrh zmien a doplinkov je spracovany v textovej Casti tak, Ze smerna a zavazna Cast' su
spracované formou doplnenia a vypustenia textu.

Dopifiany text : aaaaaaaaaaaaaaa

Vypustany text : aaaaaaaaaaaaaaa

Graficka Cast zmien a doplnkov je spracovana formou priesvitiek na vyrezoch tych vykresov
platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie, kde dochadza k zmenam. Vykresy, kde k zmenam
nedochadza, ostavaju v platnom zneni.

Zoznam grafickych priloh Zmien a doplnkov &. 1 UPN obce Semerovo :

Sirsie vztahy

Komplexny urbanisticky navrh

Navrh dopravy

Vodné hospodarstvo

Navrh energetiky + VE + telekomunikacie
Plynofikacia

Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PP
Krajinna Struktura a ochrana prirody

=TI
1 I T O TR TR T T

N>R~ WN =
[ I (L (I G G Y
a
o
o
o

Ing. arch. Vlasta Camajova, Ziar nad Hronom strana 2



Zmeny a doplnky &. 1 UPN obce SEMEROVO

OBSAH

A1.)
A2.)
A3.)
A4.)
AA.
A1,
A1.2.
A.1.3.
A.2.
A2.1.
A2.2.
A.2.3.
A2.4.

A.2.5.
A.2.6.

A27.

A.2.8.
A.2.9.

A.2.10.
A2.11.

A.2.12.
A.2.13.
A.2.14.
A.2.15.

A.2.16.

A2.17.

A.2.18.

A3.

A4,

ZAKLADNE UDAJE

RIESENIE UZEMNEHO PLANU
DOPLNUJUCE UDAJE
DOKLADOVA CAST

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi,

Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce,

Udaje o sdlade rieSenia Uzemia so zadanim a so sUbornym stanoviskom
z prerokovania navrhu.

RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis,

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti uzemného planu regiénu,
Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce,
RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaclenenie rieSenej
obce do systému osidlenia,

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania,

Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s urCenim prevladajucich funkénych uzemi,
najma obytného Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreacného
Uzemia a kupelného uzemia vratane urCenia pripustného, obmedzujuceho a
zakazujuceho funkéného vyuzivania,

Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia so socialnou infrastruktirou, vyroby
a rekredacie,

Vymedzenie zastavaného uzemia obce,

Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych Gzemi,

Navrh rieSenia zaujmov obrany §tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodriami,
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DOPLNUJUCE UDAJE

V dopliujacich udajoch uzemného planu obce sa uvadzaju Eiselné udaje, tabulky,
prehlady, grafy a iné udaje a ich zdroj, ktoré nie je ucelné uvadzat v texte.

DOKLADY
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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA NAVRHU

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI
ZAKLADNE UDAJE O ZADANI A PRIEBEH SPRACOVANIA UPD

V kapitole sa dopifia 3. odsek s nasledovnych textom :

Uzemny plan obce Semerovo bol schvéleny uznesenim Obecného zastupitelstva v
Semerove €. IV/3/2003-A-1 zo dfia 29.05.2003. Zavazna Cast’ uzemného planu obce bola

vvhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim obce Semerovo o zavaznej Gasti uzemného
planu obce Semerovo zo dna 29.05.2003, s ucinnostou od 14.06.2003.

Na zaklade aktualnych potrieb schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Semerovo uznesenim €.
VII/3M/2016 zo dna 22.04.2016 zmenu funkéného vyuzitia parciel ¢. 652/12 a 652/13 v k.U.
Semerovo zindividualnej bytovej vystavby na zberny dvor. V nadvaznosti na realizaciu
uvedeného zameru, ako aj z hfadiska zosuladenia uzemného planu obce s nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou, pristupila Obec Semerovo, ako prisluSny organ

Uzemného planovania, k obstaraniu Zmien a doplnkov &¢. 1 k UPN obce Semerovo,
predmetom ktorych je :

° Lokalita V-6 pre vystavbu zberného dvora v severnej ¢asti obce Semerovo — zmena
funkéného vyuzitia parcely €. 652/12 a 652/13 v &asti rozvojovej lokality RD 1, ktora
bola pévodne uréena pre vystavbu 7 samostatne stojacich rodinnych domov,

. zosUladenie UPN obce Semerovo s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou,
ktorou je UPN regiénu Nitrianskeho kraja.

§pracovate|’om Zmien a doplnkov &. 1 uzemného planu obce Semerovo ive Ing. arch. Vlasta
Camajova — autorizovany architekt req. €. 1272 AA, Zahradna 14, 965 01 Ziar nad Hronom.

HLAVNYM CIELOM RIESENIA UPN-O v sulade so zavermi zo schvaleného zadania je :
Kapitola bez zmeny.

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

V zavere kapitoly sa dopifia text nasledovne :

Obec Semerovo ma spracovany Uzemny pldn obce Semerovo, schvéleny uznesenim
Obecného zastupitelstva &. IV/3/2003-A-1 zo diia 29.05.2003. Pdvodny UPN zatial nebol
aktualizovany, nakolko pévodna dokumentacia je aj nadalej vhodnou dokumentaciou na
usmerfiovanie Uzemného rozvoja obce Semerovo. Zmeny a doplnky &. 1 menia a dopifaju
schvalend  dokumentaciu _len v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych
v predchadzajucej kapitole A.1.1. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré Gzemny plan riesi.

A1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM A SO SUBORNYM
STANOVISKOM Z PREROKOVANIA NAVRHU

V zavere kapitoly sa dopifia text nasledovne :
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Navrh rieSenia Uzemného planu obce Semerovo ako aj Zmeny adoplnky & 1 su
v zasadnom sulade s poziadavkami na rieSenie, ktoré boli stanovené v zadani, tak z hladiska
ich obsahového vymedzenia, ako aj koncepéného smerovania.

A.2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE JATOV
A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS
Kapitola bez zmeny.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

Povodny text kapitoly sa nahradza novym textom nasledovne :

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre spracovanie UPD obce Semerovo
je_novy Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvaleny zastupitelstvom
Nitrianskeho samospravneho kraja Uznesenim ¢.113/2012 zo dna 14.05.2012, jeho zavazna
Cast’ bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢&.
2/2012 zo dria 14.05.2012, s ucinnostou od 29.05.2012.

Tento dokument vo svojej zavaznej €asti urCuje niektoré vSeobecné podmienky pre rozvoj
miest a obci, ako aj konkrétne regulativy vztahujiuce sa k rieSenému Uzemiu. Vystupy z
rieSenia UPD vys$ieho stupfia — zavazna dast UPN regionu Nitrianskeho kraja su zavaznym
dokumentom pre UPN obce Semerovo a jeho zmeny a doplnky.

. ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA NITRIANSKEHO KRAJA VO
VZTAHU K ROZVOJOVYM ZAMEROM OBCE SEMEROVO :

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej
Struktary

1.15.  Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na uzemi Nitrianskeho
kraja vystavbou prislusnych zariadeni infraStruktury a komunikacnych zariadeni a to:
1.15.6. juznoslovenskej rozvojovej osi druhého stupria (Dunajska Streda) — Nové

Zamky — Zeliezovce — Sahy — (Velky Krti§ — Luéenec) (v Useku (Dunajska
Streda) — Nové Zamky, Zeliezovce — (Dudince) ako komunikagéno-sidelnu
0s).

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultirnohistorickych
regionov na uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom wvytvorit rovnocenné Zzivotné
podmienky obyvatelov, o znamena :

1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruralnych Uzemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturno-
historickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat pdvodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
povodného charakteru zastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny;
zachovat' historicky utvarany typ zastavby obci a zohladnovat narodopisné
Specifika jednotlivych regiénov,

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov
tychto Cinnosti na krajinné a zZivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym
centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informaénych technoldgii tak, aby vidiecke
priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo rovnocenné prostredie vo i
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2.1.

2.2.

2.7.
2.8.

2.9.

2.11.

2.12.

2.13.

urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného vidieckeho

prostredia s poziadavkami na moderny spésob Zivota.
Vytvarat podmienky pre kompaktny uzemny rozvoj zastavanych uzemi jednotlivych
obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych &asti obce.
PokraCovat v systematickom prieskume radiacnej zataze obyvatelstva a vyclenit
Uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych
objektov alebo kde je nutné realizovat’ sana¢né opatrenia v uz existujucom bytovom
fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zataZou; na Uzemi, na ktorom je
potrebné vzhladom na vysledky monitorovania zataze radénom realizovat potrebné
protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic,
Skolskych a predskolskych zariadeni a liecebni.

Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kuperlnictva

Usmerfovat funkéno-priestorovy subsystém turizmu a rekreacie vzhode s
prirodnymi a civilizaénymi danostami a v subeznom zabezpelovani narokov
obyvatelov kraja, najmd mesta Nitry a ostatnych vaésich miest, na kazdodennu a
vikendovu rekreaciu, ako aj narokov ucastnikov SirSieho aj cezhrani¢ného turizmu
na poznavaci a rekreany turizmus. Podporit predovSetkym rozvoj tych foriem
turizmu, ktoré maju medzinarodny vyznam — turizmus pri vode na urovni termalnych
kupalisk az relaxacno-rehabilitatnych zariadeni, rekreacny turizmus pre pobyt pri
vodnych plochach (Strkoviskach), vodna turistika a vyletné plavby (na Dunaji),
cykloturistika, polovnictvo, poznavaci kultarny turizmus (navsteva pamatihodnosti,
podujati), kongresovy turizmus a vystavnictvo (Nitra — Agrokomplex), tranzitny
turizmus.

Usmernovat tvorbu funkéno-priestorového subsystému na vytvaranie suvislejSich

rekreacnych uzemi, tzv. rekreanych krajinnych celkov :

2.21. staziskom v Podhajskej so zapojenim okolittho uzemia (potencionalny
lesopark s vyletnym miestom Mariaalad, vyuzitie okolitych obci
a vinohradnictva pre vidiecky turizmus).

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekreaénych cielov,

do volnej krajiny umiestriovat’ len tu vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne na

uskutocnovanie €innosti zavislych na prirodnych danostiach.

Zabezpedit primestsku rekreaciu pre obyvatelov vacSich miest vich zaujmovom

uzemi; tyka sa to predovsetkym miest Nitra, Nove Zamky, Komarno (Apali), Levice a

TopolCany, dalej Sala, Zlaté Moravce a tieZ miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy,

Surany, Vrable, Timade, Zeliezovce.

Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim vinic ako

prirodnych zdrojov a sufasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze

vidieckej i mestskej krajiny.

Zabezpedit zodpovedajucu vybavenost' pre rozvoj turizmu a rekredcie v kraji :

2.12.1. nadstandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych
trasach,

2.12.2. vytvorenim komplexnych sluZieb pre motoristov na vybudovanych a
pripravovanych medzinarodnych cestnych trasach,

2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluzieb pre cestujucich na
medzinarodnych trasach Zelezni¢nej a vodnej dopravy, nadvazujuci na
systém v krajinach Eurdpskej unie.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpe&ného, Setrného

systému cyklotras, sluZziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj

urbaniza¢nych vazieb medzi obcami/mestami, rekreaCnymi lokalitami, vyznamnymi
uzemiami s prirodnym alebo kultirno-historickym potencialom (rozvoj primestskej
rekreacie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, Kkulturou,

Sportom, ...)
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2.16.

2.13.1. previazanim linii cyklotras podlfa priestorovych mozZnosti s liniami
kor€uliarskych tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej
zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych
krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie fahkych
mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotras s
vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreadnej vybavenosti pozdiZz cyklotrds, osobitnd pozornost
venovat vybavenosti v prieseCnikoch viacerych cyklotras.

Regulovat rozvoj rekredcie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreacny potencial v

lesnych ekosystémoch vyuzivat v sulade s ich unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1.

3.2.

3.3.

3.3.

V oblasti hospodarstva

3.1.5. Podporovat rozvoj uzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a
dosahovaniu zniZzovania negativnych désledkov odvetvi hospodarstva na
kvalitu Zivotného prostredia a k obmedzovaniu pradnych emisii do
ovzdusia.

V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychadzat predovSetkym z principu rekonstrukcie a sanacie existujucich
priemyselnych a stavebnych arealov.

V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnd pbédu ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj.

3.3.2. ReSpektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dedi¢stvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylucit urbanistické zasahy na plochach,
ktoré predstavuju historicky vytvorenu charakteristickl kulturnu krajinu v
danej oblasti.

3.3.3. ZabezpeCovat protieré6znu ochranu polnohospodarskej pddy prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych uprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v
nadvaznosti na prvky uzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolaénej zelene v okoli hospodarskych
dvorov.

3.3.6. ReSpektovat vymeru lesnej pbdy na plochach polnohospodarsky
nevyuzitefnych nelesnych péd a na pozemkoch porastenych lesnymi
drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu pofnohospodarska
pbda.

3.3.7. ReSpektovat a zohladnovat platny lesny hospodarsky plan, reSpektovat
ochranné pasmo lesnej pddy, uprednostiovat ekologicky vhodné
autochtonne (domace) druhy drevin.

3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupnu obnovu prirodzeného
drevinového zlozenia porastov, zabezpeCovat obnovu porastov jemnejSimi
spbsobmi, zvySovat podiel lesov osobitného uréenia, zachovat pdvodné
zvysky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych
planov.

3.3.9. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych
porastov luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do
hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit
jeho vplyv na hydrologické pomery vzhfadom na protipovodnové opatrenia.

3.3.10. Netriestit ucelené komplexy lesov pri navrhu koridorov technickej
infrastruktury a liniovych stavieb.

V oblasti tazby

3.3.14. Realizovat po ukon&eni povrchovej tazby z existujucich aredlov ich
revitalizaciu a rekultivaciu s vyuzitim najma pévodnych druhov drevin.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

5.1.

Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socialnych veci

V oblasti Skolstva

4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete 8kol, vzdelavacich,
Skoliacich a preskolovacich zariadeni na uzemi kraja v zavislosti na vyvoji
obyvatelstva v Uzemi.

V oblasti zdravotnictva

4.2.1. Rozvijat rovhomerne na uzemi kraja zdravotnu starostlivost vo vSetkych
formach jej poskytovania — ambulantnej, Ustavnej a lekarenske;.

4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost’ a rovhocennu dostupnost
obyvatelov jednotlivych oblasti kraja k nemocniénym zariadeniam a
zdravotnickym sluzbam.

4.2.3. \Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej
oSetrovatelskej starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti,
geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v
priemete celého Uzemia kraja.

V oblasti socialnych veci

4.3.2. Zabezpelovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych
sluzieb tak, aby uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestaéné a
vytvorit' z hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym ob&anom v
socialnej a hmotnej nudzi.

4.3.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové Ci
absentujuce druhy socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja
a zamerat pozornost na také sociadlne sluzby, ktorych cielom je najma
podpora zotrvania klientov v prirodzenom socialnom prostredi (terénne a
ambulantné socialne sluzby, socialne sluzby v zariadeniach s tyzdennym
pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi detmi,
realizovanie nizkoprahovych aktivit pre rézne marginalizované skupiny.

4.3.4. Podporovat socialnu inkldziu prostrednictvom rozvoja socialnych a
zdravotnickych sluzieb s osobitnym zretefom na marginalizované komunity.

4.3.5. Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnhom veku v suvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpedit vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujice pobytovu socialnu
sluzbu (pre seniorov, pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

V oblasti duSevnej a telesnej kultury

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultiry v sulade s polycentrickym systémom
osidlenia.

4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kultirneho dediCstva na uzemi
kraja formou jeho vhodného vyuzitia pre obCiansku vybavenost.

4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kulturno-rekreacného
charakteru lokalneho vyznamu.

4.4.4. Rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu ¢€innost a vytvarat pre fiu
podmienky v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva.

Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a
ochrany pédneho fondu

V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.1. Zohladhovat pri umiestriovani €innosti na uzemi kraja ich predpokladané
vplyvy na zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut
odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych
vplyvov.
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5.1.2.

5.1.6.

Uprednosthovat' pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok
zariadenia a technolégie spifiajuce narodné limity a zaroven limity
stanovené v environmentalnom prave EU.

ZabezpeCovat podmienky pre postupnu ucinnd sanaciu starych
environmentalnych zatazi — byvalé skladky komunalneho odpadu,
odkaliska a iné pozostatky z banskej tazby.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.
Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Uzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou
pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov, zvySenie podielu
travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.
ZabezpeCovat podmienky pre vodny rezim pre luzné lesy v oblastiach
Dunaja a jeho pritokov, nivy Vahu, Hrona a Ipfa tak, aby nedochadzalo k
odumieraniu lesnych porastov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.24.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie
uzemia, reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného tzemného systému
ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na drovni
narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v uzemi Nitrianskeho kraja znamena
venovat pozornost predovSetkym vyhlasenym chranenym uzemiam podla
platnej legislativy, izemiam NATURA 2000, prvkom Uzemného systému
ekologickej stability.

Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné
uzly a pod.) v Uzemiach prvkov uzemného systému ekologickej stability.
ZabezpeCit v miestach s intenzivhou veternou a vodnou erdziou
protieréznu ochranu pdédy uplatnenim prvkov Uzemného systému
ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach
Podunajskej pahorkatiny.

Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych
na eroziu a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesnej
stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdiz tokov, kanalov a ciest a v
oblasti svahov Podunajskej pahorkatiny).

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich
prekazok na vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce
zivocCichy dodatocnymi technickymi opatreniami.

Podporovat uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov,
ochranu mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku
vody v upravenych korytach a zachovanie starych ramien a meandrov v
okoli Dunaja, Vahu, Hrona a Ipla.

Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s er6ziou zvySovat podiel ekostabilizacnych
prvkov.

Podporovat aby podmacané uzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej
roviny a pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené
vlhkomilnou vegetaciou.

Podporovat a ochrafnovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky
estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné
porasty, historicky vyvinuté Casti kulturnej krajiny, Iuky a pasienky, nelesnu
drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a
podporovat miestne krajinné identity reSpektovanim prirodného a kulturno-
historického dedicstva.
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5.3.

6.1.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.9.

5.2.10. ReSpektovat poziadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z
medzinarodnych dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky,
Dunajsky, Eurdpsky dohovor o krajine a pod.)

5.2.11. ReSpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota ludi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych uzemiach.

V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.1. Prinavracat  vhodnymi  technickymi,  biologickymi,  ekologickymi,
ekonomickymi a pravnymi opatreniami pdvodny charakter krajine v
uzemiach dotknutych vyraznou vystavbou a tazbou nerastnych surovin a
Uzemi zasiahnutych nepriaznivymi vplyvmi z priemyselnej €innosti.

5.3.2. Zabezpec€ovat sanaciu a rekultivaciu opustenych tazobni a lomov s cielom
ich zaclenenia do prirodnej krajiny.

5.3.3. Sledovat environmentalne ciele na zabezpecenie ochrany véd a ich trvalo
udrzatelného vyuZivania ako su : postupné znizovanie znecistovania
prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukonCenie emisii,
vypustania a unikov prioritnych nebezpecnych latok.

5.3.4. ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.

5.3.5. Uprednosthovat prirodzend drevinovu skladbu porastov na jednotlivych
stanovistiach za ucelom potrebného zvySovania infiltracnej schopnosti a
retencnej kapacity lesnych péd.

5.3.6. Nespdsobovat pri tzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.

5.3.7. Minimalizovat pri tzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pody
a lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie uzemia navrhovat tak, aby o
najmenej narusalo organizaciu polnohospodarskej pédy a jej vyuZitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktoru
polnohospodarska pdda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

Zasady a regulativy usporiadania Uzemia z hladiska kulturnohistorického
dedi¢stva

ReSpektovat kultirne dedi€stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru

o kultirnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedistva

a Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kulturneho dedi¢stva, predovdetkym

vyhlasené kulturne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické

subory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich ochranné pasma).

Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu Struktiru

osidlenia s ciefom dosiahnut' ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri

zachovani identity a SpecifiCnosti historického osidlenia.

ReSpektovat kulturno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy

ako potencial kulturnych, historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych

a dalSich hodndt charakterizujucich prostredie.

ReSpektovat typicki formu a Struktdru osidlenia charakterizujucu jednotlivé

etnokultuirne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti,

dominantné znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi

oblastami, oblastami Stalov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane

rozptyleného osidlenia.

ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky

utvorené dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami

pamiatkového fondu.

Zohladriovat’ a revitalizovat’ v izemnom rozvoji kraja :

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v
zmysle pamiatkového zakona,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju

mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kulturne
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7.11.

7.13.

7.35.

7.39.

7.40.

7.56.

8.1.

8.1.1.

8.1.5.

dediCstvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a
nalezov je podla pamiatkového zakona limitujucim faktorom vyuzivania Uzemia
nielen nad terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a
stopy hmotnej €asti kulturneho dedic¢stva.

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

ReSpektovat dopravnu infrastruktiru nadregionalnej urovne — koridory ciest

7.11.1. (Galanta) — Sala — Nové Zamky — Sturovo.

Proporcionalne podporovat dopinkové postavenie dopravnej infrastruktary
prechadzajuce Nitrianskym krajom medzinarodného, celostatneho
a nadregionalneho vyznamu, ktora, spolu s paneurépskymi multimodalnymi
koridormi ITF a sietami TEN-T, vytvara nadradenu dopravnu sustavu Slovenskej
republiky.

Rezervovat koridor pre homogenizaciu ciest prvej triedy na kategériu C11,5/80,
ciest druhej triedy na kategériu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategdriu C7,5/60.
Orientovat pozornost predovSetkym na rekonstrukciu a homologizaciu ciest Il. a lll.
triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej
hromadnej dopravy a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v
suburbanizacnom priestore centier.

Zabezpedit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v
zaujme zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do
centier a medzi nimi.

Dodrziavat vyhlasené ochranné pasma letisk na uzemi kraja.

ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
V oblasti vodného hospodarstva

Na useku vSeobecnej ochrany vod :

8.1.1.1. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre v8estrannu ochranu vod vratane
vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych ekosystémov v krajine.

Na useku odtokovych pomerov v povodiach :

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet

vodnych tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a

biocentra,

dodrziavat princip zadrziavania vod v uzemi,

navrhovat' v rozvojovych uzemiach technické opatrenia na odvadzanie véd

z povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim

takého mnozstva v6d do koncového recipienta, aké odtekalo pred

urbanizaciou jednotlivych zastavanych pléch,

8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi
zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak
povodriovych, ako aj v obdobi sucha,

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany uUzemia a
nenavrhovat' v inundacnom uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.2.7. zabezpeCovat na neupravenych uUsekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokové pomery na
vodnych tokoch s dérazom na odvedenie vnutornych véd podla Programu
protipovodriovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi vyuzivania
uzemia a ochrany prirody,

Na useku odvedenia vnutornych vod :

8.1.3.3. rezervovat koridory na vybudovanie prislusnej kanalovej siete k
novobudovanym cerpacim staniciam.

Na useku verejnych vodovodov :

o
—
NN

wnN
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8.1.5.1.

8.1.5.2.

8.1.5.6.

8.1.5.7.

8.1.5.8.

vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpeclenie
zasobovania obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych
obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s cielom priblizovat sa
postupne k Grovni vyspelych §tatov EU,

chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat
vymedzené vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich
ochrannych pasiem,

zabezpeCovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad
medzi predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit
a rozvojom vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou
stabilitou uzemia,

zabezpedovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo
udrzatelné vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany
vodarenskych zdrojov (pasma hygienickej ochrany),

zabezpeCovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej
infrastruktary (ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v
pripade moznosti aj s ponechanim manipulaénych pasov,

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii :
8.1

.6.1.

8.1.6.2.

8.1.6.3.

8.1.6.4.

8.1.6.8.

preferovat’ v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidiel
so spoloénou COV,

vymedzit Uzemné rezervy ploch a koridorov pre kanalizatné stavby
nadradeného vyznamu,

preferovat v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so
zadrZiavanim dazd'ovych vod v uzemi,

zabezpelit poZiadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne
zvySovat uroven v odkanalizovani miest a obci v sulade s poziadavkami
legislativy EU,

zabezpedit, ak je v aglomeraciach s velkostou pod 2000 EO vybudovana
stokova siet, uzemnotechnické podmienky pre primeranu uUroven Cistenia
komunalnych alebo splaskovych odpadovych véd tak, aby bola
zabezpeCena pozadovana miera ochrany recipienta; opatrenia realizovat
priebezne v sulade s planom rozvoja verejnych kanalizacii.

8.2. V oblasti energetiky

8.2.11. ReSpektovat koridory suc€asnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov uréené na rekonstrukciu.

8.2.15. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitefnych a
druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplinkovych zdrojov k
systémovej energetike.

8.2.16. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné
zony.

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. ReSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni
a zariadeni.

8.3.2. ReSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.

8.3.4. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie mobilnej siete GSM
a umoznit aj sluzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s
vysokorychlostnou datovou sietou.

8.3.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej

telekomunikacnej siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k
zakaznikovi.
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8.3.6. Vytvarat uUzemnotechnické podmienky pre roz8irovanie rozsahu
telekomunikaénych sluzieb v pevnej aj mobilnej sieti.

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

8.4.1. uprednostiiovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit
mnozstvo komunalneho odpadu,

8.4.2. vypracovat a priebezne aktualizovat programy odpadového hospodarstva
Nitrianskeho kraja.

Il. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentacie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov pre obec Semerovo
su :

1. V oblasti cestnej dopravy
1.19. Homogenizacia ciest prvej triedy na kategoériu C11,5/80, ciest druhej triedy na
kategériu C9,5/80 a ciest tretej triedy na kategériu C7,5/60.

5. V oblasti vodného hospodarstva
5.1. Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody vod
5.1.2. stavby spojené s protipovodniovymi opatreniami v Ciastkovych povodiach
Vahu, Hrona a Ipla na ochranu intravilanov miest aobci v sulade s
Programom protipovodfiovej ochrany SR a dalSich vodnych tokov v
Ciastkovych povodiach Vahu, Hrona a Ipfa vsulade s investiénym
rozvojovym programom Slovenského vodohospodarskeho podniku a
koncepciou vodného hospodarstva, najma :
5.1.4. dobudovanie kanalovej siete k novovybudovanym €erpacim staniciam.
5.2. Verejné vodovody
5.2.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch
(Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje ....).
5.3. Verejné kanalizacie
5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou
existujucich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto
kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych véd ....).

6. V oblasti energetiky
6.9. Novo navrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekons$trukciu
v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zakona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam obmedzit'.

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE AROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Kapitola bez zmeny.

A2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIiDLENIA

V kapitole sa upravuje text nasledovne :
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Tvorba sidelnych $truktdr je podla KURS zaloZzena na principe vytvarania Gzemnych tazisk
osidlenia s centrami osidlenia a na principe sidelnych rozvojovych osi. Podla schvalenej
Struktary osidlenia je obec Semerovo kategorizovana ako — vidiecky priestor — samostatna
obec — sidlo miestneho vyznamu. Z hladiska uzemno-spravneho &lenenia patri Semerovo do
Nitrianskeho kraja a okresu Nové Zamky.

Novy Uzemny plan regionu N|tr|anskeho kra|a vzhladom na sucasné vazby, ako |podla

.Zasad priestorového rozvoja a usporiadania UPN regiénu Nitrianskeho kraja“ z roku 2012
vymedzuje pre dany region za tazisko osidlenia celoStatneho az medzinarodného vyznamu
"Nitrianske tazisko osidlenia" (podfa KURS 2001 — centrum osidlenia).

Semerovo sa nachadza vychodne od Novych Zamkov ,taZisko osidlenia regionalneho
vyznamu® (podla KURS 2001 — centrum osidlenia H-skupiny prvej skupiny, ktoré tvoria jej
druhd podskupinu), vo vzdialenosti cca 17 km. Vyznaduje sa vysokou hustotou obyvatel'stva
a ostatnych aktivit s intenzivnymi vazbami medzi jednotlivymi centrami a ostatnymi prilahlymi
obcami.

Semerovo sa nachadza na juheslovenskejrozvejovel—osiNové Zamky-Sahy-Veltky Krts
juznoslovenskej rozvojovej osi druhého stupfia : Dunajska Streda — Nové Zamky —
Zeliezovce — Sahy — Velky Krti$ — Ludenec (v usekoch Dunajska Streda — Nové Zamky,
Zeliezovce — Dudince ako komunikagno-sidelnu os).

Semerovo sa nachadza vychodne od Dvorov nad Zitavou (podla KURS 2001 — eentrum
osidlenia\/—skupiny centrum lokalneho vyznamu), vo vzdialenosti cca 9 km.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
V kapitole sa upravuje text posledného odseku nasledovne :

UPN navrhuje v k.G. obce oZivenie &innosti v jestvujlcich arealoch hospodarskych dvorov
PD Laposina a byvalej tehelne aj za predpokladu zmeny funkéného vyuzitia pre iné vyrobné
aktivity. V lokalite Cerveny majer navrhuje ponechat byvanie s doplnenim cezur. UPN
reSpektuje trasy nadradenych systémov technickej infrastruktiry a~aivararezervu-prejuzny
cestny-tah.

A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMi, NAJMA OBYTNEHO UZEMIA,
ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA
VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO
FUNKCNEHO VYUZIVANIA

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.1. OBYTNE A ZMIESANE UZEMIE

V kapitole sa upravuje text nasledovne :

Z hladiska funkéného zénovania vyrazne prevliada zéna byvania, tvorena z prevaznej Casti
individualnou bytovou vystavbou. Pre navrhovanie novych moznosti a pléch pre byvanie su
nevyhnutnym podkladom zakladné demografické udaje.

Uzemnoplanovacia dokumentacia pre obec Semerovo respektuije :

- sucasny stav poctu obyvatelov,

- predpokladany stav poc¢tu obyvatelov.

Vychadzajuc z retrospektivneho vyvoja poctu obyvatelov obce je predpoklad docasného
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zotrvania na suCasnom pocte, v buducnosti je treba ratat s miernym narastom poctu
obyvatelov.

Navrhované rieSenie pouziva 2 formy bytovej vystavby :
1)  forma individualnej bytovej vystavby,
2)  forma hromadnej malopodlaznej vystavby — HBV.

FORMA IBV

- je navrhovana v stavebnych medzerach a prelukach v existujucej zastavbe -
skompaktni a doplni chybajucu Strukturu zastavby v rdmci hranic zastavaného uUzemia
obce.

- dostavba jednostranne zastavanych ulic, kde uz su polozené vsetky resp. niektoré
inZinierske siete (1,5,6).

- na pozemkoch bezprostredne nadvazujucich na hranicu zastavaného uzemia a nova
vystavba skompaktni jestvujucu zastavbu obce (2,3,4,7).

V obci existuje podla navrhu 138 135 pozemkov — potencionalnych moznosti
na vystavbu rodinnych domov, z toho :

- v intravilane - rozptyl 100 - pozemkov

- mimo intravilanu - RD - 1-7 38 35 - pozemkov
IBV spolu 438 135 RD na novych pozemkoch
HBV 24 b.j. HBV (4 x 6 b.j.)

celkom 462 159 b.j., €o prevysuje potreby podla schvaleného zadania (68 b.j.).

- Na miestach, kde uz stara zastavba zo stavebno-technického hladiska nevyhovuje
(jedna sa najma o lokality vo vychodnej €asti obce), je navrhnuta rekonstrukcia
existujucich objektov.

- Predpokladané poradie vystavby je navrhnuté podla oznagenia — |. etapa RD1 (lokalita
pri cintorine).

Priemerna plocha pozemku pre rodinny dom sa pohybuje okolo 8 — 10 arov. Predpokladany
zaber PPE pre jeden RD je 250 — 300 m?.

FORMA HROMADNEJ MALOPODLAZNEJ VYSTAVBY je navrhovana v centralnej Gasti
obce, lokalita pri kultirnom dome, na miestach schatralej zastavby — rezerva pre 4 x 6 b.j.

Vzhladom ku spoloCenskym zmenam a trhovému spdsobu hospodarenia rieSenie neuvazuje
so striktnou etapizaciou vystavby. Postup vystavby bude ovplyvneny majetko-pravnym
vysporiadanim pozemkov a existenciou hygienickych ochrannych pasiem. Do 1. etapy vSak
doporuc¢ujeme zahrnut dobudovanie pléch a pozemkov, ktoré su vybavené pristupovymi
komunikaciami a inzinierskymi sietami.

- lokality v intravilane obce i, 100 RD +4 x 6 b.j. HBV
- lokalita mimo intravilan RD1-7 ..., 38 35 RD
spolu 438 135 RD + 24 b.j. HBV

Vyskova hladina zastavby je navrhovana do 2 nadzemnych podlazi u IBV a u bytoviek do 3
nadzemnych podlazi, pricom vSetky €asti zastavaného Uzemia v intravildne obce maju
charakter obytného uzemia s nasledovnou charakteristikou :

a) obytny uzemie podla odseku 4 pism. f vyhlasky €.55/2001 — jedna sa o plochy, ktoré su
uréené pre obytné domy a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia (garaze, stavby
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obCianskeho vybavenia, verejné dopravné a technické vybavenie, zeleh a detské
ihriska),

b) v centralnej Casti obce — obytné Uzemie podla odseku 9 — s moznostou lokalizacie
obcCianskej vybavenosti a verejnej zelene v rozsahu v sulade s potrebami obce,

c) v okrajovych Castiach obce je navrhnuté zmieSané Uzemie s prevahou pléch pre
obytné budovy podla ods.4.pism. f — su to plochy, ktoré umoznuju umiestnenie stavieb
a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby a nemaju negativny
vplyv na Zivotné prostredie,

d) rekreacné uzemie — ktoré zabezpeduje poziadavky kazdodennej rekreacie — Sportovy
areal, obecny park, vodné plochy.

A.2.6.2. OBCIANSKA VYBAVENOST

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.3. VYROBA A POLNOHOSPODARSTVO
Kapitola bez zmeny.

A.2.6.3.1. Pol'nohospodarska vyroba

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.3.2. Lesy

Kapitola bez zmeny.

A.2.6.3.3. Priemysel — vyrobné zariadenia a skladové hospodarstvo
V zavere kapitoly sa dopifia text nasledovne :

Navrh — Plochy pre vyrobné a nevyrobné sluzby :

UPN obce navrhuje pre vyrobné a nevyrobné sluZby, resp. pre nakladanie s odpadmi —
zberny dvor, ktory ma sluzit na zber, Upravu, dotriedenie a zhromazdovanie vyseparovanych

zloziek odpadov z komunalneho odpadu, lokalitu &. V-6, ktora je situovana na severnom
okraji zastavby, v blizkosti cintorina a navrhovanej bytovej vystavby — lokality RD1

s predpokladanym poétom 4 rodinnych domov.

A.2.6.4. ZELEN - REKREACNE UZEMIA
Kapitola bez zmeny.

A2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Kapitola bez zmeny.
A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
V kapitole sa upravuje text nasledovne :

Hranica zastavaného uzemia obce je stanovena a vymedzena ku dnu 1.1.1990, je prevzata
z Katastralneho uradu Nové Zamky.

Plocha zastavaného uzemia obce — hranica k 1.1.1990 134,22 ha
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Plocha zastavanych vyrobnych arealov mimo hranice zastavaného uzemia obce :

- Hydina Cifer 10,22 ha
- PD 1,77 ha
- PD 11,86 ha
- Trans LOVE 0,85 ha
- Byv.tehelfla — tazobny priestor 3,57 ha
- PD LapoSina 2,04 ha
- IBV Cerveny majer 3,92 ha
- spolu 364 ha 34,23 ha

Plocha navrhovana v UPN pre rozvojové zamery obce — mimo hranice zastavaného Gzemia
obce ku driu 1.1.1990 :

IBV.Semerovo 5.86-ha 6,00 ha

- RD1 - 6;/Fha 0,57 ha

- RD2 -0,17 ha

- RD3 - 2,57 ha

- RD4 - 0,86 ha

- RD5 - 0,77 ha

- RD6 - 0,72 ha

- IBV Cerveny majer — 8:68-ha 0,34 ha

Vyroba a podnikatel'ské aktivity 45;09-ha 15,41 ha
- V1=1,77 ha
- V2 =1,99 ha
- V3 =3,38 ha
- V4 =5,07 ha
- V5 =2,85ha
- V6 = 0,20 ha
- COV = 0;03-ha 0,15 ha

Navrhovana plocha zastavaného uzemia .... 2+:63-ha 21,41 ha.

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi
Kapitola bez zmeny.

A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Kapitola bez zmeny.

A.2.11. NAVRH’OCHRANY’ PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

V Gvode kapitoly sa dopifia 1. odsek s nasledovnym textom :

Do katastralneho Uzemia obce Semerovo zo severovychodnej strany zasahuje Uzemie
euréopskeho vyznamu NATURA 2000 — SKEUV 0086 Krivé hrabiny (kataster obci Semerovo
— Cechy) o celkovej vymere 83,04 ha so 4. stupfiom ochrany. Ciefom ochrany je zachovanie
biotopov : Karpatské a panénske dubovo-hrabové lesy, Pandnske-balkanske cerové lesy a
Eurosibirske-duboveé lesy na spraSi a piesku.
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A. Biocentra
Kapitola bez zmeny.
B. Biokoridory
Kapitola bez zmeny.
C. Interakéné prvky
Kapitola bez zmeny.
A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
A2.12.1. NAVRI—} DOPRAVY
A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO
A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM
A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM
A.2.12.6. TELEKOMUNIKACIE
A.2.12.1. NAVRH DOPRAVY
Kapitola bez zmeny.
A.2.12.1.1. Sirsie vztahy
Kapitola bez zmeny.
A.2121.2. Cestna siet’
A.2.12.1.2.1. Statne cesty
Kapitola v Casti ,Cesta I/75“ sa upravuje nasledovne :
Cesta I/75
Dolezity tah cesty 1/75 prepaja Nové Zamky vsmere zapado-vychodnom do
Stredoslovenského kraja. Obcou Semerovo ani osadou Cerveny majer trasa neprechadza.
Prvé rodinné domy su od trasy vzdialené 400 m. Vozovka cesty je vybudovana v kategérii C
9,5/80 so Sirkou vozovky 7 m. Na trase cez katastralne Uzemie Semerova nema ziadne

zavady. Stav vozovky na povrchu iv podlozi je dobry. V oboch miestach napojenia obce
i osady na tento tah cesty su zriadené autobusové zastavky s malymi zastavkovymi pruhmi.

Do rieSenia v ¢asovom horizonte navrhu UPN SU obce sa uvazuje s dobudovanim
zastavkovych pruhov v zmysle STN 73 6425 na oboch zastavkach a so zmenou v Sirkovom
usporiadani C 11,5/80. Znamena to rozSirenie spevnenych krajnic z terajSich 0,5 m na 1,5m.

V ramci celodtatneho scitania cestnej dopravy v r. 2000 boli na s€itacom stanovisti €.
82290 pri obci Semerovo namerané tieto vysledky :
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- celkovy pocet vozidiel za 24 hod. v oboch smeroch 2.897

z toho - taZzkych nakladnych 750
- osobnych 2.132
- motocyklov 15

A.2.12.1.2.2. Miestne komunikacie

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.1.2.3.Uéelové komunikacie

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.1.3. PeSie komunikacie a priestranstva
Kapitola bez zmeny.

A.2.12.1.4. Staticka doprava

Kapitola bez zmeny.

A.212.1.5. Dopravné zariadenia

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.1.6. Hromadna preprava oséb

Kapitola bez zmeny.

A.212.1.7. Ochranné pasma dopravnych tras
Kapitola bez zmeny.

A.2.12.1.8. Vymery dopravnych pléch a dopravnych zariadeni v intravilane (v ha)
Kapitola bez zmeny.

A.212.2. VODNE HOSPODARSTVO
A.2.12.2.1. Zasobovanie vodou

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.2.2. Odkanalizovanie Uzemia

Kapitola bez zmeny.

A.212.2.3. Odvadzanie dazd'ovych vod
Kapitola bez zmeny.

A.212.2.4. Odtokové pomery

Kapitola bez zmeny.

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
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Kapitola bez zmeny.

A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM

A1241. Uvod

A.12.4.1.1. Doévody na vypracovanie generelu

Kapitola bez zmeny.

A.12.41.2. Podklady pouzité na vypracovanie generelu
Kapitola bez zmeny.

A.12.4.2. Opis jestvujucich PZ

Kapitola bez zmeny.

A.12.4.3. Navrhované rieSenie

Kapitola bez zmeny.

A.12.4.3.1. Stanovenie kvantitativnhych udajov o novych odberovych mnozstvach ZP

Kapitola bez zmeny.

A.12.4.3.3. Navrh dimenzii novych usekov siete
Kapitola bez zmeny.

A.12.4.3.3.1.Vstupny pretlak

Kapitola bez zmeny.

A.12.4.3.3.2.Uzlové body

Kapitola bez zmeny.

A.12.4.3.3.3.0dbery v uzlovych bodoch

Kapitola bez zmeny.

A.12.4.3.3.4.Dizky Gsekov

Kapitola bez zmeny.

A.12.4.4. Obnova a rekonstrukcia vyvolana rozvojom plynofikacie
Kapitola bez zmeny.

A.12.4.5. Rozsah navrhovanych PZ

Kapitola bez zmeny.

A.12.4.6. Ochranné pasma PZ
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V kapitole sa upravuje text nasledovne :

Ochranné pasma PZ nachadzajucich sa v rieSenej lokalite su nasledovné :

- VTL plynovod DN300 8 m od osi

- VTL plynovod DN100 4 m od osi

- VTL regulacné stanica 8 m od pédorysu

- STL plynovody 1 m od osi
Bezpecénostné pasma PZ navrhovanych PZ nachadzajucich sa v rieSenej lokalite su
nasledovné :

- VTL plynovody 20 m od osi

- VTL regulacné stanice 10 m od pédorysu

- STL plynovody (2+0,5xD) m od osi

Ochranné a bezpecnostné pasma PZ a Cinnost v nich vymedzuje zaker—&-7£06/4998
Zb-z. zakon NR SR &. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Pre situovanie PZ v dotknutom uzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413, STN
38 6415, STN 38 6417 a STN 73 6005.

Predpokladany narast IBV :

pocet plynofikov. RD v su€asnosti 386
poCet navrh. RD dor. 2015

- v intravilane 100
- mimo intravilanu 35
- HBV 4 x 6 b.j. 24

Predpokladany narast spotreby plynu v zavislosti na novonavrhovanej IBV :
- narast pre 159 RD 210 m%h 600.000 m®rok

Uvedeny predpoklad predstavuje cielovy stav rozSirovania plynofikacie, pri¢om realny stav
bude nutné parcialne posudzovat’ a konzultovat so spravcom plynovodnej siete SPP §.p. OZ
Komarno, v zavislosti na kapacitnych a tlakovych pomeroch v sieti a kapacitnych
moznostiach jestvujucej RS 1200. V pripade naplnenia kapacitnych moznosti RS bude nutné
tuto rekonstruovat pripadne rozsirit.

A.12.4.7. VSeobecné podmienky

Nova kapitola s nasledovnym textom :

Plynofikaciu rieSenych uzemi rieSit koncepéne zriadenim distribuénych plynarenskych
zariadeni v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a zakona NR SR ¢&. 251/2012 Z.z.

0 energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Distri,buéné plynarenské zariadenia situovat na verejne pristupnych pozemkoch, prednostne
pozdlz jestvujucich a navrhovanych dopravnych komunikacii.

Hlavné uzavery plynu (HUP) umiestiiovat na hraniciach pozemkov neverejne pristupnych
odbernych plynovych zariadeni a verejne pristupnych priestranstiev rieSeného uzemia.

Zachovat ochranné pasma a bezpedénostné pasma jestvujucich, navrhovanych, pripadne
i predpokladanych plynarenskych zariadeni tak, ako ich ustanovuju § 79 a § 80 zakona NR
SR €. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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Prelozky jestvujucich plynarenskych zariadeni v prevadzke SPP — distriblcia a.s. s mozné.
Naklady na prelozky podla § 81 zakona NR SR ¢&. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene
a doplneni niektorych zakonov je povinni uhradit ten, kto ich vyvolal.

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM
Kapitola bez zmeny.

A.2.12.6. TELEKOMUNIKACIE

V kapitole sa upravuje text nasledovne :

Navrh UPN obce Semerovo poéita s nasledovnym investiénym zamerom : IBV 68 RD, HBV
4x6 b.j., recyklaciou pneumatik, staCariiou pitnej vody a vyrobou (podnikatelské aktivity).
Zakladny podklad pre spracovanie navrhu UPN obce tvori elaborat PaR, ktory bol
spracovany v roku 2001.

Telefonizacia sidla toho asu je zabezpedena z automatickej telefonnej ustredne ATU typu
ATZ 4. MTO Semerovo je napojeny na UTO Nové Zamky.

Navrh poc¢tu HTS

Vychod. rok Navrh. obdobie
2001 r. 2015

Pocet obyvatelov 1308 1426

Pocet bytov 486 541

Kapacita ATU - 600

PocCet HTS 244 485

Hustota HTS na 100 obyvatelov v % 18,8 34

Hustota HTS na 100 bytov v % 50,2 90

Pre planovanu IBV a HBV je navrhnuta 100 % - telefonizacia.

RozSirenie telefonickej siete pre investicné zamery vobci bude mozné az po
vybudovani vzdialenej ucastnickej jednotky RSU spolu s vybudovanim metalickej
pristupove;j siete.

Pre pripadné umiestnenie RSU a externu jednotku o rozmeroch cca 1,5 x 0,8 x 0,4 m
mimo jestvujucej ATU je rezervovana plocha 100 m? za postou (jestv. ATU je v objekte

posty).
V zmysle zakona &495/2000-Zz—z19—maja—2000 €. 610/2003 Z.z. o elektronickych

telekomunikaciach v zneni neskorSich predpisov treba reSpektovat ochranné pasma.

Ochranné pasmo vedenia je $iroké 1 m od osi jeho trasy. Hibka a vyska OP je 2 m od urovne
zeme pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2 m pri nadzemnych vedeniach.

V ochrannom pasme nemozno :

- umiesthovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit telekomunikaéné zariadenie,

- vykonavat prevadzkové Cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré by
mohli ohrozit' telekomunikaé&né zariadenie.

Pri krizovani a subehu podzemného telekomunikacného vedenia v obytnych zénach obce
vzdialenosti treba dodrzat v zmysle Statnej normy a priestorovej uprave vedeni technického
vybavenia — STN 73 6005.
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A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Kapitola v &asti ,ODPADOVE HOSPODARSTVO* sa upravuje a dopina nasledovne :

ODPADOVE HOSPODARSTVO - Pri rieSeni problematiky zneskodriovania komunélnych
odpadov z Uzemia obce sa vychadza z ciefov "Okresnej koncepcie odpadového
hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadového hospodarstva obce Semerovo".

Aj nadalej navrhujeme reSpektovat "VSeobecne zavazné nariadenie obce na likvidaciu
odpadu” :

- obmedzenie vzniku odpadov, zaviest kompostovanie, zvySovanie vyuzivania odpadov
(druhotnych surovin), postupne dopracovat a realizovat’ projekt zberu separovaného a
nebezpecného odpadu, vratane vybudovania zberného dvoru,

- navrhnut na likvidaciu a sanaciu vSetky divoké skladky v obci .

Tuhy komunalny odpad je t.€. v obci zbierany do vlastnych nadob a 2 6 velkokapacitnych
kontajnerov. Odvoz zabezpecuje firma Branos s.r.o. 1x za 7 dni na regionalnu skladku TKO
Kolta. Zber nebezpeéného odpadu sa zabezpecuje podla potreby so zmluvnym partnerom
do najblizSej spalovne.

V katastralnom uUzemi obce Semerovo su evidované dve pravdepodobné environmentalne
zataze :

- Nazov EZ : NZ (020) / Semerovo — Agrospol
Identifikator : SK/EZ/NZ/592
Registrovana ako : A — pravdepodobna environmentalna zataz
- Nazov EZ : NZ (021) / Semerovo — Areal byvalej tehelne
Identifikator : SK/EZ/NZ/593
Registrovana ako : A — pravdepodobna environmentalna zataz

Environmentalna zataz moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia.

Kapitola v éasti ,OCHRANA PRIRODY A KRAJINNEJ STRUKTURY * sa upravuje a dopina
nasledovne :

OCHRANA PRIRODY A KRAJINNEJ STRUKTURY - Vychodzimi podkladmi pre danu
problematiku su : Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Nové Zamky,
spracovala SAZP Nitra v r. 1995 a VUC Nitrianskeho kraja.

V zozname z&ujmovych lokalit $tatnej ochrany prirody st uvedené v RUSES okresu Nové
ZamKky :

&. 54 — Lesné porasty pri Bardoriove, Cechy, Semerovo,

€. 58 — Vodna nadrz Semerovo

Do katastralneho Uzemia obce Semerovo zo severovychodnej strany zasahuje navrhované
Uzemie eurdpskeho vyznamu NATURA 2000 — SKEUV 0086 Krivé hrabiny (kataster obci
Semerovo — Cechy) o celkovej vymere 125,74 ha so 4. stupfiom ochrany. Ciefom ochrany je
zachovanie biotopov : Karpatské a panonske dubovo-hrabové lesy, Pandnske-balkanske
ceroveé lesy a Eurosibirske-dubové lesy na spraSi a piesku.

Iné biologicky a ani esteticky vyznamné Uzemia sa na Uzemi obce Semerovo nenachadzaju.
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A.2.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

Kapitola bez zmeny.

A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU, NAPR.
ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU, ZOSUVY

Kapitola bez zmeny.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

CAST A.2.16. TVORIi SAMOSTATNU PRILOHU UPN OBCE SEMEROVO.

A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIEéENIA 'NAJMA Z HLCADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

V kapitole sa upravuje a dopifia text nasledovne :

Navrh rieSenia UPN obce Semerovo navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj
obce v oblasti : byvania, obgianskeho vybavenia, socialnej infrastruktury a vyroby. RieSenie
UPN obce Semerovo vychadza z velkosti vy&leneného Gzemia v rdmci hranice zastavaného
uzemia k 1.1.1990 a jeho navrhovaného rozSirenia — zarovnania hranic intravilanu po jeho
obvode.

Navrh rieSenia UPN obce predpoklada nasledovny narast po&tu obyvatelov :

rok 1991 2000 2001 2005 2010 2015

obec Semerovo 1290 1296 1308 1335 1374 1426
+3%=39 +3%=39 +4%=52

celkom +10% = +130 obyv.

Oproti roku 2000 do konca navrhového obdobia (2015) sa predpoklada priblizne 10 %-tny
narast poétu obyvatelov, &o je +130 obyvatelov. UPN obce predklada navrh potencionalnych
moznosti pre vytvorenie pozemkov na vystavbu rodinnych domov. Pri &leneni na 7
zakladnych lokalit bolo vykazanych spolu cca 135 pozemkov na vystavbu rodinnych domov.

Obec Semerovo eviduje ro¢ne cca 10 zaujemcov o poskytnutie stavebného pozemku na
vystavbu rodinnych domov. Skuto¢na potreba pozemkov pre vystavbu RD, ako i
hromadného byvania bude vS8ak do znacnej miery zavisla od ekonomickych moznosti a
schopnosti obyvatelstva. Z tohto dévodu je v UPN predloZzeny hlavne celkovy navrh
potencionalnych moznosti Uzemia pre zénu byvania, taktiez s vyznadenim moznosti rezervy
pre dalsi vyhlad. Pri formovani obytnej zony je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade
stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv
sa orientovat’ na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych
domov — sélo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 — 10 arov. Je potrebné konstatovat,
Ze moznosti pre dalSi rozvoj byvania su v terajSom intravilane len Ciastoéné. Rozvojové
poziadavky + rezerva pre RD su najma v lokalitdch po obvode — zarovnanie intravilanu obce.

Plocha mimo hranice zastavaného Uzemia obce ku dfiu 1.1.1990 — navrhovana v UPN pre
rozvojové zamery obce :
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IBV.Semerovo
- RD1 — 8;7/Fha 0,57 ha
- RD2 -0,17 ha
- RD3 - 2,57 ha
- RD4 - 0,86 ha
- RD5 - 0,77 ha
- RD6 — 0,72 ha
- IBV Cerveny majer — 0;68-ha 0,34 ha

6.00 ha

Vyroba a podnikatelské aktivity 45;09-ha
- V1=1,77 ha
- V2 =1,99 ha
- V3 =3,38 ha
- V4 = 5,07 ha
- V5 =2,85ha
- V6 = 0,20 ha
- COV =0,03ha 0,15 ha

15,41 ha

Navrhovana plocha zastavaného Uzemia .... 24:63-ha 21,41 ha.

V HRANICIACH | MIMO HRANICE
. . ZASTAVANEHO | ZASTAVANEHO A
C. lokality IBV HBV SPOLU UZEMIA OBCE | UZEMIA OBCE POZNAMKA
Pocet / ha Pocet / ha
7 7 70,77
RD1 4 - 4 - 4/0.57
RD2 1 - 1 - 1/0,17
RD3 14 - 14 - 14/2,57
RD4 4 - 4 - 4/0,86
RD5 4 - 4 - 4/0,77
RD6 5 - 5 - 5/0,72
vychod 62 - 62 62/1,55 - rozptyl
zapad 38 - 38 38/0,95 - rozptyl
RD7 3 - 3 - 3/0.34 Cerveny majer
HBV - 24 24 24/1,00 - 4x6Db.j.
138 162 38/6;54
spolu 135 24 159 124/3,50 35/6.00
Uhrnné hodnoty druhov pozemkov podla katastra nehnutelnosti
- orna pdda 19.535.881 m?
- chmelnice -
- vinice 356.612 m?
- zéhrady 699.163 m?
- ovocné sady 71.096 m?
- TTP 213.620 m?
- polnohospodarska péda 20.876.372 m?
- lesné pozemky 859.907 m?
- vodné plochy 197.009 m?
- zastavana plocha 1.232.895 m?
- ostatné plochy 242.429 m?
celkom 23.408.612 m?
Rozloha k.u. Semerovo 2.340,86 ha
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Rozloha zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 T 134,22 ha
Rozloha plochy pre rozvojové zamery obce — navrh UPN ................ 2463-ha 21,41 ha
Celkova rozloha zastavaného Uzemia obce po rozSireni ................ 155.85-ha 155,63 ha

Plocha zastavanych vyrobnych arealov mimo hranice zastavaného tzemia obce :

- Hydina Cifer 10,22 ha
- PD 1,77 ha
- PD 11,86 ha
- Trans LOVE 0,85 ha
- Byv.tehelila — tazobny priestor 3,57 ha
- PD Laposina 2,04 ha
- IBV Cerveny majer 3,92 ha
- spolu 364 ha 34,23 ha

Bilancia pléch je spracovana z vykresovej dokumentacie Navrhu rieSenia UPN obce, PaR v
M 1 : 5 000 a udajov poskytnutych od uZivatelov a od Obecného uradu v Semerove a
Katastralneho uradu v Novych Zamkoch v roku 2001 — 2002.

Uzemny plan obce Semerovo z dévodov, ako je to uvedené v predchadzajucich &astiach,

predklada navrh na rozSirenie hranice intravilanu o ........................ 2463-ha 21,41 ha,
z danej vymery predstavuje pédnyfond PP ..l 2452-ha 21,10 ha.

Skuto&ny zaber PPE (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250 m? z
bilancovanych pléch. Zaber PPE bude uskutocriovany postupne po jednotlivych lokalitach.
Podrobny rozbor vid. ¢ast — vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPE.

A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI
A.2.18.1. UVODNA CAST
Kapitola bez zmeny.

A.2.18.2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Pri riadeni vyuZitia a usporiadania obce Jatov je potrebné dodrzat tieto zavazné regulativy :
1.  V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury
V kapitole sa upravuje text nasledovne :

Pri uzemnom rozvoji Okresu Nové Zamky vychadzat z rovnocenného zhodnotenia
vztahov vnatroregionalnych a nadregionalnych v intenciach UPN MUG regionu
Nitrianskeho kraja.

1.1. Podporovat rozvoj mesta Nové Zamky ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu
(centrum H—skupiny-ajej-prvej-podskupiny osidlenia prvej skupiny, ktoré tvoria jej druhu
podskupinu), ¢o predpoklada podporovat’ predovSetkym rozvoj zariadeni adekvatnych
tymto centram,

1.3. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia obce Semerovo s cielom vytvorenia
rovhocennych zivotnych podmienok obyvatelov,

1.4 Re$pektovat vysledky prieskumu radiaénej zataZe obyvatelstva. Ziadice je
zabezpeCovat priebezny monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV a OV
spracovat doplnkovy prieskum.
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2. V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu

Kapitola bez zmeny.

3.  V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury

Kapitola bez zmeny.

4. V oblasti polhohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva
Kapitola bez zmeny.

5. V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu

V kapitole sa upravuje a dopifia text nasledovne :

5.1. Vytvorit organizatné a materidlno-technické predpoklady pre uskuto€hovanie
ekologizaénych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho GUzemia podra UPN
Cast A.2.11. — ochrana prirody a tvorba krajiny, predovSetkym jeho zakladné prvky —
biocentra a biokoridory — a zabezpecit tym udrZzovanie a zvySovanie ekologickej
stability a biodiverzity kultirnej krajiny v intravilane i extravilane katastralneho uzemia.

5.2. Prejednat so samospravami susednych katastralnych Uzemi uskutoCnenie
ekologizaénych opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich uzemiach ihned za
hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho =z
katastralneho uzemia Semerovo smerom von.

5.3.a.Zabezpedit’ prislusny stuperi ochrany pre zaujmove lokality Statnej ochrany prirody
uvedené podla RUSES
C. 54 — lesné porasty pri Bardoriove, Cechy, Semerovo
C. 58 — vodna nadrz Semerovo
Branovsky potok — regionalny biokoridor.

5.3.b.Zabezpedit prisludny stuperfi ochrany pre navrhované uzemia eurépskeho vyznamu
NATURA 2000 — SKEUV 0086 Krivé hrabiny (kataster obci Semerovo — Cechy).

5.4. Dbat o priebeznu rekonstrukciu obecnych parkov, jeho obnovu, so zamerom
prepojenia uli€nou zelefiou v smere Z-V, S-J cez centrum obce.

5.5. Odstranit pésobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.u. obce.

5.6. Realizovat vysadbu izolaénej zelene pri vyrobnych arealoch PD a COV.

5.7. Pri obnove vegetacnych porastov uprednostiovat prirodzenu obnovu, dodrziavat
prirodzené druhové zlozenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepévodnych
drevin pOvodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi
holorubmi.

6. V oblasti usporiadania uzemia z hfadiska kulturno-historického dedi¢stva
Kapitola bez zmeny.

7. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary

V kapitole sa upravuje text nasledovne :

7.1.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.
7.6.

8.

Odstranit bodové a liniové a bodové zavady na $t. ceste 111/50816, podla navrhu UPN

Cast A.2.12.1. — navrh dopravy — realizovat : korekciu obluka v ostrom obluku pred

centrom obce, dobudovanie chodnikov, vybocCisk pre autobusy SAD a rozSirenie

v trase medzi Semerovom Cechami. Pre funkénu triedu C2 zostane aj vyhladove

Sirkové usporiadanie podla kategorie C 7,5/60 v extraviane a MOK 7,5/40

v zastavanom uzemi. Realizovat :

- rozSirenie uzkeho cestného mosta v krizeni s potokom pre moZnost zriadenia
chodnika, alebo vystavba samostatnej lavky pre peSich,

- ZlepSenie prejazdu v ostrom obluku v mieste krizovania s MK pred centrom obce
a to vystavbou aspori jednosmernej vetvy zo smeru jazdy od cesty 1/75 na Cechy
s polomerom 20 m okolo jestvujucej studne,

- obojstranné dobudovanie samostatnych ucelovych pruhov na zastavke SAD
v smere na Cechy v zmysle STN 73 6425,

- dobudovanie aspor jednostranného chodnika na prietahu tejto cesty zastavanym
uzemim obce.

RieSenie miestnych, obsluznych, ucéelovych a pristupovych komunikacii, nové

prepojenia a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce : &ast A.2.12.1.

- prestavba miestnych komunikacii na funkénu triedu C3 — kategoriu MOK 7,5/40 a
MOK 4/30, odstranit bodové a liniové zavady.

Dobudovanie chodnikov vtrase na jestvujucich miestnych komunikaciach v

normovych poziadavkach. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uz

sucasne budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle

STN 736110.

Doplnit parkovacie miesta v obci podfa navrhu UPN.

Dobudovat ucelové pruhy autobusovych zastavok a pristresky.

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury

Kapitola bez zmeny.

9.

V oblasti nadradenej infrastruktiry odpadového hospodarstva

V kapitole sa upravuje a dopina text nasledovne :

9.1.

9.2.

9.3.

94.
9.5.

RieSit zneSkodnovania komunalnych odpadov z uUzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Semerovo". Zber odpadu
v domacnostiach uskuto¢fiovat do vlastnych nadob a dveeh 6 velkokapacitnych
kontajnerov, odvoz na zaklade zmluvnych vztahov 1x za 7 dni na regionalnu skladku
TKO Kolte.

Uprednostfiovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber
a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov,
zabezpedit lepSie vyuzitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich
zariadeni.

Zabezpedit znedkodrnovanie nebezpeénych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najbliz§ich vyhovujucich zariadeniach splfiujucich stanovené emisné limity.
Zabezpedit postupnu sanaciu resp. rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci.
Zrealizovat na uzemi obce zberny dvor, ktory bude sluZit na zber, upravu, dotriedenie

10.

a zhromazdovanie vyseparovanych zloziek odpadov z komunalneho odpadu.

Poziadavky na spracovanie podrobnejsich rieSeni tzemného rozvoja vybranych
problémovych uzemi

Kapitola bez zmeny.
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A.2.18.3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE SEMEROVO - navrh

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su :

1.  V oblasti cestnej a zelezni€nej dopravy
V kapitole sa upravuje a dopifa text nasledovne :

1.1.

Vypusta sa.

1.2. Uprava cesty 111/50816 - odstranenie bodovych liniovych zavad :

- rozSirenie uzkeho cestného mosta v krizeni s potokom pre mozZnost zriadenia
chodnika, alebo vystavba samostatnej lavky pre pesich,

- ZlepSenie prejazdu v ostrom obluku v mieste krizovania s MK pred centrom obce
a to vystavbou aspori jednosmernej vetvy zo smeru jazdy od cesty 1/75 na Cechy
s polomerom 20 m okolo jestvujucej studne,

- obojstranné dobudovanie samostatnych ucelovych pruhov na zastavke SAD
v smere na Cechy v zmysle STN 73 6425,

Odstranenie liniovych zavad v trase cez intravilan :

- dobudovanie aspori jednostranného chodnika na prietahu tejto cesty zastavanym
uzemim obce Sirky 2,00 m pri vozovke, resp. 1,50 m v pripade oddelenia pasom
zelene,

- roz$irenia Useku v intravildne medzi Semerovom a obcou Cechy pre funkénu
triedu C2 zabezpeclenie Sirkového usporiadania podla kategorie C 7,5/60 v
extravilane a MOK 7,5/40 v zastavanom uzemi.

1.3. RieSenie miestnych, obsluznych, u&elovych a pristupovych komunikacii, nové
prepojenia a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce &ast A.12.2.1 — funké&na trieda

Cs.

- prestavba miestnych SirSich na kategériu MOK 7,5/40 s dobudovanim chodnikov

- na uzkych uliciach dobudovat na kategériu MOK 4/30 s vyhybriami, resp. zmenit
organizaciu dopravy na jednosmerné.

1.4. Dobudovanie chodnikov v trase na jestvujucich miestnych komunikaciach v normovych
poziadavkach. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uz sucasne
budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN

736110.

1.5. Vysadba verejnej zelene a chodnika v centralnej &asti obce — medzi OcU a artézskou
studriou.

1.6. Doplnit parkovacie miesta v obci podfa navrhu UPN.

1.7. Dobudovat' u€elové pruhu autobusovych zastavok a pristresky.

2. V oblasti vodného hospodarstva

Kapitola bez zmeny.

3. V oblasti energetiky

Kapitola bez zmeny.

4. V oblasti infrastruktiry, odpadového hospodarstva a verejnej zelene

V kapitole sa dopifa text nasledovne :
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41.

4.2.
4.3.

Vysadba izolaénej zelene pozdiz vyrobnych pléch, ciest, odvodovych kanalov, vodnych
tokov a Sport. arealu, s prepojenim do centra obce.

Rekonstrukcia obecnych parkov ulicnej a verejnej zelene.

Realizacia zberného dvora na zber, upravu, dotriedenie a zhromazdovanie

vyseparovanych zloZiek odpadov z komunalneho odpadu.

Pre uskutoCnenie verejnoprospednych stavieb je mozné podla § 108 zakona &. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zakona neskorSich
predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit'.

A.2.18.4. ZAVERECNE USTANOVENIE

V kapitole sa upravuje a dopina text nasledovne :

Schvalena UPD a schvalovaci protokol budi jedinym prostriedkom na realizaciu navrhu UPN
obce Semerovo, vratane Zmien a dopinkov €. 1 a z tohoto hladiska je preto potrebné :

1.
2.

3.

Dodrzat’ koncepciu rieSenia UPN obce Semerovo, vratane Zmien a doplnkov &. 1.
Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom
vyrobnych prevadzok na obytné uzemie.

Pri akejkolvek investi¢nej Cinnosti v zastavanom a_k nemu prifahlom Uzemi obce
reSpektovat’ zakon o ochrane PPE.

V obci, najma v styku vyroba — byvanie, vysadit’ izolaénu zelef a tym zvysit kvalitu
Zivotného prostredia (najma vytvorit hlavni os od OcU k 3kole akolmé vybezky
k cintorinu a Sportovému arealu).

Dotvorit formujuce sa obsluzné centrum obce, umocnit kompozi¢nu os (Skola — adm.
spravne centrum OcU+DK) a dominanty — kostol (detto), skompaktnit jestvujucu
Struktdru zastavby.

Rekonstruovat a zapojit déstojne do verejného zivota vSetky objekty pamiatkového
zaujmu.

K realizacii jednotlivych investicnych zamerov v obci zabezpedit vypracovanie
urbanisticko-architektonickych sStudii, ktoré preveria limity moznosti vyuzitelnosti
uzemia, ako aj vytvarné pdsobenie novonavrhovanej architektury na okolitu
zastavbu.

Zabezpedit kvalitné objemové Studie novonavrhovanych rodinnych i bytovych
domov tak, aby svojou Struktirou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej
zastavby, skvalitneniu architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

Zabezpedit spracovanie urbanisticko architektonickej Stadie pre rieSenie vyrobného
uzemia, lokality V1-5.

Autorsky dozor nad realizaciou "Uzemného planu obce Semerovo" bude zabezpecovat :
Ing. arch. Michal Borgula, PhD., ako spracovatel UPN obce Semerovo.
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UZEMNY PLAN OBCE

SEMEROVO

ZMENY A DOPLNKY ¢. 1

Cast — A.2.16.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskej
pody na nepolnohospodarske ucely

MAJ 2016
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UPN OBCE SEMEROVO

Vyhodnotenie predpokladaného zaberu pofnohospodarskej pédy
V kapitole sa upravuje a dopifia text nasledovne :

Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPE je povinnou doplaujucou ¢&astou
spracovania Uzemnoplanovacej dokumentacie, vtomto pripade Uzemného planu obce
Semerovo. Vyhodnotenie zaberu predstavuje vlastne navrhované lokality pre nové funkéné
vyuZitie Uzemia pre potreby obce.

Vyhodnotenie zaberu PPF v pbdvodnom Uzemnom plane obce Semerovo je spracované
spracovavame podlfa prijatej legislativy asice zakona ¢. 307/92 Z.z. o ochrane
polnohospodarskeho pédneho fondu a podla nariadenia viady SR €. 195/96 Z.z. o odvodoch
za zaber PPF. Vyhodnotenie je podla usmernenia a pokynov MP SR a sice formou textovej
Casti, tabulkovej Casti vo forme prilohy €. 1 a 2 a taktiez v grafickej Casti. Uvedené Casti sa
navzajom dopifiaju. Graficka ast je vo forme kdpie mapy M 1 : 5000.

Dalsimi podkladmi okrem horeuvedeného boli képie méap v M 1 : 2880 so zakreslenymi
hranicami bonitovanych pédnoekologickych jednotiek, ktoré poskytol Okresny urad,
polnohospodarsky odbor v Novych Zamkoch, Katastralny urad a Obecny urad Semerovo
poskytol informacie o dotknutych parcelach.

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pédy pre rieSené uzemie ,Zmien a doplnkov &. 1°
je spracované v zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pody a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znedistovania
zivotného prostredia v _zneni zakona ¢. 57/2013 Z.z. a podlfa vyhlasky Ministerstva
podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky €. 59/2013 Z.z. Odvody za odriatie
polnohospodarskej pédy upravuje Nariadenie vilady ¢&. 58/2013 Z.z. Pre vypracovanie
polnohospodarskej &asti boli pouZité bonitované pddno-ekologické jednotky podia UPN
Obce Semerovo a podklady o druhu pozemkov podla www.katasterportal.sk.

CHARAKTER PODNEHO FONDU V KATASTRI OBCE SEMEROVO
V kapitole sa upravuje a dopina text nasledovne :

Katastralne uzemie obce Semerovo sa nachadza v juhovychodnej ¢asti okresu Nové Zamky.
Obec Semerovo lezi v Podunajskej niZine, na zapadnom okraji Pohronskej pahorkatiny. Na
strm8ich dbocliach pahorkatiny sa nachadzaju dubové a agatové lesiky inak je chotar
odlesneny. V katastri obce sa nachadzaju ¢ervenozemné a hnedozemné pody. SZ od obce
sa nachadza vodna nadrz — rybnik. Cez obec preteka Branovsky potok. K.u. obce je vyskovo
Clenené v rozpati cca 140 — 225 m n.m., stred obce 150 m n.m.

Rozloha k.4. Semerovo 2.340,86 ha
Rozloha zastavaného Uzemia obce s hranicou k 1.1.1990 ................ 134,22 ha

Uhrnné hodnoty druhov pozemkov podla katastra nehnutelnosti :

- orna poda 19.535.881 m?
- chmelnice -

- vinice 356.612 m”
- zahrady 699.163 m?
- ovocné sady 71.096 m?
- TTP 213.620 m?
- polnohospodarska péda 20.876.372 m?
- lesné pozemky 859.907 m?
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- vodné plochy 197.009 m?
- zastavana plocha 1.232.895 m?
- ostatné plochy 242.429 m?

celkom 23.408.612 m?

Polnohospodarska pdda v obci Semerovo je sustredena vo dvoch zakladnych subjektoch :
PD a Hydina Cifer. Oba subjekty maju niekolko funkénych arealov, ktoré sa nachadzaju
mimo intravilanu obce.

Je potrebné uviest, ze v severnej ¢asti katastra je vybudované hydromelioraéné zariadenie,
ktoré je nefunkéné avSak navrhovanou vystavbou nie je dotknuté.

Cely intenzivne obhospodarovany kataster dopifaju vyznamné vodné plochy a toky
s bohatou zelefiou a hodnotnymi prirodnymi danostami, ktoré je potrebné reSpektovat (Su
spracované v inej asti UPD).

Z uvedenych prirodnych danosti a vyvoja krajiny boli preduréené v katastri i hlavné podne
jednotky, ktoré su v okoli zastavaného Uuzemia obce zastupené nasledovnymi bonitovanymi
pédnoekologickymi jednotkami (BPEJ) :

Cislo BPEJ bonitna skupina hlavna pédna jednotka

037.02 3 ¢ernozeme karbonatové na spraSiach stredne tazké
138.01 4 erodované ¢ernozeme karbonatové na sprasiach str.t.
138.02 4 erodované ¢ernozeme karbonatové na sprasiach str.t.
139.01 2 ¢ernozeme a ¢ernozeme degradované na sprasiach str.t.
139.02 2 ¢ernozeme a ¢ernozeme degradované na spraSiach str.t.
112.01 5 tazké nivné pddy glejové

094.01 7 glejové pbdy stredne tazké az tazkeé

Uvedené su vSetky BPEJ zakreslené na mapovom podklade vyhodnotenia PPE.
Na zaklade uvedenych HPJ zaradujeme pbdy podla produk&nej schopnosti nasledovne :

skupina  zaradenie BPEJ

1 -

2 139.01 139.02
3 037.02

4 138.01 138.02
5 112.01

6 -

7 094.01

Produkény potencial polnohospodarskych péd :

vysoko produkéné pody

velmi produkéné pbédy

produkéné pbédy

stredne produkéné pbédy

menej produkéné pbdy

malo produkéné pddy

velmi malo produkéné pddy

pédy menej vhodné pre pofnohospodarsku vyrobu
pddy nevhodné pre polfnohospodarsku vyrobu

Cena-ornej-pody—
BREJ Sk

O©CoONOOOPRWN-=-
o wmwwmmnn
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037062 850
13804+ 640
13802 1040
13904 840
HM204+ 460
09404 200

Zakladné sadzby odvodov za trvalé a do¢asné odrnatie polnohospodarskej pédy podla kodu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) v zmysle Prilohy &. 1 k nariadeniu viady
SR ¢. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pody :

skupina kvality odvod za trvalé odnatie (€/m?) odvod za dodasné odriatie (€/m?)
1 20 0,20

2 15 0,15

3 10 0,10

4 7 0,07

5 4 0,04

6 2 0,02

7 1 0,01

8 0,70 0,007

9 0,50 0,005

CHARAKTERISTIKA ZABERU POLNOHOSPODARSKEJ PODY PODLA JEDNOTLIVYCH
NAVRHOVANYCH LOKALIT

V kapitole sa upravuje a dopiia text nasledovne :
Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPE sme uskutoCnili v ramci vyClenenych hranic
jednotlivych lokalit tak, ako ich navrhol spracovatel UPD. Charakteristiku doplfia tabulkova

priloha ¢. 1 a 2.

Lokalita €. 1 = RD1

Katastralne uzemie Semerovo

Miesto lokality severna okrajova Cast obce vo vazbe na jestvujucu zastavbu
Druh vystavby rodinné domy — 7 4

Rozloha lokality celkom 077 ha 0,57 ha

Zaber PPE O 7ha 0,57 ha

Kultura PPE orna pbda

Dotknuta BPEJ 039.01 o vymere 8 +Fha 0,57 ha

Bonitna skupina 039.01=2

UZivatel PPE PD Semerovo

C. parcely 652 652/12, 652/2

Lokalita €. 2 = RD2

Katastralne uzemie Semerovo

Miesto lokality severovychodna okrajova Cast’ vo vazbe na existujucu zastavbu
Druh vystavby rodinné domy — 1

Rozloha lokality celkom 0,17 ha

Zaber PPE 0,17 ha

Kultura PPE orna pdda
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Dotknuta BPEJ
Bonitna skupina
Uzivatel PPE

C. parcely

112.01

5

PD Semerovo
625

Lokalita €. 3 = RD3

Katastralne uzemie
Miesto lokality

Druh vystavby

Rozloha lokality celkom
Zaber PPE

Kultara PPE

Dotknuta BPEJ
Bonitna skupina
Uzivatel PPE

C. parcely

Semerovo

severna okrajova ¢ast’

rodinné domy — 14

2,57 ha

2,57 ha

zahrada — orna péda

138.01

4

sukromny sektor

495/1,2,3, 496/1,2,3,4,5, 487, 492/2

Lokalita ¢. 4 = RD4

Katastralne uzemie
Miesto lokality

Druh vystavby

Rozloha lokality celkom
Zaber PPE

Kultura PPE

Dotknuta BPEJ
Bonitna skupina
Uzivatel PPE

C. parcely

Semerovo

juhovychodna okrajova plocha

rodinné domy — 4

0,86 ha

0,86 ha

zahrada — orna pdda

138.01

4

sukromny sektor

460, 453-4-5, 451, 446, 436, 438, 428/1

Lokalita €. 5 = RD5

Katastralne uzemie
Miesto lokality

Druh vystavby

Rozloha lokality celkom
Zaber PPE

Kultura PPE

Dotknuta BPEJ
Bonitna skupina
UzZivatel PPE

C. parcely

Semerovo
zapadna okrajova cast v priamej navaznosti na zastavané
uzemie

rodinné domy — 4
0,77 ha

0,77 ha

orna pdda

138.01

4

PD Semerovo
889/1
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Lokalita ¢. 6 = RD6

Katastralne uzemie Semerovo

Miesto lokality JZ okrajova Cast' v priamej navaznosti na zastavané uzemie
Druh vystavby rodinné domy — 5

Rozloha lokality celkom 0,72 ha

Zaber PPE 0,72 ha

Kultura PPE orna pbda

Dotknuta BPEJ 139.01

Bonitna skupina 2

UZivatel PPE PD Semerovo

C. parcely 908/10

Lokalita ¢. 7 = RD7

Katastralne uzemie Semerovo

Miesto lokality zapadna okrajova Cast
Druh vystavby rodinné domy — 3
Rozloha lokality celkom 0;68ha 0,34 ha
Zaber PPE 0;68ha 0,34 ha
Kultura PPE orna pdda

Dotknuta BPEJ 139.01

Bonitna skupina 2

UzZivatel PPE PD Semerovo

Lokalita COV

Katastralne uzemie Semerovo

Miesto lokality severne od zastavanej Casti obce
Druh vystavby technicka vybavenost — COV
Rozloha lokality celkom 0.03-ha 0,15 ha

- z toho COV 0;03ha 0,15ha

Zaber PPE 0;03ha 0,15ha

Kultara PPE TTP

Dotknuta BPEJ 094.01

Bonitna skupina 7

Uzivatel PPE Cirkev

Lokalita ¢. — V1

Katastralne uzemie Semerovo
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Miesto lokality juzna okrajova poloha obce
Druh vystavby vyrobné uzemie — stacaren pitnej vody
Rozloha lokality celkom 1,77 ha
Zaber PPE 1,66 ha
Kultara PPE zastavana plocha = 0,11 ha
orna pbdda + zahrada = 1,66 ha
Dotknuta BPEJ 138.01 + 138.02
Bonitna skupina 4
Uzivatel PPE sukromny sektor + PD Semerovo
C. parcely 928/2,928/1, 928/5, 932

Lokalita ¢. — V2

Katastralne GUzemie Semerovo

Miesto lokality juzne od obce pri PD
Druh vystavby vyrobné uzemie
Rozloha lokality celkom 1,99 ha

Zaber PPE 1,99 ha

Kultara PPE orna pbda

Dotknuta BPEJ 139.01 = 1,80 ha + 138.02 = 0,19 ha
Bonitna skupina 2+4

Uzivatel PPE PD Semerovo

C. parcely 908/10

Lokalita ¢. — V3

Katastralne uzemie Semerovo

Miesto lokality juzne od obce pri PD
Druh vystavby vyrobné Uzemie
Rozloha lokality celkom 3,38 ha

Zaber PPE 3,38 ha

Kultura PPE orna pbda

Dotknuta BPEJ 139.01 = 3,00 ha + 138.02 = 0,38 ha
Bonitna skupina 2+4

UzZivatel PPE PD Semerovo

C. parcely 908/10

Lokalita ¢. — V4

Katastralne uzemie Semerovo
Miesto lokality juzne od obce pri PD
Druh vystavby vyrobné uzemie
Rozloha lokality celkom 5,07 ha

Zaber PPE 5,07 ha

Kultura PPE orna pbda
Dotknuta BPEJ 139.01

Bonitna skupina 2

Uzivatel PPE PD Semerovo
C. parcely 908/1
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Lokalita ¢. — V5

Katastralne uzemie Semerovo

Miesto lokality juzne od obce pri §t. ceste /75

Druh vystavby vyrobné uzemie — byvala tehelfia + tazobny priestor

Rozloha lokality celkom 6,42 ha

Zaber PPE 2,85 ha

Kultura PPE ost. plocha, zastav. plocha + tazobny priestor = 3,57 ha
orna pbéda = 2,85 ha

Dotknuta BPEJ 139.01

Bonitna skupina 2

Uzivatel PPE Autoperfekt B.B. + PD Semerovo

C. parcely 308/1-2

Lokalita ¢. — V6

Katastralne uzemie Semerovo

Miesto lokality severna okrajova ¢ast obce v blizkosti cintorina
Druh vystavby vyrobné uzemie (vyrobné a nevyrobné sluzby) — zberny dvor
Rozloha lokality celkom 0,20 ha

Zaber PP -

Kultura PP ostatna plocha

Dotknuta BPEJ 039.01

Bonitna skupina 2

Uzivatel PP Obec Semerovo

C. parcely 652/13

SUHRNNE ZHODNOTENIE VYHODNOTENIA ZABERU PPE

V kapitole sa upravuje a dopina text nasledovne :

Podla predloZeného urbanistického rieSenia obce Semerovo sme vyhodnotili celkom 43 14
lokalit. Celkovy zaber lokalit predstavuje vymeru 24.63-ha 21,41 ha, ztoho zaber PPE
predstavuje 24:52-ha 21,10 ha.

Podla navrhovaného funkéného vyuzitia jednotlivych lokalit sa predpoklada nasledujuci
zaber PPE :

Funkcia vymera zaberu PPE
Byvanie 6,54 6,00 ha
Vyroba 14,95 14,95 ha
Rekreacia - -

Technicka vybavenost 0,03 0,15 ha
Komunikacie - -

Celkom 2452 21,10 ha
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PREHLAD VYVOJA A ZMENY POCTU OBYVATELOV V OBCI SEMEROVO
V kapitole sa upravuje a dopifia text nasledovne :

Navrh rieSenia UPN obce Semerovo navrhuje vytvorit podmienky pre koordinovany rozvoj
obce v oblasti : byvania, obdianskeho vybavenia, socialnej infrastruktury a vyroby. RieSenie
UPN obce Semerovo vychadza z velkosti vy&leneného Gzemia v rdmci hranice zastavaného
uzemia k 1.1.1990 a jeho navrhovaného rozSirenia — zarovnania hranic zastavaného uzemia
obce po jej obvode.

Navrh rie$enia UPN obce predpoklada nasledovny narast po&tu obyvatelov :

rok 1991 2000 2001 2005 2010 2015

obec Semerovo 1290 1296 1308 1335 1374 1426
+3%=39 +3%=39 +4%=52

celkom +10% = +130 obyv.

Oproti roku 2000 do konca navrhového obdobia (2015) sa predpoklada priblizne 10 %-tny
narast po&tu obyvatelov, &o je +130 obyvatelov. UPN obce predklada navrh potencionalnych
moznosti pre vytvorenie pozemkov na vystavbu rodinnych domov. Pri Cleneni na 7
zakladnych lokalit bolo vykazanych spolu cca 135 pozemkov na vystavbu rodinnych domov.

Obec Semerovo eviduje rocne cca 10 zaujemcov o poskytnutie stavebného pozemku na
vystavbu rodinnych domov. Skutoéna potreba pozemkov pre vystavbu RD, ako i
hromadného byvania bude v3ak do znaénej miery zavisla od ekonomickych moznosti a
schopnosti obyvatelstva. Z tohto dévodu je v UPN predloZzeny hlavne celkovy navrh
potencionalnych moznosti Uzemia pre zonu byvania, taktiez s vyznaCenim moznosti rezervy
pre dalsi vyhlad. Pri formovani obytnej zony je potrebné pre zastavbu vyuzivat v prvom rade
stavebné medzery, preluky a jednostranne obostavané ulice a az po naplneni tychto rezerv
sa orientovat na plochy nadmernych zahrad a nové plochy. Pri vystavbe novych rodinnych
domov — sélo domky, uvazovat s vymerou pozemkov 8 — 10 arov. Je potrebné konstatovat,
ze moznosti pre dalsi rozvoj byvania su v terajSom intravilane len Ciastocné. Rozvojové
poziadavky + rezerva pre RD su najma v lokalitach po obvode — zarovnanie hranice
zastavaného uzemia obce.

Plocha navrhovana na rozSirenie hranice zastavaného Uzemia obce :

IBV.Semerovo 5.86ha 6,00 ha

- RD1 - 6;/Fha 0,57 ha

- RD2 -0,17 ha

- RD3 - 2,57 ha

- RD4 - 0,86 ha

- RD5 - 0,77 ha

- RD6 — 0,72 ha

- IBV Cerveny majer — 8:68-ha 0,34 ha

Vyroba a podnikatel'ské aktivity 45,09-ha 15,41 ha
- V1 =177 ha
- V2 =1,99 ha
- V3 =3,38 ha
- V4 = 5,07 ha
- V5 =2,85ha
- V6 = 0,20 ha
- COV =0,03-ha 0,15 ha
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Navrhovana plocha pre rozvojové zamery obce .... 2463-ha 21,41 ha.

V HRANICIACH [ MIMO HRANICE
. . ZASTAVANEHO | ZASTAVANEHO A
C. lokality IBV HBV SPOLU UZEMIA OBCE | UZEMIA OBCE POZNAMKA
Pocet / ha Pocet / ha
7 7 7/0.77
RD1 4 - 4 - 4/0.57
RD2 1 - 1 - 1/0,17
RD3 14 - 14 - 14/2,57
RD4 4 - 4 - 4/0,86
RD5 4 - 4 - 4/0,77
RD6 5 - 5 - 5/0,72
vychod 62 - 62 62/1,55 - rozptyl
zapad 38 - 38 38/0,95 - rozptyl
RD7 3 - 3 - 3/0,68 Cerveny majer
HBV - 24 24 24/1,00 - 4x6Db.,j.
138 162 38/6;54
spolu 135 24 159 124/3,50 35/6.34
Uhrnné hodnoty druhov pozemkov podla katastra nehnutelnosti
- orna pbda 19.535.881 m?
- chmelnice -
- vinice 356.612 m?
- zahrady 699.163 m?
- ovocné sady 71.096 m?
- TTP 213.620 m®
- polnohospodarska péda 20.876.372 m?
- lesné pozemky 859.907 m?
- vodné plochy 197.009 m?
- zastavana plocha 1.232.895 m?
- ostatné plochy 242.429 m?
celkom 23.408.612 m?
Rozloha k.a. Semerovo L 2.340,86 ha
Rozloha zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 ... 134,22 ha

Rozloha plochy pre rozvojové zamery obce — navrh UPN ................
Celkova rozloha zastavaného uzemia obce po rozsSireni

2463ha 21.41ha
455;85-ha 155,63 ha

Plocha zastavanych vyrobnych arealov mimo hranice zastavaného uzemia obce :

- Hydina Cifer 10,22 ha
- PD 1,77 ha
- PD 11,86 ha
- Trans LOVE 0,85 ha
- Byv.tehelfia — tazobny priestor 3,57 ha
- PD Laposina 2,04 ha
- IBV Cerveny majer 3,92 ha
- spolu 3647 ha 34,23 ha

Uzemny plan obce Semerovo z dévodov, ako je to uvedené v predchadzajicich &astiach,
predklada navrh na rozvojové zamery obce mimo hranice zastavaného Uzemia obce
k 1.1.1990 na ploche 21463-ha 21,41 ha,

Ing. arch. Vlasta Camajova, Ziar nad Hronom strana 40



Zmeny a doplnky &. 1 UPN obce SEMEROVO

z danej vymery predstavuje pédny-fond PP

2462-ha 21,10 ha.

Skuto&ny zaber PPE (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD prestavuje cca 250 m? z
bilancovanych pléch. Zaber PPE bude uskuto&iovany postupne po jednotlivych lokalitach.
Podrobny rozbor vid. ¢ast — vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPE.

Vyhodnotenie predpokladaného zaberu PPE pre bytovu vystavbu po jednotlivych lokalitach :

PPE PPE PPE
&. lokality S;r:quéaha Terajsie vyuzitie | Navrh podfa UPN y Mimo

% zastavanom z'astayaneho

uzemi obce | YZemia obce
k 1.1.1990
1-RD1 077 0,57 | Orna pdda # 4 —rod. domy 100 - 07 0,57
2 - RD2 0,17 Orna poda 1 —rod. dom 100 0,17
3-RD3 2,57 Zahrada + orna p. 14 — rod. domov 100 2,57
4 — RD4 0,86 Zahrada 4 — rod. domy 100 0,86
5 - RD5 0,77 Orna pdda 4 — rod. domy 100 0,77
6 — RD6 0,72 Orna poda 8 5 —rod. domov 100 0,72
LoRDT | 0:68 034 | Oma poda 3 — rod. domy 100 0.68 0,34
erv.majer
RD vychod 4,96 Zahrada + zast.pl. 62 — rod. domov 30 1,55
RD zapad 3,04 Zahrada + zast.pl. 38 — rod. domov 30 0,95
HBV 1,00 Zahrada + zast.pl. 4 x6b.j. HBV 50 0,50 -
cov 6,03 0,15 | Orna pdda cov 100 - 0.03 0,15
V1 1,77 Orna pdda Vyrobné uzemie 100 1,66
V2 1,99 Orna pdda Vyrobné Gzemie 100 1,99
V3 3,38 Orna pdda Vyrobné Gzemie 100 3,38
V4 5,07 Orna pdda Vyrobné uzemie 100 5,07
V5 642 |ZaStpl.*ostatna | o hne semie 2.85
plocha + orna pdda
V6 0,20 Ostatna plocha VU — Zberny dvor -
spolu 34;20-na DR E 3,00 ha 21:52-ha
33,98 ha 135 RD + 4x6 b.|. ’ 21,10 ha

Bytova vystavba IBV+HBV vramci hranice zastavaného uzemia obce k 1.1.1990 je navrhnuta
na nasledovnych parc. €. pozemkov jestvujucich zahrad a dvorov (lokalizacia podfa urb.
navrhu) :

IBV zapad

Parc. ¢. — 864/37, 864/36, 864/66, 864/69, 911/12, 911/55, 912/36, 909/8, 909/56, 908/10,
908/51, 908/73, 908/72, 908/17, 908/65, 908/14, 915/5, 915/4, 918/3, 918/2, 920/1, 919/2,
914/1, 926/2, 923/10, 923/22, 925/2,923/7, 923/14, 924/6, 923/17, 856/1, 852/6, 852/5,
852/8, 852/2, 843, 844/6, 844/1.

IBV vychod

Parc. €. — 8/12, 8/2, 8/16, 3/13, 3/14, 268/1, 275, 239/5, 239/2, 253/1, 251, 248, 247, 244,
242, 163/2, 162/1, 297/2, 138/6, 427/2, 136/3, 22/30, 22/25, 10/3, 10/1, 9/2, 9/1, 22/28,
22/22, 23/6, 23/2, 28/13, 31/2, 31/3, 34, 45/2-3, 50/2, 65/2, 68/1, 68/2, 70, 80/8, 645/23, 81/2,
83/1, 89/2, 79, 93, 639/3, 639/2, 549/2, 640/1, 108/2, 101/6, 497/11, 497/1.

HBV

Parc. €. — 45/1, 30/1, 49, 51, 53, 50/2, 53, 56, 60, 61, 64/1-2.

Skuto&ny zaber PPE (zastavané a spevnené plochy) pre jeden RD predstavuje cca 250 m?
z bilancovanych pléch. Zaber PPE bude uskutociovany postupne po jednotlivych lokalitach.
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B/ Tabulkova priloha

Priloha 1 Prehlad perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej pody na jednotlivych
lokalitdach UPN OBCE SEMEROVO, vratane jeho Zmien a dopinkov ¢&.1
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UPN OBCE SEMEROVO

Vyhodnotenie predpokladaného zaberu pofnohospodarskej pody
- oprava vymery lokality ¢. 7 a COV

Kapitola sa vypusta v plnom rozsahu.

Oprava vymery lokality é.,7 a COV bola zohladnena v textovej i tabulkovej ¢asti predmetnej
dokumentacie, ktorou je ,UPN obce Semerovo — Zmeny a doplnky €. 1.
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A.3. DOPLNUJUCE UDAJE
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A.4. DOKLADY
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