OKRESNY URAD BRATISLAVA
ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-0OSZP3-2016/007749/SIA/II-EIA
Bratislava, 08. 04. 2015

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia ako prislusny organ Statnej spravy podla § 5
zakona NR SR ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v spojeni so zdkonom ¢. 180/2013
Z.z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov a v spojeni s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,zdkon 0 posudzovani®) vydava podla § 46 a § 47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla § 29 zdkona o posudzovani na
zdklade zédmeru ,,Bytovy dom TomaSikova — Trnavska, Bratislava“, ktory predlozil
navrhovatel MURLABO Slovakia, s.r.0., Panenska 6, 811 03 Bratislava, toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Bytovy dom Tomasikova — Trnavska, Bratislava“, ktorej icelom
je vybudovanie 3 bytovych domov, spolo¢nej hromadnej garaZe, vratane prislichajicej
dopravnej atechnickej infrastruktiry, umiestnena v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava Ill,
vV mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, na parc. ¢. 15132/55, /60, /95, k. 1. Nové Mesto

sa nebude posudzovat

podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

Pri priprave dokumentécie stavby k uizemnému konaniu a v procese konania o povoleni
¢innosti podl'a osobitnych predpisov bude potrebné zohl'adnit’ tieto konkrétne poziadavky vo
vzt'ahu k navrhovanej ¢innosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych k oznameniu o zmene
navrhovanej ¢innosti:

1. Preukazat sulad navrhovanej ¢innosti s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou.

2. Dodrzat pripomienky a poziadavky uvedené v stanovisku ¢. MAGS ORM 54440/15/15-
351894, zo dia 17. 02. 2016, ktoré bolo predloZzené v rdmci doplitujucich informécii.

3. Dodrzat’ koeficient zelene stanoveny pre dané Gizemie platnym uzemnym planom a vytvorit’
dostato¢ny priestor a podmienky pre umiestnenie navrhovanej stromovej vysadby, tak, ako je
uvedené v bode 2.3. odovodnenia tohto rozhodnutia.

4. ReSpektovat’ poziadavky spravcov dotknutych komunikacii; vSetky dopravné parametre
navrhnut’ v stlade s prisluSnymi normami STN.



o

Respektovat’ pripomienky Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, ktoré st uvedené v bode
6.3. odovodnenia rozhodnutia.

6. RieSenie cyklistickej dopravy prekonzultovat’” so Spravou telovychovnych a rekreanych
zariadeni hl. m. SR Bratislavy a dodrzat podmienky uvedené stanovisku dotknutej obce
v bode 7. odovodnenia rozhodnutia a prehodnotit’ navrhy zdruzenia Cyklokoalicia.

7. Dodrzat podmienku uvedenti v stanovisku Dopravného turadu (bod 8. oddévodnenia
rozhodnutia).

8. Vykonat protiradonové stavebné opatrenia.

9. Realizovat’ navrhnuty bezecky okruh.

10. Zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci zistovacieho konania
a opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zadkone zohladnit v d’alSom stupni
projektovej dokumentacie stavby a pri povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov;
dotknuta verejnost’ uvedena v § 24 zdkona o posudzovani disponuje pravami uvedenymi v §
24 ods. 2 tohto zakona.

11. Zohladnit, dodrzat’ a realizovat’ ,,Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov ¢innosti*
navrhnuté v kapitole IV.10 zdmeru.

ODOVODNENIE

Navrhovatel, MURLABO Slovakia, s.r.o., Panenska 6, 811 03 Bratislava, dorucil dna
11. 08. 2015 prislusnému organu, Okresnému Uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d’alej len ,,0U
BA*), podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zdkona o posudzovani zdmer navrhovanej ¢innosti ,,Bytovy
dom Tomasikova — Trnavska, Bratislava“ (dalej len ,,zamer). Zamer obsahuje podla § 22
ods. 3 pism. f) zdkona o posudzovani okrem nulového variantu stavu aj dva realizacné varianty
navrhovanej ¢innosti, ktoré sa liSia vo vymere podlahovych ploch, navrhovanych ploch zelene
a spevnenych ploch.
Variant 1 — podlahova plocha: 12 962 m?; plocha zelene: 2 824 m?; spevnené plochy: 1 088 m?,
Variant 2 — podlahova plocha: 12 757 m?; plocha zelene: 3 037 m%; spevnené plochy: 875 m.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani,
kapitoly €. 9 Infrastruktira, polozky ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane pism. a) pozemnych
stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy (od
10 000 m? podlahovej plochy v zastavanom tzemi obce) a tej istej polozky pism. b) statickej
dopravy (od 100 do 500 stojisk), podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov
navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani,
ktoré prislusny organ vykonal podl'a § 29 zakona o posudzovani.

Miesto realizacie a popis navrhovanej cinnosti:

Navrhovana ¢innost’ je situovana na ploche pozemku s rozlohou 5 560 m?, na parc. C.
15132/55, /60 a /95, k. 4. Nové Mesto, v polohe Tomasikova — Trnavska ul. v blizkosti jazera
Kuchajda a predajne obchodného domu Kaufland. Riesené uzemie je zo severu ohraniené
Sportovym arealom, zo zépadu a juhu volnym stavebnym pozemkom a z vychodnej strany
Tomasikovou ulicou.

Utelom navrhovanej ¢innosti je vybudovanie bytového domu, ktory pozostava z 3 blokov
bytovych domov, spolo¢nej hromadnej garaze, vratane prisluchajicej dopravenej a technickej
infrastruktury. Hmotové prevedenie je navrhnuté ako vystavba troch objektov, z toho objekty
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A (8 NP) a B (9 NP) ako relativne §tihle obytné veze a objekt C (8 NP) pozdizneho podorysného
tvaru. V priestore medzi objektmi A aB vznikne atrium, po obvode objektu B vzniknu vo
variante ¢. 2 dve bo¢né plochy zelene.

Spolo¢nd hromadnd garaz vybudovana pod bytovym domom navrhuje 149 parkovacich
miest (PM), na teréne bude vybudovanych d’alsich 15 PM. Dopravné pripojenie navrhovaného
obytného suboru na komunika¢nu siet’ je rieSené novonavrhovanou komunikéciou, napojenie
s Tomasikovou ul. je v severovychodnom rohu pozemku s Trnavskou ul. na juznej strane.
Pristup pre pesich je zabezpeceny chodnikom.

Zastavana plocha podzemnej garaze je 4 840 m?, celkové podlahova (uzitkova) plocha vo
variante &. 1 je 12 942 m? a vo variante & 2 je 12 757 m? (do ploch nie su zapo&itané plochy
balkénov a teras).

Druh pozadovaného povolenia navrhovanej cinnosti:

Pozadovanym povolenim po ukonceni zistovacieho konania bude uzemné rozhodnutie
a nasledne stavebné povolenie podl'a zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona
SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov v platnom zneni.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia ako prislusny organ Statnej spravy podla § 5
zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizécii
miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, §
56 pism. b) zdkona o posudzovani a podla § 18 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) V zneni neskorsich predpisov zacal spravne konanie vo veci posudzovania
predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie diiom podania castnika konania prislusnému
organu, t. j. dlom dorucenia zdmeru navrhovatelom MURLABO Slovakia, s.r.o., Panenské 6,
811 03 Bratislava, o ¢om upovedomil ucastnika konania, ako aj rezortny organ, povolujice
organy, dotknuté organy a dotknutli obec, ktorej zamer zaslal v prilohe. Prislusny organ zverejnil
bezodkladne @ na  webovom sidle Ministerstva  Zivotného  prostredia SR
http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/bytovy-dom-tomasikova-trnavska-bratislava zamer
a oznamenie o predlozeni zameru, ktoré obsahovalo zédkladné udaje o navrhovanej ¢innosti podl'a
§ 23 ods. 1 zédkona 0 posudzovani; ozndmenie o zamere bolo zverejnené aj na webovom sidle
prislusného organu http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=informacia-pre-verejnost-
bytovy-dom-tomasikova-trnavska-bratislava. Dotknuta obec — Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava podl'a § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani informovala o zamere verejnost’
spdsobom v mieste obvyklym, t.j. na vyvesnej tabuli magistratu v dioch 26. 08. 2015 — 16. 09.
2015 na www.bratislava.sk, v tla¢i a bol k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu Sluzby
obcanom — Front Office.

Vsulade s § 23 ods. 4 zakona o posudzovani dorucili prislusnému orgdnu svoje pisomné
stanoviska tieto subjekty (stanoviska su uvadzané v skratenom zneni):

. Regiondlny iirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list &, HZP/14678/2015, 70
dita 21. 08. 2015, doruceny diia 25. 08. 2015, z hl'adiska ochrany verejného zdravia netrva na
posudzovani zameru podl'a zdkona o posudzovani. Odovodnenie: Objekt bude napojeny na
verejny vodovod a kanalizaciu, teplofikdcia bude napojenim na horticovod. Dopravné napojenie
sa navrhuje z Tomasikovej 1 Trnavskej ul. Varianty sa lisia vo vymere podlahovych ploch, ploch
zelene aspevnenych ploch. Akustickd studia hodnoti dopad dopravného hluku na lokalitu
vystavby, ktory bude prekracovat’ limity. Preukazuje vSak oddychovi zénu v okoli stavby.
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Dopad hluku z posudzovanej ¢innosti na okolie Sa nestanovuje, v okoli nie je chranena zastavba.
Rozptylova stadia preukazuje dodrziavanie limitov zne€ist'ujucich latok v posudzovanej lokalite.
Svetlotechnicky posudok dokladuje, ze stavba nebude mat vplyv na zniZenie preslnenia
adenného osvetlenia okolitych objektov. Cinnost bude d’alej postdena podla zikona &.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a jeho vykonavacich predpisov.
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia:

2.1.

2.2.

2.3.

list &. OU-BA-OSZP3-2015/72944/DAD, zo diia 24. 08. 2015, dorucleny diia 06. 08. 2015,
Z hl'adiska odpadového hospodérstva konstatuje, ze navrhovana cinnost nebude mat
negativny vplyv na zivotné prostredie a nema k nej pripomienky. Konkrétne podmienky
Kk realizacii a prevadzkovaniu stavby ur¢i organ odpadového hospodarstva v ramci
vyjadrenia v povolovacom procese.

list &. OU-BA-OSZP3/2015/074557/POR/II-EIA, zo diia 24. 08. 2015, doruceny diia 27.
08. 2015, z hl'adiska prevencie zdvaznych priemyselnych havérii konstatuje, ze v sti¢asnosti
nie su v lokalite zname Ziadne rizikd, ktoré by tato Cinnost” obmedzovali, preto sthlasi
s vydanim stthlasného stanoviska bez pripomienok.

list ¢ OU-BA-OSZP3-2015/72813/HRB, zo diia 26. 08. 2015, doruceny diia 28. 08. 2015,
z hl'adiska ochrany prirody a krajiny konstatuje, Ze v stvislosti so stavbou bytového domu,
inzinierskych sieti a pristupovej komunikéacie podla vykresu celkovej situdcie stavby
dochadza k zéberu 14 az 15 ks vzrastlych stromov (najmé topole), d’alSich 12 ks stromov uz
bolo povolenych prisluSnou mestskou castou. Variantnost’ zdmeru spoc¢iva v minimalnom
rozdiele vo velkosti podlahovej plochy obytného suboru a v rozdielnej ploche zelene: vo
variante ¢. 1 — 2 824 m?® a vo variante &. 2 — 3 037 m?. Ked'ze plocha rieSené¢ho zemia je
5560 m?, z toho zastavana plocha podzemnej gardze je 4 840 m? (87 % z celkovej plochy
rieSen¢ho Uizemia), zostavajiicu plochu zaberaji: parkovacie miesta na teréne, chodniky,
umiestnené vsakovacie bloky pre dazd’ovu vodu a rdzne spevnené plochy. Variant. €. 1 je
rieSeny absolutne bez zelene na rastlom teréne, v tomto pripade su jedinou zelefiou plochy
nad podzemnou garaZou. Vo variante ¢. 2 okrem zelene nad garaZou st ponechané tri plochy
zelene na rastlom teréne, ale ide len 0 vel'mi malé plosky vhodné len ako travnik, ked’ze cez
ne Casto prechadzaju inzinierske siete a v jednej z nich je osadena podzemna poZziarna garaz.
PredloZeny zamer uvadza, Ze v rieSenom uzemi je navrhnuta vysadba stromovej aleje vedla
parkoviska pri miestnej komunikacii, tato je navrhnuta aj zo strany TomaSikovej ulice.
Sucast'ou sadovych tprav bude zaloZenie travnikov a vysadba zivych plotov na sikromnych
terasach patriacich jednotlivym domom na 1. NP. Terasy na 1. NP prisluchajice k bytovym
domom budu vyvySené od okolitého terénu 0 50 cm, lemované zivym plotom z vtacieho
zobu. Dalej konstatuje:

2.3.1.Predmetné pozemky sa nachddzaji v zemi s 1. stupiiom ochrany podla § 12 zékona ¢.

543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,zakon OPK®), kde sa uplatiuji ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a Krajiny
podl'a druhej Casti tohto zdkona.

2.3.2. Vystavba objektu a jeho prevadzka nepredstavuje podla zakona OPK v danom uzemi

¢innost’ zakazann.

2.3.3.Podla regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,

1994) rieSenym uzemim priamo neprechddza Ziaden biokoridor, ale v blizkosti sa
nachadza regiondlne biocentrum Kuchajda a tiez regionalny biokoridor Mal¢ Karpaty —
Maly Dunaj (Mlada Garda — Kuchajda — Maly Dunaj), ktory ma nespojity charakter
a sluzi mobilnejsim druhom Zivocichov (vtaky, drobné cicavce), ktoré sa na zaujmové
uzemie dostavaju predovsetkym prostrednictvom existujucich stromoradi a jednotlivych
zoskupeni stromov.



3.

4,

2.3.4.V suvislosti s realizaciou stavby budu dotknuté dreviny, na vyrub ktorych sa vyzaduje
predchadzajici suhlas od MC Bratislava — Nové Mesto.

2.3.5.Na uvedenom pozemku sa nenachadzaji biotopy narodného alebo eurdépskeho vyznamu,
biotopy chranenych druhov zivoc¢ichov, ani chranené stromy.

2.3.6.Pas zelene vedla parkoviska, urCeny na vysadbu stromovej aleje je navrhnuty iba vo
variante ¢. 2 alide 0 pas Siroky 2 m adlhy cca 16 m, cez ktory okrajovo prechadza
hortcovod (pripadne je v jeho dotyku) azdruhej strany v dotyku prechadza
vnutroarealovy rozvod vody. Z uvedeného vyplyva, ze na danom mieste nie je mozné
vysadit’ stromovu alej z dovodu nedostatku priestoru aj s ohl'adom na ochranné pasma IS.
Druhé¢ miesto pre vysadbu stromovej aleje je v zdmere navrhnuté ,,zo strany TomaSikovej
ulice®, pricom jediné priestory vhodné na vysadbu stromov st uz len nad podzemnou
gardzou, preto je potrebné navrhnat’ opatrenia pre zabezpecenie vhodnych podmienok pre
rast a vyvoj navrhovanej vysadby drevin napr. v podobe navazky pddneho substratu
Vv dostato¢nej hrubke nad podzemnou garazou (nad 1 m pre stromy s malou korunou, nad
2 m pre stromy s vel'kou korunou).
K navrhovanej ¢innosti ma tieto pripomienky:

2.3.7.Ziada, aby navrhovatel’ dodrzal koeficient zelene, stanoveny pre dané tizemie v zmysle
platného tzemného planu.

2.3.8.Navrhovatel' vytvori dostatocny priestor a podmienky pre umiestnenie navrhovanej
stromovej vysadby (aj za planovany vyrub drevin) a to tym, Ze nad podzemnou garazou
navrhne a zrealizuje navazku dostatoéne hlbokého substratu pre umiestnenie stromov,
ato v zmysle dodrzania regulativov intenzity vyuzitia funkénych ploch, t. j. ,,podielu
zapocitatelnych ploch zelene v uzemi vyplyvajici z platného tizemného plénu, ¢im sa
vytvoria podmienky pre realizaciu nédhradnej vysadby v adekvatnej kvalite, a tym sa aj
zvysi ekologické stability uzemia a znizi sa negativny dopad navrhovanej ¢innosti stavby
na jednotlivé prvky USES.
Za predpokladu dodrzania uvedenych pripomienok nepoZaduje navrhovani cinnost
posudzovat’ podl'a zdkona o posudzovani.

Prislusny organ zapracoval poziadavky dotknutého organu do tohto rozhodnutia; splnenie
poziadaviek bude potrebné preukdzat’ v ramci povolovacieho konania.

2.4. list &. OU-BA-OSZP3-2015/076522/KVC/III, zo dita 07. 09. 2015, doruceny diia 10. 09.
2015, z hladiska ochrany ovzduSia konStatuje, ze vykurovanie bytového domu bude
zabezpecené z horticovodu prostrednictvom OST. Podla zaverov rozptylovej Studie,
prispevok objektu bytového domu k najvyssim hodnotam koncentracie znecist'ujiicich latok
bude nizky a bude sa pohybovat’ hlboko pod uroviiou imisnych limitov. K zdmeru nema
pripomienky anepozaduje, aby bol predlozeny zamer posudzovany podla zakona
0 posudzovani.

Ministerstvo obrany SR, Agentiura spravy majetku, list &. ASM-115-1878/2015, zo dria 28. 08.

2015, doruceny diia 31. 08. 2015 z hl'adiska zaujmov obrany §tatu k predlozenej dokumentacii

nema pripomienky, lebo v rieSenom uzemi nemé zvlastne tzemné poziadavky.

Ministerstvo  dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, sekcia zdlefitosti EU

a zahrani¢nych vzt'ahov, list ¢ 05876/2015/B211-SZE U/53761, zo diia 02. 09. 2015, doruceny

diia 07. 09. 2015 konStatuje, Ze ucelom navrhovanej Cinnosti je vystavba bytového domu

umiestneného v Bratislave, v MC BA — Nové Mesto. Rie§ené tizemie je ohrani¢ené ulicami

Tomasikova a Trnavska, obchodnym domov Kaufland a $portovym arealom. Bytovy dom bude

dopravne napojeny na TomaSikovu ulicu azdrovenn na Trnavskil cestu prostrednictvom

stykovych krizovatiek. Staticka doprava je rieSend na teréne a vV podzemnej garazi v pocte 164

PM. Na zaklade uvedeného Zziada predmetny zamer prekonzultovat' a 0 zavdzné stanovisko

poziadat” spravcu dotknutych komunikacii a jeho poziadavky reSpektovat’ v plnom rozsahu.
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Vsetky dopravné parametre ziada navrhnut’ v sulade s prisluSnymi normami STN a Technickymi
predpismi. Zaroven ziada k dopravno-kapacitnému posudeniu, ktoré je sucastou predlozeného
zéameru zabezpecit metodické posudenie a usmernenie zo Slovenskej spravy ciest. Vzhl'adom na
problematicku lokalitu navrhovanej €innosti, ako aj vzhl'adom na indikovanu dalSiu vystavbu
Vv danej lokalite, odporaca pre navrhovant ¢innost’ vykonanie procesu posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie podla zdkona o posudzovani.

Pri rozhodovani o tom, ¢i sa bude dana cinnost posudzovat' podla zdakona o posudzovani, si
prislusny organ vyziadal od navrhovatela doplnujiuce informdcie na objasnenie poZiadaviek
a pripomienok rezortného organu, ktoré su uvedené v casti Doplitujuce informdcie v sulade s §
29 ods. 10 zdkona o posudzovani pod bodom A. Prislusny orgdn si k navrhovanej cinnosti
vyziadal stanoviskda aj od spravcov dotknutych komunikdcii — Hlavného mesta SR Bratislavy,
Mestskej casti Bratislava — Nové Mesto a Okresného uradu Bratislava, odboru cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii, ktorych poziadavky su zapracované v tomto rozhodnuti. K dalsim
stupniom projektovej dokumentacie sa budu taktiez vyjadrovat’ a navrhovatela usmernovat. Na
zdklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, ktoré nepreukazali predpokladané
negativne vplyvy na Zivotné prostredie, prislusny organ rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej casti tohto rozhodnutia.

Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, list ¢, OU-BA-
OCDPK1-2015/073696/BPI, zo dria 28. 08. 2015, doruceny diia 07. 09. 2015 konstatuje, Ze
navrhovana c¢innost’ bude napojend na prilahlu cestni siet’ dvoma stykovymi krizovatkami
z miestnej komunikacie II. triedy Tomasikova ul. a z cesty 1/61 Trnavska cesta. Z hl'adiska nim
sledovanych zdujmov zamer nepozaduje posudzovat. V d’alSom stupni projektovej
dokumentacie pozaduje doriesit’ dopravné napojenie lokality v sulade s STN najmé vo vztahu
k vzdialenostiam pripojenia na cestu /61 Trnavska cesta.

Prislusny organ poZiadavku dotknutého orgdanu zapracoval do tohto rozhodnutia.

Mestskd cast’ Bratislava — Nové Mesto, miestny tirad, list & ZPaUP-1387/2015/T, zo diia 04.
09. 2015, doruceny diia 11. 09. 2015, po preStudovani predlozenych podkladov konstatuje, ze
vzmysle UPN Hlavného mesta SR Bratislavy, odsuhlaseného uznesenim Mestského
zastupitel'stva HIl. m. SR Bratislavy €. 123/2007 zo dna 31. 05. 2007 v zneni neskor§ich zmien
a doplnkov (d’alej len ,,UPN BA%), je predmetny priestor, v ktorom sa ma realizovat’ predlozeny
zamer, sucastou rozvojového tizemia s priestorovou regulaciou uréenou kodom ,,F* pre funkciu
obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu. V ramci tejto funkcie podiel
byvania nesmie prekrocit 30 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej zastavby funkcnej
plochy. Dalej konstatuje, Zze predlozeny zamer je len ¢astou pripravovanej investicie v danom
priestore a jedna sa o hodnotenie jednej z kontextu vytrhnutej ¢innosti. V roku 2014 spolo¢nost’
Murlabo Slovakia, s.r.o. predlozila OU BA zamer na stavbu Obchodného centra v predmetnej
lokalite, tiez jednej z kontextu vytrhnutej ¢innosti, neskor svoju Ziadost’ o postudenie podla
zdkona o posudzovani dia 26. 02. 2015 vzala spédt. KonStatuje tiez, ze bytovy komplex je
navrhnuty na pozemkoch v spoluvlastnictve spolo¢nosti Murlabo Slovakia, s.r.o., Panenska 6,
811 03 Bratislava a Ruzinovska, s.r.o., Dunajska 31, 811 08 Bratislava. Cast’ bytového domu
,C*, Cast’ podzemnych garazi, spevnenych ploch a zelenych ploch je navrhnuta na pozemku,
ktory je vo vlastnictve SR, Ministerstva vnutra SR (parc. registra C-KN ¢. 15132/55, k. 0. Nové
Mesto). Z podania zaregistrovaného na Miestnom trade Bratislava — Nové Mesto dna 29. 10.
2014 spolo¢nostou DEV-ING SK, s.r.o, ktora zastupuje navrhovatel'a Murlabo Slovakia, s.r.o.
vyplyva, ze na pozemkoch v danom priestore sa okrem bytového domu a obchodného centra
planuje aj vybudovanie polyfunkéného objektu. Povolujuci organ odporti¢a pokracovat’ na
priprave realizdcie navrhovanej cinnosti podla variantu ¢. 2, pri dodrzani nasledujlcich
pripomienok:




6.1. Predlozeny zamer ma v odporti¢anom variante bytovu funkciu s podlahovou plochou 12 757
m?. Pri rie§eni d’alsich Einnosti v predmetnom Uzemi je potrebné tieto navrhnat v takom
rozsahu, aby uvedené plochy bytovych funkcii predstavovali podiel do 30 % z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej zastavby.

6.2. V predlozenom zamere navrhovanej ¢innosti absentuji stanoviska vlastnikov dotknutych
pozemkov, ktoré je potrebné doplnit.

6.3. K predlozenému dopravno-kapacitnému postdeniu uvadza:

6.3.1.VV bode 4 uvedené parkovacie miesta nie s preukazané komplexnou urbanisticko-
dopravnou stadiou.
6.3.2.V bode 85 nie su spravne zahrnuté vSetky dopravné naroky, najmi na komunikécii
Tomasikova. V zameroch posudzovanych uradom dotknutého organu st uvedené iné
udaje o statickej doprave, ako uvadza tabul’ka ¢. 2, a to nasledovne:
— Prestavba objektu Tomasikova 46 — 524 PM namiesto uvedenych 448 PM;
— Fresh market a AB — 592 PM namiesto uvedenych 434 PM;
— Lake Side Office Park Il — 817 PM namiesto uvedenych 312 PM,;
— chyba udaj o pripravovanej vystavbe za objektom SLSP s 575 PM.
6.3.3.Pri komunikacii Tomasikova — na pozemku Ministerstva vnatra SR sa rusi zna¢na cast’
parkovacich miest a nie je dokumentovana ich nahrada, ¢o je potrebné v d’alSej priprave
¢innosti riesit’.
6.3.4.Potrebné je preukazat’ vhodnost’ navrhnutého napojenia komplexu stavieb na sucasni
komunikac¢nt siet, hlavne z hl'adiska jeho vzdialenosti od svetelne riadenych krizovatiek
Tomasikova — Trnavska — Roznavska, Toméasikova — Koloseo (nie je vyznacené na obr. 1
Dopravno-kapacitného posudenia) a Trnavska — Sabinovska.
6.3.5.Riesenie vjazdu na susednii nehnutelnost, resp. pripojenie komunikacie na cestu (1.
triedy 1/61 — Trnavska) a miestnu komunikaciu (MK II. triedy — Tomasikova), o ktorych
musi rozhodnit' podla ustanovenia § 3b (ods. 1, 3 a4) zdkona ¢. 135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikécidch v platnom zneni prislusny spravny organ — pre Trnavsku
ulicu — Okresny trad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii a pre
Tomasikovu ulicu - Hlavné mesto SR Bratislava.
6.3.6.Potrebné je preukazanie rieSenia dostato¢nych rozhladovych pomerov a smerovych
oblukov v zmysle prislusnej STN, na krizovatkach, pripojeniach a vyjazde z hromadnej
garaze.
6.3.7.Potrebné je vyhodnotenie komplexnych dopadov dopravy na praSnost, hlu¢nost,
vyvolané vibracie a mozné kolizne situacie. Dokumentacia neuvadza buduce zaradenie
navrhovanych komunikécii, ¢i po vybudovani zostani v sprave stavebnika alebo budu
sucastou miestnych komunikicii — vo vlastnictve obce, s &im shvisi aj rieSenie
odvodnenia povrchovych parkovacich miest do vpustov na komunikacii.
Zaroven oznamuje, ze v stlade s § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani bola o predmetnom
zamere verejnost’ informovanad prostrednictvom miestneho televizneho vysielania,
rozhlasu, tlace, priCom oznamenie o uvedenom zamere bolo na dobu 21 dni vyvesené pre
verejnost na webovej strainke MC BA — Nové Mesto ana uradnych tabuliach na
Junackej, na Racianskom myte a na Jeséniovej ulici.
Prislusny organ si na vysvetlenie pripomienok a poZiadaviek uvedenych v stanovisku
dotknutého organu vyziadal od navrhovatela doplnujuce informacie, ktoré su uvedené
V casti Doplnujuce informdcie v sulade s § 29 ods. 10 zdkona o posudzovani pod pism. B.
Pripomienky su zapracované v tomto rozhodnuti, navrhovatel sa nimi bude zaoberat
Vv nasledujucich konaniach.
7. Hlavné mesto SR Bratislava, list & MAGS OUGG 50569/15-321118 OUGG 382/15, EIA é& 43,
zo diia 07. 09. 2015, doruceny diia 16. 09. 2015 v stanovisku uvadza, ze oznam so zakladnymi
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udajmi o zamere bol podla § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani zverejneny na uradnej tabuli
magistratu v diioch 26. 08. 2015 — 16. 09. 2015 na www.bratislava.sk, v tlaci a bol
k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu Sluzby ob¢anom — Front Office; d’alej uvadza:
7.1. Z hladiska izemného planovania — postidenie vo vztahu k UPN BA:

KonStatovanie:

—~UPN BA stanovuje na predmetnej ploche medzi Trnavskou cestou a Tomésikovou ulicou
v MC Bratislava - Nové Mesto funkéné vyuzitie: funkcia ¢ 201 - ob&ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby.

—Zbna je charakterizovana ako rozvojové tzemie so stanovenym regulatnym kodom F -
zastavba mestského typu: IPP max. = 1,4; IZP max. = 0,35; KZ min. =0,20.

—Zakladné tdaje o navrhovanej ¢innosti: nosnym taziskom navrhovanej Cinnosti je funkcia
byvania. Predlozeny zdmer riesi novostavbu troch bytovych objektov A, B a C so spolo¢nou
podzemnou gardZou. Zamer je rieSeny variantne: variant 1 navrhuje 12 942 m? uzitkovej
plochy a 2 824 m? zelene; variant 2 navrhuje 12 757 m*Gzitkovej plochy a 3 037 m? zelene (z
toho 1125 m? zapocitatelnej plochy zelene pre splnenie KZmin.). RieSenie objektovej
skladby je vo variante 1 a2 v zasade identické, t.j. v oboch variantoch su navrhnuté 3
osempodlazné bytové domy A, B a C, s celkovym poc¢tom 114 bytovych jednotiek.

—Z4kladné bilanéné udaje investiéného zameru: plocha rieSeného izemia 5 560 m?; zastavana
plocha (obj. A, B a C spolu)/ 1.NP 1 648 m?; nadzemna podlazna plocha (obj. A, B a C spolu)
10 274 m? plocha zelene variant 1: 2 824 m? variant 2: 3037 m® (z toho 1125 m?
zapocitatel'nej plochy zelene).

—Dosiahnuté koeficienty investiéného zameru: IPP = 1,85; 1ZP = 0,30.

Stanovisko:

7.1.1.Z hladiska funkéného vyuzitia izemia

~V zmysle UPN BA vo funkénom vyuziti 201 - obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby. Podl'a grafickej Casti predloZenej dokumentacie
(zmeny c¢innosti) - vykresy podorysov a rezov a textovej Casti - kap 8.1. Urbanisticko-
architektonické a funk¢né rieSenie (str.6) je zrejmé, ze nosnym t'azZiskom navrhovanej ¢innosti
je funkcia byvania. V zmysle UPN pozaduje predloZzeny zamer (zmenu &innosti) prepracovat
tak, aby podiel funkcie byvania neprekracoval 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby.

—Pre komplexné posudenie navrhovaného zdmeru poZaduje do dokumenticie dopracovat
plosné a percentualne vyhodnotenie nadzemnych podlaznych ploch - samostatne pre funkciu
byvania a samostatne pre funkciu obCianskej vybavenosti.

7.1.2. Z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia

—Index podlaznej plochy predloZzené¢ho zameru IPP = 1,85 presahuje max. IPP = 1,4 stanovené
v UPN mesta. Predlozeny zamer (zmenu &innosti) pozaduje prepracovat’ tak, aby index
podlaznej plochy (IPP) predlozeného zameru — zmeny cCinnosti neprekro¢il max. index
podlaznej plochy (IPP max.) stanoveny v UPN BA.

Zaver:

—Na zaklade uvedeného, hodnoti predlozeny zamer ,,.Bytovy dom Tomasikova - Trnavska v
MC Bratislava - Nové Mesto“ z hladiska funkéného vyuZitia uzemia ako aj z hladiska
hmotovo-priestorového riesenia ako nestilad s UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

7.2. Z hl'adiska dopravného inzinierstva
KonStatovanie:




—K popisu investicného zameru: Obsahom predlozeného zameru je vystavba bytového
komplexu troch bytovych domov (114 bytovych jednotiek, 1 apartman) s podzemnymi
parkovacimi  plochami, s inZinierskymi sietami, vnutroaredlovymi komunikaciami
a spevnenymi plochami. Rieseny funkény blok byvania je sucast'ou viacSieho bloku na narozi
Tomasikovej ul. a Trnavskej cesty planovaného na zastavanie.

—K rieSeniu dopravného vybavenia a k hodnoteniu vplyvov na dopravu: Dopravné pripojenie
podzemnych gardzi bytového domu je navrhnuté z planovanej miestnej komunikacie
pripojenej v SV rohu pozemku na Tomasikovu ul. ana J strane bloku na Trnavsku cestu.
Naroky statickej dopravy su vypocitané v objeme 164 odstavnych a parkovacich stojisk.
Riesené su v podzemnej parkovacej garazi v objeme 149 odstavnych stojisk, 15 parkovacich
stojisk je umiestnenych na teréne.

—Prilohou dokumentéacie je ,, Dopravno-kapacitné posudenie Pri KUCHAJDE — polyfunkény
komplex Bratislava“ (spracovatel IR DATA, 07/2015). Posudzovany bol investi¢ny zamer
v rozsahu polyfunkéného komplexu na celej ploche narozia Tomasikovej ul. a Trnavskej
cesty, t.j. okrem zameru pre zistovacie konanie ,,Bytovy dom Tomasikova — Trnavska cesta®
s funkciou byvania, je sicast'ou posudenia cely planovany polyfunkény komplex s funkciami
administrativy, obchodu a sluzieb s celkovymi narokmi statickej dopravy v objeme 844
odstavnych a parkovacich stojisk. Pripojenie polyfunkéného komplexu je vyluéne pravo-
pravym pripojenim na Trnavsku cestu a na Tomasikovu, preto priamo v mieste pripojenia
nevytvara kapacitny problém. V pripade posudenia krizovatieck Trnavska — TomaéaSikova
a Tomasikova — Vajnorska, kde maji niektoré smery nedostato¢nti kapacitu a tvoria sa tam
kongescie, ide osituaciu, ktora je kritickA uz dnes. Kumulativny vplyv vSetkych
V posudzovanom uzemi uvazovanych novych investicii tito situdciu este zhorsi.

Stanovisko:

—Predlozeny zamer ,,.Bytovy dom Tomasikova — Trnavska cesta® bol z hl'adiska vplyvov na
dopravu posudeny komplexne vramci prilohy ,,Dopravno-kapacitné postdenie Pri
KUCHAJDE — polyfunkény komplex Bratislava®, ako sucast’ celého funkéného bloku na
narozi TomasSikova — Trnavské cesta. Pravo-pravé dopravné pripojenie zdmeru na Trnavsku
cestu a Tomasikovu bolo preukdzané ako funkéné. Dopravno-kapacitné postidenie dotknuta
obec akceptovala s pripomienkami as podmienkou, ktoré boli uz formou podrobného
stanoviska zaslané spracovatelovi vramci samostatného podania. Navrhnuté dopravné
vybavenie rieSeného Uzemia vratane vyvolanych dopravnych opatreni musi byt
neoddelite'nou sucast’'ou jeho jednotlivych objektov/blokov.

—Stavba ,,Bytovy dom Tomasikova — Trnavska cesta® na pozemkoch v k.u. Nové Mesto, ako
sucast’ vdcsieho funkéného bloku na narozi TomaSikova — Trnavskd cesta, by mala byt
umiestnend v kontexte tohto celého rieSeného Uzemia. Z hl'adiska zaujmov sledovanych
oddelenim dopravného inzinierstva preto k dokumentacii pre uzemné rozhodnutie stavby
obytného bloku uplatnili poziadavky stvisiace s rieSenim dopravného vybavenia celého
planovaného polyfunkéného komplexu na néarozi TomaSikova — Trnavska cesta. Z hl'adiska
rieSenia dopravného vybavenia podmiefiujucimi investiciami stavby budi vsetky vyvolané
dopravné stavby suvisiace s polyfunkénym komplexom:

o Nova miestna obsluzna komunikécia, ktorou je rieSené dopravné pripojenie zdujmového
uzemia na nadradenti komunikacnu siet’; zdévodnenie: na nova komunikéciu st pripojené
vjazdy/vyjazdy, ¢i uz do podzemnej garadze bytového domu, alebo na vonkajsie parkovacie
plochy. Pldnovand nova miestna obsluznd komunikécia, ktorda umozni pravo-pravé
dopravné pripojenie zdujmového tUzemia na nadradené komunikicie Tomasikovu i
Trnavskil cestu, bola sucastou v minulosti predlozeného projektu snazvom ,,Pri
Kuchajde — Infrastruktara®.



o Dopravné opatrenia na prilahlej komunikacnej sieti vyvolané novym dopravnym
pritazenim od celkovej planovanej investicie polyfunkéného komplexu na narozi
Tomasikova — Trnavska cesta. Tymto opatrenim je prediZenie lavého odbodovacieho
prunu na Trnavskej ceste vsmere zcentra do Tomasikovej; zddvodnenie: Pri
vyhodnocovani dopravno-kapacitného posudenia na ODI magistratu pocas pozorovania
simulécie sa prejavila nedostato¢na dizka Pavého odbogovacieho pruhu na Trnavskej ceste
v smere z centra do Tomasikovej. Rad vozidiel ¢akajucich na odbocenie do Tomasikovej
blokuje vozidla v priamom smere na Trnavskej ceste v dizke cca 300 m. Nedostato&na
dizku Pavého odbocovacieho pruhu na Trnavskej ceste v smere z centra do Tomasikovej je
potrebné riesit’ predizenim tohto pruhu na potrebnii dizku. Prijazd vozidiel z Trnavskej
cesty v smere od centra bol v simulacii realizovany 'avym odbo¢enim do Tomasikovej
s obratom 0 180 stuptiov v krizovatke s odbokou k ZST Nové Mesto. Vzhladom na
podiel dopravy generovanej zamerom ,,Pri Kuchajde® je potrebné riesit’ prediZenie lavého
odbocovacieho pruhu z Trnavskej cesty v smere od centra do Tomasikovej na potrebnti
dizku uz vsuvislosti s realizdciou zdmeru ,,Pri Kuchajde“, resp. s realizaciou jeho
jednotlivych funkénych blokov/objektov. Investor stavby ,,Bytovy dom Tomasikova —
Trnavska cesta® sa bude musiet’ spolupodielat’ na tejto podmieiiujicej dopravnej investicii.

o Cyklistické trasy v rieSenom tizemi; zdovodnenie: V zmysle UPN BA je po komunikacii
Tomasikova na strane rieSen¢ho Uzemia uvazované s vedenim hlavnej cyklistickej trasy.
Cyklisticka trasa nie je v predlozenej projektovej dokumentécii stavby rieSend, hoci je
spomenutd ako tzv. okruh O5 po opacnej strane TomaSikovej s odvolanim sa na névrh
cyklokoalicie. RieSend nebola ani vinych doteraz podanych suvisiacich projektoch.
RieSenie cyklistickej trasy V dotknutom uzemi odporuc¢a konzultovat so Spravou
telovychovnych a rekreacnych zariadeni hl.m. SR Bratislavy. V pripade jej planovanej
polohy na strane zdujmového uzemia Ziada projekéne vyrieSit umiestnenie cyklistickej
trasy na Tomasikovej ul. minimalne v rozsahu rieSen¢ho uzemia a nadvédznych priechodov
cez krizovatku, andasledne usek cyklotrasy zrealizovat, bud’ ako sucast’ stavby
samostatnym stavebnym objektom, alebo vramci podmieiiujicej stavby dopravnej
infradtruktury projektu ,,Pri Kuchajde — Infrastruktira®. Dalej informuje, Ze eviduje tieZ
zémer vedenia cyklistickej trasy na Trnavskej ceste (Trnavské myto — Zlaté piesky),
overovacie Stiudie dala vypracovat Sprava telovychovnych a rekreaénych zariadeni
hl.m. SR Bratislavy. Aj v tomto pripade odportca rieSenie cyklistickej trasy v dotknutom
uzemi konzultovat’ s uvedenou organizaciou.

Zaver:

- K predlozenému zameru nemé dotknutéd obec d’al$ie pripomienky.
7.3. Z hl'adiska systémov technickej infrastruktary - bez pripomienok.
7.4. Z hl'adiska vybranych zloZiek Zivotného prostredia:

7.4.1.Ovzdusie

- Vykurovanie je rieSené napojenim na verejny rozvod hortcovodu, kazdy bytovy dom bude
zasobovany zo samostatnej tlakovo nezavislej odovzdavacej stanice tepla hortica voda — voda
(OST); vymennikové stanice budu umiestnené v technickej miestnosti na 1.PP. Vykurovanie
nebude zdrojom znec€istovania ovzdusia. Vo¢i navrhovanému rieSeniu nema vyhrady.

- Rozptylova stadia (RNDr. F. Hesek, CSc. 07/2015, v prilohe zameru) - zhodnotila zdroje
znecistovania ovzdu$ia — statickl dopravu a zvySenu intenzitu dopravy na prijazdovych
komunikaciach — a potvrdila dodrzanie platnych emisnych limitov pre znecist'ujiice latky.
Vplyv stavby na okolit¢ ovzduSie bude ovela niz$i ako st prisluSné limitné hodnoty.
Posudzovany objekt spiita poziadavky a podmienky ustanovené pravnymi predpismi vo veci
ochrany ovzdusia.

7.4.2.Vody
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- Vo¢i odvadzaniu vod z povrchového odtoku (strechy, spevnené plochy — cez ORL) do
vsakovacich zariadeni umiestnenych hlavne v plochéach zelene nema vyhrady.

7.4.3.0dpady

- Z hl'adiska nakladania s odpadmi pocas vystavby i prevadzky upozoriuje, ze od 01.01.2016
bude potrebné postupovat’ podla zakona NR SR ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch aozmene
a doplneni niektorych zdkonov.

7.4.4. Zelen

- Z celkovej plochy rieseného uzemia 5 560 m? vo variante &. 1 pripada na zeleni 2 824 m? a vo
variante &. 2 pripada na zelefi 3 037 m? (z toho je len 1 125 m? zapocitatelnej plochy zelene
pre splnenie KZmin.). V zamere (str. 54) sa uvadza, ze ,,Navrhovany projekt ma KZ 0,20
(zapocitate'né plochy zelene 1 125 m2/plocha rieSeného uzemia 5560 m?, &o je v sulade
s regulativom; 0,202 > 0,20)“. Deklarovany stlad s UPN nie je mozné na zéklade tdajov
vV zamere verifikovat'.

-V zédmere (str. 54) sa uvadza, ze ,,Navrhovany projekt ma KZ 0,20 (zapocitatelné plochy
zelene 1 125 mz/plocha rieSené¢ho tizemia 5 560 mz), ¢o je v stlade s regulativom (0,202 >
0,20)“. Uvedené berie na vedomie.

-Na cast’ stromov (9 ks topola ¢ierneho — Populus nigra, stromy ¢. 5-13) dotknutych
vystavbou vydala MC Bratislava — Nové Mesto rozhodnutie &. STAR — 553/2015/AKM,
ZPaUP — 422/2015/AKM a STAR - 560/2015/AKM a ZPaUP — 310/2015/AKM zo diia 18.
05. 2015. V sucasnosti este prebieha vyrubové konanie.

- Dendrologicky prieskum (Ing. BielCik, 5/2015) je spracovany kvalifikovane a uvadza sa
V lom, ze vystavba si vyziada eSte vyrub 5 ks stromov (3 ks topol’ ¢ierny — Populus nigra
ltalica’, 1 ks orech kralovsky — Juglans regia al ks jablon - Malus sylvestris) so
spoloc¢enskou hodnotou 8 985,84 €.

- Navrh sadovych uprav (str. 38) je spracovany stru¢ne; dotknuta obec predpoklada jeho
dopracovanie v d’alsich etapach investi¢nej pripravy stavby.

7.4.5.Zlozky ZP

- pozaduje realizovat’ vSetky zmierfiujice opatrenia, ktoré st uvedené v kap. 10. Opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov na zivotné prostredie (str. 50-52 zameru).

Prislusny organ si na objasnenie pripomienok dotknutej obce vyziadal od navrhovatela

doplnujuce informdcie, ktoré su uvedené v casti Dopliiujuce informdcie v sulade s § 29 ods. 10

zdkona o posudzovani pod pism. E tohto rozhodnutia. Dotknutd obec vo svojom stanovisku

K zdameru hodnoti navrhovanu cinnost' z hladiska funkcéného vyuzitia vizemia ako aj z hl'adiska

hmotovo-priestorového riesenia ako nesilad s UPN BA. Navrhovatel’ na zdklade poziadavky

Hlavného mesta SR Bratislava spracoval dokumentdciu ,,Investicny zamer Pri Kuchajde*,

ktora bola nasledne na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy prerokovand. V ramci

dopliujucich informacii navrhovatel predlozil prislusnému organu stanovisko Hlavného mesta

K tejto dokumentdcii, kde je uvedené, Ze ,, Pre posudenie investicného zameru nachdadzajiiceho

sa len v casti funkcnej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt realizovany zamer zdstavby

definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia uzemie zdvizné pre celu funkcnu plochu.

V konkrétnom bloku je mozné riesit' ndavrh zastavby celého bloku s vyjadrenim etapizacie

zdstavby, a to na tirovni rieSenia UPN Z, US Z, resp. dokumentdcie pre vizemné rozhodnutie.

V dalsich stupnioch povolovacieho konania bude potrebné preukazat sulad navrhovanej

¢innosti s UPN BA; dalsie poziadavky, ktoré vyplynuli z tychto stanovisk si zahrnuté do

rozhodnutia aich splnenie bude potrebné preukdazat v ramci dalSich konani 0 povoleni
cinnosti.

8. Dopravny urad, divizia civilného letectva, list ¢ 15158/2015/ROP-002-P/30101, list doruceny

diia 16. 09. 2015 (podany na postovu prepravu diia 11. 09. 2015) oznamuje, Ze rieSené izemie
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sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska M. R. Stefanika Bratislava, z ktorych vyplyva pre

rieSené uzemie nasledovna podmienka:

8.1. Najvyssi bod Bytového domu, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na jeho streche
(kominy, bleskozvod, anténové systémy a pod.), ostatnych stavebnych objektov a zariadeni
umiestnenych v rieSenom tzemi, maximalny vzrast drevin pouzitych na sadové upravy
a najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouzitych pri vystavbe nepresiahne vysku 172 m n.
m. Bpv (ochranné pasmo vniitornej vodorovnej prekazkovej roviny Letiska M. R. Stefanika
TAR LZIB (sektor A)).

Poziadavka dotknutého organu je zahrnuta v rozhodnuti.

9. Krajské riaditel’stvo policajného zboru v Bratislave, krajsky dopravny inSpektorat, list C.
KRPZ-BA-KDI3-25-208/2015, zo diia 14. 09. 2015, doruceny diia 22. 09. 2015 s predloZzenym
zamerom suhlasi a nepozaduje, aby bol posudzovany podl'a zakona o posudzovani.

10. Dotknuta verejnost’:

10.1. Mgr. Michal Drotovan, list doruceny dna 20. 08. 2015, ma tieto pripomienky: v prvom rade
pozaduje riadne postudenie daného zameru ako celku podla zakona o posudzovani, pretoze
podla § 20 ods. 2 jednozna¢ne viaceré Casti projektu — uverejnené v celku v dopravno-
kapacitnom postdeni polyfunkéného komplexu ,,Pri Kuchajde“ tvoria celok a nie je ich
mozné posudzovat’ samostatne — uz len s ohladom na prislusny tizemny plan. Z daného
dovodu predlozeny ciastkovy zdmer je mozné povazovat iba za ucelové obchddzanie
zakona a stanovenych prahovych hodnoét (napr. 9.19 pism. 9). Zamer je potrebné posudzovat
ako celok, nielen z hladiska dopravného zatazenia, ale aj narokov na energie, vodu,
kanalizaciu ¢i svetlotechnicky posudok. Totoznd spolo¢nost Murlabo, s.r.o. predlozila
v minulosti d’al$iu ¢ast’ projektu v predmetnom uzemi, tiez ucelovo delenu — ¢im obchddzala
prahové hodnoty, ktora vSak bola zo strany navrhovatela spitvzatd dna 26. 02. 2015:
http://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obchodne-centrum-bratislava-trnavska-ulica.
Samotny zamer nepovazuje v danom Uzemi za vhodny, pretoze z hladiska urbanizmu
a verejnych priestorov neprindsa v izemi ni¢ nové, naopak nici tréningové a Sportové ihriska
v danej lokalite.

10.2. ZdruZenie domovych samosprav, list doruceny elektronicky dna 31. 08. 2015 a osobne dna
03. 09. 2015 zaslalo toto stanovisko: navrhovatel’ inicioval pred predlozenim zameru na
zistovacie konanie stretnutie so zduZenim, na ktorom sa konala predbeznd konzulticia
zédmeru vo vzt'ahu k zdujmom zainteresovanej verejnosti. Na stretnuti prislo k zhode, ze vo
vzt'ahu k predstavenému dokumentu ma zainteresovana verejnost’ nasledovné opravnené
pripomienky a zaujmy:

10.2.1. Rozpracovat’ v textovej aj grafickej casti dopravné napojenie, ako aj celkovll organizaciu
dopravy Vv uzemi suvisiacom s navrhovanou ¢innost'ou v sulade s prislusnymi normami
STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008.

10.2.2. Doplnit’”  dopravno-kapacitné posudenie v sulade s prisluSnymi normami STN
a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010,
Metodika dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov)
pre existujice krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby
a zohladnit’ SirSie vzt'ahy vychadzajlice z vyvoja dopravne;j situdcie v dotknutom uzemit,
Z jej sucasného stavu a aj z koncepénych materialov mesta zaoberajicich sa vyvojom
dopravy v budutcnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

10.2.3. Overit’ vypocet potrebného pocétu parkovacich miest v sulade s aktualnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110.

10.2.4. Vyhodnotit’ sulad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v sulade
s normou STN 83 7010 Ochrana prirody.

10.2.5. Dodrzat’ ustanovenia zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach (vodny zakon).
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10.2.6. Dbat’" o ochranu podzemnych a povrchovych vodd a zabranit neziaducemu uniku

Skodlivych latok do pddy, podzemnych a povrchovych vod.

10.2.7. Definovat najbliz$iu existujicu obytnu, event. ini zastavbu s dlhodobym pobytom o0séb

Vv okoli navrhovanej Cinnosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky
posudok a svetlotechnicky posudok.

10.2.8. Vyskovo aj funkéne zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.
10.2.9.V okoli zameru navrhuje realizaciu lokdlneho parciku ako samostatného stavebného

objektu, ktory vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti.

10.2.10. Nahradnu vysadbu ziada riesit’ vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite.

Nesuhlasi s finanénou nahradou spolo¢enskej hodnoty.

10.2.11. Nahradnu vysadbu a lokalny parcik ziada rieSit tak, aby prispievali k zlepSovaniu

lokalnej mikroklimy a jej bilancie.

10.2.12. Prehodnotenie a zvazenie realizacie zatravnenej steny a stromoradie obkolesujice

pozemok. Zatravnena strecha pozitivne prispieva k mikroklimatickej bilancii a zaroven je
prirodzenou termoregulaciou, navyse znizujicou naklady na termoregulaciu objektov.

10.2.13. Vyhodnotit zadmer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom uzemi.

Pozaduje spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim
analyzy realnych vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako podklad pre spracovanie analyzy
vplyvov navrhovaného posudzovaného zameru v oblasti geologie a hydrogeologie.

10.2.14. Overit navrh Ccinnosti s izemnym pldnom za predpokladu maximalnych intenzit

10.3.

predpokladanych cCinnosti aj v okolitom Uzemi. V tomto duchu nasledne preverit' aj
vSetky predchadzajuce body tohto vyjadrenia.
Medzi navrhovatelom a zdruzenim doslo kzhode vtom, ze vySSie zmienené

pripomienky a zaujmy s opravnené aje potrebné sa snimi patriéne zaoberat' V ramci
projektovej dokumentdcie k uzemnému a stavebnému rozhodnutiu, podla moznosti
V spolupraci so zainteresovanou verejnostou. Vzhl'adom na uvedené netrva na tom, aby sa
zamer posudzoval v zmysle zédkona o posudzovani a stihlasi s tym, Ze zistovacie konanie
bude ukoncené rozhodnutim, kde sa rozhodne o neposudzovani zdmeru stym, Ze
pripomienky zainteresovanej verejnosti budu uvedené v odévodneni rozhodnutia.
Cyklokoalicia, zaslané prezidentom zdruZenia Petrom Netrim, list doruceny dna 16. 09.
2015, ma k navrhovanej ¢innosti tieto pripomienky:

10.3.1. Cyklotrasy

— V zamere sa k cyklistickej doprave uvadza: ,,Cyklisticka doprava: v blizkosti navrhovanej

¢innosti je v zmysle izemného planu hlavného mesta Bratislava rieSena Cyklotrasa O5 (5.
okruh) po Tomaésikovej ul. — v siibehu s chodnikom pozdiz aredlu Fresh Market, Ekojet,
s.r.0. 'Bytovy dom Tomaéasikova - Trnavskd' priemyselna a krajinna ekoldgia Zamer EIA 7
(pozri http://cyklokoalicia.sk/wp-content/uplouds/2015/04/tomasikova-navrh.jpg).
Navrhovana $irka cyklotrasy je 2,5 m. Cyklotrasa OS5 je okruznou trasou, ktord prepaja
radialy v arovni Mlynskej doliny v zapadnej v juznej Casti mesta, Mladej gardy v severnej
V juznej Casti mesta, Tomasikovej vo vychodnej v juznej Casti mesta a Kutlikovej V juznej
Casti mesta. Tato cyklotrasa bude dobre dostupna aj pre cyklistov z navrhovanej ¢innosti.
V objektoch bude vytvoreny priestor na odkladanie bicyklov.

Upozoriiuje viak, Ze mesto spracovalo aj §tadiu cyklotrasy O5 v celej dizke Tomasikovej
(od krizovatky s Vajnorskou az po Gagarinovu) s pokra¢ovanim do Prievozu a VI¢ieho
hrdla. Tato cyklotrasa je v Casti Tomasikovej severne od navrhovaného zameru vedena ako
dve jednosmerné cesticky pre cyklistov na oboch existujucich chodnikoch. Trasa pri areali
Fresh Marketu (aj v pripade, ak by bola obojsmerna) nie je rieSenim pre cyklistov idicich
po Tomasikovej od Vajnorske;.

13



— Preto navrhuje vybudovanie cesticky pre cyklistov aj na zapadnej strane Tomasikove;,
v susedstve predloZzeného zameru. Na zabezpeCenie priameho napojenia Sportovych
aredlov na Kuchajde z cyklotrasy R35 na Trnavskej ceste bez nutnosti viacnasobného
krizovania Tomasikovej navrhuje cesticku pre cyklistov vybudovat’ ako obojsmernu (od
Trnavskej cesty po juzny vstup do aredlu Kuchajdy).

— V krizovatkach je potrebné viest' cyklistov zvyraznenym podfarbenym pruhom, resp.
cyklopruhom.

10.3.2. Parkovanie bicyklov

— ziada vybudovat’ moderné pouli¢né statie pre navstevnikov, vzdy vo vzdjomnom odstupe
do 100 metrov kapacity, kazdé statie min. 2 cyklostojanov (4 bicykle), typ stojana obratené
U. V podzemnych gardzach ziada vybudovat' bezpecné statie pre parkovanie bicyklov
s navadzanim piktokoridorom od vSetkych cyklotras pre zamestnancov a obyvatelov.

10.3.3. Technické podmienky

— Specifikacia farebného rieSenia cyklotrds schvalena Komisiou mesta Bratislava pre
cyklisticki a nemotorovii dopravu: reflexny zeleny podklad (zeleny asfalt/beton
s reflexnou primesou) biela reflexnd farba na vodorovné znacenie.

10.3.4. Pesi pohyb

— Pre chodcov pozaduje chodniky v Sirke aspont 2 — 4 m (nie minimalny, neakceptovatel'ny
rozmer 1,5 m, platny iba v zGzenych podmienkach) na vSetkych trasdch v rdmci zadmeru.
Zamer pozaduje rieSit’ ako upokojentt zénu 30 km/h so zakazom statia mimo vyznacené
parkovacie plochy. Priechody pre chodcov na obsluznych komunikaciach Ziada rieSit
v urovni chodnikov ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sluziace ako prirodzené
spomal’ovace pre motorova dopravu.

— Knavrhovanému vedeniu cyklistov v dopravnom priestore poskytne Cyklokoalicia
na poziadanie d’al§ie odporucania.

Prislusny organ si na objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajucich zo stanovisk
dotknutej verejnosti (body 10.1. a 10.3.) od navrhovatela vyZiadal dopliujiice informdcie, ktoré
su uvedené v casti Dopliujiice informacie v sulade s § 29 ods. 10 zdkona o posudzovani pod
pism. C a D. Nasledne ich prislusny orgdn zaslal na vyjadrenie dotknutej verejnosti, ktord sa
ale vstanovenej lehote k podkiadom rozhodnutia nevyjadrila. Na zdklade komplexnych
vysledkov zistovacieho konania sa prislusny orgdn rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
casti tohto rozhodnutia. Opodstatnené pripomienky, ktoré maju oporu v zdakone bude potrebné
zohladnit' v dalsom stupni projektovej dokumentdcie stavby a pri povolovani cinnosti podla
osobitnych predpisov, v ktorom ma dotknuta verejnost postavenie ucastnika konania a bude sa
nimi kvalifikovane zaoberat’ stavebny urad.

Dna 30. 09. 2015 prislusny organ zaslal navrhovatel'ovi vyzvu na dopliiujiice informacie
vzmysle § 29 ods. 10 zdkona o posudzovani na objasnenie pripomienok a poZiadaviek
vyplyvajicich zo stanovisk Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR,
Hlavného mesta SR Bratislava, Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto a dotknutej verejnosti
(body 10.1. a10.3. oddvodnenia rozhodnutia) listom ¢. OU-BA-OSZP3-2015/071815/SIA/III-
ElA-vyz zo dina 30. 09. 2015 spolu s koépiami predmetnych stanovisk. Rozhodnutim ¢. OU-BA-
0OSZP3-2015/071815/SIA/I-E1A-pr. zo dia 30. 09. 2015, prislusny organ zistovacie konanie
uskutoc¢iiované podla § 29 zdkona o posudzovani v stlade s § 29 ods. 1 a § 47 spravneho
poriadku prerusil.

Po doruceni kompletnych dopliujicich informéacii navrhovatelom dna 29. 02. 2016
Vv konani pokrac¢oval. Doplnené informécie stt uvedené v skratenom zneni:
Doplitujuice informacie v sulade s § 29 ods. 10 zakona o posudzovani
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A. Dopliujtce informacie k stanovisku Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR,
list & 05876/2015/B211-SZEU/53761 (bod 4.):

- Dokumentacia ,,Dopravno — kapacitné posudenie pri KUCHAJDE - polyfunkény komplex* bola
spracovand na zaklade poziadavky mesta Bratislava skladnym prerokovanim a doplnenim
podmienky prediZenia I'avého odbocovacieho pruhu z Trnavskej do Tomasikovej ulice. Toto
opatrenie zmierni negativny dopad investicie na krizovatku Trnavska — Tomasikova, a tym zlepsi
priepustnost’ na vstupe do Trnavskej ul. v smere od Bajkalskej. Poziadavka posudenia DKP
Slovenskou spravou ciest a nasledne konzultacie je neopodstatnena. Komunikacie Tomasikova,
Trnavska s v sprave mesta Bratislava a vnitroarealova komunikacia bude v sprave MC BA
Nové Mesto. Uvedené institicie su ucastnikom konania a tato problematika bola s nimi kladne
prerokovana.

B. Doplitujtice informacie k stanovisku Mestskej &asti Bratislava — Nové Mesto (MC), list &.
ZPaUP-1387/2015/T (bod 6.):

K pripomienke ¢. 2 MC (k bodu 6.2.) uvadzame, Ze vlastnicke pomery okolitych dotknutych
pozemkov dokumenticia pre posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie podla zdkona ¢.
24/2006 Z. z. 0 posudzovani nerie$i. Vlastnicke pomery budua rieSené aZz v procese tizemného
konania pre umiestnenie stavby v stlade so stavebnym zakonom.

K pripomienke ¢. 3 MC (k bodu 6.3.) uvadzame, Ze ,,Dopravno — kapacitné posadenie Pri
KUCHAJDE - polyfunkény komplex* bolo spracované na poziadavku Magistraitu BA so
zapojenim posudenia 3 okolitych investicii. Udaje o statickej doprave vychadzali zo
zverejnenych dokumentécii jednotlivych investi¢nych akcii uverejnenych na Enviroportali.
Parkovanie na pozemku MV SR na Tomasikovej ulici je svojvol'né, bez vedomia vlastnika,
plochy st spevnené a nie st deklarované ako parkovisko. V sti€asnosti sa na uvedenom pozemku
uz neparkuje. Na uvedeny pozemok je vykonana zamena pozemku medzi investorom a MV SR,
t. j. pozemok je sukromny, neverejny.

Preukazanie vhodnosti napojenia stavieb, hlavne z hladiska vzdialenosti od svetelnych
krizovatiek okolitych ulic je predmetom zacatého konania na inzinierske siete, ktoré nie su
predmetom posudzovania. Na wuvedené inzinierske siete, krizovatky a vnutroarealoveé
komunikacie bolo uz vydané prislusnym uradom tzemné rozhodnutie & UKaSP-
2015/1175/AFA-24. Dokumentacia na inzinierske siete nie je sucastou dokumentacie DUR
Bytovy dom Tomésikova — Trnavsk4, Bratislava.

Vjazd na nehnutel’'nost’, preukdzanie dostato¢nych rozhl'adovych pomerov nie je su¢astou DUR
,Bytovy dom Tomasikova - Trnavska, Bratislava®“. Pripomienka sa tyka tizemného konania na
Bytovy dom TomasSikova — Trnavska, Bratislava, a ktora nie je predmetom posudzovania.

Pocas vystavby a buracich prac sa predpokladd docasna prasnost’, hlu¢nost’ a vibracie. Uvedené
kratkodobé zat'aze je mozné eliminovat’ pouzitim vhodnej technolédgie a stavebnych postupov.
Buduce zaradenie navrhovanych komunikacii nie je predmetom posudzovania.

S poziadavkou vybudovania cyklotrasy pozdiz Tomasikovej ulice sa stotoZiiujeme vo vztahu
k rieSenému tzemiu, uvedené bude sti¢astou dokumentacie pre tizemné a stavebné rozhodnutie
Bytovy dom ToméSikova — Trnavskd, Bratislava aj s ,,parkoviskom® pre bicykle. Vybudovanie
vnutroarealovych cyklocesti¢iek vnimame z hl'adiska obyvatelov anajmd deti ako znacne
nebezpecny. Preto je okolo aredlu bytovych domov pre obyvatelov navrhnuty ,,bezecky okruh*
ako moznost’ vyuzitia izemia na relaxa¢no — Sportove aktivity.

Poziadavka vybudovania parkovania pre bicykle je akceptovanid nadStandardnym vybavenim
»parkoviska“ (kompresor, moznost’ opravy bicykla, naradie, prestreSenie stojanov na bicykle).
V d’alSom stupni PD bude uvedené sucast'ou dokumentécie pre izemné a stavebné rozhodnutie.
Uvedené ,,parkovisko* bude umiestnené priamo na vyznacenej cyklotrase na Tomasikovej ulici.
C. Dopliujuce informacie k stanovisku ob¢ianskeho zdruzenia Cyklokoalicia (bod 10.3.):
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- Poziadavka rieSenia zapadnej strany TomadaSikovej ul. na obojstranny cyklochodnik je
akceptovana v ramci rieSeného tizemia a tak, ako sme uviedli v ramci pripomienok Mestskej
casti BA — Nové Mesto.

- Chodniky pre pesich st navrhnuté v sulade s platnou normou STN.

D. Dopliujice informacie k stanovisku Mgr. Michala Drotovana (bod 10.1.):

- K poziadavke posudzovania ako celku uvadzame, ze vplyvy dopravného zatazenia na zivotné
prostredie boli posudené spracovanim ,,Dopravno — kapacitného postidenia Pri KUCHAJDE —
polyfunkény komplex® a Hlukovou Studiou na cely sektor, ktoré su prilohou zameru EIA
BYTOVY DOM TOMASIKOVA — TRNAVSKA, Bratislava.

Posudzovanie celého sektoru ako celku nie je mozné, nakol’ko nie su znadme Cinnosti a konkrétne
spracované dokumentacie v ramci funk¢éného vyuzitia ostatného uzemia sektoru podl'a platného
uzemného planu mesta Bratislavy.
E. Dopliujuce informécie k stanovisku Hlavného mesta SR Bratislava (bod 7):
Podl'a poziadavky Hlavného mesta Bratislava bola spracovand a predlozend dna 09. 10. 2015
dopliiujiica dokumentécia stvisiaca s posudzovanou c¢innostou Bytovy dom TomaéSikova —
Trnavska, Bratislava. Vo veci dopliujucich informacii k stanovisku Hlavného mesta SR
Bratislavy uvadzame, Ze na zéklade poziadavky HI. m. SR. Bratislavy bola spracovana
dokumentacia — ,,Investicny zamer Pri Kuchajde®. Po jej prerokovani na Magistrate hl. m. SR
Bratislavy vam k uvedenému investiénému zameru zasielame stanovisko Hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. MAGS ORM 54440/15-351894, zo dna 17. 02. 2016. Sucast'ou dokumentacie je aj
navrhovana ¢innost’ ,,Bytovy dom TomadSikova — Trnavska“.
V stanovisku sa uvadza, ze z hl'adiska koncepcie urbanistického riesenia, funkéného vyuzitie
uzemia a priestorového usporiadania zastavby a verejného dopravného vybavenia predmetného
uzemia Hlavné mesto SR Bratislava suhlasi s predlozenou architektonicko-urbanistickou Studiou
len za splnenia a zapracovania nasledovnych pripomienok a poziadaviek:
navrhované zamery v predmetnej lokalite pri krizovatke ,,Tomasikova — Trnavska“ je potrebné
podrobnejSie spracovat’ najmé z hl'adiska koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania predmetného uUzemia, ale aj z hladiska celkove; dopravnej obsluhy Uzemia
a technického vybavenia. PoZadujeme podrobnejSie spracovat’ etapizaciu zastavby a v d’alSom
stupni dokumentacie odporuc¢ame urbanisticko — architektonické poziadavky na tvorbu
mestskych priestorov v danej lokalite rieSit’ a koordinovat’ v sucinnosti s Mestskou castou
Bratislava — Nové Mesto;
konstatujeme, Ze predlozeny zamer je len Castou pripravovanej investicie v rozvojovej lokalite
a pre posudenie investicného zameru nachadzajuceho sa len v Casti funkénej plochy platia na
ploche, na ktorej mé byt realizovany zamer zéastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia
uzemia zavidzné pre celu funként plochu. Z uvedeného vyplyva, Ze ak sa rieSi v dokumentacii
len Gast funkénej plochy, musi zamer spihat vsetky stanovené regulativy v proporciach
uvedenych v UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, to
znamena — aj pomer funkcie byvania — pokial’ nie je rieSena ,,etapizacia zastavby“, niektorou
Z hore uvedenych mozZnosti aVstlade s poziadavkami vSetkych vlastnikov v dotknutych
pozemkov v danej lokalite.
uvaddzame, Ze rieSenie dopravného vybavenia zaujmového Uzemia a navrhnuté dopravné
stavebné objekty budu podmienujucimi dopravnymi investiciami pre kazdy investicny zdmer
vV danom uzemi, bez ohl'adu na rozsah a ¢asovll postupnost’ — etapizaciu zastavby;
upozoritujeme, ze podmieniujlicou investiciou v izemi bude realizacia hlavnej cyklistickej trasy
na TomasSikovej ul., minimalne v rozsahu rieSené¢ho uzemia.

K predloZenej architektonicko-urbanistickej $tadii ,,Pri Kuchajde® hlavna architektka
mesta ma nasledovné architektonicko-urbanistické odporacania:
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- do tzemie je potrebné prinasat’ nova kvalitu zastavby, konstatujeme, ze navrhované objekty st
z hl'adiska energetickej hospodarnosti nevhodne clenené (velké sty¢né plochy s vonkajsim
prostredim), nevhodne st rieSené vstupy do obytnych objektov, len z vnatrobloku
(vnutroblokové komunikacie budi vramci pristupu zéachrannych a zasahovych vozidiel
nadmerne zatazované), z hladiska rieSenia kompaktnej ulice odporit¢ame zmenu dopravného
napojenia apravy odboCovaci pas situovat na ukor zeleného ostrovéeka v komunikacii
Tomasikova;

- navrh polyfunkéného odpocivadla musi byt koordinovany s celkovou koncepciou cyklotrasy
a aby bol funkény, musi byt prepojeny na vyznamné ciele v tzemi — napr. pristup k jazeru
apod.;

- odporicame obytnu zastavbu riesit’ v bloku, ktory nemusi byt’ vo vSetkych smeroch kompaktny,
ale tymto spdsobom sa vytvori celistvd plocha vnutrobloku so zniZzenou troviiou hluku od
hlavnej komunikacie, so zeletiou, doplnkovou vybavenostou a zazemim pre zivot obyvatel'ov
novourbanizovaného tizemia;

- uvadzame, ze v predloZenom zamere nie je zohladnend jestvujica vzrastld zelen, okrem planu
Ciastkového tzemia s tabulkou so zoznamom stromov, ktory je zmapovanim len jednej Casti
uzemia smerom od Trnavskej cesty. Vzrastla zeleii popri komunikacii TomaSikova a Trnavska
cesta je hodnotnym prvkom v tizemi z hl'adiska ekologickej stability, klimaticky pozitivne chrani
vnutorné Uzemia a Z tohto dovodu je nevyhnutné zohladnit’ v novonavrhovanych uli¢nych
profiloch pre pesich a cyklistov zeleny pés s pdvodnou vzrastlou zelenou;

- Z hl'adiska tvorby udrzatel'nych zelenych prirodnych ploch — opatrenia na zmierfiovanie dopadu
zmeny klimy je potrebné minimalizovat’ podiel spevnenych ploch v tzemi, aktivne zachytavat
dazd’'ové vody a hospodarit’ s fiou, vyuzivat’ moznost’ modelovania terénu vykopovou zeletiou
a uprednostiiovat’ tvorbu zelenych striech a fasad.

Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2016/007749/SIA/1lI-ElIA-oboz zo dna 07. 03. 2016, prislusny
organ oboznamil ucastnikov konania s podkladmi rozhodnutia v stalade s § 33 spravneho
poriadku a zaroven im tymto poskytol moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho
podkladom i k sposobu zistenia, pripadne navrhnat jeho doplnenie v zmysle § 33 ods. 2
spravneho poriadku doru¢enim pisomného stanoviska na prisluSny organ; navrhovatelovi
sti€asne prislusny organ tymto listom dal na vedomie.

V urcenej lehote nebolo dorucené k podkladu rozhodnutia ziadne stanovisko

Oslovené organy — Bratislavsky samospravny kraj, Krajsky pamiatkovy urad a Hasicsky
azdchranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy v zdakonnej lehote pisomné stanovisko
nedorucili, preto sa povazuju za suhlasné.

K navrhovanej cinnosti bolo dorucené aj jedno stanovisko verejnosti, ktoré nemalo
potrebné nalezitosti a nakolko nedostatky podania neboli odstranené ani po vyzve prislusného
organu, prislusny organ verejnosti nepriznal postavenie ucastnika konania.

Vplyv na horninové a pédne pomery:

Pre navrhovanu ¢innost’ nie je potrebny zaber pol'nohospodarskej ani lesnej pddy. Vplyvy
budu spocivat’ v realizacii vykopov pri budovani podzemnych priestorov a pri zakladani stavieb,
zasahovani do vrchnych vrstiev horninového prostredia pri ukladani vedeni technickej
infrastruktary pod terénom a V naruseni horninového prostredia pri realizacii v horninovom
a podnom prostredi. Sadové Upravy budu spocivat zo zahumusovania, zatrdvnenia a vysadby
vegetacie. Pri dodrzani potrebnych opatreni sa nepredpokladd negativny vplyv na tieto zlozky
zivotného prostredia.

Vplyv na klimatické pomery a ovzdusie:
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Zdrojom znecistujucich latok Vv ovzdusi bude statickd doprava a zvySena intenzita
dopravy na prijazdovych komunikaciach. Na zaklade predlozenej rozptylovej Studie
vypracovanej doc. RNDr. F. Hesekom, CSc vjali 2015 mozZno konStatovat, ze predmet
posudzovania spiiia poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci
ochrany ovzdusia.

Vplyv na vodné pomery:

Plocha rieseného izemia nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani
do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vdd. Vplyvy pocas vystavby sa mézu prejavit’ pri
zakladani stavby, kedy sa modze dosiahnut hladina podzemnej vody; vplyv bude potrebné
eliminovat’ reSpektovanim stavebno-technickych opatreni. Splaskové odpadové vody budu
odvadzané do verejnej kanalizacie, dazd’ova voda zo striech bude odvadzana streSnymi vtokmi
a zaustena do vsakovacich boxov situovanych v zeleni, v pripade podzemnych garazi bude
zachytavana pomocou odparovacich zl'abov. Dazd’'ové vody zo spevnenych ploch, komunikacii,
chodnikov a parkovisk budu po precisteni v odlu¢ovaci ropnych latok zatstené do vsaku. Pri
dodrzani stavebno-technickych a organizacnych postupov sa negativne vplyvy na podzemné
a povrchové vody nepredpokladaju.

Vplyv na rastlinstvo a zivodisstvo a ich biotopy, chranené uzemia a Krajinu:

RieSené tzemie sa nachddza v 1. stupni ochrany podla zadkona ¢. 543/2002 Z. z.
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. RieSené tzemie nezasahuje do
ziadneho existujiiceho alebo navrhovaného Uzemia eurdépskeho vyznamu ani do Chraneného
vtacieho uzemia, taktiez ani do Ramsarskych lokalit. V tizemi sa nenachadzaju ziadne chranené
stromy. Realizaciou navrhovanej ¢innosti a vystavbou infrastruktiry déjde k vyrubu drevin.
V blizkosti sa nachddza regionalne biocentrum Kuchajda a tiez regionalny biokoridor Malé
Karpaty — Maly Dunaj (Mlada Garda — Kuchajda — Maly Dunaj), ktory ma nespojity charakter
a sluzi mobilnejSim druhom zivocichov, ktoré sa na zaujmové tizemie dostavaju predovsetkym
prostrednictvom existujicich stromoradi a jednotlivych zoskupeni stromov, preto je potrebné
navrhnut’ opatrenia pre zabezpecenie vhodnych podmienok pre rast a vyvoj navrhovanej vysadby
drevin.

Vplyv na obyvatel'stvo, hodnotenie zdravotnych rizik:

Na zéklade predloZenej akustickej Stadie je mozné konStatovat, ze z hl'adiska hlukovej
zat'aze je v chranenom vonkajSom priestore stavby vo vel'kom pocte bodov zdkladny hygienicky
limit prekroceny, v ziadnom pripade nie je prekrocenie vyssie ako 10 dB. Pri nutnosti si¢asného
zaistenia zvukovej izolacie a vetrania obytnych miestnosti musi byt na fasddach s poziadavkami
na nepriezvu¢nost’ okien vetranie inym spdsobom nez otvaranim okien. V zavere rozptylovej
Stidie sa konStatuje, ze prispevok objektu k najvy$§im hodnotdm koncentracie znecist'ujiicich
latok bude nizky a bude sa pohybovat’ hlboko pod uroviiou imisnych limitov; objekt teda spiia
poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdus$ia. Na
zéklade vykonanej Stidie oslnenia a denného osvetlenia je mozné konstatovat, ze z hladiska
poziadaviek na denné osvetlenie podla platnej normy STN su vSetky obytné miestnosti
vyhovujtce. Kategoria radonového rizika podl'a platnej normy STN je — stredné; bude potrebné
vykonat’ protiradonové stavebné opatrenia. Pri dodrzani vSetkych potrebnych opatreni sa
negativne vplyvy na obyvatel'stvo nepredpokladaju.

Vplyv na dopravu:

Statickd doprava bude zabezpecena v podzemnych garazach ana teréne. Pre potreby
posudenia vplyvov navrhovanej c¢innosti na dopravu bolo spracované dopravno-kapacitné
posudenie, zo zaverov ktorych vyplyva, ze pritaZzenie od pldnovaného zdmeru vyraznejSie
neovplyvni dopravni situaciu na sledovanych krizovatkovych usekoch vramci S$pi¢kovych
hodin.

Porovnanie suladu s izemnoplanovacou dokumentaciu:
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Uzemny plan stanovuje na predmetnej ploche funkéné vyuzitie: funkcia &. 201 —
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu. Podiel funkcie byvania nesmie
prekrocit’ 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby. Nakol'ko sa navrhovana
¢innost’” nachadza len v Casti funk¢nej plochy, bude potrebné preukazat’ stilad navrhovanej
¢innosti s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou.

Zaver:

Prislusny organ v ramci zistovacieho konania posudil navrhovanu ¢innost’ z hl'adiska jej
povahy arozsahu, miesta vykonavania, vyznamu ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie,
vratane zdravia obyvatel'stva, irovne spracovania zdmeru a sicasného stavu zivotného prostredia
v dotknutom tzemi. Pri posudzovani primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie podl'a § 29
zakona o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zdkona, ktoré su transpoziciou prilohy €. I11
Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sukromnych projektov na
zivotné prostredie. Prislusny organ taktiez vychadzal zo stanovisk dorucenych k zdmeru
navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani (stanoviskad dotknutych organov,
dotknutej obce, rezortného organu, povol'ujiiceho organu a dotknutej verejnosti). V doruéenych
stanoviskach boli uvedené rozsiahle pripomienky a poziadavky, preto si prislusny organ vyziadal
od navrhovatel'a doplitujuce informécie na objasnenie pripomienok a poziadaviek vyplyvajicich
zo stanovisk Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Hlavného mesta SR
Bratislava, Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto a dotknutej verejnosti. Hlavné mesto SR
Bratislava, ako orgin uzemného planovania, konstatoval nestilad navrhovanej ¢innosti s UPN
BA zhladiska funkéného vyuzitia ako aj z hladiska hmotovo-priestorového. Na zaklade
poziadavky dotknutej obce navrhovatel spracoval architektonicko-urbanisticka $tadiu ,,Pri
Kuchajde®, Tomasikova ul., po posudeni ktorej dotknuta obec vydala stanovisko, v ktorom
z hl'adiska koncepcie urbanistického rieSenia, funkéného vyuzitie uzemia a priestorového
usporiadania zastavby a verejného dopravného vybavenia predmetného tvzemia sthlasi
s predlozenou architektonicko-urbanistickou $tudiou len za splnenia a zapracovania uréitych
pripomienok a poziadaviek, ktoré prislusny organ zohladnil v tomto rozhodnuti. Navrhovant
¢innost’ Ziadal posudzovat’ rezortny organ a jeden Ucastnik dotknutej verejnosti, ktorym ziadosti
nebolo mozné vyhoviet vzhl'adom na komplexné vysledky zistovacieho konania — realizacia
navrhovanej ¢innosti nepredstavuje taky zasah do Zivotného prostredia, ktory by v zna¢nej miere
ohrozoval Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, nachadza sa v prvom stupni ochrany podl'a
zakona OPK, nezasahuje do biotopu narodného alebo eurdpskeho vyznamu ani do prvkov USES.
Nakol'ko sa vidcSina poziadaviek a pripomienok vztahuje na spracovanie d’alSich stupiiov
projektovej dokumentacie aje ich mozné zohladnit v d’alSich, resp. inych konaniach podla
osobitnych predpisov, prislusny organ ich zahrnul do podmienok pre povolovacie konanie.
MozZno teda konStatovat, Ze realizaciou navrhovanej c¢innosti sa nepredpokladd zavazny
negativny vplyv na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravie obyvatel'stva, nezistili sa
ziadne skutoCnosti, ktoré moézu byt v rozpore so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi na
ochranu Zivotného prostredia a moznym rizikdm sa bude predchadzat’ opatreniami na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie uvedenymi v zdmere
v kapitole 1V.10, resp. opatreniami, ktoré vyplynuli, resp. vyplyni z dorucenych stanovisk.
Vzhl'adom na uvedené vysledky zo zistovacieho konania a vzhl'adom na kritérid pre zistovacie
konanie uvedené v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani, rozhodol tak, ako je uvedené¢ vo
vyrokovej casti tohto rozhodnutia. Navrhovani cCinnost’ je tak za predpokladu plného
reSpektovania vsetkych zakonom stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii. Oba varianty
su realizovatelné, na zaklade dorucenych stanovisk je preferovany variant €. 2.
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Ak sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vacsie ako sa uvadza v zamere,
je ten, kto ¢innost’ vykondva, povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie skutoéného vplyvu
s vplyvom uvedenym v zdmere aV sulade s podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak
ho ma zriadené, a na uradne;j tabuli obce.

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zékona &. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov maji pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a § 54
zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov v
lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zzivotného prostredia,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava.

Vo vztahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov za den
dorucenia rozhodnutia sa povazuje pétnasty den zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle
( http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zaroven na tradnej tabuli prislusného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov,
ktoré sa pren pripustaji, preskimatel'né sidom podl'a ustanoveni Piatej Casti zékona ¢. 99/1963
Zb. Obciansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovane;j
¢innosti v stilade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat’ ndvrh na zacatie povolovacieho
konania k navrhovanej ¢innosti.

Ing. Filip Machéacek
veduci odboru
Schvalil: Ing. Patrick Lutter
veduci oddelenia
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Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia
ochrany prirody avybranych zloziek Zzivotného prostredia ¢. OU-BA-OSZP3-
2016/007749/SIA/NI-EIA, zo dna 08. 04. 2016 sa dorucuje:

A/ Ucastnik konania

1. MURLABO Slovakia, s.r.o., Panenska 6, dorucuje sa splnomocnencovi: Mgr. Dagmar
BorSoSova, Panenska 7, 811 03 Bratislava

2. Cyklokoalicia, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava

3. Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

4. Mgr. Michal Drotovéan, Na pasekach 14, 831 06 Bratislava

B/ Na vedomie

5. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, oddelenie stratégii rozvoja mesta
a tvorby tizemnoplanovacich dokumentov — Ing. arch. I. Krumpolcova, 814 99 Bratislava

6. Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava

7. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

8. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, Namestie slobody ¢. 6,
P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava

9. Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47
Bratislava

10. Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

11. Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, krajsky dopravny inSpektorat,
Spitalska 14, 812 28 Bratislava

12. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, RuZinovska 8,
P.0.BOX 26, 820 09 Bratislava 47

13. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

14. Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova
46, 832 05 Bratislava

15. Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

16. Hasi¢sky a zachranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava
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