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Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia ako organ $tatnej spravy prislusny podla § 5 ods. 1 zdkona €. 525/2003 Z. z.
o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a ozmene adoplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov v stilade s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov vydava podla § 46 a § 47
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla § 29
zakona ¢.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov na zaklade zémeru ,,Bytové domy ,,Rezidencie pri kastieli“ Kynek
Nitra“, ktory predlozil navrhovatel’ BLUHM PARTNER s.r.o., Pribinova 4, 811 06 Bratislava, ICO: 44

622 546 v zastupeni spolo¢nostou ENVIRO SYSTEM, spol. s r.o., KoSicka 37, 821 09 Bratislava, toto
rozhodnutie:

Navrhovana cinnost, ,,Bytové domy ,Rezidencie pri kastieli Kynek Nitra® navrhovatela
BLUHM PARTNER s.r.o., Pribinova 4, 811 06 Bratislava, ICO: 44 622 546, ktorej uc¢elom je vybudovat’
nové domy s vybavenostou tj. detskym ihriskom a detskym klubom, ktord vhodne dopliia infratruktiru
vybavenosti danej lokality. Objekt bude mat’ rieSené parkovisko a prijazdovi komunikaciu ako aj vsetky
potrebné pripojky a prelozky ing. sieti., umiestnenom v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, na parcele reg. C-
KN 271/3,271/4,271/11, 271/27,271/38, 271/44,271/49, 271/51 a 271/52 v k. . Kynek v meste Nitra

sa nebude posudzovat’

podla zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri priprave dokumentdcie stavby k uzemnému konaniu av procese konani o povoleni Cinnosti
podl'a osobitnych predpisov bude potrebné zohladnit’ tieto konkrétne poZiadavky vo vzt’ahu k navrhovanej
c¢innosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych k zameru a z opatreni navrhnutych v zamere:

1. Do PD pre uzemné konanie doplnit’ udaje o rozhladovych pomeroch v upravenej krizovatke s
viacerymi pruhmi (mé sa okrem iného vybudovat lavy odbocovaci pruh z MK Héjska na MK Pri
kastieli)

2. Do PD pre tizemné konanie zahrnut realizaciu chodnikov v smere k MK Nova osada doplnit
navrhovany chodnik az po tito komunikaciu, dopracovat’ aj chodnik na ul. Nova osada na strane
kostola az po cestu III. tr. Trnavska s napojenim na existujici chodnik popri tejto ceste, dalej
vybudovat’ chodnik pozdiz MK Hajska nielen v tiseku Nova osada- Poto&n4, ale predizit ho az po
krizovatku ul. Hajska/Trnavska s pripojenim na existujtci chodnik a autobusovu zastavku.

3. Preukazat splnenie regulativov stanovenych UPN Nitra pre celé rieSené uzemie sdoérazom na
regulativy priestorového usporiadania buducej zastavby stanovené UPN Nitra — uli¢nt vol'ni zastavbu
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do 2 NP, s max. koeficientom zastavanosti pozemku k, < 0,6 (60 % zastavanost’ vratane spevnenych
ploch) a dodrzanim podielu ploch Cistej zelene min. 40 %;

Doriesit’ dopravné napojenie navrhovanej obytnej skupiny na miestne komunikacie vratane rozsirenia
siicasnej jednopruhovej miestnej komunikacie Ul. Pri Kastieli na dvojpruhovi obojsmernt
komunikéaciu v parametroch MO 7/40 s jednostrannym pesim chodnikom, a to na podklade odborne
spracovanej projektovej dokumentacie (dopravny inz.). Stucastou tejto PD bude rieSenie statickej
dopravy a podrobny prepocet parkovacich miest v silade s STN 73 6110 ajeho zmien a v pripade
zvySenych narokov na parkovacie miesta vyplyvajicich z prepoétu je nutné optimalizovat intenzitu
zéastavby tak, aby boli splnené poziadavky STN a sucasne dodrzany stanoveny maximalny koeficient
zastavanosti pozemku k, < 0,6 (vid’. b. 1);

predlozit ako su¢ast DUR kapacitné posidenie ul. Hajska v useku od krizovatky s Trnavskou ul.
v suvislosti s novo navrhovanou vystavbou bytovych domov, doplnit’ dopravno — kapacitné postadenie
v stlade s prisluSnymi normami STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické
podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych
projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit
SirSie vzt'ahy vychadzajice z vyvoja dopravnej situacie v dotknutom tzemi, z jej si¢asného stavu a aj z
koncepénych materidlov mesta zaoberajticich sa vyvojom dopravy v budicnosti (20 rokov od uvedenia
stavby do prevadzky).“

spracovat’ samostatny SO sadové upravy odborne spdsobilou osobou, ktory okrem vysadby zelene
formou stromoradi, ozelenenia parkovisk a rekreacnych ploch bude riesit’ aj manazment zrazkovej
vody v rieSenom uzemi (infiltraéné povrchy, dazd’ové zahrady, retenc¢né plochy a pod.);

V stavebnom objekte Sadovnicke Upravy navrhnit vysadby drevin spdsobom aby neboli v konflikte
s planovanymi inzinierskymi sietami (verejné osvetlenie, vodovod apod.).

Dodrzat’ v projektovej dokumentacii pre tizemné konanie Minimalne §tandardy vybavenosti obci
(Bratislava, 2010) najmé ¢o sa tyka podielu zelene v obytnych uzemiach, sidelna zeleti vo vyskovej
obytnej Stvrti, 8-12 m2 na obyvatel’a, percento pokryvnosti drevinami — 60%.

Parkovacie stojiska rieSit vysadbou vzrastenych drevin. Stromy vysadzat spdsobom na kazdé
4 parkovacie statia 1 strom v zmysle STN 73 6110 a tiez v sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody
OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. V blizkosti prvkov verejného osvetlenie
vysadzat’ dreviny spdsobom aby konare nezasahovali do osvetl'ovacieho telesa.

V dalSich stupiioch PD vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou
zelene v stilade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody,

Nahradnua vysadbu riesit’ vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite,

Z hladiska vzdialenosti ulozenia inzinierskych sieti od vysadzanych drevin musia byt dodrzané platné
STN, aby sa v buducnosti vylucilo, v stvislosti s idrzbou zariadeni, negativnym zasahom do zelene.
V opa¢nom pripade je potrebné inzinierske siete opatrit’ pevnou geotextiliou proti prerastaniu
korenov.

Pri vysadbach drevin (najmd stromov) na danom pozemku, sohladom na mozny vyskyt
nepredvidatenych Zivelnych udalosti, vysadzat stromy, ktorych vySka nepresiahne 6 m a taktiez
v dostato¢nej vzdialenosti od stavby bytovych domov, aby sa dreviny (stromy), nestali pri¢inou
poskodenia stavby,

Pri vSetkych miestnych komunikaciach pocitat s obojstrannou liniovou zelefiou - posilnit’ liniova
zelenl popri komunikéciach najmé ako sucast’ protihlukového opatrenia.

Vyrub drevin (krovin a stromov) vykonat’ len na zaklade rozhodnutia povolujiceho orgénu, t.
J. Mesta Nitra a to v mimovegetatnom a mimo hniezdnom obdobi (spravidla od 1.10. do 31.3
v beznom roku).

Zivotichy, ktoré pri realizacii akychkolvek stavebnych préc, uviaznu vo vykopoch, alebo
inych stavebnych objektoch, pésobiacich pascovym efektom, bez moznosti samovolného uniku, je
potrebné preniest mimo staveniska, resp. objektu.

Objekty striech, resp. stresné atiky bytovych domov rieSit sposobom, aby nedochadzalo ani

s odstupom Casu k vytvaraniu potencialnych ukrytovych moznosti na prezivanie vtactva a netopierov,
ktoré by svojou pritomnost'ou znizovali hygienu a kvalitu byvania.

. Stavebné objekty bytovych domov zabezpelit pred invadovanim (prenikanim) chranenych

a inych druhov zivocichov (vtactvo, netopiere, obt'azujici a nebezpedny hmyz a pod.), a to osadenim
pevnych mrieZok s maximalnym rozmerom 6k 1x1 mm, na vSetky systémy vzduchotechniky, kominy

a pod. Tieto technické opatrenia s zamerané na predchadzanie kolizidm a zbyto&nym thynom
zivocichov.
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V pripade realizacie zateplovacieho systému formou polystyrénu, kde sa predpoklada castejsSie
poskodzovanie vtactvom, je potrebné riesit’ zateplenie takym spdsobom, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a pripadnému sekundarnemu vytvaraniu potencidlnych tkrytovych moZznosti na
prezivanie vtactva a netopierov, ktoré by svojou pritomnostou znizovali hygienu a kvalitu byvania.
Odporucame pouzitie kovovej krycej siet’ky namiesto silonovej.

Z dévodu ochrany vtactva pred zranenim alebo zbytocnymi uUhynmi spdsobenych narazom
do vonkajsich presklenych ploch na stavbach nepouzivat’ zrkadlujice vonkajsie sklené vyplne.

V pripade ukladania inzinierskych sieti v blizkosti korenovej ststavy drevin sa riadit’ ustanoveniami
STN 83 7010 Ochrana prl'rody OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie (plati pre
zastavané Uzemie obce), najméd kapitola 4 PoSkodenie drevin a prevencia pred poSkodenim pri
stavebnych cinnostiach. Hlbenle vykopov sa nesmie vykonavat v korefiovom priestore (d’alej v
uvedenej STN &ast’ 4.2.4 Hibenie vykopov a 4.2.4.1 Ochranné opatrenia),

detské ihrisko rieSit’ v obytnej skupine v sulade s prislusnymi STN a dorieSit’ v ramci predlozeného
investicného zdmeru prvky mobiliaru (lavicky, smetné nadoby, stojany na bicykle atd’.) ako aj rieSenie
verejného osvetlenia;

v PD pre uzemné konanie doriesit’ vyhradené spevnené plochy pre nakladanie s odpadom TKO vratane
separovaného odpadu pri si¢asnom dodrzani poziadavky na pocet parkovacich miest,

Stavebnik pred realizaciou predmetnej stavby poziada Okresny trad Nitra, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikécii o ur€enie docasného dopravného znacenia a dopravnych zariadeni na ceste
111/1674 (111/51311) — ul. Trnavska v Nitre, pocas realizacie predmetnej stavby,

Pristup k stavenisku nékladnymi vozidlami, resp. stavebnymi mechanizmami pocas asanaénych a aj
stavebnych prac zabezpecit mimo existujucu zastavbu tak, aby boli vylicené, resp. maximalne

obmedzené negativne vplyvy na zivotné prostredie, ako hluk, prasnost, vibracie, pofas etapy
vystavby, ale aj po jej skonceni.

Prislusny stavebny urad musi urcit' v stavebnom povoleni ¢asy kedy bud(i méct’ nakladné vozidla
pouzivatt MK v MC Kynek na prepravu nakladov na stavbu- napr. do 18:00 h v pracovné dni.
A taktieZ nepripustit’ v stavebnom povoleni prace v neskorsich vecernych hodinach, po 20:00.

Pofas nedeli adni pracovného pokoja nepripustit’ prejazd nakladnych vozidiel po miestnych
komunikaciach na stavenisko.

Pocas buracich prac na povodnych objektoch stajni prijat’ opatrenia na minimalizaciu prasnosti, hluku
a vibracii na stavenisku, resp. v jeho blizkom okoli.

Zriadit’ vecné bremeno na pripojenie sa inzinierskych sieti a pristupovi komunikéciu — na umoznenie

pripojenia sa k parcelam ¢&. 271/64, 271/39, 271/40, 271/43 na zaklade dohody s vlastnikmi
pozemkov.

prehladne zakreslit a popisat do situdcie SirSich vztahov. Dopravné rieSenie, ako aj celkovl

organizaciu dopravy v Gzemi je potrebné dopracovat’ podrobnejSie a doplnit’ v textovej aj v grafickej
Casti;

. pri budovani parkovacich miest a vnutroarealych komunikacii dodrzat’ prislusné platné normy STN

a doplnit’ do d’alSich stupniov PD vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov,

V dalsich stuprioch povolovacieho konania doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii s
ohladom na, blizkost’ rychlostnej komunikacie Rl aj Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti, a.s.
Poziadavky spravcov komunikécii zohl'adnit a reSpektovat’ v plnom rozsahu,

pri budovani predmetného zdmeru navrhovanej ¢innosti dodrzat’ ochranné pasma ulic Hajska, cesta
Pri kastieli a rychlostnej komunikacie R1,

z pohladu leteckej dopravy predmetny zamer prekonzultovat a o zavidzné stanovisko poZziadat
Dopravny urad, stanovisko reSpektovat’ v plnom rozsahu,

Statiku stavby overit’ nezavislym oponentskym posudkom,

V dalSich stuptioch PD vyhodnotit' navrhovanu ¢innost vo vztahu s geologiou a hydrogeologiou
v dotknutom uizemi a vypracovat hydrogeologicky posudok,

spracovat’ manudl krizového riadenia pre pripad krizovych situacii a havarii,
v PD pre izemné konanie vypracovat’ svetlotechnicky posudok,

Vybavit stavenisko Specidlnymi pristrojmi a prostriedkami potrebnymi na zne$kodnenie uniku
znecistujucich latok do vod alebo okolitého prostredia.
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Odovodnenie

Navrhovatel, doru¢il dia 04.11.2015 prislusnému organu, Okresnému uradu Nitra, odbor
starostlivosti 0 zivotné prostredie  podla § 29 ods. 1 pism. a)  zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zékon
o posudzovani®) zamer navrhovanej ¢innosti ,,Bytové domy ,,Rezidencie pri kastieli“ Kynek Nitra® (dalej
len ,,zamer*). Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie zvolal na zaklade pripomienok
verejnosti k navrhovanej &innosti pozvankou, list ¢. OU-NR-OSZP3-2015/042748-017 zo dia 08.12.2015
prerokovanie pripomienok k zameru, ktoré sa konalo dna 17.12.2015 na Oa NR. Z prerokovania pripomienok
k navrhovanej ¢innosti vyplynula poziadavka dotknutej verejnosti predloZit’ novi akustickll Stidiu rozsirena
o postdenie vplyvu hluku z dopravy na vonkajsie prostredie jestvujucej aj navrhovanej obytnej zony (stav po
rozsireni cesty a 10 bytovych domov so 100 bytovymi jednotkami a 500 rodinnych domov — ak je to mozné)
a predlozit’ stanovisko Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s., ku splaskovej kanalizacii (sii¢asny stav
a kapacita kanalizacie). Na zaklade tychto poziadaviek Ot NR, rozhodnutim ¢. OU-NR-OSZP3-2015/042748-
023 zo diia 18.12.2015 prerusil konanie a vyzval navrhovatel'a aby v lehote do 30 dni odo dila dorucenia
rozhodnutia predlozil hore uvedené doklady. Navrhovatel’ diia 21.01.2016 predlozil stanoviska k preruseniu
konania, ktoré Ou Nitra, listom ¢. OU-NR-OSZP3-2016/003760-025 zo diia 25.01.2015 rozposlal dotknutej
verejnosti, dotknutym organom a dotknutej obci s lehotou na vyjadrenie do 3 pracovnych dni od dorucenia.

Zamer obsahuje okrem nulového variantu jeden realizany variant navrhovanej ¢innosti (Variant 1),
nakolko prislusny organ, na zéklade pisomnej ziadosti navrhovatela upustil, podl'a § 22 ods. 6 zdkona

o posudzovani, od poziadavky variantného rieSenia zameru listom ¢. OU-NR-OSZP3-2015/040821-002-F36
zo diia 30.10.2015.

Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, v sulade so zdkonom o posudzovani
a zakonom ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zaal spravne
konanie vo veci zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti, diiom dorucenia zameru navrhovatel'om, o ¢om
upovedomil Gcastnikov konania, ako aj rezortny organ, povolujici organ, dotknuté organy a dotknutu obec,
ktorym zaroveil podl'a § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani zaslal predlozeny zamer v prilohe.

Prislusny organ zverejnil bezodkladne na webovom sidle ministerstva,
http://www.enviroportal.sk/sk SK/eia/detail/bytove-domy-rezidencie-pri-kastieli-kynek-nitra, zamer
a oznamenie o predlozeni zameru, ktoré obsahovalo zakladné idaje o navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 1
zakona o posudzovani a siicasne informaciu pre verejnost’ podl’a § 24 ods. 1 toho istého zakona.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 k zdkonu o posudzovani, kapitola 9
Infrastruktura, polozka ¢. 16 Projekty rozvoja obci b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk - podlieha
zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti, podla § 18 ods. 2 pism. b) zékona
o posudzovani , ktoré prislusny organ vykonal podla § 29 toho istého zékona.

Po preskimani predlozenej dokumentacie navrhovatelom bolo zistené, ze zamer rie$i navrhovanu
¢innost’, umiestnenu v Nitrianskom samospravnom kraji, okres Nitra,
k. 0. Kynek. Riesené uzemie sa nachadza v zapadnej Casti mesta Nitra, v miestnej Casti Kynek v dotyku s
parkom Kynek. Dopravné napojenie tzemia bude po miestnych komunikaciach Héjska a cesta Pri Kastieli
RieSené uzemie je rovinaté, zo zapadnej a juznej strany ohrani¢ené volnymi trdvnatymi pozemkami, z
vychodnej strany sa vo vzdialenosti cca 60 m nachadza futbalové ihrisko a zo severnej strany zona
individualnej bytovej zastavby na uliciach Pri lipe a Pri kasStieli. Parcela je zatravnena, vyuZzivana ako docasny
jazdecky aredl s existujiicimi objektmi jazdiarne a vybehov pre kone.

Navrhované kapacity desiatich bytovych domov
S0O.01 az SO.10 — Bytovy dom s desiatimi bytovymi jednotkami:
Uzitkova plocha: Prizemie 240,04 m”
1. Poschodie 220,17 m?
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2. Poschodie 108,23 m’

Uzitkova plocha spolu 586,44 m’

Zastavand plocha : 282,85 m’

Obostavany priestor : 2341,81 m’

Celkova zastavana plocha 10x bytovych domov 2.828,5 m’
Obostavany priestor 10x bytovych domov 23.418,1 m’
Spevnené plochy

Chodniky 580,20 m’

Komunikacie a parkovanie 3940,90 m”

Spolu 4521,10 m?

Architektonické rieSenie
Architektonické rieSenie svojim meritkom a tvaroslovim nadvézuje na pévodnu a okolitii zastavbu. Jednotlivé
stavebné objekty budu od verejnych priestorov oddelené oplotenim.

Dispozicné rieSenie
Kopiruje hmotové ¢lenenie objektu. Jednotlivé samostatné objekty budu dva a pol podlazné. Na prizemi sa
nachadzaju vstupné priestory, skladovacie priestory, vytah a Styri bytové jednotky. Na prvom poschodi su
umiestnené okrem komunikacnych priestorov d’alSie S$tyri bytové jednotky s terasami. Na druhom,
ustupujicom podlazi st okrem komunikaénych priestor umiestnené dve bytové jednotky s terasami, ¢o
dohromady dava desat’ bytovych jednotiek. Byty budi malometrazne. Plocha jednotlivych bytov sa pohybuje
od 41,02 m* do 59,37 m”. Byty budt v rozmanitej $kéle od jednoizbovych az po trojizbové.

KonS$trukéné rieSenie
Jednotlivé objekty bytovej zastavby budu navrhnuté ako dva a pol podlazné - nepodpivnicené. Objekty su
navrhované murované s maximalnou variabilitou priestoru, comu je prispdsobeny aj nosny stenovy systém.

Kazdy objekt je samostatne stojaci. Konstrukéné vysky st navrhnuté v objektoch SO.01 az SO.10 3,0 + 3,0 +
2,95 m.

Dopravné riesenie
Staticka doprava je rieSena na teréne s celkovym poétom parkovacich 117. Dopravné napojenie izemia bude
po miestnych komunikacidch Hajska a cesta Pri Kastieli. Z tizemia je dobra dostupnost’ na cestu R1A, kde je v
stiCasnosti vo vystavbe krizovatka Nitra Mlynarce, cez, ktoru bude pristup do priemyselného parku.
Miestna komunikéacia Hajska bude v dizke 153m rozirena na kategériu MO 8/40 s chodnikom odsadenym od
vozovky.
Ulica Pri Kastieli bude v dizke 95m zrekonstruované a rozsirena na kategoriu MO 7/40. K rieSenému tzemiu s
bytovymi domami, bude vzhladom na majetkopravne pomery pokraovat’ ako upokojend komunikacia
kategorie MOU 6,5/30, vyhl'adovo bude pri nej dobudovany chodnik a kategdria cesty bude zmenena na MO
6,5/40.

Arealové osvetlenie
Popri chodnikoch v ramci arealu su navrhnuté LED svietidla stipikové s akumulatorom nabijanym z
fotovoltaickych ¢lankov a spinanych na zaklade impulzu zo simrakového ¢idla. Pre osvetlenie parkovisk v
ramci aredlu si navrhnuté LED svietidla na ocelovych stoziaroch vysky Sm s akumulatorom nabijanym z
fotovoltaickych ¢lankov a spinanych na zaklade impulzu zo simrakového ¢idla. upravovanych verejnych
komunikéaciach st navrhnuté chodniky, ktoré sa osvetlia LED svietidlami na ocel'ovych stoziaroch napojené

zo skrine RVO osadenej na stipe NN vzdusnej siete. Spinané bude na zaklade impulzu z existujiiceho rozvodu
VO na stlpoch NN vzdusne;j siete.

Verejné osvetlenie
Popri upravovanych verejnych komunikaciach st navrhnuté chodniky, ktoré sa osvetlia LED svietidlami na
ocelovych stoziaroch napojené zo skrine RVO osadenej na stipe NN vzdusnej siete.

Bleskozvod
Ochrana objektu pred ucinkami blesku bude zabezpecena bleskozvodnymi zariadeniami navrhnutymi podla
stiboru STN EN 62305 STN 341398. Navrhnuta Groveri ochrany aktivnym bleskozvodom predstavuje tiroveri
LPLIII, pre budovu a &ast pristupovych komunikacii. Uéinnost’ ochrany 95%, tiderova vzdialenost’ 30m, max.
vrcholovy prad Ik=150kA.
Dostato¢né bezpecné vzdialenosti : ukotvenie zbera¢a — 0,75m, hrana strechy — zvod 0,6m, skiSobné svorky
SZ -0,3m.

Trafostanica a VN pripojka
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Napit'ova sustava: VN-3~50 Hz, 22 kV, siet’ s (i¢inne uzemnenim neutralneho bodu cez nizku
impedanciu

NN-3+PEN/N, PE~50 Hz, 230/400V, TN-C-S

Vykonové parametre: Instalovany prikon Pi = 1540 kW

Max. pozadovany prikon Ps =290 kW

Predpokladana ro¢na spotreba el. energie desiatich bytovych domov bude cca. 1360,0 MWh/rok.
Typ TS: Betonova kioskova 22/0,42kV, 1x400 kVA

Umiestnenie: Miesto osadenia navrhovanej trafostanice je na pozemku pri vjazde do aredlu
Elektrické NN pripojky a arealovy rozvod NN

Rozvodna sustava: 3+PE+N, str. 50 Hz, 230/400 V (TN-C-S)

Ochrana pred zasahom el. pradom: samo¢innym odpojenim napajania

Stupeni dodavky: 3 stupenl podl'a STN 34 1610

Meranie el. energie: priame dvojsadzbové v rozvadzaci RE na 1.NP

Vykonové parametre : InStalovany prikon Pi = 1540 kW

Max. pozadovany prikon Ps =290 kW

Predpokladana ro¢na spotreba el. energie desiatich bytovych domov bude cca. 1360,0 MWh/rok.

Zdravotechnika

Verejny vodovod:
Sa navrhuje pre zdsobovanie novej bytovej zastavby vybudovat’ novy verejny vodovod z materialu HD-PE100
— Polyetylén v celom rozsahu dimenzie D90 mm (DN80 mm), ktory bude v jednom nipojnom bode napojeny
na jestvujtici verejny vodovod PVC-tlakové D110 mm v blizkej ulici Pri kastieli.
Zasobovanie rieSenych bytovych domov SO-01 — SO-10 studenou vodou bude zabezpeené z novej vetvy
(vetiev) verejného vodovodu navrhovanymi vodovodnymi pripojkami, ktoré budi ukondené cca 1,0m.
Pripojky st rieSené ako stcast’ rozsirenia verejného vodovodu, s vodomernymi zostavami s fakturaénym
vodomerom, umiestnenymi v Sachtach na trase pripojky.
Kazda pripojka bude privedena az k bytovému domu, kde sa prepoji s vnatornym vnuitorného vodovodu.

Verejna splaskova kanalizacia
NajbliZie k rieSenému tzemiu je vybudovana verejna splaskova kanalizacia v ulici Pri kastieli, ktorej trasa je
od napojenia na jestvujiicu kanalizaciu v ulici Hajska vedena okrajom jestvujucej asfaltovej cesty - ulice Pri
kastieli a zelenym pasom aZ po svoj koniec — jestvujicu koncovi kanalizaéna $achtu ,JS17.
S ohl'adom na nevhodné jestvujuce vyskové pomery v rieSenom Gizemi sa uvazuje v ramci celkovej koncepcie
rieSenia verejnej splaskovej kanalizacie aj s preGerpavanim zachytenych splagkovych odpadovych vod, ked’ v
rieSenom uzemi novej zastavby bude vybudovana gravitatna verejna splaskova kanalizacia z materialu PVC-
kanaliza¢né hladké plnostenné, SN10 v celom rozsahu dimenzie DN250 mm, ktorou budu splaskove
odpadové vody od navrhovanej novej zastavby bytovych domov odvedené do navrhovanej &erpacej stanice
splaskovych véd ,,CS1”, odkial’ cez navrhované vytlaéné potrubie z materialu HD-PE100- -Polyetylén
dimenzie DN80 mm budu prederpavané az do ulice Pri kastieli a od navrhovanej kanalizaénej $achty ,,S1”
gravitaéne odvedené do jestvujucej verejnej splaskovej kanalizacie PVC DN300 mm.

Dazd’ova kanalizacia
Na zaklade jestvujticich podmienok a v zmysle riesenej celkovej koncepcie odkanalizovania rieseného tizemia
delenou kanaliziciou je navrhnuté pre zachytenie a odvedenie povrchovych dazdovych odpadovych véd z
celého Uzemia novej bytovej zéstavby nova samostatna oddelena dazd’ové kanalizacia, ktorou budu zachytené

dazd'ové odpadové vody odvedené do navrhovanej retennej dazdovej nddrze a dalej cez navrhované
vsakovanie do spodnych véd.

Vykurovanie aTUV
V objekte je uvazované elektrické podlahové vykurovanie pomocou el.vyk.roStov. El. vykurovanie
zabezpecuje profesia elektro. Kazdy byt bude mat’ samostatnt pripravu TUV pomocou elektrickych
rychloohrevnych zasobnikov TUV, typ Tatramat, s vykonom 2-3kW/ks a s objemom 100-1501 podl'a potreby
pre konkrétny byt. Velkost, typ a osadenie zasobnikovych ohrievaov ako aj napojenie spotrebi¢ov TUV
zabezpeluje profesia ZTI, napojenie zasobnikov na elektriku zabezpe€uje profesia elektro.

Navrhovana €innost' nebude mat’ Ziadny vplyv na chranené zemie nérodnej siete ani Uizemie eurdpskeho
vyznamu zo siete Natura 2000. UzZivanie arealu na predmetny zamer nepredstavuje &innost’ zakazanii v izemi.
V etape realizdcie stavby ide o kratkodobé negativne vplyvy. Vystavbou ani prevadzkou navrhovanej &innosti
neddjde k trvalym negativnym vplyvom na zdravotny stav obyvatelstva. Navrhovana &innost’ nebude mat’
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nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujiice $titne hranice a nenapifia podmienky § 40 zakona
o posudzovani a kritéria uvedené v prilohe &. 13 a &. 14 tohto zakona.

V zakonom stanovenom termine dorugili na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie svoje
pisomné stanoviska tieto subjekty:

1. ZdruZenie domovych samosprdy - postavenie ucastnika konania - verejnost’ (list zo diia 15.11.2015
doruceny 19.11.2015) k predmetnému zdmeru md nasledovné pripomienky a odporicania:

Zac. cit.: K predstavenému dokumentu , Bytové domy ‘Rezidencie pri kastieli* Kynek Nitra“ mdme
nasledovné pripomienky.

1., Ziadame podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej casti dopravné napojenie, ako aj celkovii
organizdaciu dopravy v uzemi suvisiacom s navrhovanou ¢éinnostou v sulade s prislusnymi normami
STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008. “

2. Ziadame doplnit dopravno — kapacitné posidenie v sulade s prislusnymi normami STN a metodikami
(SIN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov) pre existujice krizovatky ovplyvnené zvysenou
dopravou navrhovanej stavby a zohladnit SirSie vziahy vychddzajice z vyvoja dopravnej situdcie v
dotknutom vizemi, z jej sucasného stavu a aj z koncepénych materidlov mesta zaoberajiicich sa vyvojom
dopravy v budiicnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevddzky).

3. Ziadame overit vypocet potrebného poctu parkovacich miest v sulade s aktudlnym znenim prislusnej
normy STN 73 6110

4. Ziadame, aby parkovacie miesta boli riesené Jormou podzemnych gardzi pod objektmi bytovych domov
a povrch vzemia upraveny ako lokdlny parcik, maximdlne pripustame vyuZitie striech parkovacich
domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk

5. Ziadame vyhodnotit silad vystavby a prevddzky navrhovanej cinnosti s ochranou zelene v silade s
normou STN 83 7010 Ochrana prirody

6. Ziadame dodrzat ustanovenia zdkona & 364/2004 Z.z. o voddch (vodny zadkon

7. Ziadame dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabrdnit neziaducemu viniku Skodlivych
latok do pédy, podzemnych a povrchovych véd

8. Ziadame definovat najblizsiu existyjucu obyini, event. Imi zdstavbu s dlhodobym pobytom 0séb v okoli

navrhovanej cinnosti, vo vézbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky
posudok

9. VySkovo aj funkcne zosuladit' s okolitou najblizSou zdstavbou

10. V okoli zameru navrhujeme realizdciu lokdlneho paréiku ako samostatného stavebného objektu, ktory
viak po realizdcii bude pristupny Sirokej verejnosti

11. PoZadujeme, aby v pripade kladného odporiicacieho stanoviska bol realizovany park ako verejny
mestsky park a vhodne zacleneny do okolitého vizemia a volne pristupny zo vsetkych smerov.

12. Ndhradnu vysadbu Ziadame riesit vylucne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite. Nestihlasime s
Jfinancnou ndhradou spolocenskej hodnoty

13. Nahradni vysadbu a lokdlny parcik Ziadame riesit tak, aby prispievali k zlepSeniu lokdlnej mikroklimy
a jej bilancie

14. Ziadame aby strechy bytovych domov boli zatrdvnené. Zatrdvnend strecha pozitivne prispieva k
mikroklimatickej bilancii a zdrovern je prirodzenou termoreguldciou, navyse zniZujiicou ndklady na
termoreguldciu objektu

15. Ziadame, aby sucastou stavby a architektonického stvdrnenia verejnych priestorov v podobe fasddy,
exteriérov a spolocnych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo neoddelitelné od
samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontdna a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socidlneho,
kultirneho a ekonomického kapitdlu nielen pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie
investicie ekonomicky aj marketingovo

16. Vyber stvdarnenia a aj konkrémeho autora diela podla bodu 14 (15) bude predmetom obstardvania
resp. sutaze, ktord md spliat’ minimdlne nasledovné charakteristiky: - otvorend sutaz, o ktorej sa
dozvie relevaniny okruh potencidlnych autorov, - zverejnend na web strdnke projektu, - vo vyberovej
komisii bude zdstupca investora, architekt spraciivajici projektovii dokumentdciu, zdstupca mestskej
@ miestnej samosprdvy, zdstupca zainteresovanej verejnosti a predstavitel akademickej umeleckej
obce, - investor bude respektovat vysledok tejto sutaze, - dielo respektuje charakter a obsah stavby,
priestoru v ktorom sa umiestni ako aj charakter danej lokality
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17. Statiku stavby Ziadame overit nezdvislym oponentskym posudkom
18. Vyhodnotit zamer vo vztahu s geoldgiou hydrogeolégiou v dotknutom vizemi. PoZadujeme
spracovat’ aktudlny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy redlnych vplyvov
a wuvedené zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného
posudzovaného zdmeru v oblasti geoldgie a hydrogeologie
19. Ziadame overit ndvrh Cinnosti s uzemnym pldnom za predpokladu maximalnych intenzit
predpokladanych cinnosti aj v okolitom iizemi. V tomto duchu ndsledne preverit aj vsetky
predchddzajuce body ndsho vyjadrenia
20. Ziadame spracovat manudl krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii a havarii
21. Vzhladom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. je ZdruZenie
domovych samosprav ucastnikom dalSich povolovacich konani (izemné konanie, vizemné pldnovanie,
stavebné konanie, vododopravné konanie) a preto Ziadame, aby sme ako zndmy ucastnik konania boli v
zmysle § 24 a 25 Sprdavneho poriadku o zacati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich
mohli uplatiiovat svoje prava.
Vzhladom na uvedené pozadujeme, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohladnené v zmysle § 29 ods. 3
zdkona ¢. 24/2006 Z.z sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zdmeru , Bytové domy “Rezidencie pri
kastieli" Kynek Nitra" podla tohto zdkona prostrednictvom sprdvy o hodnoteni, verejného prerokovania,
odborného posudenia so spracovanim zdverecného stanoviska, ktoré navrhovany zdmer komplexne posidi
a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia. koniec cit.

Na zaklade vyjadrenia Zdruzenia domovych samosprav bolo listom ¢. OU-NR-OSZP3-2015/042748-017-F07
zo dna 08.12.2015 zvolané prerokovanie pripomienok k navrhovanej ¢innosti, ktoré sa konalo diia 17.12.2015.
Zdruzenie domovych samosprav sa ospravedlnilo a na konani sa nezi¢astnilo.

Navrhovatel’ sa k pripomienkam na ustnom prerokovani vyjadril nasledovne:

Pripomienky ¢: 1,2, 3, 5, 8, 12, 17, 18, 20 — sa akceptujii a zapracujui sa do rozhodnutia k dokumentdcii pre
uzemné konanie a pri povolovani ¢innosti podla osobimych predpisov.
Podmienky €. 6 a 7 vyplyvaju z legislativnych predpisov a ich dodrziavanie je zdkonom dané.

K bodu €. 4:
Pldnované parkovacie miesta - ich forma su v sulade s UPN mesta Nitry

K bodu ¢. 9:
Nové bytové domy sii vyskovo aj funkcne zosuladené s regulativmi UPN mesta Nitra.

Kbodu¢. 10a 11:
Investor poziadavku neakceptuje, nakolko nové bytové domy budii vystavené formou rezidenéného byvania.

K bodu ¢. 14:
Investor navrhuje zastrkované strechy.

K bodom ¢. 15 a 16:
Ou Nitra povazuje tieto body za neopodstatnené.

Opodstatnené pripomienky prislusny orgdn akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentdcii
pre uzemné konanie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

Stanovisko zo dna 03.02.2016 dorucené emailom 05.02.2016 listom ku dopliujiicim vidajom navrhovanej
cinnosti

Zac. cit.: ,, K dopliiujicim udajom k navrhovanej ¢innosti ,, Bytové domy Rezidencie pri kastieli Kynek Nitra*
Vam oznamujeme toto nase stanovisko:

- Vyjadrenie spolocnosti En4 CINSULT Topolcany, s.r.o., chdpeme ako vyjadrenie, Ze nepredlozia
pozadovany dokument, pricom dévod takéhoto vyjadrenia chdpeme ako Cisto subjektivny
a prevkazujuici neochotu ¢i neschopnost uvedenej organizdcie predlozit’ pozadovany dokument, nie
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objektivne potiaze a objektivnu nemoznost spracovanie pozadovaného dokumentu. V sucasnej dobe
existujii modely (a si v EIA konaniach bezne pouzivané) a ndstroje modelovania, ktoré umoZiuji
spracovanie pozadovaného dokumentu — rozSirenej akustickej Stidie na zdklade uz existujucich
dokumentov (napr. vizemny pldn mesta a vizemny pldn zony, urbanisticko-architektonicka Studia).
Neschopnost predlozit roz§ireni akusticki §tudiu naznacuje, Ze navrhovatel sa nevie riadne

a désledne preukdzat vplyv na Zivomé prostredie a uz aj predlozené dokumenty su nedostacujuice

a parcidlne (tzv. saldmovd metéda a ,,po mne potopa"). Na predloZent tejto Studie trvame.

- Vyjadrenie ZVS a.s. je vyjadrenim k iizemnému resp. vodoprdvnemu konaniu, nie k posudeniu
pripadnych environmentdinych vplyvov. Toto stanovisko sa tiez nevyjadruje k postideniu existujiicej
a navrhovanej kapacity kanalizdcie, ako pozadoval OU NR v rozhodnuti o preruseni konania.
PredloZené vyjadrenie povazujeme pre ucely zistovacieho konania za nepostacujiice a neurcité.

Zéroveri Fiadame, aby vyjadrenie ZVS a.s. bolo Specificky k posudzovaniu vplyvov na Zivotné
prostredie.

- Nie je ndm zndme, Ze by navrhovatel predlozil tzv. dopliujiice informacie a vyhodnotenie
pripomienok uicastnikov konania.

Vzhladom na uvedené trvame na spracovani a predloZeni uvedenych dokumentov. Zdrover trvame na
posudzovani predmetného zdmery podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z spravou o hodnoteni a zdaverecnym
stanoviskom. V rozsahu hodnotenia Ziadame komplexné posudenie uvedenych veci ako aj dopravnej
obsluhy vzemia. * koniec cit.

Stanovisko O Nitra: Poziadavka o vypracovanie novej akustickej Studie je neopodstatnené z toho dévodu, ze
investorom navrhovanych 500 rodinnych domov, ktorych vplyv by sa mal posudit’ v nove; akustickej studii je
iny subjekt a pozadovat od investora vypracovanie takejto Studie bez relevantnych informacii , ktoré st
potrebné na jej vypracovanie (vid’. Stanovisko investora zo diia 15.01.2016 dorueny na Ou NR dna
21.01.2016 k rozhodnutiu Ou NR o preruSeni konania a nemézem investora zaviazat' na vypracovanie
akustickej $tidie 500 RD, ktoru realizuje tplne iny subjekt) je neuskutoénitelné. Stanovisko ZSV a.s. ku
splaskovej kanalizacii povazujeme na Gi¢ely zistovacieho konania za dostatocné.

2. Okresny irad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OSZP3 — prislusny organ (list ¢.: OU-NR-

OSZP3-2015/042748-02a(OPaK).F14 zo drnia 26.11.2015, doruceny dna 26.11.2015)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:
Zag. cit.: , Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivomé prosiredie, oddelenie ochrany privody a
vybranych zloziek ZP, ako prislusny orgdn §tdtnej spravy podla § 5 zdkona C. 525/2003 Z. z. o Stdtnej sprave
starostlivosti o Zivoiné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, § 2 a
4 zékona ¢ 180/2013 Z. z. o miestnej Stdmej sprdve a o zmene a doplneni niektorych zdakonov, § 68 pism. a/, f/ a
v/ zdkona & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon"), *),
ddva, k zameru Bytové domy Rezidencie pri kastieli Kynek Nitra, predloZenej tunajsiemu uradu dna 4.11.2015,
podla § 9 ods. 2 zdkona, nasledovné stanovisko.
K predlozenému zdmeru mdme nasledovné poZiadavky a pripomienky, ktoré pozadujeme zaclenit' do
rozhodnutia spravneho orgdnu a kioré budii zohladnené v procese vizemného a stavebného konania
Identifikdcia lokality:
Na predmetnom tizemi plati v zmysle § 12 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajin 1. stupen
ochrany. Osobitne chrdnené uzemia z hladiska zdujmov ochrany prirody a krajiny sa v rieSenom vzemi
nenachddzajii. Zo zdmeru vyplyva, Ze posudzované iizemie sa nachddza v oblasti s piatym stupriom
environmentdlnej kvality (prostredie silne naruSené), co predstavuje najhorsiu environmentalnu kvalitu
z S-stupiiového hodnotenia. Podla hodnotenia environmentdlnej kvality regionov sa dotknuté vzemie zaraduje
do 3. environmentdinej kvality — hornonitriansky region so silne naruSenym prostredim. V platmom vizemnom
pldne ide o vizemie v priestore so zastavbou ulicnou volnou s 2 NP, s funkciou byvanie doplnkovo vybavenost.
Na pozemkoch v k . 1. Kynek s parc. ¢. 271/3, 271/4, 271/11, 271/27, 271/38, 271/44, 271/49, 271751, 271152,
sa v sucasnosti nachddzajii aj dreviny rastiice mimo lesa. Koeficient zastavanosti v danom pripade vychadza na
0,6.
V rimci projektovej dokumentdcie pre lizemné konanie je potrebné vysporiadat’ sa s nasledovnymi
poZiadavkami:
1. Na nezastavanych plochdch stavebnych pozemkov pozadujeme, v sulade s § 5 ods. 4 vyhlasky ¢. 532/2002

7. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o

vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
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10.
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orientdcie, zachovat' a chrdnit zeleii pred poskodenim. Tento priestor rezervoval na vytvorenie a
zachovanie zelene v zmysle koeficientu zastavanosti daného v platnom UP Mesta Nitra a v navrhovanom
KZ 0,6. Zostavajiice dreviny v ¢o najvicsom rozsahu zakomponovat' do Sadovnickych vprav okolo stavby,
ktoré Ziadame detailne vypracovat v rdmci projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie Jormou
samostatného stavebného objektu a vopred prerokovar s prislusnym referdtom ochrany a tvorby zelene
Mestského vradu v Nitre.

V stavebnom objekte Sadovnicke vipravy navrhnit vysadby drevin spésobom aby neboli v konflikte s
pldnovanymi inZinierskymi sietami (verejné osvetlenie, vodovod apod.).

Dodrzat’ v projektovej dokumentdcii pre ivizemné konanie Minimdlne Standardy vybavenosti obci
(Bratislava, 2010) najmd ¢o sa tyka podielu zelene v obytnych uzemiach, sidelnd zeleri vo vyskovej obytnej
Stvrti, 8-12 m2 na obyvatela, percento pokryvnosti drevinami — 60%.

Parkovacie stojiska riesit vysadbou vzrastenych drevin, Stromy vysddzat spésobom na kazdé 4
parkovacie stania 1 strom v zmysle STN 73 6110 a tiez v silade s STN 83 70] 0 Ochrana prirody
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. V blizkosti prvkov verejného osvetlenie vysddzat
dreviny spésobom aby kondre nezasahovali do osvetlovacieho telesa.

Z hladiska vzdialenosti ulozenia inzinierskych sieti od vysddzanych drevin musia byt dodrzané plamé STN,
aby sa v budicnosti vylicilo, v suvislosti s iidrzbou zariadent, negativaym zdsahom do zelene. V opacnom
pripade je potrebné inZinierske siete opatrit pevnou geotextiliou proti prerastaniu koreriov.

V pripade, ak nebude mozné realizovat Sadovnicke upravy v silade s bodom 3. - podiel zelene v obytnych
uzemiach, sidelnd zeleri vo vyskovej obytnej Stvrti, 8-12 m2 na obyvatela, percento pokryvnosti drevinami —
60%, pozadujeme, aby investor realizoval vegetacné strechy vietkych objektov bytovych domov.

Privysadbdch drevin (najmd stromov) na danom pozemku, s ohladom na mozny vyskyt nepredvidatelnych
zivelnych udalosti, vysddzat stromy, ktorych vyska nepresiahne 6 m a taktiez v dostatocnej vzdialenosti od
stavby bytovych domov, aby sa dreviny (stromy), nmestali pri¢inou poskodenia stavby. Odporucand
vzdialenost' stromovej zelene od stavby je 4-8 metrov, v zdavislosti od viSky dreviny. Dreviny vysddzat v
dostatocnej vzdialenosti od susediacich pozemkov (oplotenia), aby sa dreviny (stromy, kroviny) nestali
pricinou poSkodzovania stavieb. Pri vybere drevin brat zretel aj na ich mozni alergénnost. Pri vysadbe
drevin poZadujeme pouzit odolnejsie dreviny (voci suchu, mrazu), najvhodnejsie 2x presddzané, menej
ndrocné na udrzbu. Zabezpedit ochranu kmeriov stromov pred kosenim vhodnym obalovym materidlom. .
Pri vysadbdch pouzivat najmd pévodné druhy ihlicnatych drevin z dévodu protibakteridlnych ucinkov,
potreby stdlej zelene aj v zime.

Pri vietkych miestnych komunikdcidch pocitat s obojstrannou liniovou zeletiou - posilnit liniovii zeleii
popri komunikdcidch najmd ako sucast protihlukového opatrenia.

Pri orezdvani kondrov listnatych drevin postupovat' v zmysle § 17 vyhlasky MZP SR ¢. 24/2003 Z. z., v
zneni vyhldsky MZP SR & 492/2006 Z. z.

Vyrub drevin (krovin a stromov) vykonat len na zdklade rozhodnutia povolujiceho orgdnu, t. j. Mesta
Nitra a to v mimovegetacnom a mimo hniezdnom obdobi (spravidla od 1.10. do 31.3 v beznom roku).

V ramci stavebného konania poZadujeme respektovar’ nasledovné:

L

Podla § 35 ods. 8 zdkona & 543/2002 Z. z. 0 ochrane privody a krajiny sa na ndlez chrdneného #ivocicha v
suvislosti s pripravou alebo uskutocriovanim stavby vztahujii osobitné predpisy - t. j. § 127 zdkona ¢
50/1976 Zb. v zneni zdkona ¢& 229/1997 7. z.

Podla § 35 ods. 6 zdkona ¢ 543/2002 Z. z. Je potrebné ndjdené Zivocichy odovzdat odbornej organizacii
ochrany prirody SOP SR RCOP Nitra, Samova 3, 949 01 Nitra (tel. 037/7764 901, mobil: +421
903298310, fax: 037/65 17152.

Zivocichy, ktoré pri realizacii akychkolvek stavebnych prdc, uviaznu vo vykopoch, alebo inych stavebnych
objekioch, pésobiacich pascovym efektom, bez moznosti samovolného uniku, je potrebné preniest mimo
Staveniska, resp. objektu.

Objekty striech, resp. stresné atiky bytovych domov riesit spésobom, aby nedochddzalo ani s odstupom
Casu k vytvdraniu potencidlnych iikrytovych moznosti na preZivanie vidctva a netopierov, ktoré by svojou
pritomnostou znizovali hygienu a kvalitu byvania.

Stavebné objekty bytovych domov zabezpecit pred invadovanim (prenikanim) chrénenych a inych druhov
Zivocichov (vidctvo, netopiere, obtazujici a nebezpecny hmyz a pod.), a to osadenim pevnych mriezok s
maximalnym rozmerom 6k IxI mm, na vSetky systémy vzduchotechniky, kominy a pod. Tieto technické
opatrenia su zamerané na predchddzanie kolizidm a zbytocénym vihynom Zivocichov.

V' pripade realizdcie zateplovacieho systému Jormou  polystyrénu, kde sa predpoklada Castejsie
poSkodzovanie vtdctvom, je potrebné rieit zateplenie takym spésobom, aby nedochddzalo k jeho
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poskodzovaniu a pripadnému sekunddrnemu vytvdaraniu potencidlnych ikrytovych moznosti na prezivanie
vidctva a netopierov, ktoré by svojou pritommostou znizovali hygienu a kvalitu byvania. Odporicame
pouzitie kovovej krycej sietky namiesto silonovej.

7. Z dévodu ochrany vidctva pred zranenim alebo zbytocmymi uihynmi sposobenych ndrazom
do vonkajsich presklenych ploch poZadujeme, aby na stavbdch neboli pouzivané zrkadlujice vonkajsie
sklené vyplne.

8.V pripade ukladania inzinierskych sieti v blizkosti koreriovej sistavy drevin sa riadit ustanoveniami STN
83 7010 Ochrana prirody OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegeltdcie (plati pre zastavané
vzemie obce), najmdi kapitola 4 PoSkodenie drevin a prevencia pred poSkodenim pri stavebnych
Ginnostiach. Hlbenie vykopov sa nesmie vykondvat' v koreriovom priestore (dalej v uvedenej STN cast' 4.2.4
Hibenie vykopov a 4.2.4.1 Ochranné opatrenia).

9. Na vynuteny, vyrub drevin rasticich mimo lesa, v suvislosti so stavbou, je potrebny siihlas (rozhodnutim)
Mesta Nitra, v sulade s § 47 ods. 3 a 4 zdkona ¢ 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
(v sucasne platnom zneni) a § 17 vyhlasky MZP SR ¢ 24/2003, ktorou sa vykondva zdkon ¢&. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny. V § 47 ods. 4 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny je uvedené,
v akych pripadoch sa siihlas orgdnu ochrany prirody na vyrub drevin nevyZaduje.

10. Pravoplatné rozhodnutie, ktorym sa ddva suhlas na vyrub drevin, je potrebné dorucit’ stavebnému vradu
zdroven s ndvrhom na vydanie vizemného rozhodnutia, najneskér vSak s ndvrhom na vydanie stavebného
povolenia (sulad s rozsudkom NajvysSieho sudu SR ¢. 55zp/10/2009).

11. Bytové domy projektovat’ spésobom, aby sa na nich v primeranej miere z hladiska ekosystémovych sluzieb
a zeleného rastu mohol uplatnit uplatiiovat aj obnovitelny fotovoltaicky zdroj elektrickej energie (FV folie
na okndch, suc¢ast muriva, panely na strechdch), pripadne geotermdlna energia — tepelné cerpadla, ktoré
znizia mnozstvo vypustanych emisii zo spdlenych neobnovitelnych zdrojov energie v ramci CZT (spalovanie
plynu), umozni jej pouZitie napr. v case vypadku na nidzové osvetlenie, verejné osvetlenie, v noci, pri
zamracenej oblohe, v zimnom obdobi napr. aj na ohrievanie chodnikov (problémy s odpratdvanim snehu,
poladovicou)

Zdverom upozoriiujeme, Ze zdmer musi presne sediet’ s izemnym rozhodnutim a stavebnym povolenim, ak by

nastali zmeny, tak aj tieto zmeny by podliehali znovu posudzovaniu. Uzemne rozhodnutie a stavebné

povolenie musia n sebe obsahovat’ informdciu o procese posudzovania vplyvov na ZP “. Koniec cit.

Opodstatnené pripomienky prislusny orgdn akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentdcii
pre uzemné konanie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

3. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia - dotknuty organ (list ¢. OU-NR-OKR-2015/044675/2 zo
dna 20.11.2015 doruceny 23.11.2015):

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:
Zat. cit.: ,,Z hladiska civilnej ochrany obyvatel'stva, nepozadujeme povinné hodnotenie podla zakona NR SR
¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.*. koniec cit.

4. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — OSZP2- dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
OSZP2-2015/045373, 129345/2015 zo dria 26.11.2015 doruceny 26.11.2015):

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:
Zag. cit.: ,, Urad ako dotknuty organ v zmysle § 3 pism. p) zdkona nema pripomienky k predloZenému zameru
navrhovanej ¢innosti a navrhujeme vydat' rozhodnutie, Ze sa zdmer nebude posudzovatl podla zdkona C.

24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivomé prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov“. koniec
cit.

5. Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre - dotknuty organ (list ¢. HZP/A/2015/03493
zo dria 24.11.2015 doruceny 01.12.2015) :

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zag. cit.: ,,Zo istenych skutocnosti vyplyva, Ze predloZeny zdmer , Rezidencie pri kastieli, Kynek Nitra“
z hladiska ochrany verejného zdravia nemd byt posudzovany podla zdkona NR SR ¢. 24/2006 Z.z.
o0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplnent niektorych zdakonov “. koniec cit.

Tel. Fax e-mail internet 1ICO
037/6549283 037/65 49 285 veronika.konecna@minv.sk  http:/www.minv.sk/ 00151866




12

6. Urad Nitrianskeho samosprdvneho kraja - dotknuty organ (list ¢ CS 7300/2015, CZ 34107/2015 zo diia
30.11.2015 doruceny 03.12.2015) :

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zag. cit.: ,, Posudzovany zdmer ,,Bytové domy* Rezidencie pri kastieli* Kynek Nitra®™ musi byt v silade
s aktudlnou vizemnopldnovacou dokumentdciou mesta Nitra. Hodnoteny zdmer nesmie byl v rozpore so
Zmenami a doplnkami ¢. 1 Uzemného pldnu regiénu Nitrianskeho kraja, ktoré boli schvdlené uznesenim C.
111/2015 zo 16. Riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samosprdvneho kraja konaného diia 20.
Jula 2015 a ktorych zévizna Cast bola vyhldsend Vseobecne zdviznym nariadenim ¢. 6/2015 na 18. Riadnom
zasadnuti Zastupitelstva NSK konanom dna 26. Oktébra 2015.

K predlozenému zdmeru nemdme pripomienky. Realizdciou zdmeru v sulade s platnou legislativou sa

nepredpokladajii zdvazné negativne vplyvy na lokalitu ajej obyvatelov apreto zdmer nepozadujeme
posudzovat podla zdkona . koniec cit.

7. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR — rezortny organ (list ¢. 05349/2015/B211-
SZEU/76161 zo dna 02.12.2015 doruceny 04.12.2015) :

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zag. cit.: ,, MDVRR SR ma v dalSom stupni pripravy zdmeru ,,Bytové domy , Rezidencie pri kastieli"

Kynek Nitra" nasledovné poziadavky:
- kapitola Dopravné rieSenie je vypracovand nedostatocne. Z predloZeného dokumentu nie je jasné rieSenie
dopravnej situdcie - vystavba vaiitroaredlovych komunikdcii, vjazd/vyjazd na ulicu Hdjska a cesta Pri kastieli
a dalej na rychlostmii komunikdciu RIl. Ziadame prehladne zakreslit a popisat do situdcie §irSich vztahov.
Dopravné riesenie, ako aj celkovi organizdciu dopravy v uzemi je potrebné dopracovat podrobnejsie a
doplinit' v textovej aj v grafickej casti;
- Ziadame doplnit vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov,
- pri budovani parkovacich miest a vnitroaredlych komunikdcii Ziadame dodrzat prislusné plamé normy STN,
- doplnit vyjadrenie sprdvcov dotknutych komunikdcii a s ohladom na, blizkost' rychlostnej komunikdcie Rl aj
Ndrodnej dialnicnej spolocnosti, a.s. Poziadavky sprdavcov komunikdcit Ziadame zohladnit' a reSpektovat’ v
plnom rozsahu,
- pri budovani predmetného zameru navrhovanej éinnosti ziadame dodrzat’ ochranné pdsma ulic Hdjska, cesta
Pri kastieli a rychlostnej komunikdcie R,
- z pohladu leteckej dopravy predmetny zdmer prekonzultovat a o zavdzné stanovisko poZiadat' Dopravny
urad, ktorého stanovisko Ziadame reSpektovat' v plnom rozsahu.
Ministerstvo dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky suhlasi s ukonCenim procesu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zameru , Bytové domy ,, Rezidencie pri kastieli* Kynek Nitra“,
v zmysle zdkona & 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov, po ukonceni zistovacieho konania, za podmienky respektovania vyssie
uvedenych poziadaviek MDVRR SR". koniec cit.
MDVaRR SR sa listom & 05349/2015/B211-SZEU/80305 zo diia 14.12.2015 doru¢eny na Ou Nitra dfia
17.12.2015 ospravedlnilo z (iasti na Gstnom prerokovani pripomienok k navrhovanej Cinnosti stym, Ze

nad’alej trva na svojom vysSie uvedenom stanovisku a ziada o jeho reSpektovanie v d’alSom stupni pripravy
rieSeného zameru.

Stanovisko zo diia 01.02.2016 dorucené 03.02.2016 listom & 02462/2015/B211-SZEU/06820 — ku
doplriujucim tidajom navrhovanej ¢innosti

Zagk. cit.: ,,...doplitujuce vidaje k navrhovanej cinnosti ,, Bytové domy ,, Rezidencie pri kastieli* Kynek Nitra™
Vdam oznamujeme, Ze uvedené berieme na vedomie.

MDVRR SR Ziadalo v dalSom stupni pripravy zameru ,, Bytové domy ,, Rezidencie pri kastieli* Kynek Nitra*
doplnit nasledovné:

- kapitola Dopravné rieSenie je vypracovand nedostatocne. Z predlozeného dokumentu nie je jasné rieSenie
dopravnej situdcie - vystavba vnitroaredlovych komunikdcii, vjazd/vyjazd na ulicu Hdjska a cesta Pri kastieli
a dalej na rychlostnii komunikdciu RI. Ziadame prehladne zakreslit' a popisat do situdcie SirSich vztahov.
Dopravné rieSenie, ako aj celkovii organizdciu dopravy v tizemi je potrebné dopracovat podrobnejsie a
doplnit' v textovej aj v grafickej casti;

- Ziadame doplnit vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov,

- pri budovani parkovacich miest a vaiitroaredlych komunikdcii Ziadame dodrzat prislusné platné normy STN,
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- doplnit vyjadrenie sprdvcov dotknutych komunikdcii a s ohladom na, blizkost rychlostnej komunikdcie Rl aj
Ndrodnej dialnicnej spolocnosti, a.s. PoZiadavky spravcov komunikdcii Ziadame zohladnit a reSpektovat’ v
plnom rozsahu,

- pri budovani predmetmého zameru navrhovanej ¢innosti iadame dodrzat ochranné pasma ulic Hdjska, cesta
Pri kastieli a rychlostnej komunikdcie RI,

- z pohladu leteckej dopravy predmetny zdmer prekonzultovat a o zévizné stanovisko poziadat  Dopravny
urad, ktorého stanovisko Ziadame respektovat' v plnom rozsahu.

Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky nadalej trvd na svojich
poziadavkdch, uvedenych v liste ¢. 05349/2015/B211-SZEU/76161 zo dita 02.12.2015 k navrhovanej ¢innosti
,» Bytové domy ,, Rezidencie pri kastieli * Kynek Nitra “.“ koniec cit.

Opodstatnené pripomienky prislusny orgdn akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentdcii
pre uzemné konanie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

8. Okresny urad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky - dotknuty orgdn (list ¢. OU-NR-OVBPI-
2015/044300 zo dria 23.11.2015 doruceny 24.11.2015):

k posudzovaniu navrhovanej innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,, Funkcné vyuZitie vizemia na ktorom sa predpoklada realizdcia predlozeného zameru, je definované
primdrne pre funkciu byvania a doplnkovo vybavenost. Pri zachovani maximdlnej vysky zdstavby, ktord je
limitovand na dve nadzemné podlaZia, nemdme k zdmeru pripomienky. Upozoriiujeme viak na moznu koliziu
na parcele ¢. 271/27, ktorej vychodnd cast zasahuje aj do tizemia uréeného pre zeleii a této cast parcely nie je
preto urcend na zastavenie. . koniec cit.

9. Okresny dirad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii - dotknuty orgadn (list ¢. OU-NR-
OCDPK-2015/045427 zo diia 25.11.2015 doruceny 30.11.2015):

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:
Zacg. cit.: ,,Okresny tirad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, ako prislusny cestny spravny
organ podla ustanovenia § 3 ods. 1 pism. ¢) v nadviznosti na ustanovenie § 3 ods. 5 pism. a) zdkona &.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, Vam oznamujeme
k predloZenej projektovej dokumentacii pre izemné rozhodnutie pre stavbu ,,Dopravné napojenie
a rekonstrukcia cesty ulica pri Kastieli* pre bytové domy ,,Rezidencia pri kastieli“ nasledovné:
Ziadame doplnit’ dokumentaciu o irsie vztahy, ktoré stvisia s pripravovanou vystavbou a to dopracovanie
projektu o realizaciu chodnikov a pristupu k stavenisku predmetnej stavby nasledovne:
1. Pristup k stavenisku ziadame navrhnat mimo existujiicu zastavbu, z dovodu eliminacie negativnych
vplyvov dopravy pocas realizdcie stavby, tj. elimindcia hluku, vibracii emisii, praSnosti
a zabezpeCenia bezpetnosti a plynulosti cestnej premavky a bezpegnosti chodcov
2. realizaciu chodnikov pre zvySenie bezpeénosti chodcov Ziadame zabezpecdit’ nasledovne:
- v smere k miestnej komunikécii Nova osada doplnit’ navrhovany chodnik a po tuto komunikéciu
a nasledne dopracovat’ aj chodnik na tejto komunik4cii na strane kostola a¥ po cestu III. Triedy ul.
Trnavska s napojenim na jestvujiici chodnik pri tejto ceste,
- Chodnik popri miestnej komunikacii Hajska doplnit’ aZ po miestnu komunikéciu Poto&na a nésledne
pokraCovat’ s chodnikom po lavej strane miestnej komunikacie Potocnej az po cestu II. triedy ul.
Trnavska, kde sa napoji na existujici chodnik a autobusovi zastavku. Chodnik ktory navrhujete podla
predloZenej dokumentacie zalina v zeleni akonéi v zeleni, je ho potrebné napojit’ na jestvujice
chodniky, pripadne komunikacie. Uvedenym riesenim sa zabezpe&i bezpecnost’ chodcov smerujucich
k zéastavke autobusov .
3. Stavebnik pred realizaciou predmetnej stavby poziada Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii o uréenie dogasného dopravného znadenia a dopravnych zariadeni na ceste
1I/1674 (11I/51311) — ul. Trnavska v Nitre, po&as realizicie predmetnej stavby*. koniec cit.

Pripomienky prislusny orgdan akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentdcii pre uzemné
konanie a pri povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov.

10. Mesto Nitra — dotknutd obec (list ¢. 21087/2015 zo diia 30.11.2015 doruceny 09.12.2015) :

k posudzovaniu navrhovanej &innosti sa vyjadrilo nasledovne:
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Zag. cit.. ,, Predmetny zamer bol verejnosti spristupneny od 18.11.2015 do 09.12.2015, s lehotou na zaslanie
vyjadrenia na OU Nitra do 09.12.2015.

Mesto Nitra zastipené primdtorom mesta k predlozenému zdmeru v silade so stanoviskom UHA 17238/2015
zo dna 17.08. 2015 a stanoviskom 18758/2015 zo drnia 01.12.2015 predkladd nasledovné poziadavky a
pripomienky:

1) Preukdzat splnenie regulativov stanovenych UPN Nitra pre celé riesené vizemie s dérazom na
regulativy priestorového usporiadania budiicej zdstavby stanovené UPN Nitra — ulicni volnii zdstavbu do 2
NP, s max. koeficientom zastavanosti pozemku kz < 0,6 (60 % zastavanost vrdtane spevnenych pléch) a
dodrzanim podielu ploch cistej zelene min. 40 %,

2) Doriesit’ dopravné napojenie navrhovanej obytnej skupiny na miestne komunikdcie vrdtane rozsirenia
sucasnej jednopruhovej miestnej komunikdcie Ul Pri Kastieli na dvojpruhovii obojsmernii komunikdciu v
parametroch MO 7/40 s jednostrannym pesim chodnikom, a to na podklade odborne spracovanej projektovej
dokumentacie (dopravny inz,). Siucastou tejto PD bude rieSenie statickej dopravy a podrobny prepocet
parkovacich miest v sulade s STN 73 6110 a jeho zmien a v pripade zvysenych ndarokov na parkovacie miesta
vyplyvajucich z prepoctu je nutné optimalizovat' intenzitu zdstavby tak, aby boli splnené poziadavky STN a
sucasne dodrzany stanoveny maximdlny koeficient zastavanosti pozemku kz < 0,6 (vid. b. 1);

3) Vzhladom na vysSiu dopravmii zatazenost miestnych komunikdcii suvisiacu s novo navrhovanou
vystavbou bytovych domov Ziadame predlozit ako sucast DUR kapacitné posiidenie ul. Hdjska v useku od
krizovatky s Trnavskou ul.;

4) Ziadame spracovat samostatny SO sadové upravy odborne spésobilou osobou, ktory okrem vysadby
zelene formou stromoradi, ozelenenia parkovisk a rekreacnych ploch bude riesit aj manazment zrdzkovej vody
v rieSenom uzemi (infiltracné povrchy, dazdové zdhrady, retencné plochy a pod.);

5) Ziadame riesit detské ihrisko v obytnej skupine v sulade s prislusnymi STN a doriesit v rdmci
predloZeného investicného zdameru prvky mobilidru (lavicky, smetné nadoby, stojany na bicykle atd’) ako aj
rieSenie verejného osvetlenia,

6) Doriesit vyhradené spevnené plochy pre nakladanie s odpadom TKO vrdtane separovaného odpadu
pri sucasnom dodrzani poZiadavky na pocet parkovacich miest ako je uvedené v b. 2;
7) V' ramci POV odporicame riesit' alternativnu obsluznii dopravmii trasu pocas asanacnych a

stavebnych prdc /napr. formou docasnej komunikdcie/, ¢im sa minimalizuje impakt hlucnosti a prasnosti na
obyvatelov lokality. Dand pozZiadavka zdroveri vyplyva z faktu, Ze sucasnd obsluznd komunikdcia nie Jje
konStrukcne dimenzovand na pohyb tazkych mechanizmov.

8) Zdroven ziadame doplnit’ dokumentdciu o SirSie vztahy, kioré suvisia s pripravovanou vystavbou a to
dopracovanie projektu o realizdciu chodnikov a to nasledovne :

&/ v smere k miestnej komunikdcii Novad osada doplnit’ navrhovany chodnik az po tito komunikdciu a
nasledne dopracovat’ aj chodnik na tejto komunikdcii na strane kostola a po cestu IIl. tr. Trnavskd s
napojenim na jestvujuci chodnik popri tejto ceste,

b/ chodnik popri miestnej komunikdcii Hdjska dopinit az po miestnu komunikdciu Potocnd.
Chodnik v zmysle predlozenej komunikdcie zacina v zeleni a konci v zeleni, je ho potrebné napojit' na
Jestvujiice  chodniky, pripadne komunikdcie. Uvedenych rieSenim sa zabezpeci bezpecnost chodcov
smerujucich k zastavke autobusov.
Za predpokladu dodrzania uvedenych podmienok Mesto Nitra netrvd na posudzovani zameru v zmysle zékona

24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivomé prostredie a zmene a doplneni niektorych zdkonov. “. koniec
cit.

Mesto Nitra sa emailom zo dfia 16.12.2015 doruceny na Ou Nitra dfia 16.12.2015 ospravedlnilo z Gasti na
Ustnom prerokovani pripomienok k navrhovanej &innosti stym, Ze: Zad. cit:“ v komplexnom stanovisku
dotknutej obce k zdmeru 21087/2015 zo difa 30.11.2015 boli zo strany UHA vznesené vecné pripomienky
k zameru (sulad s UPN) a trvame na ich dodrzani.* Koniec cit.

Opodstatnené pripomienky prislusny orgdn akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentdcii
pre uzemné konanie a pri povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov.

11.Stanovisko dotknutej verejnosti Jozefa Holana — zo diia 08.12.2015 dorudené diia 08.12.2015

Zack. cit: “dko spoluvlastnik dotknutych parciel 271/43 listu viastnictva LV 7533 tymto vzndSam némietku k
projektu Rezidencia pri kastieli, katastrdlneho vizemia Nitra - Kynek, navrhovatela Bluhm Parter, s.r.o.
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Z dokumentdcie uvedenej v prilohdch zverejnenej portdlom Enviroportdl.sk, webovu adresou https:/
/www.enviroportal.skiskl eia/ detai Ilbytove-domy-rezidenc i e-Rri - kastiel i - k ynek -n_itra jasne vyplyva, Ze
projekt v navrhovanej podobe znemozZiiuje dopravny pristup a pristup k inZinierskym sietam na dotknuté
parcely 271/43 ¢im brani ich plnohodnomému funkcnému vyuzitiv. Jediny dopravny pristup z miesinej
komunikdcie na dotknuté parcely je v sucasnosti mozny prave cez parcely uvedené v projekte Rezidencie pri
kastieli. Na tychto parceldach sa v sucasnosti nachddza funkcnd cesta, ktorou je mozny pristup k parcelam
271/43.  Realizovanim projektu by doslo k znehodnoteniu naSich parciel a preto Ziadam
o0 zapracovanie namietky v zistovacom konani a ndsledne upravu, ktord bude zohladrnovat tento fakt.

Zdroveii  doddvam, e  podla  Uzemmého  plénu  mesta  Nitry /UPN/  schvdleného
mestskym zastupitelstvom v Nitre, uznesenim C. 169/03-MZ zo dita 22.05.2003 a vSeobecne zdviizného
nariadenia /VZN/ mesta Nitry C. 3/2003 zo diia 2003, ktorym sa vyhlasuje, Ze parcely C. 271/43 sa
nachddzaju v lokalite funkcne urcenej na byvanie.“ Koniec cit.

Stanovisko Ou Nitra: na ustnom  prerokovani pripomienok knavrhovanej cinnosti ,, Bytové domy
,, Rezidencie pri kastieli” Kynek Nitra* konaného dna 17.12.2015 zdstupca investora sa vyjadril nasledovne:
investor sa zavizuje zriadit’ vecné bremeno na pripojenie sa inZinierskych sieti a pristupovii komunikdciu —
na umoznenie pripojenia sa k parcelam ¢. 271/64, 271/39, 271/40, 271/43 na zdaklade dohody s viastnikmi
pozemkov.

12. Stanovisko dotknutej verejnosti Romana Zabaka — zo dia 08.12.2015 dorucené dna 08.12.2015
Zag. cit.:* Ako spoluvlastnik dotknutych parciel 271/43 listu viastnictva LV 7533 tymto vzndSam ndamietku k
projektu Rezidencia pri kastieli, katastrdlneho vizemia Nitra - Kynek, navrhovatela Bluhm Partner, s.r.o.

Z dokumentdcie uvedenej v prilohdch zverejnenej portalom Enviroportal.sk, webovou adresou
h_ttps:/ /'www.enviroportal.sklskleia/detai l/bytove-domv-rezidenc ie-pri - kasti el i -k ynek - nitra jasne
vyplyva, Ze projekt v navrhovanej podobe zmemozZiiuje  dopravmy  pristup a pristup k
inzinierskym  sietam na dotknuté parcely 271/43 cim brani ich plnohodnotmému  funkcnému
vyuzitiu.

Jediny dopravny pristup z miestnej komunikdcie na dotknuté parcely je v sucasnosti
mozny prave cez parcely uvedené v projekte Rezidencie pri kastieli. Na tychto parcelach sa
v sucasnosti  nachddza  funkénd  cesta, ktorou je mozny pristup k parcelam  271/43.
Realizovanim  projektu by  dosSlo  k  znehodnoteniu ~ nasich  parciel —a  preto  Ziadam
o zapracovanie ndmietky v zistovacom konani a ndsledne upravu, ktord bude zohladnovat
tento fakt.

Zdaroveii  doddvam, e podla Uzemného planu  mesta Nitry /UPN/  schvdleného
mestskym zastupitelstvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a vSeobecne
zavdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢ 3/2003 zo dna 2003, ktorym sa vyhlasuje, Ze
parcely ¢. 271/43 sa nachadzaju v lokalite funkcne urcenej na byvanie. “koniec cit.

Stanovisko Ou Nitra: na ustnom  prerokovani pripomienok k navrhovanej cinnosti ,, Bytové domy
,, Rezidencie pri kastieli* Kynek Nitra* konaného dna 17.12.2015 zdstupca investora sa vyjadril nasledovne:
investor sa zavizuje zriadit’ vecné bremeno na pripojenie sa inZinierskych sieti a pristupovii komunikdciu —
na umoznenie pripojenia sa k parcelam ¢. 271/64, 271/39, 271/40, 271/43 na zdaklade dohody s viastnikmi
pozemkov.

13. Stanovisko dotknutej verejnosti — spolo¢nosti Dominik real, s.r.0. — zo dna 06.12.2015 dorucené dna
07.12.2015

Zac. cit.. ,Ako viastnik dotknutych parciel 271/40, 271/39, 271/64 listu viastnictva LV7682
tymto vznasam ndmietku k projektu  Rezidencia pri  kastieli, katastrdlneho izemia Nitra -
Kynek, navrhovatela Bluhm Partner, s.r.o.

Z dokumentdcie uvedenej v prilohdch zverejnenej portalom Enviroportdl.sk, webovou
Adresou https.//www.enviroportal.sk/skleialdetaillbytove-domy - rezidenc i e- pr i - kasti eli - k yn ek - 71 itra
Jasne vyplhyva, Ze projekt v navrhovanej podobe zmemozniuje dopravny pristup a pristup k
inZinierskym  sietam  na  dotknuté  parcely  271/64, 271/37, 271/40, ¢im  brani  ich
plnohodnomému funkcnému vyuZitiu.

Jediny dopravny pristup z miestnej komunikdcie na dotknuté parcely je v sucasnosti
mozny prave cez parcely uvedené v projekte Rezidencie pri kastieli. Na tychto parcelach sa
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v sucasnosti nachdadza funkcna cesta, ktorou je moziny pristup k parcelam 271/64, 271/37,
271/40.  Realizovanim projektu by doslo k znehodnoteniu nasSich parciel a preto Ziadam
o zapracovanie ndmietky v zistovacom konani a ndsledne upravu, ktord bude zohladnovat
tento fakt.

Zaroveri  doddvam, ze podla  Uzemmého  pldnu  mesta Nitry IUPN/  schvdleného
mestskym  zastupitelstvom v  Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a vsSeobecne
zavdzného nariademia NZN/ mesta Nitry ¢ 3/2003 zo dia 2003, ktorym sa vyhlasuje
zdviznd cast Uzemného pldnu mesta Nitry sa pozemok s p.¢. 271/64 nachddza v lokalite
funkéne wurcenej pre byvamie a doplnkovo vybavenost. Parcely ¢ 271/40 a 271/39 sa
nachadzaju v lokalite funkéne urcenej na byvanie. Koniec cit.

Stanovisko Ou Nitra: na uUstnom prerokovani pripomienok k navrhovanej Einnosti ,,Bytové domy
,»Rezidencie pri kastieli“ Kynek Nitra“ konaného dna 17.12.2015 zéstupca investora sa vyjadril nasledovne:
investor sa zavizuje zriadit’ vecné bremeno na pripojenie sa inZinierskych sieti a pristupovu

komunikaciu — na umoznenie pripojenia sa k parcelam ¢. 271/64, 271/39, 271/40, 271/43 na zaklade
dohody s vlastnikmi pozemkov.

14. Stanovisko ob¢anov mestskej Casti Kynek zastipenych Janom MésaroSom — zo dia 03.12.2015
dorucené 04.12.2015

Zac. cit.: ,,My, dolu podpisany obcania mestskej casti Kynek, a to obyvatelia ulice Pri Kastieli, ulice Hdjska,
ulice Nova osada aulice Potocnd, vyjadrujeme nesuhlasné stanovisko kzdmeru stavby ,, Bytové domy
. Rezidencia pri kastieli” Kynek Nitra* pre navrhovatela BLUHM PARTNER, s.r.o., Pribinova 4, 811 06
Bratislava, v zastupent spolocnosti ENVIRO SYSTEM, spol. s r.o., KoSicka 37, 821 09 Bratislava.

Hlavnym dévodom pre vyjadrenie nesuhlasného stanoviska je negativny vplyv  stavby
na kvalitu Zivomého prostredia, ohrozenie zdravia ludi, zvierat a vplyv na vegetdciu
v blizkom okoli stavby v mestskej casti Kynek.

Stavba  bytovych domov bude mat podla ndsho ndzoru velmi zIy dopad na Zivotné
prostredie z dvoch zdakladnych aspektov:

1. vystavba dopravnej infrastruktury v mieste stavby

2. Skodlivy dopad z dopravnej prevadzky v okoli stavby, a to hlavne v mestskej Ccasti

Kynek

Vystavba bytovych domov "Rezidencia pri kastieli" sa pldnuje v mestskej Ccasti Kynek na
ulici Pri kastieli, ktora je slepd a nevedie z nej Ziadna ind cesta. Vystavba sa plinuje na
konci tejto ulice. Pldnuje sa postavit' 10 bytovych domov so 100 bytovymi jednotkami.

V' dnesnej dobe mézeme povedat, e takmer kaidd rodina vlastmi jeden osobny
automobil, ak nie dva, ana viac v niektorych rodindch sa méze pouzivat dalSie vozidlo, napr.
firemny automobil. Pri hrubom odhade to vychddza priblizne na 100 az 150 vozidiel, ktoré by
parkovali v priestoroch bytového komplexu (parkovisko je planované na 118 vozidiel).

V' mestskej casti Kynek nie je dostatocne vybudovand dopravnd  infrastruktira
a taktiez pri vystavbe bytovych domov "Rezidencia pri kastieli" sa nepldnuje Ziadne zvysenie
poctu ciest k uvedenému bytovéemu komplexu, planuje sa iba rozSirenie cesty na ulici Pri
kastieli, ktora by mala mat po rozsireni dva pruhy.

V sucasnosti sa ku komplexu da vozidlom dostat’ a odist' z neho iba ulicou Pri kastieli, ktord nadvdizuje
na  ulicu  Hdjska, a na  ulicu  Novd  osada. Uvedenymi ~ ulicami by  preSlo
v rannej Spicke minimdlne 100 az 150 vozidiel, v popoludnajSej Spicke by bolo Ccislo omnoho
vyssie, nakolko budu k obyvatelom komplexu prichddzat dalSie vozidld, napr. navstevy, kuriérna preprava a
pod. K tomuto by sme dalej chceli wviest, Ze v  mestskej Ccasti Kynek sa
zacala aj individudlna bytovd vystavba, a to v Casti za miestnym kostolom, kde by mohlo stdar
priblizne 300 az 500 rodinnych domov. V sucasnosti je tam postavenych uz okolo 50
rodinnych  domov. Aj obyvatelia tychto domov nemajii imi moznost, ako pri preprave
vozidlom pouzit miestne komunikdcie ulic Hdjska a Novd osada. Nakolko mesto Nitra
neplanuje v blizkej budiicnosti  stavbu novej prepojovacej komunikdcie s Trnavskou ulicou
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(hlavnd cesta cez Kynek), méze sa stal, Ze po ukonceni vystavby by 3500 az 700 vozidiel
v rannej Spicke a aZ okolo 1000 vozidiel v popoludnajSej dopravnej Spicke bolo nitenych
pouzit miestne komunikdcie ulic Hdjska, Novd osada a casti Potocnej ulice.

Postavenim 10 bytovych domov so 100 bytovymi jednotkami by doslo k dalsiemu
nevmernému  zataZeniu miestnych komunikdcii ulic Pri kastieli Hdjska, Novd osada a Ccast
Potocnej, nakolko by doSlo k obrovskému zvySeniu dopravnej previdzky a tym pddom af k
zataZeniu  Zivotného prostredia v tejto mestskej Casti. Miestna komunikdcia na ulici  Novd
osada ani nie je vybudovand pre prejazd dvoch vozidiel v kaidom smere jazdy, ulica
Potocnd je dokonca jednosmernd.

Vystavba ~ bytovych domov si v prvom rade vyZaduje zburamie starych  stavieb
umiestnenych — na  pozemkoch, odvoz vsetkého  stavebného odpadu a ndsledne  vystavbu
novych domov. Aj pocas tohto obdobia dojde k neimernému zvySeniu hluku, prasnosti,
k emisii plynov, chvenia, vibrdcii a otrasov pévodnych domov z desiatok ndkladnych
motorovych vozidiel, ktoré nemajii ini mozZnost dostat sa na stavbu, iba cez ulice Pri
Kastieli, Hdjska, Novd osada, Potocna.

Vzhladom — k  vysSie uvedenym  skutocnostiam, najmd  vysokému  negativnemu
vplyvu  stavby na kvalitu  Zivotmého prostredia, ohrozenia zdravia ludi, zvierat a rastlin
v mestskej Casti Kynek pocas biuracich prdc, vystavby a po vystavbe, aj v suvislosti
s pokracovanim  individudlnej  bytovej vystavby v mestskej Ccasti Kynek, kde by doslo
spojenim  tychto  dvoch  aspektov  k  nekontrolovanému  ndrastu  dopravnej  prevddzky
v ftejto mestskej Ccasti a tym k zvySeniu hluku, pra$nosti, exhaldtov, vibrdcii a otrasov
povodnych  rodinnych  domov, vyjadrujeme  nesuhlasné  stanovisko  k  zdmeru  stavby
"bytovych domov "Rezidencia pri kastieli” Kynek Nitra".

V prilohe tohto listu Vam zasielame podpisy obyvatelov mestskej casti Kynek — ulic Pri kastieli,

Hdjska, Novd osada, Potocnd, ktori nesuhlasia s vystavbou bytovych domov Rezidencia pri kastieli.“ Koniec
eit.
Stanoviske OU Nitra: na dstnom prerokovani pripomienok k navrhovanej cinnosti ,, Bytové domy
. Rezidencie pri kastieli* Kynek Nitra* ktoré sa konalo diia 17.12.2015 pdn Mésdros trval na vypracovani
novej akustickej Studie, kde by sa zohladnil vplyv rozsirenej cesty a 500 rodinnych domov, ktoré sa planuji
postavit v Casti za miesmym kostolom a zdroven Ziadal predlozit stanovisko ZVS a.s. ku kapacite
a sucasnému stavu splaSkovej kanalizdcie. Na zdklade poziadavky pdna Meésdrosa Ou Nitra, odbor
starostlivosti o Zivomé prostredie konanie prerusil rozhodnutim ¢. OU-NR-OSZP3-2015/042748-023 zo dra
18.12.2015 avyzval navrhovatela o predloZenie poZadovanych dokumentov do 30 dni odo dia dorucenia
rozhodnutia. Navrhovatel dita 21.01.2015 predlozil pozadované dokumenty, ktoré OU NR diia 25.01.2015
rozposlalo ucastnikom konania na zaujatie stanoviska s lehotou na vyjadrenie do 3 pracovwych dni od
dorucenia. V stanovenej lehote sa pan Mésdros k zaslanym dopliujicim informdciam nevyjadril,

15. Stanovisko dotknutej verejnosti Ing. Jana Kurica — zo diia 30.11.2015 dorucené diia 01.12.2015
Zac. cit.: “Tymto ddvam proti pripravovanej vystavbe bytoviek na Kyneku nasledovné ndmietky:
4 Z urbanistického hladiska navrhované rieSenie vndsa do daného prostredia architektonické prvky
(kubické tvary), ktoré budii prevySovat okolitii zdstavbu a predstavovat rusivy prvok v charaktere urbanizmu a
architektury okolitej zdstavby, ktora md prevazne vidiecky charakter - individudlne rodinné domy.
2. Navrhovany zdmer je v rozpore s platnou UPN dokumentdciou v bodoch 4.1.10 a 4.1.12 a nie v
sulade ako to tvrdi navrhovatel. V danych bodoch UPN sa piSe, kioré mestské Casti sii uréené na bytovil
vystavbu (Cerman, Diely, Klokocina, Chrenovd, atd' ) a v ktorych mestskych Castiach sa md realizovat
vystavba len vo forme rodinnych domov (Kynek, Sidol, Zobor, atd’)
3 V okoli planovej vystavby sa nachddzaji rodinné domy a pozemky uréené na stavbu rodinnych domov
(aj ja som vlastnikom stavebného pozemku v danej lokalite), pricom vystavbou bytoviek déjde k naruseniu
sukromia viastnikov tychto nehnutelnosti a ym aj méjho sikromia.

4. Postavenim 100 bytovych jednotiek v 10 bytovkdch sa zvysi intenzita automobilovej dopravy a hluk na
uliciach Hdjska a Pri kastieli, Co je vyrazne negativny vplyv na tito tichi obytnii zénu.
5. Domnievam sa, Ze OU Odbor Stdtnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie rozhodol nesprdavne

(OU-NR-OSZP3-2015-040821-002-F36), ked vyhovel investorovi a upustil od variantného riesenia.
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Argumentom okrem iného bolo, Ze zamer je v sulade s UPN a zohladnuje vyskové rozdiely, aviak podla toho
co uvadzam v bode 1) a 2) mdm za to, Ze zamer nie je v sulade s UPN. “ Koniec. cit.

Stanovisko Ou Nitra k bodom 1 a 2: navrhovand éinnost je v silade z aktudlnym zneni UPN mesta Nitra, v
UPN mesta Nitra nie je uvedeny regulativ ohladne architektonického stvdrnenia navrhovanej investicie.

16. Stanovisko dotknutej verejnosti Ing. Tomasa Giertla, PhD. — zo dita 03.12.2015 dorudené dia
04.12.2015

Zac. cit.: ,, Vazeny sprdvny orgadn,

Ked’e moje trvalé bydlisko je na ulici Ovocindrska v mestskej casti Kynek a uvedené bytové domy maji byt
postavené v tejto mestskej casti, mdm za to, Ze mam ako verejnost resp. dotknutd verejnost' v zmysle § 3 pism.
r) a pism.) zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie postavenie ucastnika konania
a z tohto dévodu si dovolujem k zameru navrhovatela BLUHM PARTNER s.r.o. s ndzvom ,,Bytové domy

. Rezidencie pri kastieli” Kynek Nitra®, uviest nasledovné vyhrady a pripomienky, ktoré odévodiiujem
nasledovne:

1. ., Komunikaciu Hdjska je potrebné rozsirit na dvojpridovi komunikdciu a vybudovat
chodnik od krizovatky Hdjska - Novd osada po krizovatku Hdjska - Potocna. *

2 . Na ulici Potoéna v celej dizke komunikdcie, treba vybudovat' chodnik k zastavke MHD. *

3. ,» Komunikdciu Novda osada treba rozsirit na dvojpridovi komunikdciu od ulice Hdjska

po ulicu Trnavskd, ako aj vybudovat chodnik pre chodcov, kedze tdato komunikdcia bude predpokladane
naj viac zatazovand dopravou. **

4. . Vzdmere je uvedené, Ze LED osvetlenie bude aredlové a verejné a bude napdjané
akumuldtormi s fotovoltaickymi panelmi. Tu vSak namietam, Ze v zdmere nie je uvedené, kto sa bude o
udrzbu tohto aredlového osvetlenia starat, kedZe napriklad akumuldtory maji svoju zivotmost. *

3 . Taktiez zo zameru nie je zrejmé, kto sa bude starat’ o udrzbu aredlu (opadané listie,
kosenie porastov), kedZe ide o sukromné pozemky.
6. . Okrem uvedeného tak na zdklade stanoviska dotknutej obce ¢. 2015/1042748-003-F07,

ktory mi bol predloZeny na Mestskom tirade v Nitre, trvam na dodriani poZiadaviek a pripomienok

dotknutej obce - mesta Nitra.
V konecnom désledku tak v plnom rozsahu nesiihlasim s vystavbou bytovych domov, ktoré
maji byt' postavené na zdaklade uvedeného zdmeru a to jednak z toho dévodu, ze:

- Ddéjde k nadmernému zatazeniu dotknutej oblasti a jej komunikdcii, ako
aj okolitého Zivotného prostredia. V sucasnosti prebieha vystavba rodinnych domov smerom na ulice Pod
hdjom a Na dolinu. Komunikdcie su stdle viac zatazované dopravou a to hlavne ulica Novd osada a Hdjska.
Merania uvedené v zdmere sa vykondvali v obdobi, kedy este tdto vystavba nebola ukoncend, takze nebolo
mozné zhodnotit dostatocne hlucnost, prasnost” a iné parametre negativne pésobiace na ludi a Zivotné
prostredie.
Podla méjho ndzoru tak realizovanim tohto zdmeru t.j. vystavbou dalsich 100 obytnych jednotick

s predpokladanym poctom denne prechddzajicich motorovych vozidiel minimdlne 100, bude mat velmi
negativny dopad na Zivotné prostredie a obyvatelstvo danej oblasti.
Ako dalsi dovod uvadzam, Ze v mestskej casti Kynek prebieha vystavba rodinnych domova preto povazujem za
nevhodné postavit v tejto lokalite bytovy komplex. Do wuvahy by pripadne prichddzala vystavba napriklad
radovej vystavby resp. luxusnych rodinnych domov, ktoré by boli v silade s doterajsim stavom mestskej cCasti
ako ,,dedinky s rodinnymi domami*. V pripade vystavby uvedenych bytov podla zdmeru a ich obyvanim by
doslo k strate sukromia a pokojného zivota ludi. Som tak presvedceny, Ze vystavbou bytového komplexu
v zamyslanej casti Kyneku by doslo k vyrazne negativnej zmene charakteru tejto oblasti a tym k negativnemu
dopadu pre jej obyvatelov.
Na zdklade uvedeného tak Ziadam aby sa vystavba na zdklade uvedeného zameru nerealizovala, alternativne
by doslo k prehodnoteniu zdmeru v intencidch uvedenych pripomienok.
Zaroveri ako dotknutd verejnost v postaveni ucastnika konania Ziadam, aby som bol informovany o vietkych

procesnych uikonoch, pripadne zmendch a krokoch sprdvneho orgdnu spojenych s tymto zdmerom. “ Koniec
cit.

Opodstatnené pripomienky prislu$ny organ akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentacii pre
lizemné konanie a pri povol'ovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.
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17. Stanovisko dotknutej verejnosti VMC ¢&. 5 Nitra — Diely, Kynek, Mlynarce, Parovské Haje — zo dna
30.11.2015 dorucené dna 30.11.2015

Zacd. cit.: “PredloZeny projekt je z komercného hladiska vyhodny pre investora, 100 b.j. so 116 parkovacimi
miestami znamend vSak znacné zahustenie automobilovej premdvky na ul. Hdjska, Novd osada, Pri kastieli,
evtl. Ovocindrska atd. Vybor mestskej Casti 5 preto poZaduje, aby v projektovej dokumentdcii pre vizemné
rozhodnutie (a ndsledne ipre stavebné povolenie) bolo vyrieSenych niekolko problémov. Nejde len
o rekonstrukciu existujiicej krizovatky Hdjska/Pri kastieli, ale i o nové napojenie vizemia na MK Pri kastieli
a vyrieSenie dal§ich problémov suvisiacich s vystavbou i prevddzkou obytného siboru.
Vybor pozaduje, aby investor/stavebnik doplnil do PD nasledovné:

1. Udaje o rozhladovych pomeroch v upravenej krizovatke s viacerymi pruhmi (md sa okrem
iného vybudovat' lavy odbocovaci pruh z MK Hdjska na MK Pri kastieli)

2. Dokumentdciu o §irSie vztahy suvisiace s planovanou vystavbou, konkrétme dopracovanie
projektu o realizdciu chodnikov nasledovne:

- vsmere k MK Novd osada doplnit navrhovany chodnik aZ po tito komunikdciu, dopracovat aj chodnik
na ul. Novd osada na strane kostola az po cestu III. tr. Trnavskd s napojenim na existujici chodnik
popri tejto ceste

- vybudovat chodnik pozdlz MK Hdjska nielen v diseku Novd osada- Potocnd, ale predlzit ho az  po
krizovatku ul. Hdjska/Trnavska s pripojenim na existujici chodnik a autobusovii zastdavku

3. Zapracovat vSetky pozZiadavky na bezpecnost cestnej premdvky v danej lokalite pocas

vystavby i po jej skoncent

4. Pristup k stavenisku Ziadame navrhnit' mimo existujicu zdstavbu tak, aby boli vylicené, resp.
maximdlne obmedzené negativne vplyvy na Zivommé prostredie, ako hluk, prasnost, vibrdcie, hlavne
pocas etapy vystavby, ale aj po jej skonceni. Pozadujeme prijat , resp. stanovit také opatrenia, aby
nedochadzalo k nadmernému ruseniu obyvatelov miestnej Casti Kynek , tj. prislusny stavebny vrad musi
presne stanovit' v stavebnom povoleni okvem iného aj casy, kedy budii méct ndkladné vozidla pouzivat
MK v MC Kynek na prepravu ndkladov na stavbu, stavebny urad nesmie pripustit prejazd ndkladnych
vozidiel pocas nedeli a Stdtnych sviatkov, resp. dni pracovného volna po tychto komunikdcidch na
predmetnu stavbu.

5. Preukdzat dostatocnu kapacitu parkovacich miest v novo navrhovanom obytmom siibore

Dalej VMC 5 pozaduje:

[. Nepripustit' v stavebnom povoleni prdce v neskorych vecernych hodindch, teda po 20.00 hod. vo vietkych,
teda aj v beznych pracovnych drioch

2. V pripade buracich prac na pévodnych objektoch stajni prijat opatrenia na minimalizdciu prasnosti, hluku
a vibracii na stavenisku, resp. v jeho blizkom okoli. *“ Koniec cit.

Stanovisko zo dita 12.02.2016 dorucené 12.02.2016 emailom — ku dopliiujicim tidajom navrhovanej
Cinnosti

Zak. cit.: Vybor mestskej j casti 5 Nltra-Diely, Kynek, Miyndrce ,P.Hdje prerokoval na svojom zasadnuti
dna 10.2.2016 stanovisko k Rozhodnutiu OU-NR-OSZP-2015/042748-025 a OU-NR-OSZP-2016/003760-
025, Mgr.Konec¢na Bodndrovd, dorucené na MsU Nitra 4.2.2016 , pricom ste ndm stanovili nevimerne krdtku
lehotu 3 pracovnych dni na vyjadrenie. Napriek uvedenému ddvame svoje stanovisko.

VMC 5 trvd na predloZeni hlukovej Stidie uz na pociatocnom stupni spracovania PD, napr. modelovym
vypoctom.* koniec. cit.

Stanovisko Ou Nitra: poZiadavka o vypracovanie novej akustickej Studie je neopodstatnend z toho dévodu,
Ze investorom navrhovanych 500 rodinnych domov, ktorych vplyv by sa mal posudit v novej akustickej Studii
Jje iny subjekt a poZadovat’ od investora vypracovanie takejto Studie bez relevantnych informdcii , ktoré su
potrebné na jej vypracovanie (vid. Stanovisko investora zo dna 15.01.2016 doruceny na Ou NR dia
21.01.2016 krozhodnutiu Ou NR o preruSeni konania a nemdZem investora zaviazal na vypracovanie
akustickej Studie 500 RD, ktorii realizuje uplne iny subjekt) je neuskutocnitelné.

Opodstatnené pripomienky prislusny orgdn akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentdcii
pre uzemné konanie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

PrisluSny organ vramci zistovacieho konania, posudil navrhovant &innost zhladiska povahy
a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta jej vykonavania, vyznamu oakdvanych vplyvov na Zivotné prostredie
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a zdravie obyvatel'stva, Urovne spracovania zameru avzal do Uvahy suasny stav Zivotného prostredia
v dotknutom tizemi. Pri posudzovani primerane pouZil kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zikona
o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zékona, ktord je transpoziciou prilohy ¢&. III. Smernice
2011/92/EU o posudzovani vplyvov urcitych verejnych a sukromnych projektov na Zivotné prostredie.
Prihliadal na stanoviska podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych orgénov, rezortného
organu, povolujucich organov a dotknutej verejnosti) pricom zistil, ze vé¢Sina pripomienok sa v prevazne;j
miere vzt'ahuje na spracovanie d’alSich stupriov projektovej dokumentécie, preto ich zahrnul do poziadaviek
vo vztahu knavrhovanej Cinnosti, ktoré bude potrebné zohladnit’ pri priprave dokumentacie stavby
k uizemnému alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.
Konstatoval, Ze realizacia navrhovanej ¢innosti nepredstavuje taky zasah do Zivotného prostredia, ktory by
v znacnej miere ohrozoval zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, nie je v rozpore so veobecne zaviznymi
pravnymi predpismi v oblasti starostlivosti o zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, ani nebol zisteny
nesulad s platnymi Gzemnoplanovacimi podkladmi v zaujmovom uzemi. V doru€enych stanoviskach bolo
v jednom stanovisku od Zdruzenia domovych samosprav poZadované posudzovanie navrhovanej &innosti
podla zakona o posudzovani, ked’ze v ostatnych dorucenych stanoviskach nebola poZziadavka d’alSieho
posudzovania navrhovanej ¢innosti, Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie poziadavke
nevyhovel. Doruené poziadavky je mozné zohladnit' v d’al$ich konaniach podl'a osobitnych predpisov.
Rizikdm uvedenym v zdmere je mozné predchadzat opatreniami navrhnutymi v zdmere na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie v kapitole 4. — 4.10. Prislu$ny orgéan
vzhl'adom na uvedené vysledky, zavery zistovacieho konania a dorucené stanoviska podl'a § 23 ods. 4 zdkona
o posudzovani, ako aj na zaklade kritérii pre zistovacie konanie podl'a § 29 zdkona o posudzovani, uvedené
v prilohe ¢. 10 tohto zédkona, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy posudzovanej ¢innosti st vi&sie, ako sa uvadza v zamere, je ten, kto
¢innost’ vykonava povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie skutoéného vplyvu s vplyvom uvedenym v
zamere a v sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Upozornenie:

Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknuti obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti verejnost’ spésobom v mieste obvyklym.

Investor a povol'ujici organ je povinny postupovat’ v zmysle § 38 zakona o posudzovani.

Poucenie
UCastnici konania, v stlade s § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani, m6zu podat’ odvolanie proti tomuto

rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskor$ich predpisov na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949
01 Nitra v lehote 15 dni odo diia ozndmenia rozhodnutia doruenim pisomného vyhotovenia ucastnikovi
konania.

V pripade verejnosti podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani sa za defi doru¢enia rozhodnutia povazuje
15. den zverejnenie tohto rozhodnutia, vydaného v zistovacom konani podla § 29 ods. 15 zikona
o posudzovani.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa
preii pripudtaju, preskiimatelné sidom podla ustanoveni Piatej Casti zdkona &. 99/1963 Zb. Ob¢iansky sudny
poriadok v zneni neskorSich predpisov.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel’a navrhovanej ¢innosti, v sulade s
§ 29 ods. 12 zékona o posudzovani, podat’ navrh na zagatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

lavacka
boru
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Dorucuje sa:
BLUHM PARTNER s.r.0.. Pribinova 4, 811 06 Bratislava

ENVIRO SYSTEM, spol. s r.o., Kosickéd 37, 821 09 Bratislava

Mesto Nitra, Mestsky arad Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Jan Mésaro$, Hajska 10, 949 01 Nitra

Ing. Tomas Giertl, PhD., Ovocinéarska 11, 949 01 Nitra

Ing. Jan Kuric, Bazovského 6, 949 11 Nitra,

VMC ¢&. 5 Nitra — Diely, Kynek. Mlynarce, Parovské Héje, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Dominik real, s.r.o., Tehelna 80, 949 01 Nitra

10. Roman Zabék, Zvolenska 4, 949 01 Nitra

11. Jozef Holan, Gucmanova 676/7.920 41 Leopoldov

12. Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, Namestie slobody ¢. 6,
P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava

13. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP3, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

14. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP2, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

15. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

16. Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

17. Okresny trad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

18. Okresny trad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

19. Reglonalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova tr. 58, 949 63 Nitra

20. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

21. OR Hasigského a zachranného zboru v Nitre, Dolnogermanska 64, 949 11 Nitra

22. Krajsky pamiatkovy trad Nitra, nam. Sv. PavlaIl,, ¢. 8 , 949 01 Nitra

R

Tel. Fax e-mail internet 1CO
037/6549283 037/65 49 285 veronika konecna@minv.sk  http://www.minv.sk/ 00151866




