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1. ZAKLADNE UDAJE

Uzemny plan obce Chorvatsky Grob bol vypracovany spolocnostou FORM-A, ateliér
pre projektovi a koordina¢no-poradensku €innost v oblasti tzemného planovania, urbanizmu
a architektury a designu, Ing. arch. P. GaSparovicom a schvaleny uznesenim obecného
zastupitelstva obce Chorvatsky Grob &. 6/0Z-2001 dfia 05.03.2001 so zavéznou ¢astou UPN
vyhldsenou VSeobecne zavaznym nariadenim obce Chorvatsky Grob €. VZN/ 3/2001 zo dna
05.03.2001.

Od schvéalenia uzemného planu v roku 2001 bol prejaveny zaujem o rozvoj dalSich lokalit,
ktoré presiahli poévodne navrhované rozvojové plochy obce. Tieto zamery boli doplnené
do uzemného planu obce Chorvétky Grob obstaranim viacerych jeho zmien a doplnkov. Celkovo
bolo prijatych 11 zmien GUzemného planu (€. 1/2002, 2/2002, 1/2003, 1/2004, 1/2005, 1/2006,
1/2007, 2/2007, 2/2008, 1/2005-1/2008, 2/2009).

Orgadn uzemného planovania, ktorym je obec Chorvatsky Grob, v sulade s 8 30 zé&kona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili
Uzemnotechnické, hospodarske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta
koncepcia organizacie Uzemia. Ak dbjde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospesSné stavby, orgdn UOzemného planovania obstara dopinok alebo zmenu
Uzemnoplanovacej dokumentacie, pripadne vypracovanie novej Uzemnoplanovacej
dokumentécie.

Obec Chorvatsky Grob na zaklade Ziadosti viastnika vacsej Casti pozemkov v dotknutej ¢asti k.0.
obce Chorvatsky Grob v jej asti Cierna Voda a na zéklade nasledovnych podkladov:

3.1. na zéklade spracovanej urbanistickej $tudie Cierna Voda centralna zéna PROMCEN
Chorvéatsky Grob (dalej len "US PROMCEN"), spracovanej Ing. arch. Vladimirom
TalaSom ( Team "T", spol. s.r.o., Bratislava, 2012), ktora bola dopracovanim US zény
Cierna Voda — Centrum PROMCEN, Chorvatsky Grob, spracovanej Ing. arch.
Klementom Trizuliakom a Ing. arch. L. Mezovskym na podklade Zadania,
odsuhlaseného obcou Chorvatsky Grob uznesenim Obecného zastupitelstva obce
Chorvéatsky Grob (dalej len "OcZ obce Ch. Grob" ) zo dna 12.06. 2008, ako ja ha
podklade navrhu plosnej a funk&nej urbanistickej Studie Projektu PROMCEN —
centralna éast miestnej ¢asti Cierna Voda - Chorvatsky Grob - 1. etapa, rozhodujice
dopravné plochy a trasy, ostatné etapy projektu, dopracovanu Ing. arch. Vladimirom
TalaSom v novembri 2011 a vzatu na vedomie Uznesenim OcZ obce Ch. Grob &.
185/2011 dna 12.11. 2011

3.2. na zéklade Uznesenia OcZ obce Ch. Grob &. 88/2012, ktoré zobralo US PROMCEN
podla bodu 3.1. na vedomie ako podklad pre ZaD UPN-O a pre &asti projektu
PROMCEN v sulade s plathou uzemnoplanovacou dokumentéciou obce Chorvatsky
Grob aj ako podklad pre Gzemné rozhodovanie,

3.3. na zaklade Gzemnych rozhodnuti C. UKaSP-32-2015-AM-KK-CENTRUM pre ZS s
MS (pravoplatné 23.3. 2015) a ¢. UKaSP-33-2015-JAS-KK-CENTRUM pre okruznu
krizovatku (pravoplatné 29.4. 2015)

pristipila k obstaraniu UPN obce Chorvatsky Grob — Zmeny a dopinky &. 1/2015 (dalej ,ZaD
01/2015"). Obecné zastupitelstvo obce Chorvatsky Grob zobralo na vedomie obstaranie ZaD
01/2015 uznesenim €. 90/2015 zo dna 22.9. 2015.

Navrhovana zmena sa tyka Gzemia v centralnej ¢asti Cierna Voda s cielom vytvorit predpoklady
pre vznik nového obchodno-administrativneho centra tejto lokality.
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RieSené Gzemie sa nachadza v centrélnej ¢asti Ciernej vody. Z vychodnej strany je ohraniéené
Vajnorskou a Pezinskou cestou, zo severu aredlom hotela Kamila, zapadnu hranicu tvori zéna
pripravovanej vystavby Panonsky haj 3 a z juhu realizovana vystavba Panonsky haj 1. Uzemie
leZi v zastavanom Uzemi obce. Celkova vymera rieSeného Uzemia je 11,6 ha.

V sucasnosti je prevazna Cast rieSeného Uzemia su€astou arealu s pévodnym uréenim vacsiny
objektov na ucely pofnohospodarskej vyroby. Prevazna c&ast existujucich objektov nie je
vyuZivana a je ur¢end na asanaciu. V severnej Casti rieSeného Uzemia su situované radové
rodinné domy a objekt byvalej sypky s dalSimi hospodarskymi objektmi, ktory je v Stadiu
prestavby na zariadenie vejného stravovania so spolo¢enskou sélou a obchodné prevadzky.
Uzemie je rovinaté.

Uzemie je dopravne napojené z cesty 111/5021, ktora prechadza po Vajnorskej a Pezinskej ulici.

Predmetom navrhovanych zmien adoplnkov UPN je zmena regulacie funk&ného vyuzitia
a priestorového usporiadania Uzemia.

V zmysle platnej UPD je Uzemie dotknuté navrhovanymi ZaD 01/2015 vymedzené ako plocha
obcianskej vybavenosti, Sportovo-rekreacnych areélov a plochy podnikatelskych aktivit.

Navrh ZaD 01/2015 rata so zmenou funkéného vyuZitia ¢asti Uzemia navrhovanej pre vystavbu
zékladnej a materskej Skoly z plochy 3portovo-rekreacnych areadlov na plochu obcianskej
vybavenosti a so stanovenim maximalnej vysky zastavby na 3 nadzemné podlaZia a maximalnej
zastavanosti na 35%. (U21/1)

Na vstupe do Uzemia z Vajnorskej ulice je v sulade s pripravovanym zamerom na vystavbu
objektu supermarketu COOP Jednota s dalSimi obchodmi a sluzbami nakupného centra
navrhnutd Gprava funkéného vyuZitia z plochy podnikatelskych aktivit a plochy obcianskej
vybavenosti na plochu obgianskej vybavenosti so stanovenim maximalnej vysky zastavby na 2
nadzemné podlazia s maximalnou zastavanostou 40%. (U21/2)

V Casti Uzemia v blizkosti objektu byvalej sypky je navrhnuta Uprava vymedzenia blokov a zmena
Casti Uzemia z plochy podnikatelskych aktivit na plochy obc&ianskej vybavenosti. Maximalna
intenzita vyuZitia Gzemia je stanovena na 4 nadzemné podlaZia s ustupujidcim podlazim, resp.
podkrovim, s maximalnou zastavanostou 40%. (U21/3)

V centralnej Casti Uzemia ZaD 01/2015 je navrhnuta zmena funk&ného vyuZitia plochy
podnikatelskych aktivit, plochy obgianskej vybavenosti a plochy Sportovo-rekreaénych areélov
na plochu malopodlaznej bytovej zastavby. Z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia rieSenie rata
pri malopodlaznej bytovej zastavbe uréenej pre vystavbu rodinnych a bytovych domov s
maximalnou vysSkou 3 nadzemné podlazia s ustupujucim podlazim, resp. podkrovim a
maximalnou zastavanostou 35% (U22/1), v Casti Uzemia uréenej pre vystavbu bytovych domov
(U22/2) s maximalnou vySkou 4 nadzemné podlaZia s ustupujucim podlazim, resp. podkrovim a
maximalnou zastavanostou 40%.

V juhozépadnej Casti rieSeného Uzemia je navrhnutd zmena funkéného vyuZitia plochy Sportovo-
rekreaCnych arealov na plochy malopodlaznej bytovej zastavby aj so zachovanym podielom
zariadeni pre Sport a rekreaciu. Intenzita vyuzitia Uzemia je navrhnutd s maximélnou vySkou 3
nadzemné podlazia s ustupujucim podlazim, resp. podkrovim a maximalnou zastavanostou 35%
(U23)

Do lokality navrhovanej zmeny zasahuje ochranné pasmo letiska M.R. Stefanika, ktoré zasahuje
prevazni Cast obce Chorvatsky Grob. V rieSenou Uzemi je maximalna vySka zastavby
obmedzend ochrannym pasmom letiska v rozmedzi cca 170 - 180 m n.m.. Vzhladom na
navrhované funkéné vyuZzitie Uzemia a navrhovanu max. vysku nie je predpoklad kolizie buducej
zastavby s limitmi ochranného pasma letiska.
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Dopravné napojenie Uzemia je navrhnuté zabezpecit z cesty 111/5021 - Vajnorska ulica
(Mz 7,5/50) prostrednictvom navrhovanej okruznej krizovatky v mieste napojenia Triblavinskej
cesty. Tato okruzna krizovatka tak okrem napojenia rieSeného Uzemia rieSi i kolizny bod
na v sucasnosti pretazenej ceste lll. triedy a umozhuje bezkonfliktné napojenie dotknutého
Uzemia na oboch stranach komunikécie. Pre vytvorenie predpokladov na realiziciu navrhovanej
okruznej krizovatky je navrhnutd zmena koridoru vymedzeného v UPN pre cestu 111/5021.
Rovnako je navrhnuté upravit vymedzenie koridoru obsluznej komunikacie spjajucej lokalitu
VILLA RESORT s Vajnorskou ulicou.

Potrebné plochy statickej dopravy budu zabezpeené na pozemkoch jednotlivych budov.
Napojenie na vedenia technickej vybavenosti je navrhnuté zabezpecit napojenim na existujuce
siete v blizkosti rieSeného Uzemia.

Navrhované zmeny nepredstavuju koncep&éni zmenu UPN. Ich predmetom je spresnenie
Uzemnoplanovacej dokumentécie (dalej ,UPD") na zéklade konkrétneho zameru na Uzemi obce
v dosledku zmien v ramci celého okolitého Uzemia v €asti Cierna Voda.

Rozsah a sp6sob spracovania ZaD 01/2015

QPN obce Chorvatsky Grob — Zmeny a doplnky €. 1/2015 je spracovany ako samostatna priloha
Uzemného planu obce Chorvéatsky Grob.

2. VYHODNOTENIE PLATNEHO UPN OBCE CHORVATSKY
GROB

Platnou UPD je Uzemny plan obce Chorvatsky Grob, ktory bol vypracovany spoloénostou
FORM-A, ateliér pre projektovu a koordinaéno-poradensku c¢innost v oblasti Uzemného
planovania, urbanizmu a architektdry a designu, Ing. arch. P. GaSparovicom a schvaleny
uznesenim obecného zastupitelstva obce Chorvatsky Grob €. 6/0Z-2001 dfia 05.03.2001
so zavaznou ¢astou UPN vyhlasenou V3eobecne zavaznym nariadenim obce Chorvatsky Grob
€. VZN/ 3/2001 zo dna 05.03.2001 v zneni zmien a doplnkov (€. 1/2002, 2/2002, 1/2003, 1/2004,
1/2005, 1/2006, 1/2007, 2/2007, 2/2008, 1/2005-1/2008, 2/2009)

V zmysle platnej UPD je Uzemie dotknuté navrhovanymi ZaD vymedzené ako plocha obgianskej
vybavenosti, Sportovo-rekrea¢nych areélov a plochy podnikatelskych aktivit.

Uzemie zasahuje do regulacénych zon U21, U22 a U23, pre ktoré sl stanovené nasledujlce
regulativy:

U21 - plochy ob €éianskej vybavenosti

|. Funkéné vyuzitie

a) trvalé byvanie - pohotovostné byvanie ako suc¢ast’ nebytovych objektov

b) obcianska vybavenost

- zdravotnictvo - ambulantné lekarske sluzby, lekaren

- socialna starostlivost’ - klub déchodcov, jedaleri pre ddchodcov, malokapacitné zariadenia
opatrovatelskych sluzieb

- kultdra — kluby, kniznice, spolo¢enské saly, sakralne stavby, muzea
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- verejna administrativa - zariadenia verejnej spravy, posta poZziarna zbrojnica, sluzby policie
- Skolstvo - materské Skoly
- obchod - predajne s potravinarskym a nepotravindrskym tovarom

- sluzby - prevadzky sluzieb pre obyvatelov a navStevnikov (holi¢stvo, kadernictvo,
kozmetika, zberne a Cistiarne Satstva a bielizne ...)

- informacéné a ubytovacie kancelarie, zmenéarne
- zariadenia sluzieb pre rekreéciu a cestovny ruch

- Udrzbérske a opravérenské sluzby akéhokolvek druhu, bez negativneho vplyvy na obytné
prostredie

- verejné stravovanie — bufety, pohostinstvd, reStaurécie, koliby, vinarne, espressa

- verejné ubytovanie - hotelové zariadenia penziénového typu - malokapacitné penziony, hotely
- Sport a rekredacia — ihriskd, telocvi¢ne, kolkaren, fittness centra, jazdecké arealy

c) pracoviskové funkcie

ako samostatné pracoviska

- drobna remeselna vyroba nenaro¢né na priestory, a bez negativnych hygienickych vplyvov
na prostredie

- administrativne kancelarie

Il. Intervenéné zasahy

- prestavba, dostavba a rekonStrukcia
- hova vystavba v prelukach

[ll. Intenzita zastavby

- maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia 3

V. Urbanisticka Struktira

- usporiadana zastavba solitérov
- blokova zastavba areélov

V. Zelen
- vybudovat plochy verejnej parkovej zelene

- zabezpecit pritomnost zelene v Uzemi v rozsahu minimalne 30% Uzemia regulacnej zény

- pri rieSeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohladnit spracovany MUSES

VI. Specifické poZiadavky

- pre koordinovanu funk&nu a stavebnu reStrukturalizaciu Uzemia vypracovat dokumentaciu
na zonalnej arovni
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U 22 - plochy podnikate [I'skych aktivit

b) obcianska vybavenost

- obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom

- udrzbérske a opravarenské sluzby akéhokolvek druhu, bez negativneho vplyvu na prostredie
- verejné stravovanie — bufety, pohostinstva, reStauracie, koliby, vinarne, espressa

c¢) pracoviskové funkcie - ako samostatné pracoviska

- remeselné prevadzky bez negativnych vplyvov na prostredie

- administrativne kancelarie

Il. Intervenéné zasahy

- prestavba, rekonstrukcia
- nova vystavba v prelukach

[1l. Intenzita zastavby

- maximalny po€et nadzemnych podlazi vratane podkrovia 3

V. Urbanisticka Struktira

- usporiadand zastavba solitérov
- blokova zastavba areéalov

V. Zelen
- zabezpedit pritomnost zelene v Uzemi v rozsahu minimalne 30% Uzemia regulacnej zény

- pri rieSeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohladnit spracovany MUSES

VI. Specifické poZziadavky

- pre koordinovanu funkénu a stavebnu reStrukturalizaciu Uzemia vypracovat dokumentaciu
na zonalnej arovni

U 23 - plochy Sportovo rekrea €énych arealov

|. Funkéné vyuzitie

b) obcianska vybavenost

- telovychova a Sport — Sportové plochy a ihriskd, fitthness centra, jazdecké arealy
d) doplnkové funkcie
- sluzby - informacné a ubytovacie kancelarie, zmenarne
- zariadenia sluzieb pre rekreéciu a cestovny ruch
- verejné stravovanie — bufety, pohostinstva, reStauracie, koliby, vinarne, espressa

- verejné ubytovanie - hotelové zariadenia penziénového typu - malokapacitné penziony
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e) rekrea¢na funkcia

- rehabilitdcia a zotavenie

Il. Intervenéné zasahy

- prestavba, rekonstrukcia
- hova vystavba v prelukach

[ll. Intenzita zastavby

- maximalny pocet nadzemnych podlazi vratane podkrovia 3

V. Urbanisticka Struktira

- usporiadana zastavba solitérov
- blokova zastavba areélov

V. Zelen
- zabezpecit pritomnost zelene v Uzemi v rozsahu minimalne 70% uzemia regulacnej zény

- pri rieSeni rozvoja zelene v jej druhovej skladbe zohladnit spracovany MUSES

V1. Specifické poZiadavky

3. KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA OBCE

3.1. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

V suéasnosti trpi Uzemie obce Chorvatsky Grob, najméa v &asti Cierna Voda nedostatkom
zariadeni obcianskej vybavenosti, akutnym je najma& nedostatok kapacit materskych
a zakladnych 3koél, ktoré by mohli uspokojit potrebu obyvatelov obce. Predmetom
pripravovaného zameru, na zaklade ktorého je navrhovana zmena UPN, je vznik kompaktného
hmotovo a funk&ne r6znorodého, prevadzkovo logicky Strukturovaného Uzemia, ktoré by sa malo
stat novym atraktivnym centrom Ciernej Vody. Centrum by malo v budicnosti poskytnit
chybajuce zariadenia obc&ianskej vybavenosti. Centrum vybavenosti je navrhované v priestore na
rozhrani Vajnorskej a Pezinskej ulice, vo vazbe na nové dopravné napojenie Uzemia
s pripravovanej okruznej krizovatky v mieste krizovania Vajnorskej a Triblavinskej ulice. Vzniknat
by tu mali zariadenia obchodu a sluzZieb, kultiry, verejného stravovania ako aj administrativy
umiestnené v monofunkénych ale najméa polyfunkénych objektoch, ktoré by ponukli vo vy3Sich
podlaZziach byty pre novych obyvatefov. Na Uzemi leziacom paralelne s Vajnorskou ulicou je
navrhnuté vybudovat’ areal zakladnej a materskej Skoly, ktora by pokryla naroky sucasnych aj
novych obyvatefov Ciernej Vody. Centralnu ¢ast Gzemia rata rieSenie vyuZit pre rozvoj obytného
Uzemia formovaného zastavbou bytovych domov nadvéazujiceho na zariadenia obcianskej
vybavenosti. V kontakte s okolitou intenzivnou zastavbou rodinnych domov je navrhnuté tzemie
vyuzit pre vystavbu prevazne rodinnych domov doplnent o malopodlazné bytové domy. V
zapadnej Casti Uzemia vytvara navrh ZaD 01/2015 predpoklady pre vysSie zastUpenie zariadeni
pre Sport a rekreaciu integrovanych do obytného prostredia a ponukajdcich tak moznosti pre
travanie volného ¢asu obyvateflov i navstevnikov lokality.
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Navrhované rieSenie ZaD 01/2015 predpoklada v rieSenom Uzemi nasledujici prirastok bytov a
obyvatelov.

po éet
ozn. regula énej zony po et by;c())\;]\g(r:cr)]dinnych b?/tyéc\)/\)’l/(;/h po éet obyvate Fov
domoch
U 21/ 0 0 0
U 21/2 0 0 0
U 21/3 0 128 320
U 22/1 23 64 228
U 22/2 0 327 817
U 23 16 57 191
Spolu: 39 554 1556

Z hladiska prirastku pracovnych prileZitosti rieSenie uvazuje s cca 320 novymi pracovnymi
prilezitostami v zariadeniach obchodu, sluzieb, administrativy, Skolstva a Sportovej vybavenosti.

3.2. VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE

Dopravné napojenie Uzemia je navrhnuté zabezpecit z cesty 111/5021 - Vajnorska ulica
(Mz 7,5/50) prostrednictvom navrhovanej okruznej krizovatky v mieste napojenia Triblavinskej
ulice na cestu lll. triedy €. IlI/5021 — Vajnorska ulica. Téato okruzna krizovatka tak okrem
napojenia rieSeného Uzemia rieSi i kolizny bod na pretaZzenej Vajnorskej ulici a umozZriuje
bezkonfliktné napojenie dotknutého Uzemia na oboch strandch komunikécie. Pre vytvorenie
predpokladov na realizaciu navrhovanej okruznej krizovatky je navrhnut4d zmena koridoru
vymedzeného v UPN pre cestu 111/5021. Rovnako je navrhnuté upravit vymedzenie koridoru
obsluznej komunikéacie spajajucej lokalitu VILLA RESORT s Vajnorskou ulicou.

Vnatorna  dopravnu  obsluhu rieSeného Uzemia je navrhnuté zabezpecit obsluznymi
komunikéciami funkénej triedy C3, MO 6/40 resp. C3 MO 4,5/30.

Potrebné plochy statickej dopravy budu zabezpeené na pozemkoch jednotlivych budov.
Celkovo rieSenie predpoklada v zmysle STN 73 6110 nasledujucu potrebu parkovacich miest:

ozn. regula énej zény po €et parkovacich miest:

U 21/ 15

U 21/2 200

U 21/3 273

U 22/1 173

U 22/2 609

U 23 212
Spolu: 1481
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Navrhovanou zmenou UPN pride k zmene charakteru dopravného zataZzenia, kedze vzhfadom
na zmenu funk&ného vyuZitia, sa v izemi uz nebudd pohybovat’ pofnohospodarske mechanizmy.
Dopravna obsluha bude zabezpeCovand do budicna prevazne osobnymi automobilmi
doplnenymi v nevyhnutnej miere pohybom nakladnych automobilov potrebnych pre zdsobovanie.

Z hladiska obsluhy rieSeného Uzemia verejnou dopravou rieSenie uvaZzuje s vedenim liniek
autobusove] mestskej a primestskej dopravy po Vajnorskej ulici a s umiestnim zastavok
v kontakte s rieSenym tzemim.

Z hladiska napojenia Uzemia na cyklistické trasy v rdmci obce je mozné alternativne rieSit
vedenie cyklistickej trasy v samostatnom pruhu v subehu s cestou 111/5021.

3.3. VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIE

Napojenie na vedenia technickej vybavenosti je navrhnuté, v sulade s koncepciou obce
Chorvatsky Grob pre rozvoj Uzemia pévodného intravilanu d&asti Cierna Voda, abude
zabezpelené napojenim na existujuce alebo rekonstruované siete v blizkosti rieSeného Uzemia.

ZASOBOVANIE VODOU

RieSené Gzemie je navrhnuté napojit na jestvujice vodovodné potrubie DN150 vedené paralelne
s Vajnorskou ulicou. Zasobovanie vodou v rieSenom Gzemi je navrhnuté vodovodnou sietou
vedenou vo verejnych komunikdciach. Vodovodna siet je navrhovand ako zokruhovana,
preto rieSenie uvazuje s napojenim na existujuci verejny vodovod v 3 bodoch.

KedZe existujuce vodovodné potrubie DN 150 prechadza pozemkom, na ktorom je navrhované
vybudovat zakladni a materskd Skolu bude pred jej vystavbou potrebné zabezpelit jeho
prekladku.

V rieSenom Uzemi sa uvaZuje s nasledujucou potrebou vody:

Vypocet potreby vody:

Potreba vody na jedného obyvatela 140 l/der

Potreba vody na jedného zamestnanca (Cista prevadzka) 60 l/der
Potreba vody na jedného Ziaka 60 I/den

Potreba vody na jedného Sportovca 60 l/der

Potreba vody na jedného navstevnika 3 l/den

Priemerna denné potreba vody Qg = 286848 I/d = 3,32 /s
Maximalna denna potrebavody Qn = Q, x ks = 3,32 x 1,6 5311/s
Max. hodinova potreba vody Qn = Qnm x ky = 531 x 1,8 9,56 I/s

Konkrétne rieSenie zabezpecenia potreby vody vratane spresnenia kapacitnych narokov pre
jednotlivé objekty bude predmetom dalSich stupriov projektovej dokumentacie.
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Potreba poziarnej vody

Potreba odberu vody je uréena podfa STN 92 0400 (tab. 2, pol. 2) na Q=12,00 /s
pre v = 1,5 m™. Zabezpedena bude nadzemnym poZiarnym hydrantom DN100 na navrhovanej
vodovodnej pripojke o min. dimenzii DN100.

ODKANALIZOVANIE

Splaskova kanalizacia

RieSené Uzemie je navrhnuté odkanalizovat kombinaciou gravitaCnhych stdk a jednej
preCerpavacej stanice, ktora nasledne preCerpd splasky do planovanej verejnej kanalizacie
na Triblavinskej ulici. Splaskové odpadové vody budl zneskodfiované v COV na Triblavinskej
ulici alebo budi pregerpavané do Malokarpatského zberaéa s gistenim v UCOV vo Vrakuni.

Odkanalizovanie rieSeného Uzemia sa navrhuje prostrednictvom gravitaénych sték profilu DN300
vedenych vo verejnych komunikéciach.

V ramci rieSeného Uzemia sa predpoklada nasledovna produkcia splaskovych odpadovych vod.

Qg =286848 I/d =3,321/s

Max. prietok splaskovych vod

Qmax den=9,96 I/s

Konkrétne rieSenie zabezpelenia odkanalizovania vratane spresnenia kapacitnych narokov

jednotlivych objektov bude predmetom dalSich stupriov projektovej dokumentacie.

Odvadzanie daz d'ovych vod

Pre rieSené U(zemie je navrhnuté vybudovat daZzdovl kanalizaciu na odvadzanie vod
z povrchového odtoku (dazdové vody). Vzhladom na zloZité geologické pomery
S0 skoro nepriepustnymi  povrchovymi vrstvami ana vySkové plytké osadenie okolitych
jestvujucich dazdovych rigolov a kanalizacii, bude potrebné venovat zvy3enu pozornost
vySkovému navrhu komunikacii a spevnenych pléch. Je potrebné v €o najvacsej miere spadovat
v3etky plochy do dvoch miest s odvadzanim dazdovych vod. Jeden smer spadovania Uzemia je
smerom na Vajnorskd ulicu adruhy smer je smerom na oblast VILLA RESORT, kde je
vybudovana nova dazdova kanalizacia. V oboch pripadoch daZzdové vody z Uzemia budu odtekat
cez Blahatov kanal do toku Cierna voda. Trasy potrubi s navrhované v stbehu s ostatnymi
podzemnymi inZinierskymi sietami.

Pre zabezpecenie postupného odtoku dazd'ovych vod je navrhnuté v rieSenom Gzemi vybudovat
retenéné nadrze s objemom cca 900 m®. Retenéné nadrze je navrhnuté budovat bez izolacie,
preto budu zaroven aj vsakovacie (nepriamy vsak do podloZia, aj ked znacne maly z dévodu
ilovittho podloZia). Objem retenénych nadrzi je navrhnuty na objem vody z komunikacii
a spevnenych pléch. DaZzdové vody zo striech azchodnikov okolo budov je navrhnuté
zachytavat a odvadzat samostatne od kazdého z objektov. Preto bude potrebné pri rieSeni
jednotlivych objektov uvaZovat s o najvacSou zadrznou schopnostou vody (napr. ,zelené
strechy"), alebo pri budovach riesit retenéné nadrze bud ako zemné priehlbne alebo podzemné
retenéno-vsakovacie nadrze.
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Pri rieSeni naslednych stupriov projektovej dokumentécie pre jednoltivé objekty v rieSenom
uzemie je potrebné reSpektovat nasledujuce navrhové parametre.

Kanalizaciu na odvedenie dazdovych véd je potrebné navrhovat na 15 min. dazd s periodicitou
raz za dva roky (148 I/s/ha). Odtokovy sucinitel na spevnené plochy s hodnotou 1,0.
Odlucovace ropnych latok uvazovat s prietokom 100 I/s az 300 | /s s garantovanym
maximalnym znecistenim 0,1 aZ 0,2mg NEL/I .

Retenéné nadrze je potrebné navrhovat na dvojhodinovy dazd s periodicitou raz za 50 rokov
(p=0,02) = 51,3 l/s/ha. Tento dazd je v porovnani s 15 minitovym odtokovo mensi (mensi prietok
v kanaliz&cii) ale objemovo vacsi, o bude smerodajné pri navrhu nadrze.

Povoleny odtok z celej plochy navrhovanej zastavby (celkova plocha 11,6ha) do recipientu je
podla Studie vypracovanej pre oblast Chorvatskeho Grobu (odtokovy koeficient 0,05):

Q max.odtok = 0,05 x 51,3 x 11,6 = 29,75 I/s.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Zasobovanie rieSeného Uzemia elektrickou energiou je navrhnuté zabezpedit napojenim
na existujucu trafostanicu TS 0012-002, resp. TS 0012-012 a navrhovanu novu kioskovd TS
2x630 kVA. Existujuce i navrhovana trafostanica budu napojené na vedenie VN - linku &. 263.

Napojenie navrhovanej TS bude 22 kV kablovou pripojkou z existujucej TS 0012-02 a 22 kV
kablovou pripojkou z existujucej TS 0012-012 k&blovym 22 kV vedenim.

Distribuéné rozvody v rieSenom Uzemi je navrhnuté rieSit NN k&blami vyvedenymi z existujucich

TS 0012-002, TS 0012-012 a najma z navrhovanej kioskovej TS. NN kéblova siet bude rieSena
kablami, ktoré budu uloZzené v zelenych pasoch pripadne v chodnikoch.

Predpokladané naroky na zasobovanie elektrickou energiou suU nasledovné:

Predpokladany inStalovany vykon Pi = 4000,0 kW
Predpokladany sucasny prikon Pp = 1200,0 kW

Konkrétne rieSenie zabezpeCenia zasobovania elektrickou energiou vratane spresnenia
kapacitnych narokov pre jednotlivé objekty bude predmetom dalSich stupriov projektovej
dokumentécie.

Verejné osvetlenie navrhovanych komunikacii je navrhnuté zabezpedit parkovymi stoZiarmi
vo vzajomnej vzdialenosti 25 - 30 m.

ZASOBOVANIE PLYNOM

VrieSenom UGzemi sa nachaddzaju existujuce stredotlakové a nizkotlakové plynovody,
ktorych prevadzkovatelom je SPP distriblcia. Existujuce STL plynovody su prevadzkované
na tlak do 300 kPa. V juZnej éasti Ciernej vody sa nachadza existujica regulaéna stanica plynu
VTL/STL, ktorej vykon je 1200 m*/hod. Tato RS je zdrojom plynu pre celt miestnu ¢ast Cierna
voda. Vzhfadom na to, Ze existujuca regulacna stanica VTL/STL RS1200 (Na Triblavinskej
ceste) je v suCasnosti kapacitne vytazena, bude potrebné pre zabezpecenie zdsobovania plynom
v rieSenom Uzemi zvySit vykon uvedenej regulanej stanice.
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Navrhované rieSenie predpokladd zruSenie existujuceho NTL plynovodu, ktory prechadza
rieSenym Uzemim, a navrhuje jeho nahradenie novym STL plynovodom o prevadzkovom tlaku
do 300 kPa napojenym na existujuci STL plynovod.

Trasa novonavrhovaného ulicného plynovodu bude vedend prevazne pod navrhovanym
chodnikom pripadne v zeleni. S vyuZitim plynu rieSenie rata na vykurovanie a pripravu teplej
vody.

Predpokladana max. hodinova potreba plynu pre rieSené Gizemie je cca 410 m*hod.

Konkrétne rieSenie zabezpecenia zasobovania plynom pre jednotlivé objekty bude predmetom
dalSich stupriov projektovej dokumentacie.

Vykurovanie

Jednotlivé objekty budd zdsobované teplom pomocou vlastnych blokovych kotolni, ktoré budu
umiestené v objektoch.

Navrhované rieSenie predpoklada v izemi ro€nu spotrebu tepla cca 16500 GJ/rok.

3.4. KONCEPCIA ZELENE

Vo vztahu k polohe Uzemia i jeho predpokladnému vyznamu ako nového obchodno-
administrativneho centra miestnej &asti Cierna Voda je navrhované jeho dotvorenie plochami
zelene. Navrhnuté je dotvorit zelefiou verejné priestory v kontakte so zariadeniami obcianskej
vybavenosti. S plochami zelene rieSenie rata vo vnutroblokoch navrhovanych malopodlaznych
bytovych domov, ktor4 by vytvorila prijemné prostredie pre travenie volného ¢asu buducich
obyvatelov. Podmienky pre rekreacné vyuZitie by v budicnosti mali ponuknut i areal zakladnej a
materskej Skoly s prilahlymi Sportoviskami. So zvySenym zastupenim Sportovych zariadeni sa
rovhako pocita i na prifahlych plochach malopodlaZznej obytnej zastavby, ktoré budu prirodzene
doplnené plochami zelene. Celkovy charakter prostredia je navrhnuté dotvorit sukromnou
zeleniou na pozemkoch rodinnych domov a liniovou zelefiou v ramci uli€nych priestorov.
Vzhladom na zna&né dopravné zataZenie Vajnorskej ulice je navrhnuté pozdiz nej vytvorit pas
ochrannej a izola¢nej zelene, ktor4 by zmiernila jej negativny dopad na rieSené Uzemie. Zelen je
navrhnuté realizovat s vyuZzitim autochtonnych druhov rastlin, ktoré by prirodzene nadviavali na
plochy okolitej krajinnej zelene.

4. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY, USES
4.1. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Do rieSeného Uzemia nezasahuje Ziadne chranené Gzemie. Na ploche navrhovanej zmeny plati .
stupen ochrany prirody.

Mimo rieSené Uzemie, vo vzdialenosti cca 300 metrov, oddelena od rieSeného Uzemia
intenzivnou zéastavbou rodinnych domov, sa nachadza narodna prirodna rezervacia Sur
(vyhlasena Vyhlaskou Krajského Uradu ZP v Bratislave &. 1/2009 z 25. méja 2009, s uginnostou
od 1.6.2009) na Uzemi ktorej plati 5.stupeft ochrany. Na Gzemi Suru st okrem narodnej
prirodnej rezervacie ajej ochranného pasma vymedzené aj Uzemie eurdpskeho vyznamu
SKUEV 0279 Sur a mokrad medzinarodného vyznamu - Ramsarska lokalita.
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4.2. PRVKY UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY

v

Uzemny systém ekologickej stability (dalej len USES) je podla zakona &. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (dalej len zakon) definovany ako taka
celopriestorova Struktara navzdjom prepojenych ekosystémov, ich zloZiek a prvkov,
ktora zabezpeCuje rozmanitost podmienok a foriem Zivota v krajine. Zaklad tohto systému
predstavuju biocentra, biokoridory ainterakéné prvky nadregionalneho, regionalneho
a miestneho vyznamu.

Podla platného Uzemného planu regiénu — Bratislavsky samospravny kraj (Aurex, 2013) je
na Uzemi obce Chorvatsky Grob vymedzeny jeden prvok regionalneho Uzemného systému
ekologickej stability (RUSES). Ide o regionalny biokoridor Strmina — Sur — Maly Dunaj (RBk
XXIV), ktory je vymedzeny v linii vodného toku Cierna voda v juhozépadnej &asti rieSeného
dzemia.

V $irSom Gzemi ma najvacsi vyznam z pohladu USES nadregionalne biocentrum Sur (NRBc 36).

Do rieSeného Gzemia navrhovanej zmeny ziaden z prvkov USES nezasahuje.

5. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA
5.1. VPLYV NA OVZDUSIE

Z hladiska kvality ovzduSia buda znedistujuce latky do ovzduSia emitovat predovietkym objekty
v Uzemi dbésledku vykurovania, pohyb automobilov pripadne inych motorovych vozidiel.
Vykurovanie jednotlivych objektov je navrhnuté na baze zemného plynu, ¢im v Uzemi pribudnu
i nové zdroje znecistenia ovzdusia.

Prevadzkovatelia musia plnit' povinnosti prevadzkovatela zdroja znecistovania ovzdusSia v zmysle
zékona €. 137/2010 Z. z. o ovzduSi v zneni neskorSich predpisov. Pri dodrzani legislativnych
podmienok bude prispevok k znecisteniu ovzdusia okolia nizky. Najvy3Sie hodnoty koncentracie
znecistujucich latok v okoli buda niZsie ako su prislusné imisné limity. Vplyv navrhovanej zmeny
UPD na znedistenie ovzduSia tak bude minimalny.

5.2. HLUK

Vyznamné miesto v subore stresovych faktorov, ktoré zhorSuju kvalitu Zivotného prostredia, a tak
nepriaznivo vplyvaju na fléru, faunu ako aj na zdravie ¢loveka zastava hluk.

Hlavnymi zdrojmi hluku v rieSenom uzemi je doprava letecka (sUvisiaca s prevadzkou letiska
M.R. Stefanika) a automobilovd doprava (suvisiaca s dopravou osobnych a nakladnych
automobilov po Vajnorskej a Pezinskej ulici).

Navrhovanou zmenou UPN pride k zmene charakteru dopravného zataZzenia, kedze vzhfadom
na zmenu funk&ného vyuZitia, sa v izemi uz nebudd pohybovat’ pofnohospodarske mechanizmy.
Dopravna obsluha bude zabezpeCovand do budicna prevazne osobnymi automobilmi
doplnenymi v nevyhnutnej miere pohybom nakladnych automobilov potrebnych pre zdsobovanie.

Vzhladom na navrhovanu intenzitu vyuZitia Uzemia je odbvodnené predpokladat zvySenie

zataZenia Uzemia hlukom v désledku zvySeného pohybu automobilov. Uvedend zmena nebude
mat’ z hladiska celkového zataZenia hlukom z inych zdrojov v Uzemi vyznamny vplyv.

13



UPN obce Chorvéatsky Grob — Zmeny a doplnky &.1/2015

5.3. VPLYVY NA PODZEMNE VODY

Uzemie dotknuté navrhovanou zmenou UPD sa nenachadza v blizkosti zdrojov podzemnych vod
a preto nie je predpoklad vplyvu z nej plynucich €innosti na kvalitu podzemnych vod.

Ochrana vod bude zabezpecena odvadzanim splaskovych odpadovych vod do kanalizacného
systému s ich naslednou likvidaciou v COV.

5.4. VPLYVY NA HORNINOVE PROSTREDIE

Vplyvy na horninové prostredie sa daju predpokladat v etape realizicie terénnych Uprav
pripadne pri vystavbe objektov, v désledku odstrdnenia pokryvnej vrstvy, kedy sa zmenia
podmienky pre prienik povrchovej kontaminécie. V ramci prevadzky budul prijaté opatrenia,
aby k vplyvom na horninové prostredie neprichadzalo.

5.5. ZIARENIE A RADIOAKTIVITA

Prirodné zdroje radioaktivity su sucastou prirodného prostredia. Patri k nim kozmické Ziarenie
a prirodzena radioaktivita hornin, hydrosféry a atmosféry. Prirodzena radioaktivita hornin je
v podstate podmienend pritomnostou K, U, Th a Rn. Tieto prvky emituji gamaZiarenie
a podmienuju vonkajSie oZiarenie. Horniny poZivané ako stavebné suroviny sa stavaju zdrojom
radiacie v budovach. Z tohto hladiska je posudenie radioaktivity stavebnych surovin
a stavebnych materialov velmi vyznamné a je ho potrebné sustavne sledovat.

RieSené Uzemie navrhovanej zmeny sa nachadza v oblasti so strednym radonovym rizikom.

V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie je potrebné navrhnat opatrenia na eliminaciu
radénového rizika v zmysle platnych pravnych predpisov.
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6. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV
A INYCH NAVRHOV NA PO INOHOSPODARSKEJ
A LESNEJ PODE

Lokalita navrhovanej zmeny lezi v zastavanom tzemi obce, vymedzenom k 1.1.1990 a v zmysle
platného UPN obce Chorvatsky Grob v zneni zmien a doplnkov je uréena pre rozvoj obcianskej
vybavenosti, Sportovo-rekreacnych arealov a podnikatel'skych aktivit.

Plochy dotknuté navrhovanou zmenou su podla Udajov katastra nehnutelnosti zaradené podla
druhu pozemku v prevaznej miere medzi zastavané plochy, ostatné plochy a menSie Casti tvoria
trvalé travne porasty, zahrady a plochy ornej pédy. VSetky uvedené plochy leZia v zastavanom
Uzemi obce.

Navrhovana zmena UPN nebude mat vplyv na lesnd podu.

6.1. VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A
INYCH NAVRHOV NA PO EINOHOSPODARSKEJ PODE

K vyhodnoteniu zaberov pléch polnohospodéarskej pédy pre navrh Gzemného planu obce
Chorvatsky Grob boli pouzité nasledovné vstupné podklady:
hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

bonitované pédno-ekologické jednotky so 7-miestnym Ciselnym kédom (podklad Vyskumny
Ustav pédoznalectva a ochrany pédy - Bratislava),

zakon ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarskej poédy a o zmene zakona
€. 245/2003 Z.z. ointegrovane] prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia
v zneni zmien a doplinkov,

vyhlaSka ministerstva pb6dohospodéarstva Slovenskej republiky &. 508/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava § 27 zakona €. 220/2004 Z.z.,

nariadenie viady Slovenkej republiky €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odfatie a neopravneny
zaber pofnohospodéarskej pody,

podkladové  materidly o vybudovanych  hydromelioraénych  zariadeniach  podniku
Hydromelioréacie, §. p.

UPN obce Chorvatsky Grob — Zmeny adopinky & 1/2015 nenavrhuje nové zabery
polnohospodarskej pody.

RieSené Uzemie navrhovanej zmeny lezi na plochéach, ktoré boli uz v minulosti schvalené pre
rozvoj obce. Platny UPN obce Chorvatsky Grob v zneni zmien a doplnkov uréuje pre rieSené
uzemie funkéné vyuZitie ako plocha obcianskej vybavenosti, Sportovo-rekreaénych areélov
a plochy podnikatel'skych aktivit.

Uzemny plan obce Chorvéatsky Grob bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva obce
Chorvatsky Grob ¢&. 6/0Z-2001 dfia 05.03.2001 so zavaznou ¢astou UPN vyhlasenou VSeobecne
zavaznym nariadenim obce Chorvatsky Grob &. VZN/ 3/2001 zo diia 05.03.2001. K UPN obce
Chorvatsky Grob vydal Krajsky urad v Bratislave - odbor pozemkovy, polhohospodarstva a
lesného hospodéarstva suhlas na pouzitie polnohospodéarskej pddy na nepolnohospodarske
vyuZitie stanoviskom €islo PPLH-67/2/2001.

Predmetom ZaD 01/2015 je tak len zmena funk&ného vyuZitia pléch pofnohospodéarskej pody uz
v minulosti odsuhlasenych na nepofnohospodarskej vyuZzitie.
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V Gzemi dotknutom navrhovanymi ZaD 01/2015 sa v zmysle evidencie katastra nehnutelnosti
nachadza polnohospodarska poéda na pozemkoch &. 1656/47, 1656/30, 1656/27, 1631/58,
1631/3, 1631/14. Jedné sa o plochy trvalych trdvnych porastov, ornej pody a zahrad. Uvedené

plochy sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce. Na pozemkoch nie su vybudované zariadenia
hydromelioracii.

Zmena funkéného vyuzitia polnohospodarskej pédy sa dotyka lokalit uvedenych v nasledujucej
tabulke.

Tab. Zmeny funk&ného vyuZitia

funkcia pod ra funkcia
oznacenie UPN obec navrhovana druh pozemku Vymera (m2)
lokality Chorvatsky pod l'a ZaD P y
Grob 01/2015
S ptln?f:\f:)— plocha trvaly travn
F1/2015 portove obgianskej y traviy 3100
rekrea¢nych . porast
. vybavenosti
arealov
plocha
Sportovo- plocha trvaly travn
F2/2015 portovc malopodlaznej y traviy 11097
rekrea¢nych o porast
. bytovej zastavby
arealov
plocha plocha orna pbda 1017
F3/2015 obcianskej malopodlaznej -
vybavenosti | bytovej zastavby zahrada 601
Spolu: 15815
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UPN obce Chorvéatsky Grob — Zmeny a doplnky &.1/2015

7. NAVRH ZMENY ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE
CHORVATSKY GROB

7.1. NAVRH REGULACIE ZON

Navrhovana zmena UPN predpoklada upravu vymedzenia regulaénych zon ako aj regulativov
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Gzemia. Uzemie dotknuté navrhovanymi ZaD
01/2015 je roz€lenené do 6 regulacnych z6n oznaCenych U21/1-3, U22/1, U22/2, U23.
Regulativy stanovené pre Uzemie uvedenych regulacnych zén sa nahradazju regulativmi,
ktoré zneja:

u21/1 Plochy obdianskej vybavenosti - zmieSané Uzemie s prevahou pléch
pre obéiansku vybavenost - Skolstvo

|. Funkéné vyuzitie

Dominantné:

- Skolstvo — z&kladné Skoly, materské Skoly, doSkolovacie zariadenia
Pripustné:

- verejné stravovanie viazané na dominantné funkéné vyuzitie

- zdravotnictvo — ambulantné lekarske sluzby

- predajne s potravindrskym a nepotravinarskym tovarom viazané na dominantné funkcéné
vyuzitie

- telovychova a Sport — Sportové plochy a ihriska, telocvicne

- obsluzné komunikacie, pesSie a cyklistické komunikacie

- prechodné ubytovanie

Nepripustné:

- priemyselnd a pofnohospodéarska vyroba

- sklady ako samostatné objekty

- plochy zariadeni technickej vybavenosti nadmiestneho vyznamu

- plochy a zariadenia sliZiace pre stavebnictvo

- zariadenia, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi neprimerane priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie Gzemia pre dominantné funk&né vyuZzitie

- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost
a zapach

Il. Intervenéné zasahy
- zmena sucasného funkéného vyuzitia

[ll. Intenzita zastavby
- maximalne pripustné zastavanie parcely 35%

- maximalny po€et nadzemnych podlazi vratane podkrovia: 3
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V. Urbanisticka Struktlra

- arealové zariadenie

V. Zelen
- vysadit izolagnl zelef pozdiz Vajnorskej ulice

U 21/2 Plochy obdianskej vybavenosti - zmieSané Uzemie s prevahou pléch
pre obcéiansku vybavenost - obchod a sluzby

|. Funkéné vyuzitie

Dominantné:
- zariadenia obchodu a sluzieb

Pripustné:

- zariadenia obcianskej vybavenosti (zariadenia kultary, Skolstva, administrativhe budovy,
zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania,...)

- §portoveé plochy a zariadenia

- prevadzky vyrobnych sluzieb, ktoré svojimi vplyvmi neprimerane neobmedzuju vyuZitie
susednych pozemkov

- dopravné trasy a zariadenia, peSie trasy, plochy a zariadenia statickej dopravy
- plochy zelene

- vodné toky a plochy

Nepripustne:

- priemyseln& a polnohospodarska vyroba

- sklady ako samostatné objekty

- plochy zariadeni technickej vybavenosti nadmiestneho vyznamu

- plochy a zariadenia sluZiace pre stavebnictvo

- byvanie

- zariadenia, ktorych vplyv na hranici regulacnej zony presahuje limitné hodnoty
poziadaviek na ochranu kvality Zivotného prostredia (poZiadavky na pripustné hodnoty
hluku, ochranu ovzdusSia, limitné hodnoty optického Ziarenia, poZiadavky na dodrziavanie
no¢ného kludu...) stanovené v zmysle platnych pravnych predpisov pre bytové budovy

- zariadenia, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi neprimerane priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie zemia pre dominantné funkéné vyuZzitie

- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost
a zdpach

Il. Intervenéné zasahy
- zmena sucasného funkéného vyuZzitia

[ll. Intenzita z&stavby
- maximalne pripustné zastavanie parcely 40%
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- maximalny po€et nadzemnych podlazi vratane podkrovia: 2

V. Urbanisticka Struktira

- usporiadana zastavba solitérov
- blokova zastavba

V. Zelen

V. Specifické poZiadavky

u21/3 Plochy obdianskej vybavenosti - zmieSané Uzemie s prevahou pléch pre
obéiansku vybavenost

|. Funkéné vyuzitie

Dominantné:

- zariadenia obcianskej vybavenosti (zariadenia obchodu, sluZieb, kultdry, Skolstva,
administrativne budovy, zariadenia verejného stravovania a prechodného ubytovania,...)

- byvanie v polyfunk&nych bytovych domoch (max. podiel byvania - 75 % podlaznych ploch
objektu)

Pripustné:
- Sportoveé plochy a zariadenia

- prevadzky vyrobnych sluzieb, ktoré svojimi vplyvmi neprimerane neobmedzuju vyuZitie
susednych pozemkov

- dopravné trasy a zariadenia, peSie trasy, plochy a zariadenia statickej dopravy

- zariadenia sluZieb pre dopravu (pneuservis, ¢sph,...) - podmienkou pre realizaciu zariadeni je
preukdzanie dodrzania limitnych hodndt poZiadaviek na ochranu kvality Zivotného prostredia
(poziadavky na pripustné hodnoty hluku, ochranu ovzduSia, limitné hodnoty optického Ziarenia,
poziadavky na dodrzZiavanie no¢ného kfudu...) stanovené v zmysle platnych pravnych predpisov
pre najblizSie existujuce, resp. planované bytové budovy

- plochy zelene

- vodné toky a plochy

Nepripustné:

- priemyselnd a pofnohospodéarska vyroba

- sklady ako samostatné objekty

- plochy zariadeni technickej vybavenosti nadmiestneho vyznamu
- plochy a zariadenia sliZiace pre stavebnictvo

- byvanie v rodinnych domoch

- zariadenia, ktorych vplyv na hranici pozemku presahuje limitné hodnoty poziadaviek na
ochranu kvality Zivotného prostredia (poZiadavky na pripustné hodnoty hluku, ochranu
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ovzdusia, limitné hodnoty optického Ziarenia, poZiadavky na dodrzZiavanie no¢ného kfudu...)
stanovené v zmysle platnych pravnych predpisov pre bytové budovy.

- zariadenia, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi neprimerane priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie Gzemia pre dominantné funk&né vyuZzitie

- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibréacie, prasnost
a zapach

Il. Intervenéné zasahy
- zmena sucasného funkéného vyuZzitia

[ll. Intenzita zastavby
- maximélne pripustné zastavanie parcely 40%

- maximalny pocet nadzemnych podlazi je 4. Uvedeny pocet nadzemnych podlazi je mozné
prekrocit o jedno ustupujlce podlaZie alebo podkrovie s maximélne jednou vyuZitelnou arovriou.

V. Urbanisticka Struktira

- usporiadana zastavba solitérov
- blokova zastavba

V. Zelen
- vysadit izolagnu zelefi pozdiZ Vajnorskej ulice

VI. Specifické poZiadavky

u22/1 Plochy malopodlaznej bytovej zastavby - zmieSané obytné Uzemie s prevahou
ploch pre malopodlaznu zastavbu prevazne rodinnych domov

|. Funkéné vyuzitie

Dominantné:

- byvanie v rodinnych domoch

- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch

Pripustné:

- zariadenia obcianskej vybavenosti nerusSiace obytné prostredie

- Sportoveé plochy a zariadenia

- dopravné trasy, peSie trasy, plochy a zariadenia statickej dopravy
- plochy verejnej a rekreacnej parkovej zelene

- plochy liniovej izolagnej zelene

- obytn& a rekrea¢no-oddychova zeler na pozemkoch rodinnych domov
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Nepripustné:

- zariadenia, ktorych vplyv na hranici pozemku presahuje limitné hodnoty poZziadaviek
na ochranu kvality Zivotného prostredia (poziadavky na pripustné hodnoty hluku, ochranu
ovzdusia, limitné hodnoty optického Ziarenia, poZiadavky na dodrzZiavanie no¢ného kludu...)
stanovené v zmysle platnych pravnych predpisov pre bytové budovy

- priemyselnd a pofnohospodéarska vyroba
- sklady ako samostatné objekty

- zariadenia sluzieb pre dopravu naruSajuce obytné prostredie (autoopravoviia, pneuservis,
¢sph,...)

- plochy zariadeni technickej vybavenosti nadmiestneho vyznamu
- plochy a zariadenia sliZiace pre stavebnictvo

- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost
a zapach, naruSajuce obytné prostredie

ll. Intervenéné zasahy
- zmena sucasného funkéného vyuZzitia

[ll. Intenzita zastavby
- maximalne pripustné zastavanie parcely 35%

- maximalny pocet nadzemnych podlazi je 3. Uvedeny pocet nadzemnych podlazi je mozné
prekrocit o jedno ustupujuce podlaZie.

- minimalna vymera parcely pre vystavbu rodinného domu 400 m?

V. Urbanisticka Struktira

- usporiadana zastavba solitérov s plochymi strechami
- radova zastavba

V. Zelen

- zabezpecit miniméalny podiel zelene v rozsahu 20% z vymery pozemku, resp. suboru
pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania

VIII. Specifické poZiadavky

U 22/2 Plochy malopodlaznej bytovej zastavby - zmieSané obytné Uzemie s prevahou
ploch pre malopodlaznu zastavbu prevazne bytovych domov

|. Funkéné vyuzitie

Dominantné:

- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch

- zariadenia obcianskej vybavenosti nerusiace obytné prostredie

Pripustné:
- Sportoveé plochy a zariadenia
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- dopravné trasy, peSie trasy, plochy a zariadenia statickej dopravy
- plochy verejnej a rekreacnej parkovej zelene
- plochy liniovej zelene

Nepripustné:

- zariadenia, ktorych vplyv na hranici pozemku presahuje limitné hodnoty poZziadaviek
na ochranu kvality Zivotného prostredia (poziadavky na pripustné hodnoty hluku, ochranu
ovzdusia, limitné hodnoty optického Ziarenia, poZiadavky na dodrZiavanie no¢ného kludu...)
stanovené v zmysle platnych pravnych predpisov pre bytové budovy

- priemyselnd a pofnohospodéarska vyroba
- sklady ako samostatné objekty

- zariadenia sluzieb pre dopravu naruSajuce obytné prostredie (autoopravoviia, pneuservis,
¢sph,...)

- plochy zariadeni technickej vybavenosti nadmiestneho vyznamu
- plochy a zariadenia sliuZiace pre stavebnictvo
- rodinné domy

- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost
a zapach, naruSajuce obytné prostredie

Il. Intervenéné zasahy

- zmena sucasného funkéného vyuZzitia
[ll. Intenzita zastavby
- maximalne pripustné zastavanie parcely 40%

- maximalny pocet nadzemnych podlazi je 4. Uvedeny pocet nadzemnych podlazi je mozné
prekrocit o jedno ustupujlce podlaZie alebo podkrovie s maximélne jednou vyuZitelnou arovrou.

V. Urbanisticka Struktira

- usporiadana zastavba solitérov
- blokova zastavba

V. Zelen

- zabezpecit miniméalny podiel zelene v rozsahu 15% z vymery pozemku, resp. suboru
pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania

- na vysadbu vyuZit prevazne autochténne druhy rastlin

VIII. Specifické poZiadavky
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U 23 Plochy malopodlaznej bytovej zastavby - zmieSané obytné Uzemie s prevahou
ploch pre malopodlaznu zastavbu prevazne rodinnych domov a pléch pre Sport a volny ¢as

|. Funkéné vyuzitie

Dominantné:

- byvanie v rodinnych domoch
- byvanie v malopodlaznych bytovych domoch
- telovychova a Sport — Sportové plochy a ihrisk4, zariadenia pre Sport a rekreaciu
Pripustné:
- zariadenia obcianskej vybavenosti neruSiace obytné prostredie
- sluzby - informacné kancelarie
- zariadenia sluzieb pre rekreéciu a cestovny ruch
- verejné stravovanie — bufety, pohostinstva, reStauracie, koliby, vinarne, espressa
- verejné ubytovanie - hotelové zariadenia penziénového typu - malokapacitné penziony
- dopravné trasy, peSie trasy, plochy a zariadenia statickej dopravy
- plochy verejnej a rekreacnej parkovej zelene
- plochy liniovej izolagnej zelene
- obytna a rekreacno-oddychova zelen na pozemkoch rodinnych domov

Nepripustné:

- zariadenia, ktorych vplyv na hranici pozemku presahuje limitné hodnoty poZiadaviek
na ochranu kvality Zivotného prostredia (poZiadavky na pripustné hodnoty hluku, ochranu
ovzdusia, limitné hodnoty optického Ziarenia, poZiadavky na dodrziavanie no¢ného kfudu...)
stanovené v zmysle platnych pravnych predpisov pre bytové budovy

- priemyselna a polnohospodarska vyroba
- sklady ako samostatné objekty

- zariadenia sluZieb pre dopravu nardsajuce obytné prostredie (autoopravoviia, pneuservis,
¢sph,...)

- plochy zariadeni technickej vybavenosti nadmiestneho vyznamu
- plochy a zariadenia slUZiace pre stavebnictvo

- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost
a zapach, naru3ajlce obytné prostredie

ll. Intervenné zasahy
- zmena sucasného funkéného vyuZzitia

[ll. Intenzita z&stavby
- maximalne pripustné zastavanie parcely 35%

- maximalny pocCet nadzemnych podlazi je 3. Uvedeny pocet nadzemnych podlazi je mozné
prekroCit’ o jedno ustupujuce podlazZie
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- minimalna vymera parcely pre vystavbu rodinného domu 400 m?

V. Urbanisticka Struktira

- usporiadana zastavba solitérov s plochymi strechami
- radova zastavba

V. Zelen

- zabezpecit minimalny podiel zelene v rozsahu 20% z vymery pozemku, resp. suboru
pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom posudzovania

- vysadit izolagnu zelefi pozdiZ Vajnorskej ulice

VIII. Specifické poZiadavky

7.2.  VYMEDZENIE VEREIJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre uskutoCnenie verejnoprospednych stavieb je mozné v zmysle § 108 a naslednych
paragrafov zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny
zakon) v zneni jeho neskorSich predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo
vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’ rozhodnutim stavebného dradu (dalej
len "vyvlastnit™).

ZaD 01/2015 vymedzuju ako verejnoprospesné stavby:

- aredl zakladnej a materskej $koly v miestnej ¢asti Cierna voda

- pristupova komunikécia k areélu zakladnej a materskej Skoly

- okruznd krizovatka na ceste 111/5021 a Uprava trasy cesty 111/5021

- vedenia a zariadenia pre zdsobovanie vodou potrebné pre obsluhu rieSeného tUzemia
- vedenia a zariadenia kanalizacnej siete potrebné pre obsluhu rieSeného Gzemia

- vedenia a zariadenia plynofikacnej siete potrebné pre obsluhu rieSeného Uzemia

- vedenia a zariadenia elektrizacnej sustavy potrebné pre obsluhu rieSeného Gzemia

- vedenia a zariadenia telekomunik&cii potrebné pre obsluhu rieSeného Uzemia
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