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1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré st pred  metom rieSenia

Hlavnymi ciefmi Zmien a doplnkov 1/2015 tzemného planu obce Zup&any je doplnit' Gzemny
plan o nové lokality pre vystavbu rodinnych domov, upravit navrh organizacie Gzemia uréeného
na zastavanie v lokalitach Palo¢ajka a Cadivy hon, aktualizovat plochy pre vystavbu ob&ianskej
vybavenosti anavrh doplnenia technickej infraStruktiry obce. Tento zamer vychadza
z poziadaviek vlastnikov pozemkov a zo zvySeného zaujmu o vystavbu v obci. Tento zaujem,
prejavujici sa zvySenou migraciou do sidla, sa prejavuje vySSim tempom rastu poctu obyvatelov,
ako predpokladal platny uzemny plan. Cielom spracovania zmien a doplnkov izemného planu je
rieSit’ funkéné vyuzitie Uzemia dotknutych lokalit, upresnit priestorové usporiadanie zastavby,
koncepciu napojenia na verejné technické vybavenie, posudenie dopadu zmien na tvorbu
a ochranu zivotného prostredia a dalSi rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v stlade
s dlhodobym trvalo udrzatelnym rozvojom obce.

Sac¢astou Zmien a doplnkov 1/2015 Gzemného planu obce je jeho aktualizacia
zaznamenanim vystavby objektov a technického vybavenia UGzemia realizovanej od doby
spracovania pévodného Gzemného planu.

1.2 Vymedzenie rieSeného Gzemia

RieSenym Gzemim zmien a doplnkov Gzemného planu je katastralne Uzemie obce, rieSené
lokality sa nachadzaju v okrajovych polohach najma v juznej, severnej a vychodnej €asti obce
v nadvéznosti na sucasne zastavané plochy. Su to plochy v lokalitich Cadivy hon, Nad
Kapustniskami, Pod jablonkou, Budova, Biela hlina, Palo¢ajka a Za dedinou.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov 1/2015 Gzemného planu obce Zup&any boli pouZité
nasledujuce podklady:

- UPN-O Zupcany - &istopis v zneni Zmien a doplnkov 2010 (Ateliér Urbeko s.r.o., 2010)

- poziadavky obce Zup&any na zmeny a doplnky Gzemného planu

- doplriujuce prieskumy a rozbory obce Zup&any (Ateliér Urbeko s.r.o., 08/2015).

2. Stav pod la platnej izemnoplanovacej dokumentécie

Obec Zup&any ma platny izemny plan obce schvaleny v roku 2008uznesenim obecného
zastupitel'stva¢.58/05/2008 zo dna 30.5.2008, v zneni Zmien a doplnkov 2010 schvéalenych



2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk  €éného vyuzitia Gzemia

Podla doteraz platného izemného planu obce Zupd&any je vo vietkych rieSenych lokalitach
Cadivy hon, Nad Kapustniskami, Pod jablonkou, Budova, Biela hlina, Palo¢ajka a Za dedinou.
stanovené funk&né vyuzitie rieSeného Uzemia Ciastoéne ako plochy pre vystavbu rodinnych
domov a cCiasto¢ne ako plochy ornej pbédy. Plocha v severovychodnej c&asti byvalého
hospodarskeho dvora JRD bola ur€ené na vystavbu zariadeni obcianskej vybavenosti, plocha pri
obecnom kompostovisku bola ornou pédou.

2.2 Dopravna infraStruktara

RieSené plochy sa nachadzaju na okraji si¢asne zastavaného Uzemia obce a sU dopravne
pristupné z cesty lll. triedy a nadvazujicich miestnych komunikacii. Na dotknutych lokalitach uz
vo viacerych pripadoch prebieha vystavba novych miestnych komunikacii prevazne podla
koncepcie stanovenej v platnom Gzemnom plane. Na niektorych pozemkoch doslo individualnymi
rieSeniami developerov k Gprave pbdvodného navrhu rieSenia komunikacnej siete. Areal
spoloénosti LINAK na juznom okraji obce je priamo pristupny z cesty I. triedy €. 18, ktora je
pristupovou cestou do Zupéian, novo vybudovanou krizovatkou a samostatnou pristupovou
cestou.

2.3 Technicka vybavenos t Gzemia

V obci su vybudované zakladné druhy technickej infrastruktlry okrem kanalizacie, ktora eSte nie
je vybudovanéa vo vSetkych Castiach obce. RieSenym Uzemim na vychodnom a severnom okraji
obce prechadzaju vysSie rady inZinierskych sieti — privodny vodovodny rad a vysokotlaky
plynovod. V lokalitach vystavby rodinnych domov prebieha postupna vystavba dopravnej
a technickej vybavenosti Uzemia, zabezpe€ovana sukromnymi investormi a Ciastoéne aj obcou.

3. Navrhované zmeny a doplnky Uzemného planu
3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovanéhori  eSenia

Navrhované rieSenie zmien Gzemného planu nadvézuje na dlhodobl koncepciu rozvoja
obce zakotvenl v sucasnom Uzemnom plane. RieSi novl organizaciu ploch v lokalitach
Palogajka, Cadivy hon a byvaly hospodarsky dvor JRD, uréenych na zastavanie uZ v pdvodnom
Gzemnom plane, dopifa plochy na vystavbu rodinnych domov v lokalitich Nad Kapustniskami,
Cadivy hon, Pod jablonkou, Budova, Biela hlina, Paloajka a Za dedinou. Rozvija tym obytn(
funkciu sidla ako primestskej obytnej zony v susedstve krajského mesta PreSov, pricom rozSiruje
predpoklady pre rozvoj obce zaloZeny na migréacii do sidla. Aj ked do rozvojovych ploch dopifa aj
plochy na juznom a vychodnom okraji obce, hlavné tazisko rozvoja zostava na severnom okraji
obce, v lokalitdch Pod jablonkou, Budova, Biela hlina a Vysoka. Zénu obgianskej vybavenosti
v centre obce dopifia umiestnenim navrhu vystavby detského parku v severovychodnej &asti
arealu parku pri kastieli. Koncepciu rozvoja Sportového aredlu pri futbalovom ihrisku rozvija
doplnenim vystavby telocvi¢ne, ktora by sldzila aj pre na vedlajSej lokalite pbvodného
kompostoviska navrhovanu stavbu novej materskej Skoly a |. stupna zakladnej Skoly. Pre
kompostovisko je uréené nové umiestnenie vo vyrobno — skladovacom aredli medzi cestou 1/18
a diafnicou D1.



3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

Na rieSenom Uzemi sU navrhnuté nové plochy pre vystavbu rodinnych domov v lokalitach
Cadivy hon, Nad Kapustniskami, Pod jablonkou, Budova, Biela hlina, Palo¢ajka a Za dedinou na
plochach ornej pody, v si¢asnosti prevazne nevyuzivanych na pofnohospodarsku vyrobu. Plocha
uréena na vystavbu rodinnych domov v severovychodnej ¢asti povodného hospodarskeho dvora
JRD bola pévodne plochou pre vystavbu ob¢ianskej vybavenosti. Pozemok uréeny na vystavbu
novej materskej Skoly bol pdvodne prevazne ornou pédou, len mala ¢ast lokality bola ur¢ena na
obecné kompostovisko. Nové umiestnenie kompostoviska je navrhované na ploche do¢asného
stavebného dvora pre vystavu dialnice D1.

Plochy v ochrannych pasmach privodného vodovodného radu a vysokotlakého plynu
v rieSenych lokalitich mimo verejné priestory budd plochami zahrad pri rodinnych domoch.
VrieSenom UGzemi s vymedzené uliéné Kkoridory, ktoré su koridormi pre umiestnenie
prislichajuceho technického vybavenia Gzemia.

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Na rieSenom Uzemi sa vytvori predpoklad na vystavbu dalSich 250 rodinnych domov. Tento
rozsah vystavby podpori predpokladany narast poctu obyvatelov obce tak, ako je stanoveny
v izemnom plane, &im do roku 2040 Zupé&any dosiahnu pocet takmer 3000 obyvatelov.

V tzemnom plane uz je zdokumentovana zvySen& potreba kapacit zariadeni obcianskej
a technickej vybavenosti, stvisiaca s predpokladanym rastom poctu obyvatelov obce, preto nie je
opodstatnené menit koncepciu obéianskej a technickej vybavenosti obce.

3.4 Navrh dopravnej infraStruktary

RieSené lokality sa nachadzaji na okraji suc¢asne zastavaného Uzemia obce. Dopravne budu
napojené na existujiucu komunika&nl siet obce prediZenim existujucich a vystavbou novych
miestnych komunikacii. V slvislosti s navrhovanym rozvojom Uzemia sa nosnou komunikaciou
pre lokality Cadivy hon, Palotajka a Budova stane miestna komunikacia sibeZna s tokom
Sarisského potoka. Pre vystavbu v lokalite Nad jablonkou je potrebné na zbernd komunikaciu
prebudovat prilahly Usek pévodne ucelovej komunikacie vedlcej do obce Svinia.

3.5 Navrh technickej infrastruktary

Zéasobovanie vodou:

Zdrojom pitnej vody pre rieSent zastavbu bude obecny vodovod, zasobovany zo zdrojov
PreSovského skupinového vodovodu. Rozvody vody v navrhovanych lokalitdch budd vybudované
pod chodnikmi v navrhovanych uliciach a bud( zapojené do I. alebo II. tlakového pasma podlia
vySkového osadenia zastavby. Na zasobovanie Il. tlakového pasma bude vyuzity existujuci
vodojem Svinia 2x250 m?® v lokalite Nad Mogiare.

Odkanalizovanie:

Vobci Zupdany je &iastoéne vybudovana splaskova kanalizacia a kanalizaény zberag,
odvadzajuci splaskové vody do COV Maly Sari§. V Gzemnom plane je navrhnuta vystavba
kanalizacie v celom zastavanom Uzemi obce. V novo navrhovanych zastavanych plochach je
v rdmci zmien a doplnkov rieSeny navrh dostavby dalSich vetiev obecnej kanalizacie potrebnej na
odkanalizovanie navrhovanej zastavby. Navrh sa dopifia o kanalizaény zbera¢ vedeny v miestnej
komunikacii pozdiz Sari§ského potoka, &im sa vyluéi potreba precerpavania splaskovych vod
z lokalit Palog¢ajka a Cadivy hon.



Zasobovanie elektrickou energiou:

Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie vrieSenom Gzemi bude prevazne
postacovat siet existujlcich a v pdvodnom tGzemnom plane navrhnutych trafostanic. Navrhnuté je
zokruhovanie existujucej siete VN vedeni prepojenim trafostanic TS 006 a TS 009 s doplnenim
novej trafostanice TS 010 v lokalite PaloCajka. Kablové distribuéné vedenia budd vedené
v navrhovanych uliciach.

Zasobovanie plynom:
Pre zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom budd distribuéné rozvody vedené
v navrhovanych uliciach.

Telekomunika €né siete:

V navrhovanych uliciach bude vybudovana kablova opticka telekomunika¢na siet, napojena na
najblizsi technicky vyhovujlci bod napojenia prislusného operatora.

Prijem TV signalu:

Bude zabezpeceny prostrednictvom televiznych antén a satelitnych parabol alebo pripojenim na
pevnu telekomunikaénu siet. Intenzita signalu pre prijem TV programov je na Uzemi obce podra
informécii z Obecného Uradu dobra.

3.6 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Navrhovana zmena organizacie a funk&ného vyuzitia Gzemia v obci Zup&any neovplyvni
negativne kvalitu doterajSieho stavu Zivotného prostredia v obci. Likvidacia tekutych odpadov
bude zabezpe&ena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV Maly Sari§. Komunalny
a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené
ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el.energia, biomasa).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené
Gzemie, Gzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Uzemie leZi
v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavazné regulativy

Navrhovana zmena Uzemného planu nevyZzaduje zmenu zavaznych regulativov tzemného
rozvoja obce stanovenych v zavéznej ¢asti Uzemného planu.

3.8 Vyhodnotenie zaberu PPF

Vyhodnotenie zaberu PPF je spracované ako samostatna priloha zmien a doplnkov Gzemného
planu.



