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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. Hlavné ciele rieSenia

e Udaje o dévodoch spracovania zmien a doplnkov UPN O
Hlavnym ddévodom obstarania zmien a doplnkov €. 4 uzemného planu obce su
zmeny funkéného vyuzitia pléch v zastavanom Uzemi obce ana uUzemi
navrhovaného priemyselného parku, mimo zastavané uzemie zakreslenie existujuce;j
rychlostnej komunikacie R4.

e Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi
Obstaravatelom Zmien a doplnkov ¢€.4 uzemného planu obce je Obec Valaliky,
spracovatelom zmien adoplnkov &4 UPN O je Ing. arch. Viktor Malinovsky.
Obstaravatelsku Cinnost v zmysle § 2a stavebného zakona vykonava Ing. arch.
Agnesa Hoppanova, registracné Cislo 268.

e hlavné ciele rieSenia
Hlavnhym ciefom rieSenia zmien a dopinkov €. 4 je komplexné rieSenie dopadov
nového funk&ného vyuzivania Uzemia na rieSenie dopravy a na inzinierske siete.
Poziadavkou obce je tiez definovat v zavaznej Casti regulativy zastavby v obci
(koeficient zastavania pozemku, max. vySka objektov a i.).

1.2. Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

Obec Valaliky ma platny uzemny plan obce, spracovany ako uzemny plan zény, ktory
bol schvaleny vr. 1994 a aktualizovany zmenami a doplnkami ¢.1 vr. 2003,
zmenami a doplnkami €.2. v r. 2009 a zmenami a doplnkami €. 3 v r. 2013.

1.3. Udaje o sulade rie$enia so zadanim

Zmeny a doplnky ¢.4 uzemného planu obce Valaliky su v sulade so zadanim, ktoré
bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom vo Valalikoch dia 4.10.1993 uznesenim C.
37/93.

2. NAVRH RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV C.4 UZEMNEHO PLANU OBCE
2.1. Vazby vyplyvajlce zo zaviznych éasti UPN VUC KoSického kraja

Za nadradenu uzemnoplanovaciu dokumentaciu pre obec a jej katastralne uzemie je
povazovany Uzemny plan velkého uzemného celku Kosického kraja, ktory schvalila
vlada SR uznesenim Cislo 323 zo dna 12. 5. 1998 a nariadenim vlady SR ¢&. 281/98
Z.z., ktorym sa vyhlasila zavazna &ast UPN VUC Kosicky kraj, v zneni zmien
a doplinkov 2009, schvalenych Zastupitelstvom KSK dria 24.8.2009 uzn.¢. 71212009
a v zneni zmien a doplinkov 2014, schvalenych zastupitefstvom KSK dna 30. juna
2014 uzn.¢. 93/2014.



Pre Gzemny plan obce Valaliky sa dopifiaju z poslednych zmien tieto regulativy, ktoré
je potrebné reSpektovat:

1. Voblasti medzinarodnych suvislosti usporiadania Uzemia, osidlenia arozvoja
sidelnej Struktary:
1.1. rozvijat'" koSicko-preSovské taZisko osidlenia ako taZisko osidlenia celého
Karpatského euroregionu
1.3. rozvijat’ dotknuté sidla na trasach multimodalnych koridorov

2. V oblasti osidlenia, usporiadania tzemia a sidelnej Struktury:

2.19. zachovavat Specificky raz vidieckeho priestoru a pri rozvoji vidieckeho osidlenia
zohladriovat  3pecifické prirodné, krajinné a  architektonicko-priestorové
prostredie, pri rozvoji jednotlivych c¢innosti dbat na zamedzenie resp.
obmedzenie mozZnych negativnych ddsledkov tychto <¢&innosti na krajinné
a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

3. Voblasti socialnej infrastruktury:

3.2. vytvarat podmienky pre rozvoj byvania vo vSetkych jeho formach s cielom
zvySovat Standard byvania a priblizovat’ sa postupne k drovni vyspelych Statov
EU,
5. V oblasti usporiadania uUzemia z hladiska ochrany kultirneho dedicstva,
ekolégie, ochrany prirody, prirodnych zdrojov a starostlivosti o krajinu a tvorby
krajinnej Struktuary

5.5. zabezpedovat' nastrojmi uzemného planovania ekologicky optimalne vyuZivanie
tUzemia pri reSpektovani a skvalitriovani Gzemného systému  ekologickej
stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni regionalnej a lokalnej,

5.7. rezervovat vo vyrobnych zariadeniach plochy na uplatriovanie modernych
ekologickych technoldgii a prechod na vyuZivanie obnovitefnych zdrojov
energie, v prospech eliminovania pri¢in poSkodenia Zivotného prostredia

5.10. vchranenych uzemiach (eurépska sustava chranenych Gzemi
NATURA 2000 vratane navrhovanych, narodna sustava chranenych dzemi,
chranené uzemia vyhlasené v zmysle medzinarodnych dohovorov), v prvkoch
prirodného dedi¢stva UNESCO, v NEOCENT, v biotopoch eurbépskeho
vyznamu, narodného vyznamu a v biotopoch druhov europskeho a narodného
vyznamu zosuladit vyuzivanie uUzemia s funkciou ochrany prirody a krajiny
s cielom udrZania resp. dosiahnutia priaznivého stavu druhov, biotopov a Casti
krajiny,

5.15. zabezpelit pri rekonS$trukcii krajiny vratane projektov pozemkovych Uprav
podmienky pre uplatriovanie zasad tvorby krajiny s reSpektovanim Specifickych
foriem osidlenia a historickych krajinnych Struktar v typickom charaktere
polnohospodérskej krajiny,

5.18. reSpektovat’ pri umiestriovani ¢innosti do tUzemia zaplavové a zosuvné lzemia,
realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvov,

6. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktiry

6.5. reSpektovat dopravnu infrastruktaru zaradent podlfa eurépskych dohdd (AGR,
AGC, AGTC) koridory ciest

- E 71 KoSice — Milhost — Madarsko

- koridory konvencénych trati a zariadenia Zelezni¢nej a kombinovanej dopravy

- C 30/1 Polsko — Presov — KoSice — Milhost'— Madarsko



6.11. reSpektovat’ koridor pre rychlostnt cestu R4 hranica kraja s Mad'arskom — Milhost
— KosSice s prepojenim na rychlostnu cestu R2,

7. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury

7.10. zvySovat’ uroven v odkanalizovani a Cisteni odpadovych vod miest a obci
s cielfom pribliZzovat’ sa postupne k trovni vyspelych Statov EU,

7.14. vytvarat’ priaznivé podmienky na intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike, podporovat a presadzovat v regidnoch s podhorskymi obcami
vyuZitie miestnych energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solérna
energia, malé vodné elektrarne a pod.) pre potreby obyvatelstva i sluzieb

9.V oblasti odpadového hospodarstva

9.1. usmernit cielové nakladanie s uréenymi druhmi a mnoZstvami odpadov,
budovania novych zariadeni na zhodnocovanie a zneSkodriovanie odpadov, ako
aj budovania zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v uzemi v sulade
s Programom odpadového hospodarstva kraja,

9.4. vytvéarat’ podmienky pre otvaranie novych skladok a zariadeni na zhodnocovanie
odpadov v okresoch Gelnica, SpiSska Nova Ves, Trebisov, Michalovce, KoSice
— okolie, Rozriava, Sobrance.

2.2. Zmena funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania ploch

Zmeny a doplnky sa tykaju pévodnej lokality B (oznaCenie v zmenach a doplnkoch
&.3), vktorej sa &iastoéne meni pévodne navrhované funkéné vyuzitie. DalSou
zmenou je zmena funkéného vyuzivania Casti navrhovaného uzemia priemyselného
parku a zakreslenie useku realizovanej rychlostnej komunikacie R4.

2.3. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady
obce

Navrhované zmeny a dopinky nebudu mat vplyv na demografické, socialne
a ekonomické rozvojové predpoklady obce.

2.4. RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vzt'ahy

Zmeny a doplinky &.4 v $irSich vztahoch akceptuju UPN VUC Kosicky kraj ZaD 2014
a polohu realizovanej rychlostnej cesty R4.

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny v rieSenom uzemi plati 1. stupen
uzemnej ochrany t.,j. rieSené plochy nie su suCastou chranenych uzemi narodnej
siete ani uzemi siete NATURA 2000.

2.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania obce sa zmenami
a doplnkami &. 4 meni v zapadnej &asti (lokalita B) pri Zelezni¢nej trati (SRT), kde sa
meni Cast’ uzemia, uréeného pre rodinné domy na rekreaéné zahradky a ¢ast uzemia
navrhovaného priemyselného parku pri ceste 1/17 pdévodne uréena pre parkovisko
averejnu zelen sa meni na funkciu nezavadnej vyroby, skladov a obcCianskej
vybavenosti (administrativa).



Zasady ochrany a vyuzitia kulturnohistorickych a prirodnych hodnét.

Pri vykonavani akejkolvek stavebnej a inej hospodarskej Cinnosti Krajsky pamiatkovy
urad KoSice zabezpecCuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk aj mimo
uzemi s evidovanymi a predpokladanymi archeologickymi nalezmi v procese
uzemného a stavebného konania.

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny v rieSenom uzemi plati 1. stupen
uzemnej ochrany t.j. rieSené plochy nie su su€astou chranenych uzemi narodnej
siete ani Uzemi siete NATURA 2000. Zmeny a doplnky &.4 UPN O nemaju vplyv na
navrhovany miestny uzemny systém ekologickej stability.

2.6. Navrh funkéného vyuzitia uzemia

V zmenach adoplnkoch &4 UPN O Valaliky sa navrhuji nasledujice funkéné
zmeny, znazornené vo vyrezoch vykr.c.2:

Lokalita B - zapadna &ast obce v blizkosti Zelezniénej trate (SRT) — na &asti Uzemia,
uréeného pre funkciu byvania v rodinnych domoch sa navrhuje funkcia zahradiek

Lokalita priemyselny park — &ast Gzemia v blizkosti arealu UKSUP pri ceste 1/17,
poévodne uréena na parkovisko a verejnu zelefi sa meni na funkciu nezavadnej
vyroby, skladov a obcCianskej vybavenosti.

2.7. Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti so socialnou
infrastrukturou, vyroby a rekreacie

Koncepcia rieSenia byvania, obcianskej vybavenosti so socialnou infrastrukturou,
vyroby a rekreacie sa zmenami a doplnkami & 4 UPN O nemeni, dopifiaju sa
ponukové plochy pre funkciu zahradiek v blizkosti Zelezniénej trate (SRT) a pre
funkciu nezavadnej vyroby, skladov a obclianskej vybavenosti (administrativy) na
uzemi navrhovaného priemyselného parku.

2.8. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia obce sa zmenami a doplnkami ¢.4 UPN O
nemeni.

2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podfa osobitnych predpisov sa
zmenami a doplnkami ¢.4 UPN O nemeni.

2.10. Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Zmeny a doplnky &.4 UPN O nebudl mat vplyv na rieSenie zaujmov obrany $tatu,
poZziarnej ochrany a ochrany pred povodiami.



2.11. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny v rieSenom uzemi plati 1. stupen
uzemnej ochrany t.j. rieSené plochy nie su suCastou chranenych uzemi narodnej
siete ani uzemi siete NATURA 2000.

Zmeny a doplnky nemaju vplyv na uzemia siete NATURA 2000, nachadzajuce sa
v §irSom Uzemi - na CHVU Kosicka kotlina, na zmapované biotopy eurépskeho a
narodného vyznamu, ani na navrhovany miestny uzemny systém ekologickej
stability.

2.12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

doprava a dopravné zariadenia

Zmenami a dopinkami &.4 UPN O sa koncepcia rieSenia dopravy v obci nemeni,
navrhovana plocha nezavadnej vyroby, skladov a obCianskej vybavenosti na uzemi
priemyselného parku do vybudovania napojovacich bodov a navrhovanych
pristupovych komunikacii bude spristupnena z jestvujucej pristupovej komunikacie
k arealu UKSUP od $t. cesty. 1/17. Potrebné odstavné a parkovacie plochy musia byt
rieSené v ramci jednotlivych arealov.

technicka infrasStruktura

Zmenami a doplnkami & 4 UPN O sa nemeni koncepcia rieSenia vodného
hospodarstva, energetiky a telekomunikacii v obci. Navrhovany areal nezavadnej
vyroby, skladov a obcianskej vybavenosti bude do doby vystavby navrhovanych
energetickych zariadeni priemyselného parku napojeny na existujucu trafostanicu TS
8 v areali UKSUP a na STL plynovodnu pripojku z RS SM Valaliky vybudovanu pre
areal UKSUP. Do doby vybudovania vodovodu a kanalizacie v zmysle koncepcie
priemyselného parku bude zasobovanie aredlu pitnou vodou z vlastnej studne a
odkanalizovanie do zumpy. Dazdova voda zo striech bude odvedena do vsakovacich
rostov.

2.13. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Zmenami a doplnkami sa nemeni koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie a
koncepcia ochrany prirody v katastralnom uzemi obce.

2.14. Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu.

V désledku navrhovanych zmien nevznikaju naroky na zvySenu ochranu uzemia.



3. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pédy (PP) na
nepolnohospodarske UGcely je samostatnou prilohou k ZaD &. 4 UPN obce Valaliky.
Zakladné vychodiskoveé podklady pouZité pri spracovani polnohospodarskej prilohy
boli:

- UPN — Z Valaliky, r. 1994

- ZaD ¢.1 schvalené v r. 2003

- ZaD ¢€.2 schvalené v r. 2009

- ZaD ¢€.3 schvalené v r. 2013

Cislovanie lokalit nadvézuje na schvalené ZaD &.3 UPN — Z Valaliky z r. 2013

Uzemie sa nachadza (podla aktualizovanej sustavy BPEJ) v klimatickom regiéne
teplom, velmi suchom, kotlinovom, kontinentalnom. Suma priemernych dennych
teplot vyssich ako 10°C je 3030 — 2800, dizka obdobia s teplotou vzduchu nad 5°C je
229 dni. Klimaticky ukazovatel zavlaZzenia (rozdiel potencialneho vyparu a zrazok) je
200 - 100mm. Priemerna teplota vzduchu v januari je -2 az -4°C, priemerna teplota
vzduchu za vegetacné obdobie (IV - IX) je 15— 16°C.

Na uzemi perspektivheho pouzitia PP mimo hranice suCasne zastavaného uzemia
sa nachadzaju tieto bonitované pédno — ekologické jednotky (BPEJ):

0411 002 — 6. skupina - nivné pbdy glejové stredne tazké na rovinach bez prejavu
plosnej vodnej erozie (0° - 1°), hlboké (60cm a viac), bez
skeletu (obsah skeletov do hlbky 0,6m je pod 10%)

0406 005 — 5. skupina - nivné pbdy stredne tazké, s priaznivym vodnym rezimom,
nekarbonatové, na rovinach, bez skeletu, hlboké (60cm
a viac)

0465 432 — 6. skupina - hnedé pbédy a hnedé pbdy ilimerizované, na svahovych
hlinach, stredne tazké az tazké, na strednych svahoch (7°-
12°), slabo skeletovité (obsah skeletov v povrchovom
horizonte — 5 -25%), stredne hlboké (30 - 60cm)

0406 042 — 5. skupina - nivné pody stredne tazké, s priaznivym vodnym rezimom,
nakarbonatové, na rovinach, stredne skeletovité (obsah
skeletu 25 — 50%), stredne hiboké (30 — 60cm)

0450 002 — 6.skupina - hnedozeme pseudoglejové na sprasovych a polygénnych
hlinach, stredne tazké na rovinach bez prejavu plosnej
vodnej erozie (0° - 1°), hlboké (60cm a viac), bez skeletu
(osah skeletov do hibky 0,6m je pod 10%)

0465 042

0465 032 — 6.skupina - kambizeme typické a kambizeme luvizemné na svahovych
hlinach, stredne tazké az tazké, na rovinach, stredne
skeletovité (obsah skeletu 25 — 50%), stredne hlboké (30 —
60cm)



V zmysle zakona €. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a doplna zakon ¢. 220/2004 Z. z. o
ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.
z. 0 odvodoch za odnatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pddy je
potrebné prihliadat na ochranu najkvalitnejSej polnohospodarskej poddy v
katastralnom uzemi podfa kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (dalej
len BPEJ).

Podla predmetného nariadenia vlady sa za najkvalitnejSie poédy v rieSenom uzemi
povazuju:
k.u. Valaliky — 0406005, 0406042, 0411002, 0426002, 0550002

Lokality, na ktoré bol udeleny sthlas so zaberom v ramci schvaleného UPN —

Z Valaliky z r. 1994, resp. v ramci nadvazujucich Zmien a dopinkov €.1, ¢.2 a €.3, nie
su vyhodnotené, ale je uvedena len zmena ich funkéného vyuzitia (Tab. €. 1).

Tab. ¢.1 Zmena funkéného vyuZitia v navrhovanych lokalitach

Poévodna lokalita Navrhovana Lokalita ZaD ¢.4 .ﬂg’
=
w o ©
g 2 Eg & & E 3 E
o | E2 (825 o | S22 B2E 0P| © [ 2 S
o o E | 0= = 36 = = o8cS5Ss| £ S © c
] ¢ >N E“E » O %N T x d0= N b4 © N
O | 5§53 |588| 0 | £5S325ET 5SS 2 X B e
S ECE 225 P20 INS3| & 5
o c ‘©T 2 ©
c X
94* | B 0,75 133 | Za 0,20 0,20 6 0411002 | Valaliky Lokalita ZaD &.2
92* | B 2,74 134 | Za 0,99 0,99 6 0411002 | Valaliky Lokalita ZaD ¢.2
7* Z 9,2 135 | P,A 1,26 6 0450002 | Valaliky Lokalita ZaD ¢.1
6* D 9,00 135 | P,A 0,60 6 0450002 | Valaliky Lokalita ZaD ¢.1
Spolu 21,69 3,05 1,19

najkvalitnejsia péda v zmysle nariadenia viady SR ¢.58/2013 Z.z.

*jedna sa len o zmenu casti lokality v uvedenom rozsahu, zostatok ostava v pévodnej funkcii

B — byvanie, rodinné domy, D — doprava, Z — verejna zelen, P — vyroba, sklady, sluzby, A — administrativa, Za —
zahradky,



uzemny plan obce Valaliky zmeny a doplnky ¢.4

UZEMNY PLAN OBCE

VALALIKY

ZAVAZNA CAST

Doplinky zévéznej &asti, vyplyvajiice zo Zmien a doplnkov .4 UPN O Valaliky st
zobrazené kurzivou cervenou farbou.
Casti textu, ktoré sa vynechavaju su zobrazené zelenou farbou.

marec 2013
februar 2016
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A.UvVOD

V sulade s vyhlaskou €. 377/1992 Zb. Slovenskej komisie pre zZivotné prostredie
z18.06.1992, ktorou sa meni adopifa vyhlaska &. 84/1976 Zb. o Gzemno-
planovacich podkladoch a uzemno-planovacej dokumentacii, v sulade s Nariadenim
vliady SR &. 216/1998 Z. z. k UPN — VUC Kosického kraja, v sulade so zédkonom
237/200 Zb., vyhlaskou 55/2001 Zb., tvoria sucast uzemného planu obce Valaliky —
zmeny a doplnky, Regulativy uzemného rozvoja — zavazna cCast, tj. zavazné
regulativy alimity funkéného vyuzZitia a priestorového usporiadania uzemia.
Regulativy st podkladom pre spracovanie schvalovacieho dokumentu UPD - § 29
vyhlasky €. 84/1976 Zb. v zneni vyhlasky €. 377/1992 Zb.

Dopinky zévéznej éasti, vyplyvajuce zo Zmien a dopinkov .4 UPN O Valaliky st
zobrazené kurzivou ¢ervenou farbou.

Casti textu, ktoré sa vynechavaju su zobrazené zelenou farbou.

B. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
UZEMIA

B 1. miesto a funkcia obce

RieSené uzemie sa nachadza juzne od KosSic, priblizne 8km od centra KoSic.
Katastralne uzemie obce vzniklo zlu€enim katastralnych uzemi Styroch obci:
Bernatovce, Buzice, VSechsvatych, Kostany. Zjuznej strany je rieSené uzemie
vymedzené katastralnym uzemim obce Gec€a, zo zapadnej strany jednokolajnou
elektrifikovanou Zelezniénou tratou &. 419 KoSice — Valaliky — Cafa — hranica
Madarskej republiky, z vychodnej otvorenou krajinou a hranicou sucasne
zastavaného uzemia obce, zo severnej strany Zelezni€nou tratou Haniska —
Bohdanovce a planovanym rychlostnym obchvatom mesta KosSice, ktory tvori sucast
tzv. juznej dialkovej trasy KoSice — Roznava — Zvolen — Bratislava.

Z administrativneho hladiska rieSené uzemie patri do okresu KoSice — okolie,
KoSického kraja. Zaujmové uzemie obce tvori mesto KosSice.

V navrhovom obdobi bude obec plnit nasledujuce funkcie:

- funkciu obytnu

- funkciu ob¢ianskeho vybavenia

- funkciu polnohospodarskej a nezavadnej priemyselnej vyroby
- funkciu rekreacnu

B 2. ekologické limity

- reSpektovat’ limity pripustného znecistenia ovzdusSia, vody, pody, hranice
hlu€nosti vyplyvajuce z hygienickych noriem

- zapojit do urbanistickej kompozicie novych lokalit pre vystavbu RD enklavy
existujucej zelene, zabezpecit' pravidelnu udrzbu tejto zelene

- zabezpedit realizaciu rieSenia priestoru vrtu geotermalnej vody v zmysle UPN
obce Valaliky - ZaD

- zabezpedit vybudovanie zariadeni technickej infrastruktary v lokalitach pre
vystavbu RD
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uzemny plan obce Valaliky zmeny a doplnky ¢.4

- zabezpecit zapojenie novovybudovanych lokalit RD na systém zberu a likvidacie
TKO

B 3. funkéné regulativy

- zabezpecit funkcné vyuzitie rieSeneho uzemia podla navrhu UPN obce Valaliky —
ZaD ¢.1-4 a ZaD ¢.3 UPN O Valaliky

o funkéné regulativy v oblasti byvania

- zabezpecit vymedzenie parcelacie a dodrzanie stanovenych regulacnych prvkov
Uzemia v zmysle navrhu UPN obce Valaliky — ZaD a ZaD &. 3 UPN O Valaliky

- vobytnych uUzemiach povolit existenciu stavieb v zmysle nasledovnych
regulativov:

- rozvoj funkcie byvania orientovat na lokality urCené pre tieto ucely uzemnym
planom v zmysle vykresu &. 2 grafickej Sasti dokumentacie UPN O a ZaD &. 1-4
UPN O Valaliky.

- vyuzivat v su€asnosti neobyvané domy (byty) po potrebnej rekonstrukcii pre ucely
trvalého byvania

- vyuzivat netradi¢né formy ziskavania novych bytov (nadstavby, podkrovné byty a
pod.)

- vystavbu rodinnych domov okrem vSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy podmienit splnenim tychto regulativov:
dodrzat jestvujucu

- stavebnu Cciaru, stavba bude mat maximalne dve nadzemné podlazia a obytné
podkrovie, garaz budovat’ ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku, na
pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské cinnosti
(obchod, sluzby, drobné remesla), ktoré nemaju negativny vplyv na ZzZivotné
prostredie,

- na jednom pozemku, ktory ma pristup z verejnej komunikacie, umiestnit’ iba jeden
rodinny dom, nevytvarat na pozemku sukromnu pristupovu komunikaciu a neradit
dalsie domy do hibky parcely

- podmienkou realizacie rodinnych domov je ich napojenie na inzZinierske siete

- max. vySka oplotenia 160 cm, v naroziach ulic kvéli rozhfadu priehfadné oplotenie

- nepovolovat na plochach rodinnych a bytovych domov funkcie, ktoré by
negativne vplyvali na pohodu byvania a zakladné zlozky Zivotného prostredia

- podporovat program vystavby socialnych bytov a Startovacich bytov pre mladé
rodiny

- na zastavbu prednostne vyuZivat jestvujuce prieluky v zastavbe

- vystavbu bytovych domov okrem vSeobecnych technickych podmienok na
vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy podmienit’ splnenim tychto regulativov:
dodrzat’ pocCet podlazi v novych lokalitach maximalne dve nadzemné podlazia
a obytné podkrovie, prizemie je tiez mozné vyuzit na umiestnenie potrebnej
obcianskej vybavenosti a sluzieb pre obyvatelov

a. obytné uzemie rodinnych domov

hlavna funkcia: pripustné:
- rodinné domy, drobnochov pofnohospodarskych zvierat, zahradkarstvo
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uzemny plan obce Valaliky zmeny a doplnky ¢.4

- obcdianske vybavenie sluziace miestnemu obyvatelstvu (obchody, sluzby,
stravovacie zariadenia a nerusSiace remeselné prevadzky)
- byvanie v rodinnych domoch

doplinkové funkcie: vynimocne pripustné:
- individualne garaze k rodinnym domom
- zariadenia obchodu a stravovacich sluzieb
- drobné sluzby a remesla (nerusiace funkciu byvania)

- iné budovy pre byvanie s max. po¢tom dvoch bytov
- zariadenia pre vychovné, cirkevné, kulturne, socialne, zdravotné a Sportove ucely

nepripustné funkcie:

- zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby spésobujuce nadmerny
hluk, viazuce na seba zvySené naroky na dopravné plochy a frekvenciu dopravy
vbbec, vyZadujuce si vymedzenie hygienickych ochrannych pasiem

- vyrobné sluzby negativne ovplyvriujuce funkciu byvania
- Cerpacie stanice pohonnych hmot
- vefkochov domacich zvierat

b. obytné uzemie bytovych domov

Hlavna funkcia:
- obytné objekty vo viacpodlaznej zastavbe

Doplnkové funkcie:
- zariadenia technickej vybavenosti
- detske ihriska a Sportoviska
- zariadenia obchodu a stravovacich sluzieb
- drobné sluzby, administrativa a vyroba (nerusiace funkciu byvania)

Nepripustné funkcie:
- vyrobné sluzby a obCianska vybavenost negativne ovplyviujuce funkciu
byvania

o funkéné regulativy v oblasti ob€ianskeho vybavenia

- zabezpesit vystavbu podla navrhu UPN obce Valaliky - ZaD a ZaD ¢&. 3 UPN
O Valaliky:

- na rozvoj funkcie obcianskej vybavenosti vyuzivat plochy na tieto ucely uréené
v zmysle vykresu C. 2 grafickej Casti dokumentacie UPN obce Valaliky a ZaD &.1-
4 UPN O

- chranit uzemia pre vystavbu novych zariadeni obCianskej vybavenosti a uzemné
rezervy pre ich vystavbu

- vytvarat podmienky pre uplnost, vyvazenost a komplexnost zariadeni obchodu
a sluZieb primerane v novych rozvojovych lokalitach

- nové stavby obcianskej vybavenosti okrem vSeobecnych technickych podmienok
pre vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy podmienit’ splnenim poziadavky
zabezpedit potrebny pocet parkovacich miest na vlastnom pozemku
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uzemny plan obce Valaliky zmeny a doplnky ¢.4

- rieSit optimalne kapacity jednotlivych druhov zariadeni socialnych sluzieb,
vychadzat pritom z predpokladov demografického vyvoja vo vztahu k vekovej
Strukture obyvatelstva a oCakavaného rastu populacie v poproduktivnom veku

- podporovat realizaciu zariadeni pre pobyt, rehabilitaciu a dolieCenie
poproduktivnej zlozky obyvatelstva - geriatrické centrum, kluby, jedalne a stanice
opatrovatel'skej sluzby

- zabezpedit bezbariérovy vstup do verejnych budov

hlavna funkcia:

- zariadenia obclianskej vybavenosti
doplinkové funkcie:

- -zariadenia technickej vybavenosti

- drobné sluzby a vyroba (neruSiace okolité funkcie)
nepripustné funkcie:

- zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby spésobujuce nadmerny
hluk, viazuce na seba zvySené naroky na dopravné plochy a frekvenciu
dopravy vébec,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét

e funkéné regulativy priemyselnej vyroby a skladov

- nové vyrobné zariadenia umiestiovat na plochach na to urCenych v zmysle
vykresu €. 2

- vystavbu objektov vyroby a skladov, okrem vSeobecnych technickych podmienok
pre vystavbu vyplyvajucich z platnej legislativy, podmienit zabezpeCenim
potrebného poctu parkovacich miest v danom areadli a vysadbou vnutroarealovej
zelene na ploche min. 20% z plochy pozemku

hlavna funkcia:
- zariadenia priemyselnej vyroby a skladov
- drobné sluzby a vyroba
- zberne a triedenie odpadu
doplnkova funkcia:
- Cerpacie stanice PHM
- objekty technického vybavenia
- obcianska vybavenost (administrativa, stravovanie)
nepripustné funkcie:
- zariadenia Sportovo — rekreacné
- byvanie

¢ funkcéné regulativy pol'nohospodarskej vyroby

hlavna funkcia:

- zariadenia polnohospodarskej vyroby

- zariadenia dostihového Sportu

- zariadenia chovu koni a hospodarskych zvierat
doplnkové funkcie:

- zariadenia technického vybavenia

- Cerpacie stanice PHM

- zariadenia drobnych sluzieb a remeselnej vyroby
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uzemny plan obce Valaliky zmeny a doplnky ¢.4

- kompostoviska

- zberné dvory

- obCianska vybavenost (administrativa, stravovanie)
nepripustné funkcie:

- byvanie

¢ funkéné regulativy Sportu a rekreacie

- chranit uzemie pre vystavbu zariadeni Sportu a rekreacie podfla vykresu ¢.2

- vytvarat podmienky pre dal$i rozvoj cykloturistiky budovanim cykloturistickych tras

- rozvijat sluzby pre uspokojovanie Specifickych zalub navstevnikov, vytvarat
podmienky pre rézne Sporty (jazdectvo, tenis, cyklistika, turistika,...)

hlavna funkcia:
- zariadenia Sportovej vybavenosti
- zariadenia rekreacnej vybavenosti
doplinkova funkcia:
- zariadenia obcCianskej vybavenosti charakteru obchodu, stravovania a
sluzieb
- objekty technickej vybavenosti
nepripustné funkcie:
- zariadenia vyroby a skladov

o funkéné regulativy zahradiek

hlavna funkcia:

- zahradka pre pestovanie zeleniny a ovocia

- zahradny domcek, zahradna chatka
doplnkova funkcia:

- drobné stavby (altan, vcelin)
nepripustné funkcie:

- stavby pre byvanie

- zariadenia vyroby a skladov

- zariadenia obcCianskej vybavenosti

- zariadenia vyroby a skladov
zariadenia pre chov zvierat

¢ funkéné regulativy verejnej zelene

- chranit’ plochy historickej zelene v obci a zabezpedit' ich revitalizaciu

- chranit sprievodnu zeleri vodnych tokov

- realizovat vysadbu aleji pozdiz miestnych komunikacii, kde je priestorova moznost
- chranit' a udrziavat plochy cintorinov

hlavna funkcia:
- verejna zelen
doplnkové funkcie:
- drobna architektura (sochy, fontany)
- pesie a cyklistické chodniky, peSie lavky
- detskeé ihriska
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uzemny plan obce Valaliky zmeny a doplnky ¢.4

- objekty technického vybavenia
nepripustné funkcie:

- byvanie
zariadenia vyroby a skladov
zariadenia obcCianskej vybavenosti
zariadenia vyroby a skladov
zariadenia polnohospodarskej vyroby

o funkéné regulativy zahrad rodinnych domov

hlavna funkcia:
- zahrada, sad
doplnkova funkcia:
- drobné stavby (altan, v€elin a pod.)
nepripustné funkcie:
- stavby trvalého charakteru (pre byvanie, ob&iansku vybavenost, vyrobu)

o funkéné regulativy technickej vybavenosti

- zabezpecit vystavbu vSetkych =zariadeni technického vybavenia v sulade
s navrhom UPN obce Valaliky a ZaD a ZaD ¢.3 UPN O Valaliky

B 4. urbanisticko-ekonomické regulativy
- zabezpedit optimalne vyuZitie uzemia
B 5. priestorové a kompozi¢né regulativy

- dodrzat priestorovo-funkéné vyuzitie Gzemia v sulade s navrhom UPN obce
Valaliky — ZaD a ZaD &. 3 UPN O Valaliky

- re$pektovat reguladné prvky v tzemi v zmysle navrhu UPN obce Valaliky - ZaD
a ZaD ¢&. 3 UPN O Valaliky

B 5. regulativy intenzity vyuzitia tzemia a podlaznost’

- re3pektovat regulaéné prvky v izemi v zmysle navrhu UPN obce Valaliky a ZaD

8. 1-4 UPN O Valaliky (navrhovana stavebna &iara, zastavanost parciel
a podlaznost)

Podlaznostou sa rozumie pocCet nadzemnych podlazi od urovne okolitého alebo
upraveného terénu v zmysle STN. Predmetna podlaznost sa v zmysle § 43a ods. (1)
stavebného zakona vztahuje na pozemné stavby.

Zastavanost pozemku je % podiel pléch zastavanych objektom, komunikaciami,
terasami, dlazdenymi plochami — zvySok uzemia je urCeny pre zelen
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Funkcia: max. zastavanost’ max. podlaznost

Obytné uzemie — rodinné domy 30% 2 podlazia+podkrovie
Obytné uzemia — bytové domy 30% 3 podlazia+podkrovie
Vyrobné Uzemia 80% 2 podlazia

Obcdianska vybavenost 50% 2 podlazia+podkrovie
Sportovéa vybavenost 50% 2 podlazia
Zahradkarske lokality 10% 1 podlazie + podkrovie

B 6. dopravné regulativy

- zabezpecdit vybudovanie pléch dynamickej a statickej dopravy v sulade s navrhom
UPN obce Valaliky - ZaD ¢&. 1-3 a ZaD ¢. 3 UPN O Valaliky
- reSpektovat trasy a krizovatku rychlostnych komunikacii R2 a R4 v zmysle ZaD
¢.3 UPN O Valaliky
- reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice anové objekty situovat tak, aby
nezasahovali do obvodu drahy (pozemky v sprave ZSR)
- pri vyuzivani uzemia v ochrannom pasme zeleznice postupovat podfa ustanoveni
zak.C. 513/2009 Z.z. o drahach
- reSpektovat’ v ochranné pasma Letiska KosSice, urené rozhodnutim Leteckého
uradu SR zn. 313-477-OP/2001-2116 zo dha 9.11.2001. VySkové obmedzenia
stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:
- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 265 m
n.m.B.p.v.
- ochrannym pasmom kuzelovej plochy (sklon 4% - 1:25) svySkovym
obmedzenim 265 — 350 m n.m. B.p.v.
- ochrannym pasmom okrskového prehladového radiolokatoru SRE
s obmedzujucou vyskou cca 252 — 277 m n.m. B.p.v.

B 7. technické regulativy
e zasobovanie vodou

- zabezpecit realizaciu vodovodného rozvodu na rieSenom Uzemi v zmysle navrhu
UPN obce Valaliky ZaD ¢. 1-3 a ZaD ¢. 3 UPN O Valaliky

e odkanalizovanie Uzemia

- zabezpedit realizaciu kanalizaCnych rozvodov na rieSenom uzemi v zmysle
navrhu UPN obce
Valaliky — ZaD ¢. 1-3 a ZaD ¢. 3 UPN O Valaliky

- reSpektovat odvodnovaci kanal 01 (evid.¢. 5404 022 001).

- ponechat pozdiz oboch brehov Kostanského kanala a jeho lavostranného pritoku
pre ucely oprav a udrzby uzemnu rezervu 5,0m

- zabezpedit zachytenie plavajucich nedcistét pred zaustenim dazdovych vod do
kanala
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e zasobovanie elektrickou energiou

zabezpecit realizaciu navrhovanej elektrickej siete podla navrhu UPN obce
Valaliky — ZaD ¢. 1-3 a ZaD ¢. 3 UPN O Valaliky

e zasobovanie zemnym plynom

zabezpedit rozsirenie plynovodov v sulade s navrhom UPN obce Valaliky — ZaD
¢.1-3a ZaD ¢. 3 UPN O Valaliky

e telekomunikacie

zabezpecCit realizaciu telekomunikacnych zariadeni v sulade s navrhom UPN
obce Valaliky — ZaD ¢. 1-3 a ZaD ¢. 3 UPN O Valaliky

B 8. podmienky realizacie
reSpektovat podmienky dané v UPN obce Valaliky aZaD &. 1-4 UPN O,
podmienky dané kompetentnymi organmi Statnej spravy na vSetkych jej
prislusnych usekoch pri realizacii novych objektov a zariadeni, pri priprave
Uuzemia pre rozvojové programy
zabezpetit vypracovanie UPN — Z pre jednotlivé lokality RD a Gzemie centra
obce

C. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Za verejnoprospesne stavby povazovat v zmysle UPN obce Valaliky — ZaD &. 1-3
a ZaD ¢. 3 UPN O Valaliky nasledujuce investicie:

e obcCianske vybavenie

realizacia Zelezni¢nej stanice podla navrhu UPN obce Valaliky -ZaDb
realizacia Sportovych ploch v severnej Casti obce pri trase SRT podia navrhu
UPN obce Valaliky - ZaD

e doprava

realizacia vystavby pristupovych miestnych komunikacii do novych lokalit pre
vystavbu RD a zariadeni statickej dopravy podla navrhu UPN obce Valaliky —
ZaD a ZaD &. 3 UPN O Valaliky

stavba rychlostnej komunikacie R4

stavba krizovatky na rychlostnej komunikacii R4
aredl strediska spravy a udrzby rychlostnej cesty (SSUR)

e vodné hospodarstvo

realizacia vSetkych rozvojovych zamerov v zmysle navrhu UPN obce Valaliky —
ZaD ¢. 1-4 a ZaD ¢. 3 UPN O Valaliky
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e zasobovanie elektrickou energiou a plynom, telekomunikacie

- realizacia vsetkych rozvojovych zamerov v zmysle navrhu UPN obce Valaliky —
ZaD ¢. 1-4 a ZaD ¢. 3 UPN O Valaliky

Na uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podfa § 108 zakona ¢. 50/1976
Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov (Uplné znenie zakona €. 109/1998 Zb. v zneni zakona ¢.
175/1999 Zb.) pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava

k pozemkom a stavbam obmedzit.
E. ZAVERECNE USTANOVENIA

Pre koordinaciu vSetkych aktivit prebiehajucich na rieSenom uzemi lokality, sa tieto
,Regulativy“ vyhlasuju ako vSeobecno-zavazné nariadenia obecného zastupitelstva
Valaliky. Obecny urad Valaliky bude sledovat’ aktualnost a pouZzitelnost’ schvalene;j
koncepcie rozvoja obce Valaliky a zabezpeCovat jej pripadnu aktualizaciu v celku
alebo po castiach v sulade s platnou legislativou. Obec Valaliky zabezpedi
vypracovanie podrobnej$ej dokumentacie pre tzemia uréené v UPN obce Valaliky —
ZaD na rieSenie metddou zoény. Za dodrzanie schvalenej UPD obce a jej zavaznej
Casti zodpoveda schvalujucemu organu starosta obce Valaliky a vykonné organy
samospravy.
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