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1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré sd pred  metom rieSenia

Hlavnymi cielmi Zmien a doplnkov 1/2016 Gzemného planu obce Saridské Dravce je
aktualizovat Uzemny plan o nové lokality pre vystavbu rodinnych a bytovych domov, plochy pre
vyrobu a skladovanie, umiestnenie materskej Skoly a suvisiacich zmien dopravnej a technickej
infraStruktdry obce. Tento zamer vychadza z poziadaviek vlastnikov pozemkov o vystavbu v obci
a investiénych zamerov obce. Ciefom spracovania zmien a doplnkov Uzemného planu je riesSit
funkéné vyuzitie Uzemia dotknutych lokalit, upresnit priestorové usporiadanie zastavby,
koncepciu napojenia na verejné technické vybavenie, posudenie dopadu zmien na tvorbu
a ochranu zivotného prostredia a dalSi rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v stlade
s dlhodobym trvalo udrzatefnym rozvojom obce.

1.2 Vymedzenie rieSeného GUzemia

RieSenym Gzemim zmien a dopinkov Gzemného planu je katastralne Uzemie obce, rieSené
lokality sa nachadzaju v zastavanom Uzemi obce a v nadvaznosti na si¢asne zastavané plochy.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov 1/2016 tzemného planu obce Sarigské Dravce boli
pouzité nasledujuce podklady:

- UPN-O Sarisské Dravce (Ateliér Urbeko s.r.o., 2008)

- poziadavky obce Saridské Dravce na zmeny a doplnky Gzemného planu - Obecny Grad
Sari§ské Dravce

- Saridské Dravce - bytovy dom 11 b.j., najomné byty bezného Standardu, DSP, Ing.
M.Ratkos, 2015

- Saridské Dravce - obytna skupina IBV Skolka, objekty technickej infrastruktdry, DSP, Ing.
M.Ratkos, 2014.



2. Stav pod l'a platnej izemnoplanovacej dokumentacie

Obec Sarisské Dravce ma platny Gzemny plan obce schvaleny v roku 2008 uznesenim
obecného zastupitelstva ¢.12/2008 zo dna 22.12.2008.

2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a funk  €ného vyuzitia Uzemia

Podla doteraz platného tGzemného planu obce SariSské Dravce je v rieSenych lokalitach
plocha obcianskej vybavenosti - areal materskej Skoly, Sportova plocha vedla arealu zakladnej
Skoly a plocha verejnej zelene a rekreéacie vedla pristupovej cesty ku hospodarskemu dvoru.

2.2 Dopravna infrasStruktira

RieSené plochy sa nachadzaju bud v rdmci alebo na okraji si¢asne zastavaného Uzemia
obce a su dopravne pristupné z cesty lll. triedy a nadvéazujucich miestnych komunikacii.

2.3 Technicka vybavenos t Gzemia

V obci s vybudované zakladné druhy technickej infraStruktiry. RieSenou lokalitou na okraji
hospodarskeho dvora prechadzaju vedenia 22 kV elektrického vedenia vysokého napétia.

3. Navrhované zmeny a doplnky tzemného planu
3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného ri eSenia

Navrhované rieSenie zmien Gzemného planu nadvéazuje na dlhodobd koncepciu rozvoja
obce zakotvenu v siu€asnom Uzemnom plane. RieSi nové vyuzitie pléch v troch lokalitach,
uréenych na zastavanie uz v pévodnom Uzemnom plane, v sulade s urbanistickym charakterom
okolitého Gzemia. Rozvija tym dve zakladné funkcie sidla - obytn( a vyrobna funkciu vidieckej
obce.

3.2 Funkéné vyuzitie pléch — navrh zmien

Prvou zmenou je navrh vyuZitia plochy byvalej materskej Skoly, ktora bola prestahovana do
arealu zakladnej Skoly a pévodné budovy v havarijnom stave boli asanované. Pozemok sa
nachadza v juznej ¢asti obce v zdne byvania v rodinnych domoch. Navrhované vyuzitie pozemku
na vystavbu rodinnych domov vychadza zo spracovanej zastavovacej Studie.

Posilnenie obytnej funkcie sidla sleduje aj druhy navrh, ktorym je vystavba dvoch
malopodlaznych bytovych domov s ndjomnymi obecnymi bytmi na juhozapadnom okraji areélu
zakladnej Skoly, na nevyuzivanej ploche medzi ihriskom a sucasnym oplotenim. Medzi
navrhovanymi bytovymi domami a terajSim objektom materskej Skblky je navrhnuta vystavba
detského ihriska. V suvislosti so zamerom vystavby bytovych domov je navrhnutd zmena
dopravného pristupu do navrhovanej zény rodinnych domov za Skolou z najblizSej existujlcej
ulice, €im sa zaroven zvacsi plocha pre byvanie.

Pozdiz pristupovej komunikacie ku byvalému hospodarskemu dvoru st navrhnuté plochy pre
vyrobu a skladovanie s predpokladanym vyuZzitim na prevadzku stolarstva, spracovania dreva a
zberny dvor. P6vodna plocha rekreacie zostane zachovana na pozemkoch za navrhovanym
zbernym dvorom.



3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Na pozemku byvalej materskej skblky sa vytvori predpoklad na vystavbu 9 rodinnych domov.
Pri aredli zakladnej Skoly je pripravovana vystavba bytovych domov 2 x11 bytov. Tento rozsah
vystavby podpori predpokladany nérast po¢tu obyvatelov obce tak, ako je stanoveny v Gzemnom
plane.

V tzemnom plane uz je zdokumentované potreba kapacit zariadeni ob¢ianskej a technickej
vybavenosti, slvisiaca s predpokladanym rastom poctu obyvatelov obce, preto nie je potrebné
menit koncepciu obgianskej a technickej vybavenosti obce.

3.4 Navrh dopravnej infraStruktary

RieSené lokality sa nachadzaji v rdmci alebo na okraji si¢asne zastavaného Uzemia obce.
Dopravne budd napojené na existujicu komunikaéni siet obce prediZzenim existujlcich
a vystavbou novych miestnych komunikacii.

3.5 Navrh technickej infraStruktiry

Zéasobovanie vodou:

Zdrojom pitnej vody pre rieSent zastavbu bude obecny vodovod, zasobovany zo zdrojov
PreSovského skupinového vodovodu. Rozvody vody v navrhovanych lokalitdch budd vybudované
pod chodnikmi v navrhovanych uliciach.

Odkanalizovanie:

V obci Sarisské Dravce je vybudovana splaskova kanalizacia a kanalizaény zberaé, odvadzajici
splaskové vody do COV Torysa. V Gzemnom plane je navrhnuta vystavba kanalizacie v celom
zastavanom Uzemi obce. V novo navrhovanej ploche IBV je rieSeny navrh dostavby dalSej vetvy
obecnej kanalizacie potrebnej na odkanalizovanie navrhovanej zastavby. Uprava trasy
kanalizacie je navrhnuta v sllade so zmenou trasovania miestnych komunikacii pri zakladnej
Skole.

Zasobovanie elektrickou energiou:

Pre zabezpecenie potrebného prikonu elektrickej energie vrieSenom Gzemi bude prevazne
postacovat siet existujlcich a v pdvodnom tGzemnom plane navrhnutych trafostanic. Navrhnuté je
vystavba jednej novej trafostanice pri zakladnej Skole na pokrytie potrebného prikonu a
zabezpecenie potrebného napétia pre navrhované bytové domy. Kablové distribu¢né vedenia
budl vedené v navrhovanych uliciach.

Zasobovanie plynom:
Pre zasobovanie navrhovanej zastavby zemnym plynom budd distribuéné rozvody vedené
v navrhovanych uliciach.

Telekomunika €né siete:

Uzemie obce je pokryté signalom mobilnych telekomunikaénych operatorov. V navrhovanych
uliciach méze byt vybudovana kablova opticka telekomunikaéna siet, napojena na najblizsi
technicky vyhovujdci bod napojenia prisluSného operatora.

Prijem TV signalu:

Bude zabezpeceny prostrednictvom televiznych antén a satelitnych parabol alebo pripojenim na
pevnu telekomunikaénu siet. Intenzita signalu pre prijem TV programov je na Uzemi obce podla
informacii z Obecného Uradu dobra.



3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia Gzemia v obci Sari§ské Dravce neovplyvni negativne
kvalitu doterajSieho stavu Zzivotného prostredia v obci. Likvidacia tekutych odpadov bude
zabezpedena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV Torysa. Komunalny
a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie bude zabezpecené
ekologicky vhodnymi palivami (zemny plyn, el. energia, biomasa).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené ziadne chranené
Gzemie, tzemie NATURA 2000 alebo biotop eur6pskeho alebo narodného vyznamu. Uzemie lezi
v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavazné regulativy

Navrhovana zmena Uzemného planu nevyZzaduje vacéSiu zmenu zavaznych regulativov
Uzemného rozvoja obce stanovenych v zavaznej Casti Gzemného planu, len ich upresnenie v
Casti vymedzenia funkénych pléch obcianskej vybavenosti a vyrobno-skladovacich pléch a
aktualizaciu zoznamu verejnoprospesnych stavieb.

3.8 Vyhodnotenie zaberu PPF

Vyhodnotenie zaberu PPF je spracované ako samostatna priloha zmien a doplnkov Gzemného
planu.



