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1. Dovody pre obstaranie uzemného planu

Na vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie sidla existuje niekolko zavaznych
dovodov:

a) obec Cechynce ma zaujem obstarat’ Gzemnoplanovaciu dokumentéciu, ktord bude odrazat
aktualny stav ,stéasné a rozvojové potreby obce . Pévodny UPN obce Cechynce z roku
1986 /spracovatel Stavoprojekt Nitra / bol aktualizovany .Boli spracované a schvalené
zmeny a doplnky &.1 UPN obce Cechynce/ spracovatel Ing. arch. Martin Cifra/, ktoré boli
nasledne v roku 2006 schvalené obecnym zastupitelstvom.

b) obec ma zaujem planovite sa rozvijat a odstrariovat’ negativne désledky minulého vyvoja;

c) shaha zabezpecdit vacsiu ucast a zaujem ob&anov na rozvoji a zveladovani svojej obce;

d) zosuladit zaujmy vlastnikov pozemkov so zaujmami obecnymi a celospolocenskymi,
reSpektovanim UPNR Nitrianskeho kraja;

e) reSpektovat vlastnicke vztahy;

f) umoznit rozvoj vitalnych funkcii sidelného Gtvaru, rozvoj obytnej funkcie, vyroby, sluzieb
podnikatelskych aktivit, rekreécie a turizmu;

g) upriamit pozornost na rieSenie ekologickych problémov obce a reSpektovat nové zmeny
technického, civiliza¢ného a socialno-ekonomického charakteru;

h) obec ma zaujem o vypracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie v digitalnej forme.

Zadanie je spracované vzmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a vykonanymi Prieskumami a rozbormi,
ktoré si prvou fazou nevyhnutnou pre spracovanie nového Gzemného planu (UPN) obce
Cechynce.

Zadanie je vypracované na zaklade zmluvy o dielo €. 5/2013, ktora bola medzi
objednavatelom a spracovatefom uzavreta dna 03.10.2013. Zmluva na poskytnutie sluzby na
vypracovanie Gzemnoplanovacej dokumentacie — UPN obce Cechynce bola uzavreta medzi
zmluvnymi stranami podla § 9 odsek 9 zakona zakona 25/2006 Z.z o verejnom obstaravani
v zneni neskorSich zmien a doplnkov po vyhodnoteni sutaze na dodavatela uvedenej
tuzemnoplanovacej dokumentéacie.

2. Uréenie hlavnych cielov rozvoja Uzemia vyjadrujucich rozvojovy program
obstaravatela

VSeobecné zasady rozvoja obce a spadového tzemia:

- na zaklade vykonanych prieskumov arozborov v zastavanom uUzemi a v katastralnom
Gzemi obce navrhnat optiméalny rozvoj obce na navrhové obdobie;

- zapracovat vSetky zamery, Studie a projekty (rekonstrukcia miestnych komunikacii a
chodnikov, kanalizacie a vodovodu, areal COV);

- vytvorit izemno-technické predpoklady pre rozvoj individualnej bytovej vystavby a sposob
vyuzitia pozemkov, na ktorych sa nachadzali neobyvané, tazko posSkodené domy;

- navrhnat umiestnenie chybajucej obcianskej vybavenosti;

- navrhnat chybajucu technicka vybavenost;

- vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre formovanie a planovité budovanie sidelného
centra v taziskovej polohe referenéného uzla;

- v celom rieSenom Uzemi navrhnut opatrenia s cielom posilnit ekologicku stabilitu Gzemia;

- vytvaranie Uzemno-technickych podmienok pre rozvoj rekreaénych a turistickych sluzieb,
drobného podnikania — novych pracovnych prilezitosti;

- vytvorit predpoklady pre rozvoj turistiky, cykloturistiky, prechodného ubytovania;

- obec formovat ako obytné a vinohradnicko - ovocinarske centrum, podporovat a udrziavat
vSetky pamiatky, zvlaStnosti a tradicie;

- voblasti centra vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre lokalizaciu vybavenosti a
sluzieb;
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cielom vypracovania Uzemného planu obce Cechynce je zabezpeéit pre samospravny

organ obce zavazny uzemnoplanovaci dokument, ktory bude regulaénym nastrojom rozvoja

obce pre navrhové obdobie:

- pre koordinovanu realizaciu optimalnej rozvojovej urbanistickej koncepcie priestorového
a funkéného usporiadania obce a jej katastralneho Gzemia,

- pre vecnu a €asovu koordinéciu urbanisticko-architektonickych, krajinnych a tzemno-
technickych rozvojovych &innosti, opatreni a vztahov ovplyviujucich Zivotné prostredie,
prirodné, kultdrno-historické a krajinné hodnoty GUzemia, v sulade s celospolocenskymi
principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

- chranit Gzemie obce avSetky jeho hodnoty reSpektovat a zvyraznit v procese
urbanizéacie.

- UPN obce bude rieeny v sulade s UPN- R Nitrianskeho kraja a jeho zavaznou &astou.

Konkrétne sa jedna o nasledujuce funkéné plochy - rozvojové lokality a ich integraciu

a zacClenenie do sucasnej sidelnej Struktury:

wn =

16.

17.
18.

19.

Rekonstrukcia centra obce;

Vytvorenie Uzemno-technickych podmienok pre lokalizaciu IBV Za Skolou;

Vytvorenie Uzemno-technickych podmienok pre kompletizaciu zberového dvora druhotnych
surovin;

Vytvorenie Uzemno-technickych podmienok pre lokalizaciu 1BV Zeleninarske;

Vytvorenie Gzemno-technickych podmienok pre lokalizaciu 1BV Strkovisko;

Vytvorenie Uzemno-technickych podmienok pre lokalizaciu IBV Pazit;

Vytvorenie Gizemno-technickych podmienok pre kompletizaciu arealu COV;

Vytvorenie Uzemno-technickych podmienok pre realizaciu premostenia rieky Nitra;
Vytvorenie zemno-technickych podmienok pre realizaciu parku a verejnej zelene;

. Vytvorenie izemno-technickych podmienok pre kompletizaciu Sportového aredlu;

. Vytvorenie izemno-technickych podmienok pre lokalizaciu IBV Dolné kréatke;

.Vyrobno - podnikatelsky areal — Cechynce vychod:;

. Vytvorenie izemno-technickych podmienok pre lokalizaciu IBV Pod vinicou;

. Vytvorenie izemno-technickych podmienok pre lokalizaciu IBV Vinohradska cesta;

. Vytvorenie Gzemno-technickych a regulaénych podmienok pre kompletizaciu vinohradnicko

- ovocinarskeho arealu;
Vytvorenie Uzemno-technickych podmienok pre lokalizaciu arealizaciu  systému
cyklistickych tras;
- smerova, Sirkova rekonstrukcia miestnych komunikacii;

Vytvorenie Gzemno-technickych podmienok pre lokalizaciu obc&ianskej vybavenosti -juh;

Vytvorenie Uzemno-technickych podmienok pre naslednt vysadbu nelesnej drevinnej
vegetacie / NDV /,

Vytvorenie  Gzemno-technickych  podmienok pre realizdciu  odvodnovacieho

protipovodriového kanala;

3. Vymedzenie rieSeného Uzemia

RieSenym Gzemim je priestor ohraniéeny katastralnou hranicou obce Cechynce. Obec je

¢lenena na jednotlivé Uzemno—priestorové celky a tie na jednotlivé ulice, ktoré maju svoje
pomenovanie.

Chotéar obce leZi na okraji Zitavskej sprasovej pahorkatiny, na lavostrannej nive a terase

rieky Nitry v nadmorskej vySke 131-210 m. Katastrdlne Uzemie obce sa nachadza v
Nitrianskom kraji, v okrese Nitra. Susedi s nasledujucimi katastralnymi Gzemiami: Golianovo
,Maly Cetin ,Velky Cetin, Ivanka pri Nitre ,Velké Janikovce. Celkova vymera katastrdlneho
Uzemia je 586 ha. VySkové vymedzenie rieSeného Uzemia je nasledovné:
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Najnizsi bod — kriZzenie hranice k.U. a rieky Nitra 131 m.n.m.
NajvysSi bod — vrcholova kéta Kopase 210 m.n.m.

4. PoZziadavky vyplyvajluce z izemného planu VUC Nitrianskeho kraja vratane
vystupov zo zavaznej éasti

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim &. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dnia 14. maja
2012 a zavazna Cast bola vyhlasend VSeobecne zavaznym nariadenim ¢.2/2012 zo dha 14.
maja 2012. Dokument nadobudol G€innost dfiom 29.maja 2012. Kapitola obsahuje dalej
poziadavky, ktoré vyplyvaju z vySSie uvedenej nadradenej dokumentacie, maju zavazny
charakter a su usporiadané podfa jednotlivych uvedenych oblasti.

I. Zavazné requlativy Uzemného rozvoja Nitrianskeho kraja

1. Zasady a requlativy Struktlry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
Uzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Strukttry

1.15. Podporovat Uzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leZiacich na uzemi Nitrianskeho
kraja vystavbou prisluSnych zariadeni infraStruktliry a komunikacnych zariadeni a to:

1.15.3. ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupria (Banovce nad Bebravou ) — Topol€any -
Nitra — Nové Zamky — Komarno.

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradiénych kultdrnohistorickych
regidonov na Uzemi Nitrianskeho kraja, s cielom vytvorit rovhocenné Zivotné podmienky
obyvatelov, ¢o znamena:

1.16.2. zachovavat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zéastavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky
utvarany typ zastavby obci a zohladrfiovat narodopisné Specifika jednotlivych
regiénov;

1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych doésledkov tychto
¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci,
modernych informaénych technoldgii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a
pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom a dosiahnut tak
skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poziadavkami na moderny spdsob
Zivota.

2. Zasady a requlativy rozvoja rekreéacie, cestovného ruchu a kdpelnictva

Rozvijat zvySovanie kvality rekreaénych priestorov, rekreacnych arealov, najma kupalisk
a termalnych kapalisk, a Groven poskytovania sluzieb rekreacného charakteru.

2.7.  Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.
2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreacnych ciefov, do

volnej krajiny umiestiiovat len t0 vybavenost, ktord sa viaze bezprostredne na
uskuto€novanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.



2.9.

2.10.

2.11.

2.13.
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Zabezpecit primestsku rekreaciu pre obyvatelov vac¢Sich miest v ich zaujmovom Gzemi;
Tyka sa to predovSetkym miest Nitra, Nové Zamky, Komarno (Apaly), Levice
a Topoldany, Sala, Zlaté Moravce atiez miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy, Surany,
Vréble, Timade, Zeliezovce.

Vytvarat podmienky pre realizaciu Uzemi lesoparkového charakteru lokalneho vyznamu
pri mensSich obciach, najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a prepajat’ centra obci,
rekreacné arealy s Gzemiami lesoparkového charakteru.

Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim vinic ako
prirodnych zdrojov a su¢asne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze vidieckej i
mestskej krajiny.

Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného
systému cyklotras, sliziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych
vazieb medzi obcami/ mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi Uzemiami s
prirodnym alebo kultirno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekreéacie,
dochédzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou, Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami korc€uliarskych

tras, jazdeckych tras, peSich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene,

2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najmad frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych

krizovani cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych
konstrukcii ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreaénej vybavenosti pozdiz cyklotras, osobitn pozornost venovat

vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotras.

3. Zasady a requlativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1.

V oblasti hospodarstva

3.1.3. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania

predovSetkym v suburbanizaCnych priestoroch centier osidlenia miest Nitra,
Topol¢any, Zlaté Moravce, Sala, Nové Zamky a Komarno.

3.1.5. Podporovat rozvoj tzemnotechnickych podmienok k zamedzovaniu a dosahovaniu

3.3.

znizovania negativnych dosledkov odvetvi hospodarstva na kvalitu Zivotného
prostredia a k obmedzovaniu prasnych emisii do ovzdusSia.

V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnt pddu ako faktor limitujici urbanisticky

rozvoj.

3.3.2. ReSpektovat a zachovat prirodné, kultirne a historické dediéstvo vo

vinohradnickych oblastiach a vylucit urbanistické zasahy na plochach, ktoré
predstavuju historicky vytvorenu charakteristick( kultGrnu krajinu v danej oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protier6znu ochranu polnohospodarskej pody prvkami vegetécie v

ramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami
zameranymi na optimalizaciu Struktdry pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky
Uzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolacnej zelene v okoli hospodarskych dvorov.
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4. Zéasady a requlativy z hladiska rozvoja socialnych veci

4.3.

4.4,

V oblasti socialnych veci

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

4.3.5.

RekonStruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne
modernizovat socialnu infraStruktdru v existujacich zariadeniach socialnych sluzieb.
Zabezpecovat rovnomernu siet zariadeni socialnych sluzieb a terénnych sluzieb tak,
aby Uzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z hladiska
kvality aj kvantity siet dostupnu vSetkym ob&anom v socialnej a hmotnej nadzi.
Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové &i absentujiuce druhy
socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat pozornost na také
socialne sluzby, ktorych ciefom je najma podpora zotrvania klientov v prirodzenom
socialnom prostredi (terénne a ambulantné socialne sluzby, socialne sluzby v
zariadeniach s tyzdennym pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s
malymi detmi, realizovanie nizkoprahovych aktivit pre rézne marginalizované
skupiny.

Podporovat socialnu inklGziu prostrednictvom rozvoja socialnych a zdravotnickych
sluzieb s osobitnym zretelom na marginalizované komunity.

Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suavislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujice pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov,
pre ob&anov so zdravotnym postihnutim).

V oblasti duSevnej a telesnej kultary

4.4.1.
4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

Podporovat rozvoj zariadeni kultary v sulade s polycentrickym systémom osidlenia.
RekonStruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zveladovanie kultirneho dedi€stva na Uzemi kraja formou jeho vhodného
vyuZzitia pre obciansku vybavenost.

Podporovat stabilizaciu zalozenej siete zariadeni kultarno-rekreaného charakteru
lokalneho vyznamu.

Rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu ¢innost a vytvarat pre fiu podmienky
v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenie zdravotného stavu
obyvatelstva.

Zasady a requlativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby

5.1.

5.2.

krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany p6dneho fondu

V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.2.

5.1.3.

5.1.4.

5.15.

Uprednostiovat pri budovani novych priemyselnych arealov a prevadzok zariadenia
a technolégie spihajice narodné limity a zéarover limity stanovené v
environmentalnom prave EU.

Zabezpecovat podmienky pre postupnu G¢innd sanaciu starych environmentalnych
zatazi - byvalé skladky komunalneho odpadu, odkaliska a iné pozostatky z banskej
tazby.

Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych Usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov,

Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Udprav Gzemi, revitalizaciu
skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou péasov
domécich druhov drevin a krovin pozdiZ tokov, zvySenie podielu travnych porastov
na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre realizaciu
navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny



5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.
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Vytvarat izemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZzivanie Uzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému ekologickej
stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na arovni narodnej, regionalnej aj
lokalnej, ¢o v Uzemi Nitrianskeho kraja znamené venovat pozornost predovSetkym
vyhlasenym chranenym Gzemiam podla platnej legislativy, tzemiam NATURA 2000,
prvkom Uzemného systému ekologickej stability.

Odstranovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a
pod.) v tzemiach prvkov Uzemného systému ekologickej stability.

Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou protier6znu ochranu
pody uplatnenim prvkov Uzemného systému ekologickej stability, a to najma
biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej pahorkatiny.

Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby povodnych a
ekologicky vhodnych druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu
a pri prameniskach, podporovat zvySenie podielu nelesnej stromovej a krovinovej
vegetacie (hlavne pozdiZ tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov Podunajskej
pahorkatiny).

Vytvarat Gzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekadzok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujice Zivocichy dodato&nymi
technickymi opatreniami.

Podporovat UGzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov, ochranu
mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych
korytadch a zachovanie starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Vahu, Hrona a
Ipfa.

Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory
a pri vinohradoch s eréziou zvySovat podiel ekostabilizaénych prvkov.

Podporovat aby podméacané Gzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej roviny a
pahorkatiny boli upravené na trvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou
vegetaciou.

Podporovat a ochranovat Uzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej
kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky
vyvinuté Casti kultarnej krajiny, liky a pasienky, nelesnd drevinova vegetaciu v
polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade a
vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kultarno-historického dedi¢stva.

ReSpektovat poZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzinarodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o
krajine a pod.)

ReSpektovat krajinu ako zakladnu zloZku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i naruSenych Gzemiach.

5.3.  V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.
5.3.7.

Sledovat environmentalne ciele na zabezpeCenie ochrany véd a ich trvalo
udrzatelného vyuZzivania ako su: postupné znizovanie znecistovania prioritnymi
latkami, zastavenie alebo postupné ukonéenie emisii, vypustania a Unikov
prioritnych nebezpecénych latok.

ReSpektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného
pozemku.

Uprednostiovat prirodzenu drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach
za UcCelom potrebného zvySovania infiltranej schopnosti a retenénej kapacity
lesnych péd.

Nespbsobovat pri tzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.
Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pédy a
lesnych pozemkov a funkéné vyuzitie Uzemia navrhovat tak, aby €¢o najmenej
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naruSalo organizaciu pofnohospodarskej pédy a jej vyuZzitie so zachovanim vyraznej
ekologickej a environmentalnej funkcie, ktord polnohospodarska pdda a lesné
pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a requlativy usporiadania Uzemia z hladiska kultUrnohistorického dedi¢stva

6.1.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

ReSpektovat kulturne dedi¢stvo s jeho potencialom v zmysle Eurépskeho dohovoru o
kultirnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedistva a
Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kultirneho dedi¢stva, predovSetkym vyhlasené
kultarne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie urbanistické subory (mestské
pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony a ich ochranné pasma).

Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorent Struktlru osidlenia s
ciefom dosiahnut ich vzdjomnu funkénl a priestorovd previazanost pri zachovani
identity a Specifiénosti historického osidlenia.

ReSpektovat kultarno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy ako
potencial kulturnych, historickych, spoloenskych, technickych, hospodarskych a dalSich
hodndt charakterizujucich prostredie.

ReSpektovat typicka formu a Struktlru osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokultarne
a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu
kulturnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami Stalov a réznych
foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.

ReSpektovat a akceptovat v dialkovych pohladoch a v krajinnom obraze historicky
utvorené dominanty spolu s vyhlasenymi a navrhovanymi ochrannymi pasmami
pamiatkového fondu.

Zohladnovat a revitalizovat v izemnom rozvoiji kraja:

6.7.3. zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov, v zmysle

pamiatkového zakona,

6.7.5. historické technické diela,
6.7.6. objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré su navrhované na vyhlasenie za

kultirne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové
rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma,

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

ReSpektovat objekty, subory alebo arealy objektov, ktoré st navrhované na vyhlasenie
za kultarne pamiatky, ako aj Uzemia navrhované na vyhlasenie za pamiatkové
rezervacie a pamiatkové zény a ochranné pasma.

Zohladnovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maja
mimoriadny vyznam najma z hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne
dedi¢stvo a pamiatkovy fond s dérazom na ochranu archeologickych lokalit a nalezov je
podla pamiatkového zakona limitujicim faktorom vyuZivania UGzemia nielen nad
terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju rézne vrstvy a stopy hmotnej Casti
kultdrneho dedi¢stva.

7. Zasady a requlativy verejného dopravného vybavenia

7.39. Orientovat pozornost predovSetkym na rekonStrukciu a homogenizaciu ciest Il. a lll.

triedy v zazemi sidelnych centier v parametroch pre prevadzku autobusovej dopravy



7.40.

7.48.

7.56.
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a v zaujme vytvorenia predpokladov lepSej dostupnosti obci v suburbanizaénom
priestore centier.

Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v zaujme
zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizatnom priestore do centier
a medzi nimi.

Vytvorit Gzemnotechnické podmienky a zabezpecit Uzemnoplanovaciu pripravu pre
modernizaciu letiska Nitra - Janikovce s jeho napojenim na cestnu siet.
Dodrziavat ochranné pasma letisk na Gzemi kraja.

8. Zasady a requlativy verejného technického vybavenia

8.1.

V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na useku vieobecnej ochrany vod:

8.1.1.1. vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre vSestrannd ochranu vdd vratane
vodnych ekosystémov a od vdd priamo zavislych ekosystémov v krajine.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach:

8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych
tokov, vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania véd v tzemi,

8.1.2.3. navrhovat' v rozvojovych Uzemiach technické opatrenia na odvadzanie vod z
povrchového odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim
takého mnoZstva vdd do koncového recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou
jednotlivych zastavanych pléch,

8.1.2.4. zlepSovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi
zasahmi smerujacimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak
povodnovych, ako aj v obdobi sucha,

8.1.2.5. revitalizovat odstavené koryta, Stard Nitru, Start Zitavu a dalej rameno Malu
Nitru, tok DIlhy kanal, odstavené ramena dolného Hrona a dolného Ipla kanal a
do odstavenych koryt tokov zabezpecovat dostatocné mnozstvo kvalitnej vody,

8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodnovej ochrany Gzemia a nenavrhovat
v inunda¢nom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,

8.1.2.7. zabezpecovat na neupravenych Usekoch tokov predovSetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvdzne komplexne rieSit odtokové pomery na
vodnych tokoch s dérazom na odvedenie vnutornych véd podla Programu
protipovodriovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi vyuzivania Uzemia
a ochrany prirody,

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.1. vytvarat UGzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpecenie
zasobovania obyvatelstva pithou vodou, zvySovanie podielu zasobovanych
obyvatelov pitnou vodou z verejnych vodovodov s cielom priblizit sa postupne
k Grovni vyspelych $tatov EU,

8.1.5.2. chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené
vodarenské zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,

8.1.5.6. zabezpecovat Uzemnu pripravu zdrojov vody tak, aby sa docielil sulad medzi
predpokladanym narastom obyvatelov a ostatnych sidelnych aktivit a rozvojom
vodného hospodarstva, ochranou prirody a ekologickou stabilitou Gzemia,

8.1.5.7. zabezpecovat integrovanu ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatelné
vyuzivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych
zdrojov (pasma hygienickej ochrany),

10
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8.1.5.8. zabezpecovat ochranu lokalnej ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktary
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS apod.), v pripade moznosti aj
s ponechanim manipulacnych pasov,

8.1.6. Na Useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1. preferovat v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeréacie viacerych sidel so
spoloénou COV,

8.1.6.2. vymedzit Uzemné rezervy ploch akoridorov pre kanalizacné stavby
nadradeného vyznamu,

8.1.6.3. preferovat v navrhu odkanalizovania menSich obci delené sustavy so
zadrziavanim dazdovych vod v Uzemi,

8.1.6.4. zabezpecit poziadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvySovat
aroven v odkanalizovani miest a obci v stlade s poZiadavkami legislativy EU,

8.1.6.9. zabezpecit Uzemnotechnické podmienky pre vystavbu alebo dobudovanie
stokovych sieti a vystavbu novych COV, pripadne rozsirenie, intenzifikaciu
alebo obnovu existujicich COV v aglomeréciach nad 10 000 obyvatelov (v
zmysle prilohy 4.1. Vodného planu Slovenska):
8. aglomeracia Nitra

V oblasti energetiky:

8.2.11. reSpektovat koridory su¢asnych plynovodov a novonavrhované siete koridorov alebo
siete plynovodov uréené na rekonstrukciu,

8.2.15. utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych dopinkovych zdrojov k systémovej
energetike,

8.2.16. obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zony,

8.2.17. podporovat a presadzovat v regionoch s podhorskymi obcami vyuZitie miestnych
energetickych zdrojov (biomasa, geotermalna a solarna energia, malé vodné
elektrarne a pod.) pre potreby obyvatelstva i sluzieb,

V oblasti telekomunikacii:

8.3.1. reSpektovat jestvujuce trasy aochranné pasma telekomunikaénych vedeni
a zariadeni,

8.3.2. reSpektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov,

8.3.3. akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych rozvojovych
lokalitach,

8.3.4. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirenie mobilnej siete GSM a umoznit
aj sluZzby mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovo sietou,

8.3.5. vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej
siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zédkaznikovi,

8.3.6. vytvarat uzemnotechnické podmienky pre rozSirovanie rozsahu telekomunika¢nych
sluzieb v pevnej a mobilnej sieti,

V oblasti odpadového hospodarstva:

11
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8.4.1. uprednostiiovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s ciefom znizit mnoZstvo
komunalneho odpadu,

Il. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby, v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej
dokumentécie, spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

4.V oblasti leteckej dopravy

4.1. Modernizéacia letiska Nitra- Janikovce s jeho napojenim na cestnu siet

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2.  Verejné vodovody

5.2.1. Stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych vodovodov, vratane objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje,...)

5.3.  Verejné kanalizacie

5.3.1. Stavby spojené s vystavbou novych (rozSirenim alebo obnovou existujucich)
verejnych kanalizcii vratane objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice,
nadrze, Cistiarne odpadovych vod,...)

5.3.3. Stavby kanalizacii (t.j. stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd) v aglomeréaciach
nad 10 000 EO:

n) aglomerécia Nitra

6. V oblasti energetiky

6.9. Novonavrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonStrukciu
v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejSej projektovej dokumentacie.

5. Zhodnotenie vyznamu obce v Strukture osidlenia

Obec z hladiska vztahov k vy$Sej Uzemnej jednotke patri do spadového Uzemia sidla
krajského vyznamu - Nitra. Obec susedi s katastralnymi Gzemiami : Golianovo ,Maly Cetin
,Velky Cetin, Ivanka pri Nitre ,Velké Janikovce.

Sucasne katastralne Uzemie obce disponuje pomerne vysokym potencidlom pre rozvoj
polnohospodarstva ,vinohradnictva a ovocinarstva. Vyznamna Ulohu zohra obec hlavne
v oblasti poskytovania atraktivneho trvalého byvania a rekreacného byvania /vinohrady/ .
Délezita je aj vinohradnicka tradicia. Obec lezi na krizovatke ciest lll.triedy - 111./05137
a l1l/05139, 10km juhovychodne od krajského mesta Nitra. Je ¢lenskou obcou: regionalneho
zdruzenia podzoborskych obci — RZPO., ZMOS, regionalneho zdruzZenia Dolnd Nitra
,Ponitrianskeho zdruzenia miest a obci pre separovany zber a nakladanie s odpadmi.

12
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6. Poziadavky nariesSenie zauimového Gizemia obce

Hlavné ciele tzemného planu:

a. na zaklade vykonanych prieskumov a rozborov v zastavanom Uzemi a v katastralnom tzemi
obce navrhnut optimalny rozvoj obce na navrhové obdobie;

b. zapracovat v3etky zamery, Studie a projekty a poZiadavky v UPN R Nitrianskeho kraja;

c. vytvorit Gzemno-technické predpoklady pre rozvoj bytovej vystavby a spbsob vyuZzitia
pozemkov, na ktorych sa nachadzali neobyvané, tazko poSkodené domy;

d. navrhnat umiestnenie chybajucej obcianskej vybavenosti;

e. vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre formovanie a planovité budovanie sidelného
centra v taziskovej polohe hlavného referenéného uzla - navsi;

f. vramci celého rieSeného Uzemia navrhnat v opodstatnenych lokalitach vysadbu stromovej
a krovinovej vegetacie s ciefom posilnit a tzemne chranit vSetky vyznamné prvky systému
ekologickej stability Uzemia;

g. vytvaranie Uuzemno-technickych podmienok pre rozvoj vyroby a drobného podnikania —
pracovnych prilezitosti v ramci vyrobno-podnikatelskej zény a v revitalizovaného
vinohradnicko-ovocinarskeho arealu;

Vymedzenie problémovych okruhov

Uzemny plan je jediny komplexne vypracovany dokument, ktory charakterizuje sidelny
Gtvar, jeho historiu, sucasnost a hlavne buddcnost. Postihuje vSetky sféry Zivota, vyrobu,
byvanie, rekreaciu, dopravu, technicku infrastruktdru, Zivotné prostredie, prirodné pomery, volny
¢as obyvatelov.
Kazdy sidelny utvar ma svoje Specifické problémy, ktoré su predmetom rieSenia.
V pripade obce Cechynce su to predovsetkym tieto problémové okruhy:
- rozvoj IBV;
- regula¢ne vhodne usmernovat vyrobno-podnikatelské a agroturistické aktivity;
- urbanisticky proporéne a regulacne riesit centrum obce — naves;
- vhodné rieSenie prepravnych vztahov - odpovedat na pripravované zmeny v nadradenej
komunikaéno-dopravnej sustave;
- rieSenie problémov technickej infraStruktury;
- rieSenie problémov Zivotného prostredia;
- dorieSenie rekreacnych a cykloturistickych tras;

Predmet a ciel rieSenia

Predmetom rieSenia je najma rozvoj sidla v nasledovnych polohach:
- rozvoj a skvalitnenie urbanistickej Struktary obce;
- rozvoj Struktlry obyvatelstva a bytového fondu;
- rozvoj hospodarsko-ekonomickej zakladne;
- principy ochrany a tvorby Zivotného prostredia;
- rieSenie dopravnych systémov;
- rieSenie zdrojov a rozvodov technickej infrastruktdry;
- navrh sustavy intervencii na tzemi sidla.
Cielom ,Navrhu rieSenia“ je vypracovanie dokumentu tak, aby premietol do GUzemia
principy a zasady rozvoja, ktoré boli formulované najma verbalne v tomto zadani.
Dotvorit a uzavriet otvorené casti koncepcie rozvoja obce a po prerokovani schvalit' (s
eventualnymi pripomienkami) v prisludnych organoch obce. Podstatné je, aby UPN obce tvoril
.Navrh rieSenia“ ako zavazny rdmec pre spracovanie planu funk&ného vyuZzitia Gzemia.
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Cielom celého procesu pripravy a schvalovania koncepcie rozvoja obce je priprava
takého Uzemno-planovacieho dokumentu obce, ktory by zohladnoval a integroval nasledovné
vstupné poziadavky a podmienky:

- odborne erudovany pohfad na moznosti celkového rozvoja obce zo strany spracovatela,
vyplyvajuci z predchadzajucej analyzy, prieskumov a rozborov;

- integrujuci pohlad miestnej a odbornej verejnosti na moznosti rozvoja;

- zapracovanie nazorov a postojov samospravnych organov, organov a inStitacii Statnej
spravy;

- zohladnenia nazorov a postojov obcianskej verejnosti prostrednictvom spolkov, klubov,
organizacii a faktickych pripomienok a nametov individualnych ob¢anov.

Hospodarsky a socialny rozvoj sidla alebo regionu nie je mozny bez komplexne
vypracovaného dokumentu, ktory charakterizuje vSetky zlozky prostredia a sféry Zivota v tejto
obci; jediny znamy dokument, ktory sa tymto zaobera je Uzemny plan obce.

a) RieSenie SirSich vztahov — hlavné ciele rozvoja:

- rieSit spdsob dopravného prepojenia resp. obnovit spojenie s pravobreznou ¢astou
katastralneho Gzemia, ktoré je od Il. sv. vojny problematicky dostupné len cez k.a. Maly
Cetin;

- navrh cykloturistickych tras a ich napojenie na regionalne a nadregionalne cyklotrasy ;

- navrh a rekonstrukcia nau¢nych a turistickych chodnikov;

- dorieSit vzajomnu integraciu s okolitymi obcami v rozvoji energetiky, vodného hospodarstva;

b) Rozvoj socialnej infraStruktary:

- je potrebné podporovat rozvoj socialnej infrastruktary v oblasti centra;

- zameriavat sa hlavne na sluzby obyvatelstvu, ale podporovat aj predaj typicky

- miestnych komodit (reStauracie, suveniry, potraviny — predaj miestnych Specialit);
- podporovat vinohradnicku tradiciu;

- podporovat rekonstrukény proces pamiatkovo-hodnotnych objektov a historicky

- vyznamnych lokalit.

c) Rekreécia:

Z hladiska oddychu, rekreacie a turizmu ide o realizaciu nasledovnych intervenénych
krokov:

- dobudovat Sportovy Stadion, telocviéniu a rekreaénu zénu obce/pri rieke/;

- dobudovat Sportovy Skolsky areél a telocvi¢nu;

- urbanisticky formovat a regulaéne usmernovat formovanie tradi¢néj vinohradnickej zastavby
a rekreaného byvania v rdmci vinohradnicko-ovocinarskeho arealu v severovychodnej Casti
k.0.;

- vytvorit miestny informacny systém — informacny uzol;

- propagacia cykloturistiky — a naucnych turistickych tras;

- dobudovanie cyklotras so znacenim;

- rozvijat agroturistiku;

- podporovat rozvoj turistickych sluzieb a prechodného ubytovania — motorest ,penziény.

d) Vyroba:
- vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre rozvoj malého a stredného podnikania;
- koncepc&ne podporovat tvorbu pracovnych prilezitosti ako zakladného stabilizacného prvku

sidla, predovsetkym v oblasti sluzieb, polnohospodarstva a spracujuceho priemyslu;

e) Doprava a prepravné vztahy:
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V dalSom stupni UPD rezervovat priestor pre vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lII.
triedy 11/05137 Nitra —Velky Cetin a 11/05139 Cechynce - Golianovo.
- - mimo zastavaného Uzemia v katego6rii C7,5 /70 v zmysle STN 736101;
- -V zastavanom Uzemi v kateg6rii MZ 8,5 (8,0) / 50 vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73
6110;

V daldom stupni UPD odstranit nasledovné dopravné zavady:
Bodové zavady
- nedostatok parkovacich miest v centre obce;
- na MK so slepym zakon&enim chyba otoc¢ka /ul. Cirkevna, Kratka ul./,
Liniové zavady
- sUto zavady na pozdiznom a prieénom profile miestnych komunikacif;
- nedostatok peSich chodnikov a cykKlistickych tras;

f) Ekologia a Zivotné prostredie:

- vytvorit koncepéné a uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu vodovodu a kanalizacie
v obci a v rozvojovych lokalitach;

- vytvorit predpoklady pre rekonStrukciu artézskej studne v centre obce;

- v sllade s MUSES realizovat navrhované opatrenia v presne zadefinovanych polohach;

- reSpektovat integrovany systému ekologickej stability v rozsahu celého rieSeného Uzemia.

7. Zakladné demoaqrafické udaje a prognozy

Demografické Udaje patria k zakladnym zdrojom informéacii v podmienkach a
predpokladoch dalSieho rozvoja Uzemia. Pomahajua pri spracovavani Uzemno-planovacej
dokumentécie uz v jej pripravnych fazach. Ich poznanie poméha pri spracovani urbanistickej
koncepcie Uzemia. Hlavne stav obyvatelstva a jeho vyvoj su zakladnymi adajmi pre optimalne
dimenzovanie velkosti jednotlivych funkénych zloziek sidla.

Kapitola je spracovana na zaklade podkladov Krajskej spravy Statistického dradu
Slovenskej republiky v Nitre a idajov obecného tradu v Cechynciach.

Vyvoj poétu obyvatelov obce

K zakladnym rozvojovym potenciadlom kazdej obce patri ludsky potencial.

V ramci ukazovatelov bilancie obyvatelstva, vyvoj pocétu obyvatelov je prezentovany
vnutornymi prirodzenymi pohybmi — uvedenymi v tabulke 1. Celkovy stav prirodzeného
prirastku obyvatelstva v ostatnych rokoch je désledkom stabilnej poérodnosti, a pretrvavajlicim
dostahovanim, ¢o savisi so zaujmom o byvanie v tejto lokalite

Sledovanim vyvoja poctu obyvatefov zaznamenava obec trvalo rastuci trend. Od roku
2000 po rok 2013 stupol pocet obyvatelov o0 81. Prirodzeny prirastok obce mozno hodnotit’
pozitivne. Pozitivne moZno hodnotit migraéné saldo, kde zaporné hodnoty su vykazané len za
roky 2003-2006. Z hladiska produktivity je situacia medzi muzmi a Zenami vyvazena .

V ¢leneni obyvatelstva podla pohlavia previadaju muzi nad zenami.

Tabulka &.1¢lenenie obyvatelstva obce Cechynce podla pohlavia / OcU 2010/
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V obci celkom muzi Zeny
1050 504 546

Retrospektivny vyvoj obyvatelstva
Tabulka ¢.2 ,Vyvoj poctu obyvatelstva obce “

Rok scitania Pocet obyvatelov
2000 1009 obyv.
2002 1026 obyv.
2003 1032 obyv.
2004 1030 obyv.
2005 1018 obyv.
2006 10120byv.
2007 1014 obyv.
2008 1049 obyv.
2009 1050 obyv.
2010 1050 obyv.
2013 1090 obyv.

Tabulka ¢.3 Narodnostné zloZenie obyvatelov obce v roku 2010

Narodnost
Celkovy pocet Slovenska Madarska Ina Ceska
Obyvatelov
1050 552 475 22 1

Byvanie — zhodnotenie stéasného stavu a trendy rozvoja.

Z hladiska bytového fondu je zjavné, Ze prevazna Cast je urena na rekonstrukciu a 1%
na asanaciu. Okrem trvale obyvanych objektov sa v obci vyskytuju aj rekreacné a sezonne
obyvané domy. Celkove je lokalita vinice aj do buducnosti vhodna na rozvoj rekreaéného
byvania a vinohradnickych objektov .

Novy uzemny plan by mal do buduicnosti obmedzit’ rozvoj vyskovych stavieb uréenych
na byvanie. DoporuCujeme realizovat 2.N.P. vratane podkrovia, ale objekty neobmedzit
tvarovo, pretoze aj dlhé pbdorysy su v tejto oblasti prirodzené a na vidiek vhodné. Tiez bude
potrebné stanovit regulacné pravidla pre stavbu novych a rekonStrukciu starSich objektov.
Délezita je stavebna dCiara, povolena maximalna vysSka stavieb v jednotlivych Gzemno-
priestorovych celkoch, koeficient zastavania Uzemia.

V obci Cechynce ma podet obyvatelov stipajicu tendenciu je preto potrebné riesit
kvantitativny aj kvalitativny rozvoj byvania .

Pozitivny vyvoj migracného salda v konec¢nom désledku ovplyviiuje aj hodnoty
celkového prirastku obyvatelov v obci. Tento ukazovatel dosahuje kladné hodnoty , preto je
potrebné aby na tuto skutoénost prihliadal aj UPN obce.

Hospodarska zakladna

Z&kladné rozvojové ciele v demografickom a socioekonomickom vyvoji ako
vychodiska pre tzemny rozvoj obce.

Zakladnym ciefom v celkovom vyvoji obyvatelstva obce je vytvaranie podmienok pre
priaznivy demograficky vyvoj a dalSi postupny vzrast kvality stavebnej Struktlry obce.

V celkovom vyvoji po¢tu obyvatelov obce uvazovat s narastom tak, aby sideln& velkost
obce bola v horizonte navrhového obdobia vo velkostnej katego6rii, ktora umozni rieSit komplex
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kvalitnej obc&ianskej vybavenosti tak, aby bol v obci zabezpeceny komfort vidieckeho sidla bez
dennej potreby dochadzania za vybavenostou do mesta.

Vzhladom na pretrvavajuci trend migracie obyvatelstva z miest do obci sa v zavere
vyhladového obdobia podita s narastom poé€tu obyvatelov.

Narast obyvatelstva obce je mozné dosiahnut taziskovo zo zdrojov z dostahovania
obyvatelov do obce, a to v ramci vnutroregionalnej migracie predovsetkym z mesta Nitra za
kvalitnym vidieckym byvanim.

Vyvoj poctu obyvatelov je ovplyvneny reprodukciou obyvatelstva i moznostami a
rozsahom novej bytove] vystavby. Spatne moznosti bytovej vystavby pozitivne ovplyvnia
migraciu obyvatelstva. Tym, Ze v mestach dochadza k stagnacii bytovej vystavby, dochadza v
obciach postupnym zabezpec€ovanim vhodnych pléch k stabilizacii vidieckeho obyvatelstva.

Nakolko pri trvalej migrécii prevladaju mladSie vekové kategorie obyvatelstva, (do 40
rokov), dosidlovanie mbze mat priaznivy vplyv na demograficky vyvoj a vekové zloZenie
obyvatelstva obce v budicnosti.

Vytvaranie podmienok pre rozvoj hospodarskych aktivit obce a pre tvorbu novych
pracovnych prileZitosti a rozvoj zamestnanosti na Uzemi obce je jednym zo zakladnych ciefov
rozvoja.

V suavislosti s tvahami o dosidlovani obyvatelov do obce z mestskych centier, resp.
inych regiénov Slovenska je potrebné zohladnit skutoCnost socialnej a ekonomickej
Strukturalizacie obyvatelstva, diferenciaciu ekonomickych ¢i zaujmovych vztahov.

Pri rozvoji a profilovani hospodarskych &innosti vytvarat tzemné podmienky pre rozvoj
podnikatelskych aktivit vyrobného charakteru na baze remeselnej vyroby pri vyuZiti miestnych
Specifickych tzemno-technickych danosti.

Vyvoj zamestnanosti v zariadeniach verejnych sluzieb bude v obci podmieneny
predovSetkym demografickym rastom a Struktlrou obyvatelstva.

VacéSina praceschopného obyvatelstva odchadza za pracou a zamestnanim do
spadového sidla Nitra , v sluzbach v mieste svojho bydliska a okolitych obciach nachadza pracu
len mala cast.

Pri lokalizacii aktivit vyrobného charakteru je potrebné taziskovo vyuzivat jestvujdci
volny priestorovy potencial.

Zakladné rozvojové ciele

Pri rozvoji obce podla aktualizovanej dokumentéacii pdjde predovSetkym o vytvorenie
tuzemnych podmienok bytovej vystavby:
- v navrhovom obdobi vytvorit podmienky pre :

- realizaciu novych rodinnych domov v ramci IBV pre potreby, ktoré treba ocCakavat
v suvislosti s tvorbou novych doméacnosti a mladych rodin, ktoré budd mat ambicie na
vlastné byvanie.

- poziadavky byvajacich ob&anov na zmenu kvalitativneho resp. velkostného Standardu
bytov, ktoré mézu byt rieSené tak prestavbou jestvujuceho objektového fondu, ako aj
formou novej vystavby;

- ako ponuku pre vystavbu rodinnych domov pre obyvatelov zo SirSieho Gzemia regionu,
ktori majua (resp. budd mat ponuku) vobci nové pracovné podmienky, resp.
maju ambicie byvat vo vidieckom prostredi;

Dlhodoba je poziadavka /resp. trend/ obyvatelov mesta Nitra na klpu stavebnych
pozemkov v k.U. obce Cechynce.

Ulohou UPN obce bude regulaéne usmernit vystavbu novych objektov, rekonstrukcie a
prestavby jestvujucich tak, aby sa zlepSil architektonicko-urbanisticky obraz obce a zvysSila sa aj
kvalita vystavby a jej vytvarno-kompozi¢ny charakter a Uroven trvalého a rekreaéného byvania.

PoZiadavky a ciele rieSenia:
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1. VyuZitie polohového potencialu obce Cechynce, ktorA ma priame cestné spojenie

s krajskym mestom Nitra .

Zhodnotenie potencialnych moznosti pre nova vystavbu.

Zhodnotit’” a vyznacit' vnuatorné rozvojové rezervy - disponibilny bytovy fond pre

prestavbu a rekonstrukciu.

4. Zhodnotit'a vyznacit' vonkajSie rozvojové moznosti — disponibilné rozvojové uzemia.

5. Dobudovanie chybajucich zariadeni obcianskej vybavenosti hlavne v oblasti sluzieb,
obchodu, Skolstva, kultlry a zdravotnictva.

6. Dobudovanie dopravnej a technickej infraStruktary (kanalizacna siet, vodovodna siet,
systém odpadového hospodarstva) ako nevyhnutného predpokladu pre rozvoj obce.

wn

8. Osobitné poziadavky na urbanistickl kompoziciu obce

V navrhovej Casti Uzemného planu reSpektovat kompozi¢nu vystavbu sidla, hlavne
polohu kompozi¢nych osi a referenéného uzla. V zavislosti na globéalnej urbanistickej kompozicii
organizovat umiestnenie vySsich funkcii. Uplatnit’ princip revitalizacie tradi¢nych urbanisticko-
architektonickych vztahov v sulade s potrebami obce. Novu vystavbu odpora¢ame limitovat
jednoposchodovymi stavbami s vyuzitim podkrovia a v kompozi¢ne opodstatnenych polohach
vynimoc¢ne povolit stavbu o jedno podlazie vySSie s tradiCnym typom striech, tvaroslovnych
prvkov a materialov v zaujme eliminovania mnoZstva cudzorodych prvkov. ReSpektovat
tradi¢né hmotovo - priestorové vztahy, ktoré zvyrazriuju Specificky charakter obce. Pri rozvoiji
obce reSpektovat pamiatkovo chranené a hodnotné objekty.

Dominantou obce je kostol. Sidelna Struktira je pomerne kompaktna a vytvara organicky
celok. V navrhu je potrebné chranit historickl parcelacna Struktdru obce — Hlavna ,Lipova ulica.

Funkéné ¢lenenie

V obci su len zakladné zlozky obdianskej vybavenosti. Prevlada obytna funkcia.

V suc¢asnosti sa v obci nachadzaju vSetky bonitné triedy objektov, od objektov novych az
po objekty odporu¢ené na asanaciu.

PoZiadavky a ciele rieSenia:

1. Pri komponovani rozvoja obce vychadzat z historicky sa formujlcej urbanistickej
Struktary obce ulicového typu.

2. Stanovit’ hlavné, doplnkové a nepripustné funkcie v Uzemi. Pri zastavbe prelik
reSpektovat’ vySkové zénovanie, hmotovl skladbu a pouZité materialy jestvujucej
zastavby.

3. Riesit rozvojové disponibilné plochy v zastavanom i mimo zastavaného Uzemia a urcit’
plochy pre podrobné rozpracovanie priestorovych a funkénych regulativov do arovne
zony. Je potrebné urcit'a chranit’dominantné vyh/ady a panoramu obce..

4. ReSpektovat’ a zachovat funkciu zelene v uliécnom profile, pri stavbach obcianskej
vybavenosti, pozd/Z tokov a po/hych ciest.

5. RieSit funkéné a kompozicné zavady, rieSit humanizaciu verejnych pléch a odstranit’
pripadne zmiernit kolizne strety funkénych pléch.

6. Zachovat harmonicky, organicky charakter sidla a potvrdit jednoznaénu polohu centra
a regulacne formovat’jeho dalSi vyvoj.
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9. Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce

V obci tvori prevaznu €ast sidelnej Struktary vystavba rodinnych domov. Rodinné domy
su jedno az dvojpodlazné, niektoré su aj trojpodlazné (obytné podkrovie). Z hladiska stavebnej
kvality su zastupené vSetky bonitné skupiny.

Ulohou UPN obce bude regulaéne usmernit vystavbu novych objektov, rekonstrukcie a
prestavby jestvujucich tak, aby sa zlepSil architektonicko-urbanisticky obraz obce a zvysSila sa aj
kvalita vystavby a jej vytvarno-kompozi¢ny charakter a Uroven byvania.

Organizaciu a regulovanie Strukturalnej prestavby centra zabezpecovat v sulade
s architektonicko-urbanistickou $tadiou centra. V ramci UPN - obce definovat funkéno-
priestorové rieSenie celkovej koncepcie rozvoja sidla k navrhovému obdobiu, ako aj navod
priestorového rieSenia v ponavrhovom obdobi.

Nové ulice formovat v zmysle optimalnej Sirky bez dopravnych zavad, t.j. musia byt
prejazdné a splnat’ vSetky kritéria, rozvoj inzZinierskych sieti, odstavné plochy, G¢inna prepravna
Sirka, v rdmci uliénych priestorov rieSit' aj koridor pre peSi pohyb.

Pre zabezpecenie optimalneho rozvoja jednotlivych ¢asti sidla vytvorit regulacné
podklady (napr. vo forme spracovania urbanisticko-architektonickych Stadii, zastavovacich
Studii a pod.) a vytvarat predpoklady pre realizacné zamery.

Formovat sidlo ako kompaktny celok vramci zastavaného Uzemia s prirodzenou
gradaciou k centru.

Z hladiska Uzemno-technického riesit organizovat systém novych RD tak, aby bolo
mozné uspokojit’ jednak ziadatelov z titulu prirodzeného prirastku, jednak zZiadatelov z okolia.

Dolezité je vytvorit Uzemnu rezervu pre IBV z titulu pozitivneho demografického vyvoja
ale aj nepredvidatelnych demografickych tendencii (migracia ).
- snaha zvySovat dynamiku vyvoja poctu populacie musi byt opreta jednoznacéne o pracovné
prilezitosti/ agroturistika ,sluzby ,vyroba a podnikanie;
- je potrebné iniciovat formovanie centra ako hlavného referenéného uzla sidelného utvaru,
predovSetkym vSak na disponibilnych parcelach.

PoZiadavky a ciele rieSenia:

1. Vyhodnotit' a navrhnat’ na prestavbu len tie Uzemia, ktoré svojou sucasnou kvalitou
a stavom nevyhovuju terajSim poziadavkam na kvalitu Zivota, nie su predmetom
ochrany, nie je mozné ich dotvorit' ani vhodne reStrukturalizovat, pripadne su limitom pre
realizaciu zameru verejného zaujmu.

2. Riesit'a regulacne definovat formovanie hlavného referenéného uzla.

3. Riesit' prestavbu a dobudovanie peSich a cestnych komunikacii.

4. RieSit organické zaclenenie novych navrhovanych zén do hmotovo - priestorovej
Struktary obce.

5. Asanovat’iba schatralé a neobyvané stavby, resp. tie ,ktoré sa urcia na reprofilaciu.

6. V navrhu reSpektovat historické kultirne a pamiatkové hodnoty obce.
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10. Poziadavky narieSenie rozvoja dopravy a koncepcie technického vybavenia

Sirgie dopravné vztahy

Z hladiska SirSich dopravnych pomerov, sa obec nachadza na krizovatke ciest lll. triedy
[11/05137 a 111/05139 . Obe uvedené cesty tvoria zakladna dopravna kostru rieSeného Gzemia.
Vzdialenost od pélov ekonomického rastu regionalnej trovne:

Nitra -10km

Vrable -12km

Vzdialenost od pélov ekonomického rozvoja narodnej a medzinarodnej Urovne:

Bratislava — 100km;

Gyor(Madarsko) — 130km;

Vieden — 150km;

Cestna doprava

Uvedené cesty Ill. triedy st v sprave odboru dopravy VUC Nitrianskeho samospravneho
kraja. Cesta I11/05137 zabezpecuje priame spojenie s krajskym mesto Nitra aje zaroven
hlavnou urbanistickou kompoziénou osou obce

Cesta Ill. triedy ¢&. /0539 sluzi aj ako pristupova komunikacia k niektorym
polnohospodarskym pozemkom a vinohradom . Nachadza sa tu niekolko vjazdov na
polnohospodarske pozemky, ktoré Uzko suavisia s vinohradnickou a polnohospodarskou
vyrobou .

Miestne komunikéacie

Dizka miestnych komunikécii v obci je 3,3 km a st to cesty IV. triedy.

Povrch vozoviek uvedenych komunikécii je: stredny Zzivicny a fahky Zivicny. Stav
uvedenych miestnych komunikacii je nevyhovujuci, v zlom stave su krajnice a povrch vozovky
na miestnych komunikaciach. Chodniky v obci chybaja. Siet miestnych komunikacii, hlavne v
starSej zastavbe, nie je vhodne usporiadana a kategorie ciest vacsinou nie st vyhovujace. Su
na nej smerové obluky s malymi polomermi. Komunikacie su vybudované v nenormovych
kategdriach, v Sirkach od 3,0m do 5,0m. Dopravna premavka je na vSetkych komunikaciach
napriek nevhodnym Sirkovym usporiadaniam obojsmerna. Vacsina komunikacii ma poskodeny
kryt. Po trasach miestnych komunikacii nie st prevadzkované autobusové linky . Vzhladom na
dopravny vyznam, spolo¢ensku funkciu a polohu v obci prisudzujeme miestnym komunikaciam
funkéna triedu C3.

Miestne komunikacie su obsluzné komunikacie. SU miestneho vyznamu, prevazne so
spevnenym povrchom. SlizZia predovSetkym ako pristupové cesty k rodinnym domom a k inym
verejnym objektom a vyuZivaju sa aj ako pristupové cesty na pofnohospodarske pozemky v
ramci intravilanu, alebo ako spojovacie komunikacie do extravilanu.

Uéelové komunikéacie

Siet ciest lll. triedy a miestnych komunikacii je doplnena uc¢elovymi komunikaciami. Ako
Ucelové komunikacie su vybudované cesty tvoriace pokrac¢ovanie miestnych komunikacii mimo
zastavané uzemie. Okrem toho, Ze Ucelové komunikacie spristupriuju jednotlivé Casti chotéra,
su taktieZz sucastou vinohradnicko-ovocinarskeho areéalu. Povrch Ucelovych komunikacii je z

Casti spevneny a z ¢asti nespevneny.

Polné cesty
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Pristup do chotara zabezpecuje siet polnych ciest nadvazujica na cesty lll. triedy a
miestne komunikacie. Maju vacSinou prasny povrch. Spristupfiuju jednotlivé Casti chotara s
blokmi pofnohospodarskej pédy a vinic.

PeSie komunikacie a priestranstva

PeSie trasy v obci nie st dobudované. Z hladiska pesej dopravy v navrhu UPD uvaZovat
s vystavbou chodnikov popri cestach Ill. triedy po jednej strane cesty podla priestorovych
mMoZnosti.

Staticka doprava

Obec nema vybudované dostato¢né parkovisko v centre , pri futbalovom ihrisku.
Spevnena plocha pred obchodom a pohostinstvom nie je funkéne segregovana.. GaraZzovanie
motorovych vozidiel je rieSené v sikromnych garazach na pozemkoch rodinnych domov.

Dopravné zariadenia

V obci sa nachadza autoservis. VyznamnejSie dopravné zariadenia sa nachadzaju
v krajskom meste Nitra.

Cestnd hromadné& doprava

Ma& najvacsi podiel na preprave cestujucich do zamestnania, Skél a za nakupmi. Obec
ma vzhfadom na svoju polohu v blizkosti okresného mesta zabezpeCenie primestskou
autobusovou dopravou. Frekvencia autobusovych dopravnych spojov nie je vyhovujuca
potrebam obyvatelov. Hromadnu autobusovd dopravu zabezpecuje spolocnost Arriva a.s.
V navrhovom obdobi je potrebné zrekonstruovat pristreSky na vSetkych zastavkach.

Dopravné zavady:

Bodové zavady
- nedostatok parkovacich miest v centre obce;
- na MK so slepym zakon&enim chyba otocka.
Liniové zavady
- sUto zavady na pozdiznom a prieénom profile miestnych komunikacif;
- nefunkéné rigoly.

Ochranné pasma cestnych dopravnych tras

Cesty lll. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  20m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m

Cyklisticka doprava
Cykilistické trasy sa v k.U nenachadzaju.
Letecka doprava
Letecky Urad Slovenskej republiky (dalej len ,letecky trad"), ako prislusny organ Statnej spravy
na useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods.(3) zakona €. 143/1998 Z. z. o civiinom

letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, oznamuje, Ze katastralne Gzemie obce Cechynce sa nachadza v ochrannych
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pasmach Letiska Nitra, urenych rozhodnutim Leteckého Uradu Slovenskej republiky zn.
3151/309-1097- OP/2008 zo dfia 23.03.2009.

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 175 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 12,5 % - 1:8) s vySkovym obmedzenim 153,3-
175 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,43 % - 1:70) s vySkovym
obmedzenim 153,3- 179,4 m n.m.Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, pre konkrétne miesto vystavby pri prekryti
ochrannych péasiem je zavazna vyska stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou.

Pri ur€enej podlaznosti v jednotlivych lokalitach ziadame preverit koliziu s vySkami uréenymi
ochrannymi pasmami letiska. Nadmorské vySky uréené ochrannymi pasmami st nadradenym
regulativom podlaznosti.

Terén v Casti katastralneho Gzemia uz presahuje vySky stanovené ochrannym pasmami letiska
(v prilohe vyznageny zelenou farbou). Vzhladom na Uroven terénu, existujice prekazky a s
cielom zjednodusit proces posudzovania jednotlivych objektov, je v tejto lokalite stanovena
maximalna vySka, do ktorej je mozné realizovat’ stavby a umiestiiovat zariadenia nestavebne;j
povahy bez suhlasu leteckého tUradu. Vynimkou su stavby, pri ktorych bude pouzitim
stavebnych mechanizmov maximalna stanovena vyska prekro¢ena. Tieto stavby je nutné v
stupni Uzemného konania s leteckym Uradom prerokovat. Maximalne vySky nad terénom
stanovené na jednotlivych terénnych prekazkach zahffiaju aj priestor v ich tesnej blizkosti.
Tymto priestorom sa rozumie Uzemie od hranic terénnej prekazky do vzdialenosti, kde sa uz
maximalna stanovena vySka nad terénom zhoduje s hodnotou stanovenou ochrannym
pasmom. Pre k. U. obce Cechynce je obmedzujica vyska 10 m nad terénom, maximalne vSak
do nadmorskej vySky 208.0 m. n. m. V ostatnej €asti k. 0. je maximalna vyska stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy stanovena ochrannymi pasmami. Tieto obmedzenia Zziadame
taktieZ urcit ako regulativy.

Dalsie obmedzenia su stanovené:

- ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia, v ktorom Uroven vyZarovania nesmie prekrocit’
hodnotu 50 nW/cm?, priéom Ziarenie nesmie zapriginit vizualne rusenie letovej posadky lietadla.
V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a pouzivat laserové
zariadenia, ktorych aroven vyzarovania v ktoromkolvek mieste ochranného pasma bez
laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cm?

- ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
rieSené podzemnym kablom),

- vonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vylic¢enie vykonavania ¢innosti a zriadovania
stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska; obmedzenie
zriadovania pofnohospodéarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, baZzantnic, stredisk zberu a
spracovania hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich stavieb s moznostou vzniku
nadmerného vyskytu vtactva)

- ochrannym pasmom proti nebezpe¢nym a klamlivym svetlam (povrchova Uprava objektov a
zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov,
spevnenych pléch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami,
ktorych svetelny IG¢ je nasmerovany priamo na osvetfovanu plochu a neméze spésobit
oslepenie posadky lietadiel; zakaz pouzitia silnych svetelnych zdrojov).

VySSie popisané ochranné pasma Letiska Nitra su znazornené vo vykresovej prilohe, ktoréa je
sucastou tohto stanoviska.

Zaroven Vas upozoriujeme, ze v zmysle 8§28 ods. 3 a 830 leteckého zakona je letecky Urad
dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebne;j
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné
poziadat letecky Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vySkou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené vysSie
popisanymi ochrannymi pasmami Letiska Nitra,
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- vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1 pismeno a)),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (8 30 ods. 1 pismeno b)),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1 pismeno c)),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30 ods. 1
pismeno d)).

Zelezniéna doprava

V obci vybudovana nie je. Najblizsia mozZnost vyuZitia sluzieb ZSR je v Nitre.
Vzdialenost po najblizSiu Zelezni¢nu stanicu je 7 km 5
Z rozvojoveho hladiska katastralne izemie nachaddza mimo zaujmov ZSR.

PoZiadavky a ciele rieSenia:

1. ReSpektovat existujucu trasu cesty lll.triedy I11/05137.

- mimo zastavané uUzemie reSpektovat’ vyhfadové Sirkové usporiadanie cesty |lIl.
triedyll1/05137 v kateg6rii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101;

- v zastavanom Uzemi reSpektovat’ vyhlfadové Sirkové usporiadanie cesty Illl. triedy
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, (funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110;

2. ReSpektovat existujucu trasu cesty lll.triedy 111/05139.

- mimo zastavané Uzemie reSpektovat’ vyhfadové Sirkové usporiadanie cesty |Il.
triedyll1/05139 v kateg6rii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101;

- v zastavanom Uzemi reSpektovat’ vyhlfadové Sirkové usporiadanie cesty IlIl. triedy
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, (funkéna trieda B3) v zmysle STN 73 6110;

3. V grafickej casti tizemno-planovacej dokumentacie je potrebné:

- vyznacit' areSpektovat’ existujice trasy ciest, ich Sirkové usporiadanie vzmysle
pripomienok a navrhnut Sirkové usporiadanie miestnych komunikécii v sulade s STN 73
6110.

4. Mimo zastavané Uzemie oznacit a reSpektovat’ ochranné pasma ciest v zmysle zakona
¢.135/1961 Zb. (cestny zakon), vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.a prislusnych STN.

5. Navrhnut' umiestnenie zastavok autobusovej dopravy a vyznacit' ich peSiu dostupnost.

6. Obec zaclenit do sustavy regionalnych cyklotras.Cyklistické a peSie trasy navrhnuit

a vyznacit'i v SirSich vztahoch k prifahlému Gzemiu. Ich Sirkové usporiadanie je potrebné

navrhnat’'v zmysle STN 73 6110.

Vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110.

Navrh UPN je potrebné odsuhlasit’ s prislusnym odborom dopravy VUC Nitrianskeho

samospravneho kraja, ktory zabezpecuje majetkovl spravu a prevadzku ciest Il. a lll.

triedy.

9. Vytvorit' tzemno-technické predpoklady pre realizaciu cestného premostenia v ramci
k.t. Cechynce v polohe byvalého mosta cez rieku Nitru.

i

© N

Hydrolégia —-vodohospodarske pomery.

Vodné hospodarstvo
Zasobovanie vodou

Obec ma vybudovany verejny vodovod . Prevadzkovatelom verejného vodovodu je
spolo¢nost : Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost, a. s.
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v textovej ¢asti UPN popisat a v grafickej éasti UPN vyznadit.

- pocet obyvatefov v r. 2013 1090
- $pecificka potreba pre byty s lokalnym ohrevom vody a vanovym kipelom  135,0 l/os.den
- $pecificka potreba vody pre vybavenost 25,0 l/os.den
- redukcia potreby vody z dévodu nevybudovanej kanalizacie 025,0%

Priemerna denna potreba
Q, = 0,75x[(1090 x 135,0) + (1090 x 25,0 )] = 0,75 x [ 147150 + 27250 ] = 0,75 x 174400 @130800
l/den

Q @ 1511Us

Maximalna denna potreba
Qm = Qp x1,6=130800 x 1,6 = 209280 l/der

Qm @ 2,421/s

Maximalna hodinové potreba
Qn @ Qn x1,8=2,42x1,8@4,3561/s

Kanalizacia

Obec ma vybudovanu kanalizaénu sustavu , ktord pozostava z vetvovej kanalizacnej siete,
ktora je zaustena do Cistiarne odpadovych véd. Vycistené vody su vypastané do rieky
Nitra.Systém je v skiSobnej prevadzke.

PoZiadavky a ciele rieSenia:

1. Vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre realizaciu vodovodu, kanalizacie v obci, vo
vSetkych rozvojovych lokalitdch a zaradit’ ich medzi verejnoprospesné stavby.

2. ReSpektovat vodarenské zariadenia a ich ochranné pasma.

3. Vytvorenie Uzemno-technickych podmienok pre lokalizaciu protipovodriovych opatreni
v lokalite postihovanou vodnou erdéziou s ciefom zamedzit' opakujucim sa Skodam .Stabilitu
Uzemia zabezpedit’ kombinaciou budovanych opatreni —rygol- polder - ochranna zeler - spravna
agrotechnoldgia.

4. ReSpektovat' a zachovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku rieky Nitra v

Sirke 10 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze a min. 5 m od brehovej ciary
ostatnych vodnych tokov obojstranne.

v zmysle 849 zakona ¢.364/2004 Z.z. V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacim vodam, vystavba
subezZnych inZinierskych sieti.

TaktieZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom
(bez trvalého oplotenia) z h/adiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity — uvedené je
potrebné zapracovat'i do &asti ,Ochranné pasmo vodnych tokov*, Zavéaznej casti UPN.

5. Zachovat’ retenénu schopnost’ Uzemia./ dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri
planovanej vystavbe v maximalnej miere zadrzat' v Gzemi.

6. Rozvojové aktivity rieSit’v stlade so zdkonom ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami.

7. ReSpektovat potrubné vedenia a ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z.z.

V ramci rozvoja obce, ¢i uz bytového, vyrobného, Sportového alebo rekrea¢ného, pozadujeme
reSpektovat’ Zakon o vodach é&. 364/2004 Z. z. a prisludné platné normy STN 75 2102 ,Upravy
riek a potokov* a pod.

8.Pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené v sulade s STN 73
6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*.

9.V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity
v stlade so Zakonom ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami (§20)

10. V pripade akychkolvek stavebnych z&merov v blizkosti vodnych tokov s nedostato¢nou
kapacitou koryta na odvedenie prietoku Q 100 — ro¢nej velkej vody reSpektovat’ich inundacné
Uzemie, zamedzit’'v nich vystavbu a iné nevhodné ¢innosti v zmysle tohto zakona.

11. V dalSom je potrebné zabezpecit ochranu inunda¢ného Gzemia a vytvarat' podmienky pre

24



Zadanie k UPN obce Cechynce

§ prirodzené meandrovanie vodnych tokov

§ spomalovanie odtoku povrchovych véd z predmetného Uzemia
12. V ramci odvadzania dazdovych vod a v6d z povrchového odtoku je potrebné realizovat
opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Gzemia nebol
zvyseny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody
v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych voéd a pod.).
13. Vody z povrchového odtoku maju byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok,
ako aj plavajucich a unasanych vacsich castic.
14. Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zoh/adriovat’ poziadavky
na cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. a NV SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym
sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.
15. Stavby protipovodriovej ochrany je potrebné zaradit' v Gzemnoplanovacej dokumentécii
medzi verejnoprospesSné stavby.
16. V ramci vyuZitia Uzemia nesmie déjst’ k vyznamnym zasahom do reZzimu povrchovych véd,
vodnych tokov a povrchovych technickych diel na nich.
17. Stavby na Uzemi s trvalo zvySenou aktivitou podzemnych véd oséadzat' s Urovriou suterénu
min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.
18. Akukolvek investorskd c¢innost avysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov aich
ochranného pasma poZadujeme odsuhlasit’ s organizaciou Slovensky vodohospodarsky podnik
$.p..
19. V pripade situovania rozvojovych lokalit v potenciélne zaplavovanom tzemi si musi Ziadate/
— investor protipovodriovd ochranu zabezpecit na vlastné néklady, vratane prislusnej
projektovej dokumentacie. Protipovodriova ochrana nesmie negativne ovplyvnit’ odtokové
pomery nizSie poloZzenych tUsekov vodnych tokov.
20. Vytvorit predpoklady pre rekonStrukciu artézskej studne v centre obce ;
21. Vytvorit’ tzemnotechnické predpoklady pre realizaciu odvodriovacieho protipovodriového
kanala ;

Plynofikacia

Dominantnym energonosi¢om na vyrobu tepelnej energie v predmetnej obci je ZP. Zo
zdroja ZP k jeho odberatefom je ZP dodavany STL plynovodnou distribu¢nou sietou (DS)
tvorenou systémom PZ. Plynovodnu DS v suc¢asnosti prevadzkuje fa SPP — distriblcia, a.s..
Ochranné a bezpe€nostné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné pasma nachadzajucich sa PZ:

STL plynovody a pripojky v extravilane 4 m od osi
STL plynovody a pripojky v intravilane 1 m od osi

Bezpecnostné pasma nachadzajucich sa PZ:

STL plynovody a pripojky v extravilane 10 m od osi
STL plynovody a pripojky v intravilane (2+0,5xD) m od osi

Ochranné a bezpecénostné pasma PZ a €innost v nich vymedzuje zakon €. 251/2004
Z.z.. Pre situovanie PZ v dotknutom Gzemi platia ustanovenia prislusnych technickych noriem a
predpisov.

Rozvoj plynarenskych zariadeni v obci
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Prevadzkovatel jestv. distribu¢nych PZ v obci SPP — distriblcia, a.s. v su€asnosti
neinvestuje ziadne finanéné prostriedky do rozvoja plynofikacie v obci. VSetok rozvoj
plynofikacie na svoje naklady zabezpecuju investori mimo SPP — distriblcia, a.s..

Poziadavky a ciele rieSenia:

1. Vytvorit’ Gzemno-technické predpoklady pre plynofikaciu vSetkych rozvojovych lokalit
a zaradit’ ich medzi verejnoprospesné stavby.

2.V UPD je potrebné respektovat vietky plynarenské linie , zariadenia a ich ochranné pasma.

Elektrifikacia

Elektrické rozvody v obci st prevedené vodiémi AlFe 25 mm? az AlFe 70 mm? na nadzemnych
podperach. Jednotlivé zasobovacie Useky suU navzajom zokruhované tak, Ze pri vypadku
elektrickej energie je moZné poruchovu &ast obce napojit z druhej trafostanice. Elektrické
vzduSné rozvody su v pomerne dobrom stave. V kontexte rozvoja budl zaroven rieSené
rozvody pre verejné osvetlenie iba zemnymi kdblami a osadenim svietidiel na ocelové estetické
stoziare.

Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba dodrzat v zmysle zakona o energetike
€.656/2004. Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti elektroenergetického
zariadenia, ktory je uréeny na zabezpecenie jeho spolahlivej a plynulej prevadzky a na
zabezpeclenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica .

Této vzdialenost je :
10 m pri napati 22 kV (v suvislych lesnych priesekoch 7 m) a u stoZiarovej TS.
-V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakazané:

a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujiacou 3m

c) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3m vo vzdialenosti do 2m od

krajného vodi¢a vzdusSného vedenia s jednoduchou izolaciou

d) uskladfiovat lahko horfavé alebo vybusné latky

e) vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecénost oséb a majetku

f) vykonavat ¢&innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpe€nost a spolahlivost

prevadzky sustavy

- Vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3m vo vzdialenosti presahujicej
5m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto
porasty pri pade nem6zu poSkodit vodi¢e vzduSného vedenia.
- Vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu ana ten U€el umoznit prevadzkovatelovi
vonkajSieho nadzemného vedenia udrZiavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov
(bezlesie) v Sirke 4m po oboch stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia. Tato
vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného
elektrického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia podperného bodu.
- Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a &innosti vykonané
v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné naklady ten, kto ich bez suhlasu vykonal
alebo dal vykonat.

Elektrické vedenia a ich ochranné pasma.

26



Zadanie k UPN obce Cechynce

Elektrické nadzemné vedenie VN 22kV a slUzia predovsetkym pre potreby obce ¢ast ma
tranzitny charakter.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia 22 kV (1kV az 35 kV
vratane, pre vodice bez izolacie) je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.

Podra 8 36 zakona ¢ 656/2004 o energetike a o zmene niektorych zékonov je v
ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia a pod vedenim je zakdzané: pestovat
porasty s vySkou presahujucou 3 m. Vo vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného vodica
vzduSného vedenia je mozné porasty pestovat do takej vysky, aby sa pri pade nemohli dotknut
vodica elektrického vedenia. Na zaklade konzultacii s predstavitermi Zapadoslovenskych
elektrarni bolo dohodnuté, Ze priamo pod vedenim bude ponechany priesek 3 m bez vysadby, z
dévodu pristupnosti k objektu.

Poziadavky a ciele rieSenia:

1. Vytvorit’ Gzemno-technické predpoklady pre napojenie silovych elektroenergetickych sieti do
vSetkych rozvojovych lokalit a zaradit’ ich medzi verejnoprospesné stavby.

2. V UPD je potrebné reSpektovat v3etky elektroenergetické siete a zariadenia a ich ochranné
pasma.

Spoje

Telefonizéacia obce je zabezpedena cez ATU , ktoré je pri budove OcU v Golianove.
Miestne vedenia st vedené ako kablové alebo ako vzdusné vedenia. ATU spadé pod UTO -
Nitra a na telekomunikacnu siet’ je prepojena pomocou dialkovych vedeni .

Sucasny stav telekomunikaénej siete vyhovuje su¢asnym poziadavkam a potrebam
obyvatefov.

Rozvodné siet miestnych telekomunikacnych sieti je vedena zemnymi kablami prevazne popri
komunikéaciach. Vo vacsej Casti obce su vzduSné telekomunikacné rozvody, cez ktoré sa
prostrednictvom U(castnickych rozvadzacov napdajaju jednotlivi Uc€astnici. Telekomunikaéné
sluzby zabezpeduje Slovak Telekom, a.s. Obec ma pokrytie vysokorychlostnym internetom.

V zmysle zakona €.610/2003 podla § 67 o elektronickych komunikaciach su vedenia verejnej
telekomunikacnej siete (VTS) chranené ochrannym pasmom.

Ochranné pasmo VTS je Siroké 1 m od osi jeho trasy. Hibka a vy3ka OP je 2 m od Grovne zeme
pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2 m pri nadzemnych vedeniach.

V ochrannom pasme nemozno:
- umiestriovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit’ telekomunikaéné zariadenie,
- vykonavat prevadzkové c&innosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia
prevadzku telekomunikaénych zariadeni, alebo poskytovanie verejnych telekomunikaénych
sluzieb.
V obci je zrealizovand kablova televizia .Pri realizacii planovanych investicii je potrebné
reSpektovat vSetky oznamovacie kable a ich ochranné pasma.
V
Obecny rozhlas

Ustredna obecného rozhlasu je umiestnena v budove obecného tradu. Typ Ustredne:
RH SOUND MPX 1900.
Rozvody st vedené na beténovych stipoch sekundarnych elektrickych rozvodov na ocelovych
konzolach s keramickymi izolantmi v ochrannom pasme od elektrickych vodicov.
V prepojovacich je vedenie rieSené aj na ocelovych stipoch @ 65/6mm.

Zaver
V ochrannom pasme nemozno:
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- umiestiovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit' telekomunikaéné zariadenie,

vykonavat prevadzkové Ccinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia
prevadzku telekomunika¢nych zariadeni, alebo poskytovanie verejnych telekomunikaénych
sluzieb.

Poziadavky a ciele rieSenia:

1. Vytvorit tzemno-technické predpoklady pre napojenie telekomunikaénych sieti do vSetkych
rozvojovych lokalit a zaradit' ich medzi verejnoprospesné stavby.

2.V UPD je potrebné reSpektovat v3etky telekomunikaéné siete a zariadenia.

11. Poziadavky na ochranu prirody atvorbu krajiny, kultirneho dedi€stva, na
ochranu_prirodnych zdrojov, loZisk nerastnych surovin a vSetkych dalSich
chranenych  Uzemi__aich _ochrannych pasiem __ vratane  poZiadaviek
na zabezpecenie ekologickej stability Uzemia

Chranené Uzemia prirody

Ochranu prirody a krajiny upravuje najma osobitny zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
krajiny a zakon €.454/2007, ktorym sa meni a doplfia zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsSich pravnych predpisov (dalej len ,zakon o ochrane prirody a krajiny*)

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny na Uzemi Slovenskej republiky plati prvy stuper
ochrany, ak tento zakon alebo vSeobecne zavéazny pravny predpis vydany na jeho zaklade
neustanovuje inak. Dalej tento zakon upravuje druhovl ochranu, ochranu drevin, pdsobnost
organov Statnej spravy aobci, prava a povinnosti  pravnickych afyzickych o0sbb
a zodpovednost za poruSenie povinnosti na Useku ochrany prirody a krajiny.

Uzemna ochrana

Podmienky ochrany a povinnosti urené zdkonom sa tykaju najma vlastnikov a uZzivatelov
prisludnych pozemkov. Statnu spravu ochrany prirody vykonavaju prislusné organy (Obvodny a
Krajsky Urad zZivotného prostredia), v oblasti ochrany drevin je organom ochrany prirody obec.
Pre celkové zlepSenie ekologickej kvality a stability posudzovaného Gzemia je dbolezité chapat
navrhované opatrenia ako integrované opatrenia vSeobecnej, Uzemnej a druhovej ochrany
prirody a krajiny.

suvislostiach so vSeobecnou ochranou prirody a krajiny su dolezité najma nasledovné
ustanovenia zakona:

- vyznamny krajinny prvok mozno uzivat len takym sp6sobom, aby nebol naruSeny jeho stav a
nedoslo k ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho ekologicko-stabilizaénej funkcie (8 4, ods. 2).

- vytvaranie a udrZiavanie Uzemného systému ekologickej stability je verejnym z&ujmom.
Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat ¢innost, ktorou mézu ohrozit alebo
narusit Uzemny systém ekologickej stability, sG povinni zarovefi navrhnut opatrenia, ktoré
prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu (8 4, ods. 3).

- podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou ¢innostou zasahuju do ekosystémov, ich zloziek
alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady vykonavat opatrenia smerujuce k predchadzaniu a
obmedzovaniu ich poskodzovania a ni¢enia (§ 4, ods. 4).

- udrZiavanie a dosiahnutie priaznivého stavu €asti krajiny su €innosti vykonavané vo verejnom
zaujme (8 5, ods. 4).

- vlastnik (spravca, najomca) pozemku s osobitne chranenou c&astou prirody a krajiny v
navrhovanom Uzemi eurdpskeho vyznamu a Uzemi medzindrodného vyznamu je povinny pri
jeho beznom obhospodarovani zabezpecovat priaznivy stav ¢asti krajiny (8 5, ods. 5).

28



Zadanie k UPN obce Cechynce

- ak udrZiavanie alebo dosiahnutie priaznivého stavu Casti krajiny podla odseku 5 nemozno
zabezpecit beZznym obhospodarovanim, mozno vlastnikovi (spravcovi, ndjomcovi) dotknutych
pozemkov poskytnut finanény prispevok (8 5, ods. 6).

- ak vlastnik (spravca, najomca) dotknutych pozemkov nezabezpeci ani po predchadzajucom
upozorneni priaznivy stav €asti krajiny alebo ak je zabezpecenie priaznivého stavu Casti krajiny
potrebné z dévodu jej bezprostredného ohrozenia, méze tak urobit organizacia ochrany prirody
a krajiny zriadena podla 8§ 65 ods. 1 pism. k) na vlastné naklady (85, ods.7).

- kazdy, kto zamysla zasiahnut do biotopu eur6pskeho vyznamu alebo biotopu narodného
vyznamu spdsobom ,ktorym mozno biotop poSkodit alebo znicit je povinny vyzZiadat si suhlas
obvodného uradu Zivotného prostredia .Ak zasahom dojde k poSkodeniu alebo zni¢eniu biotopu
eurépskeho vyznamu alebo biotopu narodného vyznamu je Ziadatel povinny uskutocnit
primerané nahradné revitalizaéné opatrenia vyplyvajace najma z dokumentacie ochrany prirody
a krajiny; tato povinnost neplati, ak ide o beZzné obhospodarovanie polnohospodarskych kulttr
alebo lesnych kultdr. Ak nemozno uskuto¢nit nahradné revitalizatné opatrenia, je povinny
uhradit finanénd nahradu do vySky spoloCenskej hodnoty zasiahnutého biotopu (8 95).
Finan¢né nahrada je prijmom Environmentélneho fondu (8§ 6, ods. 1).

- vlastnik (spravca, najomca) pozemku je povinny odstrafiovat invdzne druhy zo svojho
pozemku spdsobmi podla odseku 7 a 0 pozemok sa starat takym spdsobom, aby zamedzil
opatovnému Sireniu invaznych druhov, a to na naklady pévodcu ich Sirenia, ak je znamy, inak
na naklady Statu (8 7, ods. 3).

NATURA 2000

Zo zavazkov SR ako Cclenského Statu Europskeho spoloenstva vyplyva realizacia
Programu budovania sustavy osobitne chranenych Gzemi NATURA 2000. Tato sUstavu tvoria
dva typy Uzemi:

1. UGzemia eurépskeho vyznamu
2. chranené vtacie uzemia

1. Vynosom MZP SR &. 3/2004 -5.1 zo 14. jula 2004 bol vydany zoznam Gzemi eurépskeho
vyznamu, ktory nadobudol G&innost 1. augusta 2004. Do rieSeného Uzemia nezasahuje
GUzemie europskeho vyznamu.

2. Narodny zoznam navrhovanych chranenych vtacich uzemi schvélila Vlidda SR dna 9.jula
2003 uznesenim vlady €. 636/2003, narodny zoznam obsahuje 38 navrhovanych chranenych
vtacich Gzemi s celkovou rozlohou cca 1 236 545 ha (25,2% rozlohy SR). Do rieSeného
GUzemia nezasahuje Ziadne navrhované ani vyhlasené chranené vtacie Uzemie.

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

V prilohe €.1 vyhldSky sa nachadza zoznam a spolo¢enskd hodnota biotopov eurépskeho
a narodného vyznamu a prioritnych biotopov, ktoré st predmetom ochrany v zmysle zakona
o ochrane prirody a krajiny a na zasahovanie do nich spésobom, ktorym sa moéZu poskodit’
alebo znic¢it sa vyZaduje suhlas prisluSného organu ochrany prirody — Obvodného dradu
Zivotného prostredia Nitra.

Predmet ochrany: U&elom vyhldsenia CHU a jeho z6n je zabezpe&enie ochrany stepnych,
lesostepnych a lesnych spologenstiev rastlin a zivocichov, biotopov narodného i eurépskeho
vyznamu.

Kazdé chranené Uzemie (vratane biotopov eurépskeho alebo narodného vyznamu) pini viacero

funkcii napr.:
- ochranu (zachovanie, obnova) biodiverzity,
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- zachovanie (zlepSenie, vytvorenie) podmienok pre niektoré skupiny organizmov, - ochrana
(zachovanie, obnova) ekologickej stability ekosystémov resp. celej krajiny (chranené Gzemia
plnia tato funkciu spolu s dalsimi ekologicky vyznamnymi segmentami krajiny ako prvky USES),
- ochrana (zachovanie, obnova) a vyuZzivanie obnovitelnych prirodnych zdrojov (napr. drevo,
zver, ryby, lesné plody, liecivé rastliny, zdroje pitnej vody a pod.), vedecko-vyskumna funkcia,

- kultdrne, vzdelavacie, estetické a rekreacné vyuzZivanie chranenych Gzemi.

Starostlivost o chrdnené Uzemia z hladiska ochrany prirody a krajiny zabezpecuju odborné
organizacie Statnej ochrany prirody a krajiny. RieSené Gzemie spada pod Gzemnu pdsobnost
SOP SR, Regionédlneho centra ochrany prirody v Nitre, Spravy CHKO Ponitrie, ktoré
zabezpecuje aj monitoring chranenych a ohrozenych druhov a realizuje opatrenia na ich
ochranu.

Hodnotenie Uzemia z hladiska ochrany prirody a krajiny:

V dotknutom Uzemi plati v zmysle Zdkona 543/2002 o ochrane prirody a krajine, v zneni
neskorsich predpisov prvy stupef ochrany. V katastralnom Gzemi Cechynce sa nenachadzaju
maloploSné ani velkoploSné chranené tzemia, ani Uzemia eurépskeho vyznamu zo siete Natura
2000.

V katastralnom Gzemi obce Cechynce prevladaju velkoplosné plochy ornej pddy hranigiace so
zastavanym uzemim obce. V Uzemi je Upln& absencia lesnych porastov. Vzhladom na nizky
podiel ekostabilizaénych prvkov v Gzemi je potrebné spomenut zvySky prirodzeného brehového
porastu rieky Nitra popri mftvom ramene, v juznej €asti katastra.

Podla Regionalneho izemného systému ekologickej stability okresu Nitra predstavuje rieka
Nitra biokoridor nadregionalneho vyznamu.

Chranené stromy

V rieSenom GUzemi nieje evidovany chraneny strom

Druhova ochrana

Zoznam chranenych druhov rastlin a zivo&ichov, druhov eurépskeho, narodného vyznamu
a prioritnych druhov je v prisluSnych prilohach vyhlasky. Evidenciu chranenych druhov
a starostlivost o ne v rieSenom Uzemi zabezpeduje SOP SR, Regionalne centrum ochrany
prirody v Nitre. Legislativnu ochranu chranenych druhov upravuju prislusné ustanovenia zakona
o ochrane prirody a krajiny a vyhlasky.

K najzavaznejSej pricine, ktora ohrozuje chranené druhy rastlin a zivo€ichov je zanik alebo
naruSenie ich biotopu - prirodného prostredia, v ktorom ziju. Tieto zmeny su désledkom &innosti
ako su napr. rozoravanie luk (rozSirovanie ploch ornej pddy v lokalithch TTP), Uprava vodnych
tokov (ich vyrovnavanie, vybetdénovanie dna a svahov, likvidacia brehovej vegetacie),
znedistovanie pody, vody a ovzduSia, klimatické zmeny.

V poslednych rokoch k takymto faktorom pristupuje aj vyskyt a Sirenie invaznych druhov, t.j.
nepbévodnych druhov rastlin, ktoré hromadne prenikaja do prostredia (spolo¢enstiev,
ekosystémov), kde povodne nezili, pricom ohrozuju, vytla¢aju pévodné druhy rastlin. Invazne
druhy rastlin st uvedené v prilohe &. 2 vyhladky MZP SR &. 24/2003 Z. z., ktora upravuje aj ich
zneSkodnovanie a odstranovanie.

Z hladiska druhovej ochrany medzi najviac ohrozené druhy v polnohospodarskej krajine patria
z vtdkov dravce adruhy hniezdiace v dutinach stromov, ako aj druhy viazané na stepné
biotopy. Prioritnou poziadavkou ochrany Zzivocichov je zabezpec€enie ochrany primerane
velkych biotopov, v ktorych m6Zzu prirodzene prezivat a rozmnozovat sa.V rieSenom Uzemi
chranené druhy su viazané najma na xerotermné biotopy .
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Prirodné zdroje

Surovinové zdroje

Ochranu a vyuzitie nerastného bohatstva upravuje najma zakon &. 44/1988 Zb. o ochrane a
vyuZziti nerastného bohatstva (bansky zékon) v zneni dalSich zdkonov, zakon €. 569/2007 Z.z.
o geologickych pracach (geologicky zékon) a vyhlasky MZP SR ¢&.51/2008 Z.z., ktorou sa
vykonava geologicky zakon a iné pravne predpisy.

Chranené loZiskové Uzemie zahfria Gzemie, na ktorom by stavby a zariadenia, ktoré nesuavisia s
dobyvanim vyhradného loZiska, mohli znemoznit alebo staZit dobyvanie vyhradného loZiska.
Chranené loziskové Uzemie a jeho zmeny urCuje obvodny bansky urad rozhodnutim po
vyjadreni prislusného organu ochrany prirody a po dohode s prisluSnym stavebnym uradom
podla osobitného predpisu.

Z hladiska vyuzivania lozisk nerastov ako aj ich ochrany ma zasadny vyznam rozdelenie lozisk
na vyhradné loziska, ktoré tvoria nerastné bohatstvo vo vlastnictve Statu a loZiska
nevyhradnych nerastov, ktoré su su¢astou pozemku.

V zmysle uvedenej legislativy je potrebné na Uzemi chranit’ vSetky vyhradné loziska nerastov,
ktoré su chranené ur¢enymi dobyvacimi priestormi a chranenymi loZiskovymi Gzemiami.

Podla vyjadrenia Obvodného banského Uradu v Bratislave je potrebné

reSpektovat’ a v stlade s § 17 ods. 5 s poukazanim na § 34 ods. 2 banského zakona
vyznacit hranice prislusnej ¢asti chraneného Uzemia Brané€, ur¢eného pre osobitny
zasah do zemskej kory (podzemny zasobnik zemného plynu) organizacii ENGAS s.r.o.,
NabreZie mladeze 89,949 01 Nitra.

Pd&dne zdroje

Polnohospodarska p6da je nenahraditelnym vyrobnym prostriedkom na vyrobu potravin.
Ochranu polnohospodarskej pédy upravuje zakon ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy aozmene zakona & 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii
a kontrole znegistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Podla tohto zakona a jeho prilohy €. 3 je povinnost chranit pody prvej az Stvrtej kvalitnej
skupiny.

Identifikované BPEJ v rieSenom Uzemi su zaradené nasledovne:
Zoznam BPEJ:

Kéd BPEJ - 0019002 — 1. skupina

Kéd BPEJ - 0022002 - 1. skupina

Kéd BPEJ - 0023003 - 2. skupina
Koéd BPEJ - 0024004 - 5. skupina
Kéd BPEJ - 0026002 - 3. skupina
Kéd BPEJ - 0038202 - 5. skupina
Kéd BPEJ - 0039002 - 2. skupina
Koéd BPEJ - 0044002 - 3. skupina
Kéd BPEJ - 0047202 - 6. skupina

V k.U prevlddaju hnedozeme tipické na sprasovych hlinach ,Cernozeme tipické,ernozeme
karbonatové na sprasi,nivné pédy. Kvalita pédy je dana geologickym podlozim, klimatickymi
a morfologickymi podmienkami rieSeného Uzemia.

Vodné zdroje
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Katastralne Gzemie obce nedisponuje vyznamnou pramennou oblastou ani potencialnymi
zdrojmi pytnej vody. V su€asnosti je obec zasobovana pitnou vodou zo skupinového vodovodu.
V minulosti bola obec zdsobovana vodou z miestnych studni .V centre obce, v Skolskom aredly
je artézsky vrt .Vodné zdroje je potrebné chranit a urychlene dobudovat kanalizaén( sustavu
obce aj do rozvojovych tzemi.

Ochrana ovzdusSia
Od 1.6. 2010 nadobudol u¢innost zakon ¢.137/2010 o ovzdusi
V k.U. sa nenachadzaju velké ani stredné zdroje znecistenia ovzdusia.

Ochrana lesnych zdrojov
Ochranu lesov a ich vyuZivanie upravuje zakon ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorSich
predpisov.
Podla § 10 zakona o lesoch ochranné pasmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od
hranice lesného pozemku.
V zmysle § 12 zakona o lesoch sa rozliSuju nasledovné kategorie lesov:
ochranné lesy,
lesy osobitného urcenia,
hospodarske lesy.
V rieSenom GUzemi sa Ziadna z uvedenych kategorii lesov nenachadza.

Ochrana zveri

Rybarstvo
V rieSenom GUzemi sa nenachadza chranena rybia oblast’ ani ziadny rybarsky revir .

Polovnictvo

Vykon polovnictva upravuju vyhlasky:

MPH SR &. 407/2002 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlaska Ministerstva polnohospodarstva a
vyzivy €. 59/1967 Zb., ktorou sa vydavaju vykonavacie predpisy k zdkonu o polovnictve v zneni
neskorsich predpisov, MPH SR &. 230/2001 Z.z. ktorou sa meni a dopifa vyhlaska Ministerstva
polnohospodarstva a vyZivy Slovenskej socialistickej republiky €. 172/1975 Zb. o ochrane a o
¢ase, spbsobe a podmienkach lovu niektorych druhov zveri v zneni vyhlasky &. 231/1997 Z.z.
MPH SR €. 229/2001 Z.z. o sp6sobe kontroly ulovenej zveri, MPH SR ¢&. 222/2001 Z.z., ktorou
sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva polnohospodarstva a vyzivy Slovenskej socialistickej
republiky a Ministerstva kultary Slovenskej socialistickej republiky ¢. 171/1975 Zb., ktorou sa
meni vypocet zveri.

Polovny potencial - v k.U. pdsobi polovnicke zdruzenie , ktoré pdsobi v teritdriu, ktoré bolo
vzajomne dohodnuté so susediacimi polovnickymi zdruZeniami .

Ekologicky vyznamné segmenty krajiny

Ide o tie Casti krajiny, ktoré su tvorené ekosystémami s relativne vy$Sou ekologickou stabilitou
alebo v nich tieto ekosystémy prevazuju. Vyznaduju sa trvalostou bioty a ekologickymi
podmienkami umoZznujdacimi existenciu druhov prirodzeného genofondu krajiny .

V zmysle zakona ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny méZzeme za ekologicky vyznamné
segmenty krajiny povazovat biotopy narodného a eurépskeho vyznamu, sprostredkovane
potom v3etky prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) ainé vyznamné
krajinné prvky (v zmysle zdkona ide o také Casti Uzemia, ktoré utvaraju charakteristicky vzhlad
krajiny alebo prispievaju k jej ekologickej stabilite).

Medzi ekologicky vyznamné segmenty zaradujeme nasledovné lokality:
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- rieka Nitra -biokoridor nadregionalneho vyznamu.

V katastralnom Gzemi obce Cechynce prevladaju velkoplosné plochy ornej pddy hranigiace so
zastavanym uUzemim obce. V Uzemi je Upln& absencia lesnych porastov. Vzhladom na nizky
podiel ekostabilizaénych prvkov v Gzemi je potrebné spomenut zvySky prirodzeného brehového
porastu rieky Nitra popri mitvom ramene, v juznej €asti katastra.

Podla Regionalneho izemného systému ekologickej stability okresu Nitra predstavuje rieka
Nitra biokoridor nadregionalneho vyznamu.

Uzemny systém ekologickej stability

V zmysle § 2 zakona o ochrane prirody a krajiny sa za Uzemny systém ekologickej stability
(USES) povazuje taka celopriestorova Struktira navzajom prepojenych ekosystémov, ich
zloziek a prvkov, ktor4 zabezpecuje rozmanitost podmienok a foriem Zzivota v krajine.
Zakladnymi prvkami kostry USESu st biocentrda a biokoridory provincionalneho,
nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu a interakéné prvky. Sacastou tvorby
USES v krajine je aj systém opatreni na ekologicky vhodné a optimalne vyuZivanie krajiny a jej
potencialu.

V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijata uznesenim vlady SR &. 394 z roku 1991.

V zmysle zékona o ochrane prirody a krajiny:

1. biocentrum je ekosystém alebo skupina ekosystémov, ktora vytvara trvalé podmienky na
rozmnozovanie, Ukryt a vyZivu Zivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich
spolocenstiev,

2. biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentrad a umozriuje
migraciu a vymenu genetickych informacii Zivych organizmov a ich spolo¢enstiev, na ktory
priestorovo nadvazuju interakéné prvky,

3. interakény prvok urcity ekosystém, jeho prvok alebo skupina ekosystémov, najma trvala
travna plocha, mociar, porast, jazero, prepojeny na biocentra a biokoridory, ktory zabezpecuje
ich priaznivé pésobenie na okolité ¢asti krajiny pozmenenej alebo narusSenej ¢lovekom.

Ochranu ohrozenych a chranenych druhov Zivocichov vyskytujucich sa v k.U. je potrebné
zabezpecit komplexnymi opatreniami starostlivosti o krajinu  definovanymi MUSES
(manaZmentové opatrenia prvkov MUSES a ekostabilizaéné opatrenia).

Na miestnej trovni je USES dopinany o prvky miestneho vyznamu a o interakéné prvky, &im sa
postupne vytvaraju podmienky pre zabezpecenie priestorovej ekologickej stability krajiny a tym
zachovanie r6znorodosti podmienok a foriem Zivota.

Minimalne nutné parametre biocentier a biokoridorov na trovni M - USES:

- biocentrum: pre vegetacny stupen dubovy a luzné lesy: 30 -10 ha, pre vodné spoloCenstva
teClce: viac ako 100 m, pre vody stojaté: 1 ha, pre lu¢ne spolo¢enstva: 3 ha

- biokoridor: pre lesné spolo¢enstva: 2000 m, mokrade: 2000 m, li€ne spolocenstva: 1000 m,
minimalne nutna Sirka jednoduchého biokoridoru pre lesné spoloenstva: 15 m, mokrade a
lGéne spolocenstva: 20 m.

Priblizna minimalna doba na dosiahnutie plnej funkénej spdsobilosti biocentra a biokoridora
miestneho vyznamu je pre:

- vodné spolocenstva: 10 rokov

- mokrade: 10 rokov

- ldky: 20 rokov

- les s prirodzenou prevahou duba: 400 rokov

- les s prirodzenou prevahou drevin makkého luhu — 60 rokov

33



Zadanie k UPN obce Cechynce

Okrem ochrany prvkov R - USESu a navrhovanych prvkov M -USES je v zaujme zvy3ovania
ekologickej stability tzemia potrebné realizovat aj navrhované ekostabilizacné opatrenia.

Do navrhu UPN je potrebné zapracovat zaujmové lokality ochrany prirody a krajiny a
vymedzit prvky USES (biocentréa a biokoridory) do textovej aj grafickej éasti dokumentacie -
stanovit pre ne v krajinno-ekologickom plane €o najSetrnejSie vyuZitie z hfadiska ochrany
prirody a krajiny.

Liniova vegetacia, ktorej je vhodné venovat pozornost:

a) Porasty pozdiz rieky Nitra (aj s pritokmi) a drobnych Gvalinovych depresii sa
obc&asnymi tokmi a kanalmi - z dévodov ekostabilizacnych je potrebné venovat tymto porastom
ochranarsku pozornost, najma pri zasahovani do tychto ¢asti formou vydavania suhlasov na
vyrub drevin, pri vyjadreniach pre SVP S. p. a pod.

b) Porasty vysadené ako vetrolamy alebo sprievodna vegetacia polnych ciest a medzi.
Tieto porasty je nutné v krajine ponechat a sustredovat sem najma nahradnu vysadbu
pozostavajucu z pévodnych druhov drevin.

Do navrhu UPN zahrn(t aj krajinno-ekologicky plan, ktory bude reSpektovat existujlice a
navrhne potencialne lokalne (miestne) biocentra a biokoridory.

Vymedzit’ strety zaujmov v rieSenom Uzemi: podla bariérovych prvkov

Podotykame, Ze takymto vyznamnym bariérovym prvkom s najma cesty lll.tridy. Ide tu
o konfliktny uzol - je potrebné ho premietnut’ do krajinno-ekologického planu najma v grafickej
Casti a v textovej Casti navrhnat opatrenia na eliminovanie negativnych ucinkov. V danej €asti
ide o problematiku stretov najma vysokej polnej zveri ale aj inych druhov chranenych a
nechranenych Zivoc¢ichov (stavovce) s motorovymi vozidlami.

Do regulativov zaclenit ustanovenie, v zmysle ktorého bude povinnostou pre investora do
projektovej dokumentéacie pre UR prip. SP v oblasti realizacie novych stavieb za&lenit
samostatny stavebny objekt Sadovnicke Upravy s regulativom, aby vysadby drevin pri stojacich
budovach boli realizované v bezpecnej vzdialenosti od nich a do maximéalnej vySky 6 m. V ramci
projektovej pripravy navrhnut aj iné kompenzacéné opatrenia zamerané na eliminaciu a
zmiernenie negativnych vplyvov stavby na ZP.

V ramci katastralneho izemia obce pristupit, na enviromentalne vhodnych lokalitach, v
erézoiu ohrozenych tzemiach, a pri pripadnych pozemkovych Gpravach, k zalesfiovaniu
(vysadzaniu vegetacie) pléch s najnizSim stupfiom ekologickej stability a najnizSou bonitou
poédy, najma v Castiach katastralneho Uzemia obce s nizkym zastipenim lesa a nelesnej
stromovej a krovinnej vegetacie; vypracovat navrh lokalizacie NSKV, na zaklade analyzy zén
dynamiky svahov v mikropovodniach v ramci miestneho USES-u.

Re3pektovat sucasny stav prvkov USES na v3etkych stupfioch a vytvarat podmienky
pre udrzanie a postupné zvySovanie Uzemného systému ekologickej stability (lokalne a
regionalne biokoridory, miestne biocentra, genofondové plochy, interakéné prvky, mokrade,
vyznamné Kkrajinné prvky a pod.)

Dbat na realizaciu ekologizaénych opatreni, zameranych cielovo na preventivne
predchadzanie zniZzovania ekologickej stability a biodiverzity Gzemia (§ 7 zakona - ochrana
prirodzeného druhového zloZenia ekosystémov, napr. zamedzenie Sirenia invaznych rastlin,
obmedzenie rozSirovania nepévodnych druhov drevin mimo zastavaného Uzemia obce,
vyuzivanie pévodnych druhov drevin a rastlin);

Re3pektovat v navrhu UPN priority narodné a Eurdpskej Unie vo vztahu k ochrane
prirody a krajiny - ochrana biotopov narodného a eurépskeho vyznamu - Vyhlaska MZP SR &.
24/2003 Z. z. -Priloha ¢&. 1.

V_navrhu UPN obce vytvorit predpoklady na realizaciu nasledovnych opatreni na
zlepSenie stavu biodiverzity v rieSenom uzemi:
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o0 vytvorenie prirodzenych biotopov v oblasti: rieky Nitra a mrtveho ramena vratane ich
revitalizacie zabezpecenim dostato¢ne Sirokého pasu brehovych porastov s pévodnymi
drevinami;

0 ekologizagné opatrenia na biotopoch velkoblokovych oracin zriadovanim remizok na
vhodnych lokalitach - napr. s nizkou bonitou a pod.;

o podporovat umelé zaleshovanie v danom Uzemi na nevyuzivanych plochach, na ktorych
sa nehospodari, prednostne na pozemkoch vo vlastnictve, drzbe, resp. uzivani obce;
Podporovat ekologickd dopravu - v ramci obce vy¢lenit a vyznacit' cyklotrasy.

Nakolko zaujmovymi objektami ochrany prirody a krajiny najma vo vztahu k druhovej
ochrane a ochrane biotopov je najma nelesna stromovéa a krovinna vegetécia (NSKV) v
polnohospodarskej krajine a biotopy narodného a eurépskeho vyznamu. ( vyhlaska MZP SR &.
24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zéakon €. 543/2002 Z. z.),.

Do zavaznych regulativov zakomponovat ustanovenie o minimalizovani zasahov do
akejkolvek zelene a aby nasledne v ¢o najvySSej moznej miere s ohfadom na vyuZzitie
pozemkov a nasledné obmedzenia z toho vyplyvajlce, zabezpedila trvalé vytvaranie a
udrziavanie Gzemného systému ekologickej stability krajiny (najma MUSES), ako &innosti vo
verejnom zaujme - 8 3 ods. 3 zakona €. 543/2002 Z. z. 7. Pri realiz&cii vysadieb pouzivat
pévodné druhy drevin, najma domacej a miestnej proveniencie.

Pri umiestriovani stavieb v ¢o najvy$3ej moznej miere minimalizovat zasahy do zelene a
nasledne v ¢o najvy$Sej moznej miere s ohfadom na vyuzitie pozemkov a nasledné
obmedzenia z toho vyplyvajiuce zabezpedit trvalé vytvaranie a udrziavanie Uzemného systému
ekologickej stability krajiny ( najma MUSES), ako &innosti vo verejnom zaujme -§ 3 ods. 3
zakona €. 543/2002 Z. z. a to zabezpeéenim naslednej dostatoénej kompenzacénej vysadby
stromovej a krovinnej zelene v dotknutom Gzemi.

Re3pektovat sucasny stav prvkov USES na v3etkych stupfioch a vytvarat podmienky
pre udrZzanie a postupné zvySovanie Uzemného systému ekologickej stability (lokalne a
regionélne biokoridory, miestne biocentra, genofondové plochy, interakéné prvky, mokrade,
vyznamné krajinné prvky a pod.).

Dbat na realizaciu ekologizaénych opatreni, zameranych cielovo na preventivne
predchadzanie zniZzovania ekologickej stability a biodoverzity tzemia(8 7 zakona - ochrana
prirodzeného druhového zloZenia ekosystémov, napr. zamedzenie Sirenia invaznych rastlin,
obmedzenie rozSirovania nepévodnych druhov drevin mimo zastavaného Gzemia obce).

Podklady z MUSES st povinnymi pri schvalovani UP obce, je ddlezité aby boli prvky a
zlozky MUSES re$pektované aj v krajinno-ekologickom plane UP obce Cechynce a aby tento
podklad bol reSpektovany pri rozhodnuti o umiestneni stavieb.

Pri reSpektovani uvedenych zaujmovych objektov ochrany prirody a navrhovanych
zasad predpokladadme minimalny dopad na Zivotné prostredie.

Objekty pamiatkového fondu

Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky v rieSenom Gzemi neeviduje Ziadne nehnutelné narodné
kultdrne pamiatky.
Supis pamiatok na Slovensku - Obzor Bratislava, 1968, zv. 2, str. 374, k obci Nitrany (dnes
Cechynce) uvadza:

Kostol Narodenia sv. Jana Krstitela, barokovo-klasicisticky z roku 1741.

Pricestné kaplnka Sedembolestnej Panny Mérie, klasicisticka zo zaciatku 19. storodia.

Z hladiska ochrany archeologickych nélezov a situacii je potrebné zapracovat do zavaznej ¢asti
UPD nasledovné podmienky:

1. Uzemie obce Cechynce bolo na zéklade doteraz znamych archeologickych nalezov
osidlené v starSej a strednej dobe bronzovej. Na zaklade prvej pisomnej zmienky o obci z roku
1248 je mozné predpokladat, Ze sa tu nachadzaju aj archeologické nalezy z obdobia
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stredoveku a novoveku. Vzhladom na tieto skuto¢nosti, ako aj na topografickd konfiguraciu
terénu, je na rieSenom Uzemi pravdepodobny vyskyt archeologickych nalezov.

2. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZziada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Gradu v
Nitre uz v stupni tzemného konania si vyZiadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom buda uréené podmienky
ochrany archeologickych nélezov.

3. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

4. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nélezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona
oznami nalez najneskdr na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému dradu v Nitre a nalez
ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym turadom v Nitre alebo nim
poverenou odborne spbsobilou osobou, najmenej v3ak tri pracovné dni odo dna ohlasenia. Do
vykonania obhliadky je nélezca povinny vykonat v3etky nevyhnutné opatrenia na zachranu
nalezu, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu.
Archeologicky nalez m6ze vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a z nalezovych
suvislosti iba opravnena osoba metddami archeologického vyskumu. Podla § 40 ods. 10
pamiatkového zakona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov savisiacich s ohlasenim a
ochranou nalezu podfa § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy Urad poskytne
nalezcovi nalezné v sume az do vySky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota
nélezu sa uréuje znaleckym posudkom.

Poziadavky a ciele rieSenia:
1. Pri funkénom rozvoji obce reSpektovat’ biokoridor nadregionalneho vyznamu -rieka Nitra.

2. Pri funkénom rozvoji obce reSpektovat miestne biocentrd a miestne biokoridory
a interakéné prvky.

3. ReSpektovat’ prvky Uzemného systému ekologickej stability a zvySit' podiel
ekostabilizaénych prvkov v polhohospodarske] krajine — dotvorit' prvky kostry MUSES —
biocentra, biokoridory a interakéné prvky a zapracovat ich do navrhu UPN obce, ¢o povedie
k zvySeniu druhovej r6znorodosti a tym aj k zvySeniu ekologickej stability.

4. Funkénost prvkov USES zabezpecit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou
,nezasahovat’ do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, budovami a inymi
stavebnymi zamermi .Chréanit’ich formou prisludnych regulativov.

5. Stanovit' plochy sobmedzenym funkénym vyuZivanim z ddévodu verejného zaujmu -
zachovanie ekologickej stability a biologickej diverzity, dodrziavanie zéasad trvalo
udrzate/hého rozvoja mimo zastavaného Uzemia obce.

6. Navrhnat dobudovanie vegetaéného doprovodu pozd/z po/nych ciest tak, aby plnili funkciu
migracie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

7. Vypracovat krajinnoekologicky plan v rozsahu rieSeného Gzemia a stanovit sucasny stuperi

ekologickej stability (SES) celého katastralneho Gzemia a jeho piemet do regulativov.

Zabezpecit vydanie VZN o verejnej zeleni a prislusnymi regulativami.

Zaviest’ evidenciu pozemkov vhodnych na nahradna vysadbu.Pri planovanej dosadbo

liniovej d re v in nej vegetacie v k.0. obce poZzadujeme, aby nedochadzalo k jej vysadbe v

nelesnych biotopoch, ktoré su délezitymi refagiami svetlomilnych druhov Zivocichov (trvalé

trdvne porasty, mokrade, sprase apod,) - vysadby uskutoériovat’ na takych miestach, kde
nebudu v konflikte so skupinami zivoc¢ichov a rastlin vyZadujlcich otvorené priestory.

10. Cestnu zeleri umieslrioval spdsobom aby nevytvarala riziko pre plynulost a bezpecénost
cestnej premavky.

11. Na zalesnenie je mozné pouzit' len pdvodné druhy drevin pouZite/nych k zalesneniu
lesnickym spdsobom a to pod/a stanovistnych a klimatickych podmienok s dérazom na
druhy, ktoré dobre odolavaju dlhotrvajucim obdobiam sucha. Ako hlavné kostrové dreviny
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odportuc¢ame sadenice hlavne z rodov dub, cer a hrab, s primesou brestu, buku a inych
lesnickych drevin, so smerovanim k hlavnym typom p6vodnych lesov karpatskych dubovo-
hrabovych lesov a panonskych dubovo-cerovych lesov. K vysadeniu nesmu byt pouzité
najma druhy drevin z rodu agat, pajaseri, javorovec jasenolisty.

Pri realizacii ekostabilizacnych opatreni v zmysle navrhov krajinnoekologického planu a
vysadbe zelene v obci je treba okrem ekologického h/adiska brat do Uvahy aj estetické
aspekty. Plochy pre liniova zeleri rezervovat aj v novych uliciach, ktoré investori obycajne
vystavbu.

Pozadovat, aby pre budlce stavby situované v extravilane obce, bol oproti stavbam v
intravilane obce stanoveny vy3Si podiel nezastavanych pléch venovany sadovym Upravam
Vv tzv. koeficiente zastavanosti.

Pri navrhoch novych obytnych suborov zabezpecit’ tzemnu rezervu pre funkénu ulicna
zeleri bez kolizie s podzemnymi alebo vzduSnymi koridormi inZinierskych sieti. Vytvorit' také
usporiadanie pozemkov v rdmci novo navrhovanych obytnych alebo rekreacnych zoén, ako i
inych funkénych priestorov v rdmci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré umozni vybudovanie a
rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej zelene so stromami a krikovymi
porastmi.

Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie
ostatnych prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a cestnych
komunikécii).

Zaznamenat' vSetky prvky existujicej krajinnej zelene a navrhn(t opatrenia na jej
zachovanie, rozvoj a ochranu.

Obmedzit' pouzitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy,
desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov
eurépskeho a narodného vyznamu ako i prvkov USES.

V oblasti pofovného hospodarstva nevysadzat a odstrariovat’ extrémne invazne druhy
rastlin, napr. topinambur (slnecénica h/uznatd), rod kridlatka (Fallopia sp), a pod. V prilohe ¢.
2 vyhlasky ¢. 24/2003 Z. z. v zneni neskorSich pravnych predpisov, su uvedené druhy
invaznych druhy rastlin, pri ktorych si uvedené aj metddy ich odstrariovania.

Poziadavky na ekologicku stabilitu Gzemia:

. prvky USES-u povazovat za limity Gzemného rozvoja, zabezpedit v nich taky
reZim vyuZivania, aby spifali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku,
neprerusovat’linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov infrastruktary
a liniovych stavieb, navrhované prvky USES schvalit' v zavaznej ¢asti UPD obce - do
regulativov.

. doplnit ekostabilizaéné plochy (dotvorenie funkénej kostry USES) a prepojit
jednotlivé navrhované prvky M-USES-u vhodnym spdsobom napr. pasmi TTP, liniami
NSKV - do regulativov.

«  zachovat’ nezregulované Useky vodnych tokov vo volhej krajine aj s brehovymi
porastmi a prifahlymi podmacanymi lokalitami - do regulativov.

. na hranici medzi vodnym tokom a po/hohospodarskou pddou v svahovitom teréne
vytvarat’ ochranné, pufrovacie zOny - vsakovacie pasy zachytavajuce odtok a splach z poli

e v pripade udrzby vodnych tokov a kanalov zachovat brehové porasty aspori z
jednej strany vodného toku resp. postupne doplnit' brehova vegetaciu a vytvarat podmienky
pre rozvoj vodnej a litoralnej vegetacie - do regulativov.

. zachovat® plochy stcéasnej NSKV vratane verejnej a vyhradenej zelene v obci a
zabezpedit'ich odbornu starostlivost- do regulativov.

. pri vysadbe drevin v krajine napr. v ramci nahradnej vysadby za realizované
vyruby drevin v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny alebo pri
doplriani prvkov M-USES uprednostnit’ také druhy, ktoré su typické pre potencionalnu
vegetaciu v rieSenom Uzemi - do regulativov.

. zachovat’ jestvujuce plochy TTP v extravilane obce a zabezpedit ich pravidelné
kosenie resp. pasenie - do regulativov.
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. zosuladit’ tazbu dreva v lokalitach prvkov USES s ich ekostabilizaénou funkciou -
do regulativov.

. zakomponovat zelené plochy a vegetaéné Upravy vo vyrobnych a priemyselnych
aredloch s uplatnenim stromovej aj kro vinnej vegetacie s ciefom vytvorenia lokalnych
ekostabilizacnych ploéch, v navrhu je potrebné vychadzat’ z prirodzeného floristického
zloZenia, pri vysadbe drevin pouzit’' pévodnu skladbu drevin, t.j. domace dreviny typické pre
tato oblast.

ReSpektovat’ a chranit nehnute/hG  narodnt  kultrnu  pamiatku  a objekty
s kultirnohistorickou hodnotou.

V zmysle ust. § 18 a § 19 banského zakona a podfa 8§17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského
zdkona vyznacit' v Uzemnoplanovacej dokumentécii hranice chraneného loZiskového
Uzemia Bran¢.

V navrhu UPN zakotvit' zasadu —regulativum , aby sa v zéne vyhradenej na byvanie
nepripustal nadmerny chov hospodarskych zvierat (najma vacsSich typov HZ - kone,
oSipané, hovadzi dobytok) s negativnymi Géinkami na kvalitu byvania a ZP, prip. velkost
chowvu limitovat. Pre takéto typy byvania vyclenit' v obci nejaké tzemie - zonu, v ktorej by to
pripustné bolo. Vyhlo by sa situaciam so znecistovanim ZP najmé ovzduSia, priesakom
exkrementov a znehodnocovaniu domacich studni..

Vyhodnotit’ prirodné zachovalé a vyznamné nechranené lokality v k. 0. obce a v pripade
legislativnej mozZnosti v budulcnosti ich navrhnat’ na vyhldsenie ako potencidlne Uzemie
miestneho vyznamu, ktoré by vyhlasovala Obec Cechynce.

Pri realizacii rozvojovych pléch ¢. 6 (IBV Pazit), ¢. 10 (Sportovy aredl), ¢. 8 (premostenie
rieky) a ¢. 19 (odvodriovaci protipovodriovy kandl) je z dévodu zachovania funkénosti
biokoridoru nadregionalneho vyznamu nutné ponechat prechodovl nezastavanu zénu —
brehové pasmo v minimalnej Sirke 30 m po oboch stranach rieky. Tato plocha bude
vy€lenena ako funkéna plocha na posilnenie ekologickej stability s vyli¢enim vystavby.
Zaroveri je potrebné zachovat resp. v miestach absencie obnovit’ sprievodnu vegetaciu
rieky Nitra pri pouziti ekologicky vhodnych, pévodnych druhov drevin. Pri realizacii
rozvojovej plochy €. 12 (vyrobnopodnikate/sky aredl) je potrebné reSpektovat’ existujuci
brehovy porast rieky Nitra pri mAvom ramene a jeho zachovanie minimalne na ploche jeho
sucasného rozSirenia. Zaroveri je potrebné ponechat prechodovl nezastavanu zénu
v Sirke 10 m od hranice brehového porastu.

12. Poziadavky z hfadiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného

a technického vybavenia

V navrhu Uzemného planu vytvorit predpoklady pre rekonsStrukciu ciest Ill.triedy a reSpektovat
ich ochranné pasmo.

Dalej reSpektovat vetky vyznamné linie a zariadenia: elektroenergetické, telekomunikagné,
plynarenské, vodohospodarske objekty alinie, reSpektovat ich ochranné a bezpecénostné
pasma a prekladky tychto sieti pripravovat len v sa¢innosti s prisluSnym spravcom.

13. Poziadavky vyplyvajuce najméa zo zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany,

ochrany pred povodnami, civilnej ochrany obyvatel'stva

Pri vzniku mimoriadnych udalosti sa &innost v teritériu obce Cechynce riadi v zmysle

zakladnych ustanoveni Prehladu €innosti Obecného Uradu po vyhlaseni stupfov pohotovosti :
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1. stupen pohotovosti — situacia nebezpecenstva

2. stupen pohotovosti - stav ohrozenia
Pravo vyhlasovania predbeznych opatreni a stupfiov pohotovosti ma Bezpecnostna rada Statu.
Material podrobne charakterizuje realizaciu opatreni pri prvom stupni pohotovosti — situacia
nebezpedenstva a pri vy3Som stupni pohotovosti — stave ohrozenia. Dalej st presne uréené
opatrenia prisluSnych Ustrednych organov, o ktorych rozhodla BR SR a spdsob ich nevyhnutnej
realizacie. Dblezité je zabezpeclenie spojenia. Spojenie Obecného Uradu sa organizuje tak, aby
bol zabezpeceny styk s uréenymi organizaciami na teritériu obce s nadriadenymi organmi
okresu Nitra a so suc€innostnymi organizaciami pre odborné zabezpecenie €innosti Obecného
Gradu. VyuZzivaju sa vSetky dostupné technické prostriedky (telefon, fax,...). Plan &innosti
Obecného Uradu po vyhlaseni stupriov pohotovosti musi starosta obce a ¢lenovia Stabu obrany
uz v obdobi mieru. Z hladiska Uzemno-technického je doblezité nezablokovat automobilové
komunikéacie a udrZiavat v prejazdnom stave hlavna evakuaénu trasu, cesty lll.triedy: 111/05137,
[11/05139.

Ohrozenie Uzemia povodiami

-V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity
v sllade so Zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami (§20) — uvedené je
potrebné zapracovat i do ¢asti ,Ochrana pred povodriami*.

-V pripade akychkolvek stavebnych zdmerov v blizkosti vodnych tokov s nedostato¢nou
kapacitou koryta na odvedenie prietoku Q 100 — roénej velkej vody pozadujeme reSpektovat
ich inundac¢né Gzemie, zamedzit' v nich vystavbu a iné nevhodné ¢innosti v zmysle tohto
zakona.

- Vytvarat podmienky a budovat potrebné protipovodnové opatrenia s dérazom na ochranu
intravilanu obce.

- Stavby protipovodriovej ochrany je potrebné zaradit v Gzemnoplanovacej dokumentacii
medzi verejnoprospesSné stavby.

-V ramci vyuZzitia Uzemia nesmie dojst k vyznamnym zasahom do reZimu povrchovych vod,
vodnych tokov a povrchovych technickych diel na nich.

- Stavby na Uzemi s trvalo zvySenou aktivitou podzemnych véd pozadujeme osadzat
s uroviou suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.

- Akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma pozadujeme odsuhlasit s naSou organizaciou.

-V pripade situovania rozvojovych lokalit v potencidlne zaplavovanom Gzemi si musi Ziadatel
— investor protipovodnova ochranu zabezpedit na vlastné naklady, vratane prislusne;j
projektovej dokumentacie. Protipovodriova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové
pomery nizSie poloZzenych Usekov vodnych tokov.

Ochrana pred povodiami zahrniuje:
a) Upravy tokov,
b) budovanie ochrannych hradzi
C) realiz&cia suboru pozemkovych Uprav
kombinaciu opatreni a) , b) , c)

V GOzemi okresu Nitra sU na vyznamnejSich tokoch odtokové pomery z vacSej Casti
vysporiadané a toky su upravené s kapacitou v intravilanoch na Qio, vV extravilanoch od Qo do
Q100

Do celkovej koncepcie vodného hospodarstva je zahrnuta aj Gprava drobnych vodnych tokov
za Ucelom ich stabilizacie, ochrany polnohospodarskeho pédneho fondu a umoZnenia vyustenia
odvodrovacich sustav.

Pri navrhu rozvojovych zamerov vtomto UGzemi je nevyhnutné reSpektovat zakon o ochrane
pred povodnami ¢.7/2010 Z.z. (820, ods. 6, 7, 8, 9).
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V ramci rieSenia problematiky vodného hospodarstva - povrchovych vod, v pripravovanej
uzemnoplanovacej dokumentéacie Casti ,Vodné hospodarstvo", ako i v dalSich prislusnych
Castiach dokumentécie akceptovat a zapracovat nasledovné poziadavky:

V ramci rozvoja obce, ¢i uz bytového, vyrobného, Sportového alebo rekreacného
pozadujeme reSpektovat Zakon o vodach €.364/2004 Z.z a prislusné platné normy STN
73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi" a STN 75 2102
,Upravy riek a potokov" a pod.

V zaujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity v
sulade so Zadkonom ¢€.7/2010 Z.z o ochrane pred povodnami - uvedené je potrebné
zapracovat do Casti ,Ochrana pred povodiami".

V zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z. (Vodny zékon) a vykonavacej normy STN 75
2102 pozadujeme zachovat ochranné pasmo pozdiz vodohospodarsky vyznamného
vodného toku Nitra v Sirke 10 m od brehovej iary, resp. vzdusnej paty hradze a min. 5
m od brehovej Ciary ostatnych vodnych tokov obojstranne.

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,

navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych sieti.

TaktiezZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym

pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodrnovej aktivity -
uvedene je potrebné zapracovat i do textovej i grafickej ¢asti ,Ochranné pasmo vodnych tokov",
Smernej i Zavaznej Casti UPN.

Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni mdze spravca

vodného toku uZivat pobrezné pozemky (§ 49 Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.Z). Pobreznymi
pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetéacie pri vodohospodarsky
vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od brehovej €iary a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej Ciary. Pobrezné pozemky su sucastou ochranného pasma.

V dalSom je potrebné zabezpedit ochranu inunda¢ného Uzemia a vytvarat podmienky pre:

pre prirodzené meandrovanie vodnych tokov

pre spomalovanie odtoku povrchovych vod z predmetného Uzemia

dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe je potrebné v
maximalnej miere zadrzat v izemi (zachovat retenénd schopnost Uzemia), akumuléciou
do zbernych nadrzi a nasledne tato vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov, respektive
kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky

navrh odvadzania a €istenia odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladfiovat
poziadavky na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z. a NV SR
€.269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.
komplexne riesit odtokové pomery v povodiach s dérazom na spomalenie odvedenia -
povrchovych vod z Gzemia v sulade s ekologickymi limitmi vyuZivania Gzemia a ochrany
prirody

vytvarat podmienky a budovat potrebné protipovodriové opatrenia s dérazom na
ochranu intravilanov miest a obci

stavby protipovodriovej ochrany je potrebné zaradit v Gzemnoplanovacej dokumentacii
medzi verejnoprospesné stavby

v rAmci vyuZitia Uzemia nesmie dojst’ k vyznamnym zasahom do reZimu povrchovych
vod, vodnych tokov a technickych diel na nich

navrhované krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky rieSené v
zmysle s STN 73 6822.

akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma pozadujeme odsuhlasit s naSou organizaciou.
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V sucéasnosti SVP $.p. v ramci svojho Podnikového rozvojového programu investicii
neplanuje, resp. nema zaradené investi¢né akcie v suvislosti s Upravou vodnych tokov v
rieSenom Uzemi, taktieZ neplanuje riesit protipovodfiovl ochranu daného Uzemia.

Civilnd ochrana

Poziadavky a podmienky civilnej ochrany stanovuje zadkon NRSR ¢&. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni neskorSich predpisov, o Uplnom zneni zakona NRSR
€.444/2006 Z.z.

Pri funkénom vyuZziti Gzemia obce a naslednej priprave vystavby zariadeni pre
zhromazdovanie a pobyt ludi a zvierat ako aj pri €innostiach, ktoré mdZzu ohrozovat ich
bezpecnost a zdravie, pri budovani infraStruktiry obce je potrebné sa riadit citovanym
zakonom.

Podmienky pre zariadenia CO ustanovuje vyhlaSka MV SR ¢&. 532/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany je potrebné reSpektovat na prisluSnom stupni Uzemnej pripravy
a investi¢nej €innosti.

/1/ Stavebno-technické poZiadavky na zariadenia civilnej ochrany su poZiadavky na
Guzemnotechnické, urbanistické, stavebno-technické a dispoziéné rieSenie a technické
vybavenie stavieb z hladiska potrieb civilnej ochrany. Uplathuji sa v ramci obstaravania,
navrhovania a schvalovania tzemnoplanovacej dokumentéacie.

13/ Stavebno-technické poZiadavky podla odseku 1 sa uplatfiuju tak, Ze ochranné stavby:

a/ sa buduju v podzemnych podlaziach, alebo Upravou nadzemnych podlaZzi stavebnych
objektov, alebo ako samostatne stojace stavby,

b/ tvoria prevadzkovo uzatvoreny celok a nesmd nim viest tranzitné inzinierske siete, ktoré
S nim nesuvisia,

¢/ sa navrhuju do miest najvacSieho sustredenia oséb, ktorym treba zabezpedit ukrytie
v dochadzkovej vzdialenosti najviac do 500m,

d/ sa umiestriuju najmenej 100m od zasobnikov prchavych latok a plynov s toxickymi ucinkami,
ktoré by mohli ohrozit bezpeénost ukryvanych osob,

e/ sa umiestiuju tak, aby pristupové komunikacie umoznovali prijazd k objektu pre ukryvané
osoby,

g/ maju zabezpecené vo vnutornych priestoroch mikroklimatické podmienky; miestnosti, ktoré
maju povahu trvalého pobytu osdb, musia byt vybavené zariadenim na nutené vetranie,

4/ Stavebno-technické poziadavky na ochranné stavby podla ods. ¢. 1 sa vypracuvaju
v Uzemnoplanovacej dokumentacii v ¢asti verejné dopravné atechnické vybavenie Uzemia
v Uzemnych obvodoch takto:

a/ v budovach zabezpedujucich ukrytie pre najpocetnejSiu zmenu zamestnancov a pre osoby
prevzaté do starostlivosti,

b/ v budovach poskytujucich sluzby obyvatelstvu, najma v nemocniciach, hoteloch, ubytovniach,
internatoch vsetkych typoch $kél, bankéch, divadlach, kinach, poistovniach, telovychovnych
objektoch, zabezpecujucich ukrytie podla prevadzkovej a ubytovacej kapacity pre personal
a osoby prevzaté do starostlivosti,

c/ v hypermarketoch a polyfunkénych domoch podla projektovanej kapacity navstevnosti pre
personal a osoby prevzaté do starostlivosti,

d/ v budovéch Statnych organov, organov miestnej Statnej spravy a samospravy pre planovany
pocet zamestnancov a pre osoby prevzaté do starostlivosti.

V zmysle nariadenia vlady 565/2004 Z.z./, ktorym sa meni a dopifia nariadenie vlady
Slovenskej republiky €. 166/1994 Z.z. o kategorizacii Uzemia Slovenskej republiky v zneni
nariadenia vlady Slovenskej republiky €. 25/1997 Z.z. / €l. |. , Zaradenie Uzemia do jednotlivych
kategorii podla Uzemnych obvodov, obvodnych uUradov Slovenskej republiky sa zaraduje
Uzemny obvod do kategorie 1V. Nasledne sa budovanie ochrannych stavieb vykonéava:

a/ na uzemi kategérie IV. v plynotesnych ukrytoch alebo v jednotlivych Ukrytoch budovanych
svojpomocne,
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b/ na Uzemi kategérii I. — IV. v bytovych a rodinnych domoch s kapacitou do 50 ukryvanych
os6b v plynotesnych Ukrytoch alebo v jednoduchych udkrytoch budovanych svojpomocne
a v bytovych domoch s kapacitou nad 50 ukryvanych oséb v plynotesnych Ukrytoch.

Podrobné podmienky pre uplatnenie citovaného zakona a vyhlasky ustanovuje prislusny organ
ochrany a obec.

Poziarna ochrana

RieSenie poZiarnej ochrany vychadza zo zakona NR SR ¢.314/2001Z.z o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z.z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poZiarov s citaciou § 2, 84 - 87

Z hladiska poziarnej ochrany obec nema poziarnu zbrojnicu a nema ani funkény
hasi¢sky zbor. V pripade poZiaru v obci zasahuje ORHaZZ — Nitra.

PoZiadavky a ciele rieSenia:

1. Vytvorit’ tzemno-technické predpoklady pre realizaciu poziarnej zbrojnice s prisluSnou
poziarnou technickou av stlade so zdkonom NR SR ¢.314/2001Z.z. § 33 odsek 2
zriadit' v obci poziarny zbor.

2. Podporovat opatrenia na vodnych tokoch z hfadiska ochrany pred povodriami, Gpravy
pred vybreZzovanim vod, stabilizacia koryta na tokoch, realizovat’ ochranné technické
opatrenia na monitorovanych lokalitach v ramci katastralneho Gzemia obce..

14. Poziadavky narieSenie priestorového usporiadania a funk€éného vyuzitia
Uzemia obce s prihliadnutim na historické, kultdrne, urbanistické a prirodné
podmienky Uzemia, vratane poziadaviek na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu

Formovanie funkéno-priestorovej kostry

Funkéno-priestorovl kostru sidelného Gtvaru mozno prirovnat k Zivému organizmu, ktorého
zdravie priamo zavisi od fungovania jeho jednotlivych organov. Jednotlivé organy musia
v pripade sidla byt vhodne umiestnené a nadimenzované tak, aby mohli byt uspokojené ich
funkéné naroky.

Aj v pripade obce Cechynce mozno tvrdit, 26 ma srdce (centrum administrativno-
spravne a vybavenostné), svoj krvny obeh (komunikéacie vSetkych kategérii, od tych najvacsich
az po pesie chodniky) a svoju vylu€ovaciu sustavu (kanalizacia a spdsob likvidacie odpadov).

Hlavnou kompozi¢nou osou je cesta I11/05137, sekundarnou o0sou je spojnica cesty
[11/05139 ,kostola ,navrhovaného premostenia rieky. .

V navrhovom obdobi je potrebné planovito formovat kompozi¢nu osnovu sidla. Preto je logické,
Ze bude nositelkou najdblezitejSich funkcii. Zaroven v jej centralnej €asti v zastavanom Uzemi je
potrebné jednoznacne formovat centrum obce ako:

- administrativno-spravne

- vybavenostné

- polyfunkéné
Centrélny sidelny priestor je dominantny pritomnostou vybavenostnych funkcii, ostatna ¢ast
sidla je typicka prevahou byvania a doplnkovych funkcii.

Na zé&klade analyzy funkéno-priestorovej koncepcie obce su evidentné tieto zakladné
problémové okruhy:
- potvrdenie a formovanie zakladnej funkéno-priestorovej kostry obce,
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- vytypovanie a rieSenie novych rozvojovych Uzemi najma pre rozvoj byvania, vyrobno-
podnikatelskych aktivit, rekreacie /agroturistika/ a ich rieSenie v zmysle kontinuity priestorového
a hmotového vyvoja.

PoZiadavky a ciele rieSenia:

1. Formovat sidlo ako kompaktny celok (v ramci zastavaného Uzemia) s prirodzenou gradaciou
k tazisku sidla.

2. Riesit vystavbu novych domov tak, aby bolo mozné uspokojit nielen Ziadatefov z titulu
prirodzeného prirastku, ale i Ziadate/ov z okolia.

3. Vytvorit Uzemnu rezervu pre 1BV, komplexnu obciansku vybavenost' ,vyrobno-podnikate/ské
aktivity z titulu nepredvidate/hych rozvojovych tendencii (migracia
za pracovnymi prilezitostami a pod.).

4. V ramci UPN obce definovat’ funkéno-priestorové riesenie celkovej koncepcie rozvoja sidla
k navrhovému obdobiu, ako aj navod k priestorovému rieSeniu v ponavrhovom obdobi -
dihodoby zamer izemného rozvoja.

5. Nové ulice formovat’ v zmysle optimalnej Sirky bez dopravnych zavad, t.j. musia byt
prejazdné a splfiat vSetky kritéria, rozvoj inZinierskych sieti, odstavné plochy, Géinna
prepravnd Sirka. V ramci uliénych priestorov rieSit’aj koridor pre peSi pohyb, rieSit’ peSi pohyb
a cyklisticku dopravu zvlast' medzi obcou a vinohradnicko-ovocinarskym arealom.

6. Pre zabezpecenie optimalneho rozvoja jednotlivych casti sidla vytvorit' regulacné podklady
(napr. vo forme spracovania urbanisticko-architektonickych Stadii, zastavovacich Studii a
pod.) a vytvarat predpoklady pre realizacné zamery.

7. Pri novej vystavbe reSpektovat a nadvazovat’ na historicky vytvorenu sidelnt Struktdru
s ciefom dosiahnut’ vzajomnu funkénl a priestorovd previazanost' pri zachovani identity a
Specifickosti pévodného osidlenia.

. ReSpektovat architektonické a prirodné hodnoty.

. Navrhnut spdsob rozcélenenia monoblokov ornej pédy na menSie celky s ciefom obnovit’
pévodnu mozaikovitost’ po/hohospodarskej krajiny a tym eliminovat’ rozkladné, deStrukéné
a erGzne procesy a zvysSit tak ekologicku stabilitu a malebnost krajiny a Gzivnost’ pofovného
reviru.

10. Pri povolovani stavieb obcianskej vybavenosti dbat’ na rieSenie a realizaciu poziadaviek na

stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.

O

15. Poziadavky narieSenie byvania, obéianskeho vybavenia, socialnej
infraStruktdry a vyroby

Rozvoj byvania

Pre dalie vyvojové obdobie prevadzky obce navrhnat v UPN prislusny proporény rozvoj

obytnej funkcie

- kombinovanymi formami rodinnej zastavby s tvorbou ucelenych uli€nych celkov, ktoré su
charakteristické pre vidiecke sidlo,

- vhodnou kompoziénou dostavbou suboru bytovych domov v uréenej polohe zastavby
obce.

RieSit rozvoj individualnej bytovej vystavby na novych plochach v rozSirenom zastavanom

Uzemi obce, zastavbou nevyuZitych prelik a ponukou moznosti vystavby vo vacéSich zahradach

v ramci zastavby sidla, resp. na plochach v priamom napojeni na su¢asnu zastavbu.

Pritom bude nutné reSpektovat priestorové obmedzenia rozvoja, ktoré je viazané na dodrzanie

sledovanej kompozi¢nej tvorby zachovania a obnovy povodnej architektonickej Struktlry v

centralnej Casti obce a v prilahlych uliciach.

43



Zadanie k UPN obce Cechynce

Vyuzit si€asnu disponibilitu zastavby obce, skvalitnit’ stavebno-technicky stav pévodnych
domov, prevadzku dvornych traktov pre byvanie, pre drobnd hospodarsku ¢innost a pre
rekreacny prechodny pobyt navstevnikov.

V rdmci tejto funkcie navrhnat Gc¢inné regulativne opatrenia na skvalitnenie verejnych uliénych
priestorov, dvornych traktov a zahrad v zaujme zlepSenia architektonicko-stavebného
a krajinno-estetického vzhladu obce, regulaéne usmernit vyuZzitie spolo¢nych dvorov.

Vyuzit dosial nezastavané plochy preluk uliénej zastavby na byvanie so zachovanim
charakteristickej miestnej parcelacie pozemkov.

Formou regulativu stanovit podmienky pre moZzny rozvoj byvania aj v su¢asnych rozlahlych
zahradach rodinnej zastavby.

V navrhovom obdobi sa poéita s narastom o minimalne cca 200 novych bytov v rodinnej
zastavbe.

- predpoklad 1 rodinny dom = 1 byt,

Zhodnotit namet rozvojovych pléch z urbanistického rozboru pre rieSenie funkcie byvania:

— namety na rozvojové plochy pre funkciu byvania.

RieSit subor pre kombinovanu funkciu byvania a vyrobnych sluzieb, miestnej remeselnej
malovyroby na vlastnych pozemkoch, ktory bude situovany bez ruSivych vztahov k obytnej
zastavbe obce, s velkostou pozemkov podla individualnej potreby. Zhodnotit nAmet na
lokaliz&ciu z urbanistického rozboru:

— namet na rozvojovu plochu pre kombinované funkcie vyrobnych sluzZieb, komunélnej a
remeselnej malovyroby a byvania.

V rozvojovych plochach byvania rieSit aj plochy verejnej sidelnej zelene s drobnou
architekttrou, detskymi ihriskami podla urbanistickych ukazovatelov.

V zastavbe  medzi  rodinnymi  domami  nepovolovat  prevadzky  priemyselného
a pofnohospodéarskeho charakteru,ktoré su vo vztahu k byvaniu ruSivé alebo hygienicky
neprijatelné.

Poziadavky a ciele rieSenia:
1. Rozvoj byvania a bytovej vystavby orientovat’ prioritne do Uzemi, ktoré tvoria vnatorné
rozvojoveé rezervy a k dalSim lokalitam pristupovat’az po ich vycerpani.

Rozvoj obéianskej vybavenosti

RieSit optimalnu Struktaru kompletovania zakladnej a vy3Sej obcianskej vybavenosti podla
urbanistickych Standardov, aby zodpovedala stanovenej funk&nosti sidla lokalneho vyznamu,
vyhladovému poctu obyvatelov a aj sledovanému rozvoju obce a katastra .

Navrhom vybavenosti zabezpecit podmienky pre komfortny zivot obyvatelov obce, bez
vynutenej potreby dochadzania za potrebnou zakladnou obcianskou vybavenostou do okolitych
sidiel.

Tazisko obgianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluzieb umiestnit v centralnom priestore
obce formou dokompletovania, resp. prevadzkového skvalitnenia si¢asného vybavenia.

K tomu vyuZit disponibilné objekty na atraktivhe zariadenia obclianskej vybavenosti obce —
malé obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia, ob&erstvenie, a pod.

§ DalSiu obgiansku vybavenost obce riesit s vyuZitim vhodnych objektov a priestorov v ramci
sucasnej ulicnej zastavby obce a v ramci planovanych novych stborov byvania v optimalnej
spadovej dostupnosti.

Skolstvo a vychova

Z hladiska dlhodobej rozvojovej prevadzky obce je vo vztahu k navrhovanému rozvoju funkcie
byvania a sledovanému rastu demografického poc¢tu mladych obyvatelov v obci potrebné rieSit
v UPN obce Gzemné podmienky. V rozvojovom programe obce treba o&akavat demograficky
Podla toho bude potrebné rieSit:

- Uzemnotechnické a organizac¢né podmienky pre rozSirenie materskej Skoly;



Zadanie k UPN obce Cechynce

- vybudovanie vonkajSich ihrisk;

- realizaciu vonkajSieho — tenisového kurtu resp vSeSportového ihriska, ktoré bude
slazit pre Skolsu mladez a Sportovo-rekreacné aktivity obyvatelov obce;

- dobudovanie obecného Sportoviska;

Kultura a osveta

Pre dalSie navrhové obdobie bude ciefom vytvarat podmienky pre aktivizaciu spolo¢enského
Zivota obcanov réznych vekovych kategorii a zaujmovych skupin v obci, podmienky pre obnovu
a rozvijania fudovych tradicii s ich prezentaciou.

K tomu je potrebné zabezpedit prevadzkové skvalitnenie jestvujicich a tvorbu novych
zariadeni pre kultarno-spolo¢ensku €innost, podmienok pre rozvoj réznych aktivit a
atraktivnych programov.

VrieSeni UPN budl uréené konkrétne regulativy na revitalizaciu zachovanie hodnotnych
architektonickych objektov a pamatihodnosti.

Sport a telesna vychova

V UPN bude potrebné riedit podmienky pre rozvoj aktivit telovychovy a $portu obyvatelov
a rozvijajucu sa rekreacnu funkciu obce.

K tomu je potrebné riesit skvalitnenie prevadzkového vybavenia Sportového areélu s potrebou
dalSich ihrisk pre loptové hry, rozSirenie ponuky atraktivnych aktivit pre mladez, obyvatelov a aj
rekreanu navstevnost obce.

Dalsi rozvoj Sportovo-rekreaéného vybavenia v obci bude viazany aj na rast funkcie byvania
a program regionalnej turistiky s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie -

pesia turistika , cykloturistika, Sportova strelba, lukostrelba, jazda na kofioch, v zime beZecké
lyZovanie, atd.

V rieSeni bude zhodnoteny néavrh rozvojovej plochy podla nametu 2z komplexného
urbanistického rozboru pre rieSenie obcianskej vybavenosti:

-uvazovana plocha pre rozvoj Sportového arealu obce;

-uvazovana rozvojova plocha pre funkciu rekreéacie, Sportu v centralnej casti obce;

-uvazovana rozvojova plocha pre rekrea¢no-Sportové aktivity v prirode;

Zdravotnictvo

Cielom rieSenia UPN bude vytvorit podmienky pre zabezpeéenie kvalitného komplexného
poskytovania primarnej zdravotnej starostlivosti v dobrych prevadzkovych podmienkach pre
v8etky skupiny obyvatelov .

V obci absentuje zariadenie s komplexnou zdravotnou starostlivostou.

Vyvojovo je potrebné s narastom novych obyvatelov obce pocitat so zriadenim zdravotného
strediska resp. sukromnych ambulancii v rdmci rozvoja rodinného byvania.

Socialna starostlivost’

§ RieSit prislusné vyvojové sluzby socialnej starostlivosti, hlavne pre vekovld skupinu
generacne starsich seniorov, ktori su odkazani na starostlivost.

§ Vytvorit Uzemno-technické predpoklady pre moZznost kompletizacie budovaného
komplexného seniorského centra s malometrdZznym byvanim, spoloenskou c&astou so
stravovanim, lekarskou a opatrovatelskou starostlivostou, Sportovou ¢astou a regeneraciou,
s tym, Ze tieto sluzby by boli aj pre dalSich déchodcov obce - denné stravovanie déchodcov,
donéaska stravy do bytov, pranie, regeneracia a pod.

Komeréna vybavenost’

Maloobchodna siet’ a sluzby

V UPN riesit skvalitnenie stu¢asného nevihovujiceho obchodného vybavenia obce a program
jeho kompletovania podla urbanistickych Standardov na pozadovanu velkostnu Groven.

Rozvoj dalSieho obchodného vybavenia bude ovplyvneny predovSetkym poZziadavkami
obyvatelov na rozvoj komplexnej vybavenosti a tiez politikou velkych obchodnych spolo¢nosti
a ich umiestnovani sa na miestnom trhu. Z toho dévodu je potrebné vytvorit Gzemnu rezervu
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pre komeréné azmieSané funkcie. V suc€asnosti sa vobci nachaddza len jeden obchod
S potravinami a bar.

Na rozvoj sluzieb, ktory je podmieneny najma dopytom, bude mat vplyv spolo€ensky tlak
obyvatelov a vyvoj rastu obyvatelstva a jeho demografickej Struktlry. Vyraznym rozvojovym
stimulom bude sledovany koncepény ciel vytvorit ponuku kvalitnej vybavenosti v obci.

Verejné stravovanie
V UPN bude rieSené skvalitnenie sucasného stravovacieho vybavenia obce a program jeho
kompletovania podfa urbanistickych Standardov na velkostnu troven a planovany rozvoj sidla.

Verejna sprava a administrativa
Suc€asny stav vybavenia a prevadzkovych priestorov verejnej spravy a podnikatelskej
administrativy si vyZaduje rieSit kvalitativny rozvoj.

Vo vazbe na rieSenie rozvoja vyroby v obci a jej katastri bude nutné vytvorit aj nové
ponukové administrativne vybavenie pre miestnu podnikatelsku sféru.

Rozvoj cestovného ruchu arekreécie

Jednym z programov UPN bude rieSenie cestovného ruchu, turisticko-8portovych aktivit
v ramci funkéného formovania spolo¢ného regionalneho zdruZenia podzoborskych obci —
RZPO .
Vo vazbe na tento program bude rieSeny rozvoj vybavenia v obci viazany aj na rast funkcie
byvania a program regionalnej turistiky s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie.
Katastrdlne Uzemie mé& potencial pre rozvoj predovSetkym naucnej turistiky ,cykloturistiky,
gastrondémie, agroturistiky .
Z&kladnym predpokladom pre Uspesny rozvoj rekreacie a cestovného ruchu su nasledovné
intervenéné kroky
zvysit atraktivnost obce ;
podpora rekreacno-Sportovych aktivit v centre obce;
podpora agroturistickych a vinohradnickych aktivit;
vytvorit' inStitucionalny charakter agroturistickych aktivit;
propagacia folkloru a etnografickych ¢innosti na Gizemi obce;
Gcast na akciach uréenych pre turistiku;
prezentacia a propagacia miestnych kultarno-historickych pamiatok a folklérnych
zvyklosti;
8. tvorba propaga¢nych materidlov o miestnych zaujimavostiach a pamiatkach;
9. zriadenie priestoru pre umiestnenie propaga¢nych materialov;
10. sluzby pre navstevnikov obce/gastronomické zariadenia;
11. rozvoj rekreacného byvania vo vinohradnicko-ovocinarskom aredly;
12. vytvorenie informacéno-orientaénych tabul.

Nogk~hwNE

Rozvoj vyroby

Priemyseln& vyroba a skladové hospodarstvo

V ramci spracovania UPN Gzemne vymedzit ponukové rozvojové plochy pre miestnu vyrobu,
remeselni malovyrobu a sklady bez koliznych vztahov k obytnej zastavbe obce
s predpokladom, Ze vyvojovo do tejto polohy budi premiestnené aj kolizne prevadzky stucasnej
obytnej zastavby.

Sledovat zachovanie pbvodne taZiskovej polnohospodarskej d¢innosti podla moznosti
s nadvaznou potravinarskou finalizaciou vyroby.

Tento rozvojovy navrh je potrebné rieSit velmi citlivo so zretelom na zachovanie charakteru
polnohospodarskej krajiny a tieZ krajinno - ekologickej hodnoty SirSieho priestoru.

§ Vramci miestnej komunalnej vyroby zriadit v navrhovanej vyrobno-podnikatelskej zo6ne
komerénu linku kompostarne biologického odpadu - spracovanie odpadu z rastlinnej vyroby,
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¢innosti v zdhradach a viniciach obce a z lesnickej prevadzky. Vyrobené organické hnojivo
nasledne Ciastocne vyuzivat na komerény odpredaj, CcCiasto¢ne na zveladovanie
polnohospodarskej a lesnej pédy, na skvalitfiovanie verejnej zelene v obci.

§ Zhodnotit navrh rozvojovych pléch podla ndmetu z komplexného urbanistického rozboru pre
rieSenie vyroby.

Polnohospodarska vyroba

- RieSit vhodné vyuzitie aobnovu stavebného fondu, extenzivne vyuZzivanych pléch
hospodarskych dvorov SHR.

Nadvazne rieSit prislusné technické vybavenie pre skladovanie, konzervovanie ovocia,
a zhodnotit moznost rozvoja priemyselného potravinarskeho finalizovania — suSiarne,
konzervovanie, resp. vyrobu polotovarov.

- Novu vystavbu, ktord nemozno umiestnit v zastavanom Uzemi obce, orientovat do
vyrobnopodnikatelského areélu vychod .

§ Usilovat sa o ekologickejSie hospodarenie s exkrementmi vzhladom na tvorbu a ochranu
Zivotného prostredia.

§ Pri transformacii polnohospodarskych arealov povolovat také cinnosti, ktoré nebudud
negativne ovplyviovat obytnd c&ast obce hlukom, prasnostou, zapachom a nevyzaduju
ochranné pasmo ,ktoré by zasahovalo do obytnej zény obce.

§ Podporovat rozvoj vinohradnictva a ovocinarstva ,ktoré ma v obci bohatu tradiciu.

PoZiadavky a ciele rieSenia:
1. Rozvoj obcianskej vybavenosti orientovat’ predovsetkym do oblasti centra obce.
2. Vyrobnopodnikate/ské aktivity regulaéne usmernit’ do vyrobno-podnikate/ského arealu -
vychod.

16. Poziadavky z hfadiska Zivotného prostredia pripadne uréenie poziadaviek na
hodnotenie z hfadiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

Negativne prirodné javy

Medzi negativne prirodné javy identifikované v zaujmovom Gzemi sme zaradili:

m starnutie a vysychanie stromov: tyka sa CereSnovej aleje a sprievodnej stromovej zelene
pozdiz cesty Ill.triedy 111/05139 a cesty Ill.triedy 111/05137;

m vyskyt invaznych rastlin,ktorymi su postihnuté predovSetkym neobrabané staré vinice a
zahrady v Casti vinohradnicko-ovocinarskeho arealu;

m vyskyt nepbvodnych drevin: ide najma o agat biely (Robinia pseudoaccacia) rozsireny
takmer vo vSetkych porastoch NDV, iné druhy ako napr. javorovec jaserolisty (Negundo
aceroides) alebo jasen americky (Fraxinus americana) sa vyskytuju len miestami;

m ruderaliziciu (zaburinenie), najmd v désledku nevyuZivania alebo ako dbésledok
neobrabania vinohradov;

m Vv zaujmovom Uzemi obce je vysoké ohrozenie pody veternou erdziou. Ide najma o pody v
lokalite lUky za vodou (juzna €ast zaujmového Uzemia za hradzou rieky Nitra).

Negativne antropogénne javy

Do skupiny negativnych antropogénnych javov sme zaradili nasledovné javy identifikované v
k.t. Cechynce:

m znecistovanie tuhym komunalnym odpadom a inym odpadom

m velkoblokové intenzivne vyuZivanie ornej pédy-juznéa ¢ast k.a.
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m vplyv dopravy (znecistovanie ovzduSia, prasnost, hluk a bariérovy efekt) - tyka sa najma
hlavnych cestnych tahov - cesta lll.triedy ¢.05137, spevnenych ciest, polné nespevnené
cesty su zataZzené v neporovnatelne mensej miere;

m regulaciu vodného toku ;

m nadzemné vedenia vysokého napatia;

Znedistenie vod

Ochranou vodnych zdrojov sa zaobera zakon 364/2004 Z.z. ovodach a ozmene
a doplneni niektorych zékonov (vodny zé&kon), ktory rozSiril ochranu vodnych zdrojov i o
ochranu vodnych ekosystémov a od véd priamo zavislych krajinnych ekosystémov.

Povrchové vody

RieSenym Gzemim pretek& vodohospodarsky vyznamny tok —rieka Nitra.Prirodné lie€ivé vody
sa nenachadzaju. RieSené Uzemie je mozno oznacit za zranitelnt oblast v zmysle vodného
zakona - sU to polnohospodarsky vyuzivané Gzemia, z ktorych odtekaju vody zo zradzok do
povrchovych véd, alebo vsakuju do podzemnych véd, v ktorych je koncentracia dusi¢nanov
vysSia ako 50 mg.I"*, alebo sa mdZe v blizkej budicnosti prekroéit (§ 30 vodného zakona).

V zmysle 8§ 49 zdkona €. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102
zachovat ochranné pasmo pozdiz vodohospodéarsky vyznamného vodného toku Nitra v Sirke 10
m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze a min. 5 m od brehovej Ciary ostatnych
vodnych tokov obojstranne.

Nariadenim vilady €. 296/2005 Z. z. sa ustanovuju kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné
hodnoty ukazovatelov znecistenia odpadovych véd a osobitnych vod.

Povrchové vody su znecistované hlavne odpadovymi vodami  komunalnymi, ktoré su
vypustané priamo do vodného toku. K nepriamemu znecistovaniu dochadza aj vplyvom
dazdovej vody (znecistujuce latky v ovzdusi a v pode).

RieSené Uzemie patri do povodia rieky Nitra.
Povrchova voda je ohrozovana najma odpadovymi vodami z domacnosti, netesniacich zamp,
odpadkami a aj splachom polnohospodarskej pody .

Podpovrchové vody

Podpovrchové vody tvori pédna a podzemna voda.

Pddna voda je disponibilnym zdrojom pre biosféru. Je obsiahnuta v pode a nevytvara suvislu
hladinu. P6dna voda je velmi délezitd najma z hladiska jej vyuZitia v pofnohospodarstve.

Z hladiska intenzity agresivity podzemnych véd suU podzemné vody v rieSenom uUzemi
neagresivne.

Obec je zasobovana zo skupinového vodovodu.

Kontaminacia p6d

VSetky druhy polnohospodarskych pd6d v poslednych desatroCiach dlhodobym pdsobenim
intenzifikacnych cinitelov a vSeobecnym zhorSovanim kvality Zivotného prostredia utrpeli na
kvalite, €ize znizila sa ich prirodzena Urodnost. ZvySovanie ich produktivity sa dialo vdaka
zvacsSujucemu sa mnozstvu dodatkovej energie pri pestovani polnych plodin (nafta, pocet
operacii, inovacia strojového parku, chemické prostriedky na hnojenie a ochranu). V stc¢asnosti,
kedy prisSlo k radikdlnemu zniZovaniu mnoZstiev aplikovanych ochrannych a vyZivovych
prostriedkov na jednotku plochy, sa obsahy cudzorodych latok postupne znizuju na limitné
hodnoty, respektive paradoxne sa pomaly zacina objavovat ich deficit, ¢o sa sekundarne
prejavuje na kvalite porastov.
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Znizenie fyzikalnych a chemickych kvalit p6d spociva v zniZzovani podielu humusu
obmedzenym prisunom organickej hmoty.

Chemicka degradacia pody méze byt spdsobena vplyvom rizikovych latok anorganickej
a organickej povahy z prirodnych aj antropickych zdrojov, ktoré v urcitej koncentracii pésobia
Skodlivo na pbédu, vyvolavaju zmeny jej chemickych a biologickych vlastnosti, negativne
ovplyviuju produkény potencial pdd, zniZzuju hodnotu plodin, negativhe pdsobia na vodu,
atmosféru, zdravie fudi a zvierat.

Zatazenie prostredia hlukom

Medzi vyznamné zdroje hluku pdsobiace na Zivotné prostredie patri automobilova doprava.
Hluk z dopravy ma negativny vplyv na obyvatelstvo obce. Zelezni¢na doprava cez k. Q.
neprechadza. Zastavanym uzemim obce prechadza cesta [11/05317 a 111/05319.

PosSkodenie bioty

Biota zahffia vSetky Zivé organizmy vo vymedzenom priestore. K posSkodzovaniu bioty
dochadza vplyvom aj prirodnych cinitelfov, ale v tejto Casti uvedieme najma tie, ktoré suvisia
s ¢innostou Cloveka v krajine a ktoré poSkodzuju najma pévodné druhy rastlin a zivo€ichov,
z ktorych mnohé su predmetom ochrany prirody.

Medzi dosledky hospodarskej Cinnosti ¢loveka patri aj napr. zniZzovanie plochy pévodnych
a prirodzenych biotopov, ich fragmentéacia resp. ich znienie. Zaroven tieto plochy pévodnych
biotopov boli resp. si nahradzované umelymi ¢lovekom vytvorenymi biotopmi, ktoré boli
obsadené nepdvodnymi druhmi organizmov, ¢&i uz zdmerne (napr. ciefavedomeé pestovanie
polnohospodarskych kultar) alebo sekundarne prenikanim agresivnejsich druhov, ktoré vytlagili
resp. vytlaéaju pévodné druhy organizmov. Dosledkom tohto procesu je postupné zniZzovanie
biodiverzity v krajine az po vymiznutie niektorych druhov.

K poSkodzovaniu bioty v su€asnosti dochadza aj sekundarnymi stresovymi zdrojmi, ktoré su
spojené so zavadzanim intenzivnej pofnohospodéarskej vyroby, zakladanim novych
urbanizovanych pléch (najma vystavbou objektov byvania, dopravy a priemyselnej vyroby) a to
znecistovanim ovzduSia, pddy avody ako zakladnych zloZiek Zivotného prostredia Zivych
organizmov.

V rieSenom Uzemi Kk najrozsiahlejSiemu poSkodzovaniu bioty doSlo vplyvom zavadzania
intenzivnej polnohospodarskej vyroby. Sucastou tohto procesu bolo odvodnenie, melioracné a
regula¢né Upravy Uzemia, nasledkom ktorych doSlo k zmene aj vodnych pomerov v krajine.
Postupné rozSirovanie pléch polnohospodarskej pddy sa uskutoéfiovalo najma na ukor
prirodzenych liénych a lesnych spolocenstiev.

Biota v rieSenom Uzemi je ohrozovana a poskodzovana aj existujucimi barierovymi objektmi,
ktoré ohrozuju najma Zivocichy. Su to predovSetkym nadzemné elektrovody a dopravné
koridory.

Nadzemné elektrovody spésobuju zranenie resp. uhynutie vtakov v désledku narazu pocas letu
alebo zasahu elektrickym pradom. Pri novo budovanych elektrovodov resp. pri rekonstrukcii
jestvujacich je potrebné vykonat technické opatrenia na zabranenie Uhynu vtakov.

Cestnd doprava spdsobuje zranenie resp. Uhyn dalSich druhov Zivo€ichov (najma
obojzivelnikov, plazov a cicavcov) v désledku narazu. Kosenie okrajov ciest vyrazne znizuje
toto riziko.

Pbévodna biota je poSkodzovana aj vyuzivanim niektorych foriem hospodarenia napr. v lesnom
hospodarstve je to holorubny spbsob obnovy, celoploSna priprava pbédy a pestovanie
nepbévodnych druhov drevin akymi je napr. agat biely .

Biota je poSkodzovana aj vplyvom pouZivania réznych chemickych latok v polnohospodarskej
i lesohospodarskej ¢innosti, znedistovanim pddy a vody odpadovymi vodami, nelegalnymi
skladkami.
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Stresové prvky a javy sidelné a technické

Vyrobné arealy
Ekonomickéa zéakladna obce Cechynce je tvorena najméa sukromnym sektorom, ktory v obci
predstavuju predovSetkym podnikatelia - Zivnostnici.

Obytné arealy a arealy sluzieb
Kvalita Zivotného prostredia je ohrozovana najma z bodovych zdrojov znecistovania ovzduSia
(vykurovanie tuhym palivom, nepovolené spalovanie bioodpadu v zahrade), ohrozenim kvality
podzemnej vody Uunikom odpadovych véd z netesnych zamp a Sirenim invaznych druhov rastlin
v heudrziavanych pozemkoch.

Dopravné linie a plochy
Zastavanym GUzemim obce prechadzaju cesty 111/05139 , cesta [11/05137(zdroj hluku) .

Pol/hohospodarske arealy

V k. 4. sa nachadzaju lokalne arealy samostatne hospodariacich rolnikov.

Elektrovody

K. 0. prechddzaju linie 22 kV vzduSného vedenia. VzdusSné elektrické vedenia su
potencialnym nebezpeenstvom pre vtaky a patria medzi pohladovo krajinnoestetické
negativa.

Telekomunikacie

V k. 0. sa zakladrfiové stanice mobilnych operatorov nenachadzaja.

Spolo¢nost T- Com ma v k. 0. trasy telekomunikaénych kablov r6znej doleZitosti .
Cerpacia stanica pohonnych hmét

V k. 4. Sa nenachadza stanica pohonnych hmét .

Skladky a smetiska

VSeobecne zavazné nariadenie o odpadoch na zaklade ustanovenia 8 6 zakona NR SR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zédkonom ¢&.
409/2006 o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v obci uréuje systém zberu,
prepravy a zneSkodfiovania komunalneho odpadu.

Komunélny odpad vobci je vyvadZzany v pravidelnych intervaloch na skladku tuhého
komunalneho odpadu . /VEPOS VRABLE s.r.o./.

Separovany zber v obci a jeho podrobnosti upravuju vSeobecne zavazné nariadenia obce.
Obec organizuje zber formou kontajnerov na sklo, papier, plasty. Nadoby pre uréené zlozky
odpadu su rozmiestnené v obci na miestach uréenych vSeobecne zavaznymi nariadeniami,
ktoré tiez upravuju podrobnosti nakladania s drobnym stavebnym odpadom, jeho odvoz
zabezpedcuju zmluvni partneri. ZhromaZdovanie a preprava objemného odpadu sa v obci
uskuto€riuje najmenej dvakrat roéne. Obecny Urad zabezpeci u organizacie opravnenej na
nakladanie s komunalnym odpadom umiestnenie velkokapacitnych kontajnerov na vhodnych
miestach v obci, dohodne spdsob prepravy a zneSkodnenia a intervaly vyvozu. Obec
zabezpecuje zber a prepravu oddelene vytriedenych odpadov z doméacnosti s obsahom
Skodlivin.

Ohrozenie prvkov USES

Prvky Gzemného systému ekologickej stability ohrozuju socioekonomické javy, ktoré sa
prejavuja  plosnym, liniovym alebo bodovym zasahom, ohrozuju funkénost USESu, ale aj
samotnu existenciu jednotlivych prvkov USES.

NajvyznamnejSie negativne vplyvy v hodnotenom Uzemi k.U. suU spojené s intenzivnou
polnohospodarskou vyrobou. Velkoblokové intenzivne obrabanie ornej p6dy na celej vymere
polnohospodarskej ornej pédy mé hlavny podiel na ohrozeni péd vodnou a veternou erdziou.
Odvodnenie Uzemia pre polnohospodarske Ucely v su&innosti s regulaciou vodnych tokov
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pbésobi vyrazne negativne na tie prvky krajiny, ktoré su zavislé na vyrovnanom vodnom rezime,
bez vykyvov hladin podzemnej vody

Snaha ziskat €o najvacSiu vymeru ornej pddy viedla v nedavnej minulosti k vyraznej
fragmentacia pévodnych prirodnych biotopov, resp. k ich tplnému vymiznutiu. Miera pésobenia
inych negativnych javov v Uzemi je tieZ vyrazna. Napriklad dopravné koridory, vzhladom na
intenzitu dopravy/ cesty lll. triedy/, predstavuju vyrazni migra¢nu bariéru pre zivoc€ichy. Hoci sa
terénnym prieskumom nepodarilo dolozit priame S$kody, negativny vplyv nadzemnych
elektrickych vedeni na vtéky je vS8eobecne znamy.

Pasma hygienickej ochrany

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa ur€uju s cielom ochrany
okolia pred ich nepriaznivymi G€inkami. MozZno ich povazovat za zony negativheho vplyvu
danych objektov na okolité prostredie. Okrem péasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vyclenuju tiez technické a bezpec&nostné pasma, cielom, ktorych je ochrana
technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.

Spolo¢nou ¢rtou uvedenych pasiem je limitujuci a obmedzujiaci vztah k rozvoju jednotlivych
socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujuci a limitujaci G¢inok vyuZitia
potencialu tzemia.

Ochranné pasma v3etkych druhov s potrebou uplatnenia v ramci UPN obce :

Ochranné pasmo miestneho cintorina

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme
pohrebiska sa nesmu povolovat ani umiestfiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby
suvisiace s pohrebnictvom (v sulade so zdkonom €.131/2010 Z.z. o pohrebnictve). Je potrebné
reSpektovat pietny charakter pohrebiska.

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v Uzemi uréenému
k trvalému zastavaniu slizia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakdzana alebo
obmedzena ¢&innost, ktora by mohla ohrozit' cesty alebo prevadzku na nich. Podla zakona ¢.
135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb. su uréené
zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo vzdialenosti:

cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) mimo zastavaného Uzemia 20 m a v zastavanom
Gzemi 15 m ako komunikacia triedy B3.

Ochranné pasmo letiska

Letecky Urad Slovenskej republiky (dalej len ,letecky trad"), ako prislusny organ Statnej spravy
na useku civilného letectva v zmysle ust. § 28 ods.(3) zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom
letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov, oznamuije, Ze katastralne Gizemie obce Cechynce sa nachadza v ochrannych
pasmach Letiska Nitra, uréenych rozhodnutim Leteckého dradu Slovenskej republiky zn.
3151/309-1097- OP/2008 zo dfia 23.03.2009.

VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:

- ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 175 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 12,5 % - 1:8) s vySkovym obmedzenim 153,3-
175 m n.m.Bpv,

- ochrannym pasmom vzletovych a priblizovacich priestorov (sklon 1,43 % - 1:70) s vySkovym
obmedzenim 153,3- 179,4 m n.m.Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, pre konkrétne miesto vystavby pri prekryti
ochrannych péasiem je zavaznéa vyska stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou.
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Pri ur€enej podlaznosti v jednotlivych lokalitach ziadame preverit koliziu s vySkami uréenymi
ochrannymi pasmami letiska. Nadmorské vySky uréené ochrannymi pasmami st nadradenym
regulativom podlaznosti.

Terén v Casti katastralneho Gzemia uz presahuje vySky stanovené ochrannym pasmami letiska
(v prilohe vyznageny zelenou farbou). Vzhladom na Uroven terénu, existujice prekazky a s
cielom zjednodusit proces posudzovania jednotlivych objektov, je v tejto lokalite stanovena
maximalna vySka, do ktorej je mozné realizovat’ stavby a umiestiiovat zariadenia nestavebne;j
povahy bez suhlasu leteckého Uradu. Vynimkou su stavby, pri ktorych bude pouzitim
stavebnych mechanizmov maximéalna stanovené vySka prekrocend. Tieto stavby je nutné v
stupni Uzemného konania s leteckym Uradom prerokovat. Maximalne vysSky nad terénom
stanovené na jednotlivych terénnych prekazkach zahffiaja aj priestor v ich tesnej blizkosti.
Tymto priestorom sa rozumie Uzemie od hranic terénnej prekazky do vzdialenosti, kde sa uz
maximalna stanovena vySka nad terénom zhoduje s hodnotou stanovenou ochrannym
pasmom. Pre k. U. obce Cechynce je obmedzujica vyska 10 m nad terénom, maximalne vSak
do nadmorskej vysky 208.0 m. n. m. V ostatnej €asti k. U. je maximalna vySka stavieb a
zariadeni nestavebnej povahy stanovena ochrannymi pasmami. Tieto obmedzenia Ziadame
taktiez urcit ako regulativy.

Dalsie obmedzenia su stanovené:

- ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia, v ktorom Uroven vyzarovania nesmie prekroCit
hodnotu 50 nW/cm?, priéom Ziarenie nesmie zapriginit vizualne rusenie letovej posadky lietadla.
V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a pouzivat laserové
zariadenia, ktorych Uroven vyzarovania v ktoromkolvek mieste ochranného pasma bez
laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cm?

- ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzduSnych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
rieSené podzemnym kablom),

- vonkajSim ornitologickym ochrannym pasmom (vylucenie vykonavania ¢innosti a zriadovania
stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska; obmedzenie
zriadovania pofnohospodéarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, baZzantnic, stredisk zberu a
spracovania hmotného odpadu, vodnych pléch a dalSich stavieb s moznostou vzniku
nadmerného vyskytu vtactva)

- ochrannym pasmom proti nebezpecnym a klamlivym svetlam (povrchova Uprava objektov a
zariadeni musi byt rieSena materialmi s nereflexnou Upravou; externé osvetlenie objektov,
spevnenych pléch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod. musi byt rieSené svietidlami,
ktorych svetelny IG¢ je nasmerovany priamo na osvetfovanu plochu a neméze spésobit
oslepenie posadky lietadiel;, zakaz pouZzitia silnych svetelnych zdrojov).

VySSie popisané ochranné pasma Letiska Nitra su zndzornené vo vykresovej prilohe, ktora je
sucastou tohto stanoviska.

Zaroven Vas upozoriujeme, Ze v zmysle 8§28 ods. 3 a 830 leteckého zakona je letecky Urad
dotknutym organom Statnej spravy v povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebne;j
povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj pri dalSich
stavbach, ktoré by mohli ohrozit bezpe&nost leteckej prevadzky, na zaklade ¢oho je potrebné
poziadat letecky Urad o suhlas pri stavbach a zariadeniach:

- ktoré by svojou vySkou, resp. svojim charakterom mohli narusit obmedzenia stanovené vysSie
popisanymi ochrannymi pasmami Letiska Nitra,

- vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1 pismeno a)),

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolita krajinu (8 30 ods. 1 pismeno b)),

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (8 30 ods. 1 pismeno c)),

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30 ods. 1
pismeno d)).

Ochranné pasma elektrickych zariadeni
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RieSi zdkon €.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je
priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizacnej suUstavy, ktory je uréeny na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia
0s0b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v savislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,
Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pri€om musi byt zabezpeceny pristup
do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

d) Ochranné pasmo 400 kV vzdusnych elektrickych vedeni je 25m od osi krajného vodica .

e) Ochranné pasmo vzdusnych elektrickych vedeni od 110 do 220 kV je 20m od osi krajného
vodica .

Ochranné pasma plynérenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a ochranné a bezpecnostné
pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich ustanovuju 856 a
857 zakona NR SR ¢€.656/2004 Z. z.. V navrhu tras novych plynovodnych sieti je nutné
reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov v zmysle zakona €. 70/1998 Zb. o energetike
a zakona NR SR €.656/2004 Z. z.:

Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi na kazda stranu plynovodu), z dévodu mierky
vykresovej Casti sa vSetky ochranné pasma neznacia:

- 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

- 4 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 200;

- 12 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 700;

- 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom Uzemi obce.
Bezpecnostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150;

- 300 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa nad DN 500.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii

RieSi zdkon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods. 2
Pasma ochrany s0 vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni a rozvodov
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Ochranné pasmo pre telekomunikaéné podzemné vedenia su 1,5 m na obe strany od osi
kablovej trasy.

Ochranné padsmo vodného toku - (8 49 zakona ¢.364/2004 Z.z. — (Vodny zakon) ,vykonavacia
norma STN 75 2102, ) )
zachovat ochranné pasmo pozdlz vodohospodarsky vyznamného vodného toku Nitra v

Sirke 10 m od brehovej Ciary, resp. vzduSnej paty hradze a min. 5 m od brehovej Ciary
ostatnych vodnych tokov obojstranne.

Ochranné pasmo lesa — tvoria pozemky vzdialené do 50m od hranice lesného pozemku.

PoZiadavky a ciele rieSenia:

1. Zabezpecit' celoploSné napojenie obce na kanalizaéna sustavu.

2. Navrhnat' krajinnoekologické opatrenia veduce k odstraneniu veternej avodnej erbzie
v monitorovanych tGzemiach v ramci k. G. Cechynce.

3.Re3pektovat’ pAsma hygienickej ochrany

4. V sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.223/2001 Z.z.o odpadoch a prislusne;j
legislativy na Useku odpadového hospodarstva vytvorit' Uzemnotechnické predpoklady pre
lokalizaciu a kompletizaciu zberového dvora druhotnych surovin ,zaviest a zabezpecovat
vykonavanie triedeného zberu komunalnych odpadov.

17. Osobitné poziadavky z hPfadiska ochrany poPnohospodarskej a lesnej pody

Ochrana pofnohospodarskej pody

Definicia pbdy
Tak ako sa vyvijala pdda, vyvijali sa aj definicie pddy. Kron /1853/definoval pddu ako
vrchnu vrstvu Zeme schopnu niest’ rastlinny kryt. O tridsat rokov neskor Dokuc¢ajev /1880/
vniesol do definicie biotické a abiotické prvky. V kazdom pripade mézeme konStatovat, Zze pod
vplyvom vedomostného rastu sa vzdy jednalo o velmi pragmatické vyjadrenia. V odporucani
Rady Eurépy R-92-8 o ochrane pddy je definicia pédy uznavajuca rozsah jej vyznamu s
nasledovnymi funkciami:
a) produkcia biomasy
b) filtracia, pufracia a transformécia latok v prirode
c¢) ochrana diverzity druhov Zivych organizmov
d) fyzikdlne médium a priestorova zakladna pre socio-ekonomické aktivity
(polnohospodarstvo, lesnictvo, priemysel a iné.)
e) zdroj surovin, zasobaren vody, ilu, piesku, kamena ,mineralov a i.
f) kultirne dediéstvo vratane paleontologickych a archeologickych nalezov.

V uvode spominané funkcie pédy maju podla Agendy 21(1992) rovnaku délezitost

so zachovanim principu, podla ktorého pri konflikte medzi ekonomickymi a ekologickymi
zaujmami ¢loveka k péde sa musia uprednostnit zaujmy ekologické. Mé6Zzeme konstatovat, Ze
zvySenie polnohospodarskej vyroby pre zabezpecenie potravin v nasom kraji nie je mozné
rieSit zvacSenim vymery pofnohospodéarsky vyuzivanej pddy. Podla tvz."carrying capacity"
Gzemia, sucasna vymera polnohospodarskych pod SR je na hranici dostato¢nosti (0,46 ha na 1
obyvatela). Tato hranica pri su¢asnych Siroko vyuzitelnych technolégiach je limitujuca a pokles
pod tuto hranicu znizuje potencial pre uspokojenie vyzivy obyvatelstva.

Pravna ochrana polnohospodarskej pédy.
Pravna ochrana polnohospodarskej pédy na Gzemi Slovenskej Republiky mé viac ako
40-ro¢nu histériu.
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V roku 1992 nadobudol G¢innost zakon o ochrane pofnohospodéarskej pédy, zdkon SNR ¢&.
307/1992
Zb., a nariadenie vlady SR €. 19/1993 Z.z o zakladnych sadzbach odvodov za odnatie
polnohospodarskej poédy . V roku 1996 bolo nar. viady SR &. 19/1993 Z.z v zneni nar. vlady SR
C. 278/1994 Z.z. zruSené a nahradené novym nariadenim vladdy SR ¢&. 152/1996 Z.z o
zakladnych sadzbach odvodov za odfatie polnohospodarskej p6dy . Dévodom pre spracovanie
a vydanie Uplne nového zakona v roku 1992 bolo nové pravne prostredie v SR po roku 1990.
V ustanoveniach zékona je pbdda deklarovana ako nenahraditelny prirodny zdroj a
nezastupiteln4 zlozka Zzivotného prostredia. Kazdy je povinny chranit prirodzené funkcie
polnohospodarskej pédy a vyhnut sa konaniu, ktoré by viedlo k jeho zhorSeniu.
Od 1.méja 2004 nadobudol Gginnost novy zakon NR SR &. 220/2004 O ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania zivotného prostredia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Pravne Upravy dali priestor pre uplatnenie zasad ochrany pofnohospodarskej pddy uz pri
Uzemnoplanovacej ¢innosti, zvla3t pri spracovani ndvrhov izemnoplanovacej dokumentéacie

Medzi zakladné zasady patria:

- ¢o najmenej narusat funkciu PP a zabezpecovat jej polnohospodarske vyuzivanie;

- chranit pofnohospodarsku p6du najkvalitnejSiu a najproduktivnejSiu a v tomto zmysle uz

v Uzemnoplanovacom procese zabezpecovat ochranu polnohospodarskej pédy

- chranit pofnohospodarsku pédu 1-4-bonitnej triedy, pripadne ornt pddu, na ktorej boli
vybudované zavlahy a odvodnenie;

- urbanisticky rozvoj sidelnych Gtvarov (obci a miest ) na PP pristupit len v pripade , ak
moznosti dostavby, zastavby a prestavby boli zastavanom Gzemi vyCerpané;

- klast déraz na alternativne rieSenia, v pripade zaberu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pody.
Vyhlaska ¢. 508/2004 Z.z ustanovuje podrobnosti o spractvani bilancie a skryvky humusového
horizontu, rekumulacii do¢asne odnatej pody.

Poziadavky a ciele rieSenia:

i

1. V navrhu rieSenia pri rozvoji obytnej zony obce a vyrobno-podnikate/skej zdny uprednostnit
polohy s horSou kvalitou pédy- nizSou produkénou schopnostou.
2. Prehlad a zloZenie pol/hohospodarskej pody pod/a BPEJ v k.U je potrebné spracovat
graficky na mape M 1: 10 000.
3. Pri polhohospodarskej pbéde chranit’ prvé Styri skupiny BPEJ v Uzemi podfa zakona
¢.220/2004 Z.z. a podf/a neho realizovat’ rozvojové zamery v Uzemi ,reSpektovat’ celistvost
honov, rozvoj rieSit arondaciou;

18. Poziadavky na rieSenie vymedzenych éasti Uzemia obce, ktoré je potrebné
rieSit' v podrobnosti uzemného planu zény

Vzhladom na rozlahlost rieSeného Uzemia a zlozitost jednotlivych Casti je potrebné
niektoré Casti rieSit v podrobnosti tzemného planu zény.
Jednd sa o nasledovné lokality:
a) IBV Pod vinicou ;
b) IBV Pazit;
¢) Vinohradnicko-ovocinarsky areal;
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19. Poziadavky na uréenie requlativov priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia

V oblasti vyroby a podnikatelskych aktivit:

- navrhnut a regulacne usmernit spésob vyuzitia vyrobno - podnikatel'ského arealu;

- navrhnut a regulacne usmernit spésob vyuzitia vinohradnicko-ovocinarskeho arealu;

V oblasti byvania:

- navrhnut a regulacne usmernit spésob vyuZzitia rozvojovych lokalit IBV a suc¢asnej IBV;

V oblasti rekreacie a Sportu:

- navrhnat a regulacne usmernit rozvoj Sportovych pléch;

V oblasti vybavenosti:

- navrhnat a regulacne usmernit spdsob vyuZitia Uzemia obcianskej vybavenosti a
polyfunkcie;

Vo vSetkych rozvojovych lokalitach usmerfiovat novl vystavbu prostrednictvom pripustnych

a nepripustnych funkcii, doporucenej vysky zéstavby, indexu podlaznych ploch, koeficientu

zastavanosti Uzemia a stavebnej Ciary /regulaénych opatreni/.

- rozclenit tzemie obce na funkéné, priestorovo homogénne jednotky a k nim urcit pripustné,
obmedzujuce alebo vylu€ujice podmienky ich vyuZitia.

20. Poziadavky na vymedzenie ploch pre verejnoprospesné stavby

Medzi verejnoprospeSné stavby obce budu v budicnosti patrit nasledujuce dblezité
stavby, ktoré su pre chod obce a zabezpecenie Zivotnej Urovne jej obyvatelstva mimoriadne
dolezité. Pre vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a zabezpecit, aby
neboli zablokované Ziadnym inym rozhodnutim:

- v8etky nové a rekonStruované miestne automobilové komunikacie;
- rozSirenie obecnej kanalizacie do rozvojovych lokalit;
- rozSirenie vodovodu do rozvojovych lokalit;

- rozSirenie plynovodu do rozvojovych lokalit;

- vSetky peSie chodniky v obci;

- vSetky verejné plochy statickej automobilovej dopravy;
- technicka infraStruktiru potrebna pre rozvoj IBV;

- vSetky elektroenergetické linie a zariadenia;

- vSetky telekomunikacné linie a zariadenia;

- rozvoj Sportového arealu;

- realizicia ndmestia ;

- zberovy dvor druhotnych surovin a kompostaren;

21. Poziadavky narozsah a Upravu dokumentacie tzemného planu

Toto Zadanie bolo vypracované v zmysle zakona €.50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich predpisov.

DalSou etapou v procese spracovania UPN - obce Cechynce bude navrh UPN, ktory
bude v zmysle zakona 50/1976 Zb., zakona 237/2000 Zb., zakona ¢. 416/2001 Z.z. a
neskorsich noviel, spracovany variantne a prerokovany so vSetkymi dotknutymi organmi Statnej
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spravy, dotknutym samospravnym krajom, susediacimi obcami, dotknutymi pravnickymi
osobami a verejnostou.

Obsah navrhu UGzemného planu obce Cechynce bude spracovany v sulade

s ustanovenim § 12 vyhlasky ¢. 55/ 2001 Z.z.

Cistopis Gzemného planu obce Cechynce bude spracovany vo farebnom tlaSovom

vyhotoveni a tiez v digitalnej forme vo formate PDF v sulade so zmluvou o dielo.

1.
2.
3.

Al
A2
A3
Ad

Bl
B2
B3
B4

B5
B6

B7
B8
B9
B10
B11
B12
B13
B14

B15
B16
B16.1
B16.2
B16.3
B16.4
B16.5
B17

B18

B19
B20

B21

Textova Cast
Graficka Cast (smerna a zavazna cast)
Dokladova ¢ast

TEXTOVA CAST

Zakladné udaje o ulohe a tzemi

Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré tzemny plan riesi

Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu obce

Udaje o sulade rieSenia Gzemia so zadanim a so stilbornym stanoviskom z prerokovania
navrhu

RieSenie uzemného planu obce

Vymedzenie rieSeného GUzemia a jeho geograficky opis

Vazby, vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych €asti tzemného planu regionu

Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

RieSenie zaujmového Uzemia a SirSie vztahy, dokumentujuce zaclenenie rieSenej obce
do systému osidlenia

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych Uzemi
vratane ur¢enia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania
Byvanie — navrh rieSenia

Obcianske vybavenie — socialna infraStruktdra — navrh rieSenia

Vyroba a skladové hospodarstvo — navrh rieSenia

Rekreacia - navrh rieSenia

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany i ochrany pred povodnami

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov Uzemného systému ekologickej
stability a ekostabilizaénych opatreni

Doprava a prepravné vztahy

Rozvoj technickej infrastrukttry

Zéasobovanie vodou

Kanalizicia

Plynofikacia

Elektrifikacia

Spoje a zariadenia spojov

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hladiska
predpokladania vplyvov na Zivotné prostredie

Vymedzenie a vyznaCenie prieskumnych Uzemi, chranenych loZiskovych Gzemi
a dobyvacich priestorov

Vymedzenie pléch vyzadujacich zvySenu ochranu, napr. zaplavové Gzemie
Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pddneho a lesného fondu
na nepofnohospodarske ucely

Hodnotenie navrhovaného rieSenia najméa z hladiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a tzemno-technickych désledkov

57



C1

Cc2
C3
C4

C5
C6
C7
C8

C9

C10

Zadanie k UPN obce Cechynce

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane limitov vyuZitia
Gzemia formou regulacie celku a jednotlivych Uzemno-priestorovych Casti - podrobna
regulacia izemia

Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia Uzemia

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
Zasady a regulativy zachovania kultirno — historickych hodn6t, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability vratane pléch zelene

Zésady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov
Plochy na verejnoprospesSné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov na
asandciu a na chranené casti krajiny

Ur€enie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit tzemny plan zény

Zoznam  verejnoprospesSnych  stavieb, schéma zavaznych Casti rieSenia
a verejnoprospesnych stavieb.

GRAFICKA CAST

wn e

No

Vykres SirSich vztahov M 1:50 000
Komplexny urbanisticky navrh k.i. obce Cechynce M 1:10 000
Komplexny  vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia
s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a verejnoprospesSnymi stavbami M 1:2 000
Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia M 1:2 000

Vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce obsahujici najma navrh
koncepcie rieSenia vodného hospodarstva, energetiky, telekomunikécii, informaénych

sieti a ich zariadeni M 1: 2 000
Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES M 1:10 000
Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pbdy alesnej pbédy na
nepolnohospodarske Gcely M 1:10 000

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia Gzemia na
funk&né a priestorovo homogénne jednotky;

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch aintenzity ich vyuZzitia, ur€enie reguléacie vyuZzitia jednotlivych pléch
vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende;

Zésady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia Uzemia;

Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia;

Zasady aregulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét, pre ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene;

Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie;

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce;

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov;
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i) Plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scefovania pozemkov, na
asanéciu a na chranené Casti krajiny;

j) Ur€enie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny plan zény;

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb;

[) Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

1/2014 NR Vypracoval: Ing. arch. Peter Mizia
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