v platnom zneni

Vyjadrenie k pripomienkym doruéenym k Zameru navrhovanej zmeny éinnosti Polyfunkény objekt PREMIERE, Sancov aul. , Bratislava podFa zakona 24/2006 Z.z.

Organizacia

Pripomienka

Komentar

Okresny urad Bratislava, Odbor
starostlivosti 0 Zivotné prostredie, €.|.
OU-BA-0SZP3/2014/101267/POR/I-
EIE, z29.12.2014

Z hiadiska prevencie priemyselnych havarii suhlasi bez pripomienok.

Stanovisko je kladné, bez pripomienok a poZiadaviek.

Regionélny Urad verejného
zdvravotn ictva Bratislava, .
HZP/03777/2015, 2 7.1.2015

Netrvé na pokracovani posudzovania, nemé pripomienky .

Stanovisko je kladné, bez pripomienok a poziadaviek.

Okresny urad Bratislava, Odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, Odd.
ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia, ¢j. OU-BA-
0SZP32014/011597/SVE |, z 8.1.2015

NepoZaduje posudzovat podfa zakona

Stanovisko je kladné, bez pripomienok a poZiadaviek.

Krajské riaditelstvo hasi¢ského a
zachranného zboru v Bratislave, ¢,j.
KRHZ-BA-OPP-4/2015, 2 5.1.2015

Nema k Zameru pripomienky.

Stanovisko je kladné, bez pripomienok a poZiadaviek.

Okresny urad Bratislava, Odbor
starostlivosti 0 Zivotné prostredie, C.|.
OU-BA-0SZP3-2015/0843/HEL/1,
z12.1.2015

Nema kZameru pripomienky zhladiska odpadového hospodarstva.
Nepozaduje vypracovat spravu o hodnoteni.

Stanovisko je kladné, bez pripomienok a poZziadaviek.

Okresny urad Bratislava, Odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, Odd.
ochrany prirody a vybranych zloZiek

Neméa pripomienky z hladiska ochrany ovzdusia.

Dokumentaciu zakladania objektu novostavby spolu s projektom &erpania

Stanovisko je kladné s technickou pripomienkou.

Tyka sa iba variantu A, objeku E. V pripade schvalenia variantu A prelozi

Zivotného prostredia, ¢j. OU-BA- | podzemnej vody Ziada predloZit na vyjadrenie. navrhovatel dokumentaciu zakladania objektu novostavby E spolu s projektom
0SZP3-2014/101591/TRK/BAI, ¢erpania podzemnej vody na vyjadrenie .

28.1.2015

Okresny urad Bratislava, Odbor | Nemé& z&sadné pripomienky, nepozaduje posudzovanie Zameru podfa zak. €. | Stanovisko je kladné s nerelvantnou pripomienkou.

starostlivosti o Zivotné prostredie, Odd.
ochrany prirody a vybranych zloZiek
zZivotného prostredia, ¢&,j. OU-BA-
0SZP-2015/10791/HUD, z 22.1.2015

24/2006 Z.z.

Odporuca zvazit podlaznost objektu B.

Nerelevantna pripomienka. Stavba ma pravoplatné (zemné rozhodnutie
a stavebné povolenie potvrdené najvy$3im sidom SR.

Predmetom zmeny navrhovanej ¢innosti nie je zmena podlaznosti objektu B.




Ministerstvo obrany SR, Agentura
spravy majetku Bratislava, ¢.j. ASM-90-
2531/2014,213.1.2015

Nemé pripomienky.

Stanovisko je kladné, bez pripomienok a poziadaviek.

Ministerstvo  dopravy, vystavby a
regiondlneho  rozvoja  Slovenskej
republiky, Sekcia zéleZitosti EU a
zahraniénych vztahov, Odbor rozvoja
dopravnej infraStruktary, Odd.
dopravného modelovania a
infraStruktary, €.j. 053349/2015/B211-
SZEU/01250, z 19.1.2015

Odportc¢a vykonanie procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie

Stanovisko je bez relevantnych pripomienok, neuvadza dovod odporucenia
vykonat proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ani Specifické
podmienky pre posudzovanie, ma len technickl pripomienku, ktora podla nasej
mienky nie je relevantna.

Spolocnost je investorom rozostavanej stavby multifunkénej budovy v ulici
Sancova. Na stavbu tejto budovy bolo vydané Stavebné povolenie &.
SU2001,2005/24068/114248/ZMUR-Ga, vydané Mestskou ¢astou Bratislava —
Staré Mesto 23/11/2005. Posledna platnd zmena STP: SU-2008/38174/41814-
K/191-Km, vydané Mestskou Castou Bratislava — Staré Mesto 3.10.2008, ktoré
nadobudlo pravoplatnost 8.10.2008. Stavebné povolenie je vydané pre objekty
A,B,C. Navrhovana &innost ma platné stavebné povolenie, je to rozostavana
stavba, stavebné prace po vynitenej prestavke pokraCuju. Navrhovatel ma
legitimne pravo stavbu dokoncit v nulovom variante (podfa platnych povoleni).

Ciefom navrhovatela bolo hlavne Zmenou navrhovanej €innosti
Dobudovat zastavbu v uli¢nej Ciare 5 podlaznym objektom (,E")
v stlade s platnym UP hl. mesta SR Bratislava, 2007 a tym uzatvorit
kompakiny blok budov od objektu YMCA po Beskydsku ul.
Zabezpedit prislichajicu staticku dopravu (zvySenie poctu PM).
Zlepsit dopravné napojenie objektu, vo vézbe na dopravné zatazenie
Sancovej ul. (objekty C a D).

Predmetom zistovacieho konania bola zmena d&innosti - variant A, ktora
obsahovala:

Zvy3enie poctu PM o 72 PM, j. o cca 52%.

Zvy3enie podlahovej plochy stavby 0 1201,13 m2, t.j. 0 9% dostavbou
5 podlazného objektu v uliénej Ciare bloku po Beskydsku ul .

Zvy3enie zastavanej plochy 0 982,1m2, t..j. 0 39%.

Zmena dopravného napojenia objektu, ktorého cielom bolo zlepSenie
obsluznosti objektu a dopravnych pomerov na Sancovej ul.

Odbornymi  posudkami, ktoré boli prilohami z&meru bolo preukézané, Ze
navrhovanad zmena Cinnosti nebude mat vyznamny vplyv na Zivotné prostredie
azdravie ludi. Kdopravnej Studii sa vyjadril Magistrat hl. mesta SR
Bratislava stanoviskom MAGSODI 61672 2014-366 003 ODI378 14-BP zo diia
10.12.2014 , rieSenie povazuje za vhodné.

V rdmci Zameru boli postidené vplyvy navrhovanej zmeny &innosti na dopravu




V dalsom stupni Ziada doplnit dokumentaciu Zameru o vyjadrenie spravcov
do}knutych komunikacii, hlavne vo vézbe na Beskydsku, Karpatsku, Cajakovu
a Sancovu ul. Ich poziadavky Ziada zohladnit v plnom rozsahu.

v Dopravnej tudii, ktora je prilohou Zadmeru a sucasne boli navrhnuté opatrenia
na optimaliziciu dopravnej prevadzky na dotknutych krizovatkdch a cestéach.
Vramci Zameru boli vyhodnotené vplyvy na ovzdusie (Rozptylova Stidia), aj
vplyvy na hlukovy situéciu (Hlukova $tudia), aj svetelnotechnické pomery. RUVZ
nemal z hladiska ochrany zdravia k navrhovanej zmene ¢&innosti pripomienky a
netrva na pokracovani posudzovania. Rovnako ako OUZP, Odbor starostlivosti o
zivotné prostredie (vody, ovzduSie, ochrana prirody a krajiny, odpady).
Z hladiska vplyvov navrhovanej Cinnosti na dopravu, ovzduSie, hluk, imisnu
situaciu a svetelnotechnické pomery  bolo vykonané Uplné a podrobné
hodnotenie v zmysle platnych metodik a platnej legislativy v rozsahu potrebnom
pre povolenie zmeny Cinnosti.

Ide o technicku pripomienku. Podla naej mienky je tato pripomienka nad ramec
kompetencii Ministerstva dopravy vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a vzdy je spinena v ramci prerokovania Zameru. Spravcom dotknutych
komunikacii je Hlavné mesto SR Bratislava a MC Bratislava-Staré Mesto. Tieto
subjekty sa vyjadrili v ramci prerokovania Zameru aj k dopravnému rieSeniu.
Okrem toho v dalSom postupe povolovania stavieb Magistrat hl. mesta SR
vydava v procese umiestiiovania stavby (UR) v zmysle zak. o obecnom zriadeni
¢. 369/1990Zb. v platnom zneni azakona ohl. mesta SR Bratislava ¢.
377/1990Zb. v plathom zneni zavazné stanovisko kinvestiénej Cinnosti, ktoré
pokryva aj oblast dopravy. Pokial pripomienkujici mal Umysel doplnit
stanovisko spravcu cesty (v zmysle prenesenych pravomoci) — pripomienka
podla nasho nazoru nie je relevantna, nakolko vyjadrenie tohto charakteru je
Uplne v kompetencii Magistratu hl. mesta SR Bratislava, resp. mestskej Casti, po
dohode so spravcom cesty vzmysle prenesenych kompetencii). Vyjadrenie
spravcu komunikacie je obsiahnuté v plnej miere v stanovisku Magistratu hl.
mesta SR Bratislava a v stanovisku mestskej Casti Bratislava-Staré Mesto.

10.

Okresny Urad Bratislava, Odbor cestnej
dopravy a pozemnych komunikacii, ¢.].
OU-BA-OCDPK2-2015/011314/LBO,
226.1.2015

Konstatuje ze nepodlieha posudzovaniu podfa zakona.

PoZaduje, aby boli vrozsahu zastavby akceptované kapacitné moznosti
dopravy.

V dalSich stuprioch PD pozaduije rieSit dopravné napojenie stavby vo vztahu
k ceste 11/572 Sancova ul. a navrhom jej Uprav najma v mieste bognej uligky
medzi objektom YMCA a navrhovanym domom A s ciefom zabezpetit
plynulost cestnej premavky na Sancovej ul.

Néavrh dopravného napojenia pozaduje predloZit na posudenie dotknutym
organom.

Stanovisko je konStatatné , bez poziadavky posuzovat podla Zakona,
s pripomienkami.

Kapacitné moznosti dopravy v predloZzenom variante A st v dopravnom rieSeni
akceptované anavrhovand zmena &innosti zlepSuje dopravnd obsluZnost
dotknutych komunikécii oproti nulovému variantu.

Je predmetom Specifickych poZiadaviek z Rozsahu hodnotenia, rieSené je
porovnanim navrhovanych variantov v Sprave o hodnoteni. Zmena ¢innosti
zlepSuje dopravnl obsluznost dotknutych komunikéacii v oboch navrhovanych
variantoch A aj B oproti nulovému variantu.

Odporuéenie je v zmysle platnych postupov avzmysle platnych pravnych
predpisov.




11.

Dopravny urad, Divizia civilného
letectva, ¢.j. 4154/2015/ROP-002/0088,
z19.1.2015

KonStatuje, Ze Zamer nie je potrebné posudzovat podia zakona.

Stanovisko je kladné, bez pripomienok a poZziadaviek.

12,

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, ¢€.].
KPUBA-2015/3225-2/2778/FAL,
z14.1.2015

Konstatuje, Ze vydal stanoviska uvedené v prilohach, v ktorych sa k stavbe
vyjadril v minulosti, a Ze mu nebol predloZzeny novy Zamer na zmenu
stanoviska.

Rozostavand stavba ma vydané platné uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie.

Navrhovatel poziada KPU o stanovisko k Gzemnému konaniu pre objekt E
v dalSom stupni pripravy projektu (DUR) v pripade realizacie variantu A.

Nepbdjde o zmenu stanoviska KPU, ale o nové stanovisko k DUR, pokial sa bude
variant A zmeny cinnosti realizovat.

Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny na podklade
suladu s vtedy platnou UPD ,Aktualizacia uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy (1993 ), nie je dévod sa k vySke o objemu stavby v suCasnosti
vyjadrovat a posudzovat ju k aktuélne platnému Gzemnému planu.

Objekty C,D, E (variant A) su podla platnej regulacie UPN BA v zneni zmien
adoplnkov plne v sulade s regulaciou vyjadrenou vkap. 1.2.2. Urbanisticka
kompozicia aobraz mesta ako aj skap. 1.2.4. Specifické poZiadavky na
priestorové usporiadania a funkéné vyuZitie na drovni mestskych dasti — MC
Staré Mesto, nakolko zastavba spifia tieto regulativy:

o  zastavba vytvara kompakini mestskd blokovd Struktdru
zastavby,

o vytvara typicku funkEnl pestrost Uzemia, nakolko vytvara
polyfunkéné mestské Uzemie so zastlpenim funkénych
vyuziti — trvalé byvanie, prechodné byvanie, obCianska
vybavenost — obchod, sluzby v Grovni parteru objektov,
apod.,

o vySkova Uroven objektov C,D, E je prispdsobena zastavbe
na opacnej strane uli¢ného koridoru,

o  dopravna obsluha Uzemia je rieSend vstupom z obsluznej
komunikacie, nie priamo zo zbernej komunikécie ( Sancova
ul. je mestskd zbernd komunikacia funkénej triedy B2 -
podla UPN BA - priloha )

o vzhladom na vy33ie uvedené, je spineny regulativ v kap.
1.2.2. Urbanistickd kompozicia aobraz mesta -
reSpektovatt maximalne zachovanie charakteru
zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou;

Z uvedeného vyplyva, ze vystavba objektov C,D, E je plne v sulade s platnym
Uzemnym planom mesta pokial ide o posudenie vo vztahu kjej vplyvu na




kompoziciu a obraz mesta.

13.

Mestska cast Bratislava-Staré Mesto,
¢J. 423/3955/2015/0ZP/Tes,
2 26.1.2015

Konstatuje, Ze navrhovany Zamer nie je v sulade s platnou UPD. Pozaduje,
aby bol Zamer posudzovany podla zakona, so zameranim na vyhodnotenie
parametrov vyplyvajlcich z aktualne platnej UPD.

Stanovisko mestskej Casti rekapituluje v texte v3etky pravoplatné rozhodnutia,
ktoré boli v sUvislosti s rozostavanou stavbou vydané. Znich vyplyva, Ze
pripomienky smerujice k vySkovému usporiadaniu a hmotovému rieSeniu,
vratane nadvaznosti na uliénd Ciaru uz v minulosti boli predmetom uzemného a
stavebného konania uz povoleného rozostavaného objektu. PredloZeny Zamer
rieSil zmenu €innosti, ktorej predmetom nebola zmena vysky povolenej stavby.
Predmetom zistovacieho konania bola zmena ¢innosti - variant A v rozsahu:

- ZvySenie poctu PM o 72 PM, t. o cca 52%.

- ZvySenie podlahovej plochy stavby 0 1201,13 m2, t,j. 0 9% dostavbou
5 podlazného objektu v uliénej Ciare bloku po Beskydsku ul .

- ZvySenie zastavanej plochy 0 982,1m2, t..j. 0 39%.

- Zmena dopravného napojenia objektu, ktorého cielom bolo zlep3enie
obsluznosti objektu vo vazbe na dopravné pomery na Sancove;j ul.

Cielom navrhovatela bolo hlavne Zmenou navrhovanej &innosti
- Dobudovat zastavbu v ulicnej Ciare 5 podlaznym objektom (,E)
v stlade s platnym UP hl. mesta SR Bratislava, 2007 a tym uzatvorit
kompakiny blok budov od objektu YMCA po Beskydsku ul.
- Zabezpecit prislichajucu statickd dopravu (zvySenie poctu PM).
- Zlepsit dopravné napojenie objektu, vo vézbe na dopravné zatazenie
Sancovej ul. (objekty C a D).

Navrhovana dostavba objektu E v stlade s UPN dopiiia priestor medzi ulicou
Beskydska arozostavanym objektom aobjektom YMCA do podoby
kompakiného ulitného bloku, pre tlto oblast typického.

Navrh redpektuje platny UPN i z hfadiska maximélneho podielu funkcie byvania,
ktora neprekracuje 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch nadzemnej
Casti funkcnej plochy.

Okrem toho navrhované rieSenie podstatne zlepSuje dopravné napojenie objektu
na nadradenu uliénu siet.

Pripomienky z hfadiska ochrany prirody a starostlivosti o Zivotné prostredie —
akceptujeme.

Planovany vyrub stromov je mozné zredukovat na vyrub naletovych druhov
drevin, ktoré poSkodzuju stavbu. Hodnotné jedince (borovice Cierne) je mozné
presadit. Navrhované sadovnicke upravy predstavuju vysadbu stromov na
rastiom teréne, realizaciu streSnych zdhrad a vertikélnej zelene na fasade




objektu. Plocha zelene navrhovaného stavu na rastlom teréne sa navrhuje na
ploche 250 m2 a na konstrukciach zatravnenych striech 1709 m2 - spolu 1959
m2 zelene, okrem toho je navrhnutych 57 bm popinavej zelene a 13ks stromov
so strednou korunou. Navrhovany stav sa v maximalnej moznej miere snazi
vyuzivat moznosti umiestnenia zelene, dané funkénym programom konceptu
projektu a zaroven zohladfuje naroky na zivotné prostredie. Podrobnejsie bude
projekt sadovych uprav a mobilidru bude spracovany v dalSom stupni projektovej
dokumentacie.

Aj napriek ¢asovému odstupu uvedenému v zavere stanoviska mestskej Casti
od vydania rozhodnutia o umiestneni stavby a stavebného povolenia, su tieto
rozhodnutia  pravoplatné, stavba v sulade snimi bola zaCata a priebeZzne
pokraCuje. Pravoplatné  rozhodnutia boli vydané v sllade s rozsahom
vymedzenia PZ CMO v case ich vydania. Tuto skutoénost potvrdilo aj
rozhodnutie najvyssieho stdu SR z 9. 9. 2008.

V dokumentacii rieSena pristavba objektu a jeho Ciastkové Upravy boli
posudzované z hladiska platného UPN hl. mesta SR Bratislavy, schvaleneho
31.5.2007 uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy,
vratane zmien a doplnkov 01 z 15. 12. 2008, ktoré nadobudli G¢innost diiom 15.
1. 2009, zmien a doplnkov 02 z 15. 12. 2011, ktoré nadobudli G¢innost dia 1. 2.
2012, zmien a doplnkov 03 z 25. - 26.6.2014, ktoré nadobudli U¢innost dia
15.8.2014 a zmien a doplnkov 05 z 23.10.2014, ktoré nadobudli U¢innost dia
10.11.2014, ide o uzemie obcianskej vybavenosti - stabilizované uzemie; poloha
regulovaného rozvojového Uzemia - ostatné Uzemie centra mesta a druh
urbanistickej funkcie - 201 - obcianska vybavenost celomestského na
nadmestského vyznamu. UPN hl. mesta SR Bratislavy v Zmenach a doplinkoch
01, 02, 03 a 05 neriedi ziadne zmeny, ktoré sa tykaju Uzemia, v ktorom sa
predmetna stavba nachadza.

Stavba sa nachadza v stabilizovanom tzemi, v ktorom sa podla UPN ponechava
sucasné funkéné vyuzitie a predpoklada sa miera stavebnych zasahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom
dostavbou a zmenou dopravného rieSenia sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia.

Dané Uzemie je stabilizované, ako z hladiska dopravného, tak aj z hfadiska
technickej infrastruktury. Vyvolané zmeny v ramci predkladaného navrhu
(predmetom zmeny Cinnosti je hlavne dostavba objektov D a E a zlepSenie
dopravného napojenia, predmetom zmeny €innosti nie je zmena vySky objektu B
(rozostavanej budovy s23NP), stav U(zemia reSpektuju v sulade so
stanovenymi limitmi podra platného UPN hl. mesta SR Bratislavy.




Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny na podklade
stladu s vtedy platnou UPD ,Aktualizacia uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy (1993 )", nie je dovod sa k vySke o objemu stavby v sucasnosti
vyjadrovat a posudzovat ju k aktuélne platnému Gzemnému planu.

Objekty C,D, E (variant A) si podla platnej regulacie UPN BA v zneni zmien
adoplnkov pine v sulade s regulaciou vyjadrenou vkap. 1.2.2. Urbanisticka
kompozicia aobraz mesta ako aj skap. 1.2.4. Specifické poZiadavky na
priestorové usporiadania a funkéné vyuZitie na Grovni mestskych Gasti — MC
Staré Mesto, nakolko zastavba spifia tieto regulativy:

o  zastavba vytvara kompaktni mestskd blokovu Struktiru
zastavby,

o vytvara typicku funkénl pestrost Uzemia, nakolko vytvara
polyfunkéné mestské Uzemie so zastlpenim funkénych
vyuziti — trvalé byvanie, prechodné byvanie, obCianska
vybavenost — obchod, sluzby v drovni parteru objektov,
apod.,

o vySkova Uroven objektov C,D, E je prispdsobena zastavbe
na opacnej strane ulicného koridoru,

o  dopravna obsluha Uzemia je rieSena vstupom z obsluznej
komunikacie, nie priamo zo zbernej komunikécie ( Sancova
ul. je mestska zbernd komunikéacia funkénej triedy B2 -
podfa UPN BA - priloha )

o vzhladom na vy3Sie uvedené, je spineny regulativ v kap.
1.2.2. Urbanisticka kompozicia aobraz mesta -
reSpektovat’t maximalne zachovanie charakteru
zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou;

Z uvedeného vyplyva, ze vystavba objektov C,D, E je plne v stlade s platnym
Uzemnym planom mesta pokial ide o posudenie vo vztahu kjej vplyvu na
kompoziciu a obraz mesta.

14.

Magistrat hl. mesta SR Bratislava,
MAGS OUGG-34197/15-390360
OUGG-5/15,EIA ¢.1 20 4.3.2015

Uzemny plan

Z hfadiska urbanistickej koncepcie a obrazu mesta:

= UPN mesta respektuje zalozent $truktiru a prevadzkové usporiadanie
Uzemia; navrhuje zodpovedajuce dotvéranie taziskovych uzlov
charakteristického radidlno - okruzného usporiadania mestskej
Struktry a dobudovanie priestorov mestskych tried; v kontaktnej
polohe k rieSenému zemiu sa v priestore Sancovej ul. nachadzaj
dva vyznamné mestotvorné uzly: predstani€ny priestor a Racianske
myto; dotknuta lokalita pri historickom objekte Ymca na Karpatskej ul.
nie je z hladiska nd3ho odborného postidenia vhodna na akcentaciu;
v zone Karpatska je pomerne vyvazend vySkova hladina zastavby,
v sucasnosti prebiehajlice stavebné intervencie v zéne reSpektuju

Uzemny plan
Z hladiska urbanistickej koncepcie a obrazu mesta:
Konstatovanie.




zachovanu stavebnu Struktiru;

= |okalita je vzmysle kapitoly 1.2.2. Urbanistickd kompozicia a obraz
mesta zavaznej ¢asti C UPN hl.m. SR Bratislavy, stidastou ,zony B
Uzemia kompakiného mesta“, kde sa o.i. stanovuje: osobitne
pristupovat k stavebnym vstupom do Uzemia s dérazom na ochranu
vySkovej hladiny PZ CMO a siluety historického mesta, reSpektovat
maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou

adaptéciou;

= vstdasnosti je v spracovani US vyskového zénovania mesta, ktora
nenavrhuje lokalizaciou vySkovych stavieb v zone Karpatska;

= kap.lll - 2.3. ,Scenéria“ akap.lll-24 Krajinny obraz* - vplyv
navrhovanej stavby na scenériu mesta a krajinny obraz je popisany
formalne, pricom navrhovana stavba ma potencial vyrazne vstipit
svojim najvy$§im objektom (23NP avySkou atiky 71m na
horizontalnej podnozi) do scenérie mesta v pasme, ktoré je na
rozhrani  vinohradov ~ aprirodného masivu  Malych  Karpat
a urbanizovane;j Struktdry historického mesta;

Konstatovanie.

Stavba rozostavaného objektu A,B,C je pravoplatne povolena a potvrdena
rozhodnutim najvy3Sieho siidu SR. Pri povofovani stavby boli okrem iného
vyhodnotené aj vplyvy na Zivotné prostredie a pamiatkovi zénu centralnej
mestskej oblasti, Co potvrdzuje aj rozhodnutie NajvyssSieho sudu SR.
Premetom zistovacieho konania Variantu A bola zmena €innosti v rozsahu:
- ZvySenie potu PM o 72 PM, tj. o cca 52%.
- ZvySenie podlahovej plochy stavby 0 1201,13 m2, t,j. 0 9% dostavbou
5 podlazného objektu v uliénej Ciare bloku po Beskydsku ul .
- ZvySenie zastavanej plochy 0 982,1m2, t..j. 0 39%.
- Zmena dopravného napojenia objektu, ktorého cielom bolo zlep3enie
obsluznosti objektu vo vazbe na dopravné pomery na Sancove;j ul.
Stavba objektu A,B,C je pravoplatne povolena a potvrdena rozhodnutim
najvyssieho sudu SR. Zmena vysky rozostavanej budovy s 23NP, nie je
predmetom navrhovanej zmeny cinnosti a novy vySkovy objekt sa
zmenou ¢innosti nenavrhuje. Navrhuje sa dostavba Casti C a 5 podlazného
objektu (,E*) v uliénej Ciare od rozostavaného objektu po ul. Beskydska, v stlade
s platnym UP hl. Mesta SR Bratislava, 2007.

Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny na
podklade stladu s vtedy platnou UPD ,Aktualizacia Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy ( 1993 )“, nie je dovod sa k vySke o objemu
stavby v sti€asnosti vyjadrovat a posudzovat ju.

V kap.lll = 2.3. ,Scenéria“ a kap.lll-2.4 ,Krajinny obraz“ nie je predmetom
hodnotenia povoleny objekt s 23NP, ktory je suc¢astou nulového variantu.
Navrhovana dostavba (,E*) vstlade s UPN dopifia priestor medzi ulicou
Beskydska arozostavanym objektom a objektom YMCA do podoby
kompaktného ulitného bloku, pre tuto oblast typického.

Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny na
podklade siladu s vtedy plathou UPD ,Aktualizacia Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy ( 1993 )“, nie je dovod sa k vySke o objemu
stavby v su€asnosti vyjadrovat a posudzovat ju.




= kap.lll - 3.2.1. Kulturnohistorické hodnoty Uzemia“ — pojednava
vSeobecne 0 pamiatkovom fonde a vyvoji mesta, v kapitole absentuje
analyza uzemia PZ CMO a jej Casti, ktorou je predmetny zamer
atakovany — chyba vyhodnotenie vplyvu navrhovanej stavby na
Uzemie CMO - potrebné prehodnotit a doplnit.

Objekty C,D, E (variant A) si podla platnej regulacie UPN BA v zneni zmien
adoplnkov pine v sulade s regulaciou vyjadrenou vkap. 1.2.2. Urbanisticka
kompozicia aobraz mesta ako aj skap. 1.2.4. Specifické poZiadavky na
priestorové usporiadania a funkéné vyuzitie na Grovni mestskych gasti — MC
Staré Mesto, nakolko zastavba spifia tieto regulativy:

o  zastavba vytvara kompaktni mestskd blokovu Struktiru
zéastavby,

o vytvara typicku funkénu pestrost Uzemia, nakolko vytvara
polyfunkéné mestské Uzemie so zastUpenim funkénych
vyuZiti - trvalé byvanie, prechodné byvanie, obCianska
vybavenost — obchod, sluzby v rovni parteru objektov,
apod.,

o vySkova Uroven objektov C,D, E je prispdsobena zastavbe
na opacnej strane uli¢ného koridoru,

o  dopravnd obsluha Uzemia je rieSend vstupom z obsluznej
komunikacie, nie priamo zo zbernej komunikacie ( Sancova
ul. je mestska zbernd komunikécia funkénej triedy B2 -
podfa UPN BA - priloha )

o vzhladom na vy3Sie uvedené, je spineny regulativ v kap.
1.2.2. Urbanistickd kompozicia aobraz mesta -
reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru
zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou;

Z uvedeného vyplyva, ze vystavba objektov C,D, E je plne v stlade s platnym
Uzemnym planom mesta pokial ide o posudenie vo vztahu kjej vplyvu na
kompoziciu a obraz mesta.

Podobne v kap.lll - 3.2.1. ,Kultrnohistorické hodnoty Uzemia“ nebola
predmetom hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie pravoplatne povolena
stavba (nulovy variant) , ale zmena cinnosti. Objekt B bol pravoplatne
umiestneny a stavebne povoleny na podklade suladu s vtedy platnou UPD
»Aktualizacia tizemného planu hlavného mesta SR Bratislavy ( 1993 )“, nie
je dovod sa k vyske o objemu stavby v stcasnosti vyjadrovat
a posudzovat'ju.

Predmetom zistovacieho konania bola zmena ¢innosti - variant A v rozsahu:

- Zvy3enie poctu PM o 72 PM, tj. o cca 52%.

- Zvy3enie podlahovej plochy stavby 0 1201,13 m2, t,j. 0 9% dostavbou
5 podlazného objektu v uliénej Ciare bloku po Beskydsku ul .

- Zvy3enie zastavanej plochy 0 982,1m2, t..j. 0 39%.

- Zmena dopravného napojenia objektu, ktorého ciefom bolo zlepSenie
obsluznosti objektu vo vazbe na dopravné pomery na Sancovej ul.




Z hladiska funkéného usporiadania:

= predmetny objekt je sucastou bloku s funkénym vyuZitim obcianska
vybavenost celomestského az nadmestského vyznamu, kde je
stanoveny podiel funkcie byvania 30% z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch;

= v niektorych kapitolach zameru st uvadzané byty a v niektorych byty
a apartmany — z 260 obytnych (,ubytovacich®) jednotiek - 91 bytov
a 169 apartmanov;

Navrh dostavby objektu objektu ,,E* reSpektuje v stcasnosti platny UPN
z hladiska vySkovej regulacie zastavby - 1-5 NP

Okrem toho navrhované rieSenie zlepSuje dopravné napojenie objektu na
nadradenti uliénd siet’ a hlukové pomery v objektoch za budovou (MS).
Rozhodnutia (Uzemné a stavebné) sii pravoplatné, stavba v sulade s nimi
bola zacata, stavba je rozostavana. Pravoplatné rozhodnutia boli vydané
v sulade s rozsahom vymedzenia PZ CMO v ¢ase ich
vydania. Pravoplatnost’ rozhodnuti potvrdilo aj rozhodnutie najvyssieho
sidu SR z 9.9. 2008.

V dokumentécii rieSend pristavba objektu a jeho Ciastkové Upravy boli
posudzované z hladiska platného UPN hl. mesta SR Bratislavy, schvaleneho
31.5.2007 uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy,
vratane zmien a doplnkov 01 z 15. 12. 2008, ktoré nadobudli u¢innost driom 15.
1. 2009, zmien a doplnkov 02 z 15. 12. 2011, ktoré nadobudli G¢innost dia 1. 2.
2012, zmien a doplnkov 03 z 25. - 26.6.2014, ktoré nadobudli uéinnost dna
15.8.2014 a zmien a doplnkov 05 z 23.10.2014, ktoré nadobudli U¢innost dia
10.11.2014, ide o uzemie obcianskej vybavenosti - stabilizované uzemie; poloha
regulovaného rozvojového Uzemia - ostatné Uzemie centra mesta a druh
urbanistickej funkcie - 201 - obcianska vybavenost celomestského na
nadmestského vyznamu. UPN hl. mesta SR Bratislavy v Zmenach a doplinkoch
01, 02, 03 a 05 neriedi ziadne zmeny, ktoré sa tykaju Uzemia, v ktorom sa
predmetna stavba nachadza.

Stavba sa nachadza v stabilizovanom tzemi, v ktorom sa podla UPN ponechava
sucasné funkéné vyuzitie a predpoklada sa miera stavebnych zasahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom
dostavbou a zmenou dopravného rieSenia sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia.

Dané uzemie je stabilizované, ako z hladiska dopravného, tak aj z hladiska
technickej infrastruktury. Vyvolané zmeny v ramci predkladaného navrhu
(predmetom zmeny je hlavne dostavba objektu E a zlepSenie dopravného
napojenia a nie povolovanie vySkovej Casti objektu (rozostavanej budovy s 23
NP), stav Gizemia re$pektujii v siilade so stanovenymi limitmi platny UPN hl.
mesta SR Bratislavy.

Z hladiska funkéného usporiadania:

V projekte sa vo variante A navrhuje 91 bytov a 169 ubytovacich jednotiek-
apartmanov. Vzmysle funkéného vyuzitia daného Uzemia 201 vychadzame
z podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Podlazna plocha
bytov neprekracuje 30%.




= v predloZzenom zamere absentuje vyhodnotenie percentualneho podielu
jednotlivych funkcii v objekte, preto je problematické vyhodnotit’
stlad s uzemnym planom - vychadzajic z informacie v kap. II-
8.2.7 ,Vykurovanie®, kde je uvedené, Ze byty su navrhované na 4.-12.
aj 13.-24.NP predpokladame, ze bytova funkcia je v objekte
navrhovand ako prevazujuca, ¢o nezodpovedd reguldcii v zmysle
platného UPN hl. mesta.

Zaver:

= na str. 13 vkap. II-8.1 zameru je uvedené, Ze ,navrhovana zmena
ginnosti spifia podmienky pre stabilizované tzemie“ - z hladiska
nasho odborného postidenia predloZzena dokumentécia (aj v jej
predoslych etapach) nereSpektuje charakteristické principy,
ktoré reprezentuju existujicu zéstavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku,
z hladiska UPN hl.m. SR Bratislavy nie je mozné takito stavbu
v stabilizovanom tizemi umiestnit;

Zamer rieSi dostavbu objektu ,D“ a dostavbui5 podlazného objektu (,E*) v uliénej
Ciare a nie zasahy do celkovej podlaznosti uz rozostavaného a pravoplatne
povoleného objektu (,A,B,C).

Platny uzemny plan hl.m. SR Bratislavy v zneni zmien a dopinkov je
koncepény material v mierke 1:10 000. Regulacia vyplyvajica z tohto
materidlu nestanovuje zastavovacie podmienky na pozemku, t.|.
nestanovuje ani presni polohu uliénej ciary. Namietky smerujice proti
polohe objektov vo vztahu k uliénej ¢iare s preto nekonkrétne
a irelevantné, nakolko nemajii oporu v platnom (zemnoplanovacom
dokumente.

Navrhovana dostavba (,E“) vstlade s UPN dopifia priestor medzi ulicou
Beskydska arozostavanym objektom aobjektom YMCA do podoby
kompaktného uliéného bloku, pre tuto oblast typického.

Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny na
podklade siladu s vtedy platnou UPD ,Aktualizacia Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy ( 1993 )“, nie je dovod sa k vySke o objemu
stavby v sti€asnosti vyjadrovat a posudzovat ju.

Objekty C,D, E (variant A) su podla platnej regulacie UPN BA v zneni zmien
adoplnkov plne v sulade s regulaciou vyjadrenou vkap. 1.2.2. Urbanisticka
kompozicia aobraz mesta ako aj skap. 1.2.4. Specifické poziadavky na
priestorové usporiadania a funkéné vyuZitie na Grovni mestskych gasti — MC
Staré Mesto, nakolko zastavba spifia tieto regulativy:

- zé&stavba vytvara kompaktnu mestsku blokovu Struktiru zastavby,

- vytvara typicku funkénu pestrost Uzemia, nakolko vytvara polyfunkéné
mestské Uzemie so zastipenim funkénych vyuziti - trvalé byvanie,
prechodné byvanie, ob¢ianska vybavenost — obchod, sluzby v drovni
parteru objektov, a pod.,

- vySkova uroven objektov C,D, E je prispdsobena zastavbe na opacéne;
strane uliéného koridoru,

- dopravna obsluha Uzemia je rieSend vstupom z obsluZznej
komunikacie, nie priamo zo zbernej komunikacie ( Sancova ul. je
mestskd zbernd komunikacia funkénej triedy B2 — podfa UPN BA -




= 7 hladiska urbanistického posudenia nesuhlasi s realizaciou objektu

a)

v zmysle predloZeného zameru.

Z hladiska dopravného inzinierstva:

Navrhovatel, FINEP PREMIERE s.r.0., predlozil podla zakona
€. 24/2006 Z.z. oposudzovani vplyvov na Zvotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zakonov, Ziadost o stanovisko
k zmene navrhovanej €innosti, zistovacie konanie podla prilohy €. 8,
investiéného zameru ,SANCOVA — PREMIERE® v k. 0. Staré Mesto
v lokalite Sancova — Beskydska.

Popis navrhovanej ¢innosti je na zaklade architektonickej a stavebnej
$tadie: ,SANCOVA — PREMIERE" (spracovatel AHK architekti, Praha
a Helika, 10/2014).

K popisu navrhovanej €innosti:

Ugelom navrhovanej &innosti je zmena rozostavanej stavby
polyfunkéného objektu na Sancovej ul. s poziadavkou investora
maximalizovat ~ bytovd  funkciu,  minimalizovat  obchodné
a kancelarske plochy. Stavba pozostava z 5 €asti A az C. Cely blok je
uz rozostavany. Blok tvori 23 podlaZna veza na horizontélnej podnoZi
(4 bytové podlazia).

Cast A- je zrealizovana do vysky 4 NP a &ast B do vysky 8 NP,
nemeni sa zastavana plocha. V &asti AaB su navrhované len
vnutorné zmeny.

Cast C - zastavana plocha sa zva¢suje o plochu ramp a garaze +380

priloha )

- vzhladom na vy$Sie uvedené, je splneny regulativ v kap. 1.2.2.
Urbanisticka kompozicia a obraz mesta — reSpektovat maximaine
zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkcnou
adaptaciou;

Z uvedeného vyplyva, ze vystavba objektov C,D, E je plne v stlade s platnym
Uzemnym planom mesta pokial ide o posudenie vo vztahu kjej vplyvu na
kompoziciu a obraz mesta.

Nesuhlas nie je mozné vztiahnut na objekty A, B a C z hladiska
umiestnenia stavby, pretoze objekty A,B,C ako aj dopravné napojenie zo
Sancovej ul. majii vydané pravoplatné povolenia, v zmysle ktorych je
mozné stavbu dokoncit.
Zamerom navrhovatela bolo hlavne Zmenou navrhovanej ¢innosti
- Dobudovat zastavbu v ulicnej ¢iare 5 podlaznym objektom (,E")
v sllade s platnym UP hl. mesta SR Bratislava, 2007 a tym uzatvorit
kompakiny blok budov od objektu YMCA po Beskydsku ul.
- Zabezpecit prislichajucu statickd dopravu (zvySenie poctu PM).
- Zlepsit dopravné napojenie objektu, vo vézbe na dopravné zatazenie
Sancovej ul. (objekty C a D).

Z hladiska dopravného inzinierstva:
Konstatovanie.




m? a podlahovi plochu nadzemni o +665 m? a podlahovi plochu
podzemnu 0 +420 m? (potreba zmien stavebného povolenia).

Cast D - je vjazdova rampa, zva&$enie objemu (garaz) — dostavba
(potreba zmien stavebného povolenia).

Cast E - je dostavba domu o zastavanej ploche +640 m?, nova
stavba - nové Uzemné rozhodnutie (parc. €. 7549/16). Podlahova
plocha domu E - nadzemna je +2365 m? a podlahova plocha -
podzemna je +1635 m2).

K vyhodnoteniu vplyvov investicného zameru na dopravu:

o Staticka doprava: VypoCet statickej dopravy (VSD) vychadza z Udajov:
byvanie 91 bytov (64 x 1 izb., 18 x 2 izb., 6 x 3 izb. a 4 x 4 izb.)
a apartmanové byvanie vpotte 169 apartmanov neuvddza sa
izbovistost, sluzby - retail, bez blizSieho uvedenia funkcii, o ploche
1NP 566 m2 a 2.NP 387 m2? spodtom 16 zamestnancov.
V dokumentécii v &asti /1.8.3.1. Architektonické rieSenie si uvadzané
v objekte dom A aj funkcie kancelaria (2-3NP), ktoré nie st zahrnuté
vo vypocte statickej dopravy. TaktieZ su uvadzané komeréné plochy,
ke=1,4 a kmp=0,8. Podla vypoltu statickej dopravy je potrebnych 198
PM a4 % stojisk pre imobilnych - 8 PM. RieSenie statickej dopravy je
v podzemnej garazi jednotlivych Casti na 1.NP a 1.az. 3. PP. s kapacitou
199 PM.Dopravné pripojenie vjazd /vyjazd je z Beskydskej ulice.

e Sucastou predlozenej dokumentacie je ,Dopravno-kapacitné posudenie

krizovatiek PolyfunkEny objekt Premiére Staré Mesto, spracovatel
DOTIS Consult s.r.0.,2014" (dalej “DKP*):
DKP vychadza zpoétu 199 PM vdanom objekte prevazne pre
funkciu byvanie (189 PM). Z tohto poctu bola vypocitana generovana
dynamicka doprava v objeme 87 jazd v rannej Spickovej hodine a 83
jazd v popoludiajSej Sp.h.. Pripojenie objektu sa uvazuje na
Beskydsku ul.. Postdenie okolitej komunikacnej siete bolo
spracované v 4 scenaroch, vzdy pre rannu aj popoludajsiu Spicku.

1. scenar reprezentuje si¢asny stav podla dopravného prieskumu

2. scendr je predpokladany vroku 2017 so zapo€itanim investicii
Obytny stbor Podkolibska, Obytny stbor Koliba, Administrativno-
obytny subor Mytna-Radlinského, obytny komplex Racianska -
Kominarska, Polyfunkény dom Zilinska — Kycerského a Polyfunkény
Aredl Stein; v zmysle naSich poziadaviek — bez investicie PREMIERE

3. scendr je predpokladany rovnako vr. 2017, priCom je vfiom
zapocitana doprava generovana investiciami ako v scenéri 2, vratane
investicie PREMIERE

4. scenar je predpokladany vr. 2027 so vSetkymi uvaZzovanymi
investiciami a dalSim nérastom zakladnej dopravy




Posudzované boli krizovatky riadené CDS Sancova — Prazska —
Stefanikova, Sancova — Zabotova — Nam. F. Liszta, Sancova —
Jelenia, Sancova - Karpatska a Racianske Myto, a neriadené
krizovatky Karpatskd - Beskydska, Karpatskd - DobSinského,
Dobginského — Pionierska, Pionierska — Smrecianska, Sancova -
Beskydska — L'adova a Sancova — Smregianska.

Z krizovatiek riadenych CDS vyhovuje podla posldenia pre vSetky
scenare iba krizovatka Sancova — Jelenia, ostatné posudzované
krizovatky nevyhovuju uz v si¢asnosti (a nasledne pre vSetky dalSie
scenare). Tieto su vSak pritazené dopravnou generovanou zamerom
PREMIERE menej ako 1%, okrem vstupov na Zabotovej
aKarpatskej. V krizovatke Karpatska — Sancova je v postdeni
navrhnutd moZnost vyznagenia dvoch pruhov na vstupe od
Karpatskej ul. (a vyhladovo aj na Zilinskej), pre zniZenie deficitu
krizovatky.

Neriadené krizovatky Karpatska — DobSinského a DobSinského -
Pionierska nevyhovuju uz v suCasnosti, ostatné krizovatky vyhovuju
pre vSetky scenare, aj vyhladovo. Na pritazeni nevyhovujucich
krizovatiek sa doprava generovana polyfunkénym objektom Premiére
podiefla max. 5,5 %. Na zniZenie deficitu krizovatky Karpatska —
Dobsinského je navrhnutd moznost vyznaenia dvoch pruhov na
vstupe z DobSinského ul.

Konstatuje, ze predlozena dokumentacia korektne zhodnotila
vplyv investicie na okolité komunikacie a uzly. V zaveroch
posudenia je na zaklade vycerpanej kapacity svetelne riadenych
krizovatiek na Sancovej ul spomenutd potreba budovania
Severenej Tangenty. Zmena signalnych planov sa vzhfadom na
vzajomnU koordinaciu a zeleni vinu neodpori¢a. S tymito
zavermi sa stotoziujeme. Pre zlepSenie pristupu do objektu
premiére sa navrhuje zobojsmernit Beskydskui ul. v dvoch
alternativach: bud od vjazdu do objektu Premiére po Cajakovu
ul., alebo az po Karpatsku ul. Vzhfadom na obmedzeny pristup
do predmetného objektu, s ohfadom na nizku intenzitu
generovanej dynamickej dopravy a s ciefom zabranit
neziadlicemu tranzitu cez dalSie miestne komunikacie
odporic¢ame zobojsmernit’ ulicu Beskydska od Karpatskej ul. po
vjazd do objektu Premiére. Rozsirenie Karpatskej a Zilinskej na
vstupe do Sancovej z dovodu limitovanych priestorovych
pomerov nateraz nie je reédlne.

Stanovisko ODI:

Stanovisko ODI:




Z hladiska zaujmov dopravného inZinierstva
k predlozenej zmene stavby SANCOVA — PREMIERE, na zéklade
predlozeného z&meru navrhovanej zmeny cinnosti vypracovany
podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie uvadza:

K architektonickej a stavebnej &tudii ,Sancovd - PREMIERE"
(zhotovitel AHK architekti, Praha a Helika, s.r.o., 10/2014) sa
nevyjadrovali. Doposial nebola predlozena ani DUR na novi stavbu
Cast E.

PredloZzena dokumentacia vzhlfadom na dihoroény vyvoj stavby je
neprehladna. Z predlozenej dokumentacie nie je jasné ¢i kapacita
garaze 199 PM je kone¢na.

V dokumentécii je uvedené, Ze v objekte je aj funkcia administrativy,
uvadzané sU komeréné funkcie blizSie neSpecifikované, z ¢oho
vyplyva, ze predloZzeny vypocet statickej dopravy nie je pre vSetky
funkcie.

Pre apartmanové byvanie je nekorektny postup vypoétu, ¢ast vypoctu
je ako pre byty a Cast vypoCtu ako pre ubytovacie zariadenia, nie je
uvedend izbovitost apartmanov, tj. vypocet je pre 1-izbové
apartmany a postup vypoctu je ako pre byty. V kazdom pripade je
potrebné vo vypocte uvadzat velkost apartmanov podia poCtu izieb a
uviest spravny vypocet statickej dopravy.

Dokumentacia neuvadza o aké sluzby sa v retaile jedna pre ktoré je
vypocet - t,j. spravnost vypoctu je nekontrolovatelna.

Vo vypocte statickej dopravy bol pouzity nespravne koeficient kq=1,4
- pre Bratislavu pozadujeme kq¢=1,0.

Zavery:

1. Vypocet statickej dopravy hodnoti, ako nekorekiny. PoZaduje presne

Specifikovat vSetky funkcie a opravit vypocet statickej dopravy.
V pripade, Ze apartmanové byvanie bude sluzit pre dlhodobé
byvanie, odpori¢ame uvazovat min. 1 PM na apartman. Domnieva
sa, Ze navrhovana staticka doprava v pocte 199 PM pre vSetky
funkcie méZe byt podhodnotena.

Jednotlivé stupne projektovej dokumentacie budu predlozené na vyjadrenie
v sllade s ustanoveniami zak. ¢. 50/81976 Zb. Stavebny zakon a jeho suvisiacich
predpisov, napr. Vyhlasky ¢&. 453/2000 Z. z.ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona.

Kapacita garaze 199 PM (tabulka 20 prislusnej normy STN 73 6110/Z1) platnej
v ¢ase spracovania Zameru je pre predkladany rozsah zmeny konecna.

Pri vypocte narokov na statickd dopravu boli uvazované vsetky funkcie. A to byty,
ubytovacie jednotky nazvané apartmény a obchody. Ako stéast obchodov boli
posudzované administrativne, resp. kancelérske priestory, ktoré sliZia vyhradne
pre ucely komerénych jednotiek.

VypoCet narokov na statickl dopravu pre apartmany bol spracovany podla platnej
legislativy ~ (tabulka 20 prisluSnej normy STN 73 6110/Z1) platnej v Case
spracovania Zameru.

Koeficient ke=1,4 bol stanoveny na predpokladanom vy$Som podiele IAD voci
ostatnej doprave, aj ked je v danej oblasti verejna hromadna doprava. Pre
vypocet narokov na staticku dopravu je to nepriaznivejSia hodnota.

1. Kapacita garaze 199 PM (tabulka 20 prislusnej normy STN 73 6110/21)
platnej v Case spracovania Zameru je pre predkladany rozsah zmeny
konecna.

Pri vypocte narokov na statickt dopravu boli uvazované vSetky funkcie.
Jedna sa o byty, ubytovacie jednotky nazvané apartmany a obchody.
Ako suCast obchodov boli posudzované administrativne, resp.
kancelarske priestory, ktoré slizia vyhradne pre Ucely komerénych
jednotiek.

VypoCet narokov na statickl dopravu pre apartmany bol spracovany
podla platnej legislativy (tabulka 20 prisluSnej normy STN 73 6110/21).
Koeficient kqs=1,4 bol stanoveny na predpokladanom vy$Som podiele
IAD vodi ostatnej doprave, aj ked je v danej oblasti verejna hromadna
doprava. Pre vypoget narokov na statickii dopravu je to nepriaznivejSia
hodnota.




2. Z krizovatiek riadenych CDS vyhovuje podla posiddenia pre vSetky
scenare iba krizovatka Sancové - Jelenia, ostatné posudzované
krizovatky nevyhovuju uzZ v sicasnosti (a nasledne pre vSetky dalSie
scenare).

3. Vzhladom na obmedzeny pristup do predmetného objektu, s ohfadom
na nizku intenzitu generovanej dynamickej dopravy a s ciefom
zabranit' neZiaducemu tranzitu cez dalSie miestne komunikacie,
odporuc¢ame zobojsmernit ulicu Beskydska od Karpatskej ul. po vjazd
do objektu Premiére. Rozsirenie Karpatskej a Zilinskej na vstupe do
Sancovej z dévodu limitovanych priestorovych pomerov nateraz nie
je realne.

4. So zavermi dokumentacie ,vplyvy na dopravni situéciu” sa stotozriuje.
Vizhladom na vyderpant kapacitu krizovatiek na Sancovej ul. uz
v sucasnosti, a dalSie oakavané investicie, je potrebné urychlené
dobudovavanie nadradenej komunikacnej siete v zmysle platnej
tizemno-planovacej dokumentacie (tu ,severna tangenta”). Bez
dobudovania nadradenej siete komunikécii a prebudovania nosnych
kriZovatiek v ramci tychto dopravnych investicii, je dalSia vystavba
vacsieho rozsahu v tejto oblasti mesta neprijatelna z dévodu akutnej
hrozby skolabovania vSetkej dopravy, vratane verejnej hromadnej
dopravy. Z toho dévodu s navrhovanou zmenou Cinnosti, tak ako je
definovana v predlozenom zémere, nesuhlasi.

5. Vzhladom na skutocnost, Ze doposial ndm nebola prediozend DUR na
novi stavbu Cast E na pozemku parc. & 7549/16, pripadné
novovzniknuté poZiadavky z hladiska dopravy si uplatni v stanovisku
k DUR.

a) Z hladiska systémov technickej infrastruktury - bez
pripomienok.

b) Z hradiska vybranych zloziek Zivotného prostredia
a Specifickych faktorov:

a)

b)

Konstatacia vyplyvajuca z dopravného postdenia.- priloha Zameru

Zobojsmernenie ul. Beskydska od Karpatskej ul. po vjazd do
objektu Premiére je navrhnuté v opatreniach uvedenych v Zamere
ako aj v Dopravnej studii (priloha Zameru). Je to jedno z opatreni
na zlepSenie dopravnej obsluznosti (zemia navrhované
navrhovatelom a vyplyvajuce z posudenia vplyvov na zivotné
prostredie. Nerealnost rozsirenia Karpatskej a Zilinskej na vstupe do
Sancovej z ddvodu limitovanych priestorovych pomerov sa akceptuie.

Berie sa na vedomie, s poznamkou, Ze dopravné rieSenie
pravoplatne povolenej stavby spdsobi po realizacii pravoplatne
povolenej stavby problémy v plynulosti dopravy najméd na
Sancovej ul.. Navrhované riedenie uvedené v Zamere &innosti napriek
zvySeniu poctu PM o 72 PM optimalizuje vplyvy prevadzky navrhovanej
¢innosti z hladiska zatazenia dopravou suvisiacou s prevadzkou nielen
povolenej stavby, ale aj snavrhovanou zmenou . V stanovisku sa
uvazuje, ako keby sa navrhovala Upine nova stavba s po¢tom 199 PM
aignoruje sa skutoénost, ze existuje pravoplatné stavebné povolenie na
vystavbu objektu so 123 PM a pre sicasny stav Upine nevyhovujicim
rieSenim dopravného napojenia tohto objektu . V absolutnom vyjadreni
prirastok PM od zmeny Cinnosti predstavuje 72 PM.

Stavba uvazuje okrem dokonCenia rozostavného objektu s pristavbou
Casti E ana celkovi zastavani plochu sa urobila optimalizacia
parkovacich miest. Oproti pdvodnym 127 PM bolo pridanych 72 PM,
celkovy pocet parkovacich miest teda predstavuje stav 199 PM.

Berie sa na vedomie

Z hladiska systémov technickej infrastruktury — nema pripomienky .

Z hladiska vybranych zloziek zZivotného prostredia a Specifickych

faktorov:




Ovzdusie:

¢ Podla odborného posudku Doc. RNDr. F. Heseka, CSc. (2014, v prilohe)

okrem zdroja vykurovania, ktory je zaradeny medzi SZZO, budu
dalSimi ZZO dieselagregat (300 kW), staticka doprava a zvySena
intenzita dopravy na prilahlych komunikaciach — uvedené berieme na
vedomie. Podla autora posudku predmet posudzovania splfia
poZiadavky a podmienky ustanovené pravnymi predpismi vo veci
ochrany ovzduSia.

Odpady:

e Upozorfiujeme, Ze na str. 52 a 62 uvadzana vyhlaska ¢.283/2001 Z.z.

o vykonani  niektorych  ustanoveni = zakona o odpadoch bola
nahradend od 18.9.2013 vyhlaskou MZP SR ¢.310/2013 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o odpadoch.

o Upozorfiuje, Ze pocas vystavby je potrebné reSpektovat § 40c zakona

NR SR ¢.223/2001 Z.z. 0 odpadoch.

Hlukové pomery - upozoriiuje, Ze v prostredi nadmerného hluku sa
mézu umiestiovat nové budovy na byvanie a budovy vyZadujlice
tiché prostredie len na zaklade stanoviska prislusného orgénu
verejného zdravotnictva, vtomto pripade Regiondlneho Uuradu
verejného zdravotnictva v Bratislave.

Svetlotechnické pomery - suCastou dokumentacie je samostatna
svetlotechnicka Studia. Posudzované Uzemie sa nachadza v zéne
s ekvivalentnym uhlom tienenia 369. Svetlotechnické pomery su
vyhodnotené pre navrhovany objekt ,E*. Bol vyhodnoteny vplyv
objektu ,E* na presinenie okolitych bytov ana denné osvetlenie
okolitych miestnosti. Vo vztahu k materskej $kolke sa konstatuje, ze
ekvivalentny uhol tienenia od objektu ,E* na JV- fasadu MS nebude
viac ako 25 K svetlotechnickym pomerom je potrebné doloZit
stanovisko Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva so sidlom
v Bratislave.

Pédy:

e Pozemky urCené na vystavbu (3.035 m2) su v prevaznej miere vedené

ako zastavané plochy a nadvoria. V kultire zahrady je evidovanych
len 342 m?2 (11,3%) z celkovej plochy stavebného pozemku.
Konstatujeme, ze vSetky pozemky sa nachadzaju v zastavanom
Uzemi obce a su uréené na vystavbu.. Uz v predchadzajicom obdobi
prisl. organ ochrany PP udelil sthlas s ich nepolnohospodarskym

Ovzdusie - z hladiska ochrany ovzdusia nema namietky vodi realizacii zmeny
¢innosti.

Odpady - z hladiska odpadového hospodarstva nema namietky voci realizacii
zmeny ¢innosti.
Pripomienka je formalna, akceptuje sa.

Ide o Standardnu poZiadavku, ktord vyplyva z platnej legislativy.

Hlukové pomery - Regiondlny Urad verejného zdravotnictva Bratislava, ako
dotknuty organ dorucil stanovisko ¢&.j. HZP/03777/2015, z 7.1.2015, netrva na
pokracovani posudzovania, nema pripomienky k Zameru.

Svetlotechnické pomery — Regionalny Urad verejného zdravotnictva Bratislava,
ako dotknuty organ dorucil stanovisko ¢.j. HZP/03777/2015, z 7.1.2015, netrva
na pokracovani posudzovania, nema pripomienky k Zameru.

Pody - formalna pripomienka, opravujeme vymeru polnohospodarskej pody
v kap. 11.3.2.3. Polnohospodérstvo a lesné hospodarstvo (str. 41) na 13900 ha.
Na tizemi MC Bratislava — Staré Mesto sa nachadza 200 ha polnohospodarskej
pddy, nenachadza sa tu lesna poda (Statisticka rodenka hl. mesta SR Bratislavy,
2013, SUSR 2014)




pouzitim.

o V subkap. /1.3.2.3. Polnohospodarstvo a lesné hospodarstvo (str. 41) st
uvedené bilancie pofhohospodarskej pddy v Bratislave. Pozadujeme
opravit (daj o vymere PP — uvadzany Udaj 314.600 ha je nerealny.
Taktiez pozadujeme korigovat informéciu, Ze na tizemi MC Bratislava
- Staré Mesto sa nenachéddza Ziadna polnohospodarska ani lesna
poda.

Zelen, tvorba krajiny:.

o Na str. 14 a 59 zédmeru sa kon$tatuje, Ze ,V Uzemnom plane mesta
Bratislavy nie je vregulativoch pre toto Uzemie koeficient zelene
zadefinovany*. K uvedenému poznamenava, 7e vUPN mesta je
koeficient zelene KZmin. definovany len pre niektoré kategorie
rozvojovych Uzemi. Vo vztahu k stabilizovanym Gzemiam sa
v lzemnom pléane uplatiiuje princip ochrany jestvujlcich ploch zelene
a minimaliz&cia zasahov do nich.

¢ Plocha pozemkov uréenych na vystavbu navrhovanej &innosti je 3.035
m2, zastavana plocha sa zvySuje z povodnych 1.514 m2 na 2.491,6
m2. Konstatuje, Ze zvacSenie zastavanej plochy povaZuje za
vyrazné.

e V zamere na str. 14 a 59 sa uvadza, Ze plocha zelene navrhovaného
stavu na rastlom teréne sa navrhuje na ploche 250 m? ana
konstrukciach zatravnenych striech 1.709 m2 - spolu 1959 m? zelene,
okrem toho je navrhnutych 57 bm popinavej zelene a 13 ks stromov
S0 strednou korunou.

S ohladom na vy$Sie uvedené konStatovanie ku koeficientu zelene,
hodnoty navrhovanej zelene berieme na vedomie.

Zelen, tvorba krajiny - kon3tatovanie, ziadne pripomienky.

15.

ZdruZenie domovych samosprav,
Marcel Slavik, z 29.12.2014

a) Ziada zvydenu pozornost pri posudzovani a povolovacich konaniach.

b) Ziada respektovat zavery Pamiatkového (radu SR.

¢) Ziada limitovat vy$ku objektu vy$kou existujlicej susednej zastavby.

a) Bod ma konstataény charakter bez vecného obsahu. Rozostavana stavba
budovy s 23 NP ma vydané pravoplatné Uzemné rozhodnutie
a pravoplatné stavebné povolenie, na zaklade ktorého bola stavba
rozostavana. Predmetom zmeny €innosti nie je Giprava vysky povolenej
stavby, ale dostavba casti D a E a nové, vhodnejsie, dopravné
napojenie.

b) Pamiatkovy Urad sa vyjadril k Zameru a vyjadri sa k Sprave o hodnoteni a
vyjadri sa tiez vprocese umiestiovania a povolovania stavby podfa
Stavebného zakona. Je to Standardny postup v zmysle platnej legislativy.
Z vyjadrenia doru¢eného k zameru nevyplynuli ziadne zavery.

c) Objekty AB,C maji vydané platné Uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie. Predmetom navrhovanej zmeny Cinnosti nie je zmena vySky




d) Odborné posudky — akustiku, ovzdusie, rozptyl, svetelno-technicky
posudok ziada riesit vo vztahu ku koneénému rieSeniu  bloku
vymedzeného ul. Karpatska, Beskydska a Sancova po max. zastavani
podla UP.

e) Ziada finan&nt nahradu za vyrub drevin a participaciu na sadovych
a parkovych projektoch v okoli Zameru .

f) Ziada predloZit dopravno-kapacitné postidenie Zameru vo vztahu k
statickej a dynamickej doprave. Ziada aby stiéastou stavebnych objektov
boli a j stavebné objekty ciest a dopravnych zariadeni. Ziada , aby
sucastou kazdého bytu bol prisluchajici poget parkovacich stéti a Ziada

pravoplatne povoleného objektu A B a C. Jediny objekt ktory bude potrebné
Uzemne umiestnit a navrhuje sa ako novy objekt, je objekt E. Navrhovany
objekt E mé& vySkovu reguléciu je v sulade s platnym uzemnym plédnom hl.
mesta SR Bratislava, 2007. VySka novonavrhovaného objektu E je
limitovana platnym Gzemnym planom hl. mesta SR Bratislava aje s nim
v sulade.

Odborné posudky vypracovali odborne spdsobilé osoby pre prislu$nd oblast
v sulade s platnymi metodikami a legislativnymi predpismi. Navrh reSpektuje
vysledky akustického, imisného a svetelnotechnického posudku vo vztahu
k okolitej existujucej vystavbe. K variantnému rieSeniu navrhovanému v
Zamere sa vyjadril Regionalny Grad verejného zdravotnictva bez
pripomienok a bez poziadavky na posudzovanie (vypracovanie spravy
o hodnoteni).

Konanie o suhlase na vyrub drevin prebieha v samostatnom konani podfa
zakona €. 543/2002 Z.z. v platnom zneni. Planovany vyrub stromov je
mozné zredukovat na vyrub naletovych druhov drevin ktoré poSkodzujd
stavbu. HodnotnejSie jedince (borovice Cierne) je mozné presadit. Ako
nahradu za vyrub drevin navrhovatel zrealizuje sadovnicke Upravy na
dotknutych pozemkoch. Navrhované sadovnicke Upravy predstavuju vysadbu
stromov na rastlom teréne, realizaciu streSnych zahrad a vertikalnej zelene
na faséde objektu. Plocha zelene navrhovaného stavu na rastlom teréne sa
navrhuje na ploche 250 m2 a na konStrukciach zatravnenych striech 1709
m2 - spolu 1959 m2 zelene, okrem toho je navrhnutych 57 bm popinavej
zelene a 13ks stromov so strednou korunou. Navrhovany stav sa
v maximalnej moznej miere snazi vyuzivat moznosti umiestnenia zelene,
dané funkénym programom konceptu projektu a zaroven zohladfuje naroky
na zivotné prostredie. PodrobnejSie bude projekt sadovych uprav a mobiliaru
spracovany v dalSom stupni projektovej dokumentacie. Navrhovatel ma
Zamer realizovat nahradnu vysadbu drevin prednostne na vlastnom
pozemku do vySky spoloenskej hodnoty drevin ur€enych na vyrub.
SpoloCenska hodnota drevin bude vycislena v dendrologickom posudku,
ktory bude sl¢astou Ziadosti o sthlas na vyrub drevin. O vyske nahrady
spologenskej hodnoty drevin uréenych na vyrub, ako aj o rozsahu nahradnej
vysadby rozhodne prislusny organ ochrany drevin. Investor navrhuje
predbezne realizovat nahradnu vysadbu na vlastnom pozemku v ramci
projektu sadovych Uprav pre navrhovan zmenu ¢innosti .

Predlozenému rieSeniu projektu predchadzal rozsiahly dopravny prieskum a
vypracovanie Dopravnej Studie, vratane dopravo-kapacitného posudenia
krizovatiek obsahujlici aj naroky na statick(i dopravu. Upravy - navrh
organizacie dopravy zneho vychddza. V stanovisku z Magistratu




vyhradit isty poet PM zdarma pre verejnost.

g) Pozaduje vypracovat spravu o hodnoteni

hlavného mesta Bratislava MAGSODI 61672 2014-366 003 ODI378 14-BP
zo dna 10.12.2014 k Dopravnej Studii sa uvadza, ze predlozena
dokumentacia korektne zhodnotila vplyv investicie na okolité
komunikacie a uzly. Navrh dopravného rieSenia  umiestiuje v ramci
projektu taky poCet parkovacich stati, ktory zodpoveda platnej legislative
v ase spracovania Zameru, aj srezervou (navrhovatel pouzil koeficient
ke=1,4, pri¢om Magistrat pozaduje naroky na staticki dopravu prepocitat a
pouzit koef. - pre Bratislavu ks=1,0, ¢o je nevyhodnejsi koeficient). Pocet
parkovacich miest bude v sulade s platnou STN a poziadavkou Magistratu..
Pripadné poziadavky na Upravy dopravného rieSenia, napr. dopravného
znacenia vyplyvajuce z Dopravnej Studie sU v navrhu opatreni z procesu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie a budi predmetom dalSich
stupfiov pripravy projektu (DUR aDSP, STP zmeny stavby pred
dokonéenim).

g) Bez komentara.

16.

Hausmann, s.r.o.,
z27.1.2015

Ing.

Vasek,

Nesuhlasi s projektom, hlavne s vySkou objektov a koncepciou, ziada o
dodrzanie uli¢nej Ciary.

Objekt A,B,C ma vydané pravoplatné tizemné rozhodnutie a stavebné povolenie.
Stavba je rozostavana a navrhovatel ma legitimne pravo dokoncit ju v zmysle
platnych povoleni.

Predmetom zmeny ¢innosti je hlavne dostavba objektu E, ktord je navrhnutd
vsulade s platnym Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislava a zlepSenie
dopravného napojenia. Predmetom zmeny ¢innosti nie je zmena vySky uz
povoleného a rozostavaného objektu (A,B,C).

17.

Jan Dresler, z 27.1.2015

Konstatuje, Zze vo veci realizacie takéhoto projektu musi mat rozhodujuce
slovo mesto. Pripomienky boli formulované pred rokmi.

Projekt ma pomerne dlht a zlozitl historiu, v ktorej priebehu bolo prednesenych
a vyhodnotenych vela pripomienok. Skutoénostou je, ze stavba objektu AB,C
(vratane budovy s 23 NP) je pravoplatne povolena ma vydané platné Uzemné
rozhodnutie a stavebné povolenie, podfa ktorého prebieha vystavba. Navrhovatel
stavbu kupil s platnym Gzemnym rozhodnutim a stavebnym povolenim.

Predmetom zistovacieho konania je zmena €innosti - variant A v rozsahu:

- ZvySenie potu PM o072 PM, tj. o cca 52%.

- ZvySenie podlahovej plochy stavby 0 1201,13 m2, t.j. 0 9% dostavbou
5 podlazného objektu v uliénej Ciare bloku po Beskydsku ul .

- Zvy3enie zastavanej plochy 0 982,1m2, t..j. 0 39%.

- Zmena dopravného napojenia objektu, ktorého ciefom bolo zlepSenie
obsluznosti objektu vo vazbe na dopravné pomery na Sancovej ul.

Cielom navrhovatela je hlavne Zmenou navrhovanej ¢innosti
- Dobudovat zastavbu v uliénej Ciare 5 podlaznym objektom (,E)
v sulade s platnym UP hl. mesta SR Bratislava, 2007 a tym uzatvorit




kompaktny blok budov od objektu YMCA po Beskydsku ul.
Zabezpegit prislichajicu staticku dopravu (zvySenie poctu PM).
Zlepsit dopravné napojenie objektu, vo vézbe na dopravné zatazenie
Sancovej ul. (objekty C a D).

18.

Hestia, z 27.1.2015
Hestia, z 27.1.2015

Q

)

(=3
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Ziada posudit poZiarnu bezpeénost

Ziada posudit vplyvy poéas vystavby

Ziada v sprave o hodnoteni $pecifikovat opatrenia proti radénu.

Konstatuje, Ze zhladiska hluku stavba nezodpoveda poziadavke
ochrany zdravia.

Ziada vyhodnotit vplyv dopravy, aj s fiou stvisiaceho hluku a imisii.

Konstatuje nedostatocny pocet PM.

Ma vyhrady voci dopravnej $tudi.

Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, €.j.
KRHZ-BA-OPP-4/2015, z5.1.2015 sa vyjadrilo v zistovacom konani bez
pripomienok. Projekt poZiarnej ochrany bude predloZzeny na vyjadrenie
v ramci prerokovania DUR.

Vplyvy pogas vystavby su posudené v rdmci kap. IV.3. Zameru.

Opatrenia proti radénu pre ¢ast E budd navrhnuté v etape STP, je to jedno
z navrhovanych opatreni uvedené v Zamere. V r. 2003 spolocnost' Inter P
vykonala radénovy prieskum v mieste vystavby. Interpretovand hodnota
objemovej aktivity radonu v pddnom vzduchu na sledovanej ploche
(34,6kBq) s ohfadom na stanoven( plynopiresputnost pody prekraduje
odvodeny zasahovu urover. Podla zak. €. 470/2000 Z.t. je potrebné
vykonat' opatrenia proti prenikaniu radénu z podioZia stavby. Standardne
ochranu proti prenikaniu radonu tvori izolacia proti vode.

Z hladiska ochrany zdravia sa vyjadril Regionalny Urad verejného
zdravotnictva Bratislava, &.j. HZP/03777/2015, z 7.1.2015, ktory netrva na
pokraCovani posudzovania, nema pripomienky k Zameru. Na stavbe budu
realizované protihlukové opatrenia proti prenikaniu existujuceho hluku.

Potreny pocet PM bol vypocitany podla STN 73 6110/Z1, platnej v Case
podania Zameru. Vplyvy na dopravu sU podrobne vyhodnotené
v Dopravnej $tadii a zhrutie je uvedené v prisludnej kapitole Zameru,
podobne hluk a imisie su podrobne bvyhodnotené .

Parkovacie miesta boli navrhnuté v stlade s platnou legislativou (podfa
STN 73 6110/Z1 platnej v Case spracovania zameru) v dostatoénom poéte
pre dané funkéné vyuzitie objektu. Navrhovatel' pouZil koeficient ks=1,4,
pricom Magistrat poZaduje naroky na statickl dopravu prepocitat' a pouzit
koef. - pre Bratislavu ks=1,0, ¢o je nevyhodnejSi koeficient. Pocet
parkovacich miest bude v sulade s platnou STN a poziadavkou Magistratu..

Dopravna $tudia bola spracovana kvalifikovane odbornou firmou a jej
kvalita bola potvrdend i stanoviskom oddelenia dopravného inZinierstva
Magistratu z 10.12.2014. V stanovisku z Magistratu hlavného mesta
Bratislava MAGSODI 61672 2014-366 003 ODI378 14-BP zo diha




Konstatuje, Ze Z&mer naru$a stavebnu Ciaru.

Konétatuje, Ze chodnik, medzi YMCA a budovou nemdze byt vstupnou
komunikéciou do budovy. Vlastnikom protipoZiarneho chodnika je novy
vlastnik YMCA.

Konstatuje, Ze komplex budov je z urbanistického hfadiska nevhodny a
naru$a viaceré chranené pohlady mesta.

Zamer popiera pamiatkovu zénu a poziarne ohrozuje budovu YMCA.

Ziada vsprave o hodnoteni kompletnii svetelnotechnickl spravu
s vykreslenim lu¢a v zimnom a v letnom obdobi pre posudzované body.
Dosledne posudit byty na Sancovej, soknami zo sevemnej strany,
priestory v budove YMCA, ak budi po zmene vlastnika uzivané na
byvanie, doplnit vizualizaciu okolitych budov s dopadanim tieda 23
podlaznej budovy pocas roénych obdobi pogas diia.

Predlozit plan organizécie vystavby a popis konkrétnych opatreni
ochrany susednych objektov pred hlukom, prachom a zne€istujucimi
latkami a inymi vplyvmi pogas vystavby.

10.12.2014 k Dopravnej Stadii sa wuvadza, ze predlozena
dokumentacia korektne zhodnotila vplyv investicie na okolité
komunikacie a uzly.

Néavrh nie len Ze nenaruSuje stavebnu Ciaru, ale naopak dostavbou dotvara
blokovy charakter okolitej zastavby.

Hiavné vstupy do objektu su rieSené z chodnika pozdiz Sancovej ulice,
povoleny vjazd je z pozemku medzi YMCA a PEMIERE. Navrhovatel ma
zriadené vecné bremeno prechodu na pozemku medzi YMCA a stavbou
PREMIERE. Predmetom navrhovanej zmeny cCinnosti okrem iného je
rieSenie vjazdu pre automobily z Beskydskej ul..

Je to subjektivne hodnotenie uz umiestnenej a povolenej rozostavanej
stavby.

Objekt bol umiestneny v sulade s, v ¢ase vydania izemného rozhodnutia
platnou hranicou pamiatkovej zoény a platnym Uzemnym planom hl. Mesta
Bratislava, a uzemné rozhodnutie bolo potvrdené aj rozhodnutim
NajvysSieho stdu SR.

Objekt bol umiestneny v sulade s, v ¢ase vydania izemného rozhodnutia
platnou hranicou pamiatkovej zony, ku ktorému sa vyjadril Pamiatkovy
Urad. Z hfadiska poziareho rieSenia pozri bod a) vysSie.

Zmena vysky objektu B nie je predmetom zmeny cinnosti. Objekt
A,B,C ma platné Gzemné rozhodnutie a stavebné povolenie. Navrh
dostavby objektu D a E (zmena Cinnosti) vychadzal z aktualne spracovanej
svetelnotechnickej Stidie vratane dopadu na okolité objekty. K dostavbe
objektu D a E sa bude opat vyjadrovat organ ochrany zdravia v etape
DUR. Predmetom zistovacieho konania nie je postdenie vplyvu budovy
s 23 NP na svetelnotechické pomery. Dopad existujuceho povoleného
objektu uz bol predmetom predchadzajicich konani aorgan ochrany
zdravia sa k projektovej dokumentécii pre tzemné rozhodnutie vyjadroval.
Objekt YMCA pod'a platného LV (pravny stav) je budovou pre vzdelavanie
a Skolstvo, je to nebytova budova.

Podrobny plan organizacie vystavby vratane ochrannych opatreni (hluk,
pradnost...) je vsulade splatnou legislativou predmetom platne;
dokumentacie pre stavebné povolenie.




19.

Sona Parnicka, z 30.1.2015
Ing. Matej Vaga¢, z 29.1.2015
Vladimir Dulla, 2.2.2015

Dorucili rovnaké stanoviska. Vyjadrenie je spolocné pre vetky tri stanoviska.

a) Jetoho nazoru, ze Z&mer by sa mal posudzovat podia zakona.

b) Rozsah navrhovanej innosti. Ako dévod pre posudenie Zameru uvadza
rozsah vystavby, vySku 23 podlazného objektu arozsah statickej
dopravy. Konstatuje, Ze podhodnotena kapacita PM vyrazne zasiahne
a obmedzi obyvatelov lokality.

c) Vystupy tykajice sa hluku a znecistenia ovzduSia. Obava sa zvy3enia
zneCistenia ovzduSia, ktoré ziada posudit v sprave o hodnoteni, dale;
zvySenie hladiny hluku (hlukova Stidia preukazuje prekrocenie
pripustnych hodnét hluku v st¢asnosti) .

a)

b)

Zmena ¢innosti sa posudzuje podla Zakona.

Rozsah navrhovanej €innosti. Predmetom zmeny navrhovanej €innosti
nie je zmena vySky budovy s 23NP, ktora ma vydané pravoplatné
Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie potvrdené najvyssim
stidom SR a je to rozostavana stavba, na dokoncenie ktorej ma
navrhovatel legitimne pravo. Predmetom zmeny &innosti je najma
dostavba objektu E azmena dopravného rieSenia, ktora vyrazne zlepsi
urbanistické parametre projektu a dopravné napojenie objektu oproti
stc¢asnému rieSeniu. Oproti pdvodnému rieSeniu sa zvySuje poCet PM zo
127 na 199 , teda 072 PM, ¢o je 056%. Pocet parkovacich miest
statickej dopravy vyhovuje podfa STN 73 6110/Z1, platnej v case
predlozenia Zameru. Projektovanie miestnych komunikacii a je uvedené
vkap. 11.8.24. Z&meru. Kapacitné posldenie dopravného rieSenia je
uvedené v samostatnej prilohe Zameru, a v prisludnych kapitolach, so
zaverom ze prispevok k zataZeniu okolitych krizovatiek od navrhovane;
zmeny ¢innodti bude va&Sinou minimalny. Vzhladom na suéasné vysokeé
zat'azenie okolitych ciest vSak bude potrebné vykonat opatrenia.
Opatrenia su uvedené v kap. IV.10.

Vystupy tykajtice sa hluku a znedistenia ovzduSia. Zne€istenie ovzdusia je
posudené v rozptylovej Studii (Hesek , 2014), ktord je prilohou Zameru.
Podla tejto $tiidie predmet posudzovania "Polyfunkény objekt PREMIERE®,
s p i A a poziadavky a podminky stanovené legistativiou na ochranu
ovzdusia.

Posudenie hlukovej situacie je vyhodnotené v Hiukovej Studii (AKUSKA,
s.r.o., 2014). Podla hlukovej Studie pre navrhovanu €innost v sucasnosti
s prekraované pripustné hodnoty hluku v dotknutom Gzemi pre
defi, vecer a noc podla vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. kiorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
Zivotnom prostredi. Po uvedeni do prevadzky nebudu pripustné limitné
hodnoty len od navrhovanej €innosti pre denny vecerny a nocny ¢as
na fasade objektu prekratované. Vypocitand hlukova zataz
vonkajSieho jestvujiceho obytného prostredia od navrhovanej
¢innosti bude v porovnani s jestvujicim hlukom zanedbatelna. Po
uvedeni do prevadzky budu pripustné limitné hodnoty pre denny vecerny
anoény Cas na fasadde objektu od jestvujiiceho hluku prekracované,
tak ako je tomu aj v sucasnosti, preto je potrebné vykonat' na
navrhovanom objekte opatrenia podfa STN 730532. Opatrenia su
uvedené vkap. IV.10. Zameru a v Hlukovej Studii. Regionalny urad
verejného zdravotnictva Bratislava, jako prisluSny organ ochrany




d) Ovplyviiovanie pohody obyvatefov lokality  abuducej stavby.
Konstatuje, Ze navrhovana stavba vyrazne zasiahne do pohody Zivota
obyvatelov lokality, aj obyvatelov buducej stavby. PoZaduje v ramci
spravy o hodnoteni vyhodnotit negativne dopady stavby z hladiska
dopadov na priepustnost dopravy v lokalite, moznost parkovania,
mozné zvySenie hladiny hluku zastavanim dosial volnej strany Sancove;
ul., umiestnenie stavby v nadlimitne hluénom uzemi.

e) Konstatuje, ze stavba negativne ovplyvni okoliti zastavbu zo
svetlotechnického hladiska, najmé MS. Konstatuje, Ze realizovat stavbu
bude takmer nemozné bez toho, aby podas vystavby nedoslo
k potencialnemu ohrozeniu MS a deti v nej.

zdravia, sa k Zameru vyjadril listom ¢.j. HZP/03777/2015, z 7.1.2015,
netrva na pokracovani posudzovania, nema pripomienky .

Ovplyviiovanie pohody obyvatelov lokality a budtcej stavby. Dopady na
priepustnost dopravy v lokalite st vyhodnotené podrobne v dopravnej
Studii (DOTIS Consult s.r.o. Bratislava, s.r.o., 2014): podlia tejto Stadie
bude prispevok k zatazeniu okolitych krizovatiek vacSinou minimainy.
Vzhladom na suCasné vysoké zatazenie okolitych ciest vSak bude
potrebné vykonat opatrenia. Pocet parkovacich miest statickej
dopravy uvedeny v Zamere vyhovuje podfa STN 73 6110/Z1, platnej
v Case predloZenia Zameru a spracovanie podkladov pre polsdenie
vplyvov na zivotné prostredie. Od 1.2.2015 plati STN 73 6110/Z2. Preto
su naroky na staticki dopravu vo variante A a B prepocitané podla
tejto normy. Podia hlukovej Studie pre navrhovanu €innost v si¢asnosti
su prekracované pripustné hodnoty hluku v dotknutom Gzemi pre
den, vecer a noc podla vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi. Po uvedeni do prevadzky nebudu pripustné limitné
hodnoty len od navrhovanej ¢innosti pre denny vecerny a nocny ¢as
na fasade objektu prekracované ani vo variante A, ani vo variante B.
Vypocitana hlukova zataz vonkajSieho jestvujiceho obytného
prostredia od navrhovanej ¢innosti bude v porovnani s jestvujlcim
hlukom zanedbatefna. Po uvedeni do prevadzky budu pripustné limitné
hodnoty pre denny veCerny anofny Cas na fasade objektu od
jestvujiceho hluku prekracované, tak ako je tomu aj v suéasnosti,
preto je potrebné vykonat' na objekte PREMIERE opatrenia podfa STN
730532. Opatrenia su uvedené v kap. IV.10. Zameru a v Hlukovej Stadii.
Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, sa k Zameru
vyjadril listom &.j. HZP/03777/2015, z 7.1.2015, netrva na pokracovani
posudzovania, nema pripomienky.

Pre posUdenie vplyvu stavby na svetelnotechnické pomery bol
vypracovany svetelnotechnicky posudok., Svetelno-technické posudenie
navrhovanej zmeny ¢innosti vypracovala spoloc¢nost’ 3S - PROJEKT,
s.r.o., 08/2014. Posudenie je prilohou Zameru. B Zavery st uvedené
v kap. IV.2.4.3. Zameru. Vplyv planovanej vystavby polyfunkéného
domu na presinenie okolitych bytov vyhovuje poziadavkam STN 73
4301. Vplyv planovanej vystavby polyfunkéného domu Sancova -
PREMIERE podla posudku vyhovuje poziadavkam STN 73 0580-1
Zmena 2 na denné osvetlenie okolitych miestnosti. Materské Skélka ma
okné orientované smerom na objekt E na juhovychodnej fasade. Minimélny
odstup medzi budovami bude 18,7 m. VySka kontrolného bodu na




juhovychodnej fasade bude cca. 2,5 m nad terénom vo vyske 153,33 m
n.m. Vzhladom na dostatony odstup medzi budovami a Elenitost budovy
E ekvivalentny uhol tienenia od objektu E na juhovychodnd fasadu
materskej Skélky nebude viac, ako 250. Ekvivalentny uhol tienenia pre tito
miestnost vyhovuje poziadavkam STN 73 0580-1 Zmena 2 uhol tienenia
oe < ae,n=250.

Vplyvy poCas vystavby mozno oCakavat tak, ako pri kazdej stavebnej
innosti. Predpokladaju sa vplyvy doCasné, ¢asovo obmezené a tykaju sa
najma najblizSieho okolia stavby. Vplyvy po€as vystavby su popisané v
jednotlivych kapitolach vplyvov v Zamere, podla druhu vplyvov. Vplyvy na
obyvatel'stvo sa tykaju najmé vplyvov na hlukovu situéciu, kvalitu ovzdusia
a bezpe€nost. Na zmiernenie tychto vplyvov sa navrhuju opatrenia.
Opatrenia na zmiernenenie vplyvov st uvedené v kap. IV.10 Zameru.
Stavebnik musi vSetky prace na stavbe riadit v sulade s vSeobecne
platnymi predpismi o bezpe€nosti a ochrane zdravia, najm4 zékona ¢.
124/2006 Z. z. obezpe€nosti aochrane zdravia pri praci aozmene
adoplneni niektorych zakonov azakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, NV ¢ 115/2006 Zz. ominimalnych zdravotnych
a bezpeénostnych poziadavkach na ochranu zamestnancov pre rizikami
suvisiacimi s expoziciou hluku. PoCas stavebnych prac je vybrany
dodavatel' povinni reSpektovat a dodrziavat i podmienky obsiahnuté v
nasledovnych NV SR: €. 387/2006 Z. z. o poziadavkach na zaistenie
bezpeénostného a zdravotného oznacenia pri praci, ¢. 392/2006 Z. z. o
minimalnych bezpeénostnych a zdravotnych poziadavkach pri pouzivani
pracovnych prostriedkov, ¢. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych
a zdravotnych poziadavkach na stavenisko a ¢ 391/2006 Z. z. o
minimalnych bezpecénostnych a zdravotnych poziadavkach na pracovisko.
Realizator stavby musi, s odpadom, ktory vznikne pri vystavbe navrhovanej
¢innosti , nakladat podlfa platnych vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov a noriem o odpadoch. Podla § 19 ods. 1, pism. d) zakona &.
223/2001 Z. z. o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov bude
tento odpad zhodnocovat pri svojej ¢innosti, alebo odpad takto nevyuzity
ponukne na zhodnotenie inému. Pri nakladani s odpadom musi realizator
stavby reSpektovat prislusné vSeobecne zavéazné nariadenia hl. mesta
Bratislavy, resp. Mestskej asti Bratislava — Staré Mesto. Okrem toho musi
stavebnik respektovat podmienky Uzemného rozhodnutia , stavebného
povolenia a rozhodnutia z procesu hodnotenia vplyvov na Zivotné
prostredie. UZ povolena stavba objektov A,B,C méa vypracovany POV, ktory
bol su¢astou dokumentacie pre STP. Zmenu &innosti predstavuje len
dostavba objektov D a E. Regionalny urad verejného zdravotnictva
Bratislava, ako prisluSny organ ochrany zdravia, sa k Zameru
vyjadril listom &.j. HZP/03777/2015, z 7.1.2015, netrva na pokradovani




f) Konstatuje, ze, zvySena intenzita dopravy bude mat za nasledok
znizent priepustnost  okolitych  komunikacii , najmd Sancovej
a Karpatskej, ktoré ej uZ dnes nevyhovujuca.

posudzovania, nema pripomienky.

Dopravnii $tudiu Dopravno-kapacitné posudenie krizovatiek pre
Polyfunkény objekt PREMIERE v MC Staré Mesto v Bratislave
vypracovala spoloc¢nost’ DOTIS Consult s.r.o., 2014.

Uvedena dopravng Studia je spracovana vzmysle platnej metodiky
,Dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych
projektov, TP10/2010 ,Vypocet kapacity pozemnych komunikacii a ich
zariadeni®, MDPT, 2010 a STN 736110/Z1 Projektovanie miestnych
komunikacii — Zmena 1 a je prilohou Zameru.

Posudené boli dopravné naroky na novovzniknuté dopravné situacie,
ako aj dopady na existujucu siet mestskych komunikacii a existujucu
siet’ dotknutych krizovatiek.

Spracovatel dopravného postdenia konStatuje, ze pre plynulost cestnej
premavky na Sancovej ul. chyba Sevema tangenta, ktora by zasadne
zmenila nevyhovuijtice podmienky na Sancovej ul. a jej krizovatkach, ako aj
na nahradnej trase Jelenia — DobSinského — Pionierska a ich neriadenych
krizovatkach. Realizaciou Severnej tangenty by sa mohli upravit vSetky
signalne plany na trase Sancovej ul. tak, aby vedrajsie smery mohli v ramci
zelenej viny v hlavnom smere dostat’ dhSi volny signél a tak zvysit ich
priepustnost . V sii¢asnom stave organizacie dopravy to nemozno pri
zachovani preferencie ,zelenej viny* na Sancovej ul. realizovat.

Na zaklade dopravného postdenia podla TP 10/12010 spracovatel
dopravne;j Studie konstatuje, ze:

a)  SRK Sancova & 616 Sancova - SAV

SKR nevyhovuije pre stéasny rok 2014

Podiel intenzity dopravy od investicie PREMIERE je na vietkych vstupoch
pre dopoludfiaj$iu a popoludiajgiu SHID zanedbatelny, nakolko dosahuje
hodnoty menej ako 1,00%.

b) SRK Sancova & 615 Sancova — Hiavna stanica - Zabotova

SKR nevyhovuije pre stéasny rok 2014

Podiel intenzity dopravy od investicie PREMIERE je na vietkych vstupoch
pre dopoludiiaj$iu a popoludiajgiu SHID zanedbatelny, nakolko dosahuje
hodnoty menej ako 1,00%.

¢)  SRKSancova & 614 Sancova - Jelenia

SKR vyhovuje pre vetky scenare

Podiel intenzity dopravy od investicie PREMIERE je na vietkych vstupoch
pre dopoludiiaj$iu a popoludriajsiu SHID zanedbatelny, nakolko dosahuje
hodnoty menej ako 1,00%.

d) SRK Sancova & 613 Sancova - YMCA

SKR nevyhovuje pre sucasny rok 2014 v dopoludniajSej Spicke Od r. 2017
pre scenar bez investicie PREMIERE - tieZ nevyhovuije.

Podiel intenzity dopravy od investicie PREMIERE je viac ako 5% v roku




g) Konstatuje, ze negativne dopady mozno ocakavat aj na obyvatelov na
Kolibe a dalSich lokalitach MC Bratislava -Nové Mesto.

h) Celkové znehodnocovanie prostredia. Pozaduje vramci spravy
o0 hodnoteni zhodnotit dopady realizacie Zameru na okolité prostredia,
najmé nesulad s okolitou zastavbou a naruanie vySkovej hladiny
Pamiatkovej zony Bratislava — Centralna mestska oblast a siluety
historického mesta , charakteristickych vyhladov na mesto a pod.

i) SuCasny stav vyuzitia Uzemia. Kon3tatuje, Ze sicasny stav vyuZzitia
Uzemia je problematicky =z hladiska dopravnej zétaZe, zne€istenia

2017 na vstupe Karpatska.

Na hlavnom smere Sancova je podiel intenzity dopravy od PREMIERE pre
dopoludiiaj$iu a popoludfiaj$iu SHID zanedbatelny, nakolko dosahuje
hodnoty menej ako 1,00%.

Zaverom spracovatel Studie konstatuje, Zze vplyv novogenerovanej
dopravy od investicie PREMIERE je na hlavnom tahu Sancovej ul. a
dotknutych svetelne riadenych krizovatiek zanedbatelny.  Na
zlepSenie orghanizacie dopravy v okoli navrhovanej stavby navrhuje
opatrenia. Opatrenia st uvedené aj v Zamere, v kap. IV.2.3.2. av kap.
IV.10. K dopravnej Studii sa vyjadril Magistrat hl. mesta SR Bratislava
listom €.j. MAGS ODI 61672/2014-366093 ODI 378/14-BP z 10.12.2014.

Nepredpoklad sa, Ze sa dopady na dopravu sUvisiace s prevadzkou
PREMIERE prejavia negativne aj na obyvatefov na Kolibe a dalSich
lokalitach MC Bratislava - Nové Mesto. Toto kontatovanie podporujii aj
vysledky Dopravnej Studie. Z Dopravnej Studie je zrejmé, Ze prispevok
neprekroéi cca 6 %. Najvy$si je na vstupe na Beskydsku ul.
v dopoludiajsich SHID hodinach vr. 2017 ato 54 voz/h, ¢o predstavuje
zvySenie 0 46,7% (z pdvodnych 61 voz/h na 115 voz/h). Preto sa navrhuje
na Beskydskej ul. strategické opatrenie z hladiska organizacie dopravy a
odporuca sa vykonat zmenu organizacie dopravy na Beskydskej ul. a to
zruSenim jednosmernej komunikacie od vstupu/vystupu investicie HG
PREMIERE po NK Beskydska — Cajakova, od Karpatskej po vstup do HG
PREMIERE, na zostavajlcej &asti Beskydskej vsmere k Sancovej
odpori¢a ponechat jednosmerni komunikaciu — vyjazd od investicie
smerom ku krizovatke SAV.

Celkové znehodnocovanie prostredia. Tento bod stvisi s budovou s 23
NP. Ako sme uviedli uz inde v texte, predmetom zmeny navrhovanej
¢innosti nie je zmena vySky budovy s 23 NP, ktord ma vydané pravoplatné
Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie potvrdené najvy$sim sudom SR
a je to rozostavana stavba. Predmetom zmeny Cinnosti je najmé dostavba
objektu E a zmena dopravného rieSenia, ktora vyrazne zlepsi urbanistické
parametre projektu a dopravné napojenie objektu oproti sugasnému
rieSeniu. Objekt E , ktory sa navrhuje ako dostavba uz povoleného objektu
zlepuju urbanisticky koncept projektu arieSia dostavbu uliéného
domoradia od objektu YMCA az po Beskydsku ul., vo vySkovej urovni
okolitych stavieb, &¢im podfa naSho néazoru podstatne zlepSuje sucasny
urbanisticky a architektonicky koncept.

Sudasny stav vyuzitia Uzemia. Z hladiska posUdenia zdravia [udi je
kompetentnym organom Regiondlny trad verejného zdravotnictva




Zivotného prostredia , hluku vo vonkajSom prostredi. Umiestnit' stavbu
v takomto prostredi je problematické z hladiska vSetkych aspektov
a vyZaduje posudenie EIA.

Konstatuje, Ze Z&mer nie je v sulade s aktuélne platnou UPD.

Bratislava, ktory sa k Zameru vyjadril listom &j. HZP/03777/2015,
z 7.1.2015, netrva na pokracovani posudzovania, nema pripomienky.
K dopravnej a hlukovej zatazi a k zne€isteniu ovzdusia sme sa
vyjadrili v predchadzajucich bodoch.

V dokumentécii rieSena dostavbalpristavba objektu a jeho Ciastkové
Upravy boli posudzované z hiadiska platného UPN hl. mesta SR
Bratislavy, schvaleneho 31.5.2007 uznesenim Mestského zastupitelstva
hlavného mesta SR Bratislavy, vratane zmien a doplnkov 01 z 15. 12.
2008, ktoré nadobudli u¢innost driom 15. 1. 2009, zmien a doplnkov 02 z
15. 12. 2011, ktoré nadobudli U¢innost dia 1. 2. 2012, zmien a dopinkov
03 z 25. - 26.6.2014, ktoré nadobudli u¢innost diia 15.8.2014 a zmien a
doplnkov 05 z 23.10.2014, ktoré nadobudli ucinnost diia 10.11.2014, ide
0 Uzemie obCianskej vybavenosti - stabilizované Uzemie; poloha
regulovaného rozvojového zemia — ostatné Uzemie centra mesta a druh
urbanistickej funkcie - 201 - obcianska vybavenost celomestského na
nadmestského vyznamu. UPN hl. mesta SR Bratislavy v Zmenach a
doplnkoch 01, 02, 03 a 05 nerieSi Ziadne zmeny, ktoré sa tykaju Uzemia,
v ktorom sa predmetna stavba nachadza.

Stavba sa nachadza v stabilizovanom Uzemi, v ktorom sa podla UPN
ponechava sucasné funkéné vyuzitie a predpokladd sa miera stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, priCom dostavbou a zmenou dopravného rieSenia sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Dané Uzemie je
stabilizované, ako z hladiska dopravného, tak aj z hladiska technicke;
infrastruktury. Vyvolané zmeny v ramci predkladaného navrhu
(predmetom zmeny je hlavne dostavba objektu D a E a zlepSenie
dopravného napojenia a nie povolovanie vySkovej Casti objektu, uz
rozostavanej budovy s 23 NP), stav uzemia reSpektuju v sulade so
stanovenymi limitami platny UPN hl. mesta SR Bratislavy.

Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny
na podklade suladu s vtedy platnou UPD ,Aktualizacia uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy ( 1993 )“, nie je dovod sa
k vyske o objemu stavby v stcasnosti vyjadrovat' a posudzovat ju.

Objekty C,D, E (variant A) st podla platnej regulacie UPN BA v zneni
zmien adoplnkov pine v sulade s regulaciou vyjadrenou v kap. 1.2.2.
Urbanisticka kompozicia a obraz mesta ako aj s kap. 1.2.4. Specifické
poziadavky na priestorové usporiadania a funkéné vyuzitie na Urovni
mestskych Casti — MC Staré Mesto, nakolko zastavba spiﬁa tieto
regulativy:

zastavba vytvdra kompakinu mestskd blokovu Strukturu




k) Unosnost prirodného prostredia. Postidenie pozaduje z dévodu , e ide
ohusto obyvani oblast a historicky a kulturne vyznamn( oblast
a historicky a kultirne vyznamnu oblast, ktora tvori stc¢ast Pamiatkovej
z6ny Bratislava CMO, do avahy by sa malo brat to, Ze regulativy
pamiatkovej zony by neumoznili umiestnit na jej Uzemi takuto stavbu.
Konstatuje, Ze skutocnost, Ze bolo vydané Uzemné rozhodnutie, bola
podmienena protizakonnym postupom Min. kultury SR, ktoré rozhodlo
0 zUzeni pamiatkovej zony. Sud toto rozhodnutie neskor zrusil toto
rozhodnutie ako protizdkonné a pamiatkova zdéna bola obnovend v
povodnom rozsahu. Uzemné rozhodnutie, ktorym bolo umoznené
zvySenie stavby na 23 nadzemnych podlazi, vSak bolo vydané prave
vobdobi, ked predmetnda lokalita bola protizakonne vyata
z pamiatkovej zény.

[) Vyznam oCakavanych vplyvov. KonStatuje, Ze negativne dopady z
hladiska umiestnenia stavby v nepripustne hluénom vonkajSom
prostredi, zatazenia statickej dopravy, priepustnosti komunik&cii,
celkového znehodnotenia prostredia, zasahu do charakteru okolitej
zastavby v pamiatkovej zbéne, anesuladu sUPD st vysoko
pravdepodobné, az isté. Konstatuje, Ze, rozsah vplyvu presahuje dopady
na obyvatefov budlcej stavby aintenzivne zasahuje aj obyvatelov
okolitej lokality a prostrednictvom dopadov na priepustnost dopravnych

zéastavby,

- vytvara typicku funkénl pestrost Uzemia, nakolko vytvara
polyfunkéné mestské Uzemie so zastlpenim funkénych vyuZiti —
trvalé byvanie, prechodné byvanie, obCianska vybavenost —
obchod, sluzby v Urovni parteru objektov, a pod.,

- vySkova uroven objektov C,D, E je prispdsobena zastavbe na
opacnej strane uli¢ného koridoru,

- dopravnd obsluha Uzemia je rieSend vstupom z obsluZnej
komunikacie, nie priamo zo zbemej komunikacie ( Sancova ul.
je mestska zberna komunikacia funkénej triedy B2 — podla UPN
BA - priloha )

- vzhladom na vy$Sie uvedené, je splineny regulativ v kap. 1.2.2.
Urbanistickd kompozicia aobraz mesta - reSpektovat
maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou
funkénou adaptaciou;

Z uvedeného vyplyva, Ze vystavba objektov C,D, E je plne v sllade
s platnym Uzemnym planom mesta pokial ide o postdenie vo vztahu k jej
vplyvu na kompoziciu a obraz mesta.

Unosnost prirodného prostredia. Tato pripomienka je mienend vo vazbe
k umiestneniu budovy s 23 NP. Opéat konStatujeme, ze predmetom
zmeny navrhovanej ¢innosti nie je zmena vysky budovy s 23 NP s
podnozou, ktora ma vydané pravoplatné uzemné rozhodnutie
a stavebné povolenie potvrdené najvy$Sim sidom SR a je to
rozostavana stavba. VSetky povolenia pre tuto stavbu boli vydané
v stlade s platnymi legislativnymi predpismi v ¢ase ich vydania.
Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny
na podklade suladu s vtedy platnou UPD ,Aktualizacia uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy ( 1993 )“, nie je dévod sa
k vyske o objemu stavby v stcasnosti vyjadrovat' a posudzovat' ju.
Predmetom zmeny Cinnosti je najméd dostavba objektu D a E azmena
dopravného rieSenia, ktora vyrazne zlepsi urbanistické a architektonické
parametre projektu a dopravné napojenie objektu oproti sucasnému
rieSeniu.

Vyznam ocakdvanych vplyvov. Dopady umiestnenia stavby — zmeny
¢innosti nie st vyznamného charakteru, ako vyplyva z Ciastkovych Studii
(hlukovej, imisnej, dopravnej a svetlotechnickej, ktoré st prilohami Zameru.
U hladiska ochrany zdravia sa k Z&meru vyjadrii  Regionalny urad
verejného zdravotnictva Bratislava, ktory sa k Zameru vyjadril listom
¢.j. HZP/03777/2015, z 7.1.2015, netrva na pokraéovani posudzovania,
nema pripomienky. Opéatovne konstatujeme, Zze pripomienky tykajuca
sa pamiatkovej zony vo vztahu k budove s 23NP s podnozou su




komunikacii aj velké mnozstvo mestskych Casti Ba- Staré Mesto, BA -
Nové Mesto i celého mesta Bratislava. Konstatuje, Ze celkovy vplyv na
mesto Bratislava bude rozsiahly z hladiska dopadov na urbanisticky
charakter Stvrte, na naruSenie pamiatkovej zony BA CMO a naruSenie
siluety mesta. Konstatuje, ze mimoriadne velky vplyv bude mat na
obyvatelov budicej stavby aznaény vplav na obyvatelov lokality
(pohoda byvania, staticka doprava, dopravna priepustnost) a SirSieho
Uzemia. KonStatuje, ze zhladiska vratnosti vplyvov pojde o vplyvy
trvalé a nevratné, opét z hladiska vSetkych posudzovanych aspektov.

bezpredmetné. Predmetom zmeny navrhovanej €innosti nie je zmena
vySky budovy s 23 NP s podnozou, ktora ma vydané pravoplatné
Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie potvrdené najvyssim
sidom SR a je to rozostavana stavba. VSetky povolenia pre tuto
stavbu boli vydané v sulade s platnymi legislativnymi predpismi
v Case ich vydania. Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny
a stavebne povoleny na podklade suladu s vtedy platnou UPD
+Aktualizacia uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (1993)“,
nie je dovod sa k vyske o objemu stavby v stcasnosti vyjadrovat
a posudzovat ju.

V dokumentécii rieSena pristavba objektu a jeho Ciastkové upravy boli
posudzované z hladiska platného UPN hl. mesta SR Bratislavy,
schvaleného 31.5.2007 uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy, vratane zmien a dopinkov 01 z 15. 12. 2008, ktoré
nadobudli u¢innost diiom 15. 1. 2009, zmien a doplnkov 02 z 15. 12. 2011,
ktoré nadobudli Ucinnost dfia 1. 2. 2012, zmien a dopinkov 03 z 25. -
26.6.2014, ktoré nadobudli G¢innost dia 15.8.2014 a zmien a dopinkov 05
z 23.10.2014, ktoré nadobudli u¢innost dfia 10.11.2014, ide o Uzemie
obCianskej vybavenosti - stabilizované uzemie; poloha regulovaného
rozvojového Uzemia — ostatné Uzemie centra mesta a druh urbanistickej
funkcie - 201 - obCianska vybavenost celomestského na nadmestského
vyznamu. UPN hl. mesta SR Bratislavy v Zmenach a dopinkoch 01, 02, 03
a 05 neriesi Ziadne zmeny, ktoré sa tykaju uzemia, v ktorom sa predmetna
stavba nachadza.

Stavba sa nachadza v stabilizovanom Uzemi, v ktorom sa podla UPN
ponechava sucasné funkéné vyuzitie a predpokladd sa miera stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, priCom dostavbou a zmenou dopravného rieSenia sa
zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia. Dané Uzemie je
stabilizované, ako z hladiska dopravného, tak aj z hladiska technicke;
infrastruktury. Vyvolané zmeny v ramci predkladaného navrhu
(predmetom zmeny je hlavne dostavba objektu E a zlepSenie dopravného
napojenia a nie povolovanie vySkovej Casti objektu - rozostavanej budovy s
23 NP, stav Uzemia reSpektuju v sulade so stanovenymi limitami
platny UPN hl. mesta SR Bratislavy.

vystavby. Konstatovanie, Ze prostrednictvom dopadov na priepustnost
dopravnych komunikécii bude mat stavba vyznamny vplyv aj na velké
mnozstvo mestskych Casti Bratislava - Staré Mesto, Bratislava - Nové
Mesto i celého mesta Bratislava sa nezakladd na pravde, ¢o potvrdzuju
vysvetlenia k jednotlivym bodom uvedené vysSie v texte, ako aj prislusné
Ciastkové expertné Studie (hlukova Studia, imisna Studia, svetelnotechnicka
Studia a dopravna Studia, ktoré tvoria prilohy Zameru.




m) Statickd doprava. Méa niekolko zasadnych vyhrad z hladiska zatazenosti
Uzemia dopravou.

n) Nedostatocny pocet PM. Konstatuje, ze osobitnym problémom Zameru
je nedostatoény pocet PM, v rozpore s technickymi normami, pri¢om
komentuje spdsob vypoctu narokov na statickl dopravu ako nespravny.
Poukazuje na chybu vo vzorci pre vypoCet narokov na statickl dopravu
a nezohladnenie koeficientu motorizacie 1,2 vo vypocte. Uvadza , ze
spravne mal navrhovatel pouZit koeficient motorizacie 1,0 a nie 0,8.
Koeficent delby dopravnej prace mal byt 1,5 anie 1,4, ako pouzil
navrhovatel. Splnenie poziadavky podra ¢l. 16.3.10 pre OV — zastupnost
PM nie je zo Zameru zrejmé.

Spochybriuje pouzitie 0,5 PM na apartman (ubytovaciu jednotku)
arozdielnost podrobnosti udajov na str. 17 pre byty astr. 18 pre
apartmény, Zameru. Poukazuje na nespravnost vypoCtu a jeho
neprehladnost.

Vyjadruje obavu, Ze kedZze sa neuvazuju v narokoch na dopravu
navstevnici apartménov a zamestnanci, Zze v skutoCnosti pdjde o 260

Konstatovanie , Ze stavba bude mat celkovy rozsiahly vplyv na mesto
Bratislava z hladiska dopadov na urbanisticky charakter Stvrte, na
naru$enie pamiatkovej zény BA CMO a naru$enie siluety mesta sa tyka,
ako vyplyva z kontextu stanoviska, budovy s23 NP. Tu opakovane
konStatujeme, ze predmetom zmeny navrhovanej ¢innosti nie je zmena
vySky budovy s 23 NP s podnozou, ktora ma vydané pravoplatné
Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie potvrdené najvyssim
sidom SR a je to rozostavana stavba. VSetky povolenia pre tuto
stavbu boli vydané v sulade s platnymi legislativnymi predpismi
v Case ich vydania. Dostavba najma objektu E a zmena dopravného
rieSenia, naopak vyrazne zlepSi urbanistické a architektonické
parametre projektu a dopravné napojenie objektu oproti si¢asnému
rieSeniu. Z hladiska vratnosti vplyvov pdjde o vplyvy dlhodobé, nakolko sa
stavba nachadza v intenzivne urbanizovanom prostredi, a podla platného
Uzemného planu v stabilizovanom Uzemi, predpoklada sa, Ze tak ako
v minulosti, aj v budlcnosti bude Uzemie v urCitej miere zastavané, ¢o
vSak v buducnosti nevyluéuje moznost zmeny zastavby.

Statickd doprava. Vyhrady nie su Specifikované a nie je mozné sa
k nim vyjadrit'. Staticka doprava bola riadne vypocitana podfa platnej
Metodiky posudzovania dopravnych vplyvov investiénych projektov
Magistratu hlavného mesta Bratislava a platnej STN 736110/Z1.
Dovolujeme si uviest, ze v stanovisku z Magistratu hlavného mesta
Bratislava MAGSODI 61672 2014-366 003 ODI378 14-BP zo dia
10.12.2014 sa uvadza, ze predlozend dokumentacia korektne
zhodnotila vplyv investicie na okolité komunikacie a uzly. Pocet
parkovacich miest statickej dopravy vyhovuje podfa STN 73 6110/Z1.

Nedostatoény pocet PM. Stanovisko sa odvolava na vypocet statickej
dopravy podfa normy STN 73 6110/Z1, avSak samotny vypocet
a prislichajuce koeficienty popisuje pripomienkujici podfa
neplatného vypo¢tu z pévodnej normy STN 73 6110.

Vypodet statickej dopravy pre Zamer Polyfunkény objekt PREMIERE,
Sancova ul. Bratislava je vyhotoveny v stlade s normou STN 73 6110/Z1,
ktorej platnost bola od 11/2011. V stanovisku z Magistratu hlavného
mesta Bratislava MAGSODI 61672 2014-366 003 ODI378 14-BP zo dia
10.12.2014 sa uvadza, Ze predlozena dokumentacia korektne
zhodnotila vplyv investicie na okolité komunikacie a uzly.

Koeficienty pouzité pre vypocet statickej dopravy uréuje Magistrat
hlavného mesta Bratislava a tie boli podfa listu
MAGS/ODI/57996/2014-336984 OD1/325/14-BP zo dna 20.10.2014
pouzité (priloha Dopravnej stidie). Pre vypocet statickej dopravy sa
v liste uvadza, Zze Magistrat suhlasi s navrhnutym koeficientom kmp




bytov.

Spochybriuje spdsob vypoctu narokov na staticki dopravu pre byty,
pretoze stavebny zakon ani iny z&kon nepozna pojem ,priestor na
spanie”. Ak je to samostatna miestnost, potom by sa potreba PM zvysila
0 32 PM a prejavili by sa aj vplyvy koeficientov.

o) Hluk vo vonkajSom prostredi. KonStatuje, Ze stavba nezodpoveda
zavaznym ustanoveniam pravnych predpisov , tykajucich sa ochrany
pred hlukom vo vonkajSom prostredi. Je navrhnuta do nadmerne
hluéného prostredia. Cituje z vyhl. €. 549/2007 Z.z.. Konstatuje, Ze
Uzemie je zaradené do kat. lll. podla tejto vyhlasky. KonStatuje, Ze
pripustné hladiny hluku vo vonkajSom prostredi su podla priloZzenej
hlukovej Studie prekrotené vo vSetkych 32  imisnych bodoch.
Konstatuje, Ze nie je spinena podmienka pism. b) prilohy , bod 1.9.,
vyhl. ¢. 549/2007, a ze prekroCenie pripustnej hranice hluku v zmysle
vyhl. aj v pripade zvySenia 05 dB nastava vo vSetkych 32 imisnych
bodoch a v niektorych bodoch je prekrocenie velmi vyrazné.

p) Namieta nedostatocny pocet PM v rozpore s technickymi normami.

q) Namieta zvySenu hladinu hluku.

= 0,8. Koeficient kd ziadal uvazovat v hodnote 1,0 (nie kd = 1,3).
Viypocet narokov na staticki dopravu bol vykonany podia v ¢ase
predloZenia zameru platnej normy STN 73 6110/Z1, v ktorej je pocet
navstevnikov  a zamestnancov obsiahnuty v prislusnych
koeficientoch.

Priestor na spanie nie je stavebne oddeleny aje si¢astou bytu nie to
samostatna miestnost, nema okna ani denné svetlenie. V tomto zmysle je
zahmuty do vypodtu narokov na statickdl dopravu podia STN 73 6110/Z1.

Hluk vo vonkajSom prostredi. Stavba zodpoveda zavaznym ustanoveniam
pravnych predpisov, tykajlcich sa ochrany pred hlukom vo vonkajSom
prostredi. Je navrhnutd do nadmerne hluéného prostredia. Investor
zabezpedi , aby boli splnené poZiadavky na nepriezvuénost obvodovych
plastov navrhovanych objektov, ktoré su v hlukovej $tudii definované na
zaklade vysledkov vykonanych predikcii Sirenia hluku vo vonkajSom
prostredi, poziadavky normy STN 73 0532 a v zmysle Vyhlasky MZ SR €.
549/2007 Z. z. Rozhodnit o umiestneni stavby v prostredi, kde su
prekroCené hlukové limity mdZe Regionalny Urad verejného zdravotnictva,
ako prisludny organ ochrany zdravia ludi. Regionalny urad verejného
zdravotnictva Bratislava sa k Zameru navrhovanej ¢innosti vyjadril
listom &j. HZP/03777/2015, z 7.1.2015 a netrva na pokragovani
posudzovania, nema pripomienky.

Namieta nedostatony poCet PM v rozpore s technickymi normami. Pocet
parkovacich miest statickej dopravy vyhovuje podla STN 73 6110/Z1.

Namieta zvySenu hladinu hluku. V Zamere je uvedené, Ze
najvyznamnejSimi  zdrojmi  hluku v dotknutom Uzemi je jestvujuca
automobilova doprava a zelezni¢na doprava. Tieto jestvujuce zdroje hluku
navrhovatel svojou ¢innostou neovplyviiuje a neméa na ne dosah. Podla
hodndt hluku uvedenych v Zamere ( a aj v Hlukovej Stadii), pripustné
hodnoty podla vyhlasky MZ SR ¢.237/2009 Z.z., ktorou sa dopiiia
vyhlaska MZ SR €. 549/2007 Z.z. zo 16.augusta 2007 su prekrogené pre
denny, veCerny, ajpre nocny €as.. Plodnu hlukovu zétaZ vypocitanu vo
vySke 1,5 m nad terénom pre denny, veemny a nocny referenény Cas
a hodnoty ekvivalentnych hladin A zvuku z prevadzky stacionarneho zdroja
avjazdu do navrhovaného objektu pred fasadami vlastného objektu a
Zameru, Polyfunkény objekt ,PREMIERE®, Bratislava, Hlukova StUdia).
Pripustné hodnoty ekvivalentnej hladiny hluku len od navrhovanej
¢innosti (garaze, motorgenerator) na fasade najblizSich obytnych
domov nie su prekroéené pre denny, veéerny ani noény ¢as. Dalsie
stacionarne zdroje hluku napr. zdroje hluku na strechdch a fasadach




navrhovanych objektov budu v ramci spracovania dalSieho stupia
projektovej dokumentacie navrhnuté tak, aby pred fasadami vlastného
navrhovaného objektu v mieste chranenych miestnosti bytov a pred

pripustnych hodnét ur€ujicich veli€in hluku toto je mozné dosiahnut
technickymi opatreniami. V kap. IV. 10 st navrhnuté opatrenia na znizenie
hlukového zataZenia od navrhovanej stavby.

20. | Cyklokoalicia, z 29.1.2015 a) Pozaduje vypracovanie spravy o hodnoteni a) Bez komentara.

b)  Upravu vy$ka objektov na trovefi okolitjch budov. b) Stavba ma vydané pravoplatné Uzemné rozhodnutie aj stavebné
povolenie,  vySkova urovefi objektu s23 NP uZ bola predmetom
predchadzajucich konani a nie je predmetom predloZenej zmeny ¢innosti.

c¢)  Doplnit cyklopruhy na Sancovej ul. c) Podobna poziadavka nebola zo strany dotknutych organov nikdy vznesena
a nesuvisi s uvazovanou dostavbou.

d) Doplnit vyhradené miesto pre kratkodobé zastavenie zasobovania. d) Vzhladom k charakteru ulice Sancova sa predpoklada zasobovanie
z plochy medzi YMCA a Premiére, resp. vnutornymi vertikainymi
komunikaciami z podzemnych podlazi.

e)  Osadit zabrany proti vstupu motorovych vozidiel na chodnik. e) Podobna poziadavka nebola zo strany dotknutych organov nikdy vznesena
a nesuvisi s uvazovanou dostavbou . Ak bude vznesena budeme ju
reSpektovat.

f)  Doplnit predsadené priestory pre cyklistov, krizovatka Karpatska f)  Vébec nestvisi s dostavbou objektu Premiére.

Sancova.

g) Vyclenit priestor pre bezpecné a pristupné dihodobé parkovanie g) Bude rieSené v dalSom stupni pripravy projektu.

bicyklov obyvatelov.

h)  Umiestnit dostatoény pocet cyklostojanov v blizkosti vstupov do h) Bude rieSené v dalSom stupni pripravy projektu.

obytnych &asti.

i) Riesit cyklisticku infraStruktaru podra TP 07/2014. i) Cyklistickd infraStruktdra nie je predmetom zmeny Einnosti a nesuvisi
s fou.

j)  Nesuhlasi s 23 poschodovou budovou. j) Rozostavana stavba, ktorej suCastou je aj budova s 23 NP, mé& vydané
pravoplatné Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie. Ide o rozostavanu
stavbu a vySka objektu s 23 NP nie je predmetom zmeny Cinnosti.

21. | Obcianska iniciativa za zachovanie a)  Nesuhlasi so spbdsobom vypo&tu narokov na statickl dopravu a) Pozri bod 19. — spracované a posudené v sulade s legislativou platnou




Zivotného prostredia v Starom Meste,
228.1.2015

b) Konstatuje, Zze stavba nezodpoveda poziadavke na ochranu
zdravia z hladiska hluku.

v Case spracovania Zameru.

b) K Zameru sa vyjadril organ ochrany zdravia bez pripomienok.

22.

Mgr. Gazdik, z 26.1.2015
Mgr. Gazdik, z 26.1.2015

Nesuhlasi s 23 poschodovou budovou.

Rozostavana stavba, ktorej suCastou je aj budova s23 NP, ma vydané
pravoplatné Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie. Ide o rozostavanu
stavbu a vySka budovy s 23 NP nie je predmetom zmeny Cinnosti. Nakolko
objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny na podklade
stladu s vtedy platnou UPD ,Aktualizacia Gtzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy ( 1993 )“, nie je dovod sa k vySke o objemu stavby
v sucasnosti vyjadrovat' a posudzovat ju.

23.

Mgr. Eleonéra Suplatova, z 27.1.2015

Nesuhlasi s 23 poschodovou budovou

Rozostavana stavba, ktorej si¢astou je aj budova s23 NP m& vydané
pravoplatné Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie. Ide o rozostavanu
stavbu avySka 23 podlazného objektu nie je predmetom zmeny Cinnosti.
Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny na
podklade suladu s vtedy platnou UPD ,Aktualizicia uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy ( 1993 )“, nie je doévod sa k vyske
o objemu stavby v stui¢asnosti vyjadrovat a posudzovat ju.

24.

Rastislav Suplata, z 26.1.2015

Nesuhlasi s 23 poschodovou budovou

Rozostavana stavba, ktorej suCastou je aj budova s23 NP ma vydané
pravoplatné Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie. Ide o rozostavanu
stavbu avySka 23 podlazného objektu nie je predmetom zmeny Einnosti.
Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny na
podklade siladu s vtedy platnou UPD ,Aktualizacia Gzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy ( 1993 )“, nie je dovod sa k vyske
o objemu stavby v stcasnosti vyjadrovat a posudzovat' ju.

25.

Alena Szemzo6ova,z 27.1.2015

Nesuhlasi s 23 poschodovou budovou

Rozostavand stavba, ktorej suCastou je aj budova s23 NP ma vydané
pravoplatné Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie. Ide o rozostavanu
stavbu avySka 23 podlazného objektu nie je predmetom zmeny Einnosti.
Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny na
podklade siladu s vtedy platnou UPD ,Aktualizacia Gzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy ( 1993 )“, nie je dovod sa k vyske
o objemu stavby v sui€asnosti vyjadrovat' a posudzovat ju.

26.

Judita Simkovidova, z 27.1.2015

NesUhlasi so stavbou mrakodrapu.

Rozostavana stavba, ktorej suCastou je aj budova s23 NP ma vydané
pravoplatné Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie. Ide o rozostavanu
stavbu avySka 23 podlazného objektu nie je predmetom zmeny Einnosti.
Nakolko objekt B bol pravoplatne umiestneny a stavebne povoleny na
podklade siladu s vtedy platnou UPD ,Aktualizécia uzemného planu




hlavného mesta SR Bratislavy ( 1993 )“, nie je dovod sa k vyske
o objemu stavby v sucasnosti vyjadrovat' a posudzovat' ju.

27.

Mgr. Harvankové - Peticia z 27.1.2015

a)

b)

Nesuhlasi s dostavbou rozostavanej budovy.

VypoCitava negativne dopady, ktoré predpokladd. Znizenie
komfortu byvania, zniZenie hodnoty majetku, znizenie estetickej
hodnoty, zvySenie dopravnej zataze, znizenie parkovacich miest
v okoli, zvySenie hluénosti, zniCenie zelenej travnatej plochy,
zhorSenie osvetlenia v okoli.

a)

Rozostavana stavba je pravoplatne povolena a nie je predmetom zmeny
¢innosti. Zmena cinnosti riedi ,dostavbu® t. uzatvorenie uliénej Ciary
v Urovni 1-5.NP (€ast D a E a novy vjazd do garazi).

Dopady na okolitt zastavbu z hladiska hluku, svetlotechniky a dopravnej
zataze boli  podrobne  vyhodnotené v prislusnych  odbornych
Studiach/posudkoch. Zavery preukazuju, Ze navrhovana dostavba
nespdsobi nadlimitné zatazenie okolitych objektov. Novonavrhované
dopravné napojenie naopak zjednodusi prevadzkové napojenie domu
70 Sancovej ulice. Dopady na ceny nehnutelnosti s oby&ajnou nigim
nepodlozenou Spekuldciou Skusenost Investora je prave opacna, tzn.
vokamihu kedy sa skultivuje problematicka stavba alebo Uzemie
v susedstve, profituji z toho aj susedné nehnnutelnosti.




