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Uzemny plan obce Mlynica, Z a D £.1/2016
Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na PP

B.1 Uvod

Uzemny plan obce Mlynica, Zmeny a doplnky &.1/ 2016 (d’alej UPN-O Mlynica, Z a D &.1/ 2016 ) je rieseny

Vv rozsahu vymedzeného tizemia v lokalite miestne nazyvanej ,,Vysna Pol'ana®, ,,Sykorova dolinka“

a ,,Novolesnianske*.

Priestor je ohrani¢eny zo zapadnej strany hranicami navrhovanych pozemkov v projekte pozemkovych uprav, zo
severozapadnej a severnej strany katastralnou hranicou a miestnym lesnym porastom, z vychodnej strany
hranicami navrhovanych pozemkov v projekte pozemkovych uprav az  juZznej strany Cestou III/ 3093
prepajajucou obce Mlynica a Nova Lesna.

RieSené tizemie ma rozlohu 94,83 ha a je vzdialené od centra obce 2,5 km severozapadnym smerom, pristupné z
cesty 111/ 3093 Mlynica — Nova Lesna.

Vychodiskové podklady

Zakladnymi vychodiskovymi podkladmi pri spracovavani polnohospodarskej prilohy st:

- komplexny vykres priestorového a funkéného usporiadania tizemia UPN-O Mlynica Z a D ¢.1/2016
(vyrez z vykresu ¢.2 v m=1:5000)

- register obnovenej evidencie pozemkov (ROEP), z ktorého boli prevzaté o druhoch pozemkov, hranice
bonitovanych poddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) a kody BPEJ,

- udaje z katastralneho portalu

- udaje o odvodnenych plochach (Hydromelioracie §.p. Bratislava a podklady PD Mlynica)

- kontaminacie pol'nohospodarskej pody (VUPOP - reg. pracovisko Banské Bystrica)

B.2 Prirodné podmienky

Prirodné podmienky

Obec Mlynica sa nachadza na severe od okresného mesta Poprad. Katastralne tizemie Mlynica sa rozprestiera v
SZ casti Popradskej kotliny, JV péti Vysokych Tatier. Severna hranica katastralneho uzemia Mlynica je totozna
s hranicou TANAP u, rieSené izemie spada do ochranného pasma TANAP V kontaktnom izemi severnej Casti
katastralneho izemia sa nachadza $tatna pamiatkova rezervacia Pos.

Prostrednictvom cestnej dopravy je zabezpecena vel'mi dobra véizba obce na hospodarsko-sidelnti aglomeraciu
Poprad a na izemie Vysokych Tatier.

Riesené uzemie, ktoré je predmetom navrhu Zmien a doplnkov 2016, odvodiiuje Novolesniansky potok. Usek
povodia Novolesnianskeho potoka je vyrazne dotknuté pol'nohospodarskou vel'vyrobou, predovsetkym
odvodnenim zamokrenych miest v nivach potokov a likvidaciou krajinotvornej zelene (krovinovych
spoloc¢enstiev). Iba v niekol'’kych meandroch Novolesnianskeho potoka sa zachovali posledné fragmenty
mocarisk. Novolesniansky potok vstupuje do z k. (1. Nova Lesna do k. 4. Mlynica regulovany. Terén je
charakterizovany ako mierne zvlneny.

Ostatné prirodné podmienky st popisané v textovej asti povodného UPN obce Mlynica.

Pé6dny fond

Na tzemi perspektivneho zaberu polnohospodarskej pody na polyfunkénej ploche pol'nohospodarskej vyroby,
byvania a ob¢ianskeho vybavenia sa nachadzaji tieto BPEJ pol'nohospodarskej pody:

Sektor 24: 9/1078263; 7/1070313; 9/1072313; 9/1072212; 7/1070213; 9/1078262
Sektor 25: 9/1072212; 9/1079261

Sektor 26: 9/1079261

Sektor 27: 9/1072212; 9/1079261

Sektor 28: 9/1078263; 7/1072313; 7/1070213

B.3 Vyhodnotenie dosledkov stavebnvch zamerov a invch navrhov na pol’nohospodarskej pode

Vo vykrese perspektivneho zaber PP navrhovanej polyfunkénej plochy pol'nohospodarskej vyroby, byvania
a obcianskeho vybavenia na pol'nohospodarskej pode st lokality perspektivneho zdberu vyznacené zvisle
Srafovanou plochou - svetlozelena, spolu s poradovym ¢islom a vyzna¢enim navrhovaného funkéného
vyuZitia



Na navrhovanej polyfunk¢nej ploche pol'nohospodarskej vyroby, byvania a ob¢ianskeho vybavenia su
navrhované lokality zaberu pre:

= POZEMNE KOMUINIKACIE. 1. vvviveveseisiesieseestesteseiseestetesseesestestestestestesaeeesteseesseseeseeseesensesseseessansesessesnesseseeseensenens 2,66 ha
= ODCIANSKE VYDAVEIIIE. .. viviiviiieitisiesiestiie st teseeseesees e te et erestesbesaeatesbessesbesbeseesteneesae e enteneeseeneenesreaneerenreeneanens 2,59 ha
- zastavané plochy rodinnyCh dOMOV......cuciiieiieeiiisese s ee et sr e sreseeaeneeneens 2 ha

Plochy jednotlivych lokalit, ako aj sumarne udaje st aj v tabul’kovej Casti.

V tabulkovej ¢asti je podrobna $pecifikacia jednotlivych lokalit, kde je uvedené poradové &islo lokality,
navrhované funkéné vyuzitie, druh pozemku, bonitovana pédno-ekologicka jednotka, skupina BPEJ, vymera
lokality ¢lenena podl'a druhu pozemku a BPEJ.

Na rieSenom tizemi sa nenachadzaju chranené skupiny BPEJ v katastri obce Mlynica. Na rieSenom uzemi sa
nachadza odvodnenie vybudované pred rokom 1989, ktoré je dnes nefunkené.

Rekapitulacia perspektivneho pouZitia PP na stavebné zdmery

mimo Celkom
.y , . . L. zastavaného ha

Polyfunkéna plocha pol'nohospodarskej vyroby a byvania {izemia k

1.1.1990
Vymera PP celkom ( Sektory 24;25;26;27,28;30;31 ) 78,49 78,49
Z toho perspektivny zaber PP na:
Plochu zariadeni ob¢ianskeho vybavenia 2,59 2,59
Plochu zastavani rodinnymi domami 3,26 3,26
Plochu koridorov pre pozemné komunikacie 2,49 2,49
Perspektivny zaber PP spolu 8,34 8,34

B.4 Zdovodnenie navrhovaného rieSenia

Polyfunk¢na plocha polnohospodarskej vyroby a byvania je z hl'adiska priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia roz¢lenend na 8 sektorov 24 — 31:

Sektor 24 - Juzna ¢ast’ zemia, v sucasnosti orna péda o rozlohe 42,88 ha.

V sektore 24 su rieSené funkéné zlozky pol'nohospodarskej vyroby a byvania.

Sektor 25- Centralny sektor v severozapadnej Casti je ohrani¢eny biokoridorom Novolesnianskeho potoka a
hranicou pévodného lesného porastu, v stucasnosti je to TTP o rozlohe 2,69 ha. V sektore 25 su
rieSené funkcné zlozky pol'nohospodarskej vyroby a byvania.

Sektor 26- Uzemie pasienkov a lik v severnej &asti uzemia ohraniené lesom, z juhozapadnej strany s miernym
svahom zvazujucim sa na sever a otvorenym vyhl'adom na krajinu s rozlohou 16,95 ha.

V sektore 25 st rieSené funkéné zlozky pol'nohospodarskej vyroby a byvania

Sektor 27 - Centralne tizemie na ohrani¢ené biokoridorom Novolesnianského potoka a hranicou lesného porastu,
v sucasnosti plocha pasienkov. Rozloha cca 1,68 ha
V sektore 27 su rieSené funkéné zlozky ob¢ianskeho vybavenia - aredl skolského zariadenia

Sektor 28 - Plocha ohrani¢ena pristupovou cestou I11/3093 Mlynica — Nova Lesnd v juznej ¢asti rieSeného
uzemia, v sucasnosti orna pdda o rozlohe 0,91ha.

V sektore 28 su rieSené funkéné zlozky obcianskeho vybavenia - administrativa, maloobchod,
vyrobné a nevyrobné sluzby

Sektor 29 - Uzemie povodného lesa - ostrovny charakter obkoleseny pasienkami a krovinovymi porastmi o
rozlohe cca. 16,34 ha

Sektor 30- Uzemie chraneného biokoridoru Novolesnianskeho potoka o rozlohe cca 10,49 ha. So svojimi
mokrad’ami tvori vyznamny ekostabilizacny prvok v riesenom tizemi

Sektor 31 - Uzemie pasienkov a luk na hranici uzemia lesa. Z juznej strany tizemie hrani¢i s biokoridorom
Novolesnianskeho potoka, rozloha cca. 2,89 ha



Navrhovana polyfunkéna plocha reSpektuje dominujuci krajinny charakter uzemia. Udrzanie pdvodného
prirodného razu krajiny je zadkladnym kompoziénym atributom navrhu. Prirodny raz krajiny je podporeny
d’alsou vysadbou lesnych pléch a diverzifikovanych ploch pre polnohospodarske vyuzitie - pasienky,
permakultirne zahony, ovocné sady.

Celkova zastavana plocha rodinnych domov budid tvorit max. 3% celkovej plochy pre pol'nohospodarsku
vyrobu, byvanie a vybavenost.Celkova zastavana plocha zariadeniami ob¢ianskeho vybavenia bude max. 4% z
celkovej plochy pre polnohospodarsku vyrobu, byvanie a vybavenost, ¢o predstavuje moznost’ zastavby celej
plochy sektorov 27 a 28. Ciel navrhovaného rieSenia je, aby sa stavby rodinnych domov “stratili v prirodnom
prostredi”. Novym krajinnym prvkom je vysadba sadov na pestovanie ovocia. Sady budu tvorit’ sucast’ parciel a
nebudt kumulované v jednej pozicii monokultiry. Dazd’ova voda bude v jednotlivych sektoroch zachytavana na
technicky spdsobilych retenénych plochach a v retenénych nadrziach.

Existujice plochy lesa budu v plnom rozsahu ponechané v stcasnej podobe, taktiez ochrannd zoéna
Novolesnianskeho potoka a primkynajtcich sa mokradi nebude narusena stavebnou ani inou ¢innostou.
Priestorové a hmotové rieSenie buducich stavieb je zadefinované tak, aby nemohli dominovat’ krajinnému
prostrediu ale plne sa mu podriad’ovali a harmonicky ho dotvarali, taktieZ v materidlovom rieSeni.

Sektor Vymera Zaber PP Zéaber PP Zaber PP Zostatok PP
v ha pre RD v ha pre OV vha | prekoridory PKvha | *les
24 42,88 2,19 0 1,4 | 39,29
25 2,69 0,13 0 0,16 | 2,4
26 16,95 0,94 0 0,58 | 15,43
27 1,68 0 1,68 0]0
28 0,91 0 0,91 0]0
medzisacet 65,11 3,26 2,59 2,14 | 57,12
29 *16,34 0 0 0| *16,34
30 10,49 0 0 0,1 | 10,39
31 2,89 0 0 0,25 | 2,64
medzisacet 29,72 0 0 0,35 | 29,37
Spolu 94,83 3,26 2,59 2,49 | 86,49
Zaber PP celkom 8,34 ha




Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol’nohospodarskej pode

Ziadatel: Obec Mlynica , Statutarny zastupca: Jilius Vachmansky , starosta obce
odborne spdsobila osoba pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. arch. Vladimir Debnar reg. ¢. 294
Spracovatel’: Ing. arch. Viliam Holiva, AA SKA
Kraj: PreSovsky
Obvod: Poprad
Datum: Februar 2016

Lokalita k.. Funkéné Vymera Predpokladana UzZivatel Vybudované Casova
ziberu vyuZzitie lokality vymera PP HMZ etapa
poPnohospodirskej pody realizacie
spolu spolu z toho
v ha v ha skup/kéd | vymera
BPEJ v ha odvodnenie
9/1078263
Byvanie 7/1070313
12.B Mlynica | vRD 2,19 2,19 9/1072313 2,19
Sektor 24 9/1072212
7/1070213
9/1078262 Nie sa
Byvanie 9/1072212
13.B Mlynica vRD 0,13 0,13 9/1079261 0,13
Sektor 25 Nie st
Byvanie
14.B Mlynica | vRD 0,94 0,94 9/1079261 0,94 Nie su
Sektor 26
Mlynica Obé. vyb. 9/1072212 .,
2.0V Sektor 27 1,68 1,68 911079261 1,68 Nie s
Mlynica . 9/1078263
3.0V (S):kct'o :y;; 091 091 | 7/1072313 091 Nie st
7/1070213
Mlynica Doprava 9/1078263
4D Selftor o 0,52 052 | 7/1070213 0,52
9/1078262
Mlynica Doprava
4D Sektor 30 0,1 0,1 9/1072212 0,1
Mlynica Doprava 9/1078262
>D Sektor 24 0.26 0.26 7/1070213 0.26
Mlynica Doprava
6.D Sektor 24 0,20 0,20 7/1070213 0,20
Mlynica Doprava
7.D Sekior 24 0,15 0,15 7/1070213 0,15
Mlynica Doprava 9/1078263
Sektor 24 7/1070313
8.D 0,27 0,27 711072313 0,27
9/1072212
Mlynica Doprava
9.D Sektor 0,54 0,54 9/1079261 0,54
25,26
Mlynica Doprava
9.D Sektor 31 0,25 0,25 9/1078465 0,25
10D Miynica | Doprava 0,12 012 | 91079261 0,12
' Sektor 26 ' ' '
11D Miynica | Doprava 0,08 008 | 9/1079261 0,08
' Sektor 26 ' ' '
Spolu 8,34 8,34 8,34

Pozn: *- najkvalitnejs$ie pody podla kodu BPEJ v k.u. Mlynica ( 1073212; 1073213 ) sa na tzemi rieSenom
v UPNO Mlynica Z a D ¢.1/2016 nenachadzaji.

V Presove, februar 2016 Vypracoval: Ing. arch. Viliam Holiva , AA SKA



