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A/ Sprievodna sprava

A.1. Zakladné udaje:

A.1.1. Identifika¢né udaje:

Nazov UPD: Uzemny plan obce Mlynica, Zmeny a doplnky &.1/2016

Obstaravatel”: Obec Mlynica, Obecny trad 75, 059 91 Mlynica
1CO 00326429

Statutarny zastupca: Julius Vachmansky , starosta

Kod obce: 523747

Okres: 706 - Poprad

Kraj: 7 - PreSovsky

Odborne sposobila osoba na Ing. arch. Vladimir Debnér, odborne spdsobila osoba

obstaravanie UPP a UPD: ¢. reg. 294

Spracovatel’: Zoidberg Projekt s.r.o., Raci potok 27, 04001 KoSice
Ing. arch. Viliam Holeva AA SKA, ¢.o.: ¥*1878 AA*
Ing. arch. Pavol Mészéros

A.1.2. Dévody obstarania UPN obce Mlynica, Z a D €.1/2016, hlavny ciel’ a problémy, ktoré UPN
obce Mlynica, Z a D €.1/ 2016 riesi

Obec Mlynica, ako organ uzemné¢ho planovania, obstardva Uzemny plan obce Mlynica, Zmeny
a doplnky ¢.1/2016, ( d’alej len UPNO Mlynica Z a D ¢.1/2016 ) z podnetu pravnickej osoby spolo¢nosti
AZOR s.r.o. Poprad.

Zadatie obstaravania zmien a doplnkov Uzemného planu obce Mlynica schvalilo Obecné zastupitel'stvo
Mlynica uznesenim €. 8 zo diia 03.09.2015.

Podl'a § 30 ods. 1 stavebného zdkona Organ uzemného planovania, ktory obstaral uzemnoplanovaciu
dokumentéciu, ststavne sleduje, ¢i sa nezmenili uzemno-technické, hospodarske a socialne
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie uzemia. Ak ddjde k zmene
predpokladov, na zéklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie Uzemia, organ Uzemného
planovania obstara doplnok alebo zmenu tizemnoplanovacej dokumentacie.

Dévodom obstarania UPNO Mlynica, Z a D &.1/ 2016 je zmena tizemno — technickych predpokladov,
vyjadrenych v Zadani pre UPNO Mlynica, schvalenom uznesenim Obecného zastupitel'stva Mlynica
uznesenim ¢. 29/2010 zo dna 28.01.2010, na zaklade ktorych je rieSena povodna koncepcia
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia ploch katastralneho tizemia obce Mlynica.

Podla predmetného Zadania, sa predpokladéa rozvoj Standardnych foriem byvania v zastavanom tizemi
k 1.1.1990 a na prilahlych plochach extravilanu, rozvoj funkénych ploch rekreacie pozdiz vychodného
brehu Cerveného potoka arozvoj Standardnych foriem polnohospodarskej vyroby na plochich
pol'nohospodarskej pody Vv k. 4. obce Mlynica.

Zmena uzemnotechnickych, ekonomickych a socialnych predpokladov organizacie izemia obce
Mlynica spo¢iva vo vytvoreni legislativnych podmienok pre rozvoj netradiéného vyuZivania
polnohospodarskej pddy formou integracie ekologickej polnohospodarskej vyroby a byvania ( tzv.
»Permakultira® ) ako reakciu konkrétnych socidlnych skupin obyvatel'stva na negativne dosledky
pol'nohospodarskej vel’kovyroby a neSetrného vyuZivania neobnoviteInych zdrojov energie a vody na
zivotné prostredie a na kvalitu Zivota obyvatelov.
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Hlavnym cielom navrhu UPNO Mlynica, ZaD ¢.1/ 2016 je dosiahnutie spologenskej dohody obce
Mlynica, organov S$tatnej spravy, dotknutych pravnickych osob a zainteresovanej verejnosti o doplneni
polyfunkénej plochy ekologickej polnohospodarskej vyroby a byvania , vratane prisluSného dopravného
a technického vybavenia v lokalitach ,, Vy$na Pol'ana, Sykorova dolinka, Novolesnianske* v k. u. obce
Mlynica.

Problémy, ktoré UPNO Mlynica, ZaD ¢.1/ 2016 rie§i vo vztahu k aktudlnemu a predpokladanému
demografickému vyvoju obce a vo vztahu k priestorovej polycentrickej Struktire osidlenia v spadovom
uzemi mesta Poprad st nasledovné:

- Zmena tuzemnotechnickych, ekonomickych a socidlnych predpokladov, na zdklade ktorych bola
navrhnutd aschvalend koncepcia organizacie tzemia obce Mlynica. Povodné vysSieuvedené
predpoklady nepocitali s trendom rozvoja $pecifickych funkcii, zameranych na integraciu ekologickej
pol'nohospodarskej vyroby v podobe intenzivnych ovocnych sadov a zahrad, byvania a ob¢ianskeho
vybavenia

- Velkost’ polyfunkénej plochy pol'nohospodarskej vyroby a byvania, ktorej funkénou napliiou su
nasledovné funkcné zlozky:

- ekologicka pol'nohospodarska vyroba

- byvanie v rodinnych domoch

- obcianske vybavenie, zamerané na vzdelavanie a propagaciu permakultary, uplatiujucej
principy trvaloudrzate'ného rozvoja

- Podiel jednotlivych funkénych zloziek na funkénom vyuziti polyfunkénej plochy,

- Dopravna obsluha polyfunkénej plochy

- Technické vybavenie polyfunkénej plochy

- Ochrana a tvorba krajiny

- Ochrana zivotného prostredia

A.1.3. Vyhodnotenie doterajsicho UPN obce Mlynica

Zadavacim dokumentom pre spracovanie Uzemného planu obce Mlynica bolo Zadanie pre Uzemny
plan obce Mlynica, schvalené Obecnym zastupitel'stvo Mlynica uznesenim ¢. 29/2010.

Uzemny plan obce Mlynica bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Mlynici uznesenim ¢&. 15/2012
zo dna 03.03.2012.

Zavizna ¢ast Uzemného planu obce Mlynica je vyhlasena VZN obce ¢.1/2012.

Koncepcia priestorového usporiadania tizemia a funkéného vyuzitia ploch, schvalena v UPN obce
Mlynica, vytvara legislativny ramec pre uzemny rozvoj funkénych zloziek byvania na plochach
V zastavanom Uzemi obce k 1.1 1990 aj mimo zastavané uzemie, riesi plochy pre chybajiuce ob¢ianske
vybavenie a Sportové vybavenie, plochy pre rozvoj rekreacie a turizmu, navrhuje sposob odstranenia
zévad Zivotného prostredia a dopliia chybajucu technicki infrastruktaru.

Podla zaviznej ¢asti UPNO Mlynica je celé katastralne uzemie obce rozdelené na prirodzené urbanne
sektory a krajinné celky.

Sektor je urbanisticky obvod vymedzeny v izemi ako kompaktna, prirodzene ohrani¢ena plocha, ktora
ma spolo¢né charakteristiky - funkéné vyuzitie, priestorové usporiadanie zastavby, intenzitu vyuzitia
ploch, a na ktory sa vztahuje jednotny regulativ. Zaroven vymedzuje Uzemie, kde sa odporica
vypracovat’ izemny plan zony (vzdy na celé izemie sektora resp. viac sektorov).

Krajinny celok je prirodzené ucelené uzemie v krajine, ktoré ma jednotnti charakteristiku, predstavuje
funkény prvok v uzemnom systéme ekologickej stability a vztahuji sa nan jednotné regulativy pre
zachovanie stability v krajine.

Sektory maju definované regulativy z hl'adiska optimalnych a nepripustnych funkcii v sektore, limitov a
obmedzeni funkéného vyuzivania, vysky zastavby, alebo su definované ako nezastavitelna plocha.
Funkcie navrhované ako optimalne a zakazané funkcie su zavidzné, vSetky ostatné funkcie, neuvedené
ako optimalne alebo zakazané, su pripustné po preukazani ich vhodnosti v izemi.

Vzhladom na poziadavky vyplyvajice zo Zadania pre UPN obce Mlynica, UPN obce Mlynica
nereaguje na sucasné rozvojové trendy v oblasti tzv. ,,Permakultary,” ktora predstavuje uspes$ny pristup
k navrhovaniu vysoko produktivnych trvalo udrzatelnych zahrad, ovocnych sadov, parkov, lesov ¢i
fariem, ale aj celych l'udskych usadlosti. Jej formy uz boli otestované na vsetkych kontinentoch a vo
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vSetkych typoch klimatickych podmienok a kultir, a daju sa aplikovat’ na vSetky sféry I'udskej ¢innosti.
Permakultiru mozno prirovnat’ k ,,softwéru“ pre trvalo udrzatelny zivot, kde ,hardwérom “ je sam
¢lovek.

Podla st¢asne platnej zaviznej ¢asti UPN obce Mlynica nie je mozné definovat’ jasné pravidla pre
rozvoj formy permakultiry, spojenej s trvaloudrzatelnym byvanim a zariadeniami obcianskeho
vybavenia, zameranymi na vzdelavanie a propagaciu v oblasti permakultary.

A.1.4. Udaje o sulade rieSenia UPNO Milynica, Z a D &1/ 2016, so Zadanim pre UPN obce
Mlynica

UPN obce Mlynica, Zmeny adoplnky ¢&.1/2016 riesi doplnenie polyfunkénej plochy ekologickej
polnohospodarskej vyroby abyvania, vratane prislusného dopravného a technického vybavenia
Vv lokalitach ,, Vysna Polana, Sykorova dolinka, Novolesnianske®, situovanych na severozdpadnom okraji
katastralneho izemia obce Mlynica.

Navrh doplnenia predmetnej polyfunkénej plochy je podstatou zmeny tzemnotechnickych, ekonomickych
a socialnych predpokladov, na zaklade ktorych je rieSena a schvalena organizacia izemia obce Mlynica.

( vid’ kapitola ,,N* bod 4 Zadania pre UPN obce Mlynica, podla ktorého bola poziadavka nenavrhovat
d’alsiu urbanizaciu v povodiach Novolesnianskeho a Skalného potoka. Tato poziadavka je premietnuta aj
do zaviiznej ¢asti UPN obce Mlynica a je teda premetom navrhu Zmeny zaviznej asti UPN obce Mlynica)

Navrh polyfunkénej plochy pol'nohospodarskej vyroby a byvania je ale v plnom sulade s kapitolou ,,S“ —
poziadavky na urCenie regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia, bodom 5 —
»<Zmenu usporiadania Struktiry polnohospodarskych ploch akultar rieSit reStrukturalizaciou
vel'koplo$nych pol'nohospodarskych ploch rozdelenim na mensie celky ( napr. cestami, alejami, zelenymi
pasmi s nelesnou drevinou vegetaciou)*.

Ostatné poziadavky Zadania pre UPN obce Mlynica, premietnuté do zaviznej ¢asti UPN obce Mlynica
nie st ndvrhom UPNO Mlynica, Z a D ¢.1/2016 dotknuté a navrh je teda v v stlade so Zadanim pre UPN
obce Mlynica.

A.1.6. Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie UPN obce Mlynica, Zmeny a doplnky &.1/2016 si:
- UPN VUC PSK v zneni zmien a doplnkov 2004; 2009

- UPN O Mlynica

- Urbanisticka $tudia spracovana M Project spol s r.0. Poprad
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A.2 RieSenie UPN obce Mlynica, Zmeny a doplnky &. 1/2016

A.2.1 Vymedzenie tizemia, rieSeného v UPN obce Mlynica, Zmeny a dopinky ¢&.1/2016

Uzemie rieSené v UPN obce Mlynica Z a D ¢. 1/2016 sa nachadza v katastralnom tizemi obce Mlynica
mimo zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990, v lokalite miestne nazyvanej ,,Vy$na Polana®“, ,,Sykorova
dolinka“ a ,,Novolesnianske*.
Priestor je ohrani¢eny zo zapadnej strany hranicami navrhovanych pozemkov v projekte pozemkovych
uprav, zo severozapadnej asevernej strany katastralnou hranicou a miestnym lesnym porastom,
z vychodnej strany hranicami navrhovanych pozemkov v projekte pozemkovych uprav az  juznej
strany Cestou 111/ 3093 prepajajicou obce Mlynica a Nova Lesna.
Uzemie, riesené v UPNO Milynica, Z a D ¢.1/2016 ma rozlohu 94,83 ha a je vzdialené od centra obce
2,5 km severozdpadnym smerom, pristupné z cesty III/ 3093 Mlynica — Nova Lesna.
Terénna konfiguracia je charakteristicka vyraznym zvlnenym povrchom.
Podl'a UPN obce Mlynica je predmetné uzemie su¢astou nezastavatelnych ploch polnohospodarskej
pody s vyznamnym podielom hydromelioraénych uprav a lesa.
Obmedzujtce faktory vyuzitia izemia:

- Ochranné pasmo cesty 111/3093

- Ochranné pasmo vedenia VN 22 kV

- Ochranné pasmo kanalizacného zberaca

- Ochranné pasmo lesa

- Vodny tok Novolesniansky potok — hydricky biokoridor

- Prvok USES — mokrade pozdiz vodného toku Novolesniansky potok

- Les

A.2.2. Viizby vyplyvajuce z rieSenia UPNO Mlynica, Z a D €.1/2016 a zaviznej ¢asti UPN
VUC Presovského kraja

Vizby priestorového usporiadania katastralneho tizemia obce Mlynica na uzemie prilahlych katastralnych
izemi, riesené v navrhu UPN obce Mlynica ZaD €.1/2016, su v stilade so Zavdznou castou Zmien a
doplnkov Uzemného planu velkého tizemného celku Presovského kraja 2009, vyhlaseného nariadenim
vlady SR €.216/1998 Z.z. a jeho zmien a doplnkov vyhlasenych nariadenim vlady SR ¢&. 679/2002 Z.z.
nariadenim vlady SR ¢. 111/2003 Z.z. , VZN PSK ¢.4/2004 a VSeobecne zavidznym nariadenim PSK ¢.
17/2009 schvalenym Zastupitel'stvom PreSovského samospravneho kraja uznesenim ¢. 589/2009 zo dina
27.10. 2009 s t¢innostou od 06.12.2009.
Navrh Specifickej polyfunkénej plochy ekologickej pol'mohospodarskej vyroby a byvania vratane
prislusného dopravného a technického vybavenia v lokalitach ,, Vy$na Polana, Sykorova dolinka,
Novolesnianske“ v UPNO Mlynica, ZaD ¢.1/2016 je  vstlade so zaviznou &astou UPN VUC
presovského kraja a je naplnenim regulativov :
8.3.1 podporovat’ diverzifikaciu pol'nohospodarskej produkcie a formy obhospodarovania pody na
zéklade réznorodosti produkéného potencialu tizemia a klimatickych ~— podmienok
8.3.2 podporovat’ alternativne pol'nohospodarstvo v chranenych tizemiach, v pAsmach hygienickej
ochrany a v izemiach za¢lenenych do uzemného systému ekologickej stability
8.3.7 podporovat’ doplnkové formy podnikania na baze tradicnych remesiel ako vyuzitie surovin
z produkcie poI'nohospodarskej a lesnej vyroby vo vidieckych sidlach s vol'nou pracovnou
silou, s ciel'om znizit’ hospodarsku depresiu najmi v oblastiach s vyS$§im stupfiom ochrany
prirody
8.4 v oblasti odpadového hospodarstva
8.4.2 uprednostinovat’ v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, zvysit’ u¢innost
separovan¢ho zberu a zhodnocovanie odpadov s vyuzitim ekonomickych nastrojov a
legislativnych opatreni konkrétnou funkénou napliiou polyfunkénej plochy.
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A2.3 Opis navrhu UPN obce Mlynica, Z a D &.1/2016

Navrh UPN obce Mlynica, Z a D &.1/2016 riesi na asti nezastavatelného tizemia podla zaviznej Gasti
UPNO Mlynica, nové, priestorovo oddelené zastavané uzemie obce, Struktirované navrhovanou
polyfunkénou plochou pol'nohospodarskej vyroby a byvania a existujicimi prvkami USES.

A.2.3.1 Zakladné ukazovatele navrhovaného zastavaného izemia:

Plocha navrhovaného zastavaného UZEMIa...............coeveiieiiivriiiieeiisiiiiee e 94,83 ha
Z toho:

- Celkova vymera plochy povodnych prirodnych tizemi
(povodny les a plocha ¢asti biokoridoru Novolesnianskeho potoka )..........c.ccocvvennee. 29,72 ha

- Celkova vymera polyfunkénej plochy pol'nohospodarskej vyroby a byvania.................... 65,11 ha
z toho:
- funk¢na zlozka polnohospodarskej vyroby na PP...........ccccveunee. Min.91%........ccccoeun... 59,26 ha
- funk¢na zlozka byvania V RD........ccccvvvriiniienenccscienes mMax. 5%.......cccevvene. 3,26 ha
- funk¢na zlozka obcianskeho vybavenia ..........c.ccoceiviciiennnne MaxX.4% .....cccceeennene 2,59 ha

A.2.3.2  Urbanisticka charakteristika polyfunkénej plochy pol’'nohospodarskej vyroby a
byvania

Navrhovana polyfunk¢na plocha polnohospodarskej vyroby a byvania reSpektuje dominujuci krajinny
charakter izemia. UdrZanie pdvodného prirodného razu krajiny je zakladnym kompozi¢nym atributom
navrhu. Prirodny raz krajiny je podporeny dalSou vysadbou lesnych ploch a diverzifikovanych ploch
pre polnohospodarske vyuzitie - pasienky, permakultirne zahony, ovocné sady. Celkova plocha pre
pol'nohospodarske vyuzitie je min.93% vymery polyfunkénej plochy pol'nohospodarskej vyroby
a byvania.

Celkova zastavana plocha rodinnych domov bude tvorit max. 3% celkovej polyfunkénej plochy
pol'nohospodarskej vyroby a byvania.

Celkova zastavana plocha zariadeni ob¢ianskeho vybavenia bude max. 4% z celkovej polyfunk¢nej
plochy polnohospodarskej vyroby a byvania, ¢o predstavuje moznost’ zastavby celej plochy sektorov
27 a 28.

Ciel’ navrhovaného riesenia je, aby sa stavby rodinnych domov “stratili v prirodnom prostredi”.

Novym krajinnym prvkom je vysadba sadov na pestovanie ovocia. Sady budu tvorit’ sucast’ parciel a
nebudu kumulované v jednej pozicii monokultury.

Dazd’ova voda bude Vjednotlivych sektoroch zachytdvana na technicky spdsobilych retencnych
plochach a v retencnych nadrziach. Pre ucel protipoziarneho zabezpecenia je navrhnutd Specialna
vodna plocha v sektore 30.

Existujice plochy lesa st Vplnom rozsahu ponechané v sicasnej podobe, taktiez ochranna zona
Novolesnianskeho potoka a primkynajicich sa mokradi nebude narusena stavebnou ani inou ¢innost’'ou.
Priestorové a hmotové rieSenie budicich stavieb je zadefinované tak, aby nemohli dominovat
krajinnému prostrediu ale plne sa mu podriadovali a harmonicky ho dotvarali, taktiez v materiadlovom
rieseni.

A2.3.3 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového a funkéného usporiadania zastavaného

uzemia

Navrhované zastavané uzemie je z hl'adiska priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia roz¢lenené
na 8 sektorov 24 — 31:

Sektor 24 - Juzna ¢ast’ uzemia o rozlohe 42,88 ha. Uzemie je vymedzené cestou I1I/3093 Mlynica —
Nova Lesna a hranicou ochranného pasma koryta Novolesnianskeho potoka, resp. juznou
hranicou sektora 29.
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V sektore 24 su rieSené funkéné zlozky pol'nohospodarskej vyroby a byvania.

Sektor 25- Centralny sektor v severozapadnej Casti je ohraniCeny biokoridorom Novolesnianskeho
potoka a hranicou lesa o rozlohe 2,69 ha.
V sektore 25 su rieSené funkéné zlozky pol'nohospodarskej vyroby a byvania.

Sektor 26- Uzemie pasienkov a 1k v severnej ¢asti Gizemia ohrani¢ené lesom, z juhozapadnej strany s
miernym svahom zvazujicim sa na sever a otvorenym vyhladom na krajinu 0 rozlohe
16,95 ha.
V sektore 26 st rieSené funkéné zlozky polnohospodarskej vyroby a byvania

Sektor 27 - Centralne tizemie ohrani¢ené korytom Novolesnianského potoka a hranicou lesa
orozlohe 1,68 ha.
V sektore 27 je rieSena funkéna zlozka obc¢ianskeho vybavenia - areal lesnej pedagogiky

Sektor 28 - Plocha ohrani¢ena pristupovou cestou I11/3093 Mlynica — Nova Lesna v juznej Casti
rieSeného uzemia, v sti€asnosti ornd poda o rozlohe 0,91ha.
V sektore 28 je rieSena funkcéna zlozka obcianskeho vybavenia - administrativa,

maloobchod, sluzby

Sektor 29 - Uzemie lesa - ostrovny charakter obkoleseny pasienkami a krovinovymi porastmi
o rozlohe 16,34 ha

Sektor 30- Uzemie chraneného biokoridoru Novolesnianskeho potoka o rozlohe 10,49 ha. So svojimi
mokrad’ami tvori vyznamny ekostabilizacny prvok v rieSenom tizemi

Sektor 31 - Uzemie pasienkov a luk na hranici izemia lesa 0 rozlohe 2,89 ha. Z junej strany tizemie
hraniéi s biokoridorom Novolesnianskeho potoka

Hlavnou kompozi¢nou osou hmotovo - priestorovej Struktury sektorov je pristupova komunikacia
pripojend na cestu I11/3093.

Pri vstupe do priestoru polyfunkénej plochy polnohospodarskej vyroby a byvania z cesty 111/3093 je
situovany sektor 28 pre zariadenia obcianskeho vybavenia, obsahujuce prevadzky administrativy,
maloobchodu a sluzieb.

V sektore 24 su situované plochy pol'nohospodarskej vyroby s doplnkovymi plochami byvania v
jednopodlaznych rodinnych domov, radené v mékkej linii stavebnej ciary, reSpektujucej terénnu
konfiguraciu uzemia.

V optickom zavere pristupovej komunikacie je situovany sektor 27 splochou pre areal lesnej
pedagogiky.

V priestorovej vézbe na intaktny sektor 29, st rieSené sektory 25 a 26 pre situovanie ploch
pol'nohospodarskej vyroby s doplnkovymi plochami byvania v jednopodlaznych rodinnych domoch.

V sektoroch 24,25,26, bude funkcéna zlozka byvania obsahovat’ cca 55 rodinnych domov na samostatne
vy¢lenenych pozemkoch, ¢o predstavuje byvanie pre cca 190 - 200 obyvatel'ov. Ich umiestnenie bude
podl'a morfologie terénnej konfiguracie a vztahu ku komunikaciam ¢i okolitej zastavbe. Minimalna
vel’kost’ pozemku funk¢nej zlozky pol'nohospodarskej vyroby a byvania je 1 ha).

V sektoroch 27, 28, bude funkéna zlozka obcianskeho vybavenia obsahovat’ zariadenia obcianskeho
vybavenia pre $kolstvo, administrativu, maloobchod a sluzby. Vsetky nadzemné stavby sii maximalne
jednopodlazné, s moznym obytnym ¢i uzitkovym podkrovim so sedlovou resp. pultovou strechou, mézu
byt’ podpivni¢ené. Maximalna vyska hrebena sedlovej strechy je 7,5 m.

Sektory 29,30,31 predstavuji prvky ekologickej stability izemia bez stavebnych zasahov, s vynimkou
nevyhnutnej technickej infrastruktury.
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A2.3.4 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
A 2.3.4.1 Navrh dopravy

A 2.3.4.1.1 — cestné komunikacie

Polyfunk¢éna plocha pol'nohospodarskej vyroby a byvania  je dopravne spristupnenda miestnou
komunikaciou funkénej triedy C3 kategdérie MOU 7,5/40 pripojenou na cestu 111/3093 Mlynica — Nova
Lesna. Navrhovand komunikicia ma Statit miestnej komunikacie v useku od pripojenia na cestu
111/3093 cez premostenie Novolesnianskeho potoka, po pripojenie na pozemna komunikaciu funkénej
triedy C2, kat. MO 7,5/30 riesenti v UPN obce Mlynica.

Ostatné cestné komunikacie maji Statat vnutroarealovych ucelovych komunikécii v kategérii UO
6,5/30.

A 2.3.4.1.2 — staticka doprava

Plochy statickej dopravy ( parkovisk ) st stcastou vnutroarealového usporiadania funkénych prvkov
jednotlivych pozemkov v sektoroch 24,25,26,27,28. Pri rodinnych domoch budi vytvorené min. 2
parkovacie miesta na 1 RD, pri zariadeniach obcianskeho vybavenia budi navrhnuté parkoviska pre
zamestnancova pre verejnost v zavislosti na konkrétnej funkcnej néplni zariadeni obcianskeho
vybavenia.

A 2.3.4.1.3 — cyklisticka a pesia doprava

Cyklisticka doprava je rieSena ako sucast’ miestnej komunikacie a ucelovych komunikacii.

Pesia doprava je rieSend po hlavnej pesej komunikécii pozdiz navrhovanej miestnej komunikacie, a po
peSej komunikacii umiestnenej na hranici sektorov 24 a30. Pe$ia komunikicia pozdiz
Novolesnianskeho potoka s moznostou integracie s cyklotrasou, zabezpeCuje peSie prepojenie
polyfunkénej plochy s centrom obce Mlynica a s centrom obce Nova Lesna.

A 2.3.4.2 Navrh technického vybavenia

A 2.3.4.2.1 Zasobovanie vodou

Zariadenia umiestnené na polyfunkénej ploche polnohospodarskej vyroby a byvania budia
V najblizSom obdobi zasobované pitnou vodou z vlastnych studni.

Perspektivne je mozné napojit’ polyfunkénu plochu na trasu verejného vodovodu, pldnovaného
z vodojemu 150 m3 na kéte 750 m. n. m. vetvy verejného vodovodu budi umiestnené v koridoroch
ucelovych komunikacii a v koridore miestnej komunikécie.

A 2.3.4.2.2 Zneskodnenie splaskovych vod

Zneskodnovanie splaskovych vod, tvorenych v jednotlivych sektoroch polyfunkénej plochy
pol'nohospodarskej vyroby a byvania bude rieSené nepriepustnymi zumpami, lokalnymi domovymi
COV s recyklovanim vy¢istenej vody na zavlazovanie zelene a korefiovymi &istickami. Ich kapacita
bude zavisla na pocte pripojenych obyvatel'ov na jedno Cistiace zariadenie.

A 2.3.4.2.3 Nakladanie s dazd’ovymi vodami

Dazd’ové vody z povrchu miestnej komunikacie a z povrchu ucelovych komunikacii buda vsakovat’ do
podlozia cez konstrukciu jednotlivych vozoviek komunikacii a cez konstrukciu odvodiovcacich
rigolov.

Dazd'ové vody zo spevnenych ploch azo striech stavieb budt zachytavané v plnom rozsahu
vretenénych podzemnych nadrziach ajazierkach, umiestnenych na jednotlivych pozemkoch
polyfunkénej plochy. Zachytena dazd’ova voda bude vyuzivana na zévlahy polnohospodarskej pody,
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na rybné hospodarstvo a po chemickej uprave méze byt vyuzivana v letnych mesiacoch na kupanie.
Priestorové vzt'ahy retenc¢nych nadrzi a jazierok k stavbam rodinnych domov a ob¢ianskeho vybavenia
budti predmetom rie$enia Uzemného planu zény, ktory bude riesit’ podrobné priestorové usporiadanie
a funkéné vyuzitie pozemkov na polyfunkénej ploche polnohospodarskej vyroby a byvania.

A 2.3.4.2.4 Zasobovanie elektrickou energiou

Polyfunk¢na plocha pol'mohospodarskej vyroby a byvania  bude zasobovana elektrickou energiou
rozvodmi NN z navrhovanej transformacnej kioskovej trafostanice NZ 150-300 menovitého vykonu
630 kVA, zohladnujuceho vyuzivanie elektrickej energie na svietenie, pouzivanie Standardnych
elektrospotrebiov, vykurovanie a ohrev teplej vody v rodinnych domoch a v zariadeniach obé&ianskeho
vybavenia, pripojenej pripojkou VN 22 kV k existujucej linke VN 22 kV ¢. 354. Trafostanica bude
situovana v centre odberu v sektore 27. Doplnkovym zdrojom elektrickej energie budu fotovoltaické
panely, inStalované na strechach rodinnych domov a zariadeni ob¢ianskeho vybavenia.

A 2.3.4.2.5 Zasobovanie plynom
Nenavrhuje sa
A 2.3.4.2.6: Zasobovanie teplom

Zariadenia obcianskeho vybavenia a rodinnych domov budi zasobované teplom z lokalnych zdrojov
tepla, spal’ujicich biomasu a elektricku energiu.

A 2.3.4.2.7 Elektronické rozvody

Vzhl'adom na polohu polyfunkénej plochy pol'nohospodarskej vyroby a byvania V Strukttre osidlenia,
nepredpokladd sa realizacia metalickej resp. optickej elektronickej siete. Polyfunkénd plocha bude
vykryta vzdu$nym signalom prislusnym mobilnym operatorom, zabezpecujucim vyhovujice telefonické
a internetové spojenie.

A 23.4.2.8 Ochrana pred poziarom

Ochrana pred poZziarom bude zabezpecena v stilade s § 4 0ds.3 pism. ¢ vyhl. MV SR €. 699/2004 Z. z.
0 zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov rozmiestnenim lokalnych umelych zdrojov vody
( poziarne nadrze, poziarne studne, nadrze na stalu zasobu vody ).

A 2.3.5 Ochrana krajiny a zivotného prostredia

A2.3.5.1 Ochrana krajiny

Néavrh UPN obce Mlynica Zmeny a doplnky ¢.1/2016 je koncipovany tak, aby nenarusal limitujice
faktory ochrany prirody vyplyvajice z krajinno-ekologického planu obce a taktiez eliminoval
nepriaznivé dopady urbanizacie na prirodné prostredie. RieSené tizemie je v priamom kontakte s
nadregionalnym biocentrom (TANAP - 2. stupen uzemnej ochrany). Taktiez je v dotyku s biokoridorom
Cerveného potoka po severovychodnej strane a v centralnej Gasti prechadza uzemim biokoridor
miestneho vyznamu Novolesnianskeho potoka.

Riesené uzemie obsahuje prvky miestneho twzemného systému ekologickej stability rozne
diverzifikované v celom rieSenom tizemi. Navrh reguléacie polyfunk¢nej plochy je koncipovany tak, aby
zabezpecil migraciu zivo¢isnych druhov v izemi do susediacich Gizemi.

Zvyseny vyznam ma biokoridor Novolesnianskeho potoka. V bezprostrednej blizkosti vodného toku
Novolesnianskeho potoka, je navrhnuty sektor 30, ktory je ponechany prirodzenym prirodnym
spoloéenstvam, ako bezzasahova zéna. s vynimkou mozného zriadenia nadrze na stalu zasobu vody.
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Sektor 29 tvori lesné spolo¢enstvo — borovicové, jedlovo-smrekové lesy a — podmacané smrekové lesy.
Je urCeny v celom rozsahu na ponechanie, ako bezzasahova zoéna.

V plosne rozhodujucich sektoroch dotknutych vystavbou v sektoroch 24,25,26, s doplnkovou funkciou
byvania, je navrhnuty princip vyClenenia tizemia pre vysadbu endemickej zelene, realizciu sadov,
ponechanie a doplnenie lucnych porastov, ochranu mokradi, dotvoreni charakteristickych ekotonov,
vklinenim stromovej vegetacie do polnohospodarskej krajiny a podobne). Navrhovanou
diverzifikdciou tizemia do6jde k odstraneniu velkoplosnych kultivacii, velkych blokov ornej pody a
doplneniu  eko-stabilizCanych prvkov. V celom rieSenom uzemi bude implementované vyuZzitie
vsakovania dazd’ovej vody.

A2.3.5.2 Ochrana Zivotného prostredia

Zivotné prostredie na rieSenom tizemi bude formované spdsobom Zivota tam byvajucich obyvatelov,
uplatitujucich  principy harmonického spojenia krajiny aludi, Vvytvarajicich audrzujucich
pol'nohospodarske produktivne ekosystémy, ktoré majii rozmanitost’, stabilitu a odolnost’ prirodnych
ekosystémov a ktoré im poskytuju potraviny, energiu, byvanie a d’alS§ie materidlne a nemateridlne
potreby udrzatel'nou cestou. Predmetna udrzatel'na cesta stoji na troch pilieroch:

1. Zdielana etika vo forme ,,starostlivosti o zem®, ,,starostlivosti o 'udi* a ,,spravodlivych podielov* (¢o
v skratke znamend uvedomit’ si limity populdcie a spotreby a na zéklade toho spravodlivo
prerozdel'ovat’ zdroje k d’al$ej praci pre starostlivost’ o zem a starostlivost’ o 'udi).

2. Uplatiovanie ekologickych principov, ziskanych pozorovanim prirodnych ekosystémov

3. Uplatiiovanie nastrojov a procesov dizajnu, ktoré umoziuju jednotlivcom alebo skupinam zostavit’
konceptualne, materidlne a strategické prvky do ,,vzoru® alebo ,,planu akcie”, ktory moze byt
uskuto¢neny a udrziavany s minimom zdrojov.

Pri tvorbe hmotného prostredia na uzemi polyfunkénej plochy je nevyhnutné odrzat’ nasledovné
zasady:

reSpektovat’ prechodné zony medzi lesom, sadom, likou a pol'nym spoloCenstvom, v prechodnych
zonach (ekotonoch) vyuzivat’ krovité druhy miestnych odrod. Aplikécia inych rastlinnych druhov
je mozna v zmysle nadradenej legislativy viazicej sa k ochrannému pasmu TANAPu.

- voda vo vSetkych jej formach a podobach je predpokladom pre zachovanie a rozvoj funkénych
vztahov v krajine. Je potrebné zabezpecit’, aby maximalne udrzate'né mnozstvo vody spadnutej v
danej lokalite bolo zachytené pomocou retenénych nadrzi alebo vo funkéne vybudovanych
jazierkach resp. poldroch. Pri vytvarani tychto malych vodnych stavieb vyuZivat’ moznosti terénu a v
skladbe vyuzit’ prednostne prirodné materialy (Strk, kamen, il, juta, drevo).

-V pripade realizacie stalej hladiny vodnej plochy mimo prirodzeného vodného toku je potrebné
zabezpecit' cirkulaciu a filtraciu vody. Vodné plochy realizovat’ tak, aby dochadzalo k prirodzene;j
cirkulacii a neboli potrebné umelé zdsahy a naro¢né technické rieSenia. Realizacia vodnych
elementov ma doplnit’ krajinu v jej prirodzenej podobe. Ich ulohou je podporit’ ekostabilizaéné
opatrenia a druhovi rozmanitost’ prostredia.

- Priehrady, nadrze a iné zariadenia urcené na zadrziavanie alebo na akumuléciu vody vratane suchych
nadrzi maju mat’ maximalnu vysku hradze 3 m nad zékladovou liniou.

- Meliora¢né zasahy, najméd odvodnenie, zavlahy, protierézna ochrana pod, upravy pozemkov nesmil
presiahnut’ plochu 0,18ha na jeden stavebny pozemok.

- Oplotenie pozemkov je povolené zivym plotom s vysadbou stromov, pripadne alej. V pripade iného
oplotenia je takéto rieSenie iba docasné, pouzité pre konkrétny ucel ochrany Casti parcely napriklad
nevzrastlej vysadby pred vysokou zverou.

-V ochrannom pasme TANAPu pestovat pripadné cudzokrajné rastliny len v zmysle platnych
nadradenych normativ, aby nedochadzalo k neziadicemu $ireniu
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- Rastliny sa mézu hnojit’ (primerane) mastal'nym hnojom a rastlinnymi vyluhmi, ktoré maju Gcinky aj
proti chorobam a $kodcom so zabezpeenim potrebnej ochrany vodného toku a mokradi. Dalej sa
mozu pouzivat’ hnojiva, poddne pomocné latky, mykorizne huby a pripravky na ochranu rastlin, ktoré
st v zozname pripravkov z ekologickej polnohospodarskej vyroby, ktory vydiava UKSUP (Ustredny
kontrolny a skiSobny tstav pol'nohospodarsky v Bratislave, Matiskova 21, 833 16, Bratislava)

- Chov zvierat a dobytka - zvieratd budi umiestnené v samostatnej zone definovanej v navrhu
pozemku. Ich mnoZstvo je pre osobni spotrebu. Zona pre chov je ohradena a zvierata sa pohybuju
iba v oblasti na to ur€enej. Vel'kost’ zony je prispdsobend typu chovanych zvierat, maximalne 500 kg
(velka dobytcia jednotka) na 1 ha, s moznostou volného vybehu. Nie je pripustné na rieSenom
uzemi realizovat’ vel’kochovy.

A 2.4 — Zaver

Navrh UPN obce Mlynica Zmeny a doplnky ¢&.1/2016, zohl'adiiuje poziadavky obce Mlynica ako organu
uzemného planovania na doplnenie riesSenej polyfunkénej plochy polnohospodarskej vyroby a byvania
poziadavky potencionalneho investora na uskutocnenie vystavby arealu lesnej pedagogiky, poziadavky na
zriadenie usadlosti, fungujicich na permakultirnych principoch a poziadavky na ochranu prirody
v ochrannom pasme TANAP - u, vyplyvajtice z regulativov UPN obce Mlynica.

Navrhnuté Zmeny a doplnky zaviznej ¢asti UPN obce Mlynica vytvaraju predpoklad pre trvaly sulad
vSetkych ¢innosti so zretelom na ochranu krajiny a Zivotného prostredia vo vymedzenom uzemi.
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