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OKRESNY URAD NITRA
ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

oddelenie ochrany prirody a vybranych zlozZiek Zivotneho prostredia
Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

Vas list ¢islo/zo dia ~ Nase ¢islo Vybavuje//@ linka Nitra
OU-NR-OSZP3-2016/003760-029  Mgr. Koneéna Bodnarova/283 23.februara 2016
OU-NR-0SZP3-2015/042748

ROZHODNUT IE

Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti 0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia ako organ Statnej spravy prislusny podla § 5 ods. 1 zakona ¢. 525/2003 Z. z.
0 Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostrediec a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov v stlade s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov vydava podla § 46 a § 47
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a podla § 29
zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov na zaklade zdmeru ,,Bytové domy ,,Rezidencie pri kastieli“ Kynek
Nitra“, ktory predlozil navrhovatel BLUHM PARTNER s.r.o., Pribinova 4, 811 06 Bratislava, 1CO: 44
622 546 v zastapeni spolo¢nost'ou ENVIRO SYSTEM, spol. s r.o., Kosicka 37, 821 09 Bratislava, toto
rozhodnutie:

Navrhovana c¢innost, ,,Bytové domy ,Rezidencie pri kaStieli“ Kynek Nitra“ navrhovatela
BLUHM PARTNER s.r.o0., Pribinova 4, 811 06 Bratislava, ICO: 44 622 546, ktorej u¢elom je vybudovat
nové domy s vybavenostou t.j. detskym ihriskom a detskym klubom, ktora vhodne dopiia infrastruktiru
vybavenosti danej lokality. Objekt bude mat riesené parkovisko a prijazdovi komunikaciu ako aj vSetky
potrebné pripojky a prelozky ing. sieti., umiestnenom v Nitrianskom Kraji, v okrese Nitra, na parcele reg. C-
KN 271/3, 271/4, 271/11, 271/27, 271/38, 271/44, 271/49, 271/51 a 271/52 v k. u. Kynek v meste Nitra

sa nebude posudzovat’

podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri_priprave dokumentdacie stavby k uzemnému konaniu aV procese konani o povoleni Cinnosti
podl’a osobitnych predpisov bude potrebné zohladnit’ tieto konkrétne poZiadavky vo vzt'ahu k navrhovanej
Cinnosti, ktoré vyplynuli zo stanovisk dorucenych k zameru a 7 opatreni navrhnutych v zamere:

1. Do PD pre izemné konanie doplnit’ udaje o rozhl'adovych pomeroch v upravenej krizovatke s
viacerymi pruhmi (ma sa okrem iného vybudovat’® lavy odbocovaci pruh z MK Hajska na MK Pri
kastieli)

2. Do PD pre uzemné konanie zahrnut realizaciu chodnikov v smere k MK Nova osada doplnit’
navrhovany chodnik az po tato komunikaciu, dopracovat’ aj chodnik na ul. Nova osada na strane
kostola az po cestu III. tr. Trnavskd s napojenim na existujuci chodnik popri tejto ceste, dalej
vybudovat' chodnik pozdiz MK Héajska nielen v tiseku Novéa osada- Poto¢n4, ale predizit ho az po
krizovatku ul. Hajska/Trnavska s pripojenim na existujtci chodnik a autobusovil zastavku.

3. Preukazat" splnenie regulativov stanovenych UPN Nitra pre celé rieSené Uzemie s dérazom na
regulativy priestorového usporiadania buducej zastavby stanovené UPN Nitra — uli¢na volnt zastavbu
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do 2 NP, s max. koeficientom zastavanosti pozemku k; < 0,6 (60 % zastavanost’ vratane spevnenych
ploch) a dodrzanim podielu ploch Cistej zelene min. 40 %;

Doriesit’ dopravné napojenie navrhovanej obytnej skupiny na miestne komunikacie vratane rozsirenia
sucasnej jednopruhovej miestnej komunikacie Ul Pri Kastieli na dvojpruhovi obojsmernt
komunikaciu v parametroch MO 7/40 s jednostrannym pes$im chodnikom, a to na podklade odborne
spracovanej projektovej dokumentacie (dopravny inz.). Sucastou tejto PD bude rieSenie statickej
dopravy a podrobny prepocet parkovacich miest v sulade s STN 73 6110 a jeho zmien a v pripade
zvySenych narokov na parkovacie miesta vyplyvajicich z prepoctu je nutné optimalizovat’ intenzitu
zastavby tak, aby boli splnené poziadavky STN a sti€asne dodrzany stanoveny maximalny koeficient
zastavanosti pozemku k; < 0,6 (vid’. b. 1);

predlozit ako su¢ast DUR kapacitné posudenie ul. Hajska v iseku od krizovatky s Trnavskou ul.
Vv stvislosti s novo navrhovanou vystavbou bytovych domov, doplnit’ dopravno — kapacitné posudenie
v sulade s prisluSnymi normami STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické
podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych
projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit
SirSie vzt'ahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej situacie v dotknutom uzemi, z jej su¢asného stavu a aj z
koncepcnych materidlov mesta zaoberajucich sa vyvojom dopravy v budicnosti (20 rokov od uvedenia
stavby do prevadzky).“

spracovat’ samostatny SO sadové upravy odborne spdsobilou osobou, ktory okrem vysadby zelene
formou stromoradi, ozelenenia parkovisk a rekreacnych ploch bude riesit’ aj manazment zrazkovej
vody V rieSenom uzemi (infiltra¢né povrchy, dazd’ové zahrady, retenéné plochy a pod.);

V stavebnom objekte Sadovnicke upravy navrhnut' vysadby drevin spésobom aby neboli v konflikte
S planovanymi inzinierskymi sietami (verejné osvetlenie, vodovod apod.).

Dodrzat’ v projektovej dokumentécii pre izemné konanie Minimalne $tandardy vybavenosti obci
(Bratislava, 2010) najma ¢o sa tyka podielu zelene v obytnych tzemiach, sidelna zelen vo vyskovej
obytnej Stvrti, 8-12 m2 na obyvatel'a, percento pokryvnosti drevinami — 60%.

Parkovacie stojiska riesit’ vysadbou vzrastenych drevin. Stromy vysadzat® spdsobom na kazdé
4 parkovacie statia 1 strom v zmysle STN 73 6110 a tiez v stlade s STN 83 7010 Ochrana prirody
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. V blizkosti prvkov verejného osvetlenie
vysadzat’ dreviny sposobom aby konare nezasahovali do osvetl'ovacieho telesa.

V dalsich stupiioch PD vyhodnotit’ sulad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou
zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody,

Néahradnu vysadbu riesit’ vyluéne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite,

Z hladiska vzdialenosti uloZenia inzinierskych sieti od vysadzanych drevin musia byt dodrzané platné
STN, aby sa v buducnosti vylaéilo, v stvislosti s idrzbou zariadeni, negativnym zasahom do zelene.
V opatnom pripade je potrebné inzinierske siete opatrit pevnou geotextiliou proti prerastaniu
korenov.

Pri vysadbach drevin (najmid stromov) na danom pozemku, sohladom na mozny vyskyt
nepredvidatelnych Zivelnych udalosti, vysaddzat’ stromy, ktorych vyska nepresiahne 6 m a taktiez
Vv dostatocnej vzdialenosti od stavby bytovych domov, aby sa dreviny (stromy), nestali pri¢inou
poskodenia stavhy,

Pri vSetkych miestnych komunikaciach pocitat’ s obojstrannou liniovou zelefiou - posilnit’ liniova
zelen popri komunikaciach najma ako sucast’ protihlukového opatrenia.

Vyrub drevin (krovin a stromov) vykonat’ len na zéklade rozhodnutia povol'ujiiceho organu, t.
j- Mesta Nitra a to v mimovegetacnom a mimo hniezdnom obdobi (spravidla od 1.10. do 31.3
V beznom roku).

Zivogichy, ktoré pri realizacii akychkolvek stavebnych prac, uviaznu vo vykopoch, alebo
inych stavebnych objektoch, pdsobiacich pascovym efektom, bez moznosti samovol'ného Uniku, je
potrebné preniest’ mimo staveniska, resp. objektu.

Objekty striech, resp. stre$né atiky bytovych domov riesit spdsobom, aby nedochadzalo ani
S odstupom ¢asu k vytvaraniu potencialnych tkrytovych moznosti na prezivanie vtactva a netopierov,
ktoré by svojou pritomnost’ou znizovali hygienu a kvalitu byvania.

Stavebné objekty bytovych domov zabezpeCit pred invadovanim (prenikanim) chranenych
a inych druhov Zivocichov (vtactvo, netopiere, obt’azujuci a nebezpecny hmyz a pod.), a to osadenim
pevnych mriezok s maximalnym rozmerom 6k 1x1 mm, na vSetky systémy vzduchotechniky, kominy
a pod. Tieto technické opatrenia su zamerané na predchadzanie kolizidm a zbytocnym uhynom
zivocichov.
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V pripade realizacie zateplovacieho systému formou polystyrénu, kde sa predpokladd castejsSie
poskodzovanie vtactvom, je potrebné rieSit’ zateplenie takym sposobom, aby nedochadzalo k jeho
poskodzovaniu a pripadnému sekundarnemu vytvaraniu potencialnych ukrytovych moznosti na
prezivanie vtactva a netopierov, ktoré by svojou pritomnost'ou znizovali hygienu a kvalitu byvania.
Odporucame pouzitie kovovej krycej sietky namiesto silonove;.

Z ddvodu ochrany vtactva pred zranenim alebo zbytonymi uthynmi spdsobenych ndrazom
do vonkajsich presklenych ploch na stavbach nepouzivat’ zrkadlujice vonkajsie sklené vyplne.

V pripade ukladania inZinierskych sieti v blizkosti korefiovej ststavy drevin sa riadit’ ustanoveniami
STN 83 7010 Ochrana prirody Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie (plati pre
zastavané uzemie obce), najmd kapitola 4 PoSkodenie drevin a prevencia pred poSkodenim pri
stavebnych cinnostiach. Hlbenle vykopov sa nesmie vykondvat v koreflovom priestore (dalej v
uvedenej STN ¢&ast’ 4.2.4 Hibenie vykopov a 4.2.4.1 Ochranné opatrenia),

detské ihrisko riesit’ v obytnej skupine v sulade s prislusnymi STN a doriesit’ v ramci predlozeného
investi¢éného zdmeru prvky mobiliaru (lavicky, smetné nadoby, stojany na bicykle atd’.) ako aj rieSenie
verejného osvetlenia,

vV PD pre uzemné konanie doriesit’ vyhradené spevnené plochy pre nakladanie s odpadom TKO vratane
separovaného odpadu pri su¢asnom dodrzani poziadavky na pocet parkovacich miest,

Stavebnik pred realiziciou predmetnej stavby poziada Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii o uréenie doCasného dopravného znacenia a dopravnych zariadeni na ceste
111/1674 (111/51311) — ul. Trnavska v Nitre, pocas realizacie predmetnej stavby,

Pristup k stavenisku nakladnymi vozidlami, resp. stavebnymi mechanizmami poc¢as asana¢nych a aj
stavebnych prac zabezpecit mimo existujucu zéastavbu tak, aby boli vylucené, resp. maximalne
obmedzené negativne vplyvy na zivotné prostredie, ako hluk, praSnost, vibracie, poCas etapy
vystavby, ale aj po jej skonceni.

Prislusny stavebny urad musi ur¢it' v stavebnom povoleni Casy kedy budi moct’ nakladné vozidla
pouzivat MK v MC Kynek na prepravu nakladov na stavbu- napr. do 18:00 h v pracovné dni.
A taktiez nepripustit’ v stavebnom povoleni prace v neskorsich vecernych hodinach, po 20:00.

Pocas nedeli adni pracovného pokoja nepripustit’ prejazd nakladnych vozidiel po miestnych
komunikéciach na stavenisko.

Pocas buracich prac na pdvodnych objektoch stajni prijat’ opatrenia na minimalizaciu prasnosti, hluku
a vibracii na stavenisku, resp. v jeho blizkom okoli.

Zriadit’ vecné bremeno na pripojenie sa inzinierskych sieti a pristupovii komunikaciu — na umoznenie
pripojenia sa k parcelam ¢. 271/64, 271/39, 271/40, 271/43 na zéklade dohody s vlastnikmi
pozemkov.

prehladne zakreslit' a popisat do situacie SirSich vztahov. Dopravné rieSenie, ako aj celkovia
organizaciu dopravy v Gizemi je potrebné dopracovat’ podrobnejsie a doplnit’ v textovej aj v grafickej
Casti;

pri budovani parkovacich miest a vnitroarealych komunikacii dodrzat’ prislusné platné normy STN
a doplnit’ do d’alsich stupiiov PD vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov,

V dal$ich stupnoch povolovacieho konania doplnit’ vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii s
ohl'adom na, blizkost’ rychlostnej komunikdcie Rl aj Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti, a.s.
Poziadavky spravcov komunikacii zohl'adnit’ a reSpektovat’ v plnom rozsahu,

pri budovani predmetného zdmeru navrhovanej ¢innosti dodrzat” ochranné pasma ulic Héjska, cesta
Pri kastieli a rychlostnej komunikacie Rl,

z pohladu leteckej dopravy predmetny zamer prekonzultovat a o zavdzné stanovisko poziadat
Dopravny trad, stanovisko re$pektovat’ v plnom rozsahu,

Statiku stavby overit’ nezavislym oponentskym posudkom,

V dalsich stupiioch PD vyhodnotit' navrhovanili ¢innost’ vo vztahu s geologiou a hydrogeologiou
v dotknutom tizemi a vypracovat’ hydrogeologicky posudok,

spracovat’ manual krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii a havarii,
v PD pre uzemné konanie vypracovat’ svetlotechnicky posudok,

Vybavit' stavenisko Specidlnymi pristrojmi a prostriedkami potrebnymi na zneSkodnenie uniku
znecist'ujucich latok do vod alebo okolitého prostredia.
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Odovodnenie

Navrhovatel, doru¢il dna 04.11.2015 prislusnému organu, Okresnému uradu Nitra, odbor
starostlivosti 0 zivotné prostredie  podla § 29 ods. 1 pism. a) zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie V zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon
0 posudzovani“) zamer navrhovanej ¢innosti ,,Bytové domy ,,Rezidencie pri kastieli Kynek Nitra“ (dalej
len ,,zamer*). Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie zvolal na zaklade pripomienok
verejnosti k navrhovanej €innosti pozvankou, list ¢. OU-NR-OSZP3-2015/042748-017 zo dna 08.12.2015
prerokovanie pripomienok k zimeru, ktoré sa konalo diia 17.12.2015 na Ot NR. Z prerokovania pripomienok
k navrhovanej ¢innosti vyplynula poziadavka dotknutej verejnosti predlozit’ nova akusticka §tadiu rozsirenu
0 posudenie vplyvu hluku z dopravy na vonkajsie prostredie jestvujicej aj navrhovanej obytnej zony (stav po
roz§ireni cesty a 10 bytovych domov so 100 bytovymi jednotkami a 500 rodinnych domov — ak je to mozné)
a predlozit’ stanovisko Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s., ku splaskovej kanalizacii (sicasny stav
a kapacita kanalizacie). Na zéklade tychto poziadaviek Ou NR, rozhodnutim ¢. OU-NR-OSZP3-2015/042748-
023 zo dna 18.12.2015 prerusil konanie a vyzval navrhovatel'a aby v Iehote do 30 dni odo dna dorucenia
rozhodnutia predlozil hore uvedené doklady. Navrhovatel’ dita 21.01.2016 predlozil stanoviska K preruseniu
konania, ktoré Ou Nitra, listom ¢. OU-NR-OSZP3-2016/003760-025 zo dha 25.01.2015 rozposlal dotknutej
verejnosti, dotknutym organom a dotknutej obci s lehotou na vyjadrenie do 3 pracovnych dni od doruéenia.

Zamer obsahuje okrem nulového variantu jeden realiza¢ny variant navrhovanej ¢innosti (Variant 1),
nakolko prislusny organ, na zaklade pisomnej ziadosti navrhovatel'a upustil, podla § 22 ods. 6 zakona
0 posudzovani, od poziadavky variantného rieSenia zameru listom ¢. OU-NR-OSZP3-2015/040821-002-F36
zo dna 30.10.2015.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o0 zivotné prostredie, v sulade so zakonom o posudzovani
a zdkonom ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, zacal spravne
konanie vo veci zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti, diom dorucenia zdmeru navrhovatelom, o com
upovedomil ucastnikov konania, ako aj rezortny organ, povolujuci organ, dotknuté organy a dotknutt obec,
ktorym zaroven podl'a § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani zaslal predlozeny zamer v prilohe.

Prislusny organ zverejnil bezodkladne na webovom sidle ministerstva,
http://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/bytove-domy-rezidencie-pri-kastieli-kynek-nitra, zamer
a oznamenie o predlozeni zameru, ktoré obsahovalo zakladné idaje o navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 1
zakona o posudzovani a sicasne informaciu pre verejnost podla § 24 ods. 1 toho istého zakona.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 k zdkonu o posudzovani, kapitola 9
Infrastruktara, polozka ¢. 16 Projekty rozvoja obci b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk - podlieha
zistovaciemu konaniu 0 posudzovani vplyvov navrhovanej Cinnosti, podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona
0 posudzovani , ktoré prislusny organ vykonal podl'a § 29 toho istého zakona.

Po preskimani predlozenej dokumentacie navrhovatelom bolo zistené, ze zamer rieSi navrhovani
¢innost’, umiestnentt Vv Nitrianskom samospravnom kraji, okres Nitra,
k. 1. Kynek. RieSené tizemie sa nachadza v zapadnej Casti mesta Nitra, v miestnej Casti Kynek v dotyku s
parkom Kynek. Dopravné napojenie tizemia bude po miestnych komunik4cidch Hajska a cesta Pri Kastieli
Riesen¢ tizemie je rovinaté, zo zapadnej a juznej strany ohraniCené volnymi travnatymi pozemkami, z
vychodnej strany sa vo vzdialenosti cca 60 m nachadza futbalové ihrisko a zo severnej strany zdéna
individualnej bytovej zastavby na uliciach Pri lipe a Pri kastieli. Parcela je zatravnenad, vyuZzivana ako docasny
jazdecky aredl s existujucimi objektmi jazdiarne a vybehov pre kone.

Navrhované kapacity desiatich bytovych domov
S0.01 az SO.10 — Bytovy dom s desiatimi bytovymi jednotkami:
Uzitkova plocha: Prizemie 240,04 m?
1. Poschodie 220,17 m?
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2. Poschodie 108,23 m?

Uzitkova plocha spolu 586,44 m?

Zastavana plocha : 282,85 m?

Obostavany priestor : 2341,81 m®

Celkova zastavana plocha 10x bytovych domov 2.828,5 m
Obostavany priestor 10x bytovych domov 23.418,1 m®
Spevnené plochy

Chodniky 580,20 m?

Komunikécie a parkovanie 3940,90 m?

Spolu 4521,10 m?
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Architektonické rieSenie
Architektonické rieSenie svojim meritkom a tvaroslovim nadvizuje na povodnu a okolita zastavbu. Jednotlivé
stavebné objekty budu od verejnych priestorov oddelené oplotenim.

Dispozi¢né rieSenie
Kopiruje hmotové Elenenie objektu. Jednotlivé samostatné objekty budt dva a pol podlazné. Na prizemi sa
nachadzaju vstupné priestory, skladovacie priestory, vytah a Styri bytové jednotky. Na prvom poschodi sa
umiestnené okrem komunikaénych priestorov dal§ie S$tyri bytové jednotky s terasami. Na druhom,
ustupujucom podlazi su okrem komunikacnych priestor umiestnené dve bytové jednotky s terasami, ¢o
dohromady dava desat’ bytovych jednotiek. Byty budi malometrazne. Plocha jednotlivych bytov sa pohybuje
od 41,02 m? do 59,37 m?. Byty budt v rozmanitej $kale od jednoizbovych aZ po trojizbové.

Konstrukéné rieSenie
Jednotlivé objekty bytovej zastavby budu navrhnuté ako dva a pol podlazné - nepodpivnic¢ené. Objekty st
navrhované murované s maximalnou variabilitou priestoru, comu je prisposobeny aj nosny stenovy systém.
Kazdy objekt je samostatne stojaci. Konstrukéné vysky st navrhnuté v objektoch SO.01 az SO.10 3,0 + 3,0 +
2,95 m.

Dopravné rieSenie
Staticka doprava je rieSena na teréne s celkovym po¢tom parkovacich 117. Dopravné napojenie tzemia bude
po miestnych komunikécidch Hajska a cesta Pri Kastieli. Z izemia je dobra dostupnost’ na cestu R1A, kde je v
sucasnosti vo vystavbe krizovatka Nitra Mlynarce, cez, ktora bude pristup do priemyselného parku.
Miestna komunikécia Hajska bude v diZke 153m rozsirena na kategoriu MO 8/40 s chodnikom odsadenym od
vozovkKy.
Ulica Pri Kastieli bude v dizke 95m zrekonstruovana a rozsirena na kategoriu MO 7/40. K rie$enému tizemiu s
bytovymi domami, bude vzhladom na majetkopravne pomery pokracovat ako upokojend komunikécia
kategorie MOU 6,5/30, vyhl'adovo bude pri nej dobudovany chodnik a kategoéria cesty bude zmenena na MO
6,5/40.

Arealové osvetlenie
Popri chodnikoch v ramci arealu st navrhnuté LED svietidla stipikové s akumulatorom nabijanym z
fotovoltaickych ¢lankov a spinanych na zaklade impulzu zo simrakového cidla. Pre osvetlenie parkovisk v
ramci aredlu st navrhnuté LED svietidla na ocelovych stoziaroch vysky 5m s akumulatorom nabijanym z
fotovoltaickych ¢lankov a spinanych na zaklade impulzu zo sumrakového ¢idla. upravovanych verejnych
komunikéciach st navrhnuté chodniky, ktoré sa osvetlia LED svietidlami na ocelovych stoziaroch napojené
zo skrine RVO osadenej na stipe NN vzdugne;j siete. Spinané bude na zéklade impulzu z existujticeho rozvodu
VO na stipoch NN vzdusnej siete.

Verejné osvetlenie
Popri upravovanych verejnych komunikaciach si navrhnuté chodniky, ktoré sa osvetlia LED svietidlami na
ocelovych stoziaroch napojené zo skrine RVO osadenej na stipe NN vzdusnej siete.

Bleskozvod
Ochrana objektu pred uc¢inkami blesku bude zabezpecend bleskozvodnymi zariadeniami navrhnutymi podla
suboru STN EN 62305 STN 341398. Navrhnuta troven ochrany aktivnym bleskozvodom predstavuje Giroven
LPLIII, pre budovu a &ast’ pristupovych komunikacii. U¢innost’ ochrany 95%, uderova vzdialenost’ 30m, max.
vrcholovy prad Ik=150kA.
Dostatocné bezpecné vzdialenosti : ukotvenie zberac¢a — 0,75m, hrana strechy — zvod 0,6m, skisobné svorky
SZ-0,3m.

Trafostanica a VN pripojka
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Napit'ova sustava: VN-3~50 Hz, 22 kV, siet’ s u€inne uzemnenim neutralneho bodu cez nizku
impedanciu

NN-3+PEN/N, PE~50 Hz, 230/400V, TN-C-S

Vykonové parametre: Instalovany prikon Pi = 1540 kW

Max. pozadovany prikon Ps =290 kW

Predpokladana ro¢na spotreba el. energie desiatich bytovych domov bude cca. 1360,0 MWh/rok.
Typ TS: Beténova kioskova 22/0,42kV, 1x400 kVA

Umiestnenie: Miesto osadenia navrhovanej trafostanice je na pozemku pri vjazde do arealu
Elektrické NN pripojky a arealovy rozvod NN

Rozvodn4 ststava: 3+PE+N, str. 50 Hz, 230/400 V (TN-C-S)

Ochrana pred zasahom el. pradom: samoc¢innym odpojenim napéjania

Stupen dodavky: 3 stupen podl'a STN 34 1610

Meranie el. energie: priame dvojsadzbové v rozvadzaci RE na 1.NP

Vykonové parametre : Instalovany prikon Pi = 1540 kW

Max. pozadovany prikon Ps =290 kW

Predpokladana ro¢na spotreba el. energie desiatich bytovych domov bude cca. 1360,0 MWh/rok.

Zdravotechnika

Verejny vodovod:
Sa navrhuje pre zasobovanie novej bytovej zastavby vybudovat’ novy verejny vodovod z materialu HD-PE100
— Polyetylén v celom rozsahu dimenzie D90 mm (DN80 mm), ktory bude v jednom napojnom bode napojeny
na jestvujuci verejny vodovod PVC-tlakové D110 mm v blizkej ulici Pri kastieli.
Zasobovanie rieSenych bytovych domov SO-01 — SO-10 studenou vodou bude zabezpecené z novej vetvy
(vetiev) verejného vodovodu navrhovanymi vodovodnymi pripojkami, ktoré budi ukoncené cca 1,0m.
Pripojky su rieSené ako sucast’ rozsirenia verejného vodovodu, s vodomernymi zostavami s fakturaénym
vodomerom, umiestnenymi v Sachtach na trase pripojky.
Kazda pripojka bude privedena az k bytovému domu, kde sa prepoji s vnutornym vnutorného vodovodu.

Verejna splaskova kanalizacia
Najblizsie k rieSenému tizemiu je vybudovana verejna splaskova kanalizacia v ulici Pri kastieli, ktorej trasa je
od napojenia na jestvujucu kanalizaciu v ulici Hajska vedena okrajom jestvujucej asfaltovej cesty - ulice Pri
kastieli a zelenym pasom aZ po svoj koniec — jestvujicu koncovi kanalizaénu Sachtu ,,JS17.
S ohl'adom na nevhodné jestvujuce vyskové pomery v rieSenom uzemi sa uvazuje v ramci celkovej koncepcie
rieSenia verejnej splaskovej kanalizacie aj s preCerpavanim zachytenych splaskovych odpadovych vod, ked’ v
rieSenom Uzemi novej zastavby bude vybudovana gravitacna verejna splaskova kanalizacia z materialu PVC-
kanaliza¢né hladké plnostenné, SN10 v celom rozsahu dimenzie DN250 mm, ktorou budid splaskové
odpadové vody od navrhovanej novej zastavby bytovych domov odvedené do navrhovanej Cerpacej stanice
splaskovych vod ,,CS1”, odkial cez navrhované vytlaéné potrubie z materidlu HD-PE100-Polyetylén
dimenzie DN80 mm budu pre¢erpavané az do ulice Pri kastieli a od navrhovanej kanaliza¢nej $achty ,,S1”
gravitaéne odvedené do jestvujucej verejnej splaskovej kanalizacie PVC DN300 mm.

Dazd’ova kanalizacia
Na zaklade jestvujucich podmienok a v zmysle rieSenej celkovej koncepcie odkanalizovania rieSeného uzemia
delenou kanalizaciou je navrhnuté pre zachytenie a odvedenie povrchovych dazd’ovych odpadovych vod z
celého uzemia novej bytovej zastavby nova samostatna oddelena dazd’ova kanalizacia, ktorou budu zachytené
dazdové odpadové vody odvedené do navrhovanej retencnej dazdovej nadrze a d’alej cez navrhované
vsakovanie do spodnych vod.

Vykurovanie a TUV
V objekte je uvazované elektrické podlahové vykurovanie pomocou el.vyk.rostov. El. vykurovanie
zabezpetuje profesia elektro. Kazdy byt bude mat’ samostatn@ pripravu TUV pomocou elektrickych
rychloohrevnych zasobnikov TUV, typ Tatramat, s vikonom 2-3kW/ks a s objemom 100-1501 podla potreby
pre konkrétny byt. Velkost, typ a osadenie zasobnikovych ohrievadov ako aj napojenie spotrebi¢ov TUV
zabezpecuje profesia ZT1, napojenie zasobnikov na elektriku zabezpecuje profesia elektro.

Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ Ziadny vplyv na chranené Uizemie narodnej siete ani Uzemie eurdpskeho
vyznamu zo siete Natura 2000. Uzivanie arealu na predmetny zdmer nepredstavuje ¢innost’ zakazanu v uzemi.
V etape realizacie stavby ide o kratkodobé negativne vplyvy. Vystavbou ani prevadzkou navrhovanej ¢innosti
neddjde k trvalym negativnym vplyvom na zdravotny stav obyvatel'stva. Navrhovana ¢innost’ nebude mat
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nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujuce 3tatne hranice a nenapifia podmienky § 40 zikona
0 posudzovani a kritéria uvedené v prilohe ¢. 13 a ¢. 14 tohto zékona.

V zakonom stanovenom termine dorudili na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie svoje
pisomné stanoviska tieto subjekty:

1. ZdruZenie domovych samosprdy - postavenie ucastnika konania - verejnost’ (list zo drna 15.11.2015
doruceny 19.11.2015) Kk predmetnému zameru mda nasledovné pripomienky a odporiicania:

Zac. cit.: ,,K predstavenému dokumentu ,,Bytové domy “Rezidencie pri kastieli Kynek Nitra® mame
nasledovné pripomienky:

1.

o

11.

12.

13.

14.

15.

16.

., Ziadame podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej casti dopravné napojenie, ako aj celkovii
organizdaciu dopravy v uzemi suvisiacom s navrhovanou c¢innostou v sulade s prislusnymi normami
STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008. “

Ziadame doplnit dopravno — kapacitné posiidenie v silade s prislusnymi normami STN a metodikami
(STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené zvysenou
dopravou navrhovanej stavby a zohladnit Sirsie vztahy vychdadzajuce z vyvoja dopravnej situdcie v
dotknutom vizemi, z jej sucasného stavu a aj z koncepcnych materialov mesta zaoberajucich sa vyvojom
dopravy v budiicnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

Ziadame overit vypocet potrebného poctu parkovacich miest v silade s aktudlnym znenim prislusnej
normy STN 73 6110

Ziadame, aby parkovacie miesta boli riesené formou podzemnych gardzi pod objektmi bytovych domov
a povrch uzemia upraveny ako lokalny parcik, maximalne pripustame vyuZitie striech parkovacich
domov ako zatravnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvicisk

Ziadame vyhodnotit' sulad vystavby a previdzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v siulade s
normou STN 83 7010 Ochrana prirody

Ziadame dodrZat ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o voddach (vodny zdkon

Ziadame dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neZiaducemu viniku Skodlivych
latok do pody, podzemnych a povrchovych vod

Ziadame definovat najblizsiu existujiicu obytnii, event. Inii zastavbu s dlhodobym pobytom 0s6b v okoli
navrhovanej ¢innosti, vo vizbe na hlukové, rozptylove vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky
posudok

Vyskovo aj funkcne zosuladit' s okolitou najblizsou zdastavbou

. V okoli zameru navrhujeme realizdaciu lokdlneho parciku ako samostatného stavebného objektu, ktory

vSak po realizacii bude pristupny Sirokej verejnosti

Pozadujeme, aby v pripade kladného odporucacieho stanoviska bol realizovany park ako verejny
mestsky park a vhodne zacleneny do okoliteho vuizemia a volne pristupny zo vSetkych smerov. *
Nahradnu vysadbu ziadame riesit vylucne vysadbou vzrastlych stromov v danej lokalite. Nesuhlasime s
financnou nahradou spolocenskej hodnoty

Nahradnu vysadbu a lokalny parcik Ziadame riesit tak, aby prispievali k zlepSeniu lokdlnej mikroklimy
a jej bilancie

Ziadame aby strechy bytovych domov boli zatrdvnené. Zatrdvnend strecha pozitivne prispieva k
mikroklimatickej bilancii a zdroven je prirodzenou termoregulaciou, navyse znizujucou naklady na
termoregulaciu objektu

Ziadame, aby sucastou stavby a architektonického stvirnenia verejnych priestorov v podobe fasddy,
exteriérov a spolocnych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo neoddelitelné od
samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontdna a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho,
kulturneho a ekonomického kapitalu nielen pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie
investicie ekonomicky aj marketingovo

Vyber stvarnenia a aj konkrétneho autora diela podla bodu 14 (15) bude predmetom obstardvania
resp. sutaze, ktord ma spliiat minimdlne nasledovné charakteristiky: - otvorend sitaz, o ktorej sa
dozvie relevantny okruh potencidlnych autorov, - zverejnend na web stranke projektu, - vo vyberovej
komisii bude zastupca investora, architekt spracuvajuci projektovi dokumentdciu, zdstupca mestskej
aj Mmiestnej samospravy, zastupca zainteresovanej verejnosti a predstavitel akademickej umeleckej
obce, - investor bude respektovat vysledok tejto sutaze, - dielo respektuje charakter a obsah stavby,
priestoru v ktorom sa umiestni ako aj charakter danej lokality

Tel.

Fax e-mail internet ICO

037/6549283 037/65 49 285 veronika.konecna@minv.sk http://www.minv.sk/ 00151866



mailto:veronika.konecna@minv.sk
http://www.minv.sk/

17.
18.

19.

20.
21.

8

Statiku stavby Ziadame overit nezavislym oponentskym posudkom
Vyhodnotit' zamer vo vztahu s geologiou hydrogeologiou v dotknutom vizemi. Pozadujeme
spracovat aktuadlny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy realnych vplyvov
a Uvedené zistenia pouzit ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného
posudzovaného zameru v oblasti geologie a hydrogeologie
Ziadame overit ndvrh Cinnosti s tizemnym plinom za predpokladu maximdlnych intenzit
predpokladanych cinnosti aj v okolitom tizemi. V tomto duchu ndsledne preverit aj vsetky
predchadzajice body nasho vyjadrenia
Ziadame spracovat manudl krizového riadenia pre pripad krizovych situdcii a havarii
Vzhladom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. je Zdruzenie
domovych samosprav ucastnikom dalsich povolovacich konani (uzemné konanie, tizemné planovanie,
stavebné konanie, vododopravné konanie) a preto Ziadame, aby sme ako znamy ucastnik konania boli v
zmysle § 24 a 25 Sprdavneho poriadku o zacati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich
mohli uplatiovat svoje prava.

Vzhladom na uvedené pozZadujeme, aby pripomienky z tohto stanoviska boli zohladnené v zmysle § 29 ods. 3
zdakona ¢. 24/2006 Z.z sa rozhodlo o posudzovani navrhovaného zameru ,,Bytové domy ‘“‘Rezidencie pri
kastieli* Kynek Nitra® podla tohto zakona prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania,
odborného posudenia so spracovanim zaverecného stanoviska, ktoré navrhovany zamer komplexne posudi
a pripadne navrhne kompenzacné opatrenia.” koniec cit.

Na zaklade vyjadrenia ZdruZzenia domovych samosprav bolo listom ¢. OU-NR-OSZP3-2015/042748-017-F07
zo diia 08.12.2015 zvolané prerokovanie pripomienok k navrhovanej ¢innosti, ktoré sa konalo dna 17.12.2015.
Zdruzenie domovych samosprav sa ospravedlnilo a na konani sa neztcastnilo.

Navrhovatel’ sa k pripomienkam na ustnom prerokovani vyjadril nasledovne:

Pripomienky ¢: 1, 2, 3, 5, 8, 12, 17, 18, 20 — sa akceptuju a zapracuju sa do rozhodnutia k dokumentacii pre
uzemné konanie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

Podmienky ¢. 6 a 7 vyplyvaju z legislativnych predpisov a ich dodrZiavanie je zakonom dané.

K bodu ¢. 4: ’
Planované parkovacie miesta - ich forma su v sulade s UPN mesta Nitry

K bodu ¢. 9:
Nové bytové domy sii vyskovo aj funkcne zosiiladené s regulativmi UPN mesta Nitra.

Kboduc¢.10a 11:
Investor poziadavku neakceptuje, nakolko nové bytové domy budu vystavené formou rezidencného byvania.

K bodu ¢. 14:
Investor navrhuje zastrkované strechy.

K bodom ¢. 15 a 16:
Ou Nitra povazuje tieto body za neopodstatnené.

Opodstatnené pripomienky prislusny organ akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentacii
pre uzemné konanie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

Stanovisko zo dna 03.02.2016 dorucené emailom 05.02.2016 listom ku dopliujucim uidajom navrhovanej
cinnosti

Zac. cit.: ,, K doplnujucim udajom k navrhovanej cinnosti ,, Bytové domy Rezidencie pri kastieli Kynek Nitra

‘

Vam oznamujeme toto nase stanovisko:

Vyjadrenie spolocnosti EnA CINSULT Topol¢any, s.r.o., chapeme ako vyjadrenie, Ze nepredlozia
pozadovany dokument, pricom dovod takéhoto vyjadrenia chapeme ako cisto subjektivny
a preukazujuci neochotu ¢i neschopnost uvedenej organizacie predlozit pozadovany dokument, nie
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objektivne potiaze a objektivnu nemoznost spracovanie pozadovaného dokumentu. V sucasnej dobe
existuju modely (a su v EIA konaniach bezne pouzivané) a nastroje modelovania, ktoré umoznuji
spracovanie pozadovaného dokumentu — rozsirenej akustickej studie na zdklade uz existujucich
dokumentov (napr. tizemny plan mesta a uzemny plan zony, urbanisticko-architektonicka studia).
Neschopnost predlozit rozsirenu akusticku Studiu naznacuje, ze navrhovatel sa nevie riadne

a dosledne preukdzat vplyv na zivotné prostredie a uz aj predlozené dokumenty su nedostacujice

a parcialne (tzv. salamova metoda a ,,po mne potopa ). Na predlozZeni tejto Studie trvame.

- Vyjadrenie ZVS a.s. je vyjadrenim k vizemnému resp. vodopravnemu konaniu, nie k posudeniu
pripadnych environmentalnych vplyvov. Toto stanovisko sa tiez nevyjadruje k posudeniu existujicej
a navrhovanej kapacity kanalizdcie, ako pozadoval OU NR v rozhodnuti o preruseni konania.
Predlozené vyjadrenie povazujeme pre ucely zistovacieho konania za nepostacujuce a neurcité.
Zaroven ziadame, aby vyjadrenie ZVS a.s. bolo Specificky k posudzovaniu vplyvov na Zivotné
prostredie.

- Nie je nam zndme, Ze by navrhovatel predlozil tzv. doplitujiice informdcie a vyhodnotenie
pripomienok ucastnikov konania.

Vzhladom na uvedené trvame na spracovani a predlozeni uvedenych dokumentov. Zaroven trvame na
posudzovani predmetného zamery podla zdakona ¢. 24/2006 Z.z spravou o hodnoteni a zaverecnym
stanoviskom. V rozsahu hodnotenia Ziadame komplexné posudenie uvedenych veci ako aj dopravnej
obsluhy vuzemia. " koniec cit.

Stanovisko Ou Nitra: Poziadavka o vypracovanie novej akustickej $tidie je neopodstatnena z toho dévodu, ze
investorom navrhovanych 500 rodinnych domov, ktorych vplyv by sa mal posudit’ v novej akustickej studii je
iny subjekt a pozadovat’ od investora vypracovanie takejto $tadie bez relevantnych informacii , ktoré sa
potrebné na jej vypracovanie (vid. Stanovisko investora zo diia 15.01.2016 doruceny na Ot NR dia
21.01.2016 k rozhodnutiu Ot NR o preruSeni konania a nemdzem investora zaviazat' na vypracovanie
akustickej $tudie 500 RD, ktort realizuje uplne iny subjekt) je neuskutoCnitelné. Stanovisko ZSV a.s. ku
splaskovej kanalizacii povazujeme na ucely zistovacieho konania za dostato¢né.

2. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OSZP3 — prislusny organ (list ¢.: OU-NR-

0OSZP3-2015/042748-02a(0OPakK).F14 zo dia 26.11.2015, doruceny dia 26.11.2015)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:
Zac. cit.: ,,Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vwbranych zloziek ZP, ako prislusny organ Statnej spravy podla § 5 zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o Stdtnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, § 2 a
4 zdkona ¢. 180/2013 Z. z. o miestnej Statnej sprdave a o zmene a doplneni niektorych zdakonov, § 68 pism. a/, f/ a
v/ zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon*), “),
dava, k zameru Bytové domy Rezidencie pri kastieli Kynek Nitra, predlozenej tunajsiemu uradu dna 4.11.2015,
podla § 9 ods. 2 zdkona, nasledovné stanovisko.
K predlozenému zameru mame nasledovné pozZiadavky a pripomienky, ktoré pozZadujeme zaclenit do
rozhodnutia spravneho organu a ktoré budu zohladnené v procese tizemného a stavebného konania
Identifikacia lokality:
Na predmetnom uzemi plati v zmysle § 12 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajin 1. stupen
ochrany. Osobitne chranené uzemia z hladiska zdaujmov ochrany prirody a krajiny sa v rieSenom tizemi
nenachadzaju. Zo zameru vyplyva, Ze posudzované uzemie sa nachadza v oblasti s piatym stupiiom
environmentalnej kvality (prostredie silne narusené), co predstavuje najhorsiu environmentalnu kvalitu
zZ 5-stupiiového hodnotenia. Podla hodnotenia environmentalnej kvality regionov sa dotknuté vizemie zaraduje
do 3. environmentdlnej kvality — hornonitriansky region so silne narusenym prostredim. V platnom vizemnom
plane ide o tizemie v priestore so zastavbou ulicnou volnou s 2 NP, s funkciou byvanie doplnkovo vybavenost.
Na pozemkoch v k . u. Kynek s parc. ¢. 271/3, 271/4, 271/11, 271/27, 271/38, 271/44, 271/49, 271/51, 271/52,
sa v sucasnosti nachddzaju aj dreviny rastiice mimo lesa. Koeficient zastavanosti v danom pripade vychddza na
0,6.
V' ramci projektovej dokumentdcie pre uzemné konanie je potrebné vysporiadat’ sa s nasledovnymi
poZiadavkami:
1. Na nezastavanych plochdach stavebnych pozemkov pozadujeme, v sulade s § 5 ods. 4 vyhlasky ¢. 532/2002

Z. 7., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkich na vystavbu a o

v§eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
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orientdcie, zachovat a chrdnit zeleni pred poSkodenim. Tento priestor rezervovat na Vytvorenie a
zachovanie zelene v zmysle koeficientu zastavanosti daného v platnom UP Mesta Nitra a v navrhovanom
KZ 0,6. Zostavajuce dreviny v ¢o najvicsom rozsahu zakomponovat' do Sadovnickych uprav okolo stavby,
ktoré Ziadame detailne vypracovat' v ramci projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie formou
samostatného stavebného objektu a vopred prerokovat s prislusnym referatom ochrany a tvorby zelene
Mestského tiradu v Nitre.

V stavebnom objekte Sadovnicke upravy navrhnut vysadby drevin spésobom aby neboli v konflikte s
planovanymi inZinierskymi sietami (verejné osvetlenie, vodovod apod.).

Dodrzat v projektovej dokumentdcii pre uzemné konanie Minimdlne Standardy vybavenosti obci
(Bratislava, 2010) najmd co sa tyka podielu zelene v obytnych vizemiach, sidelnd zelen vo vyskovej obytnej
Stvrti, 8-12 m2 na obyvatela, percento pokryvnosti drevinami — 60%.

Parkovacie stojiska riesit vysadbou vzrastenych drevin. Stromy vysadzat' sposobom na kazdé 4
parkovacie stania 1 strom v zmysle STN 73 6110 a tiez v sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. V blizkosti prvkov verejného osvetlenie vysadzat
dreviny sposobom aby konare nezasahovali do osvetlovacieho telesa.

Z hladiska vzdialenosti ulozenia inZinierskych sieti od vysdadzanych drevin musia byt dodrzané platné STN,
aby sa v buducnosti vylucilo, v suvislosti s udrzbou zariadeni, negativnym zdasahom do zelene. V opacnom
pripade je potrebné inZinierske siete opatrit pevnou geotextiliou proti prerastaniu korenov.

V pripade, ak nebude mozné realizovat’ Sadovnicke upravy v sulade s bodom 3. - podiel zelene v obytnych
uzemiach, sidelna zelen vo vyskovej obytnej Stvrti, 8-12 m2 na obyvatela, percento pokryvnosti drevinami —
60%, pozZadujeme, aby investor realizoval vegetacné strechy vsetkych objektov bytovych domov.

Privysadbach drevin (najmd stromov) na danom pozemku, s ohladom na mozny vyskyt nepredvidatelnych
zivelnych udalosti, vysadzat stromy, ktorych vyska nepresiahne 6 m a taktiez v dostatocnej vzdialenosti od
stavby bytovych domov, aby sa dreviny (stromy), nestali pricinou poSkodenia stavby. Odporucana
vzdialenost stromovej zelene od stavby je 4-8 metrov, v zavislosti od vysky dreviny. Dreviny vysadzat v
dostatocnej vzdialenosti od susediacich pozemkov (oplotenia), aby sa dreviny (stromy, kroviny) nestali
pricinou poskodzovania stavieb. Pri vybere drevin brat zretel’ aj na ich moznu alergénnost. Pri vysadbe
drevin pozadujeme pouzit odolnejsie dreviny (voci suchu, mrazu), najvhodnejsie 2x presadzané, menej
narocné na udrzbu. Zabezpecit ochranu kmernov stromov pred kosenim vhodnym obalovym materialom. .
Pri vysadbach pouzivat’ najmd pévodné druhy ihlicnatych drevin z dévodu protibakterialnych ucinkov,
potreby stalej zelene aj v zime.

Pri vsetkych miestnych komunikacidach pocitat' s obojstrannou liniovou zeleniou - posilnit’ liniovu zelen
popri komunikaciach najmd ako sucast protihlukového opatrenia.

Pri orezdvani kondrov listnatych drevin postupovat' v zmysle § 17 vyhlasky MZP SR~ ¢. 24/2003 Z. 2.,V
zneni vyhlasky MZP SR ¢. 492/2006 Z. z.

Vyrub drevin (krovin a stromov) vykonat len na zdklade rozhodnutia povolujuiceho orgdanu, t. j. Mesta
Nitra a to v mimovegetacnom a mimo hniezdnom obdobi (spravidla od 1.10. do 31.3 v beznom roku).

V ramci stavebného konania poZadujeme reSpektovat’ nasledovné:

1.

Podla § 35 ods. 8 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny sa na nalez chraneného Zivocicha v
suvislosti s pripravou alebo uskutocniovanim stavby vztahuju osobitné predpisy - t. j. § 127 zdkona C.
50/1976 Zb. v zneni zdkona ¢. 229/1997 Z. z.

Podla § 35 ods. 6 zakona ¢. 543/2002 Z. z. je potrebné ndajdené Zivocichy odovzdat odbornej organizdcii
ochrany prirody SOP SR RCOP Nitra, Samova 3, 949 01 Nitra (tel. 037/7764 901, mobil: +421
903298310, fax: 037/65 17152.

Zivocichy, ktoré pri realizdcii akychkolvek stavebnych prdc, uviaznu vo vykopoch, alebo inych stavebnych
objektoch, posobiacich pascovym efektom, bez moznosti samovolného uniku, je potrebné preniest mimo
staveniska, resp. objektu.

Objekty striech, resp. stresné atiky bytovych domov riesit sposobom, aby nedochadzalo ani s odstupom
Casu k vytvaraniu potencialnych ukrytovych moznosti na prezivanie vtdctva a netopierov, ktoré by svojou
pritomnostou znizovali hygienu a kvalitu byvania.

Stavebné objekty bytovych domov zabezpecit pred invadovanim (prenikanim) chranenych a inych druhov
Zivocichov (vtdactvo, netopiere, obtazujuci a nebezpecny hmyz a pod.), a to osadenim pevnych mriezok s
maximalnym rozmerom ok IxI mm, na vSetky systémy vzduchotechniky, kominy a pod. Tieto technické
opatrenia su zamerané na predchadzanie koliziam a zbytocnym uhynom zivocichov.

V pripade realizacie zateplovacieho systému formou polystyrénu, kde sa predpoklada Ccastejsie
poskodzovanie vtactvom, je potrebné riesit zateplenie takym sposobom, aby nedochadzalo k jeho
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poskodzovaniu a pripadnému sekundarnemu vytvaraniu potencialnych ukrytovych moznosti na prezivanie
vtdctva a netopierov, ktoré by svojou pritomnostou znizovali hygienu a kvalitu byvania. Odporucame
pouczitie kovovej krycej sietky namiesto silonovej.

Z dovodu ochrany vtactva pred zranenim alebo zbytocnymi uhynmi spésobenych ndarazom
do vonkajsich presklenych ploch pozZadujeme, aby na stavbach neboli pouzivané zrkadlujiice vonkajsie
sklené vyplne.

V pripade ukladania inZinierskych sieti v blizkosti korenovej sustavy drevin sa riadit ustanoveniami STN
83 7010 Ochrana prirody Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetdacie (plati pre zastavané
uzemie obce), najmd kapitola 4 PoSkodenie drevin a prevencia pred poSkodenim pri stavebnych
cinnostiach. Hibenie vykopov sa nesmie vykondvat v korefiovom priestore (dalej v uvedenej STN cast 4.2.4
Hibenie vykopov a 4.2.4.1 Ochranné opatrenia).

Na vynuteny, vyrub drevin rastucich mimo lesa, v suvislosti so stavbou, je potrebny suhlas (rozhodnutim)
Mesta Nitra, v sulade s § 47 ods. 3 a 4 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny
(v sucasne platnom zneni) a § 17 vyhlasky MZP SR ¢ 24/2003, ktorou sa vykonava zdkon ¢ 543/2002 Z. z.
o ochrane privody a krajiny. V § 47 ods. 4 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny je uvedené,
v akych pripadoch sa suhlas organu ochrany prirody na vyrub drevin nevyzaduje.

Pravoplatné rozhodnutie, ktorym sa dava suhlas na vyrub drevin, je potrebné dorucit’ stavebnému uradu
zdroven s navrhom na vydanie uzemného rozhodnutia, najneskor vsak s navrhom na vydanie stavebného
povolenia (sulad s rozsudkom NajvyssSieho sudu SR ¢. 5Szp/10/2009).

Bytové domy projektovat’ sposobom, aby sa na nich v primeranej miere z hladiska ekosystémovych sluzieb
a zeleného rastu mohol uplatnit uplatiiovat’ aj obnovitelny fotovoltaicky zdroj elektrickej energie (FV folie
na oknach, sucast muriva, panely na strechdach), pripadne geotermalna energia — tepelné cerpadla, ktoré
znizia mnozstvo vypustanych emisii zo spalenych neobnovitelnych zdrojov energie v ramci CZT (spalovanie
plynu), umozni jej pouZitie napr. v case vypadku na nidzové osvetlenie, verejné osvetlenie, v noci, pri
zamracenej oblohe, v zimnom obdobi napr. aj na ohrievanie chodnikov (problémy s odpratavanim snehu,
poladovicou)

Zdverom upozoriiujeme, Ze zamer musi presne sediet’ s uzemnym rozhodnutim a stavebnym povolenim, ak by
nastali zmeny, tak aj tieto zmeny by podliehali znovu posudzovaniu. Uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie musia n sebe obsahovat’ informdciu o procese posudzovania vplyvov na ZP “. koniec cit.

Opodstatnené pripomienky prislusny organ akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentacii
pre uzemné konanie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

3. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia - dotknuty organ (list ¢. OU-NR-OKR-2015/044675/2 zo
dna 20.11.2015 doruceny 23.11.2015):

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:
Zac. cit.: ,,Z hl'adiska civilnej ochrany obyvatel'stva, nepozadujeme povinné hodnotenie podl'a zdkona NR SR

¢.

24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.*. Koniec cit.

4. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — OSZP2- dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
0SZP2-2015/045373, 129345/2015 zo dia 26.11.2015 doruceny 26.11.2015):

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zag. cit.: ,, Urad ako dotknuty orgdn v zmysle § 3 pism. p) zdkona nemd pripomienky k predlozenému zdmeru
navrhovanej cinnosti a navrhujeme vydat rozhodnutie, Ze sa zamer nebude posudzovat podla zdkona C.
24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov . koniec
cit.

5. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre - dotknuty organ (list ¢. HZP/A/2015/03493
zo dna 24.11.2015 doruceny 01.12.2015) :

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,Zo istenych skutocnosti vyplyva, zZe predlozeny zamer ,,Rezidencie pri kastieli, Kynek Nitra*
Z hladiska ochrany verejného zdravia nemd byt posudzovany podla zdkona NR SR ¢. 24/2006 Z.:z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov . koniec cit.
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6. Urad Nitrianskeho samosprdvneho kraja - dotknuty organ (list ¢. CS 7300/2015, CZ 34107/2015 zo diia
30.11.2015 doruceny 03.12.2015) :

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,, Posudzovany zamer ,,Bytové domy‘ Rezidencie pri kastieli” Kynek Nitra“ musi byt v sulade
S aktudlnou uzemnoplanovacou dokumentdciou mesta Nitra. Hodnoteny zamer nesmie byt v rozpore so
Zmenami a doplnkami ¢. 1 Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja, ktoré boli schvilené uznesenim ¢.
11172015 zo 16. Riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 20.
Jula 2015 a ktorych zaviznd cast bola vyhlisend Vseobecne zaviznym nariadenim ¢. 6/2015 na 18. Riadnom
zasadnuti Zastupitel'stva NSK konanom dia 26. Oktobra 2015.

K predlozenému zameru nemdame pripomienky. Realizaciou zameru V sulade s platnou legislativou sa
nepredpokladaju zavazné negativne vplyvy na lokalitu ajej obyvatelov a preto zamer nepozZadujeme
posudzovat podla zakona “. Koniec cit.

7. Mi,nisterstvo dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR — rezortny orgdn (list ¢. 05349/2015/B211-
SZEU/76161 zo dna 02.12.2015 doruceny 04.12.2015) :

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,, MDVRR SR ma v dalSom stupni pripravy zameru ,,Bytové domy ,,Rezidencie pri kastieli"

Kynek Nitra" nasledovné poziadavky:
- kapitola Dopravné riesenie je vypracovand nedostatocne. Z predlozeného dokumentu nie je jasné rieSenie
dopravnej situdcie - vystavba vnutroarealovych komunikdcii, viazd/vyjazd na ulicu Hdjska a cesta Pri kastieli
a dalej na rychlostnii komunikdciu Rl. Ziadame prehladne zakreslit a popisat do situdcie §irsich vztahov.
Dopravné riesenie, ako aj celkovu organizdciu dopravy v uzemi je potrebné dopracovat podrobnejsie a
doplnit'v textovej aj v grafickej Casti;
- Ziadame doplnit vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov,
- pri budovani parkovacich miest a vautroarealych komunikacii Ziadame dodrzat prislusné platné normy STN,
- doplnit vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii a s ohladom na, blizkost' rychlostnej komunikdcie Rl aj
Narodnej dialnicnej spolocnosti, a.s. PozZiadavky spravcov komunikacii Ziadame zohladnit' a respektovat’ v
plnom rozsahu,
- pri budovani predmetného zameru navrhovanej cinnosti Ziadame dodrzat ochranné pasma ulic Hdjska, cesta
Pri kastieli a rychlostnej komunikacie Rl,
- z pohladu leteckej dopravy predmetny zamer prekonzultovat' a o zavizné stanovisko poziadat Dopravny
urad, ktorého stanovisko ziadame respektovat’ v plnom rozsahu.
Ministerstvo dopravy, vystavby a regiondalneho rozvoja Slovenskej republiky suhlasi s ukoncenim procesu
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie zameru ,,Bytové domy ,,Rezidencie pri kastieli” Kynek Nitra ",
V zmysle zdakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 Zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, po ukonceni zistovacieho konania, za podmienky respektovania vyssie
uvedenych poZiadaviek MDVRR SR “. koniec cit.
MDVaRR SR sa listom &. 05349/2015/B211-SZEU/80305 zo dia 14.12.2015 doruteny na Ou Nitra dia
17.12.2015 ospravedlnilo z a¢asti na Gstnom prerokovani pripomienok k navrhovanej Einnosti s tym, ze
nad’alej trva na svojom vyssie uvedenom stanovisku a ziada o jeho respektovanie v d’alSom stupni pripravy
rieSené¢ho zameru.

Stanovisko zo diia 01.02.2016 dorucené 03.02.2016 listom & 02462/2015/B211-SZEU/06820 — ku
doplitujucim udajom navrhovanej éinnosti

Zac. cit.: ,,...doplnujuce udaje k navrhovanej cinnosti ,, Bytové domy ,, Rezidencie pri kastieli* Kynek Nitra *
Vam oznamujeme, ze uvedené berieme na vedomie.

MDVRR SR Ziadalo v dalsom stupni pripravy zameru ,, Bytové domy ,, Rezidencie pri kastieli“ Kynek Nitra‘
doplnit nasledovné:

- kapitola Dopravné riesenie je vypracovand nedostatocne. Z predlozeného dokumentu nie je jasné rieSenie
dopravnej situdcie - vystavba vnutroaredalovych komunikacii, viazd/vyjazd na ulicu Hajska a cesta Pri kastieli
a dalej na rychlostnii komunikdciu Rl. Ziadame prehladne zakreslit a popisat do situdcie Sirsich vztahov.
Dopravné riesenie, ako aj celkovu organizdciu dopravy v tizemi je potrebné dopracovat podrobnejsie a
doplnit' v textovej aj v grafickej casti;

- Ziadame doplnit vypocet parkovacich miest v zmysle platnych predpisov,

- pri budovani parkovacich miest a vautroarealych komunikdcii Ziadame dodrzat prislusné platné normy STN,

‘
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- doplnit vyjadrenie spravcov dotknutych komunikacii a s ohladom na, blizkost rychlostnej komunikdcie Rl aj
Narodnej dialnicnej spolocnosti, a.s. PozZiadavky spravcov komunikacii Ziadame zohladnit' a respektovat’ v
plnom rozsahu,

- pri budovani predmetného zameru navrhovanej cinnosti Ziadame dodrzat ochranné pasma ulic Hajska, cesta
Pri kastieli a rychlostnej komunikacie Rl,

- z pohladu leteckej dopravy predmetny zamer prekonzultovat’ a o zdvizné stanovisko poZiadat Dopravny
urad, ktorého stanovisko Ziadame respektovat’ v plnom rozsahu.

Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky nadalej trva na svojich
poziadavkdch, uvedenych v liste ¢. 05349/2015/B211-SZEU/76161 zo dna 02.12.2015 k navrhovanej cinnosti
., Bytové domy ,, Rezidencie pri kastieli“ Kynek Nitra “.“ koniec cit.

Opodstatnené pripomienky prislusny organ akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentdcii
pre uzemné konanie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

8. Okresny urad Nitra, odbor vystavby abytovej politiky - dotknuty orgdn (list ¢. OU-NR-OVBP1-
2015/044300 zo dna 23.11.2015 doruceny 24.11.2015):

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.. ,, Funkcéné vyuZitie uzemia na ktorom sa predpoklada realizacia predlozeného zameru, je definované
primdrne pre funkciu byvania a doplnkovo vybavenost. Pri zachovani maximalnej vysky zastavby, ktord je
limitovana na dve nadzemné podlazia, nemame k zameru pripomienky. Upozoriiujeme vsak na moznu koliziu
na parcele ¢. 271/27, ktorej vychodna cast zasahuje aj do uzemia urceného pre zelen a tato cast parcely nie je
preto urcend na zastavenie. ‘. koniec cit.

9. Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii - dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
OCDPK-2015/045427 zo diia 25.11.2015 doruceny 30.11.2015):

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:
Zag. cit.: ,,Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ako prislusny cestny spravny
organ podla ustanovenia § 3 ods. 1 pism. ¢) v nadvdznosti na ustanovenie § 3 ods. 5 pism. a) zakona ¢.
135/1961 Zb. 0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, Vam oznamujeme
k predloZenej projektovej dokumentacii pre izemné rozhodnutie pre stavbu ,,Dopravné napojenie
a rekonstrukcia cesty ulica pri Kastieli* pre bytové domy ,,Rezidencia pri kastieli*“ nasledovné:
Ziadame doplnit’ dokumentaciu o $irsie vztahy, ktoré suvisia s pripravovanou vystavbou a to dopracovanie
projektu o realizaciu chodnikov a pristupu k stavenisku predmetnej stavby nasledovne:
1. Pristup k stavenisku ziadame navrhnut’ mimo existujicu zastavbu, z dovodu eliminacie negativnych
vplyvov dopravy pocas realizacie stavby, t.j. elimindcia hluku, vibracii emisii, praSnosti
a zabezpecenia bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky a bezpecnosti chodcov
2. realizaciu chodnikov pre zvySenie bezpecnosti chodcov Ziadame zabezpecit’ nasledovne:
- v smere k miestnej komunikacii Nova osada doplnit’ navrhovany chodnik aZ po tito komunikaciu
a nasledne dopracovat’ aj chodnik na tejto komunikacii na strane kostola az po cestu III. Triedy ul.
Trnavska s napojenim na jestvujuci chodnik pri tejto ceste,
- Chodnik popri miestnej komunikacii Hajska doplnit’ az po miestnu komunikaciu Poto¢na a nasledne
pokracovat’ s chodnikom po T'avej strane miestnej komunikacie Poto¢nej az po cestu Il. triedy ul.
Trnavska, kde sa napoji na existujuci chodnik a autobusovu zastavku. Chodnik ktory navrhujete podl'a
predlozenej dokumentacie zacina v zeleni a konéi v zeleni, je ho potrebné napojit’ na jestvujuce
chodniky, pripadne komunikacie. Uvedenym rieSenim sa zabezpeci bezpecnost’ chodcov smerujicich
k zastavke autobusov .
3. Stavebnik pred realizaciou predmetnej stavby poziada Okresny trad Nitra, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii o ur¢enie do¢asného dopravného znacenia a dopravnych zariadeni na ceste
111/1674 (111/51311) — ul. Trnavska v Nitre, pocas realizacie predmetnej stavby*. koniec cit.

Pripomienky prislusny organ akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentdcii pre uizemné
konanie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

10. Mesto Nitra — dotknuta obec (list ¢. 21087/2015 zo diia 30.11.2015 doruceny 09.12.2015) :

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:
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Zac. cit.: ,, Predmetny zamer bol verejnosti spristupneny od 18.11.2015 do 09.12.2015, s lehotou na zaslanie
vyjadrenia na OU Nitra do 09.12.2015.

Mesto Nitra zastipené primdatorom mesta k predlozenému zdmeru v sulade so stanoviskom UHA 17238/2015
zo dna 17.08. 2015 a stanoviskom 18758/2015 zo dna 01.12.2015 predklada nasledovné pozZiadavky a
pripomienky:

1) Preukdzat splnenie regulativov stanovenych UPN Nitra pre celé rieSené iizemie s dérazom na
regulativy priestorového usporiadania budiicej zdstavby stanovené UPN Nitra — uli¢nii volnii zastavbu do 2
NP, s max. koeficientom zastavanosti pozemku kz < 0,6 (60 % zastavanost vratane spevnenych ploch) a
dodrzanim podielu ploch Cistej zelene min. 40 %,

2) Doriesit dopravné napojenie navrhovanej obytnej skupiny na miestne komunikdcie vratane rozsirenia
sucasnej jednopruhovej miestnej komunikacie Ul. Pri Kastieli na dvojpruhovii obojsmernu komunikdciu v
parametroch MO 7/40 s jednostrannym pesim chodnikom, a to na podklade odborne spracovanej projektovej
dokumentdcie (dopravny inz.). Sucastou tejto PD bude riesenie statickej dopravy a podrobmny prepocet
parkovacich miest v sulade s STN 73 6110 a jeho zmien a v pripade zvySenych narokov na parkovacie miesta
vyplyvajucich z prepoctu je nutné optimalizovat intenzitu zdstavby tak, aby boli splnené poziadavky STN a
sucasne dodrzany stanoveny maximalny koeficient zastavanosti pozemku kz < 0,6 (vid. b. 1);

3) Vzhladom na vyssiu dopraveu zatazenost miestnych komunikdcii suvisiacu s novo navrhovanou
vystavbou bytovych domov Ziadame predlozit ako sicast DUR kapacitné posidenie ul. Hdjska v viseku od
krizovatky s Trnavskou ul.;

4) Ziadame spracovat samostatny SO sadové vipravy odborne spésobilou osobou, ktory okrem vysadby
zelene formou stromoradi, ozelenenia parkovisk a rekreacnych ploch bude riesit aj manazment zrazkovej vody
v rieSenom uzemi (infiltracné povrchy, dazdove zahrady, retencné plochy a pod.);

5) Ziadame riesit detské ihrisko v obytnej skupine v silade s prislusnymi STN a doriesit v ramci
predloZeného investicného zameru prvky mobiliaru (lavicky, smetné nadoby, stojany na bicykle atd’.) ako aj
rieSenie verejného osvetlenia;

6) Doriesit’ vyhradené spevnené plochy pre nakladanie s odpadom TKO vratane separovaného odpadu
pri sucasnom dodrzani poziadavky na pocet parkovacich miest ako je uvedené v b. 2;
7) V ramci POV odporucame riesit alternativanu obsluznu dopravnu trasu pocas asanacnych a

stavebnych prac /napr. formou docasnej komunikacie/, ¢im sa minimalizuje impakt hlucnosti a prasnosti na
obyvatelov lokality. Dand poziadavka zaroven vyplyva z faktu, Ze sucasna obsluzna komunikacia nie je
konstrukcne dimenzovana na pohyb tazkych mechanizmov.

8) Zaroven Ziadame doplnit dokumentaciu o Sirsie vztahy, ktoré suvisia s pripravovanou vystavbou a to
dopracovanie projektu o realizaciu chodnikov a to nasledovne :

a/ v smere k miestnej komunikdacii Nova osada doplnit navrhovany chodnik az po tuto komunikaciu a
nasledne dopracovat aj chodnik na tejto komunikdcii na strane kostola az po cestu Ill. tr. Trnavskd s
napojenim na jestvujuci chodnik popri tejto ceste,

b/ chodnik popri miestnej komunikacii Hdajska doplnit az po miestnu komunikdciu Potocna.
Chodnik v zmysle predlozenej komunikdacie zacina v zeleni a konci v zeleni, je ho potrebné napojit na
Jestvujiice chodniky, pripadne komunikacie. Uvedenych rieSenim sa zabezpeci bezpecnost chodcov
smerujucich k zastavke autobusov.
Za predpokladu dodrzania uvedenych podmienok Mesto Nitra netrva na posudzovani zameru v zmysle zakona
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a zmene a doplneni niektorych zdkonov. “. koniec
Cit.

Mesto Nitra sa emailom zo diia 16.12.2015 doruéeny na Ou Nitra diia 16.12.2015 ospravedlnilo z ucasti na
ustnom prerokovani pripomienok k navrhovanej ¢innosti s tym, ze: Zac. cit:* v komplexnom stanovisku
dotknutej obce k zameru 21087/2015 zo dia 30.11.2015 boli zo strany UHA vznesené vecné pripomienky
k zameru (sulad s UPN) a trvame na ich dodrZani.* Koniec Cit.

Opodstatnené pripomienky prislusny organ akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentdcii
pre tizemné konanie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

11.Stanovisko dotknutej verejnosti Jozefa Holana — zo diia 08.12.2015 dorucené diia 08.12.2015

Zac. cit: “Ako spoluviastnik dotknutych parciel 271/43 listu viastnictva LN 7533 tymto vznasam namietku k
projektu Rezidencia pri kastieli, katastrdalneho izemia Nitra - Kynek, navrhovatela Bluhm Partner, s.r.o.
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Z dokumentacie uvedenej v prilohdch zverejnenej portialom Enviroportdl.sk, webovu adresou https:/
/www.enviroportal.skIskl eia/ detai Ilbytove-domy-rezidenc i e-Rri - kastiel i - k ynek -n itra jasne vyplyva, Ze
projekt v navrhovanej podobe znemozinuje dopravny pristup a pristup k inzinierskym sietam na dotknuté
parcely 271/43 ¢im brani ich plnohodnotnému funkénému vyuZitiu. Jediny dopravny pristup z miestnej
komunikacie na dotknuté parcely je v sucasnosti mozny prdve cez parcely uvedené v projekte Rezidencie pri
kastieli. Na tychto parcelach sa v sucasnosti nachddza funkcna cesta, ktorou je mozny pristup k parceldam
271/43. Realizovanim  projektu by doslo k znehodnoteniu nasich parciel a preto Ziadam
o0 zapracovanie namietky v zistovacom konani a nasledne upravu, ktora bude zohladnovat’ tento fakt.

Zaroveri  doddvam, e  podla  Uzemného  plinu  mesta  Nitry /UPN/  schvileného
mestskym zastupitelstvom v Nitre, uznesenim C. 169/03-MZ zo diia 22.05.2003 a vSeobecne zdviizného
nariadenia /VZN/ mesta Nitry C. 3/2003 zo diia 2003, ktorym sa vyhlasuje, Ze parcely C. 271/43 sa
nachadzaju v lokalite funkcne urcenej na byvanie.” Koniec cit.

Stanovisko Ou Nitra: na ustnom  prerokovani pripomienok k navrhovanej Ccinnosti ,,Bytové domy
., Rezidencie pri kastieli* Kynek Nitra“ konaného dna 17.12.2015 zastupca investora sa vyjadril nasledovne:
investor sa zaviizuje zriadit’ vecné bremeno na pripojenie sa inZinierskych sieti a pristupovi komunikdciu —
na umoZnenie pripojenia sa k parcelam ¢. 271/64, 271/39, 271/40, 271/43 na zaklade dohody s viastnikmi
pozemkov.

12. Stanovisko dotknutej verejnosti Romana Zabaka — zo diia 08.12.2015 dorucené dia 08.12.2015
Zac. cit.:* Ako spoluvlastnik dotknutych parciel 271/43 listu viastnictva LN 7533 tymto vznasam ndamietku k
projektu Rezidencia pri kastieli, katastrdlneho vizemia Nitra - Kynek, navrhovatela Bluhm Partner, s.r.o.

Z dokumentdcie uvedenej v prilohach zverejnenej portalom Enviroportal.sk, webovou adresou
h ttps:/ /www.enviroportal.skiskleia/detai I/bytove-domv-rezidenc ie-pri - kasti el i -k ynek - nitra jasne
vyplhva, Ze projekt v navrhovanej podobe znemoznuje dopravmy pristup a pristup k
inZinierskym  sietam na dotknuté parcely 271/43 ¢im  brani ich plnohodnotnému funkcnému
Vyuzitiu.

Jediny dopravny pristup z miestnej komunikdcie na dotknuté parcely je v sucasnosti
mozny prave cez parcely uvedené v projekte Rezidencie pri kastieli. Na tychto parcelach sa
v sucasnosti  mnachddza  funkénd cesta, ktorou je moziny pristup k parcelam  271/43.
Realizovanim  projektu by  doslo k  znehodnoteniu  naSich  parciel a preto  Ziadam
0 zapracovanie ndmietky v zistovacom konani a nasledne upravu, ktora bude zohladnovat
tento fakt.

Zaroveir  doddavam, e podla  Uzemného plinu  mesta Nitry /UPN/  schvileného
mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dria 22.05.2003 a vseobecne
zavdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢ 3/2003 zo dna 2003, ktorym sa vyhlasuje, Ze
parcely ¢ 271/43 sa nachddzaju v lokalite funkcne urcenej na byvanie. “koniec cit.

Stanovisko Ou Nitra: na ustnom  prerokovani pripomienok k navrhovanej Ccinnosti ,, Bytové domy
., Rezidencie pri kastieli“ Kynek Nitra*“ konaného dna 17.12.2015 zdastupca investora sa vyjadril nasledovne:
investor sa zavizuje zriadit’ vecné bremeno na pripojenie sa inZinierskych sieti a pristupoviit komunikdciu —
na umoZnenie pripojenia sa k parcelam ¢. 271/64, 271/39, 271/40, 271/43 na zdklade dohody s vlastnikmi
pozemkov.

13. Stanovisko dotknutej verejnosti — spolo¢nosti Dominik real, s.r.o. — zo diia 06.12.2015 dorucené diia
07.12.2015

Zac. cit.: ,,Ako viastnik dotknutych parciel 271140, 271/39, 271/64 listu viastnictva LV7682
tymto vznasam ndmietku k projektu Rezidencia pri kastieli, katastralneho tzemia Nitra -
Kynek, navrhovatela Bluhm Partner, s.r.o.

Z dokumentacie uvedenej v prilohdach zverejnenej portalom Enviroportal.sk, webovou
Adresou https://www.enviroportal.sk/skleialdetaillbytove-domy - rezidenc i e- pri - kasti eli - kynek - 11 itra
Jasne vyplyva, Ze projekt v navrhovanej podobe znemozZnuje dopravny pristup a pristup k
inZinierskym  sietam  na  dotknuté  parcely  271/64, 271/37, 271/40, ¢&m  brani  ich
plnohodnotnému funkénému vyuzitiu.

Jediny dopravny pristup z miestnej komunikacie na dotknuté parcely je v sucasnosti
mozny prave cez parcely uvedené v projekte Rezidencie pri kastieli. Na tychto parcelach sa
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v sucasnosti nachddza funkéna cesta, ktorou je mozny pristup k parcelam 271/64, 271/37,
271/40.  Realizovanim  projektu by doslo k znehodnoteniu nasich parciel a preto Ziadam
0 zapracovanie ndmietky v zistovacom konani a ndsledne upravu, ktora bude zohladiovat
tento fakt.

Zarovein  doddvam, e podla Uzemného plinu mesta Nitry IUPN/  schvileného
mestskym  zastupitelstvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dia 22.05.2003 a vseobecne
zavizného nariadenia NZN/  mesta Nitry ¢ 3/2003 zo dna 2003, ktorym sa vyhlasuje
zaviznd cast Uzemného plinu mesta Nitry sa pozemok s p.¢. 271/64 nachddza v lokalite
funkcéne urcenej pre byvanie a doplnkovo vybavenost. Parcely ¢ 271/40 a 271/39 sa
nachadzaju v lokalite funkcne urcenej na byvanie.* Koniec cit.

Stanovisko Ou Nitra: na Gstnom prerokovani pripomienok k navrhovanej Cinnosti ,,Bytové domy
»Rezidencie pri kastieli* Kynek Nitra*“ konaného dita 17.12.2015 zastupca investora sa vyjadril nasledovne:
investor sa zavizuje zriadit’ vecné bremeno na pripojenie sa inZinierskych sieti a pristupovi
komunikaciu — na umoZnenie pripojenia sa k parcelam ¢. 271/64, 271/39, 271/40, 271/43 na zaklade
dohody s vlastnikmi pozemkov.

14. Stanovisko obcanov mestskej ¢asti Kynek zastupenych Janom MésaroSom — zo diia 03.12.2015
dorucené 04.12.2015

Zac. cit.: ,,My, dolu podpisany obcania mestskej casti Kynek, a to obyvatelia ulice Pri Kastieli, ulice Hajska,
ulice Nova osada aulice Potocnd, vyjadrujeme nesuhlasné stanovisko kzameru stavby ,, Bytové domy
., Rezidencia pri kastieli” Kynek Nitra® pre navrhovatela BLUHM PARTNER, s.r.o., Pribinova 4, 811 06
Bratislava, v zastupeni spolocnosti ENVIRO SYSTEM, spol. s r.o., KoSickd 37, 821 09 Bratislava.

Hlavnym  dovodom pre vyjadrenie nesuhlasného stanoviska je negativny vplyv  stavby
na kvalitu Zivotného prostredia, ohrozenie zdravia ludi, zvierat a vplyv na vegetaciu
v blizkom okoli stavby v mestskej casti Kynek.

Stavba  bytovych domov bude mat podla nasho ndzoru velmi zly dopad na Zivotné
prostredie z dvoch zdakladnych aspektov:

1. vystavba dopravnej infrastruktury v mieste stavby

2. Skodlivy dopad z dopravnej prevadzky v okoli stavby, a to hlavne v mestskej casti

Kynek

Vystavba bytovych domov "Rezidencia pri kastieli” sa planuje v mestskej casti Kynek na
ulici Pri kastieli, ktora je slepd a nevedie z nej Ziadna ina cesta. Vystavba sa planuje na
konci tejto ulice. Planuje sa postavit' 10 bytovych domov so 100 bytovymi jednotkami.

V' dnesnej dobe moézZeme povedat, Ze takmer kazda rodina viastni jeden osobny
automobil, ak nie dva, ana viac v niektorych rodiniach sa méze pouzivat dalSie vozidlo, napr.
firemny automobil. Pri hrubom odhade to vychadza priblizne na 100 az 150 vozidiel, ktoré by
parkovali v priestoroch bytového komplexu (parkovisko je planované na 118 vozidiel).

V' mestskej casti Kynek nmie je dostatocne vybudovand dopravnd  infrastruktura
a taktiez pri vystavbe bytovych domov "Rezidencia pri kastieli" sa neplanuje Ziadne zvysenie
poctu ciest k wuvedenému bytovému komplexu, planuje sa iba rozsirenie cesty na ulici Pri
kastieli, ktora by mala mat’ po rozsireni dva pruhy.

V sucasnosti sa ku komplexu da vozidlom dostat a odist z neho iba ulicou Pri kastieli, ktora nadvizuje
na  ulicu  Hdjska, a na ulicu  Novd  osada. Uvedenymi  ulicami by  preslo
v rannej Spicke minimdlne 100 az 150 vozidiel, v popoludnajsej Spicke by bolo cislo omnoho
vyssie, nakolko budi k obyvatelom komplexu prichdadzat dalsie vozidla, napr. navstevy, kuriérna preprava a
pod. K tomuto by sme dalej chceli wuviest, Ze v  mestskej casti Kynek sa
zacala af individudalna bytova vystavba, a to v casti za miestnym kostolom, kde by mohlo stat
priblizne 300 az 500 rodinnych domov. V sucasnosti je tam postavenych uz okolo 50
rodinnych  domov. Aj obyvatelia tychto domov nemaju inu mozZnost, ako pri preprave
vozidlom pouzit miestne komunikacie wulic Hajska a Nova osada. Nakolko mesto Nitra
neplanuje v blizkej budiicnosti  stavbu novej prepojovacej komunikacie s Trnavskou ulicou
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(hlavna cesta cez Kynek), moéze sa stat, Ze po ukonceni vystavby by 500 az 700 vozidiel
v rannej Spicke a az okolo 1000 vozidiel v popoludnajSej dopravnej Spicke bolo nutenych
pouzit miestne komunikacie ulic Hajska, Novad osada a casti Potocnej ulice.

Postavenim 10  bytovych domov so 100 bytovymi jednotkami by doslo k dalsiemu
neumernému zatazeniu miestnych komunikacii ulic Pri kastieli, Hdjska, Nova osada a cast
Potocnej, nakolko by doslo k obrovskému zvyseniu dopravnej prevadzky a tym pddom aj k
zatazeniu Zivotného prostredia v tejto mestskej Casti. Miestna komunikacia na ulici  Nova
osada ani nie je vybudovand pre prejazd dvoch vozidiel v kazdom smere jazdy, ulica
Potocnd je dokonca jednosmernd.

Vystavba  bytovych domov si v prvom rade vyiaduje zburanie starych  stavieb
umiestnenych — na  pozemkoch, odvoz vSetkého  stavebného odpadu a nasledne  vystavbu
novych domov. Aj pocas tohto obdobia dojde k neumernému zvySeniu  hluku, prasnosti,
k emisii plynov, chvenia, vibracii a otrasov poévodnych domov z desiatok nakladnych
motorovych vozidiel, ktoré nemaju inu moznost dostat sa na stavbu, iba cez wulice Pri
Kastieli, Hajska, Nova osada, Potocna.

Vzhladom k  vyssie uvedenym  skutocnostiam, najmd  vysokemu negativnemu
vplyvu stavby na kvalicu Zivotného prostredia, ohrozenia zdravia ludi, zvierat a rastlin
v mestskej casti Kynek pocas buracich prdac, vystavby a po vystavbe, aj v suvislosti
s pokracovanim  individudlnej  bytovej vystavby v mestskej casti Kynek, kde by doslo
spojenim  tychto  dvoch  aspektov — k  nekontrolovanému  narastu  dopravnej  prevadzky
v tejto mestskej casti a tym k zvySeniu hluku, prasnosti, exhaldatov, vibrdacii a otrasov
povodnych  rodinnych ~ domov,  vyjadrujeme  nesuhlasné  stanovisko k  zameru  stavby
"bytovych domov "Rezidencia pri kastieli" Kynek Nitra".

V prilohe tohto listu Vam zasielame podpisy obyvatelov mestskej casti Kynek — ulic Pri kastieli,

Hdjska, Nova osada, Potocnd, ktori nesuihlasia s vystavbou bytovych domov Rezidencia pri kastieli.* Koniec
cit.
Stanovisko OU Nitra: na dstnom  prerokovani pripomienok k navrhovanej cinnosti ,,Bytové domy
., Rezidencie pri kastieli” Kynek Nitra“ ktoré sa konalo dnia 17.12.2015 pan Mésaros trval na vypracovani
novej akustickej Studie, kde by sa zohl'adnil vplyv rozsirenej cesty a 500 rodinnych domov, ktoré sa planuju
postavit v casti za miestnym kostolom a zaroven zZiadal predlozit stanovisko ZVS a.s. ku kapacite
a sucasnému stavu splaskovej kanalizacie. Na zaklade poZiadavky pana Meésdarosa Ou Nitra, odbor
starostlivosti 0 zivotné prostredie konanie prerusil rozhodnutim ¢. OU-NR-OSZP3-2015/042748-023 zo dina
18.12.2015 a vyzval navrhovatela o predlozenie pozadovanych dokumentov do 30 dni odo dna dorucenia
rozhodnutia. Navrhovatel diia 21.01.2015 predlozil pozadované dokumenty, ktoré OU NR dita 25.01.2015
rozposlalo ucastnikom konania na zaujatie stanoviska s lehotou na vyjadrenie do 3 pracovnych dni od
dorucenia. V stanovenej lehote sa pan Mésaros k zaslanym doplitujucim informdciam nevyjadril.

15. Stanovisko dotknutej verejnosti Ing. Jana Kurica — zo diia 30.11.2015 dorucené dna 01.12.2015
Zac. cit.: “Tymto davam proti pripravovanej vystavbe bytoviek na Kyneku nasledovné namietky:
1. Z urbanistického hladiska navrhované riesenie vndsa do daného prostredia architektonické prvky
(kubicke tvary), ktoré budu prevysovat okolitu zastavbu a predstavovat rusivy prvok v charaktere urbanizmu a
architektury okolitej zdstavby, ktora ma prevazne vidiecky charakter - individualne rodinné domy.
2. Navrhovany zamer je v rozpore s platnou UPN dokumentdciou v bodoch 4.1.10 a 4.1.12 a nie v
sulade ako to tvrdi navrhovatel. V danych bodoch UPN sa piSe, ktoré mestské casti su urcené na bytovi
vystavbu (Cerman, Diely, Klokocina, Chrenovd, atd') a v ktorych mestskych castiach sa mad realizovat
vystavba len vo forme rodinnych domov (Kynek, Stidol, Zobor, atd’)
3. V okoli planovej vystavby sa nachadzaju rodinné domy a pozemky urcené na stavbu rodinnych domov
(aj ja som viastnikom stavebného pozemku v danej lokalite), pricom vystavbou bytoviek dojde k naruseniu
sukromia viastnikov tychto nehnutelnosti a tym aj mojho sukromia.

4. Postavenim 100 bytovych jednotiek v 10 bytovkach sa zvysi intenzita automobilovej dopravy a hluk na
uliciach Hdjska a Pri kastieli, ¢o je vyrazne negativny vplyv na tuto tichu obytnu zonu.
5. Domnievam sa, ze OU Odbor Statnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie rozhodol nesprdvne

(OU-NR-OSZP3-2015-040821-002-F36), ked vyhovel investorovi a upustil od variantného riesenia.
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Argumentom okrem iného bolo, Ze zamer je v sulade s UPN a zohladnuje vyskove rozdiely, avsak podla toho
¢o uvadzam v bode 1) a 2) mam za to, ze zamer nie je v sulade s UPN. “ Koniec. cit.

Stanovisko Ou Nitra k bodom 1 a 2: navrhovand c¢innost je v sillade z aktudlnym zneni UPN mesta Nitra, v
UPN mesta Nitra nie je uvedeny regulativ ohladne architektonického stvarnenia navrhovanej investicie.

16. Stanovisko dotknutej verejnosti Ing. Tomasa Giertla, PhD. — zo diia 03.12.2015 dorucené dia
04.12.2015

Zac. cit.: ,, Vazeny spravny organ,

KedZe moje trvalé bydlisko je na ulici Ovocinarska v mestskej casti Kynek a uvedené bytové domy maju byt
postavené v tejto mestskej casti, mam za to, Ze mam ako verejnost resp. dotknuta verejnost' v zmysle § 3 pism.
r) a pism.) zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie postavenie ucastnika konania
a z tohto dovodu si dovolujem k zameru navrhovatela BLUHM PARTNER s.r.o. s nazvom ,,Bytové domy
., Rezidencie pri kastieli” Kynek Nitra®, uviest nasledovné vyhrady a pripomienky, ktoré oddovodnujem
nasledovne:

1. ,, Komunikdciu Hajska je potrebné rozsirit na dvojpriudovi komunikdciu a vybudovat
chodnik od krizovatky Hajska - Nova osada po krizovatku Hdjska - Potocna. **

2. ,»Na ulici Potocna v celej dlzke komunikacie, treba vybudovat chodnik k zastavke MHD. *

3. ,,» Komunikdaciu Nova osada treba rozsirit na dvojprudovi komunikdciu od ulice Hajska

po ulicu Trnavska, ako aj vybudovat’ chodnik pre chodcov, kedZe tato komunikacia bude predpokladane
naj viac zatazovana dopravou. *

4, ., V zamere je uvedené, zZe LED osvetlenie bude aredlové a verejné a bude napdjané
akumulatormi s fotovoltaickymi panelmi. Tu vSak namietam, Ze v zamere nie je uvedené, kto sa bude o
udrzbu tohto arealového osvetlenia starat, kedZe napriklad akumulatory maji svoju Zivotnost. *

5. ,, Taktiez zo zameru nie je zrejmé, kto sa bude starat o udrzbu aredlu (opadané listie,
kosenie porastov), kedZe ide o sukromné pozemky. *
6. ,,» Okrem uvedeného tak na zaklade stanoviska dotknutej obce ¢. 2015/1042748-003-F07,

ktory mi bol predloZeny na Mestskom urade v Nitre, trvam na dodrzZani poZiadaviek a pripomienok

dotknutej obce - mesta Nitra.
V konecnom dosledku tak v plnom rozsahu nesuhlasim s vystavbou bytovych domov, ktoré
maju byt' postavené na zaklade uvedeného zameru a to jednak z toho dovodu, Ze:

- Dojde k nadmernému zatazeniu dotknutej oblasti a jej komunikacii, ako
aj okolitého Zivotného prostredia. V sucasnosti prebieha vystavba rodinnych domov smerom na ulice Pod
hdajom a Na dolinu. Komunikdcie su stdle viac zatazované dopravou a to hlavne ulica Nova osada a Hajska.
Merania uvedené v zamere sa vykonavali v obdobi, kedy este tato vystavba nebola ukoncend, takze nebolo
mozné zhodnotit dostatocne hlucnost, prasnost’ a iné parametre negativne posobiace na ludi a Zivotné
prostredie.
Podla mojho ndzoru tak realizovanim tohto zameru t.j. vystavbou dalsich 100 obytnych jednotiek

S predpokladanym poctom denne prechadzajucich motorovych vozidiel minimdlne 100, bude mat velmi
negativny dopad na Zivotné prostredie a obyvatelstvo danej oblasti.
Ako dalsi dovod uvadzam, zZe v mestskej casti Kynek prebieha vystavba rodinnych domova preto povazZujem za
nevhodné postavit v tejto lokalite bytovy komplex. Do uvahy by pripadne prichdadzala vystavba napriklad
radovej vystavby resp. luxusnych rodinnych domov, ktoré by boli v sulade s doterajsim stavom mestskej casti
ako ,,dedinky s rodinnymi domami*. V pripade vystavby uvedenych bytov podla zameru a ich obyvanim by
doslo k strate sukromia a pokojného Zivota ludi. Som tak presvedceny, ze vystavbou bytového komplexu
Vv zamyslanej casti Kyneku by doslo k vyrazne negativnej zmene charakteru tejto oblasti a tym k negativnemu
dopadu pre jej obyvatelov.
Na zadklade uvedeného tak Ziadam aby sa vystavba na zaklade uvedeného zameru nerealizovala, alternativne
by doslo k prehodnoteniu zdmeru v intencidch uvedenych pripomienok.
Zaroven ako dotknuta verejnost' v postaveni ucastnika konania Ziadam, aby som bol informovany o vsetkych
procesnych ukonoch, pripadne zmendch a krokoch spravneho orgdnu spojenych s tymto zamerom. “ Koniec
cit.

Opodstatnené pripomienky prislusny organ akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentacii pre
uzemné konanie a pri povol'ovani ¢innosti podla osobitnych predpisov.
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17. Stanovisko dotknutej verejnosti VMC ¢&. 5 Nitra — Diely, Kynek, Mlynarce, Parovské Haje — zo diia
30.11.2015 dorucené dia 30.11.2015
Zac. cit.: “Predlozeny projekt je z komercného hladiska vyhodny pre investora, 100 b.j. so 116 parkovacimi
miestami znamena vSak znacné zahustenie automobilovej premavky na ul. Hdjska, Nova osada, Pri kastieli,
evtl. Ovocindrska atd. Vybor mestskej casti 5 preto poZaduje, aby v projektovej dokumentdcii pre vizemné
rozhodnutie (a nasledne ipre stavebné povolenie) bolo vyrieSenych niekolko problémov. Nejde len
0 rekonstrukciu existujucej krizovatky Hajska/Pri kastieli, ale i 0 nové napojenie tizemia na MK Pri kastieli
a vyriesenie dalsich problémov suvisiacich s vystavbou i prevadzkou obytného suboru.
Vybor pozaduje, aby investor/stavebnik doplnil do PD nasledovné:
1. Udaje o rozhladovych pomeroch v upravenej krizovatke s viacerymi pruhmi (md sa okrem
iného vybudovat lavy odbocovaci pruh z MK Hdajska na MK Pri kastieli)
2. Dokumentaciu o SirSie vztahy suvisiace s planovanou vystavbou, konkrétne dopracovanie
projektu o realizdaciu chodnikov nasledovne:

- vsmere k MK Nova osada doplnit navrhovany chodnik az po tuto komunikaciu, dopracovat aj chodnik
na ul. Nova osada na strane kostola az po cestu Ill. tr. Trnavskd s napojenim na existujuci chodnik
popri tejto ceste

- vybudovat' chodnik pozdlz MK Hdjska nielen v tiseku Novd osada- Potocnd, ale predlZit ho az po
krizovatku ul. Hajska/Trnavska s pripojenim na existujuci chodnik a autobusovu zastavku

3. Zapracovat vsetky poZiadavky na bezpecnost cestnej premavky v danej lokalite pocas

vystavby i po jej skonceni

4. Pristup k stavenisku Ziadame navrhnut' mimo existujucu zdstavbu tak, aby boli vylicenée, resp.
maximalne obmedzené negativne vplyvy na Zivotné prostredie, ako hluk, prasnost, vibracie, hlavne
pocas etapy vystavby, ale aj po jej skonceni. PoZadujeme prijat , resp. stanovit také opatrenia, aby
nedochadzalo k nadmernému ruseniu obyvatelov miestnej casti Kynek , tj. prislusny stavebny urad musi
presne stanovit' v stavebnom povoleni okrem in¢ho aj casy, kedy budu moct nakladné vozidla pouzivat
MK v MC Kynek na prepravu ndkladov na stavbu, stavebny tirad nesmie pripustit prejazd nakladnych
vozidiel pocas nedeli a Statnych sviatkov, resp. dni pracovného volna po tychto komunikaciach na
predmetnu stavbu.

5. Preukazat dostatocnu kapacitu parkovacich miest v novo navrhovanom obytnom stibore

Dalej VMC 5 pozaduje:

l. Nepripustit' v stavebnom povoleni prace v neskorych vecernych hodindach, teda po 20.00 hod. vo vsetkych,
teda aj v beznych pracovnych diioch

2. V pripade buracich prdc na povodnych objektoch stajni prijat opatrenia na minimalizaciu prasnosti, hluku
a vibrdcii na stavenisku, resp. v jeho blizkom okoli. *“ Koniec cit.

Stanovisko zo diia 12.02.2016 dorucené 12.02.2016 emailom — ku dopliiujucim udajom navrhovanej
dinnosti

Zac. cit.:” Vybor mestskej j casti 5 Nltra-Diely, Kynek, Mlynarce ,P.Hdje prerokoval na svojom zasadnuti
diia 10.2.2016 stanovisko k Rozhodnutiu OU-NR-OSZP-2015/042748-025 a OU-NR-OSZP-2016/003760-
025, Mgr.Konecna Bodnarova, dorucené na MsU Nitra 4.2.2016 , pricom ste nam stanovili neumerne kratku
lehotu 3 pracovnych dni na vyjadrenie. Napriek uvedenému davame svoje stanovisko.

VMC 5 trvd na predlozeni hlukovej Studie uz na pociatocnom stupni spracovania PD, napr. modelovym
vypoctom.* koniec. cit.

Stanovisko Ou Nitra: poZiadavka o vypracovanie novej akustickej studie je neopodstatnena z toho dovodu,
Ze investorom navrhovanych 500 rodinnych domov, ktorych vplyv by sa mal posudit' v novej akustickej Studii
je iny subjekt a pozadovat' od investora vypracovanie takejto Studie bez relevantnych informacii , ktoré su
potrebné na jej vypracovanie (vid. Stanovisko investora zo dna 15.01.2016 doruceny na Ou NR dna
21.01.2016 Kk rozhodnutiu Ou NR o prerusSeni konania a neméZem investora zaviazat na vypracovanie
akustickej Studie 500 RD, ktoru realizuje uplne iny subjekt) je neuskutocnitelné.

Opodstatnené pripomienky prislusny orgdn akceptoval a zapracoval do tohto rozhodnutia k dokumentdacii
pre uzemné konanie a pri povolovani cinnosti podla osobitnych predpisov.

Prislu$ny organ vramci zistovacieho konania, posudil navrhovanu ¢innost’ z hladiska povahy
a rozsahu navrhovanej ¢innosti, miesta jej vykonavania, vyznamu ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie
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a zdravie obyvatelstva, Grovne spracovania zameru a vzal do uvahy sucasny stav zivotného prostredia
V dotknutom uzemi. Pri posudzovani primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zdkona
0 posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zdkona, ktord je transpoziciou prilohy ¢. III. Smernice
2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a stkromnych projektov na Zivotné prostredie.
Prihliadal na stanoviska podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, rezortného
organu, povolujucich organov a dotknutej verejnosti) pricom zistil, Ze vd¢Sina pripomienok sa V prevaznej
miere vztahuje na spracovanie d’al$ich stupniov projektovej dokumentacie, preto ich zahrnul do poziadaviek
vo vztahu knavrhovanej cinnosti, ktoré bude potrebné zohladnit’ pri priprave dokumentacie stavby
k izemnému alebo stavebnému konaniu a v procese konania 0 povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.
Konstatoval, Ze realizacia navrhovanej ¢innosti nepredstavuje taky zasah do zivotného prostredia, ktory by
V znacnej miere ohrozoval zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, nie je v rozpore so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi v oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, ani nebol zisteny
nesulad s platnymi tizemnoplanovacimi podkladmi v zaujmovom uzemi. V doru¢enych stanoviskach bolo
V jednom stanovisku od Zdruzenia domovych samosprav poZzadované posudzovanie navrhovanej ¢innosti
podl'a zakona o posudzovani, ked’Ze v ostatnych dorucenych stanoviskach nebola poziadavka dalSieho
posudzovania navrhovanej ¢innosti, Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie poziadavke
nevyhovel. Doruc¢ené poziadavky je mozné zohladnit’ v d’alSich konaniach podla osobitnych predpisov.
Rizikdm uvedenym v zamere je mozné predchadzat opatreniami navrhnutymi v zdmere na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie v kapitole 4. — 4.10. Prislusny organ
vzhl'adom na uvedené vysledky, zavery zistovacieho konania a doruc¢ené stanoviska podl'a § 23 ods. 4 zdkona
0 posudzovani, ako aj na zaklade kritérii pre zistovacie konanie podl'a § 29 zakona o posudzovani, uvedené
v prilohe ¢. 10 tohto zakona, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy posudzovanej ¢innosti su vicsie, ako sa uvadza v zamere, je ten, kto
¢innost’ vykonava povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v
zamere a v stlade s podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Upozornenie:

Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti verejnost’ sposobom v mieste obvyklym.

Investor a povol'ujuci organ je povinny postupovat’ v zmysle § 38 zakona o posudzovani.

Poucenie
Ucastnici konania, v stilade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani, m6zu podat’ odvolanie proti tomuto

rozhodnutiu podla § 53 a § 54 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov na Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949
01 Nitra vlehote 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia doruéenim pisomného vyhotovenia téastnikovi
konania.

V pripade verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani sa za defi dorucenia rozhodnutia povazuje
15. denn zverejnenie tohto rozhodnutia, vydaného v zistovacom konani podla § 29 ods. 15 zakona
0 posudzovani.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa
prei pripustaji, preskumatelné sidom podla ustanoveni Piatej Casti zdkona ¢. 99/1963 Zb. Obciansky sudny
poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel’a navrhovanej ¢innosti, v stlade s
§ 29 ods. 12 zakona o posudzovani, podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Ing. Rudolf Hlavacka
veduci odboru
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BLUHM PARTNER s.r.0., Pribinova 4, 811 06 Bratislava

ENVIRO SYSTEM, spol. sr.0., Kosicka 37, 821 09 Bratislava

Mesto Nitra, Mestsky turad Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Zdruzenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 850 00 Bratislava

Jan Mésaros, Hajska 10, 949 01 Nitra

Ing. Tomas Giertl, PhD., Ovocinarska 11, 949 01 Nitra

Ing. Jan Kuric, Bazovského 6, 949 11 Nitra,

VMC &. 5 Nitra — Diely, Kynek, Mlynarce, Parovské Haje, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra
Dominik real, s.r.0., Tehelna 80, 949 01 Nitra

. Roman Zabék, Zvolenské 4, 949 01 Nitra
. Jozef Holan, Gucmanova 676/7,920 41 Leopoldov
. Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, Namestie slobody ¢. 6,

P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava

. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP3, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, OSZP2, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

. Okresny tirad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

. Okresny trad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
. Okresny trad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova tr. 58, 949 63 Nitra

. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

. OR Hasic¢ského a zachranného zboru v Nitre, DolnoCermanska 64, 949 11 Nitra

. Krajsky pamiatkovy trad Nitra, nam. Sv. Pavla IL., ¢. 8 , 949 01 Nitra
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