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I. Textova ¢ast

A

1.

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné ciele a ulohy zmien a dopinkov UPN CMZ Banskd Bystrica Blok ¢.9

Hlavnym cielom zmien a doplnkov UPN CMZ Banska Bystrica - Blok €.9 je na zaklade

zmeny predpokladov vyuZitia Uzemia ziskat Uzemnoplanovaciu dokumentdciu, ktora

by v stlade s koncepénymi zasadami platného UPN CMZ preukéazala dalsie moZnosti

funkéného, kompozi¢ného, hmotovo-priestorového rieSenia a rieSenia statickej a

obsluznej dopravy Bloku ¢.9.

Cielom zmeny UPN CMZ je vytvorit dokumentdciu, ktora by v zdvaznych €astiach

stanovila:

1.

2.

3.

Zasady a regulativy podrobnejSieho usporiadania funkéného vyuZivania
pozemkov stavieb suvisiacich s realizaciou objektu vybavenosti, sluZieb a
parking gardZe situovanej na parcele ¢.1459/4 a viacucelového objektu
obchodnej vybavenosti a byvania uvazovaného na parcele 1454/3, 1454/2.
Zasady a regulativy umiestnenia stavieb na danych pozemkoch a ich
zastavovacie podmienky.
Zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenia na verejné
dopravné a technické vybavenie Uzemia.
a v nezavaznych castiach obsahovala:
Ideovud urbanisticki koncepciu perspektivneho dotvarania funkéno-
priestorovej Struktury vnutornych priestorov Bloku ¢€.9, preukazujicu
alternativne moZnosti urbanistického dotvorenia stavajucej zastavby,
navrhnutie zdsad a regulativov perspektivnej koncepcie a aktualizovanie
objektov existujucej urbanistickej struktury a to:

- dvorné kridlo radnice

- prestavba Casti dvorného kridla, Ndm. SNP, dom ¢.3

- administrativna budova muzea, Nam. SNP, dom €. 4A

- dvorné kridlo hotela Arkade, Nam. SNP, dom ¢. 5

- dvorné kridla objektov Nam. SNP dom ¢.6, dom ¢.7

- dostavba dvornych ¢asti objektov na Kapitulskej ulici €. 4,6,8

- gardaze pristupné z ulice J. Cikkera

Navrhom zmien Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN CMZ vytvéra predpoklady

pre tvorivu regulaciu urbanistického vyvoja rieSeného bloku.
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2.  Vyhodnotenie doterajsieho UPN CMZ Banskd Bystrica

Platny Uzemny plan centralnej mestskej zony Banska Bystrica spracovany UHA mesta
Banska Bystrica bol schvaleny radou - SKNV v Banskej Bystrici uzn. ¢. 119/77-1 zo
dia 26.10.1977. Zahfha uzemie od Triedy SNP z vychodnej strany az po uzemie
Namestie L. Stura v lokalite, ktora je predmetom zmien UPN CMZ a bola v pévodnej
uzemnoplanovacej dokumentdcii rieSena v zmysle vtedajSich pamiatkovych zasad
vypracovanych pre mestski pamiatkovd rezervaciu v Banskej Bystrici.
V zavdznom rieSeni povodnej uUzemnoplanovacej dokumentdcie urbanisticka
koncepcia Bloku ¢.9 pozostdva z koncepénych zasad, v rdmci ktorych je uvaZované z
asanaciou dvorovych traktov, ktoré nie su zapisané v Statnom zozname kultdrnych
pamiatok. Touto koncepénou zdsadou sledovalo sa priestorové uvolnenie
vnutroblokového Uzemia v prospech funkcii statickej dopravy, obsluznych
dopravnych pléch, pesich ploch a zelene. Navrhovanu urbanistickd Struktdru bloku
podla zavaznych koncepénych zasad rieSenia predstavuju objekty zapisané v
Stdthom zozname pamiatok, urbanisticky a architektonicky hodnotné objekty z
20.storocia, realizované v casti Narodnej ulice, Cikkerovej ulice a Casti Kapitulskej
ulice a zastavba objektmi kina Urpin, byvaly Dom priemyselného tovaru na
Kapitulskej ulici ¢.12, realizovand v 60-tych rokoch 20.storocia.

Navrhovana funkcia a zastavba nemeni zasadne koncepciu Bloku ¢.9 CMZ Banska
Bystrica, naopak, riesi niektoré bodové a funkéné problémy a aktualizuje existujucu
urbanisticku struktaru.

1.3. Udaje o sulade riesenia tizemia so zadanim

Zadavaci dokument pre spracovanie UPN CMZ Banskd Bystrica sa vzhladom na ¢&as
spracovania nezachoval.

Mesto Banskd Bystrica md platny Uzemny plan Banska Bystrica, schvdleny Mestskym
zastupitelstvom v Banskej Bystrici uznesenim ¢. 19/2015-MsZ zo dna 24.3.2015 a
jeho zavazna cast je vyhlasend vieobecne zavaznym nariadenim mesta Banska
Bystrica €. 1/2015 s Uéinnostou od 1.5.2015. Navrhované zmeny UPN CMZ Banska
Bystrica Blok ¢.9 su v sulade so smernicami uznesenia vlady ¢.262/1976 zo dna
15.9.1976 a so zadanim vypracovanym UHA mesta Banska Bystrica zo dfia 4.6.2014 a
zadavacimi podmienkami vypracovanymi KPU Banskd Bystrica zo dfia 17.7.2013.
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B RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych Cisiel vSetkych
regulovanych pozemkov

Riedené Uzemie je vymedzené podla UPN CMZ Banskd Bystrica - Blok ¢&.9,
nachadzajuceho sa v Uzemi pamiatkovej rezervdcie mesta Banskd Bystrica.
ReSpektuje zaloZenu urbanisticku blokovu Strukturu historického prostredia mesta.

Hranicu rieSeného Uzemia tvori zastavba ulic Narodnej, J.Cikkera a Kapitulskej,
hranicu uzatvdra juhovychodnd strana zdstavby Ndmestia SNP zo severnej strany.
Supis parciel rieSeného Uzemia - KN-C, k.U. Banska Bystrica :

1440, 1441/1, 1441/11, 1441/12, 1441/13, 1441/14, 1441/15, 1441/8, 1443/1,
1443/2, 1444, 1445/1, 1445/2, 1445/3, 1445/4, 1446/1, 1446/2, 1446/3, 1447,
1448/1, 1448/2, 1449/1, 1449/2, 1449/3, 1449/4, 1450, 1451, 1452, 1453, 1454/1,
1454/2, 1454/3, 1455/1, 1455/2, 1455/3, 1455/4, 1455/6, 1455/7, 1456, 1457/1,
1457/2, 1458, 1459/4, 1459/5, 1460/1, 1460/5, 1460/6, 1461/1, 1461/2, 1461/3,
1461/4, 1461/5, 1461/6, 1461/7, 1462/1, 1462/2, 1463/1, 1463/2, 1464/1, 1464/2,
1464/3, 1464/4, 1465/1, 1465/2, 1466/1, 1466/2, 1467, 1468, 1469, 1470/1

2.  Opis rieseného uzemia

RieSené Uzemie je sucastou pamiatkovej rezervacie Banska Bystrica, ktorej Uzemie
bolo zriadené Poverenictvom Skolstva a kultiry SNR, €. naradenia VIady
16.118/1955-LEG. zo dna 18.5.1955, vymedzenej nariadenim vlady SR ¢.108/2004
Z.z.z0 dfna 10.2.2004 o pamiatkovych rezervdaciach Banska Bystrica a Kremnica.
Uzemie Bloku €9 tvori kompaktnd blokovd zastavba s lokalizaciou viacerych
domindnt ndmestia a sustredenim vyznamnych objektov - zvacésa narodnych
kulturnych pamiatok. Pévodna zastavba historickych objektov bola doplfiand noviou
zastavbou - budovou Lesov Slovenskej republiky, $.p. a dostavbou bytovych objektov
zo strany Narodnej ulice, ulice J.Cikkera a casti Kapitulskej ulice. V 60-tych rokoch
20.storocCia dochadza k vystavbe kina Urpin a objektu domu priemyselného tovaru
na Kapitulskej ulici, ktory svojim hmotovo-priestorovym a architektonickym
usporiadanim pdsobi v historickej zastavbe Bloku €.9 rusivo.

Struktdru zastavby vo vnutroblokovych priestoroch rie§eného UGzemia dotvéraju
dvorové kridla nadvazujuce na uli¢né objekty Namestia SNP ¢.2, 3, 5, 7 a objekty na
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Kapitulskej ulici ¢.6 a 8. Zastavba mestianskych domov Namestia SNP prejazdového
typu (mazhaus) vytvara priaznivy urbanisticky fenomén prepojenia priestorov
namestia s vnutornym uzemim bloku.

Historicky kolorit rieSeného Uzemia zvyraziuju zachované Casti parcelacnych murov
a ostatna skromnejsia vnutroblokova zastavba s dvorovymi kridlami.

3.  Vizby vyplyvajlice z riesenia a zo zdavéiznych casti uzemného planu obce

Mesto Banska Bystrica ma platny uzemny plan Banska Bystrica schvaleny Mestskym
zastupitelstvom v Banskej Bystrici uznesenim ¢. 19/2015-MsZ zo dna 24.3.2015 a
jeho zavazna cast je vyhlasend vieobecne zavaznym nariadenim mesta Banska
Bystrica €. 1/2015 s u¢innostou od 1.5.2015. Uzemny plan Banska Bystrica stanovil
pre Uzemie centralnej mestskej zony, ktorej sucastou je rieSené Gzemie Bloku ¢.9 v
ramci zdvaznych smernic regulativ, v ktorom povazuje za hlavné mestské centrum
priestory mestskej pamiatkovej rezervacie, v ktorych je Ziaduce vytvarat
predpoklady pre dosiahnutie najvysSej kultirnej Urovne prostredia mesta
schopného plnit celomestské i nadmestské funkcie.

RieSené uzemie Blok €.9 patri k najatraktivnejSim priestorom mestského centra s
priamymi vazbami na hlavnd kompozi¢no-funkénd os pamiatkovej rezervacie
Banskej Bystrice (Dolna ulica - Namestie SNP - Horna ulica), ¢o je premietnuté do
principov urbanistickej koncepcie ndvrhu zmien a doplnkov UPN CMZ Banskej
Bystrice.

4. Vyhodnotenie limitov vyuZitia uzemia napr. limity vyuZitia prirodnych zdrojov
a potencidlu uzemia, ochranné pdsma, chrdnené uzemia, stavebné uzdvery a iné
rozhodnutia Statnych orgdnov aobci, kapacity aumiestnenie technického
vybavenia uzemia, obmedzenia vyplyvajiuce zochrany polnohospoddrskeho
pédneho fondu alesnych pozemkov a z ochrany prirody a krajiny a kulturnych
pamiatok

4.1. Ochrana kulturnych pamiatok

Na rieSenom uUzemi su situované nasledovné nehnutelné narodné kulturne
pamiatky:
- Ndamestie SNP ¢.1, Mestiansky dom, tzv. Dom V. Mihlsteina (radnica),
CUZPF: 2455/1, parc.¢. 1449/3 1449/4
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Na

Namestie SNP ¢.2, Mestiansky dom, tzv. Dom V. Mihlsteina, CUZPF: 2456/0,
parc.C. 1454/1

Namestie SNP ¢&.2, Mestiansky dom, CUZPF: 2456/1, parc.¢. 1454/3

Namestie SNP ¢.3, Mestiansky dom, tzv. Dom V. Mihlisteina, CUZPF: 2457/0,
parc.C. 1455/1

Namestie SNP ¢&.4, Mestiansky dom, tzv. Thurzov dom, CUZPF: 2458/0,
parc.¢. 1460/5

Namestie SNP €&.5, Mestiansky dom, CUZPF: 2459/0, parc.¢. 1461/1, 1461/2
Namestie SNP &.6, Mestiansky dom, CUZPF: 2460/0, parc.¢. 1467

Namestie SNP &.7, Mestiansky dom, CUZPF: 2461/0, parc.¢. 1468

Namestie SNP €.8, budova administrativy, CUZPF: 2462/0, parc.¢. 1470/1
Ndmestie SNP (.26, Klastor Jezuitov s kostolom R.K. Svatého Frantiska
Xaverského, CUZPF: 2327/3, par. €. 1447

Namestie SNP €.27, Mestiansky dom, tzv. Oberhaus, CUZPF: 2479/0, parc.c.
1448/1

Kapitulska €.2, Klator Jezuitov, CUZPF: 2327/1, parc.¢. 1446/2

Kapitulska ¢.4, Klastor Jezuitov Il., CUZPF: 2451/1, parc.¢. 1446/1

Kapitulska ¢.6, Kapitula s aredlom, budova kapituly |. CUZPF: 2451/1,
parc.c.1445/1

Kapitulska ¢.8, Kapitula s aredlom, budova kapituly II. CUZPF: 2451/2, parc.c.
1444, stp.£.309

Kapitulskd €.6, Kapitula s aredlom, budova kapituly 1ll. CUZPF: 2451/3,
parc.¢.1443, 1444, sup.c.311

rieSenom Uzemi su situované nasledovné nehnutelnosti respektujuce

pamiatkové hodnoty Uzemia:

Ul
ul
Ul
ul
Ul
ul
Ul
ul
Ul

. J.Cikkera ¢.3, dom bytovy, parc.¢.1458

. J.Cikkera ¢.5, hotel Urpin, parc.c.1457

. J.Cikkera ¢.7, 9, dom bytovy, parc.¢.1457/2,1451

. J.Cikkera ¢.11, dom bytovy, parc.¢.1450

. J.Cikkera ¢.13, Kapitulskd 14,16 ndrozny dom, parc.¢.1440
. Narodna ¢.3, dom bytovy, parc.¢.1466/1

. Narodna ¢.5, dom bytovy, parc.¢.1465/1

. Narodna ¢.7, dom bytovy, parc.¢.1464/1

. Narodna ¢.9, dom bytovy, parc.c.1463/1
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Na vsetkych parcelach v predmetnom Uzemi Blok ¢.9 je predpoklad hnutelnych a
nehnutelnych archeologickych ndlezov suvisiacich s historickym vyvojom osidlenia
od praveku aZ po sucasnost, preto je nutné v jednotlivych stavebnych etapach
realizacie a uplathovania Uzemného planu v praxi, aby si stavebnik v jednotlivych
stuprfioch stavebného konania vyZiadal stanovisko k planovanej stavebnej akcii (§ 37
ods.3 zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu) v suvislosti s moznym
vyskytom archeologickych lokalit, tak isto je potrebné v procese realizacie zamerov
stanovenych v doplnku resSpektovat ustanovenia zakona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o
ochrane pamiatkového fondu - Pamiatkovy zakon.

Celé riesené uUzemie ma vyskové obmedzenie ochrannym pasmom vzletového
a priblizovacieho priestoru letiska Slia¢ (sklon 1:70), svySkovym obmedzenim
cca 450-463,55mn. m. B. p. v.

5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania uzemia a
funkéného vyuZivania pozemkov a urbdnnych priestorov a stavieb, najmd riesenie
byvania, obcianskej vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti,
riesenie priestorovej kompozicie a organizdcie uzemia

5.1  Urbanistickd koncepcia

Urbanisticka koncepcia zmeny UPN CMZ Banska Bystrica - Blok ¢.9 nadvizuje na
zakladné principy pévodne navrhnutej koncepcie pre funkéno-priestorovy rozvoj
Banskej Bystrice pri zohladneni prebiehajuceho urbanistického formovania
centrdlnych priestorov mesta a ich vyvojovych trendov. Koncepcia rieSeného Uzemia
vychadza z tychto principov, vztahov a zasad:

- ldeovy princip

- Priestorové a kompozi¢né vztahy

- Prevadzkové vztahy

- Funkéné vyuzitie Uzemia a vyvojova kontinuita

- Ochrana historického urbanneho prostredia.
RieSené Uzemie z ideového hladiska predstavuje jeden z najatraktivnejSich blokov
pamiatkovej rezervacie Banska Bystrica priestorovo uzavretého podorysu, v ktorom
su preukazané hodnoty historického urbanizmu a urbanizmu 20.storodia, ktory
kultivovane doplnuje pamiatkové hodnoty priestoru Bloku. Ideovym principom
rieSenia Bloku €.9 je rozvijat a kultivovat urbannost priestoru ako vysoko atraktivny
priestor, koreSpondujuci s Namestim SNP.
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V aktualizovanej koncepcii rieSenia je premietnuta vyvojova kontinuita urbanistickej
Struktury a jej prvkov v nasledujucej skladbe:

- Objekty zapisané v UZPF tvoriace sucast urbanistického kultirneho dedi¢stva
mesta, ktoré je nutné zachovat.

- Objekty dotvdarajuce urbanne prostredie uréené na zachovanie s pripadnou
moznou architektonickou Upravou a moZnou dostavbou v preluke tejto
Struktury.

- Ostatné objekty doplrujuce Struktiru bloku s moZnostou prestavby,
reSpektujuce zdvazné regulativy a zasady urbanisticko-architektonického
dotvarania bloku.

- Navrhované objekty predstavuju zdmery investorov realizovat na parcele
€.1459/4 v sucasnosti zastavanej schatralym objektom kina Urpin objekt
vybavenosti s parkovacou gardzou formou prestavby Uzemia v prospech
novonavrhovanych funkcii a na parcele ¢.1454/3, 1454/2 situovanej za
mestianskym domom Ndamestia SNP ¢.2 a jeho dvorovym kridlom realizovat
viacucelovy objekt obchodnej vybavenosti a byvania.

- Objekt dostavby Hotela Urpin predstavujuci perspektivne dotvaranie
urbanistickej Struktury priestorového a funkéného systému bloku v polohe
smerného riesenia.

Navrhované objekty priaznivo ovplyvnia priestorovd a funkénd Strukturu bloku a
situaciu v statickej doprave.

Na zdklade navrhovanej urbanistickej koncepcie je moZiné predpokladat
nasledovné prinosy:

- Navrhovany objekt vybavenosti a parkovania €. 1, v ktorého funkénej naplni je
uvazované okrem sluZieb s realizaciou parkovacej garadze je mozné ocakavat,
Zze d6jde k zvysSeniu kapacit statickej dopravy v centralnych priestoroch
mesta, k zvySeniu Standardu vyuZivania objektov Namestia SNP
motorizovanymi ndvstevnikmi, moznosti Uplného vylicenia sucasného
parkovania na ulici J.Cikkera, resp. k vyluceniu parkovania na Kuzmanyho a
Svantnerovej ulici, &m dojde k skvalitneniu ich urbanisticko-vizualneho
obrazu.

- Realizacia viacucelového objektu ¢.2 - Largo obchodnej vybavenosti a byvania
svojou funkénou naplhou prispeje k zvySeniu atraktivnosti a urbannosti
vnutroblokovych priestorov centra mesta.

- Z hladiska formovania priestorovych a kompozi¢nych vztahov v ndvrhu zmien
je uvazované v pesich vztahoch Namestie SNP - Blok ¢.9 - ulica Jana Cikkera
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vytvorit pri stavajucom pesom tahu vedenom parc.c. 1461/5, 1461/6, 1461/7,
1462/1 a 1462/2 pobytové priestranstvo so zelenou v taZisku vnutrobloku
vymedzeného dvorovymi kridlami objektov Namestia SNP ¢.2, 3, 4 zo
severozapadnej strany, z juhovychodu priestorovo ohranicuje linia zastavby
navrhovaného objektu vyvavenosti a parkovania, juhozapadnud hranicu tvoria
parcely 1461/6 a 1461/5 a zo severovychodnej strany priestor ohranicuje
parcela ¢.1454/2. Navrhovany urbanisticky akcent v podobe pobytového
priestranstva so zelefiou je kompozicne umocneny dvorovymi priestorovymi
radidlami objektov Namestia SNP ¢.2 a 3. Zastavbu urbanistického stvdrnenia
bloku budu tvorit dvorova zastavba objektu Namestia SNP ¢.5, navrhovana
podzemnd dostavba Thurzovho domu, dvorové kridlo objektu Namestia SNP
¢.3, viacucelovy objekt na parc.C. 1454/2, 1454/3 a objekt vybavenosti
a parkovania na parc. ¢. 1459/4.
ZaClenenie ostatnych objektov do urbanistického kontextu vnutroblokovej
urbanistickej $truktdry, s ktorymi pdvodné riesenie UPN CMZ Banskej
Bystrice neuvazovalo.
Su to: - dvorné kridlo radnice

- prestavba casti dvorného kridla, Ndm. SNP, dom ¢.3

- administrativna budova muzea, Nam. SNP, dom ¢. 4A

- dvorné kridlo hotela Arkade, Nam. SNP, dom ¢. 5

- dvorné kridla objektov Nam. SNP dom ¢.6, dom ¢.7

- dostavba dvornych ¢asti objektov na Kapitulskej ulici €. 4,6,8

- garaze pristupné z ulice J. Cikkera

RieSenie byvania a obcianskej vybavenosti

V rieSenom Uzemi sa nachadza vyformovana Struktura historickej zastavby, v ktorej

su obsiahnuté funkcie obcianskej vybavenosti a byvania. Navrhované objekty tvoria

doplnok k stavajucej funkénej skladbe.

5.2

Riesenie verejnej dopravnej vybavenosti

RieSenie statickej a dynamickej dopravy bude v sulade so vsetkymi suvisiacimi STN.

Automobilova doprava

V sucasnosti je Blok ¢.9 napojeny prostrednictvom mestskych dopravnych

komunikacii prebiehajucich ulicou Kuzmanyho, J. Cikkera a Kapitulskou, z ktorych je

prevazna cast ulicnej zastavby bloku dopravne obsluhovanad a vnutroblokové

priestory su napojené prostrednictvom dvoch vjazdov z ulic Cikkerovej a Kapitulskej,
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vzajomne dopravne neprepojenych. Navrhované objekty zdvazného rieSenia su
situované na povodne zastavanych parcelach bloku, ktoré su napojené na obsluznu
dopravu vnutroblokovych priestorov tvorenych existujucimi vnuatroblokovymi resp.
vnutroblokovymi viacucelovymi komunikaénymi plochami pesej a obsluznej dopravy.

Pesie komunikacie

SU rieSené vo vnutroblokovom Uzemi stavajucim systémom peSich ploch
prepajajucich jednotlivé pesie priestory pri objektoch. Vnutroblokovy systém pesich
ploch je prepojeny s Namestim SNP prostrednictvom prejazdov mestianskych
domov, ndvrh zachovdva tento systém a uvaZzuje len s Upravami detailov peSich
ploch podla aktualnych potrieb suvisiacich s dotvaranim zastavby vnuatroblokovych
priestorov. s moZnostou vytvorenia pobytového priestranstva so zelerou
/Thurzovsko - Fuggerovsky park/ s pamatnikom zakladatelov spoloc¢nosti.

Mestska hromadna doprava

Bez zmeny

Cyklisticka doprava

Bez zmeny
Statickd doprava

Potreby statickej dopravy budu zabezpecené prostrednictvom parking garaze, ktora
je uvazovana v ramci vystavby objektu vybavenosti a parkovania na parc.c. 1459/4
a na mestskych pozemkoch. Statickd doprava je navrhnuta v zmysle STN 73 6110/71,
Z2 Projektovanie miestnych komunikacii. Na ulici J. Cikkera je vhodné zmenit
organizaciu statickej dopravy a to zo $ikmého na pozdiZne stétie.

5.3 RieSenie technickej infrastruktury

RieSseny blok je zabezpeleny komplexnou verejnou technickou vybavenostou
situovanou v uliciach Narodn3, J. Cikkera, Kapitulskd a Namestie SNP a vnutrobloku.
Navrh zmien a doplnkov nepredpoklada potrebu rieSenia novych kapacit
inZinierskych sieti. Z tohto dovodu nevznikaju ndroky na rieSenie technickej
infrastruktury.

5.4  Zariadenia civilnej ochrany

UPN CMZ Banska Bystrica dolozku CO neriesil. V navrhovanych polyfunkénych
objektoch a objektoch vybavenosti a byvania je potrebné zabezpecit pre ukrytie
zamestnancov a 0sdb prevzatych do starostlivosti a pre obyvatelov vybudovanie
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dvojucelovych ochrannych stavieb - jednoduchych Ukrytov budovanych
svojpomocne (JUBS), kaidy skapacitou ukrytia pre najpocetnej$iu zmenu
zamestnancov a 0s6b prevzatych do starostlivosti a pre pocet byvajucich. Dolozka
civilnej obrany tvori samostatnt €ast ndvrhu UPN CMZ Banska Bystrica Zmeny a
doplnky Blok ¢.9.

5.5 Zivotné prostredie

Ovzdusie
Bez zmeny

Voda a pbda
Bez zmeny

Odpady
V predmetnom Uzemi su vymedzené plochy pre kontajnery na tuhy komundlny

odpad a zber triedeného odpadu. Nakladanie s odpadmi je rieSené v sulade s VZN
mesta. Pocas vystavby je dodavatel povinny zabezpedit likvidaciu odpadu v sulade so
zakonom €. 24/2004 Z.z. o likvidacii a nakladani s odpadom.

Hluk a vibracie

Eliminaciu vplyvov hluku avibracii na byvanie pri rekonstrukcidch, prestavbach
a novej vystavbe riesit v sulade s platnou legislativou.

Radonové riziko

Eliminaciu vplyvov radénového rizika na byvanie pri rekonstrukciach, prestavbach
a novej vystavbe riesit v sulade s platnou legislativou.

Zelen

V rieSenej urbanistickej koncepcii bloku je uvaZované v zmysle poZiadaviek na
ochranu kulturneho dediéstva zachovat povodnu zelen zdhrad mestianskych a
bytovych domov v juznej ¢asti bloku na parceldch ¢. 1450, 1440 a 1452.

V perspektivnej koncepcii dotvarania Bloku €.9 je uvaZované aj s narastom parkovej
blokovej zelene na parcele ¢.1441/8. V navrhu jednotlivych stavieb uvaZovat so
streSnou a fasddnou vegetdciou.

Aktudlny stav

Vzmysle spracovaného dendrologického prieskumu s komplexnym
inventarizatnym vyhodnotenim, bolo preukazané, Ze vrieSenom uUzemi sa
nachddzaju sadovnicke formy zelene solitérnych a skupinovych porastov stromov
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a kerov aich inventarizdcia bola podrobne vypracovana pre jednotlivé parcely s
parcel. ¢islom v prisluSnom katastrdlnom Uzemi Banska Bystrica.

Parcela Dreviny (latin., slov. ndzov) Obvod kmena/ cm
¢./k.a. BB Plosna vymera/ m2
1440 Prunus cerasifera ‘Nigra’, Slivka ¢eresrioplodd viackmen 56,69,43cm
Cotoneaster dammeri, Skalnik Dammerov 54m?2
1449/1 Ulmus glabra ‘Camperdownii’, Brest horsky 28cm
Thuja occidentalis ‘Malonyana’, Tuja zdpadnd 18,5m2/zivy plot
Potentilla fruticosa, Natrznik krovity 4,2m2
Juniperus horizontalis, Borievka plaziva 3,5m2
Okrasné trvalky a travy 8,5m2
1450 Hedera helix, BreCtan popinavy 140m?2
1452 Pyrus communis, Hruska sp. 86cm
Juglans regia, Orech krdlovsky 82cm
Hedera helix, Brectan popinavy 1,8m2
1453 Juglans regia, Orech krdlovsky 214cm/zhorseny
Sambucus nigra, Baza cierna zdravotny stav
6,5m2/naletového
povodu
1454/1 Thuja occidentalis ‘Smaragd’, Tuja zdpadnad 2,2m2/mobilna zelen
Spiraea japonica, Tavolnik japonsky 1,2m2/ mobilna zelen
Juniperus horizontalis, Borievka plaziva 0,5m2/ mobilna zelen
Okrasné trvalky/ Lavandula angustifolia, Levandula
uzkolistd 1,5m2/ mobilna zelen
1454/2 Sambucus nigra, Baza ¢ierna 28m2/ naletového
povodu
1455/3 Caryopteris x clandonensis, Bradavec klandonsky 1,5m2
Cotoneaster horizontalis, Skalnik rozprestrety 7,5m2
1456 Picea abies, Smrek obycajny 48cm
Picea abies, Smrek obycajny 68cm
Picea abies, Smrek obycajny 75cm
Picea abies, Smrek obycajny 62cm
Picea abies, Smrek obycajny 80cm
Picea abies, Smrek obycajny 71cm
Picea abies, Smrek obycajny 52cm
Thuja occidentalis ‘Malonyana’, Tuja zdpadnd
1459 Sambucus nigra, Baza cierna 9,8m2/ naletového
Sambucus nigra, Baza cierna povodu
9,5m2/ naletového
povodu
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1460 Picea abies, Smrek obycajny 109cm
Picea pungens, Smrek pichlavy 30cm
Picea pungens, Smrek pichlavy 29cm
Pinus nigra, Borovica Cierna 49cm
Pinus sylvestris, Borovica lesnd 61lcm
Pinus sylvestris, Borovica lesnd 59cm
Thuja occidentalis ‘Malonyana’, Tuja zdpadnd 38cm
Thuja occidentalis ‘Malonyana’, Tuja zdpadnd 32cm
Sambucus nigra, Baza ¢ierna 36m2/ naletového
povodu
Spiraea bumalda, Tavolnik bumaldovy 4,5m?2
1461/5 Buxus sempervirens, Kruspdn vZdyzeleny 4,5m2/ mobilna zelen
1465/1 Buxus sempervirens, KrusSpdn vzdyzeleny 0,5m2
Syringa vulgaris, Orgovdn obycajny 3,5m2
Thuja occidentalis ‘Brabant’, Tuja zdpadnd 1,5m2
1466/2 Sambucus nigra, Baza Cierna 3,5 m2/ naletového
Syringa vulgaris, Orgovdn obycajny povodu
6,5m2/ naletového
povodu

Zdravotny stav inventarizovanych drevin /okrem drevin naletového povodu/ je velmi
dobry, vynimkou je 1kus Juglans regia, Orech krdlovsky s obvodom kmena 214cm,
rastuci na parcele €. 1453, ktory ma zhorseny zdravotny stav — havarijny stav.
Inventarizované dreviny naletového poévodu su zdbévodu kratkovekosti
v zdravotnom stave dobrom s vyskytom nadpolovi¢nej miery preschnutia nadzemnej
Casti koruny /nad 50%/.

Riesenie zelene - ndvrh

Hlavnou a zasadnou myslienkou koncepcie navrhovania a ndsledne realizovania
prvkov zelene vrieSenom uUzemi centralnej mestskej zony je: A) systém
kompozicie liniovych vysadieb drevin, B) systém kompozicie vertikalnej zelene, C)
systém navrhovanych zatravnenych spevnenych ploch za ucelom kratkodobého
parkovania, D) systém jedine¢nej formy sadovych Uprav — stresnej zdhrady a E)
systém sprievodne] zelene v bezprostrednej blizkosti bytovych a nebytovych
objektov.

Navrh riesi zvacSenie pléch zelene v zastavanom historickom Uzemi mesta Banska
Bystrica, nakolko vacsinu pdvodnych ploch s novonavrhovanymi objektami
a spevnenymi plochami v minulosti a sucasnosti nedotvarali Ziadne formy
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sprievodnej ani funkénej zelene.

Navrhom komplexu prvkov zelene v ponati prirodno — krajinarskej Stylu
architektury, sa kvalitativne a kvantitativne zhodnoti a zndsobi estetickd
a ekologicka funkcia zelene v centralnej mestskej zdne mesta.

Navrhnuté sadovnicke prvky

A) Systém kompozicie liniovych vysadieb drevin

-z dendrologickej skladby drevin su navrhnuté Stihle okrasné formy vzrastlych
drevin, ktoré svojim usporiadanim v priestore vytvaraju kompoziciu linii
stromoradi a su kostrovymi drevinami rieSeného Uzemia

- v navhovanych liniovych vysadbach drevin nie je zastupena podrastova zelen

- optickym zakladom pre pohladové kompozicie drevin je parkovy travnik, ktory
plni aj pddopokryvnu funkciu /zatravnovacie moduly/

Parcela Navrhované liniové vzrastlé dreviny Obvod kmena

¢./k.u. BB (latin., slov. nazov) navrhovanej drevin/ cm
Vyska navrhovanej
dreviny/cm

1441/8 Prunus serrulata’Amanogawa’, Ceresria pilkatd 14-16

1452, Fagus sylvatica ,Dawyck Gold’, Buk lesny 12-14

1453, Fagus sylvatica ,Dawyck Purple’, Buk lesny 12-14

1454/2

1455/4,6,7 | Prunus serrulata’Amanogawa’, Ceresria pilkatd 14-16

Acer platanoides ‘Columnare’, Javor mliecny 12-14
1456 Picea pungens ,Iseli Fastigiata , Smrek pichlavy 200cm

B) Systém kompozicie vertikalnej zelene

- celkova ploSna vymera 24 m2, ktora po desiatich rokoch od realizacie vysadby,

.....

- ndvrh rieSi vyber samopnucich druhov popinavych drevin bez nutnosti
budovania opornej konstrukcie
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Navrhnuté kvantitativne druhové zloZenie drevin

Parcela Druhové zastupenie navrhnutych dreviny Obvod kmena/ cm
¢./k.u. BB (latin., slov. nazov) Plosna vymera/ m2
1459,1461/3 | Hedera helix, Brectan popinavy 13m2
1459,1461/3 | Parthenocissus tricuspidata, Pavinic trojlisty 11m2

C) Systém navrhovanych zatravnenych spevnenych pléch za dcelom

kratkodobého parkovania

celkova plosna vymera m2, systém zatravnovacich modulov a typu travnika —
parkova zmes

parcely snavrhovanym zatravnenim v zatravnovacich moduloch: 1441/8,
1449/1, 1452, 1453, 1454/2, 1455/4, 1455/4, 1455/6, 1455/7, 1456

Travnik

—typ parkova z., zloZenie : LL ‘Balin’ 5%
JV ‘Pimpernel’ 25%
KC  ‘Pernille’ 20%
KC  ‘Feizola’ 20%
KR ‘Finelawn’ 30%

D) Systém jedinecnej formy sadovych Uprav —streSna zdhrada

celkovd vymera 676,43 m2, z toho extenzivna forma stresnej zahrady: 504,58
m2 /s vegetdciou, zelenou/, spevnené plochy a zahradné Slapaky v Strkovom
[6Zku: 156,55 m2 a Strkova plocha 15,3 m2

zataz od 90 do 200 kg/m?2

Jej funkcie:

vegetacna zelen premiena oxid uhlicity na oxid,

z ekologického a ekonomického hladiska - vyznamnou mierou sa predlzZuje
Zivotnost hydroizolacie, zniZuju sa naklady na kdrenie a klimatizaciu, znizuju
sa poplatky za odvadzanie zrdzkovej vody do systému mestskej kanalizacie,
vegetacia chrani strechu a stresnu konstrukciu pred extrémnymi zmenami
teplot a pred klimatickymi zmenami,

vegetacia zlepsSuje miestnu mikroklimu odparovanim vody, zniZovanim
teploty vzduchu, viaze prach a filtruje Skodlivé latky vo vzduchu,
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- vegetacia zadrZuje zrdzkovu vodu (30 az 90 % podla typu vegetacnej strechy),
- zabezpedi sa poZiarna ochrana budov (strechy su zaradené do kategodrie

nehorlavé),

- rozSiruje sa Zivotny priestor ludi, rastlin a zvierat,
- zvySuje sa hodnota nehnutelnosti.

Navrhnuté kvantitativne druhové zloZenie drevin

Parcela Druhové zastupenie navrhnutych dreviny Obvod kmena/ cm
¢./k.a. BB (latin., slov. nazov) Plosna vymera/ m2
1459,1461/3 | Sedum sp. 488,5 m2

1459,1461/3 | Lavandula angustifolia 11,76 m2/ 83ks

1459,1461/3 | Festuca sp .

4,41 m2/ 36ks

E) Systém sprievodnej zelene v bezprostrednej blizkosti bytovych a nebytovych

objektov

- celkova plosna vymera m2,

- parcely snavrhovanou sprievodnou zelenou: 1440, 1449/1, 1450, 1451,
1457/1, 1458, 1459, 1460, 1461/3

Sprievodna zelen

- vzrastlé dreviny: solitér Carpinus betulus ,Pendula’, km. 12-14
skupina Acer platanoides ‘Columnare’, km.12-14
Prunus serrulata’Amanogawa’, km.14-16
- kroviny: skupina

zakrslé ihlicnaté:

listnaté:

stalozelené:

- trvalky a okrasné travy

Pinus mugo ‘Mughus’, Juniperus hoizontalis, Taxus
bac. Fastigiata’

Forsythia x intermedia ,Maluch’, Spiraea sp.,
Potentilla fruticosa, Berberis sp.

Cotoneaster dammeri,

Euonymus fortunei, Minimus’, Vinca minor
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Druhové zastupenie navrhnutych drevin, ich kompozi¢né stvarnenie v sadovych
Upravach historickej centrdlnej mestskej zény, termin kvitnutia, termin sfarbenia
nadzemnych casti, ich habitus, prispieva svojim zastUpenim k prirodzenému
véleneniu a prepojeniu sa s okolitym prostredim, jeho obohateniu a prispievaju aj ku
jedinecnému kompozicnému stvarneniu reprezentacnej a ekologicko-esteticko
funkcie zelene v rieSenom uUzemi.

3. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

UPN CMZ BANSKA BYSTRICA ZMENY A DOPLNKY, ZMENY A DOPLNKY BLOK
¢.9 nema negativny dopad na Zivotné prostredie.

Urbanisticka ekondmia

Je v danom pripade rie$enia zmien UPN CMZ Banska Bystrica - Blok ¢.9 podmienend
historickym urbanizmom zastavby Uzemia bloku, kde urcujucimi cinitelmi
urbanistickej ekondmie je ochrana kulturneho dedicstva.

Urbanistické ukazovatele

1 - FIESENE UZEIMIC ceevveeeeieee ettt e ettt e e e e e e e ettt e s e e e seeseeesessannanes 28378,3 m?
2 - zastavanu plocha stAVAJUCA .....cccuveeveiriiie e 15323,1 m?
3 - NAVIN ZASTAVOY cceeiiieeeeeee e e 1984,52 m*
O o (=] -1 o - PRSP 325,4 m’

5 - perspektivna dostavba .........coooeeciiiiiiiiii s 0,0 m*

6 - PESIE PIOCNY e e e e e anr e 3130,0 m*
7 - plochy dopravnej obsIUNY .......cccvviiiiiiiiiii e 1452,0 m?
8 - PAIKOVISKA ... uvivreieieeeeeeetteeeee et e e e r e e e e e e e e earar e e e e e e eeeeeeeas 2161,7 m?
9 - PlOCHY ZEIBNE™ ... 3449,72 m?

Koeficient zastavanosti rieSeného Uzemia KZ=0,6 sa nemeni, nakolko dochadza
k prestavbe existujucich objektov na pévodnych zastavanych plochach.

Poznamka:

* Do ploch zelene boli zaratané vymery 25% z rozsahu pléch zelene striech a
zatravnenych spevnenych ploch
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6. Zaclenenie stavieb do pamiatkovych rezervdcii, pamiatkovych zon ado
ostatnej krajiny

RieSené Uzemie je sucastou pamiatkovej rezervacie, ktorej Uzemie bolo zriadené
Poverenictvom skolstva a kultiry SNR, ¢. naradenia Vlady 16.118/1955-LEG. zo dia
18.5.1955, vymedzenej nariadenim vlady SR ¢.108/2004 Z.z. zo dna 10.2.2004 o
pamiatkovych rezervaciach Banska Bystrica a Kremnica.

Navrhované stavby zdvdzného riedenia zmien UPN CMZ Banskd Bystrica svojim
podorysnym rozsahom a hmotovym urbanistickym meritkom su odvodené od
zaloZenej historickej urbanistickej Struktury zastavby a zastavby z 20.storocia.
Navrhované stavby su:

1. Urpin - Objekt vybavenosti a parkovacej gardaze na parc. ¢. 1459/4 je
lokalizovany na mieste v suc€asnosti zastavanom schatranym objektom kina
Urpin, pédorysny rozsah a vyska zastavby su prispdsobené okolitému meritku
stavajucej zastavby.

2. Viacucelovy objekt na parc. ¢. 1454/2, 1454/3 je navrhovany na pozemku
povodnej dvorovej zastavby a je prisposobeny meritku okolitiej zastavby

3. Dostavba hotela Urpin na parc. ¢. 1455/2, 1456 je navrhnutd zcasti na
povodnom objekte a prepojena je s hotelom Urpin. Dostavba ma meritko
existujucich hmot dvornej Casti.

7. Uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

Pozemky na parceldch 1440 a 1450 nezastavovat z hladiska zachovania pévodne;j
zelene mestianskych a bytovych domov Bloku ¢.9.

8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urcenim
mozného zastavania unosnosti vyuZivania uzemia

Urpin - Objekt vybavenosti a parkovania — objekt ¢.1
Navrh:
1. Architekturu objektu podriadit vyznamu historickej urbanistickej Struktury

2. Podorysny rozsah objektu zmensit oproti sucasnej zastavbe kino Urpin podla
navrhu zmien UPN CMZ Bloku

3. Parkovaciu garaz riesit o kapacite max.100 parkovacich stati s napojenim na
dopravny vjazd z Cikkerovej ulice
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4. Eliminovat désledky dopravy na pesi tah Namestie SNP — Cikkerova ulica

Vyska zastavby objektu 3 NP + 1 ustupené podlaZie s moZznostou vyuZitia
stresnej roviny resp. architektonického akcentu

Objekt napojit na existujlce siete

Riesit vegetaciu na streche resp. fasade objektu

Architektonicky vyrazne riesit severnu fasadu smerom k Thurzovmu domu ako
protipdl formujuceho sa pobytového priestranstva so zelerou /Thurzovsko -
Fuggerovsky park/

Viacucelovy objekt obchodnej vybavenosti a byvania Largo - objekt ¢. 2

Navrh:

1.

Dodrzat pddorysny tvar objektu podla povodného objektu s reSpektovanim
parceldcie
Prizemie objektu riesit formou obchodného parteru

. Horné podlazia riesit pre byvanie s moznostou presvetlenia cez susednu

parcelu po dohode s vlastnikom

Vyska objektu 3 NP + 1 podkrovie

Architektura objektu musi zohladnovat kvalitu historickej zastavby s vyuZitim
sudobych architektonickych vyrazovych prostriedkov

Objekt napojit na stavajlce inZinierske siete a stavajuce plochy obsluznej
dopravy

Riesit vegetaciu na streche resp. stenach objektu

Dostavba hotela Urpin - objekt ¢. 3

Navrh:

1.
2.

3.

9.

Dodrzat podorysny tvar existujucich objektov s napojenim na hotel Urpin
Vyska objektu 2NP

Architektiru objektu prispdsobit vyrazovo historickej zastavbe s vyuZitim
sudobych architektonickych vyrazovych prostriedkov

Objekt napojit na existujuce siete

Chranené casti krajiny

Vzhladom na charakter rieSeného Uzemia, ktoré predstavuje cast pamiatkovej
rezervacie Banska Bystrica (Blok ¢.9), nevznikaju ndroky na rieSenie prislusnej ¢asti.
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10. Etapizdcia, vecna a casovd koordindcia uskutocnovania obnovy, prestavby,
vystavby, asandcii, vyhldsenych casti prirody, ochrannych pdsiem, zmeny vyuZitia
uzemia a inych cielov a uloh

Zmeny a doplnky UPN CMZ Banska Bystrica - Blok ¢.9 s vyvolané potrebou
zosuladenia urbanistického dotvdrania historickej urbanistickej  Struktury
pamiatkovej rezervacie Banska Bystrica s investicnymi zamermi majitefov
nehnutelnosti v tomto Uzemi, navrh nevyZaduje vecnu a ¢asovu koordinaciu.

11. Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzdveru a na vykonanie
asandcie

Z koncepcie rie$enia zaviznej €asti UPN CMZ Banskej Bystrice vyplyvaju tieto

poziadavky na pozemky navrhované pre verejnoprospesné stavby:

- VPS ¢.1. Dopravné spristupnenie Bloku ¢.9 je rieSené ako verejnoprospesna
stavba na parcelach ¢.: 1441/14, 1441/15, 1454/2, 1455/4, 1462/1, 1462/2,
1465/2.

- VPS ¢.2 Hlavné pesie prepojenie Bloku ¢.9 Namestie SNP - Vnutroblokové
priestory - Ulica J.Cikkera je rieSeny verejnoprospesnou stavbou na parcelach
¢.: 1460/1, 1460/5, 1461/5, 1461/6, 1461/7, 1462/1, 1462/2.

- VPS ¢.3 Vedlajsie peSie prepojenie Bloku ¢.9 Kapitulskej ulice s Namestim SNP
navrhnuté ako verejnoprospesna stavba na parcelach ¢. 1441/12, 1441/13,
1441/15, 1449/1, 1454/2, 1455/4, 1460/1, 1460/5.

V rieSenom Uzemi zavaznej Casti je uréeny objekt kina Urpin na ¢iasto¢nu asanaciu

na parcele ¢.1459/4 - ¢islo rozhodnutia OVZ-SU 7037/2015/MM.
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C NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a
stavieb

1.1 Zabezpelit odpovedajuce vztahy medzi Namestim SNP a blokovym
urbanistickym Utvarom ¢.9 a vztahy tohto bloku s nadvdaznymi priestormi.

1.2 Pri reanimdcii blokového Uzemia dodrzat pédorysnu Strukturu, pripustné su
mensie korektury pokial si nutné po stranke kompozi¢nej, vytvarnej a
architektonickej so zamerom vylepsenia priestorovo-funkénych vztahov bloku
resp. navrhovanych objektov /otvory na presvetlenie dispozicie po dohode so
susedom /.

1.3  Vyskové zonovanie do stavieb a prestavieb bloku podriadit existujucim
hodnotam chranenych objektov, novostavba, prestavba a rekonstrukcia musi
reSpektovat tradicné urbanistické a architektonické principy, vyskova Uroven
novostavieb a pristavieb dvorovych kridel nesmie prevysovat vyskovu uroven
okolitej zastavby.

1.4 V maximalnej miere zachovat exteriérové architektonické prvky a detaily -
parcelacné a dvorové miury vélenit do celkovych terénnych Uprav priestorov
bloku za Ucelom ziskania vyssej urbanistickej kvality.

1.5 V uUzemi bloku je nepripustné prevadzkovat skladové hospodarstvo
distribu¢ného charakteru a prevadzky vyroby zavadného charakteru,
existujuce vylucit.

1.6 Koeficient zastavanosti KZ=0,60

1.7  V maximalnej miere riesit plochy zelene systémom vertikalnej zelene, liniovej
vysadby, zatravnenych spevnenych pléch, systém streSnych zdhrad
a sprievodnej zelene

2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

2.1  Dopravné napojenie vnutrobloku riesit z ulic Kapitulska aJ. Cikkera, vstup do
vnutrobloku riesit zo strany Cikkerovej ulice cez prieluku medzi objektmi na
Cikkerovej ulici ¢.3 a Ndrodnej ulice ¢.9 a vstup cez Kapitulskd ulicu ¢.12
podjazdom objektu. Nerealizovat nové prejazdné vnutroblokové komunikacie
v samotnom bloku. Nepripustné je zdsobovanie vozidlami projektovanymi a
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6
2.7

3.1

konsStruovanymi na prepravu tovaru s najvacSou pripustnou celkovou
hmotnostou prevysujucou 3 500 kg.

Staticku dopravu pre objekt ¢.2 riesit v zmysle platnej legislativy na vlastnom
pozemku v rozsahu 12 parkovacich miest / STN 73 61 10/.

Vnutroblokové komunikacné priestory riesit tak, aby bola umoinena
dopravna obsluha prevaznej Casti objektov.

Parkovanie a odstavovanie vozidiel rieSit v sulade s poZiadavkami platnej
legislativy.

Parkovanie pre imobilnych obcanov riesit vsulade s poZiadavkami platnej
legislativy.

Parkovanie vozidiel na ulici J. Cikkera organizovat v pozdiznom smere.

Na zaklade poZiadaviek vyplyvajucich zo zaujmov civilnej ochrany vybudovat
v objekte ¢. 1 jednoduchy ukryt budovany svojpomocne (JUBS) s kapacitou
ukrytia 60 ukryvanych osob a v objektoch ¢islo 2 a 3 vybudovat jednoduché
ukryty budovane svojpomocne (JUVS), kaidy skapacitou ukrytia)
50 ukryvanych oséb. Ukryty projektovat a vybudovat v stlade s poziadavkami
vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany, § 4, 5, 12 a Prilohy €. 1 Tretia Cast.

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbdnnych
priestorov s urcenim zastavovacich podmienok

Vyskové regulativy pre rieSenu strukturu objektov:

1. Pre objekty evidované v UZPF zachovat stavajice vysky mestianskych
domov s Uplnym zakazom akychkolvek nadstavieb.

2. Pre objekty dotvarajuce urbanne prostredie je stanovenda maximadlna
Stvorpodlaznd zastavba. Pri vysSkovej a hmotovej reguldcii jednotlivych
objektov KPU Banska Bystrica uplatni individualnu regulaciu.

3. Neevidované objekty v UZPF - ostatnd zastavba dvorovych kridel. Pri ich
prestavbe uplatriovat pévodné vysky v rozsahu od 2 do 4 podlazi.

4. V celom bloku sa nevylucuje vyuZivat podzemné priestory na jednotlivych
parcelach.

5. Ostatné vySkové regulativy su uréené vo vykrese ¢.4.
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6. Navrhované objekty nesmu vyskovo prevysit hlavné objekty vymedzujice
Blok 9 a musia hmotovo nadvazovat na ich hlavnd rimsu. Navrhované
objekty musia byt vyskovo diferencované.

7. Pre existujuce doplnené, do CMZ Blok 9 doplnené objekty zachovat
stdvajuce vysky so zakazom dodatocnych nadstavieb.

3.2  Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch:

1. Urpin - Objekt vybavenosti a parkovania - objekt ¢.1 na parcele ¢. 1459/4

- Hlavny objekt sluzieb a parkovania je umiestneny na vychodnej hranici
pozemku, vyskovo zastavany 3 podlaziami uplatiujicimi sa vzhladom na terén z
juznej strany ako trojpodlaznd zastavba a zo severnej strany len dvojpodlazna, plus
ustupujuce podlaZie s architektonickym rieSenim v primerane] kvalite vo vztahu k
okolitej zastavbe s moZnostou prepojenia na hotel Arkade.

- Spevnené plochy su rieSené na zdpadnej a juinej strane pozemku
umoznujuce dopravnu pristupnost a obsluhu objektu. Povrchy spevnenych pléch
rieSit formou prirodnej dlazby s ohladom na charakter historického prostredia
vnutrobloku.

- Pripojky inZinierskych sieti - su existujuce na pozemku.

2. Viacucelovy objekt obchodnej vybavenosti a byvania ako doplnkovej funkcie -
objekt €. 2 na parcele ¢.1454/3, 1454/2

- Hlavny objekt Largo je situovany na pozemku, ktory bol povodne zastavany
hospodarskym dvorovym traktom. Navrhovany objekt podorysne kopiruje tvar
zastavby povodného objektu. Je rieSeny tak, aby umoznoval dopravne spristupnenie
celného objektu na Namesti SNP ¢.2. Vyska zdstavby, aby nadvazovala na okolitu
zastavbu. Architektonické rieSenie musi zodpovedat okolitej kvalite historickej
architektury s pouzitim sudobych vyrazovych prvkov.

- Spevnené plochy umozniujuce dopravné spristupnenie a obsluhu objektov
rieSit povrchovou Upravou prirodnej dlazby.

- Pripojky inZinierskych sieti - su existujuce na pozemku.
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3. Dostavba hotela Urpin ¢.3 na parcele ¢.1455/2, 1456

4.1

4.2

4.3
4.4

5.1
5.2

53

54

5.5

- Hlavny objekt je situovany na existujucich zastavanych pozemkoch a z ¢asti
na volnej parcele tak, aby bolo mozné priame prepojenie na hotel Urpin.

- Spevnené plochy pre statickl dopravu a obsluhu objektov riesit povrchovou
Upravou zatraviovacich systémov pojazdnych ploch.

- Pripojky inzinierskych sieti - su existujuce na pozemku.

Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Na parc. ¢. 1459/4 riesit objekt vybavenosti a parkovania s funkénou naplnou
sluzieb a parkovania v garazi formou prestavby Uzemia pévodne zastavaného
kinom Urpin v prospech navrhovanych funkcii.

Na parc. ¢. 1454/2, 1454/3 situovane]j za mestianskym domom Namestia SNP
¢.2 a jeho dvorovym kridlom riesit viacucelovy objekt obchodnej vybavenosti
a byvania formou dvorovej pristavby s podjazdom na prizemi.

Na parc. ¢. 1455/2, 1456 riesit dostavbu hotela Urpin.

Pesie komunikacie vo vnutroblokovom priestore riesit systémom pesich ploch
prepajajucich jednotlivé peSie plochy pri objektoch, Upravy na tychto
plochach prevadzat podla aktualnych potrieb suvisiacich s dotvaranim
zastavby vnutroblokovych priestorov.

Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervdcii,
do pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny

Zachovat funkciu byvania v Uzemi Bloku ¢.9, resp. rozsirit moznosti byvania.
Narodné kulturne pamiatky, archeologické ndleziskd a evidované
pamatihodnosti zachovat a chranit v sulade so vSeobecnym
zdujmom a s podmienkami pamiatkovej ochrany, zakotvenymi v zdkone
¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu.

Zachovat povodnu zelen zahrad mestianskych a bytovych v casti bloku na
parc.C. 1440, 1450 a 1452 a uvazovat s jej rozsirenim na pare.c.1441/8.
Rezervovat priestory pre vytvorenie budiceho pobytového priestranstva so
zelenou za objektom Namestie SNP ¢.2 (Thurzov dom) na parc. ¢. 1460/1,
1455/7, 1455/4.

Novou zastavbou a Upravami zvyraznovat historicku parcelaciu.
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5.6 Individudlna reguldcia — uplatnit pri ndvrhu stavieb individudlnu reguldciu
formou urbanisticko-architektonickych studii.

6. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Neuplatiiuje sa.

7. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Navrhom ZaD nedochadza k potrebe delenia a scelfovania pozemkov.

8. Pozemky na verejnoprospesné stavby, na vykonanie asandcie v rieSenom
zastavanom uzemi obce

Navrh ZaD nevyZaduje urcenie stavebnej uzavery na vykonanie asandcii.

Urcuju sa tieto verejnoprospesné stavby:

- VPS C.1. Dopravné spristupnenie Bloku ¢.9 je rieSené ako verejnoprospesna
stavba na parcelach ¢.: 1441/14, 1441/15, 1454/2, 1455/4, 1462/1, 1462/2,
1465/2.

- VPS ¢.2 Hlavné pesie prepojenie Bloku ¢.9 Namestie SNP - Vnutroblokové
priestory - Ulica J.Cikkera je rieSeny verejnoprospesnou stavbou na parcelach
¢.: 1460/1, 1460/5, 1461/5, 1461/6, 1461/7, 1462/1, 1462/2.

- VPS ¢.3 Vedlajsie pesie prepojenie Bloku ¢.9 Kapitulskej ulice s Namestim SNP
navrhnuté ako verejnoprospesna stavba na parcelach ¢. 1441/12, 1441/13,
1441/15, 1449/1, 1454/2, 1455/4, 1460/1, 1460/5.

9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
VPS ¢.1 Dopravné spristupnenie

VPS €.2 Hlavné pesie prepojenie
VPS ¢.3 Vedlajsie pesie prepojenie
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10. Schéma zaviznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

V rieSenom Uzemi je funkcéné ¢lenenie ploch zadvazné podla vykresovej dokumentacie

— plochy zastavby s objektmi byvania, plochy dopravnej infrastruktury, technicke;j

infrastruktury a technického vybavenia — graficka cast:

Vykr.¢.2
Vykr.c.3
Vykr.¢.4
Vykr.¢.5

Komplexny urbanisticky navrh (funkcna regulacia)

Navrh — Dopravné rieSenie

Navrh — Vykres priestorovej regulacie

Schéma zavaznej Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Dolozka Civilnej ochrany
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I1l. DOLOZKA CO

Stavebno-technické poZiadavky civilnej ochrany v UPN

v zmysle zakona ¢. 42/1994 Z.z., Vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z.
a vyhlaky MZP SR €. 55/2001 Z.z. § 8 a § 13 odst. 8, pismeno f)

UPN CMZ Banska Bystrica
Zmeny a doplnky
Blok 9

Spracovatel:

AMS Partners spol. s r.o., Banska Bystrica
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I1l. DOLOZKA CO

UPN CMZ Banska Bystrica

Zmeny a dopinky

Blok 9

Pre bytové budovy (§43b stavebného zakona) a objekt vybavenosti je navrhnuty
jednoduchy tkryt budovany svojpomocne ( JUBS ) s kapacitou 50 ukryvanych oséb a viac a

do 50 os6b.

Ukrytie musi byt zabezpecené v zmysle Zdkona ¢.42/1994 a Vyhlasky MV SR 532/2006.

Ndvrh
P.C. | OBJEKT PARCELA KN-C TYP Predpoklad | Lokalizacia
k.d. ana
Banska Bystrica kapacita
1. | Urpin-budova KN-C 1459/4 JuBs 60 suterén, garaz
vybavenosti a sluzieb Priloha ¢.1
Tretia ¢ast, |.
2. | Viacuielovy objekt KN-C 1454/2 JuBs 50 prizemie
obchodnej vybavenosti | KN-C 1454/3 Priloha ¢.1
a byvania Tretia Cast, Il.
3. | Viacucelovy objekt KN-C 1455/2 JUBS 50 prizemie
obchodnej vybavenosti | KN-C 1456 Priloha ¢.1
a sluzieb Tretia ¢ast, II.
POZNAMKA:

V sulade s §6 odst.4 Zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.42/1994 o civilnej ochrane

obyvatelstva a Vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej

republiky ¢.532/2006 Z.z. o

podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany je ukrytie obyvatelstva navrhnuté:

— vjednoduchom ukryte budovanom svojpomocne pre objekt byvania a vybavenosti

® mierové vyuZitie — prizemie, gardz, suterén, pivnica

Jednoduchy ukryt budovany svojpomocne je nutné navrhnut podla zakladnych technickych

podmienok a poZziadaviek na ochranné stavby v sulade s Vyhlaskou MV SR

¢. 532/2006 Z.z. o

podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok pre

zariadenia civilnej ochrany.
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