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ZMENY A DOPLNKY C. 3 st vypracované na podklade UZEMNEHO PLANU OBCE ZBEHY
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Veduci dlohy: Ing. arch. Michal Borgula, PhD.

- architektira a urbanizmus: Ing.arch. M. Borgufa, PhD.

- navrh dopravy: Ing. Milo§ Gontko

- vodné hospodarstvo: Ing. B. Malik

- elektrické rozvody a telekomunikacie: Dpt. V. Pocsik

- plynofikacia: Ing. V. Suchy

- pbdny fond: Ing. M. Borgula

- prirodné podmienky a starostlivost o Zivotné prostredie: Ing. M. Borgula
- mapové podklady: KO-GEO Nitra
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A.1. ZAKLADNE UDAJE

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE RIESI
UPN-O ZBEHY - ZMENY ADOPLNKY C.3 ,
A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

A.1.4. DOKUMENTY ZVHODNOTENE A UPLATNENE PRI VYHOTOVENI DOKUMENTACIE ZMIEN
A DOPLNKOV C. 3

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE RIESI
UPN-O ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C. 3

Obec Zbehy obstarava Zmeny a dopinky €. 3 pdvodnej Uzemnoplanovacej dokumentacie obce
vzmysle § 30 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zé&kon)
v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 175/1999 Z. z. o niektorych opatreniach tykajucich sa pripravy
vyznamnych investicii a 0 doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Dbvodom pre obstaranie a vypracovanie Zmien a dopinkov €. 3 je potreba Uzemnej pripravy novych
rozvojovych ploch, reagujica na aktualne uzemno-rozvojové poziadavky, ktoré vyvolavaju potrebu
korigovania pévodnej koncepcie Gzemného rozvoja schvalenej v UPN obce Zbehy z r. 2007 (Ing. arch.
Michal Borgula, PhD., MB-AUA Ateliér urbanizmu a architektary, Nitra).

Obstaranie a vypracovanie Zmien a doplnkov €. 3 je iniciované podnetmi spoloc¢nosti RETIC, s.r.o.
a Ing. Stefana Bodlalu na zabezpegenie stladu Gzemnoplanovacej pripravy novej vystavby na Gzemi
obce, s koncepciou UPN obce Zbehy.

Obstaranie a vypracovanie Zmien a dopinkov €. 3 bolo schvalené Uznesenim Obecného zastupitelstva
obce Zbehy €. 98/2015, zo dna 13. 10. 2015.

Hlavnym dovodom rieSenia Zmien a doplnkov €. 3 Uzemného planu obce je priprava Uzemia pre
rozSirenie vyrobno-skladovych ploch areélu RETIC, s.r.o. a priprava Uzemia pre rozvoj obytnej zény
Zahumenice v k.u. Zbehy, v sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Zmeny a dopinky €. 3 Uzemného pléanu obce su v strategickom sulade s aktualnou nadradenou
(zemnoplanovacou dokumentaciou regionu Nitrianskeho kraja - Uzemnym planom regionu
Nitrianskeho kraja (2012), ako aj Uzemnoplanovacou dokumentéciou obce - Uzemnym planom obce
Zbehy (2007).

Uzemny plan obce Zbehy — Zmeny a doplnky ¢. 3 je vypracovany na zaklade objednavok spolocnosti
RETIC, s.r.o., Nové Sady a Ing. Stefana Bodlalu - DINPROs, Nitra, zo diia 04. 11. 2015.

Hlavné ciele vypracovania Zmien a doplnkov ¢. 3 UPN obce:

= ZabezpeCit v zmysle platnych pravnych noriem zékladny Uzemnoplanovaci dokument, ako zavazny
vychodiskovy podklad pre koordinovany rozvoj funkénych $truktir obce a priestorovo organizovanu
lokalizaciu investicnych celkov.

= Dosiahnut uplatnenie aktuélnych moznosti a potrieb rozvoja uzemia, pri zabezpeCeni suladu
s uzemnym potencialom, principmi udrzatelného rozvoja a stratégiou rozvoja obce Zbehy.
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Uzemny plan obce Zbehy — Zmeny a doplnky €. 3 navrhuje v katastralnom Gzemi Zbehy zmeny
funkéného vyuZitia ploch a podmienky rozvoja ploch v rdmci jednotlivych rieSenych lokalit nasledovne:

U Lokalita 1 (ZaD ¢€.3) - Areal RETIC, s.r.o.

Zmena pléch polnohospodarskej vyroby (orna pdda) mimo zastavaného uzemia obce na navrhované
rozvojové plochy:

- plochy pre vyrobu asklady - vyrobno-skladové hala a skladové haly, v ramci rozSirenia
existujuceho arealu RETIC, s.r.o.

QO Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zona Zahumenice

Zmena pléch sukromnej zelene (zahrady) mimo zastavaného Uzemia obce na navrhované rozvojové
plochy:
- plochy byvania - nizko-podlazné bytové domy arodinné domy, vramci obytnej zdny
Zahumenice.

Celkova kapacita uzemia predstavuje cca 37 bytov / 110 obyvatelov.

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Uzemny rozvoj obce Zbehy bol doposial uskutoéfiovany v intenciach Uizemnoplanovacej dokumentécie
UPN-O Zbehy, schvalenej v r. 2007.

Sucasné aktualne poZiadavky na pripravu Uzemia pre dalSi rozvoj existujuceho arealu RETIC, s.r.o.,
ako aj pre rozvoj novej obytnej zony Zahumenice na k.u. Zbehy, predstavuju rozSirenie pdvodnych
uzemnoplanovacich zamerov v zmysle UPN-O Zbehy.

/ Uvadzana kapitola z pdvodného UPN-O Zbehy nema suvis s predmetom jeho Zmien a doplinkov €. 3.

A.1.4. DOKUMENTY ZHODNQTENE A UPLATNENE PRI VYHOTOVENI DOKUMENTACIE
ZMIEN A DOPLNKOV C. 3

Pri vyhotoveni Uzemného planu obce Zbehy — Zmeny a doplnky &. 3 boli zhodnotené a uplatnené
nasledovné dokumenty:

| Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja (AUREX, s.r.0. Bratislava, februar 2012) schvaleny
uznesenim zastupitelstva NSK, ktorého zavazna ¢ast bola vyhlasena
VSeobecnym zavaznym nariadenim NSK €.2/2012, zo dia 14. 05. 2012

/ Uzemny plan obce Zbehy, vypracovany r. 2006 (Ing. arch. Michal Borgufa, PhD., MB-AUA Ateliér
urbanizmu a architektury, Nitra) schvéleny Uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 7/2007
zo dia 23. 07. 2007

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
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| Uzemny plan obce Zbehy - Zmeny a dopinky &. 2 (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, sept. 2015)
schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 96/2015 a &. 97/2015 zo dia 13. 10. 2015, ktorého
zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim €. 1/2015, zo dna 13. 10. 2015

/ Uzemny plan obce Luzianky (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, maj 2006)
schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 43/2006 zo dna 30. 05. 2006

/ Uzemny plan obce Luzianky - Zmeny a dopinky &. 1 (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, dec. 2009)
schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 148/2009 zo dia 11. 12. 2009

| Uzemny plan obce Luzianky - Zmeny a doplnky ¢. 2 (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, jan 2009)
schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 54/2012 zo dia 07. 06. 2012

| Uzemny plan obce Luzianky - Zmeny a doplnky ¢. 3 (ARCH.EKO, s.r.0. Banské Bystrica, sept. 2015)
schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 68/2015 zo dia 11. 09. 2015

| Uzemny plan obce Cakajovce (Architektonicka kancelaria Csanda-Piterka, s.r.0., Nitra, februar 2013)
schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 10/2013 zo diia 21. 03. 2013

/ Uzemny plan obce Cakajovce - Zmeny a doplnky &. 1 (ARCH.EKO, s.r.0. Banska Bystrica, sept. 2015)
schvaleny Uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. 36/2015 zo dna 15. 10. 2015

/ Uznesenie €.98/2015 Obecného zastupitelstva v Zbehoch zo dia 13. 10. 2015, ktorym bolo schvalené
spracovanie Uzemného planu obce Zbehy - Zmeny a doplnky €. 3

| V3etky ostatné dostupné podporné aktualne dokumenty a udaje suvisiace s predmetom obstaravania

Uzemny plan obce Zbehy — Zmeny a dopinky &. 3, zabezpeduje legislativne a adjustatne spdsobill

uroven Uzemno-planovacej dokumentacie na zaklade jej prerokovania a schvélenia. Obsahovo

a formélne je zefektivnena, podriadena prioritnej potrebe definovania zavaznej ¢asti UPN obce Zbehy
a vymedzenia novej hranice zastavaného uzemia obce.

A.2. RIESENIE UPN-O ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY €. 3
A.2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

Obec Zbehy je situovana 8 km severozapadne od krajského mesta Nitra. Katastralne uzemie obce
susedi z juhu s k.u. obce Luzianky, z vychodu s k.u. obce Cakajovce a k.u. Drazovce.

O Lokalita 1 (ZaD €.3) - Areal RETIC, s.r.o.

RieSené uzemie lokality 1 (ZaD €.3) urCené pre vyrobu a sklady - rozSirenie existujuceho areélu
RETIC, s.r.o. o vyrobno-skladové plochy sa nachadza vo vychodnej ¢asti k. U. obce, mimo zastavaného
uzemia obce k 1. 1. 1990, na pofnohospodéarskej pode.

Na severe je rieSené uzemie vymedzené cestou llI/1677, na vychode hranicou existujuceho areélu
RETIC, s.r.0., na juhu a zapade navrhovanou hranicou areélu, ktora je totozna s navrhovanou hranicou
zastavaného uzemia obce.

Celkova vymera rieSeného uzemia je cca 2,10 ha, z toho z&ber pofnohospodarskej pody predstavuje
1,34 ha.
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U Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

RieSené uzemie lokality 2 (ZaD ¢€.3) ur€ené pre obytnU funkciu - rozvoj obytnej zony Zahumenice
(nizko-podlazné bytové domy arodinné domy) sa nachadza v centralnej Casti obce, vo vazbe na
vychodny okraj zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990. Uzemie tvori prevazne polnohospodarska poda
(z&hrady rodinnych domov, CiastoCne orna pdda) a v malom rozsahu zastavané plochy (dvory a cesty).

Uzemie je vymedzené na severe rozhranim parciel C-KN &. 318/1 a 314/2, na vychode navrhovanou
hranicou zastavaného uzemia obce v subehu s trasou melioratného kanala ,C*, na juhu navrhovanou
miestnou komunikaciou. Zapadna Cast Uzemia je vymedzena hranicou zastavaného (zemia obce
k 1.1.1990 a uzemim, ktoré je urCené pre severné dopravné napojenie zony.

Celkova vymera rieSeného uzemia je cca 1,90 ha, z toho z&ber pofnohospodarskej pddy predstavuje
1,11 ha.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
REGIONU

Zmeny a dopinky €. 3 Uzemného planu obce su v strategickom sulade s aktualnou nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou regiénu Nitrianskeho kraja - Uzemnym planom regidnu
Nitrianskeho kraja (2012).

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Viyvojové trendy v sucasnych spolo¢enskych a socioekonomickych podmienkach su o. i. vyrazne
charakterizované tieZ potrebou situovania vyznamnych investicii do priestorov, ktoré poskytnu vhodné
podmienky pre ich lokaliz&ciu. Ich lokalizacia je vyrazne zavisld na poskytovanej kvalite Uzemno-
rozvojovych podmienok, na potenciali Uzemia.

V stlade so zaviznou ¢astou Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja, stratégia rozvoja obce
Zbehy schvalena v ramci UPN obce Zbehy — Zmeny a doplnky &.2, podporuje na zaklade zhodnotenia
uzemnotechnickych podmienok vystavbu Strategického parku Nitra - Sever na Casti uzemia obce, vo
vazbe na rovnako funkéne orientované potencialne plochy v susediacich k. 0. Nitra — DraZovce, k.U.
Luzianky a Cakajovce.

S rozvojom tejto vyznamnej investicie Uzko suvisi aj potencialna potreba moznosti rozvoja byvania a to
hlavne na extenzivne vyuzivanych plochach v zastavanom Uzemi obce, vo vazbe na zastavané uzemie
a tieZ aj potencialna potreba moznosti rozvoja vyroby a skladov vo vazbe na existujuce plochy.

Zvysené poziadavky na rozvoj byvania ovplyviuje aj poloha obce Zbehy v ramci nitrianskeho taZiska
osidlenia celostatneho az medzinarodného vyznamu a bezprostredna spojitost vazieb s mestom Nitra,
v polohe urbanistickych funkEno-priestorovych vztahov a tzemno-technickych systémov.

Spolo¢enska potreba vytvarania Uzemno-rozvojovych podmienok pre pripravu moznosti lokalizacie
investicii v oblasti hospodarskeho rozvoja, ako aj pre rozvoj byvania na plochach s vyuzitim ktorych sa
pbévodne v UPN-O Zbehy neuvazovalo, ma na uzemi obce Zbehy vetky predpoklady pre jej verifikéciu.

Vyuzitim preukazanej kvality Uzemno-rozvojovych podmienok a potencialu Uzemia sa dokumentéciou
Zmien adoplnkov €.2 a €.3 sleduje pozdvihnutie spolocenskych a socioekonomickych podmienok
nitrianskeho regionu a obci v Aiom, vratane obce Zbehy.

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
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A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE
OBCE ZBEHY DO SYSTEMU OSIDLENIA

A.2.4.1. Sirsie priestorovo-funkéné vizby a stvislosti

Predmet rieSenia UPN obce Zbehy — Zmeny a doplnky ¢.3 (lokality 1 a 2) neméa podstatny vplyv na
rieSenie zaujmového uzemia a SirSich vztahov.

Navrh UPN obce Zbehy - Zmeny a dopinky €. 3 v koncepcii rozvoja reSpektuje postavenie obce Zbehy
v ramci nitrianskeho taziska osidlenia celo$tatneho aZz medzinarodného vyznamu, akceptuje uzemné
vztahy azaélenenie obce v predikcii nadradenej UPD, vytvara predpoklady pre rozvoj osidlenia
v celoStatnych a nadregionalnych rozvojovych osiach.

Bezprostredna spojitost vazieb s kontaktnymi Uzemiami mesta Nitra a obci Luzianky a Cakajovce
v polohe urbanistickych funkEno-priestorovych vztahov a uzemno-technickych systémov - prioritne
dopravy, energetiky a vodného hospodarstva pozitivne ovplyviiuje prehlbovanie vzajomnych vazieb
a podporuje mozny Uzemny rozvoj obce.

Doprava a technicka infrastruktira

= Cestna doprava

Uzemie obce ma vyhodni polohu, s dobrym dopravnym napojenim a napojenim na potrebn(
technicku infrastruktaru. Cesty 111/1677 a 1l/1675 prepajaju Gzemie s komunikéaciami vy$Sieho radu —
cestou 1/64 Nitra — Cakajovce — Topol€any, cestou 11/513 Nitra — Hlohovec, ktoré nasledne prepajaju
uzemie s rychlostnou cestou R1A a R1 Trnava — B. Bystrica.

Zapadnou a severnou Castou administrativneho (zemia obce je vedena navrhovana trasa
rychlostnej cesty R8 Nitra — krizovatka R2.
= Zeleznitna doprava

Uzemim obce prechadza trat . 140 Nové Zamky — Luzianky — Prievidza. V Zeleznidnom uzle Zbehy
sa krizuje s tratou €. 141 Leopoldov — Zbehy — LuZianky — Zlaté Moravce — Kozarovce.

Na severnom okraji obce sa nachadza Zelezni¢na stanica a v obci Zelezni¢na zastavka.

= Hromadna doprava

Hromadna doprava je pre obec zabezpeCovana formou primestskej autobusovej dopravy
a zelezniCnej dopravy.

= Cyklisticka a peSia doprava
Na Uzemi obce nie su vybudované Ziadne cyklistické ani peSie komunikacie. Koncepcia rozvoja
cyklistickej dopravy zakotvena v sucasnych Uzemnoplanovacich dokumentoch predpoklada:
- vybudovanie Gseku Ponitrianskej cyklotrasy pozdiz toku rieky Nitra v trase: Komarno — Nové
Zamky — Nitra — TopolCany,
- Vo vazbe na Ponitriansku cyklotrasu vybudovanie siete cyklotras umozrujucich jej prepojenie
s priestorom zaujmového Uzemia - Strategického parku Nitra - Sever.

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
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Koncepcia rozvoja pesej a cyklistickej dopravy ramci Zmien a doplinkov ¢.3 navrhuje:

- vybudovanie hlavnej cyklotrasy a peSej rekreaénej trasy vedenej po hradzi RadoSinky, ktoré budu
prepajat obec s navrhovanou Ponitrianskou cyklotrasou a hlavnymi rekreaCnymi trasami
vedenymi v severojuznom smere po hradzach rieky Nitry.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.

| Urbanisticka koncepcia

Zakladnym principom navrhovanej urbanistickej koncepcie rozvoja Uzemia lokality je funkéna
a priestorova nadvaznost navrhovanych rozvojovych pléch na existujuci vyrobno-skladovy areal RETIC,
s.r.0., pri zohladneni limitov a priestorového potencialu uzemia.

V zmysle priestorovej urbanizacnej Struktury katastralneho uzemia obce Zbehy sa lokalita 1 (ZaD €.3)
nachadza vo vychodnej Casti k. U. obce, mimo jej taziskoveho rozvojového Uzemia s prioritnou obytnou
funkciou.

V ramci Zmien a doplnkov €. 3 sa navrhuje:

- zmena funkéného vyuzitia v su€asnosti pofnohospodarsky vyuZivanych ploch - pléch pofnohospo-
déarskej vyroby (orn& pdda) mimo zastavaného Uzemia obce na navrhované rozvojové plochy:

- plochy pre vyrobu a sklady — 1 vyrobno-skladova hala a 2 skladové haly, v ramci rozSirenia
existujuceho arealu,

ako sucasti vyrobno-skladového arealu RETIC, s.r.o.

| Limity rozvoja Uzemia

Hlavné limitujuce faktory pripravy uzemia lokality 1 (ZaD ¢.3):
- poloha mimo zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990,
- potreba realizacie opatreni na odvadzanie zrazkovych vod zo striech objektov a spevnenych ploch,

- existujuci usek vonkajSieho nadzemného vedenia VN 22 kV (odbocka z linky €. 278) na severnom
okraji rieSeného uzemia limituje v sucasnosti rozvoj uzemia — potreba preloZzenia do podzemného
kablového vedenia VN,

- potreba vybudovania novej kioskovej trafostanice a distribuénych rozvodov NN a plynovodu.

O Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

| Urbanisticka koncepcia

Zakladnym principom navrhovanej urbanistickej koncepcie rozvoja uzemia lokality je funkcna
a priestorova nadvaznost navrhovanych rozvojovych ploch na existujucu rurainu Strukturu obce, pri

zohladneni limitov a priestorového potencialu Uzemia.

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
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V zmysle priestorovej urbanizacnej Struktlry katastralneho uzemia obce Zbehy je lokalita 2 (ZaD ¢.3)
suCastou taZiskového rozvojového Uzemia s priorithou obytnou funkciou, vratane jej zékladnej
obcianskej vybavenosti.

V/ ramci Zmien a doplnkov €. 3 sa navrhuje:

- Zmena ploch sukromnej zelene (zahrady) mimo zastavaného Uzemia obce na navrhované rozvojové
plochy:

- plochy byvania - nizko-podlazné bytové domy a rodinné domy, vratane dopravnych pléch
(komunikéacie a plochy statickej dopravy) a ploch zelene.

ako sucasti novej obytnej zény Zahumenice.

Celkova kapacita uzemia predstavuje cca 37 bytov / 110 obyvatelov.

Realizacia vystavby sa predpoklada v dvoch rozvojovych etapach:
1. etapa/ severna Cast Uzemia (nizko-podlazné bytové domy a rodinné domy)
2. etapa/juzna Cast uzemia (rodinné domy)

Pre overenie priestorovej urbanisticko-architektonickej koncepcie, regulaciu rozvoja a Uzemné
rozhodovanie je potrebné pre lokalitu 2 (ZaD &.3) vypracovat UPD, resp. UPP na Grovni zény, ktora
podrobne zhodnoti a preukdZze moznosti a podmienky vystavby bytovych arodinnych domov
v predmetnej lokalite.

I Limity rozvoja Gzemia

Limitujuce faktory pripravy uzemia lokality 2 (ZaD ¢.3):

- poloha mimo zastavaného uzemia k 1. 1. 1990,

- lokalita v dotyku hydromelioraénych zariadeni v sprave Hydromelioracie, $.p., v kontakte
s vychodnym okrajom uzemia sa nachadza melioracny kanal ,C* (evid. €. 5206 021 005),

- reSpektovanie ochranného pasma melioraéného kanéla ,C*, minimaine 5 m od pravostrannej
brehovej Ciary,

- potreba zabezpeCenia dopravného napojenia apléch statickej dopravy - v lokalite nie su
vybudované miestne komunikéacie,

- potreba zabezpecCenia zasobovania pitnou vodou — v lokalite nie je vybudovany verejny vodovod,

- potreba zabezpecCenia odvadzania splaskovych a zrazkovych odpadovych véd — v lokalite nie je
vybudovana verejna kanalizacia,

- potreba zabezpecenia zasobovania elekirickou energiou a plynom — v lokalite nie je vybudovana
verejna distribuéna siet NN a plynovodu,

- potreba rekonstrukcie trafostanice TS4 na vy$Siu kapacitu,

- potreba zabezpeCenia zhodnotenia a overenia priestorovych a technickych moznosti rozvoja
obytnej funkcie UPD, resp. UPP na drovni zény.

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
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A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA RIESENEHO UZEMIA S URCENIM PREVLADAJUCICH
FUNKCIi VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO, OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO
FUNKCNEHO VYUZIVANIA

A.2.6.1. Starostlivost’ o kultirno-historické pamiatky, kulturne, historické a stavebné hodnoty
uzemia

Na katastralnom Uzemi obce Zbehy sa nachadzaju archeologické pamiatky (sidliskové arealy
a pohrebiska) z réznych obdobi praveku aj stredoveku. NajstarSie nalezy pochadzaju uz z obdobia
paleolitu (levalloisky ustép), pohrebisko a sidliskové objekty zo starSej doby bronzovej.

V lokalite ,Pod Lesneky* pri obci Zbehy boli odkryté zaklady romanskeho kostolika spolu so zvySkami
stredovekej osady z 12. storoCia v rokoch 1967-1968 (Archeologicky Ustav SAV Nitra).

Na zaklade uvedenych skutoCnosti je pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach suvisiacich
s navrhovanym rozvojom Uzemia budu zistené pozitivne archeologické nalezy, resp. archeologické
situacie.

Vzhladom na absenciu systematického archeologického vyskumu formou terénnej prospekcie

a povrchového zberu, ako aj pritomnosti porastovych a pddnych priznakov na ortofotomapach
predmetného Uzemia, nie je mozné vylucit existenciu dalSich archeologickych nalezisk.

Na izemi obce Zbehy sa nachadzaji pamiatky evidované v UZKP SR, ktoré st vyhlasené za kultirne
pamiatky:
= |. Pamiatky zapisané v Ustrednom zozname kultirnych pamiatok v SR
- Rk. kostol PovySenia sv. Kriza ¢. UZKP 1576/0, povodne goticky, spominany v r.1397 ako farsky,
neskor prestavany...

= |Il. Objekty dotvarajuce historické prostredie, charakterizované ako objekty pamiatkového zaujmu,
evidované v supise pamiatok: ako objekty, ktorych pritomnost v obci moze napoméct k zvyrazneniu
vlastnej identity je uvadzané:
- Pricestna socha sv. Jana Nepomuckého z 19. stor., pieskovcova

U Lokalita 1 (ZaD ¢€.3) — Areal RETIC, s.r.o.
U Lokalita 2 (ZaD ¢€.3) - Obytna zéna Zahumenice

Pri realizacii navrhovanych Zmien a doplnkov €. 3 v rieSenych lokalitdach 1 a2 na Uzemi k. U. Zbehy je
potrebné v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a zdkona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
(pamiatkovy zé&kon) vzneni neskorSich predpisov, z dévodu vysokej pravdepodobnosti vyskytu
pozitivnych archeologickych nalezov, resp. archeologickych situacii dodrzat nasledovné podmienky:
(Archeologicky ustav SAV Nitra, stanovisko ¢. 684/15/6562, zo dria 13. 08. 2015)

= |nvestor / stavebnik si v ramci stavebného povolenia vyZiada stanovisko / vyjadrenie od prislusného
Krajského pamiatkového Uradu.

= Stavebnik s jednomesaénym predstihom pisomne oznami zaciatok zemnych prac Archeologickému
ustavu SAV Nitra.

= Stavebnik a dodavatel stavby vytvoria priaznivé podmienky pre uskutoCnenie archeologického
vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za ucelom obhliadky vykopovych prac, zachrany
a dokumentacie archeologickych situécii a nalezov).

= Stavebnik uhradi néklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (§38 o0ds.1, 2 zakona
49/2002 Z.z.) na z&klade uzavretej zmluvy o dielo o danej veci.
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= Stavebnik si v dostatocnom ¢asovom predstihu (minimalne jeden mesiac) pred zaciatkom zemnych
prac a stavebnych prac, zabezpeci opravnenu osobu na vykonanie vyskumu (§36 ods.2 zékona
49/2002 Z.z.).

Pri priprave a realizacii rozvoja obytnej zény Zahumenice je potrebné reSpektovat a zohladnit
kontaktnu polohu kultirnej pamiatky - kostol PovySenia sv. Kriza.

A.2.6.2. - Navrh funkéného vyuzitia izemia
QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.

FunkEné vyuZitie Uzemia lokality je orientované na vyrobu a sklady, pri zohfadneni priestorovych
limitov a potencialu uzemia.

Okrem navrhovaného funkCného zamerania nie su v rieSenom Uzemi pripustné Ziadne iné funkcie, ktoré
by obmedzovali, ¢i limitovali jeho uplatnenie.

O Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

Funkcné vyuZitie Uzemia lokality je orientované na byvanie, vo forme nizko-podlaznych bytovych
domov a rodinnych domov, pri zohladneni priestorovych limitov a potencialu tzemia.

Okrem navrhovanej funkcie nie su vrieSenom Uzemi pripustné Ziadne iné funkcie, ktoré by
obmedzovali, Ci limitovali jej uplatnenie.

A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE
/| Obsah uvadzanej kapitoly z pévodného UPN-O Zbehy je vyjadreny v predchadzajucich kapitolach
A.25.aA26.
A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

A.2.8.1. Vymedzenie navrhu rozsirenia zastavaného izemia obce na zaklade riesenia
UPN-O Zbehy - Zmeny a doplnky €. 3

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.

Lokalita sa nachadza mimo sucasnej hranice zastavaného Uzemia k 1. 1. 1990. Koncepcia rieSenia
Zmien a doplnkov €. 3 navrhuje rozSirenie hranice zastavaného Uzemia obce Zbehy o vychodnu Cast
k.u., okrem existujuceho aredlu RETIC, s.r.0. aj navrhované rozSirenie v izemnom rozsahu lokality 1
(ZaD ¢€.3) — 1,34 ha.

O Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice
Lokalita sa nachéadza Ciastone v zastavanom Uzemi a prevazne mimo hranice zastavaného Uzemia
k 1. 1. 1990. Koncepcia rieSenia Zmien a dopinkov €. 3 navrhuje rozSirenie hranice zastavaného Uzemia

obce Zbehy o Cast k. U. v Uzemnom rozsahu lokality 2 (ZaD ¢.3)- cca 1,10 ha.

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
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A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

A.2.9.1. Ochranné pasma a chranené Gizemia suvisiace s rieSenou problematikou

UPN-O Zbehy - Zmeny a doplnky &. 3

= Ochranné pasmo obytnych zén od vyrobnych zén obce

Min. 50 m (v ochrannych pasmach uplatiiovat predovSetkym zelen, s ucelovou Strukturou prvkov
Sportovej a rekreacnej vybavenosti).

= Stavebné ochranné pasma liniovych dopravnych stavieb

a) Cestné ochranné pasma sa vymedzuju podfa § 11 zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych

komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €. 35/1984 Zb.

Cestné ochranné pasma sluzia na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikéacii a premavky na
nich Uzemia zastavaného a Uzemia ur€eného na suvislé zastavanie. Pre jednotlivé druhy
a kategorie tychto komunikacii urCi Sirku ochrannych pasiem vykonavaci predpis, ato pri
dialniciach a cestach vysSich tried v rozsahu 50 az 100 m od osi prifahlého jazdného pasu, pri
cestach nizsich tried a miestnych komunikéciach 15 az 25 metrov od osi vozovky .

Vlymedzenie na uzemi obce je nasledovné:

Cesty lIl. triedy v zastavanom uzemi nemaju ochranné pasmo
Cesty IlI. triedy mimo zastavaného Uzemia 20 m od osi vozovky na obe strany

b) Ochranné pasmo dréhy a ¢innosti v ochrannom pasme su stanovené v zakone €. 513/2009 Z.

z. odrahach, v zneni neskorSich predpisov. Ochranné pasmo drahy je priestor po oboch
stranach obvodu drahy vymedzeny zvislymi plochami vedenymi v urCenej vzdialenosti od
hranice obvodu drahy; zriaduje sa na ochranu drahy, jej prevadzky a dopravy na nej.

Ochranné pasmo drahy je:

- pre Zelezniénu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy,

= QOchranné hlukové pasmo

Ochranné pasmo, ktoré suvisi s hodnotenim hlukovej zataze vo vonkajSom prostredi je
definované vo vyhlaske MZ SR €. 549/2007 Z.z .

Ochranné hlukové pasma v zmysle §4 vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. je potrebné vymedzit na
zaklade podrobného posudenia hlukovej zataZe vo vztahu k rozvojovym lokalitam v naslednej
projektovej dokumentécii (PD) s navrhom opatreni na dosiahnutie legislativne pripustnych hladin
hluku.

= Ochranné pasma letiska

Juhovychodny okraj katastralneho uzemia obce Zbehy sa nachadza v ochrannych pasmach
Letiska Nitra, uréenych rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky zn. 3151/313-1097-
OP/2008 zo dna 23. 03. 2009, zktorych vyplyva obmedzenie stanovené ochrannym
pasmom bez laserového Ziarenia, vktorom Urovef vyzarovania nesmie prekroCit
hodnotu 50 nW/cmz2, pri€om Ziarenie nesmie zapricinit' vizualne rudenie letovej posadky lietadla.
V pasme bez laserového Ziarenia sa zakazuje zriadovat, prevadzkovat a pouzivat laserové
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zariadenia, ktorych Uroven vyzarovania v ktoromkolvek mieste ochranného pasma bez
laserového Ziarenia by prevySovala hodnotu 50 nW/cmz2.

= Ochranné pasma vodarenskych zdrojov

V lokalitach zemného rozvoja navrhovanych v UPN obce Zbehy — Zmeny adoplnky & 3 sa
nenachadzaju Ziadne vodarenské zdroje a ich ochranné pasma.

= Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni

UPN obce Zbehy - Zmeny a doplnky ¢.3 v koncepcii izemného rozvoja redpektuje:

- ochranné pasmo (pobrezné pozemky) do 5 m od pravostrannej brehovej Ciary melioratného
kanala ,C*

= Ochranné pasma energetickych zariadeni a elektronickych komunikacii

Ochranné a bezpecnostné pasma energetickych zariadeni (elektroenergetika, plynarenstvo) su
uvedené v zakone €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, pre

telekomunikacné vedenia su uvedené v § 68 zékona ¢&. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach.

/ Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a. Tato
vzdialenost je pri napéti:

al1kVdo 35kV vratane 1. pre vodiCe bez izolacie 10m
2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4m
3. pre zavesené kablové vedenia 1m
b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15m

/ Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranéch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

- prinapati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovacej techniky 1m

/ Ochranné pasmo transformovne z vysokého na nizke napatie je vymedzené vzdialenostou 10 m
od konstrukcie transformovne.

| Ochranné pasma plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov s vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej asti plynarenského
zariadenia merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu
alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je:

- plynovod s menovitou svetlostou od 200 mm do 500 mm - 8 m od osi plynovodu
- plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm -4 m od osi plynovodu
- plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zast. tuzemi

s prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa -1 mod osi plynovodu
- technologické objekty - 8 m od podorysu
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| Bezpe€nostné pasmo je priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od
pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia je:

- plynovod s tlakom nizSim ako 0,4 MPa - 10 m od osi plynovodu
- plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa
s menovitou svetlostou do 350 mm - 20 m od osi plynovodu

- pri plynovodoch v suvislej zastavbe s tlakom nizsim
ako 0,4 MPa, uréi bezpe¢nostné pasma prevadzkovatel
distribuCnej siete
- technologické objekty - 50 m od pddorysu

/ Ochranné pasmo telekomunikacného vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej
diZke jeho trasy. Hlbka a vySka ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné
vedenie a v okruhu 2 m, ak ide 0 nadzemné vedenie.

A.2.10. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

O Lokalita 1 (ZaD €.3) - Areal RETIC, s.r.o.
O Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

A.2.10.1. Civilna ochrana

Odbor civilnej ochrany OU v Nitre nevlastni, resp. neméa v uzivani ziadne objekty, resp. arealy
nachadzajuce sa v katastralnom Uzemi obce Zbehy.

Obec Zbehy sa nachadza v oblasti ohrozenia v pripade jadrovej havérie, v pasme vymedzenom
30 kilometrovou vzdialenostou od zdroja v Jaslovskych Bohuniciach.

Z endogénnych geodynamickych javov sa vzhlfadom na marginalnu polohu predmetnej oblasti v ramci
dunajskej panvy prejavuje velmi maly tektonicky vyzdvih. Z hladiska ohrozenia dotknutého uzemia
seizmicitou predstavuje maximalna oCakavana makroseizmicka intenzita v uzemi 5° podfa stupnice
EMS 98. Vzhfadom na mocné vrstvy pomerne plastickych sedimentov neogénu a kvartéru v podloZi
rieSeného uzemia, pripadné tektonické pohyby na zlomoch by nemali vazne ohrozit zaujmové uzemie.

Navrh poZiadaviek civilnej ochrany je potrebné riesit v stlade so zakonom €. 42/1994 Z. z. o civilne]
ochrane obyvatelstva vzneni neskorSich predpisov, vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z.
0 podrobnostiach na zabezpeCenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky MV SR €. 399/2012 Z.z., vyhlasky MV SR €. 388/2006 Z. z.,
o0 podrobnostiach na zabezpecCenie technickych a prevadzkovych podmienok informa¢ného systému
civilnej ochrany.

A.2.10.2. Ochrana a bezpecnost’ statu

Z hladiska ochrany a bezpecnosti Statu nevyplyvaju pre riesené Uzemie zvlastne uzemné poziadavky.
V rieSenom Uzemi lokalit 1 a2 UPN obce Zbehy - Zmeny a dopinky ¢.3 sa nenachadzaju vojenské
objekty a nie su evidované ani podzemné objekty, ani inZinierske siete vojenskej spravy.
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A.2.10.3. Poziarna ochrana

Pri Uzemnej priprave je potrebné sa riadit Zakonom €. 126/1985 zb. o poZiarnej ochrane, v zneni
neskorsich predpisov, zohladfiovat poziarnu bezpecnost stavieb a ostatnych hmotnych statkov obce,
zabezpeCit poziarnu vodu, hydranty a vodné plochy.

Koncepcia UPN obce Zbehy - Zmeny a doplnky &. 3 redpektuje jestvujici systém poZiarmnej ochrany
v obci. Zdrojom poZiarnej vody je obecny vodovod, rieka Nitra a Radosinka.

Potreba poZiarnej vody pre existujuci areal RETIC, s.r.0. je zabezpe€ovana z obecného vodovodu, cez
areélove rozvody vody vo vSetkych halach. Potreba poZiarnej vody pre rozvoj aredlu RETIC, s.r.o. -
lokalita 1 (ZaD ¢&.3) bude rieSena predizenim existujicich aredlovych rozvodov, resp. cielovo
akumulaciou zraZzkovych vod zo striech (arealové akumulacné nédrze), alebo z vlastnych studni.

Potrebu poZiarnej vody pre obytnu zonu Zahumenice — lokalita 2 (ZaD €.3) bude zabezpeCovat
navrhované rozSirenie rozvodnej siete obecného verejného vodovodu.

A.2.10.4. Ochrana pred povodiiami

V zdujme zabezpeCenia ochrany Uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity v sulade so
Zakonom €. 7/2010 Z. z. o0 ochrane pred povodiiami v zneni zékona ¢.71/2015.

Ochranu zastavaného uzemia obce a prifahlej pofnohospodéarskej pody pred povodriami zabezpeduje
uprava toku RadoSinka. V katastralnom uzemi obce Zbehy su na toku vybudované obojstranné
ochranné hradze. K inundacii dochadza len v medzihradzovom priestore.

Riziko ohrozenia Uzemia je vysokou hladinou podzemnych vod, pripadnymi priesakmi v pripade vysoke;
hladiny na toku Radosinka a podmacanim Uzemia z melioracného kanala ,C* (evid. ¢. 5206 021 009),
ktory bol vybudovany vr. 1947 o celkovej dizke 1,140 km vramci stavby ,Odvodnenie pozemkov
Zbehy*“ v sprave Hydromelioracie, §.p. — lokalita 2 (ZaD ¢.3).

UPN obce Zbehy — Zmeny a dopinky ¢&. 3 z hladiska ochrany pred povodiiami:

- reSpektuje vybudovanu protipovodiiovu ochranu na toku RadoSinka,

- navrhuje v lokalite 2 — Obytn& z6na Zahumenice, ako ochranu pred podmacanim - nasyp terénu
pozdlZ pravého brehu melioraéného kanéla ,C* a realizaciu novych objektov bez suterénov, so
zvySenou uroviiou 1. NP.

Potencialnu protipovodiovu ochranu zaujmového Uzemia si musi stavebnik — investor zabezpecCit na
vlastné néklady spolu s prisluSnou projektovou dokumentaciou. Protipovodfiova ochrana nesmie
negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie poloZenych usekov tokov.

V ramci vyuzitia uzemia nesmie dojst k vyznamnym zasahom do rezimu povrchovych vod, vodnych
tokov a technickych diel na nich.

A.2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY VRATANE PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH OPATREN

U Lokalita 1 (ZaD ¢€.3) — Areal RETIC, s.r.o.
O Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

= QOchrana prirody
V celom k. 0. Zbehy plati prvy stuperi ochrany - § 12 zakona €. 543/20002 Z. z., . j. vSeobecna ochrana
prirody a krajiny (§ 3 az § 8). Okrem uvedeného sa v ramci k. u. Zbehy uplatiuju najma zaujmy
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druhovej ochrany, t. j. osobitna ochrana ustanovena vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre
kategérie: chranené rastliny, chranené ZivoCichy, chranené skameneliny a chranené nerasty, ako aj
zaujmy ochrany drevin.

= Prvky ekologickej stability Uzemia

Zakladom ekologickej stability uzemia kontaktného, resp. nadvazného na rieSené uzemie lokalit su tieto
biocentra a biokoridory:

/ Biocentra:

* lokalneho vyznamu
- Usek Radosinky a ZelezniCnej trate v ich krizovani (BCL €. 9.) - k. U. Zbehy
- Ustie Perkovského potoka (BCL €. 10.) -k. u. Zbehy

| Biokoridory:

* regionalneho vyznamu (v sulade s RUSES VUC Nitra 1998)
- RadoSinka - BKR ¢. 2

= Stanovenie krajinnoekologickych opatreni

/ Opatrenia proti zneCistovaniu vody

- VUzemi rozvojovych lokalit odvadzat zrédZkové vody zo spevnenych manipulaénych pléch
(parkoviska, komunikéacie) cez odlucovace ropnych latok.

= Stanovenie opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity

/ Opatrenia na zlepSenie hygienickych kvalit kulturnej krajiny

- Posilnenie hygienickej a rekreaCnej funkcie ekologicky hodnotnych krajinnych segmentov ich
rekon$trukciou za sucasného dodrzania ekologickych principov. Opatrenie tyka predovSetkym
biokoridoru regionalneho vyznamu ,Rado$inka“ - BKR €. 2, vratane hradzového telesa.

/ Opatrenia na zmiernenie pdsobenia stresovych javov
- Vykonanie komplexu opatreni na zamedzenie znecistovania povrchovych i podzemnych vod.

/ Opatrenia na zlepSenie pésobenia Struktiry vnimanej krajiny v priemyselnom uzemi

- Aredl RETIC, s.r.o. — lokalita 1 (ZaD €.3) — areél podla priestorovych moznosti od okolitého
prostredia izolovat Strukturélne Clenitou a druhovo bohatou vyhradenou zelefou v sulade
s ekologickymi principmi.

/ Opatrenia na zlepSenie pdsobenia Struktiry vnimanej krajiny v obytnom tzemi

- Obytna zéna Zahumenice — lokalita 2 (ZaD €.3) — volné plochy s nezastavanym a nespevnenym
povrchom podsadit ekologicky a hygienicky vhodnymi druhmi drevin.
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A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.
O Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

A.2.12.1. DOPRAVA

A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM

A.2.12.6. TELEKOMUNIKACIE

A.2.12.1. Doprava

Navrh dopravy UPN obce Zbehy - Zmeny a dopinky €.3 je rieseny v zmysle zakona ¢.135/1961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, v nadvaznosti na vyhlasku
8.35/1984 Zb., ako i prislusnych STN, STN EN, TP a v sulade so schvalenou koncepciou UPN regidnu
Nitrianskeho kraja.

A.2.12.1.1. Automobilova doprava — komunikacie

O Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.

Areél RETIC, s.r.0. sa nachadza na vychodnom okraji k.0. Zbehy, v kontakte s k.. Cakajovce, v polohe
juzne od vyznamnych cestnych komunikécii (cesty I1I/1677 a [11/1678) a severne od ZelezniCnej drahy
(trat €. 140 / Nové Zamky — Prievidza). RozSirenie arealu je navrhované vo vazbe na juhozapadnu
hranicu existujuceho areélu.

Uzemie je priamo dopravne napojené na zakladnu cestnu siet - cestu 111/1677 (Nitra — Cakajovce), ktora
prepaja uzemie s komunikéaciami vy$Sieho vyznamu — rychlostnou cestou R1A a R1 (Trnava — Banska
Bystrica) a cestou 1/64 (Nitra — TopolCany), ako aj s cestami 11/1675, 11/1678 a 111/1681.

Navrhované Sirkové usporiadanie cesty I11/1677 (zberna komunikacia funkénej triedy B3) v zastavanom
uzemi je v kategorii MZ 8,5/50.

Podrobny navrh dopravného rieSenia bude potrebné zabezpecit naslednym vypracovanim projektove;
dokumentacie.

V' projektovej dokumentacii bude potrebné reSpektovat aktualne platné ochranné pasma ciest (kap.
A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi).

O Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

Rozvoj obytnej zony je navrhovany vo vazbe na vychodny okraj existujucej obytnej zastavby
v centralnej Casti obce, lokalita Zahumenice, v polohe vychodne od cesty I11/1677.

Uzemie je dopravne napojené na zakladn(i cestnu siet - cestu 11l/1677 (Nitra — Cakajovce), miestnou
obsluznou komunikaciou, ktora bude v stlade s UPN obce Zbehy (r. 2007) pokratovat v smere na
vychod a juh, obsluznou komunikéciou kategérie MO 7/40.

Navrhované Sirkové usporiadanie cesty I11/1677 (zberna komunikacia funkénej triedy B3) v zastavanom
uzemi je v kategorii MZ 8,5/50.
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Hlavné dopravné napojenie obytnej zény Zahumenice je navrhované realizovat prostrednictvom
nemotoristickych komunikacii funkénej triedy D1 (upokojené komunikécie - obytné ulice), ktoré budu
napojené zo zapadu na cestu 1l1/1677 a z juhu na navrhovanu obsluzni komunikaciu.

Podrobny navrh dopravného rie$enia bude potrebné zabezpegit naslednym vypracovanim UPD, UPP
na zonalnej Urovni a projektovej dokumentacie.

A.2.12.1.2. Automobilova doprava - staticka

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.

Parkoviska pre zamestnancov arealu RETIC, s.r.o. sU lokalizované v severnej Casti areélu. Pre
predpokladany narast poCtu zamestnancov + 12, v savislosti s rozSirenim arealu, bude potrebné
zabezpedit 3 parkovacie miesta pre osobnu dopravu.

Viypocet zakladného poctu parkovacich miest:
Objekty st v zmysle STN 73 6110 Zmena 2 tab. 20 zaradené ako priemyselné podniky.

12 zamestnancov 12:4 = 3 parkovacie miesta

Podrobné posudenie celkovej potreby parkovacich miest a pripadny névrh lokalizacie novych
parkovacich miest bude predmetom rieSenia v nadvaznej projektovej dokumentacii.

QO Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

Pre obytnu zénu je nutné uvazovat so stupfiom individualnej automobilizacie — minimélne 1 osobné
auto na 2,5 obyvatelov. Odstavenie vozidiel bude realizované na pozemkoch obytnej zastavby (nizko-
podlazné bytové domy / rodinné domy) s predpokladanou celkovou kapacitou cca 37 bytov, z toho 27
v bytovych domoch (resp. v bytovych a rodinnych domoch) a 10 v rodinnych domoch.

Viypocet zakladného poCtu odstavnych a parkovacich miest:

- Bytové domy

Objekty st v zmysle STN 73 6110 Zmena 2 tab. 20 zaradené ako viacpodlazné bytové domy.
Bytové domy - 27 bytovych jednotiek

Dvojizbové bytové jednotky a trojizbové bytové jednotky od 60 m2 do 90 m2

al Vypocet zédkladného poétu odstavnych stojisk pre byty:
Odstavné stojiska Op

27 x 60 az 90 m2 2715 40,5 stojiska

c/ Vypocet celkového poctu odstavnych stojisk pre byty:
N=1,1*0o

N=1,1*40,5 45 stojisk pre byty

Spolu je potrebné na verejnych, alebo vyhradenych pozemkoch severnej ¢asti obytnej zony zabezpedit
45 odstavnych miest.

- Rodinné domy
Objekty st v zmysle STN 73 6110 Zmena 2 tab. 20 zaradené ako rodinné domy.
Rodinné domy - 10 bytovych jednotiek

Odstavné miesta pre rodinné domy je povinny zabezpedit si na vlastnom pozemku stavebnik. Na 1
rodinny dom pripadaju 2 odstavné miesta. V dopravnom priestore je potrebné vybudovat spevnené
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plochy pre prilezitostné odstavovanie osobnych aut obyvatelov, alebo navstev v pocte: min. 1
parkovacie miesta na 5 rodinnych domov.

Spolu je potrebné v juznej Casti obytnej zony na pozemkoch rodinnych domov zabezpedit
20 odstavnych miest, na verejnych, alebo vyhradenych pozemkoch (mimo pozemkov rodinnych domov)
zabezpedit 2 parkovacie miesta.

Podrobné postdenie celkovej potreby odstavnych a parkovacich miest a navrh ich lokalizacie bude
predmetom riedenia nadviznej UPD, UPP na zonalnej trovni a projektovej dokumentacie.

A.2.12.1.3. Zelezniéna doprava

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.

U Lokalita 2 (ZaD ¢€.3) - Obytna zéna Zahumenice

Juhovychodne od uzemi rieSenych lokalit (vo vychodnej €asti k.. Zbehy) prechédza trat €. 140 / Nové
Zamky — Luzianky — Prievidza. Zapadne od lokalit prechadza trat €. 141 Leopoldov — Zbehy — LuZianky

— Zlaté Moravce — Kozérovce. Na severnom okraji obce sa nachadza Zeleznina stanica a v obci
Zelezni¢na zastavka.

Uzemia rieSenych lokalit nie st v kontakte s existujicimi objektmi a zariadeniami ZSR, ani s ochrannymi
pasmami drahy (OPD).

A.2.12.1.4. Hromadna doprava

U Lokalita 1 (ZaD ¢€.3) - Areal RETIC, s.r.o.
U Lokalita 2 (ZaD ¢€.3) - Obytna zéna Zahumenice

Linky mestskej hromadnej autobusovej dopravy do obce Zbehy v su€asnosti nepreméavaju. Hromadna
doprava je pre obec zabezpeCovana formou primestskej autobusovej dopravy a zelezni¢nej dopravy.

NajblizSie zastavky autobusovej dopravy v optimainej peSej dochadzkovej vzdialenosti — do 400 m su:
Zbehy — mlyn, priamo pred arealom RETIC, s.r.o. (lokalita 1) a Zbehy - kostol cca 100 - 200 m od
obytnej zony Zahumenice (lokalita 2).

Najblizsie zastavky zelezniénej hromadnej dopravy su: Cakajovce vo vzdialenosti — 800 m (10 min.
peso) od aredlu RETIC, s.r.o. (lokalita 1) a Zbehy — obec vo vzdialenosti — 900 m (12 min. pe$o) od
obytnej zony Zahumenice (lokalita 2).

A.2.12.1.5. PeSia doprava

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.
O Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

PeSie komunikacie si vybudované pozdiz cesty Il/1677 v centralnej Easti obce, zapadne od
navrhovanej obytnej zény Zahumenice (lokalita 2). Navrhovany usek vo vazbe na areal RETIC, s.r.o.
(lokalita 1) nie je vybudovany.

Koncepcia rozvoja pedej dopravy UPN obce predpoklada postupné dobudovanie chodnikov aj
v priestoroch dalSich existujucich miestnych komunikécii, kde to priestorové usporiadanie umozriuje.

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
ARCH.EKO s.r.0./2015



25

Navrh Zmien a dopinkov ¢.3 akceptuje riesenie UPN obce Zbehy (r. 2007), ktory navrhuje dobudovanie
chodnika pozdlz cesty I1I/1677, v Useku: centrum obce — areal RETIC, s.r.o.

Napojenie obytnej zény Zahumenice na peSie komunikacie je navrhované prostrednictvom
nemotoristickych komunikacii funkcnej triedy D1 — upokojené komunikacie s uprednostnenim peSieho
pohybu.

V' rdmci Zmien a doplnkov €.3 je navrhované vybudovanie hlavnej rekreacnej trasy vedenej po
hradzi RadoSinky, ktora bude prepajat obec s navrhovanymi hlavnymi rekreacnymi trasami vedenymi
v severojuznom smere po hradzach rieky Nitry.

A.2.12.1.6. Cyklisticka doprava

Na Uzemi obce nie su vybudované ziadne cyklistické komunikacie. Koncepcia rozvoja cyklisticke;
dopravy vyzaduje akceptovat:
- vybudovanie useku Ponitrianskej cyklotrasy pozdiz toku rieky Nitra, ktora je navrhovana v trase:
Koméarno — Nové Zamky — Nitra — Topol€any;
- vo vazbe na Ponitriansku cyklotrasu vybudovanie siete cyklotras spajajucich obec Zbehy:
- s mestom Nitra — miestne Casti: Drazovce a Mlynarce,
- s obcami Luzianky a Cakajovce pozdiz toku Nitry a Radosinky,
- s Castami katastralneho Uzemia obce, pri vyuZiti sicasnych polnych ciest.

O Lokalita 1 (ZaD €.3) - Areal RETIC, s.r.o.
O Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice
V ramci Zmien a doplnkov €.3 je navrhované vybudovanie hlavnej cyklistickej komunikacie vedenej po

hradzi RadoSinky, ktora bude prepajat obec Zbehy s Ponitrianskou cyklotrasou navrhovanou
v severojuznom smere po hradzach rieky Nitry.

V ramci buducej koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy na Uzemi obce a jej zdzemia bude potrebné
riesit aj zapojenie lokalit 1 a 2 na navrhované hlavné cyklistické trasy.

A.2.12.1.7. Letecka doprava

V katastralnom Uzemi obce sa nenachadza Ziadne zariadenie leteckej dopravy avuzemi sa ani
neuvazuije s jej rozvojom.

v v

ktoré ma Statit dopravného letiska pre maly medzinarodny letecky styk, je v suasnej dobe vyuZivané
najméa pre sukromnu osobnu letecki dopravu (4 - 6 0s6b).

Ochranné pasma letiska:

- Juzna Cast katastralneho Uzemia obce Zbehy sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Nitra,
uréenych rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky zn. 3151/313-1097-OP/2008 zo dra
23. 03. 2009, s pravoplatnostou dia 16.06.2009, z ktorych vyplyvaju obmedzenia stanovené
ochrannym pasmom bez laserového ziarenia.

Uzemie obce Zbehy riesené v Zmenach a doplnkoch .3 sa nachadza mimo novych ochrannych pasiem
Letiska Nitra.
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A.2.12.2. VODNE HOSPODARSTVO
A.2.12.2.1.Zasobovanie pitnou vodou

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.

Areal zavodu je zasobovany pitnou vodou z verejného vodovodu obce Cakajovce (predizenie rozvodne;
siete vodovodu DN 100, dlzky 300 m).

UPIV\I obce Zbehy — Zmeny a dopinky €. 3 z hfadiska zasobovania pitnou vodou re$pektuje zamery
PPSS ,RozSirenie vyrobného aredlu RETIC* z 10/2015, SO 07 RozSirenie vnutroareélového rozvodu
vodly.

Potreba pitnej vody nie je Specifikovana. Problematika bude rieSena v dalSich stupfioch PD.

O Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice
V/ uzemi rieSenej lokality nie je vybudovany verejny vodovod.

L’JPN’ obce Zbehy — Zmeny a dopinky €.3 navrhuje rozSirenie rozvodnej siete verejného vodovodu,
predlzenim a zokruhovanim vetvy 3 — 3 profilu DN 100, dizky cca 260 m.

Pocet zasobovanych obyvatelov cca 110.

Potreba pitnej vody: priemerna dennd potreba 0,17 l.s', maximélna denna potreba 0,27 I.s
a maximalna hodinova potreba 0,49 |.s1.

A.2.12.2.2. Odtokové pomery

U Lokalita 1 (ZaD ¢€.3) — Areal RETIC, s.r.o.

V blizkosti navrhovanej lokality sa nenachadza Ziadny vodny tok. Vo vzdialenosti cca 230 m od lokality
je trasovany melioracny kanal ,B*.

UPN obce Zbehy — Zmeny a dopinky &. 3 z hladiska riesenia odtokovych pomerov navrhuie :

- odvadzanie zrazkovych véd zo striech do arealovych akumulacnych nadrzi (poZiarna voda),
- odvadzanie zrazkovych vod zo spevnenych ploch cez odluCovace ropnych latok (ORL) do
vsakovacieho systému realizovaného na vlastnom pozemku (parcela 860/4).

MnozZstvo zrazkovych vod zo striech a z povrchového odtoku nie je Specifikované. Problematika bude
rieSena v dalSich stuprioch PD.

U Lokalita 2 (ZaD ¢€.3) - Obytna zéna Zahumenice
Okrajom lokality je trasovany melioracny kanal ,C*.
UPN obce Zbehy — Zmeny a dopinky ¢.3 navrhuie :

- zrazkové vody zo striech akumulovat v individualnych nadrziach (podzemnych, povrchovych) na
vlastnych pozemkoch,
- odvadzanie zrazkovych véd z komunikacie rigolom do melioratného kanala.

A.2.12.2.3. Odkanalizovanie a ¢istenie odpadovych véd

U Lokalita 1 (ZaD ¢€.3) — Areal RETIC, s.r.o.
Splaskové odpadové vody su akumulované v dvoch Zupach v areali zavodu.
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UPN obce Zbehy — Zmeny a dopinky ¢&. 3 z hladiska odvadzania a Gistenia splaskovych vod:

- reS$pektuje zamery PPSS ,Rozirenie vyrobného arealu RETIC* z 10/2015, SO 08 Rozsirenie
vnutroareélovej kanalizacie,

- navrhuje napojenie arealu na verejnu splaSkovu kanalizaciu obce Zbehy, preCerpavanim
splaskovych vod z arealu do erpacej stanice splaskovych vod CS - 6 na zberati E1 verejnej
kanalizacie obce Zbehy. Dizka vytlaku cca 300 m.

Mnozstvo splaskovych odpadovych véd z arealu nie je Specifikované. Problematika bude rieSena
v dal$ich stuprioch PD.

QO Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

V obci sa realizuje verejna splaskova kanalizacia. V uzemi navrhovanej lokality nie navrhovany ziadny
zberaC verejnej kanalizacie.

UPN obce Zbehy — Zmeny a dopinky &.3 z hfadiska odvadzania a ¢istenia splaskovych véd :

- reSpekiuje realizaciu verejnej splaskovej kanalizacie v obci, )
- navrhuje v rozvojovej lokalite zberac B4 - 1 gravitacnej splaskovej kanalizacie profilu DN 300, dizky
cca 200 m zausteny do Cerpacej stanice CS - 5 na zberaci B4.

MnoZstvo splaskovych vod : Qzs = 0,17 .51, Qhmax = 0,75 1.5 (kn=4,4).

SplaSkové odpadové vody zlokality 2 budi v sulade suvedenou koncepciou Zapadoslovenskej
vodarenskej spolocnosti, a.s. Nitra, odvadzané cez kanalizaciu obce Luzianky do verejnej kanalizacie
mesta Nitra, s Cistenim splaskovych odpadovych véd na COV Nitra.

A.2.12.3. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Néavrh energetiky je rieSeny v sulade s platnou energetickou legislativou SR v ¢ase spracovania Zmien
a doplnkov €. 3, v sulade so zakonom 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov.

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.

Areél RETIC, s.r.o. je zasobovany elekirickou energiou cez vonkajSiu stoziarovu transforméatorovu
stanicu VN/NN - TS5 (0083-005) - 630kVA, do ktorej je elektricka energia privedena vonkaj§im 22 kV
VN vedenim — odboCenim z trasy nadzemného distribuéného vedenia (linka €. 278). Severny usek
vedenia, medzi poslednym stipom a TS5 je zvedeny do podzemného kablového vedenia. Z rozvadzaca
NN transformatorovej stanice — TS 5 su vyvedené vonkajSie podzemné kablové vedenia NN, ktoré
zasobuju odberné miesta.

Existujuci Usek vonkajSieho nadzemného vedenia VN 22 kV (linka &. 278) v severnej Casti rieSeného
Uzemia, limituje rozSirenie arealu. Severny Usek vedenia bude potrebné prelozit do podzemného
kablového vedenia VN (vyznacené v grafickej Casti).

Zasobovanie rieSeného Uzemia (1 vyrobno-skladova hala a 2 skladové haly) si vyZiada vybudovanie
novej kioskovej TS pozadovaného vykonu. Zapojenie bude rieSené zasluCkovanim do existujuceho
podzemného kablového energetického distribuéného rozvodu VN.

Podrobné technické podmienky budu definované ZSDIS, a.s. pri spracovani projektu prekladky vedenia
VN 22kV. Podrobny navrh zasobovania elektrickou energiou bude predmetom nadvaznej projektovej
dokumentacie.
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U Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

Uzemie v kontakte s riesenou lokalitou je zasobované elektrickou energiou cez vnutornd murovan(
transformétorovu stanicu VN/NN - TS 4 (0083-004) 250kVA, do ktorej je elektricka energia privedena
vonkajsim 22 kV VN distribucnym vedenim — odbocenim z trasy nadzemného distribucného vedenia VN
(linka & 278). Zapadny Usek vedenia, medzi poslednym stipom a TS4 je zvedeny do podzemného
kablového vedenia. Z transformétorovej stanice — TS 4 sU vyvedené vonkajSie podzemné kablové
vedenia NN, ktoré zasobuju odberné miesta.

Zasobovanie rieSeného Uzemia s navrhovanou kapacitou 37 bytov (nizko-podlazné bytové domy
a rodinné domy) si vyziada rekonsStrukciu transforméatorovej stanice — TS4 na vysSiu kapacitu, vymenou
jestvujuceho transforméatora za vacsi pozadovany vykon. Z tejto trafostanice bude rieSené napojenie
uzemia na elektricku distribuénu siet NN a verejné osvetlenie.

Objekty v navrhovanej lokalite budu napojené z novej elektrickej distribu¢nej podzemnej kablovej siete
NN vybudovanej z TS 4, pripojenim kablovych zemnych pripojok k objektom s elektromerovymi
rozvadzacmi RE.

Vo verejnych priestoroch lokality bude potrebné vybudovat verejné osvetlenie. Ovladanie bude rieSené
z nového rozvadzaca verejného osvetlenia, ktory bude napojeny na impulz z jestvujuceho verejného
osvetlenia obce. Kablové rozvody pre verejné osvetlenie budu rieSené podzemnymi kablami.

Podrobny navrh zasobovania elektrickou energiou a navrh osvetlenia verejnych priestorov bude
predmetom rieSenia nadvaznej UPD, UPP na zonalnej urovni a projektovej dokumentacie.

Bilancie potreby elektrickej energie

Bilancie nie su vtejto faze Specifikované, podrobné rieSenie zasobovania vratane bilancii bude
predmetom nadvaznej UPD, UPP na zonalnej urovni a projektovej dokumentécie.

A.2.12.4. ZASOBOVANIE PLYNOM

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.

Aredl RETIC, s.r.o0. je zasobovany plynom z STL plynovodu DN 150, ktory je vedeny v priestore
existujlcej cesty I11/1677 (Zbehy — Cakajovce). Regulaciu STL/NTL a meranie odberu zemného plynu
zabezpeCuje regulacné a odberné meracie zariadenie na severnom okraji areélu. Aredlovy NTL
plynovod je privedeny k existujucej vyrobno-skladovej hale.

Zasobovanie rieSeného Uzemia (1 vyrobno-skladova hala a2 skladové haly) si vyziada rozSirenie
aredlovej distribuénej rozvodnej siete NTL plynovodu.

Podrobny navrh zasobovania plynom bude predmetom nadvaznej projektovej dokumentacie.

O Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zadhumenice

Uzemie v kontakte s riesenou lokalitou je zasobované plynom z STL plynovodu DN 150, ktory je vedeny
v priestore existujucej cesty 11/1677 (Zbehy — Cakajovce). Regulaciu STL/NTL a meranie odberu
zemného plynu zabezpecCuju regulacné a odberné meracie zariadenia rodinnych domov.

Zasobovanie rieSeného Uzemia s navrhovanou kapacitou 37 bytov (nizko-podlazné bytové domy
a rodinné domy) si vyZiada vybudovanie STL plynovodnej pripojky v severnej Casti Uzemia, napojenej
na STL plynovod DN 150 a vybudovanie novej distribunej rozvodnej siete plynovodov s regulaénymi
a odbernymi meracimi zariadeniami v potrebnom rozsahu.
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Podrobny né&vrh zésobovania plynom bude predmetom nadvéznej UPD, UPP na zonalnej Grovni
a projektovej dokumentacie.

Plynofikacia rozvojovych lokalit je rieSend navrhom distribuénych plynarenskych zariadeni v zmysle
zakona €. 50/1976 Z. z. a zdkona NR SR €. 251/2012 Z. z. ReSpektuju sa ochranné a bezpecnostné
pasma existujucich a navrhovanych plynérenskych zariadeni v zmysle ustanoveni § 79 a § 80 zékona
NR SR €. 251/2012 Z. z. (kap. A.2.9. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi).

Bilancie spotreby plynu

Bilancie nie su vtejto faze Specifikované, podrobné rieSenie zasobovania vratane bilancii bude
predmetom nadvaznej UPD, UPP na zonalnej urovni a projektovej dokumentécie.

A.2.12.5. ZASOBOVANIE TEPLOM

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.
U Lokalita 2 (ZaD ¢€.3) - Obytna zéna Zahumenice

Zemny plyn bude zékladnym médiom vzniku tepelnej energie. Plyn bude vyuzivany pre technologické
ucely, potreby vykurovania, varenia a pripravu TUV.

V rieSenom Uzemi lokality 2 (Za €.3) s navrhovanou kapacitou 37 bytov (nizko-podlazné bytové domy
arodinné domy) sa predpoklada individuélne vykurovanie z malych tepelnych zdrojov s jednotlivym
vykonom od 12,0 kW do 30,0 kW.

Zdroje tepla mozu byt rieené variantne, vo forme:
a. plynovej kotolne (ak to umozni navrhovana plynovodna siet),
b. kotolne na biomasu (ak to umoznia podmienky rozptylu emisii v lokalite),

c. alternativnych zdrojov tepla - tepelnych Cerpadiel, sinecnych kolektorov, pripadne ich kombinacii, alebo
kombinacie s elektrickou energiou.

Podrobny névrh zasobovania teplom bude predmetom nadvdznej UPD, UPP na zonélnej Grovni
a projektovej dokumentacie.

A.2.12.6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACIE / TELEKOMUNIKACIE

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.
U Lokalita 2 (ZaD ¢€.3) - Obytna zéna Zahumenice

Telefonizacia obce toho Casu je zabezpeCena z digitélnej telefénnej Ustredne, ktora je napojena na
dialkové kable.

Spolo¢nost Slovak Telekom, a. s. v katastralnom Uzemi obce Zbehy spravuje a prevadzkuje podzemné
anadzemné optické a metalické telekomunikatné vedenia a zariadenia, technologické zariadenia
a BTS vysiela€, ako sUCast verejnej elektronickej komunikadnej siete. Jestvujuce telekomunikacné
vedenia a zariadenia st v ramci koncepcie UPN obce Zbehy — Zmeny a dopinky ¢&. 3 v plnom rozsahu
reSpektované.
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V/ stu¢asnom zastavanom uzemi obce je potrebné realizovat' postupny prechod z nadzemnej VTS siete
na podzemnu siet VTS, s prechodom z metalickych kablov na opticki VTS siet az k jednotlivym
ucastnikom do slabopradovych domovych pripojkovych skrin.

Napojenie novych lokalit na digitalnu ustrediiu obce je potrebné realizovat samostatnym privodom -

v v

pevnej siete o potrebnom pocte liniek a prenosovej kapacite.
V/ ramci pripravy novych rozvojovych lokalit je potrebné realizovat elektronicku komunikacnu siet.

Podrobny navrh napojenia rozvojovych lokalit na verejnu elektronicku komunikacnu siet (VEKS) bude
rieSené nasledne, nadvaznou UPD, resp. UPP na zonélnej urovni a projektovou dokumentéciou, podla
technickych podmienok pripojenia stavby v zmysle pokynov prislusného prevadzkovatela siete.

A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

QO Lokalita 1 (ZaD €.3) — Areal RETIC, s.r.o.
U Lokalita 2 (ZaD €.3) - Obytna zéna Zahumenice

Navrhovany rozvoj lokalit 1 a 2 v ramci UPN obce Zbehy - Zmeny a dopinky &. 3 predstavuje v Gzemno-
planovacej priprave rozvoja obce novl Uzemno-rozvojovu ¢innost.

Koncepcia rozvoja Uzemia vytvara predpoklady pre sulad vSetkych Cinnosti v Gzemi so zretefom na
starostlivost o zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy a zabezpecenie udrzatelného
rozvoja. Eliminuje tiez negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva.

V stvislosti s izemnou pripravou Gzemno-rozvojovych zamerov riedenych v ramci UPN Obce Zbehy —
Zmeny a doplnky ¢€.3, rieSenie vo vztahu k prvkom uzemného systému ekologickej stability akceptuje
a zabezpeCuje ochranu potoka RadoSinka — biokoridoru regionalneho vyznamu, a navrhuje jeho
podporu a revitalizaciu.

V celom k. U. Zbehy plati prvy stupefi ochrany - § 12 zakona €. 543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody
a krajiny a v zneni neskorSich predpisov, t. j. vSeobecna ochrana prirody a krajiny (§ 3 az § 8). Okrem
uvedeného sa v ramci k. u. Zbehy uplatiuju najma zaujmy druhovej ochrany, t. j. osobitna ochrana
ustanovend vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi pre kategorie: chranené rastliny, chranené
ZivoCichy, chranené skameneliny a chranené nerasty, ako aj zaujmy ochrany drevin.

Na uzemi obce Zbehy sa nenachadzaju Ziadne kategorie chranenych uzemi, ktoré si vyzaduju zvlastny
stuperi ochrany, ani iné biologicky a esteticky vyznamné uzemia.

Koncepcia Zmien a doplnkov €. 3 vo vztahu k starostlivosti o zivotné prostredie navrhuje akceptovat
a reSpektovat’:

- navrh odvadzania splaskovych vod z aredlu RETIC, s.r.0., verejnou splaskovou kanalizaciou obce
Zbehy (zbera€ E1),

- navrh odvadzania splaskovych véd zUzemia obytnej zény Zahumenice verejnou splaskovou
kanalizaciou obce,

- navrh odvadzania zrazkovych vod z Uzemia obytnej zony Zahumenice do melioraéného kanéla ,C*,
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komplexné rieSenie odvadzania dazdovych vod a vod z povrchoveho odtoku realizaciou opatreni na
zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi rozvojovych lokalit tak, aby odtok z daného Uzemia nebol
zvySeny voCi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby aaby nebola zhorSena kvalita vody
v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych véd a pod.),

aktuélne platny vodny zékon €. 364/2004 Z.z, platné Nariadenie vlady SR ¢&. 269/2010 Z. z., ktorym
sa ustanovuju poziadavky na kvalitu a kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty
ukazovatelov znecCistenia odpadovych vod a osobitnych vod, zakon €. 442/2002 Z.z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a dalSie osobitné predpisy na useku vodného hospodarstva,

ustanovenia zakona €. 442/2004 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene
a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z. o regul&cii v sietovych odvetviach,

minimalizaciu zasahov do zelene a navrhuje nasledne zabezpedit trvalé vytvaranie a udrziavanie
izemného systému ekologickej stability krajiny (najma MUSES), ako €innosti vo verejnom zaujme -
§ 3 ods. 3 zékona €. 543/2002 Z. z., zabezpelenim naslednej kompenzacnej vysadby stromovej
a krovinovej zelene v dotknutom Uzemi,

ochranné pasmo (pobrezné pozemky) do 5 m od pravostrannej brehovej Ciary melioracného kanala
,C* —lokalita 2 (ZaD ¢.3),

potrebu zabezpeCenia suhlasného stanoviska spréavcu vodného toku k situovaniu objektov
navrhovanych v blizkosti vodnych tokov,

potrebu zohladnenia rizika ohrozenia vysokou hladinou podzemnej vody, pripadnych priesakov
v pripade vysokej hladiny na toku RadoSinka a podmacania z melioratného kanala ,C* (stavby bez
suterénu, zvySena Uroven 1.NP, zvySeny déraz na ochranu stavieb proti vode, ...) pri projektovej
priprave a realizacii stavieb v blizkosti vodnych tokov — lokalita 2 (ZaD ¢.3),

potrebu zabezpeCenia suhlasného stanoviska vlastnika a prevadzkovatela verejného vodovodu
a verejnej kanalizacie k napojeniu novych navrhovanych pléch,

povinnost zavedenia a zabezpecCenia triedeného zberu komunalnych odpadov (§ 39, ods. 16 zakona
€. 223/2001 Z. z. o0 odpadoch, ktory nadobudol G¢innost 1. januara 2013) pre:

- papier, plasty, kovy a sklo,
- biologicky rozlozitelné komunalne odpady okrem tych, ktorych pévodcom je prevadzkovatel
kuchyne,

pri realizacii navrhovanych investicii a pri ich prevadzkovani je nutné dodrZiavat ustanovenia
legislativy na useku odpadového hospodarstva - zéakon €. 223/2001 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov, vyhlasku Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 283/2001 Z. z. o
vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch v zneni neskorSich predpisov a vyhlasku
Ministerstva zivotného prostredia SR €. 284/2001 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldég odpadov v
zneni neskorsich predpisov; odpady vznikajuce prevadzkou priestorov, resp. kapacit zrealizovanych
stavebnych celkov je potrebné presne Specifikovat, zaradit a s max. déslednostou urit spdsob
nakladania s nimi.

/ Uvadzana kapitola z pdvodného UPN-O Zbehy nema suvis s predmetom jeho Zmien a doplinkov €. 3.
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A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Z dévodu rizika ohrozenia Uzemia vysokou hladinou podzemnych véd, pripadnymi priesakmi v pripade
vysokej hladiny na toku RadoSinka a podmacanim uzemia z melioracného kanéla ,C* si zvySenu
ochranu vyZaduje Uzemie navrhovanej obytnej zny Zahumenice - lokalita 2 (ZaD ¢€.3).

UPN obce Zbehy — Zmeny a dopinky ¢&. 3 z hladiska ochrany pred povodiiami:
- reSpektuje vybudovanu protipovodiiovu ochranu na toku RadoSinka,

- navrhuje v lokalite 2 — Obytn& zona Zahumenice, ako ochranu pred podmacanim - nasyp terénu
pozdlZ pravého brehu melioraéného kanéla ,C* a realizaciu novych objektov bez suterénov, so
zvySenou uroviou 1. NP.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

a.1. Obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie

Navrh UPN obce Zbehy - Zmeny a doplnky €.3 je spracovany na zaklade Uznesenia ¢.98/2015
Obecného zastupitelstva v Zbehoch, ktorym bolo schvalené vypracovanie UPN obce Zbehy - Zmeny
a doplinky €. 3, zo dna 13. 10. 2015.

Obstaranie a vypracovanie UPN obce Zbehy - Zmeny a doplnky €. 3 je iniciované aktualnymi zamermi
vystavby:

- arealu RETIC, s.r.0. - rozSirenie existujuceho arealu o vyrobné a skladové plochy,
- obytnej zény Zahumenice - vystavba nizko-podlaznych bytovych domov a rodinnych domov.

Dévodom pre obstaranie a vypracovanie Zmien adoplnkov €. 3 je potreba Uzemnej pripravy
rozvojovych ploch, reagujlca na aktualne Uzemno-rozvojové poziadavky, ktoré vyvolavaju potrebu
korigovania pévodnej koncepcie Uzemného rozvoja schvalenej v UPN obce Zbehy z r. 2007.

= Pouzité podklady pre vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pody
na nepofnohospodarske ucely

- Zakon €. 220/ 2004 Z.z., o ochrane a vyuZzivani pofnohospodarskej pody, v zneni neskorSich
predpisov (zakon €. 57 / 2013 Z.z., z&kon €. 34 / 2014 Z.z.)

- VyhlaSka MPSR €. 508 / 2004 Z.z. - § 5 (vykonavacia vyhlaska k § 27 zakona ¢&. 220 / 2004 Z.z.)

- Spolo¢né metodické usmernenie pre organy ochrany polnohospodarskej pddy a organy tzemného
planovania, vydané MP SR a MVRR SR dria 11. 08. 2004

- Potvrdenie spravnosti hranic a kddov bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ),
na parcelach dotknutych v UPN obce Zbehy — Zmeny a doplnky &. 3,
overené na: - www.vupop.sk, 11.2015

- Vypis z katastra nehnutelnosti — parcela registra C-KN ¢. 318/1, zo dna 10.08.2015
/ BPEJ 0113004

- Uzemny plan obce Zbehy, MB-AUA, Ateliér urbanizmu a architektary, Uznesenie ¢.7/2007

- Uznesenie ¢.98/2015 Obecného zastupitelstva v Zbehoch, ktorym bolo schvalené
vypracovanie UPN obce Zbehy - Zmeny a doplinky €. 3, zo diia 13. 10. 2015

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
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a.2. Charakteristika uzemia a ponohospodarskej pody

Obec Zbehy je situovana 8 km severozapadne od krajskeho mesta Nitra, pri sitoku Nitry a RadoSinky.
Katastralne uzemie obce susedi z juhu s k.u. obce LuZianky, z vychodu s k.U. obce Cakajovce a k.u.
Drazovce.

Polnohospodarska pdda navrhovana pre zaber (nepolnohospodarske vyuzivanie) v rozsahu navrhu
UPN obce Zbehy - Zmeny a doplnky ¢.3 sa nachadza v nive rieky Nitry a jej pritoku Rado$inky.

Z hladiska hodnotenia typologicko produkénych kategérii su v rozsahu navrhu zaberu UPN obce Zbehy
- Zmeny a doplnky €.3 zastupené stredne produkéné polia a produkéné travne porasty (OT1).

Polnohospodarska pdda na uzemi navrhovaného zaberu predstavuje podne typy:

v" Fluvizeme (nivné pody), ktoré su, alebo boli ovplyviiované zéplavami a vyraznym kolisanim
hladiny podzemnej vody.

Z kédu BPEJ — 0113004 vyplyva charakteristika:

- klimaticky region - teply, velmi suchy, nizinny,

- hlavna pddna jednotka — fluvizeme glejové az fluvizeme pelické, velmi tazké pody,
- svahovitost a expozicia — rovina bez prejavu plosnej vodnej erdzie / 0° - 1°,

- skeletovitost a hibka — pady bez skeletu (obsah skeletu do hibky 0,6 m pod 10%)

- zritost — velmi tazké pddy — ilovité a ily.

V/ navrhu zéberu pre nepolnohospodarske vyuZzivanie su zastipené orné pddy (OP) a zahrady (Z).

Zastipenie BPEJ (skupina kvality polnohospodarskej pddy) vrozsahu navrhu UPN obce Zbehy -
Zmeny a doplinky €.3:

- 0113004 (6)

a.3. Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zamerov navrhovanych
na polnohospodarskej pode

Navrh Zmien a doplnkov €.3 predpoklada Uzemny rozvoj na polnohospodarskej pdde, v dvoch
lokalitach:
= Lokalita €. 1 (ZaD €.3) ur€ena na vyrobu a sklady je navrhovana:

- na plochach vo vychodnej Casti k.u. obce, mimo zastavaného uzemia k 1.1.1990, v priamej vazbe na
existujuci areal RETIC, s.r.o., v lokalite Hoferské pasienky.

Zdovodnenie zaberu:

- rozsah zaberu je nevyhnutny pre rozSirenie existujuceho arealu o nové vyrobné a skladové
plochy, bez ktorych nie je mozny dal$i aktualny zamer rozvoja vyroby,

- lokalita nadvazuje priamo na existujuci aredl, cestu I1/1677 Zbehy - Cakajovce a siete
technického vybavenia,

- pofnohospodarska pdda je stredne produkénd, skupina kvality pddy — 6, BPEJ — 0113004.

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
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= Lokalita €. 2 (ZaD ¢.3) urCena na byvanie (nizko-podlazné bytové domy a rodinné domy) je
navrhovana:

- na plochach v zastavanom uzemi obce k 1. 1. 1990,

- na plochach v priamej vazbe na zastavané Uzemie obce vymedzené k 1. 1. 1990, v lokalite
Zahumenice.

Zdbdvodnenie zaberu:

- rozsah zaberu je potrebny pre rozSirenie ploch byvania — intenzivne vyuzitie ploch sukromnych
zahrad v taziskovom — centralnom Uzemi obce na vystavbu nizko-podlaznych bytovych domov
a rodinnych domov,

- lokalita nadvazuje priamo na existujuce plochy rodinnych domov, miestne komunikacie, cestu
[11/1677 a siete technického vybavenia,

- Uzemie je vlastnicky vysporiadané,
- pofnohospodarska pdda je stredne produkéna, skupina kvality pody — 6, BPEJ — 0113004,

=  Predmet zhodnotenia a zdovodnenia

Predmetom  zhodnotenia a zdbvodnenia stavebnych ainych zamerov navrhovanych na
polnohospodarskej pdde su lokality, ktoré su v textovej a grafickej ¢asti UPN obce Zbehy - Zmeny
a doplnky €.3 oznacené novymi Cislami lokalit navrhovaného zaberu polnohospodarskej pody:

= |okalita €. 1 (ZaD €.3) - vyroba a sklady
= J|okalita ¢. 2 (ZaD ¢.3) - byvanie

Plochy su vymedzené svetlofialovou obrysovou Ciarou, s vyznaCenim druhov pozemkov podfa registra
C-KN, skupiny kvality polnohospodarskej pody, aktualneho 7 miestneho kddu BPEJ (r. 2015).

a.4. Charakteristika lokalit
* Navrh

= Lokalita €. 1 (ZaD €.3)

Plocha je urend na vyrobu a sklady (rozSirenie aredlu RETIC, s.r.o.) mimo zastavaného Uzemia
k 1.1.1990. Celkovéa vymera lokality — 1,34 ha, druh pozemku: orna péda — 1,34 ha.
Skupina kvality pofnohospodéarskej pody — 6, BPEJ — 0113004.

V ramci lokality nie su vybudované hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.
(vid - Tabulka 1)
Realizacia vystavby sa predpoklada v jednej rozvojovej etape:

1. parcely E-KN mimo z.0.: 855/2, 855/1, 852, 851, 854/2, 854/1, 853, 850
(Cast parcely C-KN mimo z.u.:  860/1)

= Lokalita €. 2 (ZaD ¢.3)
Plocha je uréend na byvanie (nizko-podlazné bytové domy arodinné domy) v zastavanom uzemi
k1.1.1990 - vymera 0,02 ha, druh pozemku: zahrada — 0,02 ha a mimo zastavaného uzemia

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
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k 1.1.1990 — vymera spolu — 1,09 ha, z toho druh pozemku: zahrada — 1,05 ha a orna poda — 0,04 ha.

Celkova vymera lokality 1,11 ha.
Skupina kvality pofnohospodéarskej pody — 6, BPEJ — 0113004.

V dotyku s vychodnym okrajom lokality je vedeny odvodriovaci melioracny kanal. V ramci lokality nie su
vybudované hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.

(vid - Tabulka 1)
Realizacia vystavby sa predpoklada v dvoch rozvojovych etapach:

3. etapa/severna Cast Uzemia (nizko-podlazné bytové domy a rodinné domy) Easti parciel C-KN
vz.u.: 317/4,318/3

parcela C-KN mimo z.0.: 318/1

4. etapa/juzna Cast uzemia (rodinné domy)
parcely C-KN mimo z.0.: 319/, 319/2, 3231, 323/3, 324, 331/1, 331/2, 740/12

Poznamka:

Prehlad udajov o druhoch pozemkov podla stavu registra C-KN a supis parciel registra E-KN a C-KN,
ktoré zasahuju, alebo su celé sucastou jednotlivych lokalit je uvedeny v nasledujtcich tabulkach:

Lokalita €. 1 (ZaD €. 3)

vymera vymera
Parcela C-KN E-KN TTP orna pdda | zast.pl.+dvory | vod.plochy spolu - m2 spolu - ha
860/1 * 855/2 529,00 529,00
855/1 525,00 525,00
852 446,00 446,00
851 529,00 529,00
850 2629,00 2629,00
853 2 593,00 2 593,00
854/1 | 3075,00 3 075,00
854/2 | 3072,00 3 072,00
Spolu mimo z.u. 11 369,00 | 2 029,00 0,00 0,00 13 398,00 1,34
Spolu v z.u. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Celkom v m2 11 369,00 | 2 029,00 0,00 0,00 13 398,00 1,34

* [ parcela C-KN 860/1 - druh pozemku - orna pdda / celkova vymera 96 933 m?2
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vymera vymera
Parcela C-KN E-KN zahrady oma pdda | zast.pl.+dvory | vod.plochy spolu - m2 spolu - ha
318/1 4 017,00 4 017,00
3191 674,00 674,00
3192 826,00 826,00
3231 651,00 651,00
32313 651,00 651,00
324 1607,00 1607,00
3311 1.034,00 1.034,00
33172 1.043,00 1.043,00
740/12 ** 379,00 379,00
Spolu mimo z.u. 10 503,00 379,00 0,00 0,00( 10 882,00 1,09
31714 * 106,00 106,00
318/3 ** 70,00 70,00
Spolu v z.u. 176,00 0,00 0,00 0,00 176,00 0,02
Celkom v m2 10679,00| 379,00 0,00 0,00| 11058,00 1,11

** | Cast parcely

a.5. Vyhodnotenie schvalenych lokalit v ramci doteraz platnej UPD obce

V ramci doteraz platnej UPD obce Zbehy boli na Uzemi k.0. Zbehy schvalené na funkciu byvania
a vyroby, resp. zmieSané Uzemie (IBV + drobna vyroba a sklady) nasledujuce lokality, s uvedenim
percentualneho rozsahu zastavania a dévodov nezastavania:

*/ Lokalita €. 0 70 IBV - sucasna zastavanost — 50 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov
Druh vystavby: IBV- rozptyl

Lokalita €. 2 12 HBV- suCasna zastavanost — 100 % / 2 existujuce bytové domy
Druh vystavby: obytné uzemie

*/ Lokalita ¢. 2a10 IBV — suc¢asna zastavanost —
Druh vystavby: obytné uzemie

0 % / dévod — technicky problém s pristupovou
cestou, viazané na vlastnictvo pozemkov

Lokalita €. 3 12 HBV- sucasna zastavanost — 100 % / urené na prestavbu
Druh vystavby: obytné uzemie

Lokalita €. 4b14 IBV - suCasna zastavanost —
Druh vystavby: obytné uzemie

0 % / dévod — nezaujem vlastnikov pozemkov

*/ Lokalita €. 7a 20 IBV - su¢asna zastavanost — 5 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov

Druh vystavby: zmieSané uzemie

Lokalita ¢. 10b - suCasna zastavanost —
Druh vystavby: vyrobné Uzemie a verejna zelen

Lokalita €. 11a — s¢asna zastavanost — 100 % / existujuci vyrobny areal
Druh vystavby: zmie$ané uzemie

0 % / dévod — Uzemné rezerva pre obec

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
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Lokalita ¢. 14 — suCasna zastavanost — 100 % / existujuci areal RETIC, s.r.o.
Druh vystavby: vyrobné tizemie - RETIC — Cast (parcela C-KN ¢. 860/4) — nezastavana plocha
| zelen, urena pre vsakovanie zrazkovych véd

Lokalita €. 15 4 IBV - slCasna zastavanost — 0 % / dovod - viazané na vlastnictvo pozemkov
Druh vystavby: zmieSané uzemie za CS PHM

*/ Lokalita €. 16 43 IBV — sucasna zastavanost — 40 % / dévod - viazané na vlastnictvo pozemkov,
Druh vystavby: obytné Gizemie CiastoCne nevysporiadané vlastnictvo

*/ Lokalita €. 17 50 IBV - suCasna zastavanost - 30 % / dévod - viazané na vlastnictvo pozemkov
Druh vystavby: obytné uzemie

*/ Lokalita €. 18 30 IBV — suCasna zastavanost - 20 % / dévod - viazané na vlastnictvo pozemkov
Druh vystavby: obytné uzemie

*/ Lokalita €. 19 64 IBV - suCasna zastavanost — 5 % / dévod — viazané na vlastnictvo pozemkov,
Druh vystavby: obytné Uzemie nevysporiadané vlastnictvo s mnozstvom vlastnikov,
Ciastocne blizkost PD

Lokalita €. 20 15 IBV — suCasna zastavanost — 0 % / dévod — nezaujem vlastnikov

Druh vystavby: obytné (izemie (blizkost PD a zeleznice)
Lokalita ¢. 30a - suCasna zastavanost — 0 % / dévod - realiz&cia a presné vymedzenie je
Druh vystavby : vyrobné tzemie viazané na dorieSenie trasy rychlostnej cesty R8

(UPN Regionu Nitriansky kraj — posun smerom na vychod)

Lokalita €. 32 - suCasna zastavanost — 0 % / dovod - realiz&cia a presné vymedzenie je

Druh vystavby: vyrobné Uzemie — priem.park - rezerva  Viazané na dorieSenie trasy rychlostnej cesty R8
(p6vodne prekladka 1/64)

Lokalita €. 33 — sUcasna zastavanost — 0 % / dovod - realiz&cia a presné vymedzenie je

Druh vystavby: vyrobné Uzemie — priem.park - rezerva  Viazané na dorieSenie trasy rychlostnej cesty R8
(p6vodne prekladka 1/64)

Lokalita €. 1 (Zad €.2) — suCasna zastavanost — 0 % / dévod — Uzemné rezerva pre Strategicky park
Nitra — Sever / Cast Zbehy

Poznamka:

*/ Lokality v zastavanom uzemi | mimo zastavaného uzemia obce k 1.1. 1990
(zahrady a role), ktoré su funkéne, priestorovo i vlastnicky naviazané na sucasné
zastavané plochy rodinnych domov. Ich pouZitie podlieha individualnym investicnym
zamerom majitelov, s rbznym ¢asovym obdobim realizéacie.

V lokalitdch je problematickd koordinacia vytvarania funkénych celkov.
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PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLUNOHOSPODARSKEJ PODE
(v zastavanom Uzemi a mimo zastavaného Gzemia k 1. 1. 1990)

Ziadatel (obstaravatel UPD): OBEC ZBEHY
ARCH.EKO, s.r.0., Banska Bystrica
NITRIANSKY
NITRA
12/2015

* Planovaci horizont — navrh (r. 2016 - 2020)

Spracovatel:
Kraj:

Obvod:
Datum:

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY €. 3 (2015)

Lokalita Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel Vybudované Casova Ina
¢islo Uzemie vyuzitie lokality polnohospodarskej pédy polnohos- hydromelioraéné etapa infor-
celkom celkom z toho podarskej zariadenia realizacie macia
vha v ha skupina vymera pody (zavlaha,
| BPEJ v ha odvodnenie)
1. Zbehy vyroba a sklady 1,34 1,34 6 /0113004 1,34 Radar s.r.o. nie 2016 - 20 mimo z.U.
(ZaD ¢. 3) Zbehy
2. Zbehy byvanie 1,11 *0,02 6 /0113004 *0,02 vlastnici nie 2016-20 vz.u.
(ZaD ¢.3) 1,09 1,09 mimo z.0.
V zastavanom
Uzemi obce Zbehy 0,02 0,02 0,02 2016 - 20 v zU.
k1.1.1990
Mimo zastav.
Uzemia obce Zbehy 2,43 2,43 2,43 2016 - 20 mimo z.U.
k1.1.1990
vz.U.
SPOLU Zbehy 2,45 2,45 2,45 2016 - 20 +
mimo z.u.
Vysvetlivka:

*

= vymera v zastavanom Uzemi obce k 1.1.1990

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY €. 3 - A.2.16. - Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia PP na nepofnohospodarske ugely
ARCH.EKO s.r.o. /2015
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A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HLADISKA ,
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH
DOSLEDKOV

Vlyvojové trendy v sucasnych spoloCenskych podmienkach su o. i. charakterizované tiez potrebou
situovania investicii regionalneho i obecného vyznamu do priestorov, ktoré poskytnu vhodné podmienky
pre ich lokaliz&ciu. Ich lokalizacia je vyrazne zavisla na poskytovanej kvalite Uzemno-rozvojovych
podmienok, na potenciéli Uzemia.

Aktualny prioritny ciel UPN obce Zbehy - Zmeny a doplnky €. 3 je zamerany na zabezpeéenie (izemnej
pripravy pre rozSirenie vyrobno-skladovych ploch areélu RETIC, s.r.0., ako ajpripravy pre rozvoj
obytnej zony Zahumenice v k.U. Zbehy.

Uplatnenim tychto investicii sa sleduje dosiahnutie aktualnych moznosti a potrieb rozvoja Uzemia, pri
zabezpec€eni suladu s Uzemnym potencialom, principmi udrzatefného rozvoja a stratégiou rozvoja obce
Zbehy.
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UZEMNY PLAN OBCE
Z B E H Y

ZMENY A DOPLNKY €. 3

o §:ASTA.2.18. S
REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA /| ZAVAZNA CAST

DECEMBER
2015

ARCH.EKO

ATELIER ARCHITEKTURY, URBANIZMU A EKOLOGIE
S.R.O.
KUZMANYHO 2, 974 01 BANSKA BYSTRICA
TEL.: 048 / 412 63 62
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CAST A.2.18.

REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA /| ZAVAZNA CAST

UPLNE ZNENIE ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE ZBEHY, S VYZNACENIM UPRAV
A DOPLNENi VYPLYVAJUCICH ZO ZMIEN A DOPLNKOV C.3

Poznamka:

Povodné textové asti v zmysle UPN obce Zbehy v &asti. 2.18. Navrh regulativov izemného rozvoja su
vyznacené sivym pismom bez podciarknutia.

Textové Gasti vzmysle UPN obce Zbehy - Zmeny adoplnky &2 v &asti. 2.18. Navrh regulativov
Uzemného rozvoja su vyznacené :
= Ciernym pismom bez podcCiarknutia.

Textové Gasti vzmysle UPN obce Zbehy - Zmeny adoplnky &.3 v &asti. 2.18. Navrh regulativov
uzemného rozvoja su vyznacené :

= tiefiovanym pismom a podciarknutim.

Pbvodny text, ktory sa vypusta je vyznaceny :

Obec Zbehy ako organ uzemného planovania podrla § 16, ods. 2
a ako obstaravatel’ UPD podfa § 18, ods. 4,
v zmysle zakona €. 50/76 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov, podla § 13

uréuje

tieto zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia obce
Zbehy

Obsah:

1. UVODNA CAST o , ,

2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE ZBEHY

4. ZAVERECNE USTANOVENIE
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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE ZBEHY - 2006 - (CAST 2.18.)
1.) UVODNA CAST

Regulativy uzemného rozvoja obce Zbehy su spracované na zaklade UPN obce a su podkladom pre
vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuji navrh zasad vyplyvajucich z riesenia UPN obce -
v Cleneni na zavaznu a smernu Cast. Obsahuju presne formulované zésady priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Gzemia. Predmetom riesenia UPN je OBEC ZBEHY (pozostava z dvoch katastrov
- k.U. Zbehy a k.u. Andac)

Regulativy Uzemného rozvoja obce Zbehy - Zmeny a doplnky ¢.2 su spracované ako podklad pre
vypracovanie schvalovacieho dokumentu v rozsahu zmien adopinkov €.2. Obsahuju névrh zésad
a regulativov v ¢leneni na zavizni a smerni Gast. Predmetom riesenia UPN obce - Zmeny a doplnky
¢.2 je Cast administrativneho Uzemia obce v rozsahu zmien a doplnkov (lokality 1 a 2).

Requlativy Uzemného rozvoja obce Zbehy - Zmeny a dopinky .3 su spracované ako podklad pre
vypracovanie schvalovacieho dokumentu v rozsahu zmien adoplnkov ¢.3. Obsahuji navrh zasad
a requlativov v ¢leneni na zavézni a smernu ¢ast. Predmetom rie$enia UPN obce - Zmeny a doplnky
¢.3 je Cast administrativneho Uzemia obce v rozsahu zmien a doplnkov (lokality 1 a 2).

2.) ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA
Pri riadeni vyuZitia a usporiadania Uzemia obce je potrebné dodrzat tieto zavazné regulativy:

1.V oblasti usporiadania Uizemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Pri uzemnom rozvoji Okresu Nitra vychadzat z rovnocenného zhodnotenia vztahov
vnitroregionalnych a nadregionalnych v inteciach UPN VUC Nitrianskeho kraja.

1.1.  Podporovat rozvoj mesta Nitra ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu, ¢o predpoklada

podporovat predovsetkym rozvoj nasledovnych zariadeni:
1. spravy vys$Sieho vyznamu s nadregionalnou pdsobnostou,

vySSieho systému vzdeldvania nadvazujuceho na stredné vzdelanie s maturitou,

Skoliacich pre dalSie vzdelavanie a odborné preSkolovanie a rekvalifikovanie pracovnikov,

zdravotnickych a socialnych s funkciou nadregionalneho poskytovania Specifickych sluZieb,

kulturnych, ako su divadla, koncertné saly a muzed,

vystavnictva a kongresov,

technologické centra a parky,

Sportovych zariadeni, umoznujucich sutaze krajskej az celoStatnej urovne,

nakupnych a obchodnych centier,

centier volného Casu, rekreacie a cestovného ruchu s dostatocnymi plochami zelene pre

krajské az celoStatne potreby,

1.2.  Podporovat rozvoj obce Zbehy, ako sidla lokalneho vyznamu, s cielom vytvarania rovnocennych
Zivotnych podmienok obyvatefov. Obec sa nachadza vo vzdialenosti 8 km od Nitry - centra
nadregionalneho vyznamu.

1.3.  ReSpektovat vysledky prieskumu radiacnej zataze obyvatelstva. V okrese Nitra bolo nizke
radénoveé riziko zistené v prevaznej Casti Uzemia. Stredna kategoria radénového rizika sa
vyskytuje severne a SV od Nitry.

1.4. Zabezpecit Uzemnoplanovaciu pripravu vyznamnej investicie - vybudovanie strategického parku
s celostatnym az medzinarodnym vyznamom v juhovychodnej ¢asti k.u obce vo vazbe na k.u.:
Luzianky, Drazovce, Cakajovce, s orientaciou ploch pre realizaciu investicii v oblasti priemyselnej
vyroby, sluzieb, &innosti v oblasti vyskumu a vyvoja, vratane suvisiacich doplnkovych funkcii —
lokalita 1 (ZaD ¢€.2).

COPNIOPRWN

—_

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
ARCH.EKO s.r.0./2015



2.2.

2.3.
24.

2.5.

3.2.

3.3.

34.

3.5.

4.2.

43.

43

Akceptovat zmenu funkéného vyuZitia z obgianskej vybavenosti (areal ZS) na zmie$anu funkciu
v zastUpeni vybavenost + byvanie {ckalita-2) — lokalita 2 (ZaD €.2).

Akceptovat zmenu funkéného vyuzitia ploch polnohospodarskej vyroby (orna pdda) na rozvojové
plochy vyroby a skladov, v ramci rozSirenia arealu RETIC, s.r.0. — lokalita 1 (ZaD ¢.3).

Akceptovat zmenu funkéného vyuzitia ploch sukromnej zelene (zahrady) na rozvojové plochy
byvania, v ramci obytnej zony Zahumenice — lokalita 2 (ZaD ¢&.3).

V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

Usmernovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich rekreacnych
uzemi, tzv. rekreaCnych krajinnych celkov, pre zabezpecenie narokov obyvatelov na kaZzdodennu
a koncotyzdiovu rekreaciu - uzemie na severnom okraji k.U. obce — navrhnuté na rekreacné
uzemie s vodnymi plochami.

Viytvorit podmienky pre zabezpecenie rozsirenia Sportového, motokrosového a streleckého
aredlu - pre rekreaCné vyuZitie.

Viytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky.

Podporovat prepojenie miestnej cyklistickej trasy a medzinarodne;j cyklisticke;j turistickej trasy
pozdiz Nitry.

Dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou,

V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

Skolstvo: - dobudovat absentujicu materialno — technickt zakladriu, nie st kladené poziadavky
na noveé plochy.

Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimalneho zabezpecenia zakladnej lekarskej starostlivosti
pre obyvatelov, doplnit' chybajlce lekarske pracoviska a lekaren.

Socialna starostlivost’ - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakavat nérast
obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpecdit adekvatne naroky na zariadenia socialnej
pomoci pre prestarnutych obyvatelov — navrhujeme riesit rekonstrukciou v jestvujucich
objektoch zmenou funkéného vyuZitia.

DuSevna kultura: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na prerusenu kontinuitu
rozvijania tradicii v kultdrno-spoloCenskej oblasti v danom regione, vyuzit rezervy vo vyuzivani
jestvujucich kulturnych zariadeni. Pre klubovu , zaujmovu a kruzkovu ¢innost doporucujeme
zvazit moznost vyuzitia ZS a budovy OcU po presune.

Telesna kultura - rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu €innost a vytvarat pre fu
podmienky v urbanizovanom prostredi, Co je doleZité pre zlepSenie zdravotného stavu
obyvatelstva — vybudovat telocvi¢riu, dobudovat Sportovy areal, tréningové ihrisko, detské ihriska
a rehabilitacné zariadenia.

V oblasti pofnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

ReSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny pédny fond ako jeden z faktorov
limitujucich urbanisticky rozvoj.

Zabezpedit protieréznu ochranu polnohospodarskeho pddneho fondu prvkami vegetacie
vramci rieSenia projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky uzemného systému
ekologickej stability.

Zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom
posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhfadom na protipovodiové opatrenia.

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody
a ochrany poédneho fondu:
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Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou protieréznu ochranu pody
uplatnenim prvkov USES a to najmé biokoridorov. Vytvorit organizaéné a materialno-technické
predpoklady pre uskutoCrovanie ekologizaCnych opatreni predpisanych pre rieSenie
katastralneho uzemia podla UPN ¢ast A.2.11.- ochrana prirody a tvorba krajiny, predovietkym
jeho zékladné prvky - biocentra a biokoridory - a zabezpecit tym udrzovanie a zvySovanie
ekologickej stability a biodiverzity kulturnej krajiny v zastavanom tzemi i mimo zastavaného
uzemia obce.

Prejednat so samospravami susednych katastralnych uzemi uskutoCnenie ekologizaCnych
opatreni pre biocentra, ktoré sa nachadzaju na ich Uzemiach i hned za hranicou katastrov ako
prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho z katastralneho uzemia Zbehy a Andac
smerom von.

Zabezpedit prislusny stupen ochrany pre zaujmové lokality Statnej ochrany prirody uvedené
podra RUSES Nitrianskeho kraja a KEP obce Zbehy, vid.UPN-O &ast A.2.11. a A.19.

Dbat o priebeZznu rekonstrukciu ulicnej zelene, obecnych parkov, cintorinov a jeho obnovu, so
zamerom prepojenia pobreznej zelene - uliénou zelefou - cez centrum obce.

Odstranit pdsobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.u. obce.

Realizovat vysadbu izolacnej zelene pri vyrobnych arealoch PD a na hranici vyrobnych uzemi.
Pri obnove vegetacnych porastov uprednostriovat prirodzenu obnovu, dodrziavat prirodzené
druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepévodnych drevin pdvodnymi), na
maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi holorubmi.

V oblasti usporiadania a ochrany uzemia z hladiska ekologickych aspektov a ochrany
prirody:

ZabezpeCit ochranu, podporu a revitalizaciu hydrického biokoridoru nadregionalneho vyznamu
rieka Nitra v kontakte s Uzemim pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra - Sever
| East Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2).

Zabezpecit vytvorenie prechodovej zény (travnaté plochy, sidelnéd vegetacia) v miestach dotyku
zastavanej plochy s biokoridorom nadregionalneho vyznamu rieka Nitra v Sirke prechodove;
z6ny — min. 50 m od brehovej Ciary rieky Nitra.

Pre rozvojové plochy pripravovanej vyznamnej investicie Strategického parku Nitra - Sever / ¢ast
Zbehy - lokalita 1 (ZaD €.2) zabezpecit primerany podiel nezastavanych ploch vyhradeny pre
sadové Upravy; podrobny rozsah nezastavanych ploch ur¢i nadvéazna dokumentacia.

Realizovat opatrenia suvisiace s Upravou odtokovych pomerov zrazkovych vod z dévodu ochrany
pripravovanej vyznamnej investicie Strategického parku Nitra - Sever / &ast Zbehy pred
zaplavovanim (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia dazdovych véd, odvodrovacie
kanaly, zvySenie terénu).

V ramci arealu RETIC, s.r.o. — lokalita 1 (ZaD ¢.3) realizovat' opatrenia suvisiace s odvadzanim
zrazkovych vod - retencia dazdovej vody a jej vyuzitie, infiltracia dazdovych vod.

V obytnej zéne Zahumenice — lokalita ¢.2 (ZaD ¢.3) realizovat opatrenia suvisiace s ochranou
Uzemia pred podmacanim - zvySenie terénu (nasyp)

Vody z povrchového odtoku maju byt pred-edvedenim-do-recipienty zbavené ropnych latok, ako
aj plavajucich a unasanych vacsich Castic.

ReSpektovat ochranné pasma pobreZznych pozemkov. V blizkosti vodnych tokov a na pobreznych
pozemkoch neumiestiovat stavby, v ktorych sa manipuluje so Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi
latkami v rozpore s vodnym zakonom, aby nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vod.
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V obytnej zéne Zahumenice — lokalita 6.2 (ZaD €.3) reSpektovat ochranné pasmo (pobrezné
pozemky) melioraéného kanala ,C" do 5 m od pravostrannej brehovej Giary.

Vramci vyuzitia Uzemia v obytnej zone Zahumenice — lokalita 2 (ZaD €.3) nesmie dojst
k vyznamnym zasahom do rezimu povrchovych vod a melioraéného kanala ,C".

Vramci vyuzitia Uzemia nesmie dojst k vyznamnym zasahom do rezimu povrchovych véd,
vodnych tokov a technickych diel na nich.

Odvéadzanie a Cistenie odpadovych vad z rozvojovych lokalit musi zohladiovat' poziadavky na
Cistenie véd v zmysle Zakona o vodach ¢&. 364/2004 Z. z. a NV SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

Specificky doraz so zretefom na koncepciu starostlivosti o Zivotné prostredie klast v ramci —
Strategicky park Nitra - Sever / Cast Zbehy — lokalita 1 (ZaD ¢&.2) zameranej na strategicky
vyznamné investiéné celky. Orientovat sa pritom na implementéciu najlepSich environmentélnych
postupov tak, aby prevadzka spifiala kritéria udrzatelnosti s vysokym Standardom ochrany
Zivotného prostredia a napiiala filozofiu minimalizacie dopadov &innosti na Zivotné prostredie.

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kulturno-historického dediéstva:

Respektovat kultirno - historické dedigstvo danej obce, vid. UPN ¢ast A.2.6.

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s ciefom
dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity

a Specificnosti  povodného osidlenia. ReSpektovat potenciél kulturnych, historickych,

spolocenskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnot charakterizujucich prostredie

a vytvarat pre ne vhodné prostredie.

Respektovat typicku formu a Strukturu osidlenia, uplatnit' a reSpektovat typovu a funkénu

profilaciu obce, a jej Casti.

ReSpektovat potencial takych kulturno-historickych a spolo¢enskych hodn6t a javov v danom
prostredi (pofnohospodarske - pestovatelské a chovatel'ské tradicie, etnokultirne

a spoloCenské  tradicie, historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom uzemi),

Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené dominanty

— kostol, pricestné sochy .

ReSpektovat

- Ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)

- zakladné kompozi¢né osi — St.cesta Ill.tr.

- funkEné zonovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia)

- vySkové zonovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV max 2 NP, HBV max 4 nadzemné

podlazia)

- rozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové) — posilnenie Useku kostol-namestie. Vyskovu

a priestorovu dominantu obce tvori r.k. kostol.

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s ciefom

dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity

a Specifiénosti pdvodného osidlenia. ReSpektovat potencial kulturnych, historickych,

spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujucich prostredie.

Respektovat typicku formu a Strukturu osidlenia, uplatnit' a reSpektovat typovu a funkénu

profilaciu obce, a jej Casti.

Pri realizacii navrhovanych Zmien a doplnkov €. 2, ¢. 3 v rieSenych lokalitach a2 na uzemi
k.. Zbehy je potrebné akceptovat:

= zname archeologické naleziska s osidlenim, datovanym do viacerych obdobi praveku a do
stredoveku.
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= moznost existencie dalSich archeologickych nalezisk na zaklade pritomnosti porastovych
apbdnych priznakov na ortofotomapach, vzhfadom na absenciu systematického
archeologického vyskumu formou terénnej prospekcie a povrchového zberu,

Pri realizacii navrhovanych Zmien a doplinkov €. 2, €. 3 v rieSenych lokalitach na uzemi
k.u. Zbehy je potrebné v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov azakona NR SR €. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy zakon) v zneni neskorsich predpisov, z dévodu
vysokej pravdepodobnosti vyskytu pozitivnych archeologickych nalezov, resp. archeologickych
situacii dodrzat nasledovné podmienky:

(Archeologicky ustav SAV Nitra, stanovisko ¢. 684/15/6562, zo dria 13.08.2015)

= |nvestor/stavebnik si vramci stavebného povolenia vyZiada stanovisko / vyjadrenie od
prislusného Krajského pamiatkového Uradu.

= Stavebnik s jednomesaénym predstihom pisomne oznami zaiatok zemnych prac
Archeologickému ustavu SAV Nitra.

= Stavebnik a dodavatel stavby vytvoria priaznivé podmienky pre uskutoénenie archeologického
vyskumu (umoznenie vstupu na pozemok za Ucelom obhliadky vykopovych prac , zachrany
a dokumentacie archeologickych situacii a nalezov)

= Stavebnik uhradi néklady na realizaciu archeologického prieskumu a vyskumu (§38 ods.1, 2
zakona 49/2002 Z.z.) na zaklade uzavretej zmluvy o dielo o danej veci.

= Stavebnik si v dostatoénom ¢asovom predstihu (minimalne jeden mesiac) pred zaciatkom
zemnych prac a stavebnych prac, zabezpeCi oprdvnenu osobu na vykonanie vyskumu
(§36 ods.2 zékona 49/2002 Z.z.).

Pri priprave a realizacii rozvoja obytnej zény Zahumenice — lokalita 2 (ZaD ¢.3) je potrebné
reSpektovat a zohladnit' kontaktnu polohu kultirnej pamiatky - kostol PovySenia sv. Kriza.

V ramci UPN obce Zbehy ZaD ¢&.2 re$pektovat nasledovné koncepéné principy:

= Rozvojové plochy pripravovanej vyznamnej investicie Strategického parku Nitra-Sever / ¢ast
Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2) orientovat funkéne na plochy pre realizaciu investicii v oblasti
priemyselnej vyroby, sluzieb, ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja, vratane suvisiacich
doplnkovych funkcii.

= Vlybudovat Zelezni¢nu trat, zelezni¢né vlecky a terminal intermodalnej prepravy (TIP) v Uzemi
pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra - Sever / Cast Zbehy - lokalita 1
(ZaD ¢.2).

= Realizovat cestné komunikacie v Uzemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park
Nitra - Sever / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2).

= Realizovat plochy a objekty statickej dopravy v Strategickom parku Nitra - Sever / ¢ast’ Zbehy
- lokalita 1 (ZaD ¢.2).

= Realizovat pesie a cyklistické komunikacie v Strategickom parku Nitra - Sever / Cast Zbehy -
lokalita 1 (ZaD ¢.2).
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Koncepciu rie$enia problematiky Zelezniénej dopravy vramci UPN obce Zbehy ZaD ¢.2
akceptovat s nasledovnymi podmienkami stanovenymi Generalnym riaditelstvom ZSR, odborom
expertizy, Bratislava:

= VSetky novobudované krizenia komunikacii so zelezni¢nou tratou riesit ako mimourovrove,

= ReSpektovat vyhladové zaujmy ZSR, zhradiska planovanej elektrifikacie a modernizacie
ZelezniCnej trate Surany - Luzianky - Leopoldov,

= Novobudované objekty priemyselnej vyroby, obcianskej a technickej vybavenosti situovat
z ekologického hladiska v takej vzdialenosti od ZelezniCnej trate, aby boli umiestnené za
hranicou najvysSej pripustnej hodnoty hladiny hluku, spdsobenej prevadzkou Zelezni¢nej
dopravy, platnej pre prislusné objekty, stavby a Uzemia, v zmysle prislusnej legislativy.
V pripade ich umiestnenia v menSej vzdialenosti, zabezpecit opatrenia na eliminaciu
nepriaznivych Ucinkov Zelezninej prevadzky z hladiska hluku, vibracii a pod.

V rameci UPN obce Zbehy ZaD &.3 redpektovat nasledovné koncepéné principy:

= Realizovat verejné miestne komunikécie a dopravné plochy pre obytnu zénu Zahumenice —
lokalita 2 (ZaD &.3).

= Realizovat hlavnu rekreaénu peSiu trasu a hlavnu cyklisticki _komunikaciu po hradzi
Radosinky.

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:

Vodné hospodarstvo

Na useku ochrany pred povodriami

- vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za ucelom udrziavania vybudovanych kapacit,
zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujucimi k stabilizacii pomerov za
extrémnych situacii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha

Na useku odvedenia vnutornych véd

- vykonavat pravidelnu udrzbu na odvodiovacich kanaloch za ucelom zabezpecenia prietoCnosti.
Na Useku verejnych vodovodov Na Useku verejnych vodovodov UPN-obce vyhladovo rozsiruje
vodovodnu siet - vybudovat vodovodné rady, ktoré budu situované v novonavrhovanych uliciach
jednotlivych ¢asti obce — vid gast A.2.12.2.1. UPN-O

Na useku verejnych kanalizacii

V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994 treba:

a. zabezpecit vypustanie odpadovych vod do recipientov v stlade so zakonom €. 138/1973 Zb.
a nariadenim vlady SR €. 242/1993 Z.z.

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpegit ochranu podzemnych zdrojov vody a inych véd

c. zabezpeCit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa znizi velky
podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych vod

d. zabezpedit vystavbu stokovych sieti a kanalizacnych Cerpacich stanic obce Zbehy,

s napojenim na jestvujicu kanalizaciu v Luziankach s odvedenim do COV Nitra podla navrhu
UPN-O &ast A.2.12.2., &im sa zvysi Zivotna Uroved obyvatelov a sudasne sa zlepsi Zivotné
prostredie v obci

V oblasti rozvoja nadradenc) technickej infrastruktary:

Vodné hospodarstvo

Rozvodnu siet' vodovodu v Uzemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra -
Sever / East Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢€.2) napojit na rozvodnu siet vodovodu Strategického parku
Nitra — Sever Cast LuZianky.
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Aredl RETIC, s.r.o. - kaalita 1 (ZaD ¢&.3) zasobovat' pitnou vodou z existujuceho napojenia na
verejny vodovod obce Cakajovce.

Pre pbytnu zonu Zahumenice — lokalita 2 (ZaD ¢€.3) zabezpe it zasobovanie pitnou vodou
predlZenim a zokruhovanim vetvy 3-3/100 rozvodnej siete verejného vodovodu.

Potrebu poziarnej a technologickej vody pre pripravovand vyznamnu investiciu Strategicky park
Nitra - Sever / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2) zabezpeCovat z vlastnych zdrojov (poZiarne
nadrze, studne).

Potrebu poZiarnej vody pre areal RETIC, s.r.0. — lokalita 1 (ZaD ¢&.3) zabezpecovat predizenim
existujucich arealovych rozvodov, resp. ciefovo z vlastnych zdrojov (aredlové akumulacéné nadrze
zrazkovych vod, studne).

Potrebu poziarnej vody pre obytnu zénu,Zéhumenice — lokalita 2 (ZaD ¢.3) zabezpecdovat
Z rozvodnej siete verejného vodovodu (predlzenej vetvy 3-3/100).

SplaSkové vody z Uzemia pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra - Sever / Cast
Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢€.2) odvadzat tlakovou kanalizaciou do kanalizacného vytlaku DN 250,
vybudovaného v ramci stavby ,Vy€apy — Opatovce, odvedenie odpadovych véd na COV Nitra®“.

Splaskové vody z lokality 2 (ZaD &.2) Zmie$ané Gzemie / ZS a byvanie odvadzat do verejnej
kanalizacie obce.

Splaskové vody z areélu RETIC, S.I.0. = lokalita 1 (ZaD ¢&.3) akumulovat' v Zumpach na vlastnom
pozemku a nasledne precerpavat do CS-6 na stoke E1, verejnej kanalizacie obce Zbehy.

Splaskové vodyvz obytnej zony Zahumenice — lokalita 2 (ZaD ¢.3) odvadzat gravitaCnou
kanalizaciou do CS-5 na stoke B4 verejnej kanalizacie obce.

ReSpektovat pasma ochrany vodarenskych zariadeni: Ponitrianskeho SKV DN 600, 7 m od osi
potrubia na obidve strany a privodu z VZ Sokolniky 1,5 m od pddorysného okraja potrubia na
obidve strany.

ReSpektovat pasmo ochrany vytlaku splaskovej kanalizacie 1,5 m od pddorysného okraja
potrubia na obidve strany - lokalita 1 (ZaD ¢.2).

ReSpektovat v zmysle § 49 zakona €. 364/2004 Z.z. (vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102 ochranné pasmo pozdiz vodohospodarsky vyznamného vodného toku - rieka Nitra do 10 m
od vzduSnej paty hrddze amin. 5 m od brehovej Ciary vodohospodarsky vyznamného toku
Dobrotka v Uzemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra - Sever / ¢ast Zbehy
- lokalita 1 (ZaD €.2).

V ochrannom pasme, ktoré je nutné ponechat bez oplotenia, nie je pripustnd orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulécia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba
subeznych inZinierskych sieti. Je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku
k pobreznym pozemkom z hladiska realiz&cie oprav, Udrzby a povodiiovej aktivity.

ReSpektovat Zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., Zakon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami
a prisludné platné normy STN 75 2102 ,Upravy riek a potokov®, STN 73 6822 ,Krizovanie
a stbehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi“ vo vSetkych Cinnostiach v stvislosti s vodnymi
tokmi.

V ramci odvadzania dazdovych vod a vod z povrchového odtoku v Gzemi Strategického parku
Nitra — Sever / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD €.2) realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného
odtoku v uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realiziciou
navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody
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ajej vyuzitie, infiltracia dazdovych vod apod.) Nakladanie s povrchovymi vodami rieSit
komplexne pre celé Uzemie Strategického parku Nitra — Sever.

Zrazkoveé vody z arealu RETIC, s.r.0. — lokalita 1 (ZaD €.3):

- 0 striech akumulovat' v arealovych nadrziach (poziarna voda) na viastnom pozemku,

- 20 _spevnenych ploch odvadzat cez odluGovade ropnych latok do vsakovacieho systému
realizovaného na vlastnom pozemku.

Zrazkové vody z obytnej zony Zahumenice — lokalita 2 (ZaD ¢.3):
- zo striech akumulovat' v individualnych nadrziach na vlastnych pozemkoch,
- Z komunikacii odvadzat do melioratného kanala ,C"“.

V ramci vyuZzitia Uzemia Strategického parku Nitra — Sever / ¢ast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2)
nesmie ddjst k vyznamnym zasahom do rezimu povrchovych véd, vodnych tokov a technickych
diel na nich.

Stavby Strategického parku Nitra — Sever / Cast Zbehy — lokalita 1 (ZaD ¢&.2) na Uzemi so
zvySenou hladinou podzemnych vod osadzat s uroviou suterénu mjn. 0,5 m nad rastlym terénom
bez budovania pivni¢nych priestorov.

Pri realizacii stavieb na Uzemi obytnej zony Zahumenice — lokalita 2 (ZaD ¢.3) zohladnit' riziko
ohrozenia zvySenou hladinou podzemnej vody (stavby bez suterénu, zvySena uroven 1.NP,
zvySeny doraz na ochranu stavieb proti vode, ...).

Energetika

Respektovat koridory jestvujucich vedeni, prekladky realizovat' v nevyhnutnom rozsahu podfa
navrhu UPN-O.

Respektovat jestvujuce koridory sucasnych plynovodov, ropovodov a produktovodov
prechadzajucich zemim.

Realizovat vybudovanie novej TS — 9ks

Realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novt vystavbu v obci podla navrhu UPN-O
Realizovat vybudovanie novej RS pre priemyselny park.

Energetika

Realizovat' transformacné stanice, elektrické vedenia VVN, VN, NN a VO, vratane preloZenia
usekov elektrickych vedeni v ramci pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra -
Sever / Cast / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD €.2).

Realizovat kioskovu transformaénu stanicu a preloZzenie useku vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia VN (€. 278), v ramci rozSirenia arealu RETIC, s.r.0. — lokalita 1 (ZaD ¢.3).

Rekonstruovat' transformacénu stanicu (TS 4), realizovat' verejnu elektrickl distribuént siet NN
a VO, v ramci pripravy obytnej zony Zahumenice — lokalita 2 (ZaD ¢.3).

Plynofikéciu lokalit navrhovanych na rozvoj riesit konceptne
zriadenim distribunych plynarenskych zariadeni v zmysle zakona €. 50/1976 Z. z. a zakona NR
SR ¢ 251/2012 Z. z. Zachovat pritom ochranné a bezpe€nostné pasma jestvujucich,
navrhovanych, resp. tieZ prekladanych plynarenskych zariadeni v zmysle ustanoveni § 79 a § 80
zakona NR SR €. 251/2012 Z. z.

Realizovat VTL plynovod aregulaénu stanicu VTL/STL, vratane prelozenia Usekov VTL
plynovodu v rdmci pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra - Sever / Cast Zbehy
- lokalita 1 (ZaD €.2).
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Realizovat distribuénu siet STL plynovodov v Uzemi pripravovanej vyznamnej investicie
Strategicky park Nitra - Sever / East Zbehy - lokalita 1 (ZaD €.2).

Pri uzemnej priprave vyznamnej investicie ,Strategicky park® Nitra - Sever / &ast Zbehy
- lokalita 1 (ZaD €.2) uvaZovat s technickym rieSenim plynofikacie vyzadujucim prekladku Useku
VTL plynovodu DN 300 a zruSenie VTL pripojky DN 100 pre m. €. DraZovce, ¢im sa uvolni
uzemie limitované existujucimi trasami, ochrannym a bezpe€nostnym pasmom.

Pri predpokladanom  Uzemnom rozvoji lokality strategického parku brat do Uvahy
moznu alternativnu Casovu postupnost rieSenia odpojenia potrubia VTL plynu veduceho cez
rieSené uzemie a jeho nasledné premiestnenie pozdlz navrhovanej cesty.

Realizovat verejnu distribuént siet plynovodov pre obytni zonu Zahumenice - lokalita 2

(ZaD ¢€.3).

Elektronické komunikacie / Telekomunikacie

Realizovat elektronickl komunikaCnu siet v Uzemi pripravovanej vyznamnej investicie
Strategicky park Nitra - Sever / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢€.2).

Realizovat' verejnu elektronicki komunikacénu siet pre obytnd zénu Zahumenice — lokalita 2

(ZaD ¢€.3).

Re3pektovat ochranné pasma vedeni a zariadeni v zmysle § 68 a § 65 zakona ¢&. 351/2011 Z. z.
o elektronickych komunikaciach.

V plnom rozsahu reSpektovat jestvujice optické a metalické podzemné a nadzemné vedenia
a zariadenia, technologické zariadenia a BTS z&kladfiové stanice ako suCast verejne;
elektronickej komunikaénej siete, ktoré v k.U. obce Zbehy spravuje a prevadzkuje spoloCnost
Slovak Telekom, a. s.

V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:

Riesit zneSkodnovania komunalnych odpadov z Gizemia obce v sulade na ciele "Okresnej
koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadového hospodarstva
a VZN na likvidaciu odpadu v obci Zbehy". Zber odpadu v domacnostiach uskutocnovat do
vlastnych nadob, odvoz komunalneho odpadu z obce uskutoCiovat aj nadalej na zaklade
zmluvnych vztahov 1x za 7 dni na sklddku TKO Kalna nad Hronom.

ZabezpecCit zneSkodnovanie nebezpecnych odpadov z obce na zaklade zmluvnych vztahov

v v

ZabezpeCit postupnu sanaciu resp. rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci.

V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja obce

Uzemnotechnickymi a Gizemnoplanovacimi pristupmi napomahat diverzifikovat odvetvovi
ekonomicku zakladru v obci a vytvarat tak podmienky trvalej udrzatelnosti malé a stredné
podnikanie,

Uzemnotechnickymi a Gzemnoplanovacimi pristupmi napomahat vytvarat podmienky pre
rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s vy$Sou kvalifikaciou.

V oblasti priemyslu a stavebnictva
Pri Gzemnom rozvoji obce navrhujeme rekonstrukcie a sanacie existujucich vyrobnych,
priemyselnych a polnohospodarskych arealov,
UPN-O vytvara podmienky pre realizaciu vyrobného izemia - v lokalite
¢..10b,11a,14,30a+b,32,33.
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Medzi hranicami navrhovanych vyrobnych a priemyselnych arealov v bezprostrednom kontakte
s obytnou zdnou (10b, 32, 11a) umiestiiovat len prevadzky, ktoré vlastnou Specializaciou
nebudu po stranke hlucnosti a znecistovania ovzduSia negativne vplyvat na okolité prostredie
s vytvorenim ochranného pasma Sirky zabezpecuijucej zniZenie hluku o 25 dB, ¢im sa
zabezpeCi dodrzanie pristupnych hodnét hluku na hraniciach vyrobnej a obytnej zony (v zmysle
NV SR ¢&. 339/2006)

Na hraniciach pozemkov, kde sa nachadza obytna funkcia splnit limity pre obytnu zonu

(v zmysle NV SR C. 339/2006) v dotyku vyhladovej rozvojovej obytnej plochy s vyhladovou
plochou zmieSaného Uzemia (7a, 15).

Navrh vyuZitie lokality ¢.30a+b doriesit na drovni US - funk&ného vyuZitia Gzemia citlivo nastavit
s ohladom na jej problematické umiestnenie na uzemi biocentra regionalneho vyznamu.

ZabezpeCit Uzemnu pripravu lokalizacie vyznamnej investicie - Strategicky park Nitra — Sever /
Cast Zbehy, celostatneho az medzindrodného vyznamu - lokalita 1 (ZaD ¢.2) ako sucast
uzemno-priestorového komplexu Strategického parku Nitra — Sever, s funkénou orientéaciou
vyluéne na plochy pre realizaciu investicii v oblasti priemyselnej vyroby, sluZieb, Cinnosti
v oblasti vyskumu a vyvoja, vratane suvisiacich dopinkovych funkcii.

Zabezpedit pripravu rozSirenia arealu RETIC, s.r.o., s funkénou orientaciou na vyrobno-
skladové plochy — lokalita 1 (ZaD ¢.3).

Urcenie , na ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ spracovanie podrobnejSich
projektovych rieseni uzemného rozvoja Gizemia :

Pre optimalne urbanistické riesenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE ZBEHY je potrebné
regulovat vystavbu IBV, dodrZat vySkovu hladinu zastavby, stavebnu ¢iaru, podlaznost

a architektonicky vyraz, respekovat v plnom rozsahu chranené objekty zapisané v UZKP SR
a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky hygienické ochranné pasma, infrastruktdru a obCiansku
vybavenost. VyrieSenim a odstranenim hygienickych zavad a vysadbou verejnej zelene
skvalitnit’ zivotné prostredie v obci.

Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN obce Zbehy.
Doporudujeme vypracovanie UPN-Z pre lokality - centralnej ¢asti obce, pre vyrobné tizemie,
priemyselny park a rekreacné Uzemie, ako i zmieSané uzemie s prevahou byvania — lokalita
¢.24a. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat

v sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi detailami jestvujucich starych historickych objektov
a tvorivo ich aplikovat do suc¢asnej modernej architektury. Pozadujeme reSpekovat hlavnu
kompoziéna os, dominanty ako i funk&né zénovania obce podia UPN-O.

Ako samostatnu dokumentaciu je potrebné spracovat — upresnenie trasy rychlostnej
komunikacie (prekladka 1/64), vratane mimourovriovych krizovani a napojenia na jestvujucu
dopravnu siet.

Uréenie , na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan zény
= Vypracovat UPN-Z pre lokalitu 2 (ZaD &.2) - Zmie$ané tzemie / ZS a byvanie
= Vypracovat UPN-Z pre lokalitu 2 (ZaD &.3) — Obytna zéna Zahumenice

Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, ur€enie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch

Pre funkciu byvania
Plosné regulativy:
- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m2,
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- pozemky pre individualne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou podla potreby.
- pozemky pre bytové domy - podfa disponibility prostredia v suCasnej zastavbe
Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu :
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu zastreSenia
stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku infrastruktdru.
Zastavovacie regulativy pre bytovu zastavbu:
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu zastreSenia
stavby, stanovenie pristupovych komunikéacii k vchodu do spolocnej garaze domu, stanovenie
miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov, detskeé ihrisko ( pri subore domov)
vymedzenie plochy vyhradenej zelene, vstupov do domu.
Prestavba sucasnych domov pévodnej architektury so zachovanim pévodného charakteru
parcelacie, Celnej ulicnej fasady a vyrazovych prvkov architektury.
VySka zastavby:
- novych rodinnych domov - maximalne 2 nadzemné podlaZia,
- novych bytovych domov - maximalne 4 NP,
Typy striech
- rodinné domy - sedlové so $titom, valbove,
- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové.
Tvaroslovné prvky :
- odporucané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov povodnej
architektury stavieb regionu,
- murivo s vonkaj$ou hladkou omietkou v pastelovych farbach, drevo, sklo,
- krytina palena Skridla Cervena, keramicka,
- neodporucané prvky - oblukové vonkajSie dvere, okna,
- nepripustné prvky - azbestocementova krytina.

= Zastavovacie regulativy pre obytni zénu Zahumenice - lokalita 2 (ZaD ¢€.3) je potrebneé riesit
a blizSie Specifikovat v nadvaznej UPD, resp. UPP na urovni zony.

Pre funkcie obcianskej a rekreacno-Sportovej vybavenosti:

Zastavovacie regulativy

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu zastreSenia
stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikéacii k vchodu, miesta
parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov, vymedzenie plochy
vyhradenej zelene,

VySka zastavby

- maximalne 2 nadzemné podlazia,

Typy striech

- sedlove so Stitom, valbové,

Tvaroslovné prvky

- odport¢ané prvky - preberanie vyrazovych prvkov pdvodnej architektdry stavieb regionu,

Pre funkciu vyroby

Zastavovacie regulativy:

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavieb, spdsobu zastreSenia
stavieb, stanovenie vstupov do arealu a pristupovych komunikécii k vchodu, miesta parkoviska,
vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

VySka zastavby:

- maximalne 2 nadzemné podlaZia

= Zastavovacie regulativy pre Strategicky park Nitra — Sever / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2)

v v
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= Funkcné vyuzitie Uzemia vymedzeného pre Strategicky park Nitra — Sever / Cast Zbehy -
lokalita 1 (ZaD €.2) orientovat’ vyluéne na funkcné plochy pre realizaciu investicii v oblasti
priemyselnej vyroby, sluzieb, Cinnosti v oblasti vyskumu a vyvoja, vratane suvisiacich
doplnkovych funkcii.

= Okrem navrhovaného funkéného zamerania nie su v rieSenom Uzemi pripustné Ziadne iné
funkcie, ktoré by obmedzovali, ¢i limitovali jeho uplatnenie.

= Zastavovacie requlativy pre rozSirenie arealu RETIC, s.r.0. — lokalita 1 (ZaD ¢&.3) je potrebné

= Uzemny plan obce Zbehy — Zmeny a dopinky &.2 prezentuje navrh na pripravu investicie
Strategicky park Nitra — Sever / Cast Zbehy na ploche ... 32,11 ha
mimo hranice zastavaného Uzemia obce k 1.1. 1990.

= Uzemny plan obce Zbehy — Zmeny a doplnky .3 prezentuje ndvrh na pripravu rozvoja:
- arealu RETIC, s.r.0., rozSirenie na ploChe ..o 1,34 ha
- obytnej zdny Zahumenice Na PIOCHE .....ccciiiiiiiiiiiiiieiieie e seiesiasasanes 1,10 ha
mimo hranice zastavaného uzemia obce k 1.1. 1990.

= Ochranné pasmo obytnych zén od vyrobnych zén obce

min. 50 m (v ochrannych pasmach uplatiovat predovsetkym zelen, s ucelovou Struktirou
prvkov Sportovej a rekreaCnej vybavenosti).

= Stavebné ochranné pasma liniovych dopravnych stavieb

a) Cestné ochranné pasma sa vymedzuju podfa § 11 zékona ¢&. 1351961 Zb.
0 pozemnych komunikaciach (cestny zékon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
¢. 35/1984 Zb.

Cestné ochranné pasma sluzia na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikacii
a premavky na nich mimo Uzemia zastavaného a uzemia ureného na suvislé zastavanie.
Pre jednotlivé druhy a kategérie tychto komunikacii urCi Sirku ochrannych péasiem
vykonavaci predpis, a to pri diafniciach a cestach vyssich tried v rozsahu 50 az 100 m od osi
prifahlého jazdného pésu, pri cestach niz$ich tried a miestnych komunikaciach 15 az 25
metrov od osi vozovky nad a pod pozemnou komunikaciou.

Vlymedzenie na uzemi obce je nasledovné:

- Rychlostné cesty 100 m od osi prilahlého jazdného pasu

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
ARCH.EKO s.r.0./2015



54

- Cesta . triedy 50 m od osi prifahlého jazdného pasu
- Cesta ll. triedy 11/513 - mimo zastav. Uzemia 25 m od osi vozovky na obe strany

- Cesta lll. triedy v zastavanom Uzemi, nema ochranné pasmo
- Cesty lll. triedy mimo zastavaného uzemia 20 m od osi vozovky na obe strany

b) Ochranné pasmo drahy acinnosti v ochrannom pasme su stanovené v zakone
€. 513/2009 Z. z. odrahach, v zneni neskorSich predpisov. Ochranné pasmo drahy je
priestor po oboch strandch obvodu drahy vymedzeny zvislymi plochami vedenymi
v urCenej vzdialenosti od hranice obvodu drahy; zriaduje sa na ochranu drahy, jej prevadzky
a dopravy na nej.

Ochranné pasmo drahy je:

- pre zeleznicnu drahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od
vonkajSej hranice obvodu drahy,

Ochranné hlukové pasmo

ReSpektovat ochranné pasmo, ktoré suvisi s hodnotenim hlukovej zataze vo vonkajSom
prostredi definované vo vyhlaske MZ SR €. 549/2007 Z.z .

Ochranné hlukové pasma vzmysle §4 vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. je potrebné
vymedzit na zaklade podrobného posudenia hlukovej zataze vo vztahu k rozvojovym
lokalitam v néaslednej projektovej dokumentécii (PD) s navrhom opatreni na dosiahnutie
legislativne pripustnych hladin hluku.

Ochranné pasma letiska

V' juhovychodnej Casti rieSeného uzemia Lokality 1 (ZaD ¢.2) - Strategicky park Nitra - Sever
| Cast Zbehy reSpektovat ochranné pasma Letiska Nitra, urCené rozhodnutim Leteckého
uradu Slovenskej republiky zn. 3151/313-1097-OP/2008 zo dna 23. 03. 2009, z ktorych
vyplyva obmedzenie stanovené ochrannym pasmom bez laserového Ziarenia,

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov

V lokalitach uzemného rozvoja navrhovanych v UPN obce Zbehy — Zmeny a doplnky €. 2,
Zmeny a doplnky ¢.3 sa nenachadzaju Ziadne vodarenské zdroje a ich ochranné pasma.

Pasma ochrany vodohospodarskych zariadeni

Pri realizacii koncepcie Uzemného rozvoja v zmysle UPN obce Zbehy - Zmeny a dopinky
€.2 -lokalita 1 (ZaD ¢€.2) reSpektovat :
- pasmo ochrany privodného potrubia Ponitrianskeho skupinového vodovodu 7,0 m od
osi potrubia na obidve strany potrubia,
- pasmo ochrany privodného potrubia zVZ Sokolniky 1,5 m od pédorysného okraja
potrubia na obidve strany,
- pobrezné pozemky - ochranné pasmo pozdiz vodohospodarsky vyznamného vodného
toku Nitra do 10 m od vzdusnej paty lavostrannej ochrannej hradze a min. 5 m od
brehovej Ciary vodohospodarsky vyznamného toku Dobrotka,

Pri realizcii koncepcie Uizemného rozvoja v zmysle UPN obce Zbehy - Zmeny a doplnky
¢.3 - lokalita 2 (ZaD ¢€.3) reSpektovat :
- ochranné pasmo (pobrezné pozemky) pozdiz melioraéného kanala ,C* do 5 m od
pravostrannej brehovej Giary
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= Ochranné pasma energetickych zariadeni

Pri realizacii koncepcie Gizemného rozvoja v zmysle UPN obce Zbehy

ajeho zmien adoplnkov reSpektovat nasledovné ochranné abezpeénostné pasma
energetickych zariadeni (elektroenergetika, plynarenstvo) uvedené v zékone €. 251/2012
Z.z. 0 energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov:

/Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Tato vzdialenost je pri napati:

al1kVdo 35kVvratane 1. pre vodice bez izolacie 10m
v suvislych lesnych priesekoch 7m

2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4m

v suvislych lesnych priesekoch 2m

3. pre zavesené kablové vedenia 1m

b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15m

/ Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného kébla. Tato vzdialenost je:
- pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky
1m

/ Ochranné pasmo transformovne z vysokého na nizke napatie vymedzené vzdialenostou
10 m od konstrukcie transformovne.

/Ochranné pasma plynarenskych zariadeni a priamych plynovodov vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti
plynérenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pddorys. Vzdialenost na kazdu
stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia je:

- plynovod s menovitou svetlostou od 200 mm do 500 mm - 8 m od osi plynovodu
- plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm -4 m od osi plynovodu
- plynovod, ktorym sa rozvadza plyn v zast. Gzemi

s prevadzkovanym tlakom nizSim ako 0,4 MPa -1 m od osi plynovodu
- technologické objekty -8 m od pddorysu

| Bezpecnostné pasmo priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu
alebo od pddorysu plynarenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pddorys.
Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenského zariadenia
je:

- plynovod s tlakom niZ8im ako 0,4 MPa - 10 m od osi plynovodu
- plynovod s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa
s menovitou svetlostou do 350 mm - 20 m od osi plynovodu

- pri plynovodoch v suvislej zastavbe s tlakom niz8im
ako 0,4 MPa, urCi bezpecnostné pasma prevadzkovatel distribucne;j siete
- technologické objekty - 50 m od podorysu

= Ochranné pasmo elektronickych komunikacii

Pri realizacii koncepcie izemného rozvoja v zmysle UPN obce Zbehy
a jeho zmien a doplnkov reSpektovat vedenia a zariadenia, ktoré su chranené ochrannym
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pasmom vzmysle § 68 zakona ¢&. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach. Pri
umiesthiovani zastavby, technickej infrastruktary, alebo inych Cinnosti v blizkosti vedeni
a zariadeni sa poZaduje reSpektovat ich ochranné pasma, dodrzat ustanovenia § 65 zakona
¢. 351/2011 Z. z. oelektronickych komunikéciach o ochrane proti ruSeniu a dodrzat
prislusné technické normy.

| Ochranné pasmo telekemunikacnehe vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch
stranach a.-kiere prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vySka ochranného pasma je
2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné
vedenie.

Prechodova zona v miestach dotyku zastavanej plochy s biokoridorom nadregionélneho
vyznamu

| Pri realizacii koncepcie izemného rozvoja v zmysle UPN obce Zbehy - Zmeny a doplnky
.2 reSpektovat prechodovu zonu v miestach dotyku zastavanej plochy s biokoridorom
nadregionalneho vyznamu.

| Zhladiska reSpektovania zaujmov ochrany prirody akceptovat navrh vytvorenia
prechodovej zony (travnaté plochy, sidelné vegetécia) v miestach dotyku zastavanej plochy
s biokoridorom nadregionalneho vyznamu rieka Nitra - BKR €. 1% s doplnenim brehového

porastu o povodné druhy drevin v miestach jeho absencie.
/ Sirka prechodovej zény — min. 50 m od brehovej Giary rieky Nitra.

Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asanaciu a na chranené casti krajiny.

Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych uzemnopléanovacich dokumentov a

inych projektov

Priemetom zavéaznych regulativ z UPN Nitrianskeho kraja st v UPN obce navrhnuté nasledovné
plochy pre verejnoprospesné stavby:

- cesta 1/64 — prelozka v useku Nitra —Topol¢any s charakterom rychlostnej komunikécie

R22,5/100 prietah v SZ €asti k.u. obce, s mimodroviiovym krizovanim s ostatnymi t. cestami

a zeleznicnou tratou.

- cesta 11/513 Hlohovec — Nitra — zabezpe it rezervovanie koridoru zapadného obchvatu

krajského sidla s napojenim na 1/64 juzne od Nitry.

Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom

Plochy pre OV - kulturno spolo¢enské centrum - lokalita €.2,3,0C.

Plochy pre dobudovanie technickej infrastruktury, novych komunikacii, mimouroviiovych
krizovani, napojeni na rychlostnu komunikéciu a odstranenie dopravnych zavad.

3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE ZBEHY - NAVRH :

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1.
1.1.

1.2.

V oblasti cestnej dopravy:

Rychlostna komunikécia Topol€any - Nitra — Koméarno v kateg6rii R22,5/100(120) s mimouroviiovymi
krizovatkami so &t.cestou lll.all.tr. a Zelezninou tratou, v trase podia UPN VUC NsK.

Realizacia miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikacii, nové prepojenia

a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce: dast A.2.12.1.
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- nové miestne komunikéacie riesit v kategérii MO 8/50 (7/40, MOUS5,5/40)

- korekcia smerovych oblukov a odboCovacich polomerov v krizovatkach

- vybudovanie obratist na slepych komunikaciach

- pristupova komunikacia k rekreaénému uzemiu

S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uz su¢asne budovat aj chodniky a to pre
vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v zmysle STN 736110.

Jednostranné pesie prepojenie od OC po CS PHM.

Parkovacie miesta v obci — pri Sportovom areali.

Ugelové pruhu autobusovych zastavok a pristresky.

3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY €.2:
3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY €.3 :

D. Doprava-Zmeny a doplnky €. 2

D.1  Rychlostna cesta R8 Nitra — krizovatka R2 (déleZita z hfadiska pripravovanej vyznamnej
investicie Strategicky park Nitra — Sever / mimo rieSené uzemie ZaD ¢.2)

D.2 Zeleznitna trat, Zelezniéné vietky a terminal intermodalnej prepravy (TIP) v Uzemi pripravovanej
vyznamnej investicie Strategicky park Nitra - Sever / ¢ast' Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢€.2)

D.3  Cestné komunikéacie v Uzemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra - Sever
| Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2)

D.4 Plochy a objekty statickej dopravy v Gzemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park
Nitra - Sever / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2)

D.5 PeSie a cyklistické komunikécie v zemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park
| East Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2)

D.  Doprava-Zmeny a doplinky €. 3

D.6  Verejné miestne komunikacie a dopravné plochy — lokalita 2 (ZaD ¢€.3)

D.7 __Hlavna rekreacna peSia trasa a hlavna cyklisticka komunikéacia (ZaD ¢.3)

2.  Voblasti vodného hospodarstva:

2.1.  Verejné vodovody:

2.1.1. Skupinovy vodovod Nitra (Cakajovce-JelSovce-Ludovitova-Vy&apy—Opatovce— Lefantovce;
Cechynce, Lehota-Velké Zaluzie) -rozsirenie v stlade s UPN VUC Nsk.

2.1.2. Obecny vodovod Zbehy vratane miestnej €asti Andac v intenciach spracovanej projektovej
dokumentécie - dobudovanie. Vybudovat rozvody vody v obci pre nové lokality podla navrhu PD
v stlade s UPN-O Cast A.2.12.2,

2.2. Verejné kanalizacie

2.2.1. Stokové siete a CS v obci Zbehy vratane miestnej dasti Andaé realizacia v sulade s navrhom
UPN-O - gast A.2.12.2.

2.2.2. Dobudovat siet otvorenych riogolov a prevadzat pravidelnd udrzbu na odvodriovacich kanaloch a
vodnych tokoch, za u¢elom zabezpecenia prietocnosti, aby nedoslo k zatapaniu tzemia.

2.2.3. Riesit protipovodnovu ochranu miestnej Casti Andac vystavbou poldra.

2.2.4. Riesit protipovodnovu ochranu sidla na 1 000 roénu vodu zvySenim pravobreZznej ochrannej
hradze RadosSinky a od sutoku s RadoSinkou aj pravobreznej ochrannej hradze Nitry.

V.  Vodné hospodarstvo - Zmeny a doplinky ¢.2

V.1 Rozvodna siet vodovodu v Gzemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra

- Sever / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢&.2)
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V.2 Tlakova splaSkova kanalizacia v Gzemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra
- Sever / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2)

V.3  Opatrenia na retenciu a odvadzanie zraZkovych vod z povrchového odtoku z Uzemia
pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra - Sever / ¢ast Zbehy
- lokalita 1 (ZaD ¢.2)

V. Vodné hospodarstvo - Zmeny a dopinky ¢.3

V.4 Rozvodna siet verejného vodovodu a verejna splaskova kanalizacia
—lokalita 2 (ZaD €.3)
V.5 QOdvadzanie zrazkovych vdd z povrchového odtoku — lokalita 2 (ZaD €.3)
V.6 Opatrenia na ochranu pred podmacanim — lokalita 2 (ZaD ¢.3)
V.7 _ Opatrenia na retenciu a odvadzanie zrazkovych vdd z povrchového odtoku — lokalita 1 (ZaD €.3)

3.  Voblasti energetiky:

3.1, Realizovat vybudovanie novej TS — 9 ks a rekonstrukcia jestvujucich TS

3.2. Realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novii vystavbu v obci podfa navrhu UPN-O .

3.3.  Respektovat koridory jestvujucich vedeni (VN, DK, VTL-PL, produktovod, ropovod a
telekomunikacie)

3.4. Realizovat vybudovanie novej RS v priemyselnom parku.

3.5. Realizovat vybudovanie veterného parku — 9 ruzic.

Energetika a elektronické komunikacie - Zmeny a doplinky ¢.2

E.1 Transformacné stanice, elektrické vedenia VVN, VN, NN a VO, vratane preloZenia Usekov
elektrickych vedeni v Uzemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra - Sever
| East Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2)

E.2 VTL plynovod a regulaéné stanica VTL/STL, vratane preloZenia Usekov VTL plynovodu
v Uzemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra — Sever / East Zbehy

- lokalita 1 (ZaD ¢.2)

E.3 Distribuéna siet STL plynovodov v Uzemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park
Nitra - Sever / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2)

E.4 Elektronicka komunikaCna siet v zemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park
Nitra - Sever / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2)

Energetika a elektronické komunikacie — Zmeny a dopinky ¢.3

E.5 RekonStrukcia transformacnej stanice, verejna elekiricka distribucna siet NN a VO
— lokalita 2 (ZaD ¢€.3)

E.6  Verejna distribu¢na siet plynovodov — lokalita 2 (ZaD ¢€.3)

E.7 Verejna elekironicka komunikacna siet — lokalita 2 (ZaD ¢.3)

4.  V oblasti nadradenej infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

4.1. Vysadba izolaénej zelene pozdiz vyrobnych pléch, vodnych tokov, $port. arealu, s prepojenim do
centra obce.

4.2. \Vysadba verejnej zelene — obecny park — lokalita .5 a 24.

4.3. Vytvorit podmienky pre realizaciu rekreacného Uzemia s vodnymi plochami na severnom okraji
obce - lokalita ¢.23.

4.4. Realizovat rozSirenie cintorina na ploche - lokalita ¢.28.

4.5. Dobudovanie obecného centra - lokalita 2,3, OC.

4.6. Realizovat plochy pre kompostovanie -v zmysle programu OH Zbehy.

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
ARCH.EKO s.r.0./2015



59

Z.  Zelen a ekostabiliza¢né opatrenia

Z.1  Ochranna a izolatna zelen v Uzemi pripravovanej vyznamnej investicie Strategicky park Nitra
- Sever / Cast Zbehy - lokalita 1 (ZaD ¢.2)

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podfa § 108 a nasl. §§ zékona ¢. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov a nalezu
Ustavného stdu SR &. 217/2002 Z.z., pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava
k pozemkom a stavbam obmedzit.

Poznamka:

Verejnoprospedné stavby vSetkych uvedenych kategérii budd spresnené a posudzované z pravneho
hladiska na zaklade nadvaznej podrobnej Uzemnej a projektovej dokumentécie v povolovacich
procesoch.

* % %

Ostatné vystupy z Uzemného planu obce Zbehy - Zmeny-a doplaky-£-2 a jeho Zmien a doplnkov &. 2,
€. 3 neuvedené v tychto zavaznych regulativoch, treba pokladat’ za

smerne.

4. ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvaleny UPN-O a VZN-O budu jedinym prostriedkom na realizaciu navrhu UPN obce Zbehy
a miestnej Casti Andac a z tohoto hladiska je preto potrebné:

1. Dodrzat koncepciu riedenia UPN obce Zbehy a miestnej dasti Andac. Vykresova dokumentécia
je zavazna v rozsahu:
- vykres €. 2+ 3. + 3a -Komplexny urbanisticky névrh - funkéné vyuZitie a Clenenie ploch
navrhnuté v UPN-O je zavizné podla vykresovej dokumentécie, navrhnuty pocet RD je smemy.
- vykres €. 4.- Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizacia tras je zavazna, korekcie smerovych uprav su pripustné len v detailoch po
konzultacii so spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit vSetky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné Uzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej Cinnosti v zastavnom Uzemi obce reSpekovat zakon o ochrane PPF.

4. V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit vo vyrobnych arealoch izolanu zeler a tym
zvysit kvalitu Zivotného prostredia.

5. Dotvorit jestvujuce centrum obce — ,0C* s dominantnym postavenim ndmestia s parkom,

priestoru okolo namestia, domu kultury, obecného dradu, kostola, obecného parku, skompaktnit
jestvujucu Struktiru zastavby.

6. Navrhujeme spracovat samostatnu urbanisticko-architektonicku Studiu centralnej Casti obce
a sustredenej IBV v Andaci — lokalita €.24a, vyuZitie lokality €. 23 pre rekreaciu, priemyselného
parku — lokalita ¢.32+33 a vyuzitie lokality ¢.30a.+b.

7. Re3pektovat a zapojit ddstojne do verejného Zivota vietky objekty zapisané v UZKP S, ako
i objekty pamiatkoveho zaujmu.

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
ARCH.EKO s.r.0./2015
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8. K realizacii jednotlivych investicnych zamerov v obci zabezpecit' vypracovanie urbanisticko-
architektonickych $tudii, ktoré preveria limity moznosti vyuzitefnosti tzemia, ako aj vytvarné
pdsobenie novonavrhovanej architektury na okolitu zastavbu.

9. Zabezpedit kvalitné objemové Studie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak, aby
svojou Strukturou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu
architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

10. Zabezpecit spracovanie urbanisticko architektonickej Studie pre rieSenie vyrobného uzemia,
veterného parku a rychlostnej komunikacie.

Autorsky dozor nad realizaciou "Uzemného planu obce Zbehy" bude zabezpecovat
Ing. arch. Michal Borgula, PhD., ako spracovatel UPN obce Zbehy.

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
ARCH.EKO s.r.0./2015
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A.3. DOPLNUJUCE UDAJE A DOKLADY

= Uznesenia zmimoriadneho zasadnutia Obecného zastupitelstva obce Zbehy konaného dna
13.0ktdbra 2015, vratane Uznesenia €. 98/2015, ktorym bolo schvélené spracovanie Uzemného
planu obce Zbehy - Zmeny a doplnky €. 3

UPN OBCE ZBEHY - ZMENY A DOPLNKY C.3
ARCH.EKO s.r.0./2015



UZNESENIA
z mimoriadneho zasadnutia OZ obce Zbehy konaného dna 13.oktébra 2015

Pritomni:
podla prezenénej listiny

Program:
1. Otvorenie zasadnutia.
2. Volba navrhovej komisie a urCenie overovatelov zapisnice.
3. Schvélenie UPO Zbehy — zmeny a doplnky &.2
4. VZN &.1/2015 o vyhlaseni zavéaznych &asti UPO Zbehy — zmeny a doplnky &.2
5. Schvalenie UPO Zbehy — zmeny a doplnky &.3 — na zaklade doslych podnetov
6. Sprava o vysledkoch a podmienkach a vychovnovzdelavacej innosti ZS, Zbehy 661 za Skolsky

rok 2014/2015
7. Informacia k pomenovaniu ulic
8. Informacia z obhliadky pozemku
9. Predaj obecnych pozemkov V.Té6thova
10. UrCenie dia verejného prerokovania PHSR obce na roky 2015-2025
11. Informacia o stave vykurovania kostola a opravy sochy v centre obce
12. Dosla posta
13. Diskusia
14. Precitanie uznesenia
15. Zaver

Uznesenim €. 94/2015 OZ berie na vedomie:
Overovatelov zapisnice: Ing.Zakovi¢ a p.Gudaba
Zapisovatelka: Alena Drzikova

Uznesenim €.95/2015 OZ schvaluje:

Navrhovu komisiu: p.Pis a p.Fedorova

Konstatuje, ze: na rokovani OZ je pritomnych 6 poslancov, OZ je uznasaniaschopné
Schvaluje: Program rokovania OZ na 13.10.2015

Hlasovanie:

za: 6

proti: 0

zdrzal sa: 0

Uznesenim €¢.96/2015 OZ:

1/ Konstatuje ze ,

« pripomienky zo strany dotknutych organov statnej spravy a dotknutych pravnickych oséb su

v Uzemnom plane obce Zbehy akceptované,

» schvaleny uzemny plan obce Zbehy zmeny a doplinky €. 2 sa €leni na zavdznu a smernu cast.
V zavéaznej ¢asti izemnoplanovacej dokumentacie su ustanovené plochy pre verejnoprospesné stavby,
na vykonanie asanacie a pre ochranné ¢asti krajiny.

2/ Akceptuje stanovisko Okresného Uradu v Nitre, k Gzemnoplanovacej dokumentacie ¢. OU-NR-
OVBPI-2015/0373086,

3/ Schvaluje Uzemny plan obce Zbehy — zmeny a doplnky &.2

Hlasovanie:

Za: 6

proti: 0

zdrzal sa: 0

Uznesenim €.97/2015 OZ :

« Schvaluje VZN ¢.1/2015 z 13.10.2015 o vyhlaseni zavaznych éasti UPO Zbehy — zmeny a doplnky
¢.2

Hlasovanie:

za: 6

proti: 0

zdrzal sa: 0



=

» Uklada obci :

a) Sustavne sledovat, ¢i sa nezmenili uzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na
ktorych zaklade je navrhnuta koncepcia organizacie Gzemia. Ak déjde k zmene predpokladov,
alebo je potrebné umiestnit' verejnoprospesné stavby, obec obstara doplnok a zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie

b) Pravidelne, najmenej viak raz za Styri roky preskumat schvaleny uzemny plan obce Zbehy, &i
nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo obstaranie nového tzemného planu

c) Obec obstara zmenu alebo doplnok Gzemného planu obce, ak je to potrebné na zosuladenie
s Uzemnym planom regionu alebo jeho zmenami a doplnkami

d) Obec vyhotovi 0 obsahu uzemného planu registracny list, ktory spolu s kopiou uznesenia
o schvaleni doruci Ministerstvu dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR

e) Obec zverejni zavazné casti uzemnoplanovacej dokumentacie spolu s VZN
- Vlyvesenim na uradnej tabuli najmenej na 15 dni, ako aj inym mieste obvyklym spésobom
- Dorucenim dotknutym organom Statnej spravy

f) Ulozit schvaleny Gzemny plan obce na Obecnom urade, stavebnom urade, a na Okresnom
urade v Nitre

Uznesenim ¢.98/2015 OZ schvaluje UPO Zbehy — zmeny a doplnky &.3 - vypracovat na zaklade
doslych podnetov obcanov k UPO Zbehy — zmeny a doplinky ¢.2

Hlasovanie:

za: 6

proti: 0

Zdrzali sa: 0

Uznesenim ¢.99/2015 OZ berie na vedomie Spravu o vysledkoch a podmienkach a vychovno-
vzdelavacej Cinnosti ZS, Zbehy 661 za Skolsky rok 2014/2015

Uznesenim €.100/2015 OZ berie na vedomie Informaciu o predbeznom postupe pomenovania ulic

Uznesenim €.101/2015 OZ schvaluje Vypracovanie znaleckého posudku na ¢ast pozemku
parc.¢.814/2 a znaleckého posudku na vyribenie prenajmu ¢asti pozemku na parc.¢.814/2 k.u. Zbehy
Hlasovanie:

za: 6

proti: 0

Zdrzali sa: 0

Uznesenim €.102/2015 OZ schvaluje Predaj obecného pozemku p.Viere Téthovej - k.U. Zbehy
ostatné plochy parc. €. 337/6 o vymere 46 m2.

Na zaklade znaleckého posudku bola cena pozemku stanovena na 15,78 Eur/m2, €o pri 46 m2 €ini
725,88 Eur = 730,- Eur. Naklady spojené s prevodom pozemku plati kupujuci.

OZ zaroven splnomocriuje starostu k podpisaniu kipno-predajnej zmluvy.

Hlasovanie :

za: 6

Proti: 0

Zdrzalisa: 0

Uznesenim €.103/2015 uréuje Verejné prerokovanie PHSR na termin v utorok 3.11.2015 od 17.00 do
18.00 hod. v priestoroch Kultirneho domu Zbehy.

Uznesenim ¢.104/2015 schvaluje na zaklade zmluvy ¢.872 831 009-6-2015 o zriadeni vecného
bremena so spolo&nostou Zeleznice Slovenskej Republiky povolenie vkladu tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti v stlade s CI. VIl ods. 2) zmluvy.

OZ poveruje starostu obce ku vSetkym pravnym ukonom spojenym so zriadenim vecného bremena a
zapisom do katastra nehnutelnosti

Hlasovanie:

za. 6

proti: 0

zdrzalisa: 0

Uznesenim €. 105/2015 schval'uje
a) predlozZenie zZiadosti o NFP v ramci opatrenia 2.2 OP KaHR na realizaciu projektu , Modernizacia
sustavy verejného osvetlenia v obci Zbehy , , ktory realizuje Obec Zbehy,



b) zabezpecenie realizacie projektu v sulade s podmienkami poskytnutia pomoci,

c) zabezpecenie financnych prostriedkov na spolufinancovanie realizovaného projektu vo vyske
rozdielu celkovych vydavkov projektu a poskytnutie NFP v stlade s podmienkami poskytnutia pomoci.
Hlasovanie:

za: 6

proti: 0

zdrzalisa: 0

Zapisovatel : A.Drzikova
Navrhova komisia :

p.Pis

p.Fedorova

Ing. lvan Habinak
Starosta obce



