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OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
podl'a zakona €. 24/2006 7. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov

I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI
1. Ndzov
Mesto Malacky
2. Identifikacné Cislo
00304 913
3. Adresa sidla

Radlinského 2751/1, 901 01 Malacky

4. Meno, priezvisko, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zdstupcu
obstardvatel'a

JUDr. Ing. Juraj Riha PhD.
Primator mesta
Radlinského 2751/1

901 01 Malacky

5. Meno a priezvisko, adresa a telefénne Cislo a iné kontaktné iidaje kontaktnych osob,
od ktorych moZno dostat’ relevantné informdcie o strategickom dokumente

Ing. Gabriela Rehakova — odborne sposobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Culenova 1197/13

901 01 Malacky

t.c.: 0918 816 766

gabriela.rehakova@gmail.com:

II. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE
1. Nazov

Zmeny a doplnky tizemného planu zény Priemyselny park Zahorie Eurovalley zéna C Malacky
—Juh v k.. mesta Malacky

2. Charakter dokumentu

Zmeny a doplnky uzemného planu zény v sulade s poziadavkami § 23 zakona &. 50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zékon) a §
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13 wyhlasky ¢ 55/2001 Z.Z. o tzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentécii.

3. Hlavné ciele

Mesto Malacky méa schvaleny uzemny plén zény Priemyselny park Zahorie Eurovalley zona C

Malacky — Juh, ktory bol schvileny uznesenim Mestského zastupitel'stva v Malackach

uznesenim ¢islo 194/2003 dna 18.12.2003.

Hlavnym ciel'om tohto strategického dokumentu je zabezpelenie aktualizédcie tohto tzemného

planu zény jeho zmenami adoplnkami za ufelom prenesenia existujiceho stavu podla

vydanych uzemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni na jednotlivé pozemky a je potrebné

stanovit’ a upravit' zavdzné regulativy pre eSte vol'né pozemky, nakolko platny uzemny plan

zony uz nereflektuje suCasné poziadavky, kladené investormi a mestom Malacky na rozvoj

tohto tUzemia. Vyznamnym doévodom je aj zostuladenie uzemného planu zony

s uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Malacky v zneni jej zmien a doplnkov.

Cielom tychto Zmien a doplnkov ¢. 1/2015 tizemného planu zény Priemyselny park Zihorie

Eurovalley zéna C Malacky — Juh (d'alej len ZaD uzemného planu zony) je komplexné rieSenie

priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia, najmi stanovenie podrobnych

regulativov pre umiestnenie stavieb a urbanistickych funkcii na jednotlivych pozemkoch.

v sulade s principmi trvalo udrzatel'ného rozvoja.

Dalej je cielom:

- Aktualizovat’ podl'a su¢asnych potrieb relevantni uzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktora
bude dalej sluzit’ ako podklad pre uzemné konanie

- Akceptovat zrealizovanu vystavbu v rieSenom tzemi

- Zapracovat do navrhovaného rieSenia zamery, na ktoré bolo vydané uzemné rozhodnutie,
resp. stavebné povolenie

- Navrhnut' podmienky pre rozvoj priemyselnej zony podla sucasnych poziadaviek

- Navrhnut opatrenia, garantujice vysoku kvalitu Zivotného prostredia

- Navrhnut urbanisticku Struktiru s prehl'adne organizovanym komunikaénym systémom

- Navrhnut plnohodnotné pokrytie izemia dopravnym a technickym vybavenim

RieSen¢ Uzemie zony sa nachadza v juhovychodnej ¢asti mesta Malacky, v katastrdlnom

uzemi mesta Malacky a celkova vymera rieSeného tizemia zény je 140,48 ha.

RieSené tizemie je z hl'adiska rieSenia $irSich vztahov vymedzené nasledovne:

- Z juhu Marheckymi rybnikmi

- Zo zapadu Zelezni¢nym koridorom ¢. 110 Bratislava — Kty

- Zo severu potokom Malina

- Na vychode Dial'nicou D2

V Sirsich vztahoch je potrebné spresnit’ spdsob zaclenenia do kontaktnej zény Vojenskych

lesov a obytnej zony na ulici Ota Kozucha.

RieSené uzemie pre ndvrh Zmien a doplnkov ¢..1/2015 tuzemného planu zény je vymedzené

(ohrani¢ené) v grafickej prilohe tohto Oznamenia a je vyznadené ¢ervenym $rafovanim.

V stcasnosti platia pre danu lokalitu tieto zavdzné regulativy podla platného tzemného planu

v zneni jeho zmien a doplnkov:

Pre prevaznt Cast’ lokality plati regulativ:

Plochy priemyselnej vyroby VP:

Zakladnd charakteristika: Na uzemi mestského bloku st umiestnené predovietkym vicsie,
najméd jestvujlce, zariadenia vyroby. skladov a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa predpoklada
dlhodoba stabilita tejto funkcie.
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Funkéné vyuzitie:

- Pripustné funkcie

o Dominantné funkcie
= Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vietkych druhov

o Vhodné funkcie
» Plochy a zariadenia komunélnej a stavebnej vyroby,
= Sklady a skladovacie plochy
*  (Obchodné, kancelarske a spravne budovy
» Sluzobné byty a byty majitel'ov zariadeni
= (Cerpacie stanice pohonnych hmot
= (Qdstavné miesta a garaze
= Nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia
* Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy trés

a zastavok MHD,

» Parkovo upravena a liniova a plosna zelen

o Podmieneé¢ne vhodné (pripustné) funkcie
=  Obchodné a administrativne budovy, nestvisiace s hlavnym funkénym

vyuzitim,
= Vyucbové a doskolovacie zariadenia
* Pohotovostné ubytovacie zariadenia
=  Podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara)
= Doplnkové malé ihriska a rekondi¢né zariadenia
- Nepripustné funkcie
o byvanie v akejkol'vek podobe (okrem sluzobnych bytov)
o zariadenia vybavenosti v akejkol'vek podobe (najmi vSak zariadenia Skolské,
kultarne, socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové) ako samostatné stavby

Dopliiujice ustanovenia

o Parkovanie uzivatelov =zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatel'ov

Pre lokalitu. ktord sa nachadza pri Pezinskej ulici oproti ¢erpacej stanici Jurki-Hayton plati
regulativ:
Plochy technologického centra vedy a vyskumu TC:

Zakladna charakteristika: uUzemie mestského bloku piedstavuje jadrové Uzemie na
rozvojovych plochach priemyselného parku. Tvori plochy v naviznosti na vyrobné zény s
dominujicou architektonickou kvalitou. Jedna sa predovietkym o objekty vedy a vyskumu,
riadiace centrum technologického parku, serviscentrum pre vyrobu - technické poradenstvo,
pravne poradenstvo, finanéné poradenstvo, u¢tovné poradenstvo, marketing a konzultaéné
sluzby ale aj sluzby spojené s udrzbou parku, zabezpeéenie Cistoty a hygieny, servis zelene a
servis technickych zariadeni.

Funkéné vyuzitie:

- Pripustné funkcie::
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o Dominantné funkcie:
= Plochy a zariadenia technologického centra
o Vhodné (konvenujice) funkcie:
= Zariadenia pre vedu, vyskum a vzdeldvanie, obchodné, kancelarske a
spravne budovy
= sluzobné byty a byty majitel'ov zariadeni
* (Obchodné a administrativne budovy, nestvisiace s hlavnyrn funkénym
vyuzitim
* Nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
» Prislusné pesie. cyklistické a motorové komunikacie a plochy trds a
zastavok MHD
* Parkovo upravena liniova a plo$na zelen

- Nepripustné funkcie:

o Sklady a skladovacie plochy

o Cerpacie stanice pohonnych hmét

o QOdstavné miesta a garaze

o Byvanie v akejkol'vek podobe (okrem sluzobnych bytov)
o Zariadenia s negativnymi vplyvmi na okolie (hluk, zapach)

Dopliiujiace ustanovenia:
* parkovanie uzivatel'ov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatel'ov.

Navrhované ZaD uzemného plinu zény budi riesit’ predovSetkym:

Funkéné vyuzitie:

Vzhl'adom k polohe rieSen¢ho tizemia uvazovat’ predovsetkym s priemyselnou vyrobou
celomestského a nadmestského vyznamu

V rieSenom tzemi navrhnit’ obsluhu vhodnych funkcii definovanych tzemny pldanom
mesta

Technické vybavenie:

Navrhnut” komplexné pokrytie izemia verejnym technickym vybavenim — vodovodom,
splaskovou adazdovou kanalizaciou, plynovodom, elektrickymi rozvodmi
a telekomunikaénou infrastruktarou

Na zéklade urbanistickej koncepcie spracovat bilancie potreby vody, mnoZstva
odpadovych vdd, narokov na spotrebu el. energie, hodinovych potrieb a zemného plynu
v zmysle prislusnych STN

Respektovat’ ochranné a bezpe€nostné pasma zariadeni technického vybavenia
Navrhnut' odvadzanie ¢istych dazd’ovych vod predovsetkym do vsaku

V3ietky VN, NN a telekomunika¢né rozvody riesit’ ako zemné kablové rozvody
Navrhnut' verejné osvetlenie a chodnikov uliénymi svietidlami

Doprava:

Navrhnit mimouroviiové napojenie na cestu /2

Navrhnut' dopravné napojenie na most cez dial'nicu D2

Zapracovat ndvrh rozSirenia a spevnenia Tovarenskej ulice v iseku Marheckych
rybnikov , stanovit’ v textovej ¢asti podmienky rekonstrukcie Tovarenskej cesty,
Navrhnat napojenie na existujtce pesie a cyklistické komunikacie

Uvazovat’ s obsluhou tizemia MHD a navrhnut’ polohou zastavok

Pesie komunikdcie navrhnut pri vSetkych miestnych komunikéciach v ramei uzemia
ureného na zastavanie
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Klasifikovat’ miestne komunikécie podl'a funkénych tried v zmysle STN 73 6110, STN
73 6101

Rezervovat plochy pre staticku dopravu a naroky na staticku dopravu poéitat’ v stlade
s STN 73 6110 pre vyhl'adovy stupef automobilizacie 1:2

Navrhnut cyklistické napojenie na siet’ existujucich chodnikov a cyklotras.

Ochrana prirody a Zivotného prostredia:

Potitat aspon s iastoénym ozelenenim striech na administrativnych budovach
Ponechat’ existujucu kvalitnli zelen a stromoradia v ochrannom pasme dial'nice
Regulovat’ druh navrhovanej zelene s cielom garantovat’ environmentalne a esteticke
kvality verejnej zelene

Navrhnut plochy zelene tak, aby sa v uzemi v maximalnej miere zachovali jeho
retenéné schopnosti a vysadbou drevin pozitivne ovplyvnila mikroklima - uréenim
podielu zelene v jednotlivych regula¢nych blokoch

Navrhnit odvadzanie &istych dazd'ovych vod predovietkym do vsaku

Parkoviska navrhovat tak, aby boli zabezpetené proti priesaku zaolejovanych
dazd’ovych vod do podlozia.

V zaviznej Casti budu stanovené:

Regulativy priestorového usporiadania a funké&éného vyuZivania pozemkov a stavieb
Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s
uréenim zastavovacich podmienok

Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Regulativy zaglenenia stavieb do okolitej zastavby a do ostatnej krajiny

Uréenie stavieb. na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Schému zéviznych Zasti a verejnoprospesnych stavieb

V zéviznej Casti ZaD uzemného planu zony buda pouzité najmai nasledovné regula¢né prvky:

Regulativy priestorového usporiadania (zavazna stavebna ¢iara, ohrani¢enie plochy pre
mozné umiestnenie stavby na pozemku pripadne uli¢n4 Ciara)

Vymedzenie funkéne a priestorovo homogénnych celkov (tzv. regulaénych sektorov a
blokov), pre ktoré budu stanovené Specifické subory regulacnych prvkov (funkéné
vyuzitie, vyska zéstavby, intenzita zastavby — podiel zastavanej plochy k ploche
pozemku, podiel zelene k ploche pozemku)

Regulativy funkéného vyuzitia uzemia stanovene v Uzemnom plane mesta, doplnit’ o
odportéané regulativy podielu zastipenia jednotlivych funkeii

Regulativy intenzity vyuZzitia lzemia

Regulativy dopravného vybavenia (funkéné triedy komunikacii, koridory pre hlavné
pesie a cyklistické trasy)

Regulativy technického vybavenia (trasovanie - koridory a parametre)

V ZaD tzemného planu zony budi pouzité dopliujice regulacné prvky. s moznost'ou ur¢it’ ich
ako indikativne (odporuc¢ané) regulativy a to:

Poloha vstupov na pozemky

Sposob zastavania uzemia

Regulativy a zasady na ochranu Zivotného prostredia, ekologické regulativy

Stanovenie percentudlneho podielu zelene, zastavanych a spevnenych ploch podla
jednotlivych regulaénych blokov tak, aby bol zachovany pozadovany podiel 30% zelene
a70% zastavanych a spevnenych ploch pre celu zénu Priemyselny park Zahorie,
Eurovalley, zéona C, Malacky*
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4.0bsah(osnova)

Navrh ZaD tzemného planu zony v meste Malacky bude vypracovany v sulade so
zékonom ¢.50/1976 Zb. o iizemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zékon) v zneni
neskorsich predpisov, § 13 vyhlasky & 55/2001 Z.Z. o uzemnopldnovacich podkladoch
a izemnopldnovacej dokumentacii a ostatnych stvisiacich pravnych predpisov platnych v SR.

RieSenie ZaD tizemného planu zény bude obsahovat’:

a) vymedzenie hranice rieSeného tzemia s uvedenim parcelnych ¢isel vietkych regulovanych
pozemkov,

b) opis rieseného uzemia,

¢) viizby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavidznych ¢asti uzemného planu mesta Malacky,

d) vyhodnotenie limitov vyuZitia Gizemia, napr. limity vyuzitia prirodnych zdrojov a potencialu
zemia, ochranné pasma, chranené uzemia, stavebné uzavery a iné rozhodnutia Statnych
organov a obci, kapacity a umiestnenie verejného technického vybavenia Uzemia,
obmedzenia vyplyvajice z ochrany pol'nohospodérskeho pddneho fondu a lesného pddneho
fondu, z ochrany prirody a krajiny a kulturnych pamiatok,

e) urbanisticku koncepciu priestorového a funkéného usporiadania uzemia a funkéného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie byvania, ob¢ianskej vybavenosti,
verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene. rieSenie priestorovej kompozicie a
organizécie

f) za¢lenenie stavieb do okolitej zastavby. do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a do
ostatne] krajiny,

g) urenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemKky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania
a Unosnosti vyuzivania uzemia,

i) chranené ¢asti krajiny,

j) etapizaciu a vecnu a ¢asovu koordinaciu uskuto¢novania vystavby,

k) pozemky na verejnoprospesné stavby a stavebnu uzéaveru,

1) navrh zaviznej ¢asti.

Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch alebo

blokoch budi uréovat’:

a) umiestnenie stavby na pozemku a ur¢enie polohy stavby na pozemku, najmid vymedzenie
hranice na umiestnenie stavby, uli¢nej a stavebnej Ciary, stanovenie hibky, sirky a vysky
zastavania (podlaznosti) vo vzt'ahu k urovni terénu a napojenia stavby na moznosti pristupu
z miestnej komunikécie alebo ucelovej komunikacie. k hranici susediacich pozemkov, k
umiestneniu verejného technického vybavenia tizemia, k existujicim stavbam a plocham
zelene,

b) intenzitu zastavania, pripustnost a nepripustnost zastavania podla druhu stavieb a ich
Ucelového vyuzitia, najmi rozsah a mieru stavebného vyuzitia vyjadrené koeficientom
zastavanosti, indexom podlaznosti, koeficientom stavebného objemu. podielom zelene
vratane nezastavanych ploch na pozemku a limitmi podl'a druhu stavby,

¢) pripustnost’ architektonického rieSenia stavieb najmd z hl'adiska zachovania charakteru
existujlicej zastavby, napr. stavebny sloh, tvaroslovie, sklon strechy, pouzitie niektorych
stavebnych vyrobkov, druh oplotenia,

d) opis dopravného a technického rieSenia a pripustnost’ pripojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie uzemia s uvedenim jeho kapacity, najmi trasovanie a rozmeroveé
parametre liniovych stavieb verejnej dopravnej technickej vybavenosti, vratane napojenia na
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pozemok s uréenim spdsobu odvozu alebo zneskodnenia odpadu,

¢) d’alsie podmienky vyplyvajuce z hlavnych cielov a tloh rieSenia, napr. zniZovanie
negativnych vplyvov na zlozky zivotného prostredia vratane rizikovych faktorov, riesenie
stavieb uZivanych osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, rieenie
protipoziarnych a protipovodiovych opatreni.

Zavizma Gast ZaD tizemného plénu zénmy bude obsahovat' presne formulovany navrh

regulativov na funkéne a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychadzajuce

70 zastavovacich podmienok na umiestiiovanie stavieb, ktoré urcuju spdsob vyuzitia tizemia a

obmedzuju, vylutuji alebo podmiefiuju umiestiovanie stavieb na pozemku.

Zavizna ast’ ZaD uzemného planu zony bude obsahovat’:

a) regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov a stavieb,

b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

¢) regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s urfenim
zastavovacich podmienok,

d) uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

e) regulativy zallenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervdcii, do
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny,

f) urenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby,

g) poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov,

h) pozemky na verejnoprospeSné stavby a na vykonanie asanicie v rieSenom zastavanom
lzemi obce,

i) zoznam verejnoprospesnych stavieb,

j) schému zaviznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Grafickia ¢ast ZaD tzemného plinu zény bude obsahovat hlavné vykresy, ktorych
podkladom su katastralne mapy doplnené vyskopisom, ktorych mierka bude totozna s mierkou
pdvodného izemného planu zony (mierka 1 : 5000).

Vykresy grafickej ¢asti ZaD uzemného plinu zény budu obsahovat’:

a) §irsie vzfahy so zameranim na limity vyuzitia uzemia, na koordinaciu su¢asnej a
navrhovane]j verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, na ochranu prirody a krajiny
vratane prvkov tizemného systému ekologickej stability v ramci obce s vyznacenim hranice
rieSeného uzemia,

b) vykres komplexného urbanistického navrhu rieSeného uzemia,

¢) vykres verejnej dopravnej a technickej vybavenosti s vyznacenim vstupov na pozemok,

d) hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého rieseného uzemia na podklade
katastralnej mapy s vyjadrenim existujiceho stavu a regulovaného stavu,

e) vymedzenie regulovanych priestorov regulaénymi Ciarami, uréenie zastavovacich
podmienok regulovanych priestorov a pozemkov vratane urlenia pozemkov na
verejnoprospesné stavby,

f) dolozku civilnej ochrany.

5. UvazZované variantné riesenia

Navrhuje sa jedno variantné rieSenie nakol'ko ide o zmeny a doplnky ¢. 1/2015 uzemného
planu zény.
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6. Vecny a éasovy harmonogram pripravy a schval’ovania dokumentu

Cinnost’ Termin ukoncenia
| Prerokovanie navrhu ZaD Gzemného planu zony 12/2015 - 01/2016
Vyhodnotenie pripomienok k ndvrhu ZaD 02/2016
Priprava materialov na schvalenie ZaD 03/2016
| Schvalenie ZaD tizemného planu zény 04-05/2016
| UloZenie ZaD tzemného planu z6ny 05-07/2016

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Zavdznym podkladom je Uzemny plan mesta Malacky v zneni jeho zmien a doplnkov a platny
UPN-R BSK Bratislavského samospravneho kraja schvaleny uznesenim ¢&. 20/2013 dna
20.09.2013. predovsetkym jeho zavdzna Cast.

8. Orgdn kompetentny na prijatie strategického dokumentu
Mestské zastupitel'stvo mesta Malacky.
9. Druh schval’ovacieho dokumentu

e Uznesenie mestského zastupitel'stva mesta Malacky o schvaleni Zmien a doplnkov ¢.
1/2015 tizemného planu zény v meste Malacky.

e Viecobecne zavizné nariadenie mesta Malacky, ktorym sa vyhlasuju zavézné Casti
Zmien a doplnkov €. 1/2015 uzemného planu zény v meste Malacky.

I11. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOIgLADANYCH VPLYVOCH
STRATEGICKEHO DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE
ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zimerov a inych ndvrhov na pol’nohospodarskej
pdde navrhovanych v ramci izemno-plinovacej dokumentacie

Vstupmi strategického dokumentu su prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a
tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva a zhodnotenie
vSetkych dostupnych relevantnych udajov o danom uzemi. PoZiadavky na vstupy predstavuju
naroky na zabezpecenie energiami (elektrickd energia, plyn, teplo), ndroky na dopravnu
infrastrukturu, zasobovanie vodou, zabery pozemkov, polnohospodarskej pody
s re§pektovanim prislusnych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny,
ochrany zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva. Jednd sa o zmeny a doplnky
uzemného planu zony, kde vSetky pozemky, ktoré je mozné zastavat,, boli vynaté z lesného
a pddneho fondu. Vsetky existujuce plochy, ktoré si vedené ako lesné pozemky zmenami
a doplnkami izemného planu zony nebudu dotknuté.
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2. Udaje o vystupoch

Vystupmi strategického dokumentu s zavizné limity a regulativy tizemného rozvoja, tvorby
krajiny. riesenia verejného dopravného a technického vybavenia rieSenc¢ho uzemia vratane
verejnoprospesnych stavieb. Ich uréeniu predchddza zohl'adnenie vsetkych pravnych predpisov
v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia
obyvatel'stva. Vystupy budu formulované v zaviznej Casti schvalenych "Zmien a doplnkov ¢.
1/2015 uzemného planu zény Priemyselny park Zéhorie Eurovalley zéna C Malacky - Juh",
ktora bude vyhlasena V3eobecne zavéiznym nariadenim mesta Malacky.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie
Priame vplyvy na Zivotné prostredie predstavuju:

a) urbanisticky rozvoj
b) nové inzinierske siete a zariadenia technického vybavenia,
¢) nové plochy zelene

Nepriame vplyvy:
Vietky vplyvy, ktoré vyplyvaji z navrhovaného funkéného vyuzitia uzemia s prislunou
technickou infrastruktirou a dopravnou vybavenostou. Ich dopad je potrebné eliminovat
opatreniami upravujicimi spdsob organizicie Uzemia.

Priaznivé vplyvy:

a) vytvorenie podmienok pre rozvoj priemyselnej vyroby v danej zone atym
vytvorenie novych pracovnych prileZitosti

b) vybudovanie infrastruktury

¢) hospodarsky rozvoj

d) wvznik novych ploch zelene

e) zabezpeéenie plynulosti a bezpe¢nosti dopravnej obsluhu tzemia

Nepriaznivé vplyvy:

a) narast dopravného zat'azenia

b) narast emisii z dopravy a vykurovania
¢) narast hlukovej zat'aze

Nepriame vplyvy:

nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia s navrhovanym funkénym vyuzitim "plochy
vaa_ma v_rodinnych domoch”, vyplyni z vyuzivania uzemia, ich dopad je mozné
eliminovat’ aj vysadbou funkénej izolacnej zelene (zeleni verejna, vypliiova, ochranna).
resp. Inymi opatreniami.

Ulohou _strategického dokumentu je vylGcit negativne vplyvy na Zivotné prostredie, resp.
stanovit’ regulativy pre ich eliminaciu:

opatrenia v oblasti ochrany kvality vod

- riesit’ a regulovat urbanisticktl koncepciu tizemného rozvoja v ramei izemného planu zony
C v stlade s ustanoveniami § 31 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecovat’ ochranu
vdd na zaklade environmentalnych ciel'ov ustanovenych § 5 vodného zakona

- zabezpetit kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce hromadné zasobovanie obyvatel'stva
pitnou vodou podl'a poziadaviek NV SR C. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky
na vodu ur¢enu na l'udsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na 'udsku spotrebu
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- zabezpecit’ vybudovanie kanalizacie v novych rozvojovych plochach
- zabezpecit’ vybudovanie vodovodu v novych rozvojovych plochach.

opatrenia v oblasti ochrany pol'nohospodarskej pody :
- zabezpeCovat ochranu pol'nohospodarskej pody v sulade so zakonom ¢. 220/2004 Z. z. a v
sulade s vyjadreniami dotknutych orgdnov ochrany pody.

opatrenia v oblasti odpadového hospodarstva:

- pokratovat’ v separovanom zbere vyuzitelnych zloZiek s ciefom zniZit' mnoZstvo
komunalneho odpadu

- zabezpecit' separovany zber potencidlne vyuzitelnych zloziek so zvySovanim podielu
kompostovanych biologickych odpadov, s rozSirenim separovaného zberu problémovych
latok z komundlneho odpadu s cielom jeho kvalitativnej zmeny

- zabezpetit nasledné vyuzitie alebo nezavadné zneskodnenie problémovych latok

- pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zdkona C. 223/2001 Z. z. o
odpadoch v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné
suvisiace predpisy na useku odpadového hospodarstva

- pri navrhu zéastavby rieSit’ umiestnenie zbernych miest pre zhromazd'ovanie odpadov podl'a
miestnych podmienok

opatrenia v oblasti zlepSenia kvality zivotného prostredia:

- zabezpetit pravidelny odvoz tuhého komunalneho odpadu

- zabezpeéit dobudovanie verejnej kanalizacie s napojenim na COV

- kontrolovat kvalitu vod pouzivanych na hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou vodou

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva

V3setky vplyvy na zdravotny stav obyvatel'ov vyvolané zmenou strategického dokumentu
budu limitované tak, aby neboli prekroc¢ené prislusné limitné hodnoty pozadované pravnymi
predpismi v oblasti ochrany zdravia, najmé zak. ¢. 335/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhl. ¢. 549/2007 Z.z.

5. Vplyvy na chrdnené uzemia (napr. navrhované chrdnené tizemia, tizemia eurépskeho
vyznamu, suvisli eurdpsku sustavu chrdanenych tizemi, narodné prirodné parky, chrinené
krajinné oblasti, chrdnené vodohospodadrske oblasti a pod.) vrdtane ndavrhu opatreni na ich
Zmiernenie

Uzemie rieSené Zmenami a doplnkami &.1/2015 tzemného planu zoény nie je stcastou
chranenych Gzemi vyhldsenych podla Zékona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002.

Nepredpokladaju sa vplyvy navrhovaného strategického dokumentu na chranené uzemia,
navrhované chranené uzemia, Uzemia eurdpskeho vyznamu, suvisli  eurépsku sustavu
chranenych Gzemi, narodné prirodné parky, chranené krajinné oblasti, chranené
vodohospodarske oblasti.

V dalSich stupfioch projektovej dokumenticie minimalizovat’ dopady negativnych
prvkov na ekologicku stabilitu izemia nasledovnymi opatreniami:

v tvorbe verejnej zelene
- uplatnit’ plochy verejnej zelene v navrhu novej zastavby ako kl'udové relaxa¢né priestory

i
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v ochrane prirody a tvorby krajiny

- v ramei navrhovanych linii zelene (zelefl verejna, vypliova, ochrannd =interakény prvok
plosny) realizovat’ vysadbu zelene.

pre udrzanie ekologickej stability

- reSpektovat’ navrhované prvky M- USES (interakény prvok plosny - vodna plocha,
interakéné prvky liniové - zelen ochranna pozdiz komunikacif)

- vytvérat' v izemno-planovacom procese predpoklady na realizaciu prvkov USES

- dodrziavat a uplatiovat’ metodicky odporitané standardy zelene podl'a metodickej prirucky
MZP SR zr. 2002 - Standardy minimalnej vybavenosti obci.

Miestny izemny systém ekologickej stability je sucastou UPN mesta Malacky v zneni jeho
zmien a doplnkov. VSetky navrhované lokality sit mimo navrhov prvkov MUSES a nachadzaju
sa v zastavanom Uzemi mesta, alebo v jeho tesnej blizkosti.

6.

Mozné rizikd siivisiace s uplatiiovanim strategického materidlu

Nepredpokladaju sa.

s

Vplyvy na Zivotné prostredie presahujiice Stditne hranice

Dokument nebude mat’ vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vrdatane jej zdruZeni

Obcianske iniciativy, obé&ianske zdruzenia, mimovladne organizacie podporujice ochranu
zivotného prostredia, vlastnici nehnutelnosti v rieSenom Uzemi, fyzické a pravnické osoby
vyuzivajice rieSené uzemie, ktoré prejavia zaujem na postupoch environmentdlneho
rozhodovania v zmysle ustanoveni § 24 a § 28 zékona ¢. 24/2006 Z. z.

2. Zoznam dotknutych subjektov

L.

W N

o v

~

10.

Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného planu,
Lamacska cesta 8, 845 14 Bratislava

MZP SR, Odbor $tatnej geologickej spravy, Nam. L. Stara 1, 812 35 Bratislava
Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, Namestie slobody ¢. 6,
P.0.BOX 100, 810 05 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Ministerstvo pddohospodarstva a rozvoja vidieka, Dobrovicova 12, 812 66 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referat pddohospodarstva,
Staromestské 6, 814 40 Bratislava )

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - Usek Statnej vodne;j
spravy, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

Okresny urad Malacky odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - Usek §tatnej spravy
ochrany ovzdusia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie - Usek odpadového
hospodarstva, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie - Usek ochrany prirody.
Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
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Okresny urad Malacky , odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Zahoracka
2942/60A., 901 01 Malacky

. Okresny urad Malacky, odbor pozemkovy a lesny, Zahoracka 2942/60A, 901 01

Malacky

. Okresny urad Malacky, odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 01

Malacky

. Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor uzemného planovania, GIS a

7ivotného prostredia, Sabinovska 16, P.0.BOX 106, 820 05 Bratislava 25

. Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor dopravy. Sabinovska 16, P.O.BOX

106, 820 05 Bratislava 25

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Nérodna dial'niéné spolo¢nost’ a.s., Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 6, 901
01 Malacky

. Okresné riaditel'stvo policajného zboru, Okresny dopravny inspektorat, Zamocka 5, 901

01 Malacky

. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska 8, P.0.BOX 26, 820 09

Bratislava 29

.BVS a.s., Presovska 48, 826 46 Bratislava

. 7ZSE Distribucia a.s, Culenova 6, 816 47 Bratislava.

. Slovenska elektrizaéna prenosova sustava a.s. Mileti¢ova 5, 824 84 Bratislava 26
. SPP a.s., Mlynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava

. Obvodny bansky urad, Mierova 19, 821 05 Bratislava

. Sprava CHKO Zéhorie, Vajanského, 901 01 Malacky

. Hydromeliorécie 8. p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

. Slovak Telekom, Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

. Orange Slovensko a.s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava

. Telefonica 02, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava

. Eustream a.s., Mlynské Nivy 42, 825 11 Bratislava, sekcia kompetencného centra,

Vihorlatska 8, 949 01 Nitra

. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

. SVP §.p.. OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2,842 17 Bratislava

. SVP §.p. OZ Povodie Dunaja, Pri Maline 2398,901 01 Malacky

. Vojenské lesy a majetky §.p. OZ. Zamocka 5, 901 01 Malacky

. Vojenské lesy a majetky SR $.p., Lesnicka 23, 962 63 PlieSovce

. Obvodny trad Vojenského obvodu Zahorie, Pezinska 66, 901 01 Malacky
. Slovenska sprava ciest, Mileti¢ova ulica 19, 821 09 Bratislava 2

. Regiondlne cesty Bratislava a. s.. Cucoriedkova 6, 827 12 Bratislava
. Slovak Lines a.s., Roziavska 4380/2, 831 04 Bratislava

. Zeleznice SR, Generalne riaditel'stvo, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
2. Oblastné riaditel'stvo ZSR, Bratislavaka 2/A, 917 02 Trnava

. Atrakény obvod ZSR Trnava, Bratislavska 6/D, 917 02 Trnava

. Atrakény obvod ZSR Bratislava, Jaskovy rad 2, 831 012 Bratislava

. VGP Park Malacky, Priemyselna 5471, 901 01 Malacky

. BASF Polyuretany Slovensko s.r.o.. Priemyselnd, 901 01 Malacky

. HSF s.r.o., Jesenského 50, 901 01 Malacky

. IKEA Industry s.r.o., Tovarenska 2614/19, 901 01 Malacky

.LUGO s.r.o., Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava

. Ales Dvorak — TRUCKS, Bulharska 1744/72, 821 04 Bratislava

. Ing. Igor Koc¢is, Kuklovska 54, 841 04 Bratislava

. Dusan Ko¢is, Kuklovska 54, 841 04 Bratislava
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Ales Dvordk, Bulharska 1743/72, 821 04 Bratislava

Eurovalley a.s., Radlinského 2751/1, 901 01 Malacky

AUTO-SENY s.r.0., Skuteckého 421, 900 61 Gajary

Ing. Dusan Prokop, Malacka 428, 901 01 Malacky

Jana Prokopova, Malack4 428, 901 01 Malacky

Savener s.r.0., 900 67 Lab 167

59. LOCEMA s.r.0., Na Hrebienku 16, 811 02 Bratislava

60. W.A.G. payment solution SK s.r.o., Kukué¢inova 38/A., 831 03 Bratislava
61.tu
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3. Dotknuté susedné Stity
Susedné $taty nie su dotknuté.
4. Materidly pouZité pri vypracovani strategického dokumentu
Podkladom pre vypracovanie ndvrhu Zmien a doplnkov ¢. 1/2015 uzemného planu zony
Priemyselny park Zahorie Eurovalley zéna C Malacky — Juh boli:
¢ Poziadavky a podmienky mesta Malacky na vypracovanie Zmien a doplnkov & 1/2015
uzemného planu zény Priemyselny park Zéhorie Eurovalley zéna C Malacky — Juh

e Platny Gzemny plan zény Priemyselny park Zahorie Eurovalley zéna C Malacky — Juh
¢ Platny uzemny plan mesta Malacky v zneni jeho zmien a doplnkov

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Malacky, 14.12.-2015

VII. Potvrdenie spravnosti udajov
1. Meno spracovatel’a ozndmenia
Ing. Gabriela Rehakova

2. Potvrdenie spravnosti iidajov ozndmenia podpisom opravneného zdstupcu

obstardvatel'a, peciatka /
|

JUDrLIngJﬁraj Riha PhD.
Primator mesta

Prilohy:
1. Riesené uzemie pre navrh Zmien a doplnkov ¢..1/2015 tizemného planu zony
vymedzené ¢ervenym Srafovanim
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