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ZAKLADNE UDAJE, BILANCIE, URBANIZMUS A DOPRAVNE
RIESENIE

Identifika¢né udaje

Nazov stavby: PETRZALKA CITY - lokalita A, 2. etapa — subor stavieb, Bratislava Petrzalka
Charakter stavby: novostavba
Miesto stavby: parcela €. 3603/9 katastralne uzemie Petrzalka, 3602/2 pre trafostanicu

List vlastnictva ¢.3821
Druh pozemku: Ostatné plochy
Kod sposobu vyuzivania pozemku:
14410 — pozemky, ktoré sluzia ako okrasna zahrada, ulicna
a sidliskova zelen, verejnd alebo funk¢na zelen
Parcely dotknuté vystavbou:
3570, 3604, 4355/11, 4428/10, 3603/10, 4373/11 (cesty a IS),

1111/70 (Chorvatske rameno — hradza)

Mestska cast” mestska ¢ast’ Bratislava — Petrzalka
Okres, kraj: okres Bratislava V, Bratislavsky kraj
Stavebnik - FORESPO PETRZALKA CITY, a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Mandatar stavebnika : PETRZALKA CITY A, a.s. Hviezdoslavovo nam. 15, 811 02 Bratislava

Autori architektury: Ing. arch., Ing. Peter Simko, PhD., Viest architekti, s.r.o.
Ing. Stefan Kolus

Autorskd spolupraca: Ing. arch. Pavol Kralik

Ing. arch. Ondrej Bober

Stupen projektu: Dokumentacia Zmeny stavby pred dokon¢enim
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OBJEKTOVA SKLADBA VYSTAVBY — SUBORU STAVIEB

1. STAVBA SO 01 - PRIPRAVA UZEMIA - OCHRANA STAV.JAMY A ZAKLADANIE
OBJEKTOV B A C, PODZEMNA STAVBA -PARKING B, C

SO 01.1 - PRIPRAVA UZEMIA - OCHRANA STAVEBNEJ JAMY A ZAKLADANIE B, C
SO 01.2 - PODZEMNA STAVBA - PARKING B,C— 3.PP-1.PP
S0 17.1 - CIVILNA OCHRANA - PLYNOTESNY UKRYT PU 1925

2. STAVBA PREKLADKY INZINIERSKYCH SIETI

SO 10.1 - PREKLADKA VN IC. 1003

SO 10.2 - PREKLADKA VN1 C. 1005

SO 10.3 - PREKLADKA VN IC. 168

SO 10.4 - PREKLADKA VN IC. 1016

SO 10.5 - MECHANICKA OCHRANA KABLA VVN - 110 KV

SO 11.1 - PREKLADKA VEREJNEHO OSVETLENIA HALOVA UL.
SO 13.2 - PREKLADKA KABELOVODU

SO 13.3 - PREKLADKA KABLOV T-COM V KABELOVODE

3. STAVBA - SO 03 - POLYFUNKCNY DOM B - HOTEL, KONGRES. CENTRUM,
MULTIFUNKCNA SALA A SPORTCENTRUM S BAZENOM

SO 03.1 - POLYFUNKCNY DOM B - NADZEMNE PODLAZIA

SO 03.1.1 - POLYFUNKCNY DOM B - NADZEMNE PODLAZIA - 1. - 3. NP

SO 03.1.2 - POLYFUNKCNY DOM B - NADZEMNE PODLAZIA - 4. - 19. NP
SO 15.3A - PROTIHLUKOVA STENA
SO 06.2 - VODOVODNA PRIPOJKA B - /VODOVODNE PRIPOJKY B, C, D/
SO 07.3 - KANALIZACNE PRIPOJKY B - /PRIPOJKA KANALIZACIE A AREALOVA
SPLASKOVA KANALIZACIA B, C, D/
SO 07.4 - AREALOVA DAZDOVA KANALIZACIA B - /AREALOVA DAZDOVA
KANALIZACIA B, C, D/
SO 08.2 - STL PLYNOVA PRIPOJKA B - /PLYNOVE PRIPOJKY B, C/
SO 09.2 - PRIPOJKA VN 22 KV -TS2B
SO 12.2 - AREALOVE OSVETLENIE B - /AREALOVE OSVETLENIE B, C, D/
SO 14.3 - PRIPOJKA KABLOVEJ TELEVIZIE TKR B - /PRIPOJKA KABLOVEJ TELEVIZIE -
TKR B, C, D/
SO 15.3 - KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY B - /KOMUNIKACIE A SPEVNENE
PLOCHY/

SO 15.3.1 - UPRAVA ZASTAVKY MHD HALOVA
SO 16.2 - SADOVNICKE A TERENNE UPRAVY B - /SADOVNICKE A TERENNE UPRAVY B,
C, D/

PREVADZKOVE SUBORY

PS 01.2 - TECHNOLOGIA KOTOLNE B

PS 02.2 - VYZBROJ TRAFOSTANICE TS 2 - HOTEL
PS 03.1 - MOTORGENERATOR B - HOTEL

4. STAVBA - SO 04 - ADMINISTRATIVNA BUDOVA C (NEBYTOVA BUDOVA)
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SO 04.1 - ADMINISTRATIVNA BUDOVA C - NADZEMNE PODLAZIA
SO 04.1.1 - ADMINISTRATIVNA BUDOVA C - NADZEMNE PODLAZIA 1.-3. NP
SO 04.1.2 - ADMINISTRATIVNA BUDOVA C - NADZEMNE PODLAZIA 4. - 22. NP

SO 06.2 - VODOVODNA PRIPOJKA C

SO 07.3 - KANALIZACNE PRIPOJKY C

SO 07.4 - AREALOVA DAZDOVA KANALIZACIA C

SO 08.2 - STL PLYNOVA PRIPOJKA C

SO 09.3 - PRIPOJKA VN 22 KV -TS3C

SO 12.2 - AREALOVE OSVETLENIE C

SO 14.3 - PRIPOJKA KABLOVEJ TELEVIZIE TKR C

SO 15.3 - KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY C

SO 16.2 - SADOVNICKE A TERENNE UPRAVY C

PREVADZKOVE SUBORY

PS 01.3 - TECHNOLOGIA KOTOLNE C
PS 02.3 - VYZBROJ TRAFOSTANICE TS 3 - ADMINISTRATIVA
PS 03.2 - MOTORGENERATOR C - ADMINISTRATIVA

5. STAVBA - SO 05 - OBJEKT D - SLUZBY A KAFETERIA (NEBYTOVA BUDOVA)

SO 05.1 - PRIPRAVA UZEMIA, ZAKLADANIE - OBJEKT D
SO 05.2 - OBJEKT D — SLUZBY A KAFETERIA — 1.-2. NP
SO 06.2 - VODOVODNA PRIPOJKA D
SO 07.3 - KANALIZACNA PRIPOJKA D
SO 07.4 - AREALOVA DAZDOVA KANALIZACIA D
SO 12.2 - AREALOVE OSVETLENIE D
SO 14.3 - PRIPOJKA KABLOVEJ TELEVIZIE TKR D
SO 15.3 - KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY D
SO 16.2 - SADOVNICKE A TERENNE UPRAVY D

6. STAVBA - SO 15 - KRIZOVATKY
SO 15.1 - UPRAVA KRIZOVATKY RUSOVSKA CESTA - HALpVA UL. ,
S0 15.1.1 - UPRAVA KRIZOVATKY RUSOVSKA CESTA - HALOVA UL. - DYNAMICKA

SIGNALIZACIA
SO 15.2 - UPRAVA KRIZOVATKY HALOVA - BELINSKEHO

OBJEKOTVA SKLADBA KTORU RIESI PROJEKT

SO 01 - PRIPRAVA UZEMIA - OCHRANA STAV.JAMY A ZAKLADANIE
OBJEKTOVBAC,
PODZEMNA STAVBA -PARKING B, C

SO 01.1 - PRIPRAVA UZEMIA - OCHRANA STAVEBNEJ JAMY A ZAKLADANIE B, C
SO 01.2 - PODZEMNA STAVBA - PARKING B, C
SO 10.2.1 - TEPLOVODNA PRIiPOJKA

SO 03 - POLYFUNKCNY DOM B - HOTEL, KONGRES. CENTRUM,
MULTIFUNKCNA SALA A SPORTCENTRUM S BAZENOM

SO 03.1 - POLYFUNKCNY DOM B - NADZEMNE PODLAZIA
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S0 03.1.1 - POLYFUNKCNY DOM B - NADZEMNE PODLAZIA - 1. - 3. NP
S0 03.1.2 - POLYFUNKCNY DOM B - NADZEMNE PODLAZIA - 4. - 14. NP
SO 03.1.3 - KAFFETERIA
SO 15.3A - PROTIHLUKOVA STENA
SO 06.2 - VODOVODNA PRIPOJKA B - /VODOVODNE PRIPOJKY/ DN100
SO 07.3 - KANALIZACNE PRIPOJKY B - /PRIPOJKA KANALIZACIE A AREALOVA
SPLASKOVA PRE OBJEKT B/
SO 07.4 - DAZDOVA AREALOVA KANALIZACIA PRE OBJEKT B
SO 08.2 - STL PLYNOVA PRIPOJKA B - /PLYNOVE PRIPOJKY/
SO 09.2 - PRIPOJKA NN PRE OBJEKT B
SO 12.2 - AREALOVE OSVETLENIE B - /AREALOVE OSVETLENIE/
SO 14.3 - PRIPOJKA KABLOVEJ TELEVIZIE TKR B - /PRIPOJKA KABLOVEJ TELEVIZIE -
TKR/
SO 15.3 - KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY B - /KOMUNIKACIE A SPEVNENE
PLOCHY/
SO 16.2 - SADOVNICKE A TERENNE UPRAVY B - /SADOVNICKE A TERENNE UPRAVY/

PREVADZKOVE SUBORY

PS 01.2 - TECHNOLOGIA OST B
PS 02.2 - VYZBROJ TRAFOSTANICE TS 2
PS 03.1 - MOTORGENERATOR B

SKLADBA PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE

SO01.1 Priprava uzemia — ochrana stavebnej jamy a zakladanie objektu B
sO01.2 Podzemna stavba — parking B
S003.1.3 Caffetéria
S0 03.1 Polyfunkény dom B
E.1.1 Architektonické a stavebné rieSenie
E.1.1.1 Energetické hodnotenie stavby
E.1.2 Statika
E.2.1 Zdravotechnika
E.2.1.1 Vnutorné rozvody vodovodu a kanalizacie
E.2.1.2 Strojno-technologické zariadenia vodovodu a kanalizacie
E.2.1.3 Plynoinstalacia - vnitorné rozvody plynu
E.2.2 Vykurovanie
E.2.3 Vzduchotechnika a chladenie
E.2.4.1 Elektroinstalacia silnopradové rozvody
E.2.4.2 Umel¢ osvetlenie
E.2.4.3 Slabopradové rozvody
E.2.4.4 EPS — Elektricka poziarna signalizacia
E.2.4.5 HSP — Hlasova signalizacia poziaru
E.2.4.6 DVBT-S, TV rozvod
E.2.4.7 CCTV- Kamerovy systém
E.2.4.8 SKV — Systém kontroly vstupov, audio/video vratnik,
E.2.5 Riesenie protipoziarnej bezpecnosti stavby
E.2.6 Vytahy
E.2.7 Projekt organizacie vystavby

SO 06.2 Pripojka vodovodu pre objekt B

SO 07.3 Pripojka kanalizacie a arealova splaskova kanalizacia pre objekt B
SO 07.4 Dazdova aredlova kanalizacia pre objekt B

SO 08.2 Pripojka plynovodu pre objekt B

S0 09.2 Pripojka NN pre objekt B
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SO 10.2 Teplovodna pripojka B

SO 12.2 Areélové osvetlenie B

SO 13.1 Pripojka telefonu B

SO 14.2  Pripojka kablovej televizie — TKR B
SO 15.3.2 Komunikacie a spevnené plochy B
S0 16.2 Sadovnicke a terénne upravy B

PS 01.2. Odovzdavacia stanica tepla B

PS02.2- Vyzbroj Trafostanice TS2
PS 03.2. Motorgenerator B

SKLADBA VYKRESOVEJ DOKUMENTACIE

SO 03.1 Polyfunkény dom B

SO 03.1 Polyfunkény dom B

Zakres do katastralnej mapy 1:1000
01 Sirsie vztahy 1:5000
02 Zastavovacia situacia 1:350
03 Koordinac¢na situacia 1:350
04 Poédorys 1. nadzemného podlazia 1:100
05 Poédorys 1. podzemného podlazia 1:100
06 Podorys 2. nadzemného podlazia 1:100
07 Pdédorys 3. nadzemného podlazia 1:100
08 Podorys 4.-8. nadzemného podlazia 1:100
09 Poédorys 9.-12. nadzemného podlazia 1:100
10 Podorys 13. nadzemného podlazia 1:100
11 Pédorys 14. nadzemného podlazia 1:100
12 Podorys strechy 1:100
13 Rez AA 1:100
14 Rez BB 1:100
15 Pohl’ad juzny 1:100
16 Pohl'ad severny 1:100
17 Pohlad vychodny 1:100
18 Pohl'ad zapadny 1:100
19 Vizualizacie

SO01.1 Priprava tizemia — ochrana stavebnej jamy a zakladanie objektu B

V01 Pddorys Vykres vykopovych prac 1:250
SO 01.2 Podzemna stavba — parking B

04 Podorys 1. podzemného podlazia 1:100
SO 03.1.3 Caffetéria

Zakres do katastralnej mapy 1:1000
01 Podorys 1. nadzemného podlazia 1:100
02 Pohl'ad severny, juzny, rezopohl'ad 1:100

03 vizualizacie
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VECNE A CASOVE VAZBY VYSTAVBY

Termin projektovej pripravy

Projekt pre zmenu stavby pred dokon¢enim 11/2015
Projekt pre realizaciu stavby 04/2016

Predpokladany termin zacCiatku a dokoncenia vystavby

Zaciatok stavby 08/2013
Dokongéenie stavby 05/2017
Prevadzkovatel’

Prevadzkovatel'om Polyfunkéného bytového domu A bude spravca domu vybrany investorom - spolo¢nostou
PETRZALKA CITY as.

Dodrzanie podmienok Rozhodnutia o umiestnenia stavby

V ramci rieSenia Projektu pre zemny staveby pred dokonéenim, boli zapracované vsetky pripomienky
vyplyvajuce z rozhodnutia 0 umiesteni stavby, ¢. UKSP 5100-TX1/09-Ja-16 vydané dia, 07.05.2009 Stavebnym
tiradom mestskej ¢asti Bratislava-Petrzalka. Zarovei boli dodrzané vetky urbanistické parametre Uzemného
planu hl. mesta Bratislavy.

Predpokladané celkové naklady stavby

Celkové investi¢né naklady stavby - 13 mil. Eur bez DPH
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Ramcové zmeny oproti stavebnému povoleniu

Tato dokumentécia slizi pre vydanie zmeny &asti stavby pred dokonéenim pre PETRZALKA CITY —
lokalita A, 2. etapa — stibor stavieb, Bratislava — Petrzalka, pre SO 03 POLYFUNKCNY DOM B a pridruzenych
stavebnych objektov a prevadzkovych siborov. Ramcovo sa oproti pravoplatne vydanému stavebnému
povoleniu koncept 14. podlaznej stavby neli§i. St dodrzané uliéné &iary, pocet nadzemnych podlazi aj
urbanisticka kompozicia. Hlavna zmena sa tyka nevybudovania severnej 11. podlaznej stavby. Tym dochadza k
redukcii intenzity zastavby. K zmene funkéného vyuzitia dochadza len ¢iastkovo, nakol’ko v navrhovanej budove
sa nachadza podiel’ prechodného ubytovania v podobe §tudii - nebytové priestory. Dovodom zmeny &asti stavby
hotelovej funkcie na polyfunkény bytovy dom, je sGasna spoloCensko-ckonomicka situacia a
hlavne nerentabilnost’ vystavby hotelového segmentu v tejto ¢asti Bratislavy. V roku 2008 boli tiplne iné pomery
a s vystavbou sa ratalo ako s rentabilnou, aj ked” z dlhodobého hl'adiska. Dnes by bola pre investora tak vysoko
stratova, ze sa zacali hl'adat’ iné mozné funkcie. Ked’ze podiel funkcie byvania nadzemnej funkénej plochy 30%
nebol prvou etapou vycerpany, investor sa rozhodol vyuzit' zostavajicu rezervu bytovej plochy Vv tejto Casti
stavby. Doslo aj k redukcii podzemnych podlazi v tejto Casti stavby.  Polyfunkény dom B  bude mat
1.podzemné podlazie so 152 parkovacimi statiami, ktorych vjazd a vyjazd je rieSeny rampou priamo z obsluznej
komunikacie z Rusovskej cesty. V podzemnom podlazi bude sustredené aj technicko-hospodarske zazemie
budovy. V 1. nadzemnom podlazi sa bude nachadzat’ retail s prenajimatel'nou plochou pre obchody a sluzby a
jadra a kobky. Rata sa aj s vybudovanim kaviarne medzi 1. a 2. etapou, ktora bude spojena s 1.pp. V stredovej
osi retailu sa budu nachadzat' pivniéné kobky pre byty. V druhom nadzemnom podlazi budi orientované
mezonetové byty a 7 §tidii - nebytové jednotky, ktoré¢ budu aj v rdmci 3. NP. Na Juhu 2. np budt orientované
byty. V ramci 2.NP sa bude nachadzat’ aj administrativna cast’ objektu v severnom kridle. V 4 az 13 typickom
podlazi sa budu nachadzat’ byty + vzdy dve §tidia - nebytové jednotky. Na 14. NP budu samostatne rieSené byty.
S typologického hladiska ide o chodbovy druh Polyfunkéného domu. Na zaklade sumaru sa rata s vybudovanim
111 bytovych jednotiek, 27 §tadii, administrativneho severného kridla, 8 retailovych obchodnych priestorov a
kaviarne medzi 1. a 2. etapou.

Rozdelenie, pocet bytov a Stadii.

V polyfunkénom dome B sa rata s vybudovanim 111 bytovych jednotiek a 27 §tadii. Z hl'adiska
narokov statickej dopravy sa v dome bude nachadzat’ 50 x 1-2 -izb.byty do 60m2 , 50 x 2-3 -izb.byty do 90m2 a
11 x 3,4,5 -izb.byty nad 90m2. Ak by sme mali zosumarizovat’ poCet bytov z hladiska izbovosti, tak projekt
zabezpeci 5 x Sizbovych bytov, 10 x 4izbovych bytov, 44 x 3izbovych bytov, 1 x 3,5 izbovy bytov, 38 x 2
izbovych bytov, 13 lizbovych bytov, 7 x 3izobvych studii, 10 x 2,5 izbovych studii a 10 2izbovych stadii.

V projekte sa teda rata s 27 Stadiami. Zo siedmimi na 2. a 3. nadzemnom podlazi kde pdjde o
mezonetové §tadia a 20 stadii bude diferencovanych na 4.-13. np, vzdy dva na podlazi v severnych priestoroch
medzi komunikaénymi jadrami. Na 2. a 3. nadezemom podlazi ide defacto o byty, nakolko spiiaju naroky
svetlotechniky na byt vid’ svetlotechnicky posudok. Zacelené do atelierov boli kvoli deficitu podielu funckie
byvania, ktory z ich pomocou vychadza na dovelenych 29,98%. Studia v typickych podlaziach nespliiajii naroky
svetlotechniky na byty. Vid’ svetlotechnicky posudok a tabul’ku poctu bytov a $tadii.
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PC_City 2 - Potet bytov
2. NP Poschiodie
5lzb. Byt 4 |zb. Mez. byty 3 Izb. Mez. byty 3lzb. Aprtmény 2 lzb. Byt 1lzb. Byt 2 lzb. Ateliér
67,01/67 41/67 4 34,29/2579/25,
m2 113,44/102,91/96,83 75,86/87 62 1172, 44 /67 41167 48,09 79/25,79/25,79/
A1167 41 25 79/25 87/25,
Potet X 3 2 7 1 3 X
Spolu na poschodi 14 bytov 7 ateliérov
3. NP Poschiodie
51zb Byt 41zb Byt 3lzb Byt 3lzb Aprtmdny 2 lzb Byt 11zb Byt 22 51zb Ateliér
Potet mezomety v ramci 2-3 NP
Spolu na poschodi
4. NP Poschiodie
51zb Byt 5lzb Byt  4lzb Byt 3lzb Byt 3lzb Aprtmény 2 lzb Byt 1lzb Byt 22 51zb Ateliér
m2 86,76 83,15/76,12/69,45/77 02 48,8/53,29/53,29/45,04 46,19/41,06
Pocet X 1 4 X 4 X 2
Spolu na poschodi 9 bytov 2 ateliéry
5. NP Poschiodie
5lzb. Byt 5lzb. Byt 4lzb. Byt 3 lzb. Byt 3lzb. Aprtmany 2 lzb. Byt 1lzb. Byt 2,25 1zb. Ateliér
m2 86,76 83,15/76,12/69 45/77 02 48,8/53,25/53,29/45,04 46,19/41,06
Potet X 1 4 X 4 X 2
Spolu na poschodi 9 bytov 2 ateliéry
6. NP Poschiodie
51zb. Byt 5lzb. Byt 4lzb. Byt 3lzb. Byt 3lzb. Aprtmédny 2 Izb. Byt 11zb. Byt 225 1zb. Ateliér
m2 86,76 83,15/76,12/69 45/77,02 48,8/53,25/53,29/45 04 46,19/41,06
Potet X 1 4 X 4 X 2
Spolu na poschodi 9 bytov 2 ateliéry
7. NP Poschiodie
51zb Byt 5lzb Byt  4lzb Byt 3lzb Byt 3lzb Aprtmény 2 lzb Byt 1lzb Byt 22 51zb Ateliér
m2 86,76 83,15/76,12/60 45/77 02 48 8/53,25/53,29/45 04 42 44/41 06
Potet X 1 4 X 4 X 2
Spolu na poschodi 9 bytov 2 ateliéry
8. NP Poschiodie
5lzb. Byt 5lzb. Byt 4lzb. Byt 3 lzb. Byt 3lzb. Aprtmany 2 lzb. Byt 1lzb. Byt 2,25 1zb. Ateliér
m2 86,76 83,15/76,12/69,45/77 02 48,8/53,25/53,29/45,04 46,19/41,06
Pocet X 1 4 X 4 X 2
Spolu na poschodi 9 bytov 2 ateliéry
9. NP Poschiodie
5 lzb. Byt 5lzb. Byt  41zb Byt 3 Izb. Byt 3lzb. Aprtmény 2 lzb. Byt 1lzb. Byt 2,251zb. Ateliér
m2 100,53 77,02/69,45/76,12/83 15 53,29/53,29/45 04 3413 46,19/41,06
Pocet 1 X 4 X 3 1 2
Spolu na poschodi 9 bytov 2 ateliéry
10. NP Poschiodie
51zb_ Byt 5lzb Byt  41zb Byt 3lzb Byt 3Izb Aprtmény 2 lzb Byt 1lzh Byt 22 51zb Ateliér
m2 100,53 77,02/69,45/76,12/83,15 53,29/53,29/45,04 34,13 46,19/41,06
Pocet 1 X 4 X 3 1 2
Spolu na poschodi 9 bytov 2 ateliéry
11. NP Poschiodie
5 lzb. Byt 5lzb. Byt  41zb. Byt 3 lzb. Byt 31zb. Aprtmény 2 lzb. Byt 1lzb. Byt 22 50zb. Ateliér
m2 100,53 77,02/69,45/76,12/83 15 53,29/53,29/45 04 3413 46,19/41,06
Pocet 1 X 4 X 3 1 2
Spolu na poschodi 9 bytov 2 ateliéry
12. NP Poschiodie
5lzb. Byt 5lzb. Byt  41zb Byt 3 lzb. Byt 3lzb. Aprtmany 2 lzb. Byt 1lzb. Byt 2,25 zb. Ateliér
m2 100,53 77,02/69,45/76,12/83,15 53,29/53,29/45,04 34,13 46,19/41,06
Pocet 1 X 4 X 3 1 2
Spolu na poschodi 9 bytov 2 ateliéry
13. NP Poschiodie
5 lzb. Byt 5lzb. Byt  41zb Byt 3 1zb. Byt 31zb. Aprtmény 2 lzb. Byt 11zb. Byt 2251zb. Ateliér
m2 100,53 69,45/72,19/77 02 53,29/53,29/45 04/60,1: 3413 46,19/41,06
Pocet 1 X 3 X 4 1 2
Spolu na poschodi 9 bytov 2 ateliéry
14. NP Poschiodie
5lzb. Byt 5lzb. Byt 41zb Byt 3 lzb. Byt 3,9 1zb. Byt 2 lzb. Byt 1lzb. Byt 2,2,51zb. Ateliér
m2 106,22/94,30 91,13/77,10/85,14 94,49 65,56
Pocet X 2 3 1 1 X X
Spolu na poschodi 7 bytov
5lzb. Byt 4lzb. Byt 3 lzb. Byt 3,51zb. Byt 2 lzb. Byt 1lzb. Byt 2,2 5zb. Ateliér
Spolu | 5] 10] 44 1 38 13 27
bytov ateliérov
Spolu bytov a ateliérov | 111] 27]
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Obloznost’ Polyfunkéného domu

Obloznost’ a obsadennost’ projektu vychadza z kokrétneho vypoctu podla tabulky. Vysledny pocet
obloznosti projektu je 368 obyvatel'ov a navstevnikov.

Vypocet obloZnosti objektu

Spolu E

Poschodie Retail 2.NP+3NP 4.NP 5.NP 6.NP 7.NP 8.NP 9.NP 10.NP 11.NP 12.NP 13.NP 14.NP obloinot E

objektu !

1.izb.byt/1,3 osoby 8 1 1 1 :
2.izb.byt/1,5 osoby 1 4 4 4 4 a 3 3 3 3 a 1 :
3.izb.atel/ 2,0 osoby 7 E
3.izb.byt/ 2,5 osoby 2 4 4 4 4 4 4 4 3 !
4.izb.byt/3,5 osoby 3 1 1 1 1 1 2 :
5.izb.byt/4,0 osoby 1 1 1 1 :
Atelier/2 osoby x 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 :
Prevadzka/10m2/1osaba 570m?2 E
Administrativa/10m2/1osaba 357,74 m2 E
Administrativa/10m2/1osaba E
Spolu pocet obyvatelov 57 77 215 | 215 | 215 215 215 21,8 21,8 21,8 21,8 20,8 185 368
:

spolu bytov 111 E

spolu ateliérov 27 E

i

H

Vstupné udaje-potreba obsadenia E
Prevadzka 10m2/1osaba E
Administrativa 10m2/1osaba E
L.izh.byt 1,3 osoby E
2.izb.byt 1,5 osoby E
2,5.izb.byt 2,0 osoby E
3.izb.byt 2,5 osoby E
4.izb.byt 3,5 osoby E
atelier 2 osoby 1

Charakteristika uzemia vSeobecne

Polyfunkény komplex objektov Petrzalka City — lokalita A v Bratislave je umiesteny na pozemkoch
investorom majetko-pravne vysporiadanych, v Bratislave MC Petrzalka. Lokalita A je stcastou SirSieho
urbanistického komplexu centralnej asti MC Petrzalka - Petrzalka City, v uzemnom plane urenej na rozvoj,
ktoré je rieSené Urbanistickou $tadiou (Alexy a Alexy sro, 2006) ako spodrobnujicou uzemnoplanovacou
dokumentaciou. Teritoralne je toto SirSie uzemie vymedzené na severe Rusovskou cestou, na vychode
Gessayovou ulicou, na juhu Romanovou ulicou a na zdpade Chorvatskym ramenom, resp. Halovou ulicou.

Urbanisticka kompozicia

Principy urbanistickej kompozicie zostivaji nezmenené. Koncepénou osou sa stal vztah dvoch
taziskovych poloh celého SirSie rieSené¢ho uzemia — teda centralneho namestia sektoru B a ustrednej plochy
sektoru A. Tieto dva priestory vnimame ako dva kontraposty velkého a malého uzemia, spojené navzajom
optickou geometriou velkého a malého namestia a priestoru parku, nimi zovretého. Tento vzajomny priam
kauzalny vztah sa podporil liniou spojovacej komunikacnej osi, ktorej poloha je logicky, kompoziéne,
prevadzkovo aj esteticky presvedciva. Opustenie kartezidnskeho suradnicového systému umoznilo vytvorit’
zoskupenie hmdt, ktoré sa samo osebe v prostredi Petrzalky nevyskytuje a aj v ortofotogrametrickom obraze
petrzalského urbanizmu vytvara nepriehladnutelny celok. Kaskadovita gradacia z najnizSej polohy obytného
bloku 1 etapy do najvyssej vertikaly administrativnej veZe je vysledkom snahy o vytvorenie vzruSujucej skladby
objemov s premenlivou a prekvapujucou scenériou v réznych uhloch perspektivneho vnimania. Motiv nabreznej
promenady v meandri Chorvatskeho ramena je pridanou hodnotou celého rieSeného Uzemia a stava sa
taziskovym vo vnimani celej Struktiry z oboch poloh — teda vnimania komplexu budov od nabrezia a naopak,
vnimania nabreZzia s horizontom vel’kého parku a novonavrhovane;j truktury sektoru B
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Hrubé podlazné plochy Petrzalka city
- celé izemie

3.etapa |2.etapa l.etapa
1.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 2801,22 2177,92
2.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 4034,98 1035,7
BYVANIE 0 526,85
3.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 4034,98 503,25
BYVANIE 0 420,22 1
4.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1438,65 159,96 | o
BYVANIE 0 76352 §
5.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1578,03 159,96 E_
BYVANIE 0 763,52 =
6.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1578,03 159,96 E
BYVANIE 0 763,52| 9
7.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1578,03 159,96 S
BYVANIE 0 763,52 <
8.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1578,03 159,96
BYVANIE 0 763,52
9.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1578,03 159,96
BYVANIE 0 763,52
10.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1578,03 159,96
BYVANIE 0 763,52
11.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1578,03 159,96
BYVANIE 0 763,52
12.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1578,03 159,96
BYVANIE 0 763,52
13.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1534,71 152,01
BYVANIE 0 748,81
14.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1534,71
BYVANIE 0 837,52
15.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1534,71
BYVANIE 0
16.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1534,71
BYVANIE 0
17.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1534,71
BYVANIE 0
18.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1534,71
BYVANIE 0
19.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1534,71
BYVANIE 0
20.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1032,38
BYVANIE 0
21.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1032,38
BYVANIE 0
22.NP | OBCIANSKA VYBECENOST 1032,38
BYVANIE 0
OBCIANSKA VYBAVENOST: |38774,18 5308,52 | 2209,96
BYVANIE 0 9405,08 | 10420,3

SPOLU HRUBA PODLAZNA PLOCHA

13

architekti

46292,66 | 70,02 %
19825,34 | 29,98 %
66118



Urbanistické parametre povodné

architekti

plocha izemia urban. obvodu 90A/| 29 983 m2
plocha Uizemia urban. obvodu 90A/Il rameno) 6 359 m2
plocha tizemia urban. obvodu 90A/lll (Rusovska cesta) 4236 m2
A/lll spolu
bilancovana plocha tizemia urban. obvodu 34219m2
90A/l a celkova zastavana plocha 8217m2
celkova podlazna plocha nadzemnej €asti 66 118 m2
celkova plocha zelene 8820 m2
Uzemny plan Hl.mesta SR Bratislavy Regulativy intenzity vyuZitia rozvojového
Uzemia
kéd J
Cislo funkcie 201
PP priemerna podlaznost’ 7-8,9-10
IZP index zastavanych ploch max. 0,36-0,30
IPP index podlaznych ploch max. 2,70
KZ koeficient zelene min. 0,20-0,25
Navrhom dosiahnuté parametre
PP priemerna podlaznost’ 8,0
IZP index zastavanych ploch 0,36
IPP index podlaznych pléch 2,20
KZ koeficient zelene 0,23
Podlaznost’ pocet PP poCet NP
Polyfunk&ny bytovy dom A 3 12
Objekt B - Hotel 3 19
Obdianska vybavenost’ (obchody, sluzby) 3 2
Kultirne zariadenia — kongresové centrum 3 3
Sportové zariadenia vratane bazéna 25 m 3 0
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Urbanistické parametre navrhované

architekti

plocha Uzemia urban. obvodu 90A/I 29983 m2
plocha Uizemia urban. obvodu 90A/Il rameno) 6 359 m2
plocha tizemia urban. obvodu 90A/lll (Rusovska cesta) 4236 m2
A/lll spolu
bilancovana plocha tizemia urban. obvodu 34219m2
90A/l a celkova zastavana plocha 8200,1m2
celkova podlazna plocha nadzemnej Casti 66 118 m2
celkova plocha zelene 8827 m2
Uzemny plan Hl.mesta SR Bratislavy Regulativy intenzity vyuZitia rozvojového
lizemia
kéd J
Cislo funkcie 201
PP priemerna podlaznost’ 7-8,9-10
IZP index zastavanych ploch max. 0,36-0,30
IPP index podlaznych ploch max. 2,70
KZ koeficient zelene min. 0,20-0,25
Novym navrhom dosiahnuté nové parametre

PP priemerna podlaznost’ 8,0
IZP index zastavanych ploch 0,28
IPP index podlaznych ploch 2,20
KZ koeficient zelene 0,23
Podlaznost pocet PP pocet NP
Polyfunkény bytovy dom A 3 9
Objekt B - Hotel 3 19
Obcianska vybavenost (obchody, sluzby) 3 2
Kultirne zariadenia — kongresové centrum 3 3
Sportové zariadenia vratane bazéna 25 m 3 0
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Porovnanie ploSnych a objemovych bilancii stavby s vydanym
Uzemnym rozhodnutim a Zavereénym stanoviskom EIA
~PETRZALKA CITY - lokalita A“ (& 1128/2008-3.4/ak, zo diia
03.02.2009)

Na zaklade poziadaviek Investora doslo k nasledovnej relokalizacii schvalenych funkcii. vid tabul’ka.

pETRZ | PETRZALK '
ALKA | ACITY- PETRZALKA CITY-lokalita A
CITY - lokalita
. A Chorvats
lokalita K
A _eHr:Ir:ve:S etapa 2 plocha
(Zavere | o - veka letapa—- | A-SO | Objekt _ rozdiel
&né . Cesta Pcl>lyfunk<': 03.1 I?l Objekt Objeki| Spolu
stanovi A ny bytovy | Polyfunk Co C D
sko Bratlsslava dom A |énydom | zostalo
B
EIA) UR)
Uzemie dotknuté vystavbou
Uzemie dotknuté vystavbou [34219] 34219 | 9248 | 7870 | 7091 | 4809 | 965 | 4236 0
Plosné bilancie —zastavana plocha
zastavana plocha (m’) | 8217 | 8217 | 2209,96 | 21779 | 1853,6 | 8537 | 93,9 71891 |-1027,9

Podlazna plocha

podlazna plocha celkom (m2) 69998 | 69998 | 12630,26 | 14713,6 | 23778,8 | 18781,4 | 93,9 | 69998 0
administrativa 18950 | 18950 0 642,9 503 |17804,2| O 18950 0
byvanie 12857 | 12857 | 10420,42 | 9405,08 0 0 0 |[19825,4| 6968,5
z hotel 22482 | 22482 0 2487,7 | 14989,1 0 0 |17476,8|-5005,2
t(;h kultura 3768 3768 0 0 3768 0 0 3768 0
obchody 8 061 8 061 2209,96 |2177,92| 638,7 977,2 | 93,9 | 6097,68 [-1963,32
Sport 3880 3880 0 0 3880 0 0 3880 0
Uzitkova/podlahova plocha
uzitkova plocha (m?)
administrativne priestory | 15927 | 15927 0 561,60 | 422,52 |14942,88| O 15927 0
tcfh obytné priestory 10766 | 10766 7390 |7218,83 0 0 0 |14608,8|3842,83
o kongresové centrum 3090 3090 0 0 2535 0 0 2535 -555
obcianska vybavenost | 6 450 6450 1920 |1171,82| 510,9 781,86 | 75,1| 4459,68]-1990,32

Parkovacie miesta

celkovy pocet parkovacich

. 1456 1399 257 176 609 410 4 1456 0
stojisk (ks)
z na teréne 101+ | 98+5 100 5+19 15 0 0 139 33
toh
o |V parkovacich garazach | 1 350 1301 157 152 594 410 4 1317 -33
Zelen

celkova plocha zelene (m°) 8 820 8 820 2677,02 |1473,12|3019,05| 533,71 1117,) 8827 +17

z zelen na rastlom teréne | 7 320 7320 2677,02 | 1456,12 | 2791 533,71 [1117,1] 8574,95|1254,95
toh

zelen na strechach 1500 1500 0 0 228,05 0 0 228,05 |-1271,95

16




architekti

Cast' SO 03.1 Cast' SO 03.1
BILANCIE Polyfunkény dom B — Polyfunkény dom

navrhovany poévodny
Plocha rieSeného Uzemia zmeny 7870 7870
Zastavana plocha 2177,9 2310
Celkova podlahova (uzitkova) plocha 19 033,9 32 763,3
Podlab'ova (uzitkova) plocha podzemnych 4 154.06 11 754,72
podlazi
Podlab’ova (uzitkova) plocha nadzemnych 12 220,30 15 488
podlazi
Celkova podlazna plocha 16 374,36 27 242,72
Pocet a plocha bytovych jednotiek 111-7218,83 0-0
Pocet a plocha studii ** 27 - 1345,27 202 - 7341
Parkovanie v garazi (stojiska) 210 152
Plocha zelene 1463,65 1456,12

Sumar navrhovanych ploSnych bilancii v zmene cCasti stavby pre SO
03.1 Polyfunkény dom B

Hruba podlazna plocha stavby: 14713,6 m2

Hruba podlazna plocha podzemného podlazia: 4320,30 m2
Hruba podlazna plocha bytov: 9405,08 m2

Hruba podlazna plocha §tadii: 2487,7 m2

Hruba podlazna plocha administrativy: 642,9 m2

Hruba podlazna plocha obchodnych prevadzok: 2177,92 m2

Uzitkova plocha stavby bez 1.pp : 12 220,30 m2
Uzitkova plocha podzemného podlazia: 4154,06 m2
Uzitkova plocha komunikacii bez 1.pp: 1922,78 m2
Uzitkova plocha bytov: 7218,83 m2

Uzitkova plocha $tadii: 1345,27 m2

Uzitkova plocha administrativy: 561,60 m2

Uzitkova plocha obchodnych prevadzok: 1171,82 m2
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Bilancia narokov na zasobovanie vodou a energiami v zmene c¢asti
stavby pre SO03.1 Polyfunkény dom B

Bilancia potreby vody

Priemerna denna potreba
Maximalna dennd potreba
Maximalna ro¢na potreba
Maximalna hodinova potreba

Navrhovany prietok na pripojke vodovody

Bilancia odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych vod

Celkove mnozstvo dazd’ovych vod
Potreba tepla

Max. potreba tepla — UK

Max. potreba tepla -VZT

Max. potreba tepla - celkovo
Roc¢na spotreba tepla

Elektroenergeticka bilancia

Celkovy stc¢asny prikon

Predpokladana ro¢na spotreba elektrickej energie

Naroky na zemny plyn

Maximalna denné potreba
Priemerna dennd potreba

Maximalna ro¢na potreba

Pi
Pp
P pc
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Qd
Qm
Qr

Qh
Qn

Qm
Qd
Qr

62 100 I/den
78 400 I/den
21 900 m3/rok
6,5 m3/h
9,91/s

21 900 m3/rok
2 540 m3/rok

350 kW

642 kKW

1292 kW

1291 MWh/rok

1962 kW

740 kW

703 kW

2 465 MWh/rok

18,4 Nm3/h
44,8 Nm3/den
10 500,0 Nm3/rok
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V Bratislave 11/2015 Vypracovali: Ing. Pavol Orosi, PhD.

Ing.arch., Ing. Peter Simko, PhD.
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