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Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k navrhu zadania pre vypracovanie
Uzemného plianu zony Bratislava, Lama¢ - Zeéak

Listom &j. MAGS ORM 51738/10-304554 zo diia 18.08.2010 ste predlozili na zaujatie
stanoviska navrh zadania Uzemného planu zény Bratislava, Lamaé — Ze&ik, spracovany odborne
sposobilou osobou na obstardvanie tizemnoplanovacich podkladov a tzemnoplanovacich dokumentacii
Ing. arch. Evou BalaSovou, reg. ¢. 012.

Konstatujeme, Ze v predlozenom navrhu zadania UPN-Z sa uvadza nasledovné:

* obstardvatelom UPN-Z Bratislava, Lamaé¢ — Zecak je Mestska cast’ Bratislava — Lamag;

e lelom riesenia UPN-Z je névrh koncepéného rozvoja vramci mestskej Casti a sidasne ziskat
komplexnii a zdviiznii  dokumentaciu, ktord bude slazit ako zavizny podklad pre podrobné
rozpracovanie vymedzenych sektorov aako podklad pre vypracovanie jednotlivych projektovych
dokumentacii pre' uzemné konania;

e rieSené Uzemie je vymedzené zo severu ulicou Cesta na Klanec, 7o zapadu existujlicimi zdhradami
rodinnych domov na ul. Zhorinska a Rajtdkova, vodojemom a existujicimi zahradami rodinnych
domov na ul. Pod Zec¢akom, z vychodu existujiucou zahradkarskou osadou — Zlatohorskym potokom
a z juhu Lamac¢skou cestou. Celkova vymera rieSeného tzemia je cca 87 ha (grafické vymedzenie
ricSeného tizemia pre UPN-Z nebolo v prilohe dolozené).

Navrh zadania UPN-Z bol postdeny (tvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy -
oddelenim {izemn¢ho rozvoja mesta, oddelenim Gzemného planovania a oddelenim dopravného

planovania.

Na podklade vysledkov odborného postdenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je organom tuzemného planovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zakona & 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorgich predpisov, uplatiiuje
v stilade s ustanoveniami § 12 a § 20 stavebného zdkona a § 8 ods. 4 pism b) a § 13 vyhlasky MZP SR
¢.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii k predlozenému
navrhu zadania toto

stanovisko.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava sihlasi s obsahom a rozsahom UPN-Z Bratislava,
Lama¢ - Ze¢ak za podmienky zapracovania nasledovnych pripomienok do ¢&istopisu zadania izemného
planu zény:

1. Uréenie §pecifického téelu pouzitia UPN-Z:

o cielom rozvoja riesen¢ho tizemia je vytvorit nova kvalitni mestska zénu s prevazujucou funkciou
byvania, kde vyznamni Cast’ Gzemia bude tvorit' plocha obé&ianskej vybavenosti nadmiestneho
vyznamu a €ast’ v dotyku s Lamacskou cestou bude ricsend ako zmie$ané uzemia byvania a ob&ianskej
vybavenosti.

2. Poziadavky vyplyvajice z UPD, UPP a OP:

e vzmysle platnej azemnoplanovacej dokumentéicie UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien
a doplnkov (d’alej len ,,UPN hl. mesta®) je z hladiska funkéného uréenia riesené Gzemie sudastou
funkcnych ploch:

- kod §/102 — malopodlazna zastavba obytného Gzemia, rozvojové tizemie

- kéd S7201 - OV celomestského a nadmestského vyznamu, rozvojové tizemie
- koéd §/202 - OV lokalneho vyznamu, rozvojové Gizemie

- kéd S/501 — zmie3ané uzemia byvania a OV, rozvojové lizemie

- kod 1003 - rekreédcia v prirodnom prostredi.

e upozoriiujeme, Ze hlavné mesto v stiCasnosti obstarava navrh zmien a doplnkov uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy — zmeny a doplnky (ZaD 02). Dokument je zverejneny na internetovej adrese:
www.bratislava.sk (sekcia ob&an).

e v predmetnom tizemi sa v ramci ZaD 02 rie§eného (izemia vychiddzalo z US zény Novy Lamag¢, kde sa
navrhuje zmena z regulaéného kédu ,,S* nasledovne: kod funkecie /102 — regulaény kod B,C; kod
funkcie /201 —regulacny kod F: kod funkcie /202 — regulagny D; kod funkcie /501 — regulaény kod F;
Intenzitu vyuzitia zastavby v zone poZadujeme rieSit’ na podklade navrhu regulativov formulovanych
v navrhu ZaD 02, nakolko tieto koreSponduju s reguldciou podla US zény Novy Lamaé, 1. podla
Jedného z UPP pre spracovanie UPN hl. mesta. Regulacia rozvojovych funkénych pléch definovanych
podfa UPN hi. mesta regulatnym kodom ,,S* je vyhodnotena ako technicka chyba, nakolko kéd .S
stanovuje metodika UPN hl. mesta len ple rozvojové plochy situované na Gzemi, pre ktoré je
spracovana a schvélena Gzemnoplanovacia dokumentécia podrobnejsieho stupia (UPN-Z). V tomto
zmysle je potrebné doplnit’ navrh zadania v kapitole 4. Poz“iadavky vyplyvajice z iizemného pf’dnu obce
na riesené uzemie (str. 6-7);

e pozadujeme aktualizovat’ izemnoplanovacie podklady stvisiace s riedenym Gzemim, najmi ¢o sa tyka
tychto dokumentov:

- Stratégia rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy, rok 1999

- Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja hlavného mesta SR Bratislavy na roky 2010 —
2020, (d'alej len PHSR), Academia Istropolitana Nova, 2010

- Uzemny generel byvania hl. m. SR Bratislavy (AUREX, 06/2005)

- bzemny generel CR (Jela, s.r.o., 2008)

- Uzemny generel $portu a rekredcie (Form-Projekt, 2008)

- US zény Novy Lamat (2004).

3. PoZiadavky zhPadiska koncepcie urbanistického rieSenia, funk&ného vyuZitia tzemia,

priestorového usporiadania zastavby a reguldcie intenzity zastavby v zone:

o predlozeny navrh zadania reSpektuje urbanistickl koncepciu, zdsady acicle rozvoja mesta v zone
Novy Lama& — Zecak obsiahnuté v UPN hl. mesta. Navrh sa odvolava na Prieskumy a rozbory, na
zaklade ktorych dostatoCne detailne $pecifikuje predmet rie$enia urbanizacie tizemia z hl'adiska girsich
uzemnych vizieb, kompozicie potencidlnej novej hmotovo-priestorovej struktiry, funkéného vyuzitia
z0ny ako aj problematiky systémov byvania, demografie a ob&ianskej vybavenosti;

e vzhladom na jednu z taziskovych rozvojovych lokalit obytného tizemia v kontinuélne zastavanej Casti
mesta je potrebné dosledne premietnut’ do navrhu urbanizicie zony aj tieto principy a regulativy
stanovenc v zaviznej Casti C., kapitola C.3. Zdsady a regulativy umiestnenia byvania, 3.2. zdsady
a regulativy novej bytovej zdstavby:



- vrozvojovom Gzemi je potrebné dosiahnut’ rozmanitost’ a individualitu navrhovaného obyiného
uzemia, vytvarat’ Struktarou zastavby urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia; verejng
priestory spoloCenského kontaktu - obytné ulice, namestia, parkové a rekreaéné plochy;

- vramci novych obytnych (zemf sa po€ita tieZ s umiestnenim vostavitelnych zariadeni obéianskej
vybavenosti dennej potreby, ktoré je mozné dimenzovat’ v rozsahu 2m’ podlaznej plochy na | byt.

e zavizn¢ regulativy zastavby v svahovitom teréne celomestsky vyznamného priestoru lokality Zecdk

(UPN hl. mesta, zavizna ¢ast C., podkapitola C.1.2.4.) - charakteristického kompoziéného prvku

v obraze mesta — ziadame dOplml definiciou max. vysky zastavby v inom ako rovinatom teréne

stanovenim poctu vietkych podlazi vnimatelnych z Grovne hlavného pohladu, t.j. pohFadu na objekt

vo svahu zdola, z niz8ej Grovne svahu ako je Groveil podlahy 1. nadzemného podlazia.

4. Poziadavky z hPadiska sociockonomie, demografie:
* kapitolu 6. PozZiadavky vyplyvajice zo zdkladnych demografickych, socidlnych a ekonomickych
idajov a prognoz, (str. 12) pozadujeme doplnit’ do uvedenych bodov:

Demografia a socioekondmia:

- riesit zikladné socioekonomické a demografické udaje a ich vplyv na SirSie Gzemie mestskej Casti,
od ktorych je mozné odvodit’ zdkladné potreby ob¢ianskej vybavenosti pre obyvatel'ov zony

Trh prace — zamestnanost’:

- preverit’ rozsah pracovnych prilezitosti a §truktiru zamestnanosti v izemi

Byvanie:

- v Casti byvanie spracovat’ podrobnejsiu Struktiru byvania podl'a potu bytov, ich velkosti a ploinych
ukazovatelov, vratane obloznost’ bytov a $truktiru navrhovanych obytnych objektov, byvanie ¢lenit
na trvalé a prechodné;

Obéianska vybavenost”:

- stanovit’ zdkladné potreby obcianskej vybavenosti pre obsluhu v odvetvovej a funkénej skladbe
navrhovanych zariadeni

- uplatnit’ ¢lenenie podla jednotlivych systémovych funkeii obchod, sluzby, verejné stravovanie,
ubytovanie, Skolstvo, zdravotnictvo. socialna starostlivost’, verejna sprava a ddmmlstratn«d kultira,
Sport a rekreacia.

5. Poziadavky z hP’adiska urbanistickej ekondémie:

* pozadujeme urbanistickli ekondmiu riesit’” samostatnou kapitolou ako zhodnotenie limitov vyuZitia
pozemkov a stavieb, kde je potrebné riesit’ tieto zakladné ploiné a kapacitné ukazovatele urbanisticke;
ekonomie v bilanciach vyjadrujicich mieru zataze uzemia:

- plochy parciel v m’

- podlazna plocha: nadzemna, podzemnd, indexy podlaznych ploch

- plochy zelene — koeficient zelene na rastlom teréne (KZ min.)

- index podlaznych pléch (IPP max.)

- koeficient zastavanych pléch (1ZP max.)

- pocet podzemnych a nadzemnych podlazi vratane pI’LSIIL_} definicie nadzemneho podlazia
- pocet parkovacich miest

- predpokladany pocet bytov a ich skladba

- pocet pracovnych prilezitosti

- podiel oblianskej vybavenosti v icelovych jednotkach.

6. Poziadavky z hPadiska hospodirsko — funkénych systémov:

* v kapitole 5. Poziadavky vyplyvajiice zo Sirsich vztahov rieseného tizemia z hladiska rieSenia dopravy,

obcsamkcj vybavenosti a technického vybavenia, (str.9) pozadujeme doplnit’:

Uzemny generel Sportu a rekreacie spodrobiiuje rieSené Gzemie lokality Zecdk a urcuje lokalitu pre

rekredciu v urbanizovanom prostredi a navrhuje nasledovné:

- aredl zdravia pre rekredciu kazdodenni lokdlneho vyznamu a uréuje tizemie ako lokalitu s prevahou
relaxa¢no-oddychovych zariadeni vo viizbe na urbanizované prostredie

- dopliiujice vybavenostné zariadenia arealu - socidlne zariadenia, doporuduje riedit ako sucast
rozvojového obytného tzemia. '

pozadu;um doplnit’ podkapitolu 5.4. ,Rekreacia v prirodnom prostredi* s uvedenim poziadaviek na

rieSenie rozvojovych ploch predmetného funkéného vyuzitia — areal zdravia;



e podkapitolu 5.2. Ob¢ianska vybavenost. (str.9) - v oblasti zdravotnictva pozadujeme doplnit’ o text:
- ... a zaroved rozsah Gzemncj rezervy zdravotnickeho arcalu pre vystavbu zariadeni vedecko-
vyskumného centra pre zdravotnictvo a vysoko$pecializované zdravotnicke technologie vratane
vystavby tizemnej vicobecnej nemocnice — NsP pre saturovanie potrieb obyvatel'ov severozapadneho
rozvoja, vratane vystavby Teoretickych tstavov LFUK a pre dobudovanie lie¢ebni dlhodobo chorych
a dolie¢ovacieho Gstavu, privatnych lie¢ebni a penziénoy, .......
7 hradiska UPN hl. mesta pozadujeme lokalitu Rézsochy riesit’ ako arealové zariadenie zdravotnictva
pre vystavbu zariadeni vedecko-vyskumncho centra pre zdravotnictvo a vysokospecializované
zdravotnicke technolégie vratane vystavby Gzemnej vSeobecnej nemocnice —~ NsP pre saturovanie
potricb obyvatel'ov severozipadného rozvoja a aj vratane vystavby Teoretickych Gstavov LFUK, t. j-
nielen pre dobudovanie doliecovacich zariadeni FNsP pre obyvatelov severozapadnej Casti mesta.

o UPN hl. mesta uvadza v &asti B., kapitola 7.2.5. Cirkev, bod. 4. Navrh kostolov rimsko-katolickej
cirkvi pre rok 2030 aj cca 150 novych miest v MC Lamaé, vyplyvajlicu z narastu poctu obyvatelov
v MC Lamag¢. Odporii¢ame preverit moznost lokalizicie tzemnej rezervy pre rimskokatolicky kostol,
pripadne zaradit’ kostol medzi verej noprospesné stavby.

7. Poziadavky z hl'adiska ochrany prirody a krajiny, starostlivosti o zivotné prostredie:

EIA, zelen, tvorba krajiny:

-V kapitole 17. PoZiadavky na rozsah a spésob spracovania dokumentdcie konceptu rieSenia a ndvrhu
tzemného pldanu (sir. 23) pozadujeme opravit' Cislo zékona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie — aktualne platny zakon ma ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovan{ vplyvov na Zivotné prostredie.
Odporagame s prisl. organom Zivotného prostredia dohodnit” pre proces spracovavania UPN-Z
Bratislava, Lama¢ — Zecak aj sposob a ¢as environmentélneho posadenia (EIA, resp. SEA).

Vysledok tohto rozhodnutia Ziadame dokladovat v pisomnej forme v ramci rieSenia UPN-Z.

OPaK, USES:

- navrhovana &innost’ zasahuje do linie vnimania prirodného masivu Malych Karpat a hraniéi s CHKO
Malé Karpaty (2. stupeii ochrany), preto pozadujeme re§pektovat” dané limity a zastavbu komponovat
bez priameho zésahu do ochranného pasma- lesa, bez priamcho kontaktu s hranicou CHKO a
s vytvorenim prechodnej zelenej zony v lokalitach dotyku s CHKO;

- pozadujeme reSpektovat vietky limity uvedené v navrhu zadania na v kapitole 13. Zhodnotenie limitov
wusitia pozemkov a stavieb, (str. 21);

_ v kontexte s obsahom kapitoly 135. PoZiadavky na vymedzenie pozemkov pre verejnoprospesné stavby
(str. 22) uvadzame, ze v zmysle § 3 ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny je
vytvéarane a udrziavanie USES verejnym zaujmom;

- pozadujeme do grafickej ¢asti doplnit’ vykres: Vykres zelene, ochrany prirody, tvorby krajiny a prvkov
USES, vratane ploch zelene.

ovzdusie, vody, pody:
- v ramei ochrany ovzduia pozadujeme dodrZiavanie aktudlneho zakona ¢. 137/2010 o ovzdusi a platnej
vyhlagky &. 706/2002 Z.z., v zdsobovani teplom podporujeme napojenie sa Gzemia na ned’aleky CZT;

- podporujeme snahu maximalneho zadrziavania dazd'ovych vod v azemi (vsakovacie, Ci retencné
zariadenia), ako aj nezakryvanie vodnych tokov, umoziujtce ich revitalizaciu;

pozadujeme termin PPF nahradit’ v zmysle platnej legislativy skratkou PP (zékon &. 220/2004 Z.z.
o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody). Podobne termin lesny pddny fond (LPF) ziadame
nahradit’ terminom lesny/é pozemok/ky LP (zdkon &. 326/2005 Z.z. o lesoch);

v intenciach ustanoveni zakona &. 326/2005 Z.z. o lesoch je potrebné re§pektovanie v zadani uvedencho

zakona o lesoch: § 10 ods. 1 — Ochranné pasmo lesa (tvoria ho pozemky do vzdialenosti 50 m od

hranice lesa), a § 10 ods. 2 — sthlas na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby vydava prisl. organ

Statnej spravy lesného hospodarstva, ale upozorfiujeme na ustanovenia Vyhlasky ¢. 12/2009 Z.z

0 ochrane lesnych pozemkov pri izemnoplanovacej Cinnosti a pri ich vynati a obmedzeni z plnenia

funkcii lesov;

v podkapitole: 19.5. Krajsky pozemkovy iirad v Bratislave, (str. 27) je spomenutd ochrana vinic

v zmysle zikona ¢. 182/2005 Z.z. o vinohradnictve a vinarstve. V sti¢asnosti je cit. zakon neplatny a bol

nahradeny aktualne platnym zékonom &. 313/2009 Z.z. o vinohradnictve a vinarstve, v zmysle ktorého

uz vinice nie st osobitne chranené.

b




hluk, odpady, Specif. zloZky:

- v kapitole /0.2 Zivotné prostredie, (str.17) v odstavei , HIuk* pozadujeme nahradit NV SR ¢ 40/2002
vyhlaskou MZ SR ¢.549/2007 Z.z.;

- v tej istej kapitole v odstavei ,,Odpadové hospodarstvo® poZadujeme doplnit’ poziadavku — zbilancovat
predpokladana produkciu odpadov z hlladiska mnoZstiev a druhov, riesit’ v textovej ¢asti nakladanie
s produkovanym odpadom a v grafickej ¢asti navrhnit’ umiestnenie ploch pre odpadové hospodarstvo —
v tomto pripade stojisk zbernych nadob s pozadovanou kapacitou aj pre separované zbierané zlozky
v zmysle poziadaviek zakona o odpadoch.

8. Poziadavky z hl’adiska verejného dopravného vybavenia tizemia:

* pozadujeme v podkapitole 5.1 Doprava, (str.7) doplnit: je potrebné reSpektovat’ dopravné stavby
v zmysle UPN hl. mesta, t.z. dast Lamacskej cyklotrasy v trase ulice Zidiny a Segnare, ako aj hlavnu
obsluzni komunikiciu Novy Lama¢ vo funkénej triede C1, kategdrie MO9 s vedenim trojlejbusov;

e pozadujeme zhodnotit’ dopravnt situaciu z planovaného objemu zéstavby s kapacitnym postdenim
krizovatiek a komunikacii;

* upozorfiujeme: v pripade, Ze je planované zatriedenie objektov pozemnych komunikacii, alebo ich
Casti v rieSenom Uzemi v zmysle Cestného zakona do siete miestnych komunikacii na tzemi hlavného
mesta SR DBratislavy, ziadame, aby bola tato poZiadavka zahrnutd analezite zdokumentovana
v poziadavkach verejného dopravného vybavenia d’al3icho stupiia PD;

* pre dopravno — kapacitné posidenic vplyvov investiénych zdmerov na cestnu infrastruktiru je na
internetovej stranke hl. mesta SR Bratislavy zverejnend Metodika dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov.

9. Poziadavky z hl'adiska systémov verejného technického vybavenia fizemia:
e bez propomienok.

10. Sucinnost’ pri spracovani UPN-Z a prerokovanie:
* vo vztahu k rieSeniu lokality Zecdk, ktora je si€astou rieSeného fizemia pozadujeme medzir dotknuté
subjekty zaradit’ aj Ministersivo zdravotnistva SR a Ministerstvo $kolstva SR .

Zaver : _

Zadanie UPN-Z Bratislava, Lamad - Ze&ak so zapracovanim pripomienok uplatnenych k navrhu
zadania (Cistopis zadania UPN-Z) ziadame predlozit Hlaynému mestu SR Bratislava pre potreby
zabezpeCenia vykonu orgdnu Gzemného planovania. Zaroven ziadame dorudit’ kompletné vyhodnotenie
pripomienok uplatnenych pri prerokovani navrhu zadania UPN-Z.

S pozdravom

Rozdc]’ovnik:{
Magistrat: OUP, ODP, ORM-Ru, RO-Mz, Ga
Krajsky stavebny trad v Bratislave




