Okresny tirad Malacky

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Zahoracka 2942 /60A, 901 01 Malacky

Cislo: OU-MA-OSZP-2015/008140/MAR V Malackach, 09.11.2015

ROZHODNUTIE

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie vydava podla § 7
ods. 5 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zikonov, na zdklade strategického dokumentu ,UZEMNY PLAN
OBCE JAKUBOV - ZMENY A DOPLNKY C. 2”, ktory predlozil obstaravatel Obec
Jakubov, ¢. 191, 900 63 Jakubov, po ukonéeni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Strategicky dokument ,,UZEMNY PLAN OBCE JAKUBOV - ZMENY
A DOPLNKY C. 2¢

sa bude posudzovat’

podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zikonov. Pre strategicky dokument je preto mozné poziadat' o
povolenie podl'a osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

Obstaravatel’, Obec Jakubov, €. 191, 900 63 Jakubov, predlozil Okresnému uradu
Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie (d’alej len ,,OSZP”) podl'a § 5 zakona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (d’alej len ,zakon”) dna 29.06.2015 oznamenie o strategickom dokumente
,,UZEMNY PLAN OBCE JAKUBOV - ZMENY A DOPLNKY C. 2¢.

Cielom strategického dokumentu ,UZEMNY PLAN OBCE JAKUBOV - ZMENY
A DOPLNKY C. 2 je doplnenie 2 lokalit pri Zohorskom kanali v k.i. Jakubov, ktoré budi
urcené pre Specifické formy hospodarskych usadlosti a d’alSich 2 jednotlivych pozemkov,
ktoré predstavuju prieluky v existujucej zastavbe.

Hlavnymi ciel'mi strategického dokumentu su lokality D2-1, ktora sa nachadza na
pozemku parc. ¢. 4954/1, 4954/5-6, 4955/1. Uvazuje sa tu s vybudovanim ekologickej
hospodarskej usadlosti s hospodarskymi objektmi na skladovanie miestnej pol'nohospodarske;
produkcie a néradia, drobnochov hospodarskych zvierat. ZvySok pozemku bude nadalej
vyuzivany pre polnohospodarsku vyrobu na polnohospodarskej pode. Dalej lokalita D2-2
predstavuje vol'na prieluku, leZiacu medzi existujlicou zastavbou rodinnych domov a aredlom
zakladnej Skoly v obecnej Stvrti V. Stary mlyn, na rozhrani urbanistickych blokov V/2 a V/1.
Ide o Cast’ pozemku parc. ¢. 2021/30 (reg. C). Vymera je 0,10 ha. Z hl'adiska KN ide o ostatnu
plochu. Lokalita D2-3 predstavuje vol'ny pozemok, lokalizovany v zastavbe chat rekreacne;j



z6ny Strkoviia, juzne od zastavaného tizemia obce. Ide o pozemok s parc. ¢. 2584/3, (reg. C).
Vymera je 0,09 ha, pozemok je v KN vedeny ako zahrada. Lokalita D2-4 (parc. ¢. 5188) s
vymerou 11,92 ha sa nachadza pri ceste 11/503. Navrhuje sa tu 10 hospodarskych usadlosti,
ktoré budu vytvarat” permakultirnu osadu, pricom min. 90% vymery maju tvorit' prirodné
prvky.

Strategicky dokument svojimi parametrami podlieha podla § 4 ods. 2 zistovaciemu
konaniu, ktoré OSZP vykonal podla § 7 zakona.

V ramci zistovacicho konania Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie podl'a § 6 ods. 2 zdkona zverejnil oznamenie na webovom sidle ministerstva a
rozposlal oznamenie o strategickom dokumente na zaujatie stanoviska dotknutym organom,
povol'ujicemu organu a dotknutej obci.

Na OSZP dorucili svoje pisomné stanoviskd s podmienkami a poziadavkami tieto
subjekty:

1. Ministerstvo obrany SR, agentira spravy majetku, Bratislava, list ¢, ASM - 115 -
1607/2015 zo dria 29.07.2015

V zmysle zakonného ustanovenia § 7 zakona ¢. 319/2002 Z.z. o obrane Slovenskej
republiky v zneni neskorSich predpisov a § 21 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku Vv zneni neskorSich predpisov aako odborna zlozka opravnena
v predmetnej veci vydat' stanovisko za Ministerstvo obrany SR oznamuje stanovisko
z hladiska zaujmov obrany §tatu k predlozenej uzemnopldnovacej dokumentacii.

Vojenska sprava ma k predlozenému strategickému dokumentu pripomienky, lebo ma
Vv rieSenom Uzemi zvlastne izemné poziadavky.

V extravilane uprostred rybnika juzne od obce Jakubov sa nachadza vojensky objekt —
pevnostka postavena za byvalej CSR v rokoch 1937/38, ktorej ochranné pasmo je 20 m.

Vojenska sprava pozaduje zachovat’ vSetky vojenské objekty v rieSenom tzemi obce
a reSpektovat’ ich ochranné pasma.

Z hladiska zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie nema
MO SR pripomienky.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie hore uvedené stanovisko a v rom
uvedené pripomienky respektoval a budu predmetom dalSieho konania podla §8 a nasl. ustanoveni
zakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

2. Bratislavsky samosprdvny kraj, Ing. Pavol FreSo - predseda, list ¢. 48264/2015 zo
dria 24.08.2015

Bratislavsky samospravny kraj z hladiska svojej pdsobnosti ana zaklade novej
tizemnoplénovacej dokumentacie — Uzemného planu regionu Bratislavského samospravneho
kraja (d’alej len UPN R - BSK) predklad4 nasledovné stanovisko.

ZaD ¢&. 2 rieSia 4 lokality uréené na byvanie, hospodarske usadlosti a rekreacné chaty.

Z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES:

Lokality, ktoré zasahuji do chranenych Gzemi:

e D2-1 sa nachddza v chrdnenom vticom uzemi SKCHVU 016 Zahorské Pomoravie
(pozemky na vystavbu st z CHVU vypustené) a v blizkosti Alpsko — Karpatského
biokoridoru

e D2-3 sanachddza v CHKO Zahorie



e D2-4 sa nachadza v chranenom vtacom tUzemi SKCHVU 016 Zahorské Pomoravie,
Cast’ zasahuje do biocentra regiondlneho vyznamu rBC Bogdalicky vrch

Z hladiska ochrany prirodnych zdrojov:
e Vsetky 4 lokality sa nachadzaja v prieskumnom tizemi Bazantnica (ropa, zemny plyn)
e D2-1aD2-4 sa nachadzaju v chranenom loziskovom tzemi Jakubov |.
e D2-1 sa nachddza v chrdnenom izemi pre osobitny zdsah do zemskej kory

Pri navrhu ZaD je potrebné vychadzat z UPN R-BSK are$pektovat’ jeho zaviznt
ast’. K predmetnej UPD sa BSK vyjadri v ramci jej prerokovania podl'a zakona &. 50/1976
Z.z. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Bratislavsky samospravny kraj po oboznameni sa s predlozenou dokumentaciou
oznamuje, ze vzhl'adom na to, Ze lokality sa nachadzaji v chranenych tizemiach, pozaduje
posudzovanie strategického dokumentu podl'a zdkona NR SR €. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie hore uvedené stanovisko a v rom
uvedené pripomienky respektoval a budu predmetom dalSieho konania podla §8 a nasl. ustanoveni
zakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

3. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list C.
HZP/13139/2015 zo diia 27.07.2015

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava z hl'adiska ochrany verejného
zdravia netrva na pokracovani posudzovania dokumentu ,,Uzemny plin obce Jakubov —
Zmeny a doplnky ¢. 2%

Bude zabezpecena vystavba komunika¢ného napojenia a privod elektrickej energie,
privod pitnej vody a odkanalizovanie stavebnikmi.

Navrhované ¢innosti nie st v rozpore s poZiadavkami na ochranu verejného zdravia.

Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto upozoriiuje na
potrebu zabezpecenia objektov pitnou vodou.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie hore uvedené stanovisko a v iiom
uvedené pripomienky respektoval a budu predmetom dalSieho konania podla §8 a nasl. ustanoveni
zakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, list ¢. OU-BA-
0SZP1/2015/66224-SVL zo dria 06.08.2015

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny nepredstavuju zmeny D2-2 a D2-3
negativne vplyvy. Navrhuju doplnenie 1 rekreacnej chaty v oblasti Strkoviia a dosadbu
liniovej zelene.

Plochy D2-1 a D2-4 zaberaji plochu PPF v CHVU Zahorské Pomoravie. Kumulativne
predstavuju negativny vplyv na tzemie Natura. Zriadenie osady V chranenom tzemi
predstavuje ohrozenie pre chranené uUzemie, nie st v ozndmeni zhodnotené parametre
a vplyvy takejto ¢innosti a chovu zvierat. Ak ide o drobny chov, nie je uvedené, preco je
potrebnych 10 usadlosti. Rizikovy faktor sa znasobuje aj tym, Ze evokuje moZny vznik
d’alsich objektov a usadlosti pre byvanie a podnikanie V tejto oblasti vtagieho tizemia. OU
BA, OSZP to nepovazuje za vhodny smer rozvoja obce.



Navyse blizkost’ vodnej plochy Strkovne v spolupdsobeni s chovom hospodarskych
zvierat nie je rozumnym rieSenim. Zvys$i sa vyskyt bodavo-cicavého hmyzu prave
v rekreacnej chatovej oblasti (ovady, komare, streckys,...), nie je preskimané Sirenie zapachu,
pocty adruhy hospodarskych zvierat. Pretoze tzemie susedi s existujucou chatovou
vystavbou a rekreatnym tzemim, je potrebné hodnotit’ aj tieto vplyvy na kvalitu rekreacie
a samotnych rekreantov.

Plochu D2-4 je preto potrebné riesit’ komplexne s plochou D2-1 a zhodnotit’ dopad na
chatovii oblast’ §trkovne a CHVU Zahorské Pomoravie. Na zaklade uvedeného pozaduje OU
BA za potrebné zmeny d’alej posudzovat'.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie hore uvedené stanovisko a v iom
uvedené pripomienky respektoval a budu predmetom dalSieho konania podla §8 a nasl. ustanoveni
zakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

5. SOP SR Sprava CHKO Zdhorie, list &, CHKO/ZA/398/2015 zo diia 23.07.2015

Plochy D2-2 a D2-3 nepredstavuju ziadny zasah do chranenych tizemi vzhl'adom na
to, Ze sa nachadzaju v zastavbe a ide 0 maly plo$ny zaber.

Plochy D2-1 aD2-4 sa nachidzaji na pol. podnom fonde v CHVU Zéahorské
Pomoravie a Vv tesnej blizkosti CHKO Zahorie (2. stupenn ochrany prirody a krajiny). Plocha
D2-4 je zaroven v tesnej blizkosti PR Bogdalicky vrch, ktory je sucasne izemim eurdpskeho
vyznamu SKUEV0124 Bogdalicky vrch aplati tu 5. stupent ochrany. Obe plochy nie st
Vv blizkosti zastavaného resp. rekreane vyuzivaného uzemia.

Sprava CHKO Zahorie nesthlasi s ndvthom Zmien a doplnkov ¢. 2 obce Jakubov
vzhl'adom na d’alsiu poziadavku plosného zaberu PPF (spolu 15,7 ha) v CHVU Zahorské
Pomoravie, ktoré rozsiruje antropicky vplyv viac do tzemia CHVU bez kontinuity na
zastavané Uzemie obce. Tieto aktivity zaberaju plochy potrebné na odpocinok (zimoviska)
husi €1 bernikli, potencialne posobia rusivo aj na pril'ahlé chranené zemie PR a SKUEV0124
Bogdalicky vrch. Negativny vplyv je znasobeny aj tym, Ze obec uz ziadala o zaber 9,12 ha
PPF v CHVU na rozsirenie rekreacnej oblasti na juhu od lokality Strkoviia v ndvrhu zmien
a doplnkov €. 1/2015.

Ak obec Jakubov bude pozadovat’ schvalenie predkladaného strategického dokumentu
aj napriek vysSie uvedenému nesthlasu, pozaduje Sprava CHKO Zahorie postdenie celej
dokumentécie v procese EIA.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie hore uvedené stanovisko a v iiom
uvedené pripomienky respektoval a budu predmetom dalSieho konania podla §8 a nasl. ustanoveni
zdakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

6. Krajsky pamiatkovy urad, list ¢. KPUBA-2015/21954-8/52393/JUR,DIM zo dria
13.08.2015

Krajsky pamiatkovy trad (dalej len ,,KPU BA*) preskiimal predlozeny strategicky
dokument a podl'a ustanovenia § 30 ods. 4 zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,pamiatkovy zakon™) suhlasi z hladiska
ochrany pamiatkového fondu s jeho obsahom s nasledujucimi podmienkami:

1. V zaviznej Casti textovej Gasti UPD doplnit’ kapitolu: ,,Zasady a regulativy pre
ochranu kultarnych pamiatok a hodnot™ v lokalite predmetnych zmien a doplnkov
avtejto kapitole wuviest, ze: ,,V rieSenom Uzemi zmien a doplnkov sa
nenachadzaju Ziadne kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR, ani pamiatkovo chrdnené uzemia a ochranné pasma, pri



stavebnej Cinnosti modze vSak dojst k odkrytiu dosial neevidovanych
archeologickych  nalezov.  Podmienky ochrany tychto  potencialnych
archeologickych nalezov na predmetnom tuzemi uréi KPU BA Vramci
jednotlivych tzemnych a stavebnych konani, na zdklade postdenia projektovej
dokumentécie predlozenej kazdym investorom/stavebnikom, v zmysle prislusnych
ustanoveni pamiatkového zdkona a stavebného zédkona“.

2. Predlozit KPU BA na postdenie dokumentaciu v jednotlivych etapach realizacie
a aktualizacie tizemného planu (obstaravatel, alebo nim splnomocnena osoba)
podla § 29 ods. 4 a § 30 ods. 4 pamiatkového zakona.

KPU BA zhladiska ochrany pamiatkového fondu konstatuje, e tizemie, ktoré je
predmetom rieSenia strategického dokumentu, nie je stcastou pamiatkového uzemia, ani
ochranné¢ho pédsma anenachddzaji sa na fiom ndrodné kultirne pamiatky zapisané
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu.

Pri  vykopovych priacach vteréne je moZzny nélez doteraz neevidovaného
archeologického naleziska, preto KPU BA, v sulade s § 41 ods.4, cit.: , Krajsky pamiatkovy
urad v spolupréci s prisluSnym stavebnym uradom zabezpecCuje podmienky ochrany
archeologickych nélezisk v uzemnom a stavebnom konani,” v tomto stanovisku uvadza
podmienku €. 1 na ochranu archeologického potencidlu tizemia, ak dojde k zdsahom do terénu
na tomto uzemi. Kazdy stavebnik je preto povinny v ramci izemného a stavebného konania
vyziadat’ si zavizné stanovisko KPU BA, ¢o KPU BA ziada uviest do textu zaviznej &asti
zmien a doplnkov €.1 tizemného planu obce Jakubov.

KPU BA wuvadza tiez podmienku ¢&2 na predlozenie kazdého stupiia
uzemnoplanovacej dokumentacie na vydanie zavdzného stanoviska, ktora vyplyva z § 30 ods.
4 pamiatkového zdkona, Ze cit.: ,,Zavdzné stanovisko Krajského pamiatkového uradu sa
vyzaduje ku vSetkym rozhodnutiam inych orgdnov Stitnej spravy aorgénov Uzemnej
samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zadujmy chrdnené tymto zdkonom®.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie hore uvedené stanovisko a v iiom
uvedené pripomienky respektoval a budu predmetom dalSieho konania podla §8 a nasl. ustanoveni
zakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

7. Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackdch, list ¢
ORHZ-MA1-981/2015 zo dria 22.07.2015

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Malackéach po prestudovani
dokumentu z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na
zivotné prostredie.

8. Okresny urad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcii, list ¢.
OU-MA-OCDPK-2015/008341 zo dria 17.07.2015

Okresny urad Malacky, odbor cestnej dopravy apozemnych komunikécii po
preskiumani oznamenia o strategickom dokumente predklada nasledovné stanovisko:

Rozgirovanie zastavby pozdiz cesty 11/503 Ziada odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikdacii mimo ochranného pasma cesty I11/503, t.j. minimalne 25,0m od osi cesty.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie hore uvedené stanovisko a v nom
uvedené pripomienky respektoval a budu predmetom dalSieho konania podla §8 a nasl. ustanoveni
zdkona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.



8. Okresny urad Malacky, Pozemkovy alesny odbor, list ¢ OU-MA-
PLO/2015/008344/Pk-2 zo diia 29.07.2015

Organ ochrany polnohospodarskej pddy suhlasi s predlozenym dokumentom
a nenavrhuje ho d’alej posudzovat’ podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie.

Pri realizécii izemného pldnu na pol'nohospodérskej pdde je potrebné postupovat
Vv zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Vybudovanim stavebnych
objektov na pol’. pdde dojde k trvalému pripadne doCasnému zaberu pol’. pody.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie hore uvedené stanovisko a v nom
uvedené pripomienky respektoval a budu predmetom dalSieho konania podla §8 a nasl. ustanoveni
zakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

10. Obvodny bansky urad v Bratislave, list ¢ 105-2092/2015 zo dria 30.07.2015

Obvodny bansky trad k ,,Zmenam a doplnkom ¢&. 2 Uzemného planu obce Jakubov*
nema namietky, pokial’ budu v izemnom plane obce Jakubov Vv plnej miere reSpektované
avsulade s § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zakona vyznacené hranice chraneného
loziskového tizemia (d’alej len ,,CHLU*) Gajary s uréenym dobyvacim priestorom (d’alej len
,.DP*) Gajary, CHLU Jakubov I s uréenym DP Jakubov I, CHLU Kostoliite s uréenym DP
Kostoliste a CHLU Suchohrad suréenym DP Suchohrad, uréené na ochranu a vyuZitie
vyhradnych loZisk ropy a zemného plynu toho ¢asu pre organiziciu NAFTA a.s., Votrubova
1, 821 09 Bratislava a d’alej chranené uzemie (d’alej len ,,CHU*) Gajary, uréené pre osobitny
zasah do zemskej kory (podzemny zasobnik zemného plynu), kde cinnost vykonava
organizacia NAFTA a.s., Votrubova 1, 821 09 Bratislava.

Obvodny bansky tirad v Bratislave upozoriiuje na § 18 a § 19 banského zakona v tom,
7e povolenie stavieb a zariadeni v CHU a v CHLU, ktoré nestvisia s realizaciou osobitného
zasahu do zemskej kory a s dobyvanim vyhradného loziska méZe vydat’ prislusny orgéan len
na zaklade zavidzného stanoviska Obvodného banského tradu v Bratislave.

Pri zohl'adneny uvedenych poziadaviek Obvodny bansky tirad v Bratislave ponechava
posudenie strategického dokumentu podl'a zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov na
rozhodnuti Okresného uradu Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie hore uvedené stanovisko a v riom
uvedene pripomienky respektoval a budu predmetom dalsieho konania podla §8 a nasl. ustanoveni
zakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

11. Okresny trad Malacky, odbor krizového riadenia, list &. OU-MA-OKR-
2015/004885 zo dia 04.08.2015

OU Ma, odbor krizového riadenia nema namietky k predlozenému strategickému
dokumentu a nepozaduje jeho posudzovanie podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani

vplyvov na Zivotné prostredie.

12. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Stdatnej
vodnej spravy, list ¢&. OU-MA-OSZP-2015/009439/293/MAJ zo diia 16.07.2015

Usek $tatnej vodnej spravy predklada nasledovné stanovisko:



Predmetom strategického dokumentu su zmeny a doplnky tzemného planu obce
Jakubov.

Statna vodna sprava sthlasi so zdujmovym tizemim D2-2. Ostatné predmetné lokality
si umiestinované v blizkosti vodnych tokov a existujicej Strkovne. V zaujmovom tzemi je
pravdepodobny vyskyt vysokej hladiny podzemnej vody. Navrhované nové lokality sa
neplanuju napojit’ na verejny vodovod ani na verejnu kanalizaciu, o je v rozpore so zdkonom
¢. 364/2004 Z.z. o vodach.

Na zaklade predlozeného strategického dokumentu OU Malacky, $tatna sprava
ochrany vod pozaduje posudzovanie uvedeného dokumentu podla zédkona ¢. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Statna vodna sprava ziada zhodnotit dopad vystavby na vodn@ plochu §trkovne,
zhodnotit’ kvalitu podzemnych vod (napr. pri Strkovni bola zistend zhorSend kvalita
podzemnych vod) na pitné ucely, doriesit’ likvidaciu odpadovych vod a zhodnotit mozny
dopad na zivotné prostredie (kvalita povrchovych apodzemnych vod pri vypuastani
odpadovych vod z COV).

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie hore uvedené stanovisko a v iom
uvedené pripomienky respektoval a budu predmetom dalSieho konania podla §8 a nasl. ustanoveni
zakona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

13. Obec Plavecky Stvrtok, list & A/2015/0022-45 zo diia 21.07.2015
Obec Plavecky Stvrtok nema pripomienky k predlozenému strategickému dokumentu.
14. Obec Ldb, list & SU-2015/25497/Le zo diia 07.08.2015

Obec Lab nema v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné
prostredie aozmene adoplneni niektorych zakonov namietky vo¢i predlozenému
strategickému dokumentu ,,Uzemny plan obce Jakubov — Zmeny a doplnky ¢. 2¢.

15. Mgr. Janka BlaZejova, Lackova 5, 841 04 Bratislava, list zo diia 28.07.2015
a Branislav Barut, Hanulova 11, 841 01 Bratislava, list zo dia 10.08.2015

Z doruceného listu vyplynuli nasledujuce namietky:
1. Vystavba pre potreby obce je neopodstatnena.

Odovodnenie:

a) ObcCania obce neprejavuju zaujem o vystavbu chat v uvedenych lokalitach,
v ndvrhu sa nikde neuvadza, ze tento ndvrh je spracovany na zaklade poziadavky
obcanov obce na vystavbu cca 65 rekreacnych chat. V obci Jakubov je cca 500
domaécnosti, z ktorych v poslednych 24 mesiacoch prejavila o vystavbu chaty len
jedna domacnost, aj to v Uplne inej lokalite ako to vyplyva zo zapisnic zasadnuti
obecného zastupitel'stva obce Jakubov.

b) Vystavba lokality D1-2 je planovana na uzemi suc¢asného lesného porastu, ktory sa
nachddza v chranenom vta¢om uzemi.

€) V sucasnosti Dolné Zahorie pontka Siroké moznosti rekreacie, kratkodobé pobyty,
moznosti poznavacich vyletov, vikendovych pobytov, turistiku, agroturistiku
ajazdectvo, golf, navStevu kultarnych podujati, poznévaci cestovny ruch,
hubércenie, rybolov, letné vodné aktivity, zber lesnych plodov, ndvsteva
pamiatkovych objektov — hrady, sakralne pamiatky, muzea a galérie a podobne.
V lokalite Dolného Zahoria sa nachadzaji ubytovacie zariadenia (viac ako 20) ako



d)

f)

9)
h)

aj vV samotnej obci sa nachadza ubytovia a tiez privatne ubytovanie, stravovacie
zariadenia Vv kazdej obci (viac ako 100 zriadeni). Vzhladom k uvedenému
a k zameru je potrebné, aby obec vyuzivala k rozvoju rekreacie a cestovného ruchu
tento existujici potencial moznosti kratkodobej rekreacie, vyuzila vsetky silné
stranky lokality Dolné Zahorie, finan¢né zdroje investovala do efektivneho rozvoja
existujucich moznosti cestovného ruchu aturizmu, investovala v oblasti
marketingu, spravnej prezentacii a propagacii lokality, budovala infraStruktaru
K existujucim moznostiam, rozvijala existujucu vidiecku agroturistiku, riesila
dopravu, sluzby a pod. a ak stavat, tak citlivo a v nevyhnutnom pripade, ¢o tento
navrh nevykazuje a mimo lesnych porastov, ktoré su aj tak uz dost’ zat'azené
tazbou dreva.

V pripade vystavby lokality D1-2 ddjde k vyrubu lesné¢ho porastu, ktory sa
nachddza v chrdnenom vtacom uzemi, narusi sa ekologickd a environmentédlna
rovnovaha fauny aflory, hrozi zneCistenie spodnych vod zo septikov
a biologického odpadu (vystavba priblizne 20 chat) anavrh nepocita
s kanalizaciou a privodom pitnej vody z obecného vodovodu, znecistenie prachom
azvySenie hlucnosti (cesta II/503), znemozni sa komfortné, plnohodnotné
aneruSené uzivanie nehnutelnosti a ddjde k podstatnému zniZzeniu hodnoty
existujicich nehnutelnosti v priamej blizkosti planovanej lokality D1-2
(zahradkarska osada Strkovisko). Lokalita zahradkarska osada postavenim lokality
D1-2 uz nebude spinat’ svoj ticel — oddych a relax. Vystavbou lokalit D1-2 a D1-3,
Strkovisko II. (tiez vystavba chat) s takym velkym poétom chat bude pdsobit
vel'mi rusivo a devastaéne, bez Zivotného priestoru a nie oddychovo a rekreacne.
Vystavba lokality D1-3 (42 chat), oproti lokalite D1-2 je navySe planovana
vystavba umelého jazera, ¢o nema opodstatnenie, pretoZe spominand lokalita ma
vybudované umelé jazero Strkovisko (sti¢asny stav je popisany nizie), ktoré
sliZilo na rekredciu a oddych ako obcanov Jakubova, tak aj Sirokej verejnosti
a bolo prezentované na internetovych strankach ako oddychova zéna.

Z navrhu vyplyva, Ze obec si chce vystavbou lokalit D1-2, D1-3. Strkovisko II.
Kompenzovat’ pozemky v zdhradkarskej osade Strkoviia a v okoli jazera a samotnti
vodnu plochu s odovodnenim, Ze jej uz nepatria, €o je absurdné.

Zaviazny navrh v Casti C. 3 Celoobecné regulativy bod 6. Zeleii nepripusta
citujem: rozvijat’ nova chatova vystavbu na pddnom fonde*.

Zo zapisnic Obecného zastupitel'stva obce Jakubov vyplyva, ze obec priebezne
predava obecné pozemky ob¢anom obce Jakubov za ceny od 20, - € do 55, - € za 1
m?, aviak inym zaujemcom a jednotlivcom za 1, - € m?, ¢o méze vyvolat dojem
korupcie.

Jazero Strkoviia (Strkovisko)

V navrhu obec prezentuje jazero Strkoviia ako lokalitu na rekreaciu a oddych pre
obyvatel'ov obce Jakubov a ostatnej verejnosti s ¢im nemozem sthlasit, (v minulosti
pred rokom 2010, 2011 okolie jazera sluzilo na rekredciu verejnosti aj s moznostou
kupania a nejakych malych sluzieb, okolie jazera pokryvali stromy a trdvnaty porast
s krikmi avodna plocha sltzila na kuapanie). Toto tvrdenie v navrhu odporuje
skuto€nosti, a to z tychto dovodov:

a)

Uz v dobe bol navrh na uzemny plan obce Jakubov zadany a bol vypracovany (r.
2011), pobrezny pozemok okolo jazera obec postupne rozpredavala a nadalej
rozpredava,



b) Znavrhu vyplyva, Ze obec si chce vystavbou umelého jazera v lokalite D1-3
kompenzovat’ v siiéasnosti nepristupné existujiice jazero Strkoviia (¢o sama obec
vedome sposobila),

c) Obec postupnym rozpredanim a pokracovanim v predaji pobrezného pozemku aj
V sucasnosti a suhlasom s vystavbou ,,chatr¢i stkromnym osobam, rybarom
sposobila nedostupnost’ a uprela moznost’ rekreacie a ktpania v tejto lokalite
avodnej plochy Strkovisko ob&anom obce Jakubov a verejnosti, vlastnikom
prilahlej zahradkarskej osady, spdsobila znecistenie okolia a vodnej plochy, doslo
k narugeniu celého ekosystému (chranena oblast’ Zahoria). Jazero Strkovisko bolo
prezentované ako rekreac¢na oblast’ s moznostou kupania a rekreovania napr. na
www.vypadni.sk, kde som vlastnika webovej stranky uz upozornila, Ze jazero
Strkoviia nesluzi na rekreaciu a oddych, ale je v rukach sikromnych osob a hlavne
rybarov (priloha),

d) V sutcasnosti vodna plocha nesluzi na klpanie, okolie jazera je v stkromnom
vlastnictve s vystavanymi ,.chatréami®, pristavanymi maringotkami, podivnymi
budovami a pristreSkami bez privodu vody a vybudovanej kanalizacie, o ¢om
sved¢i aj konStatovanie v navrhu (nizSsie),

e) Okolie jazera je Spinavé, rybari nechavaju po sebe odpad, trava je neskosena,
pobrezny pozemok je zdevastovany,

f) Vo vode ¢asto plavaju mftve ryby, ktoré takisto nikto neodstraiiuje, nachadzaju sa
na brehu jazera, ¢o vel'mi zapacha,

g) Samotny navrh konstatuje: v Casti vodné plochy popisuje jazero Strkovisko,
cituyjem: ,,ako oblast’ s nevhodne sa rozSirujucou Zivelnou zastavbou chatiek
a roznych pristreSskov, ktorymi je permanentne naruSany biotop, brehové porasty
a pritomné Zivocichy, €o predstavuje narusenie ekologickej stability prirodnych
systémov*,

V ¢&asti Voda popisuje znegistenie umelo vytvoreného jazera Strkovisko, citujem:
,voda je znecistend koliformnymi baktériami, fekalnymi streptokokmi, obsahuje
chlorofyl, sinice, riasy, ortut’, fenoly a 1.,

h) Zakon o rybarstve v § 18 ods. 2 stanovuje pre spravcu vodnych tokov, citujem:
»Zabezpecuje ochranu vodnych tokov pred znecistovanim a vypUstanim
odpadovych vdd nad pripustny stupeni znecistenia®.

Predpis ¢. 185/2006 Z.z. v § 14 ods. 10 hovori, citujem: ,,Miesta na lov sa nesmi
ziadnym spdésobom vyhradzovat™ a v ods. 13 sa hovori, citujem: ,,Ak loviaci rybu

V mieste lovu vycisti a zbavi vnltornosti, jej zvySky nesmie vhodit’ do vody ani

nechat’ na mieste lovu. Loviaci nesmie zneCistovat’ okolie miesta lovu, vodnej

plochy a pobreznych pozemkov*.

Ani jedno z vyssie uvedenych ustanoveni nie je dodrziavané.

Zhrnutie:

Navrh Uzemného planu obce Jakubov je plny rozporov, protireéi si, skutoény zamer
nie je jasny, pdsobi neddoveryhodne anavySe Zavdzny navrh vobec nepopisuje vystavbu
novych lokalit na Strkovisku.

Ak sa pozeram na navrh objektivne, Co sa tyka extravilanu aj intravilanu vratane
dodatkov ¢. 1 a ¢. 2, mam dojem, Ze pre obec s poctom obyvatel'ov cca 1500, je navrhovana
vystavba tak rozsiahla, Ze tento ,,MEGA* projekt je pre obec aj jej okolie viac zatazujlci ba
az devastujtci ako prinasajuci relax, rekreaciu a 0zitok, o ktory sa navrh opiera a usiluje sa
vystavbu zdovodnit’.


http://www.vypadni.sk/

Skuto¢nost’ je taka, Ze obec sa vObec nestara, nijak neprejavuje zaujem o dianie
v zahradkarskej lokalite, jedine raz ro¢ne posle Sek na zaplatenie dani a poplatkov za sluzby,
nema zaujem o rozvoj existujicich oddychovych zon, naopak tla¢i do nich d’alSiu nezmyslenu
vystavbu, nevyuziva anezvelad’uje sucasné existujuce moznosti oddychu a turizmu, naopak,
rozpredanim pobrezného pozemku pri jazere Strkoviia sukromnym osobam znemoznila
pristup verejnosti a teda moznosti oddychu. Obec je v prvom rade v zmysle pravnych noriem
povinna zabezpecit', aby vSetky pozemky v uvedenych lokalitach boli riadne vysporiadang, je
povinnostou obce vyzvat uzivatelov pozemkov/majitelov  rozostavanych  chat
a neskolaudovanych chat na ich dokoncenie a vysporiadanie, tito svoju povinnost’ obec uz
roky zanedbava. Povinnostou obce je apelovat a trvat’ na tom, aby okolie jazera Strkovisko
bolo vlastnikmi udrziavané v Cistote a bolo upravené, ziadat od spravcu vodnej plochy
Strkovisko, aby vodna plocha bola vy¢istena a prijat’ opatrenia, ktoré by zabranili d’aliemu
znecistovaniu (najidealnejsie by bolo vratit’ pobrezny pozemok do pdvodného stavu). Obec
vSak len konstatuje katastrofalny stav kvality vody a Cistoty jeho okolia, dodnes neprijala
ziadne razantné opatrenia na zvratenie suc¢asného stavu.

Z uvedenych dovodov ziadam, aby moje namietky boli vzaté na zretel’ a v ich zmysle
bol opédtovne navrh zodpovedne postdeny a taktiez posudeny aj obsah pripadne vydanych
odbornych stanovisk.

Vyjadrenie:

Uvedené plochy D1-1, D1-2 a D1-3 nie su predmetom predlozeného QOznamenia
o strategickom dokumente, a preto uvedené pripomienky K plocham DI-1, D1-2 a D1-3 su
bezpredmerné.

16. Mgr. Janka BlaZejovd, Lackova 5, 841 04 Bratislava, list zo diia 30.07.2015 a
Branislav Barut, Hanulova 11, 841 01 Bratislava, list zo dria 10.08.2015

Ako som uviedla uz v predchadzajicich namietkach, vystavba vikendovych chatiek
v lokalite D1-2, D1-3, Strkoviia II. pre potreby obce je neopodstatnena.

K dovodom mdjho nestihlasu k celej problematike, mimo uz uvedenych v predchadzajtcich
namietkach eSte prip4djam nasledovné:

Stucasnad zastavanost’ a suCasnd funkcia Uizemia ako rekreacnej oblasti bude tymto
zamerom znehodnotena/znefunkénena nakolko v su¢asnej dobre je Strkovisko hojne
navstevované 'ud’'mi, ktori si tu odkuapili pozemky a rybarmi, ¢o sa negativne podpisalo pod
sti¢asny vzhl'ad uzemia. V blizkosti jazera Strkovisko si pristavené maringotky a mnoZi sa tu
aj odpad po navstevnikoch. Teda navrhovany zdmer tieto negativne vplyvy eSte viac umocni.
Spracovatel’ nadvrhu zjavne nezohladnil hydrogeologické pomery danej lokality a fakt, Ze
hladina podzemnej vody je vel'mi blizko pod troviiou terénu, ¢o dokazuje vytapanie pivnic
Vv Case vydatnejSich zraZzok. Samotna geologicka stavba zakladovej pody je prevazne tvorena
Strkmi a pieskami neogénnych sedimentov, ktoré sa uz sameé o sebe vyznacuji vysokou ba az
velmi vysokou priepustnostou. Lokalita D1-3 je velmi blizko lokality DI1-2 ateda
vybudovanim vodnej plochy méze hrozit' napajanie a priesaky vody do podlozia a dotovanie
podzemnych vdd, ¢o méze mat’ za nasledok priesaky a stojaté vody v lokalite D1-2, pripadne
povrchového toku Malina.

Obec Jakubov by mala predovsetkym rieSit’ sicasnu situaciu nelegalnych stavieb
nachadzajucich sa v oblasti jazera Strkovisko anie navrhovat daliie zastavanie vizemia.
Moézeme sa domnievat’, Ze v obci Jakubov, ako jedinej na Slovensku, netreba pri vystavbe
stavebné povolenie?

Okolie jazera a samotné jazero zacinaju plnit’ funkciu smetiska a odpadovej Zumpy.
Kde mé obc¢an s riadne zapisanym pozemkom na LV a riadne platiaci dane zaruku, ze novou
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stavebnou Cinnostou sa tento problém znecistenia a nekontrolovatelnych stavieb v okoli
jazera nebude prehlbovat’ aj v lokalitdich D1-2 a D1-3.

V z4vdznom uzemnom plane obce schvalenom 12/2011 v Casti Rekreédcie a cestovny
ruch ako odporucanie je uvedené, citujem: ,,vyuzit' prestarly bytovy fond na chaluparske
vyuzitie a zabezpeCit' v intravilane obce dostato¢ni propagiciu a informacny systém pre
turistiku, podporit’ vytvaranie zazemia pre turisticky ruch formou malych penzidonov
a obCerstvovacich zariadeni. V Casti 6. Zelen, v jej zakazanej Casti je uvedené, citujem:
,rozvijat’ nova chatovl vystavbu na podnom fonde.“ V cCasti 7. Vodné plochy, v nepristupne;j
Casti je uvedené, cituje: ,,vypustat’ splasky a fekalie do povrchovych vod — potokov a ich
pritokov*. Za povrchovi vodu povazujem aj stojaté vody jazera.

V zaviznom Gzemnom plane obce je lokalita Strkoviia, vedena v Gasti Obecné §tvrte
a urbanistické bloky ako urbanisticky blok s poznamkou, citujem: ,,Strkoviia je $pecificka
lokalita v extravilane obce, kde je ststredena funkcia rekreacie a relaxu. Jej vymera je 40,88
ha.« Strkoviia v tabulke plosnych ukazovatelov navrhovanych §tvrti vobec nie je uvedena
a nie je vedena ani v &asti Stvrtové regulativy.

Vyjadrenie:
Uvedené plochy DI-1, D1-2 a D1-3 nie su predmetom predlozeného QOznamenia

o strategickom dokumente, a preto sii uvedené pripomienky bezpredmetné.

Zaver

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie v ramci zistovacieho
konania postdil oznamenie 0 strategickom dokumente z hladiska jeho povahy, miesta
vykonévania, najmi jeho Unosného zat'azenia a ochranu poskytovani podla osobitnych
predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatelstva,
urovne spracovania a podl'a kritérii v zmysle Prilohy €. 3 k zadkonu. V zistovacom konani boli
zistené vyznamné okruhy otazok, na ktoré da odpoved’ len dokladné posudenie predlozené¢ho
oznamenia o strategickom dokumente podl'a zékona.

Oznamenie o strategickom dokumente bolo zverejnené a pristupné v zmysle § 6 ods. 2 na
webovom sidle MZP SR: http://eia.enviroportal.sk pod nazvom L, UZEMNY PLAN OBCE
JAKUBOV — ZMENY A DOPLNKY C. 2“ Prislusny organ oznamil pri zverejneni
ozndmenia aj miesto a ¢as konania konzultacii /v pracovnych diioch na Okresnom tUrade
Malacky, na odbore starostlivosti o zivotné prostredie/.

Na zéaklade vysledkov zistovacicho konania Okresny turad Malacky, odbor
starostlivosti 0 zivotné prostredie usudil, ze s ohl'adom na zavaznost’ vznesenych pripomienok
a environmentalnu citlivost’ oblasti, ktord bude ¢innostou pravdepodobne zasiahnuta, je
potrebné ocakavané vplyvy aunosnost’ prirodného prostredia podrobnejSie zhodnotit
a navrhnit’ opatrenia na dosiahnutie stladu strategického dokumentu o zadujmami ochrany
zivotného prostredia, preto rozhodol, Ze navrhovana ¢innost’ bude posudzovana podl'a zakona.

Pripomienky zo stanovisk zainteresovanych subjektov budu zohladnené v rozsahu
hodnotenia navrhovanej cCinnosti abudii predmetom d’alSiecho konania podla §8 a nasl.

ustanoveni zédkona ¢. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Rozsah hodnotenia navrhovanej ¢innosti a podl'a potreby aj jeho ¢asovy harmonogram
ur¢i prislusny organ po prerokovani s obstardvatel'om, schvalujicim organom, dotknutym
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organom, a ak ide o strategicky dokument s miestnym dosahom, aj s dotknutou obcou, ak ide
o strategicky dokument, ktory moéze mat vplyv samostatne alebo v kombindcii s inou
¢innost'ou na uzemie sustavy chranenych tizemi, aj po dohode so Statnym orgdnom ochrany
prirody a krajiny.

Upozornenie: Podla § 7 ods. 7 zékona dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti verejnost’ sposobom v mieste obvyklym.

Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykonava podla zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok), apreto sa vo¢i nemu nemozno odvolat. Toto rozhodnutie mozno
preskumat’ sidom podla zakona ¢. 99/1963 Zb. Obciansky sudny poriadok v zneni neskorSich
predpisov.

Mgr. Sona Gazdikova
veduca odboru
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Rozdel’ovnik k listu €. OU-MA-OSZP-2015/008140/MAR

Dorucuje sa:

10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

Obec Jakubov, ¢. 191, 900 63 Jakubov

Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnutelného majetku a vystavby, Krizna 42, 832 47
Bratislava

Bratislavsky samospravny kraj, Urad Bratislavského samospravneho kraja, P.O.BOX 106,
Sabinovska 16, 821 03 Bratislava

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Odborarske nam. 3, P. O.
BOX 19, 810 05 Bratislava 15

Okresny urad Bratislava, odbor bystavby a bytovej politiky, Lamaéska cesta 8, 845 14
Bratislava

Okresny trad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Staromestska 6, 814 40 Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09
Bratislava 29, P. O. BOX 26

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Pezinska 58, 901 01
Malacky

Okresny trad Malacky, odbor ochrany ovzdusia, Zahoracka 2942/60, 901 01 Malacky
Okresny trad Malacky, odbor odpadového hospodarstva, Zahoracka 2942/60, 901 01 Malacky
Okresny urad Malacky, odbor $tatnej vodnej spravy, Zahoracka 2942/60, 901 01 Malacky

Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zahoracka
2942/60A, 901 01 Malacky

Okresny trad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
Okresny trad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
Obvodny bansky urad v Bratislave, Mierova 19, 821 05 Bratislava

Sprava CHKO Zahorie, Vajanského ul. 17, 901 01 Malacky

Gajary, Hlavna 67/105, 900 61 Gajary

Kostoliste, Obecny urad ¢. 66, 900 62 Kostoliste

Suchohrad, Obecny urad ¢. 140, 900 64 Suchohrad

Lab, Obecny trad ¢. 5031 900 67 Lab

Plavecky Stvrtok, Obecny tirad Plavecky Stvrtok, 900 68 Plavecky Stvrtok

Mgr. Janka Blazejova, Lackova 5, 841 04 Bratislava

Branislav Barut, Hanulova 11, 841 01 Bratislava
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