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1. IDENTIFIKACNE UDAJE

1.1 Obstaravatel’

Nazov Mestska ¢ast Bratislava Nové Mesto
Sidlo Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO 00603317

DIC 2020887385

Odborne spdsobila osoba  Ing. arch. Jaroslav Kocka
Dudvazska 21, 821 07 Bratislava
Cislo opravnenia 279

1.2 Spracovatel’

Nazov AUREX spol. s r.o.

Svidlo Lubfanska 1, 831 02 Bratislava
ICO 31325483

DIC 2020335416

Hlavny rieSitel Ing. arch. Lubomir Klau€o

autorizovany architekt
reg. Cislo 0983 AA

Zodpovedny rieSitel Ing. Matus Bizon, PhD.
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2.1

2.2

2.3

UvoD

Zakladné udaje
Zmeny a doplnky ¢.2 uzemného planu zény Koliba - Kamenné sady nadvazuji na
Cistopis uzemného planu zony, ktorého zavazné Casti boli vyhlasené VZN MC

Bratislava—Nové mesto €.8/1995 zo dia 23. maja 1995 a na Zmeny a doplinky €. 1
vyhlasené VZN MC Bratislava—Nové mesto ¢.3/2003 zo dria 10.06.2003.

Hlavné ciele rieSenia
Ciefom spracovania zmien a doplnkov €.2 je predovsetkym :

Q Zosuladenie nizSieho stupha uzemnoplanovacej dokumentacie
s Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta, ktorou je Uzemny plan
hlavného mesta SR Bratislavy v zneni Zmien a doplnkov €. 01, 02, 04
a 05

Q Urcenie regulaénych prvkov priestorového usporiadania a limitov
vyuzitia Uzemia

Spbésob a postup spracovania
Prace boli vykonané v nasledovnych etapach:

a Pripravné prace - aktualizacia su€¢asného stavu a planovanych zmien
a Navrh zmien a doplnkov €.2 uzemného planu zony
a Navrh VZN

Pripravné prace tvorili pracovny podklad, ktory po odsuhlaseni objednavatefom
sluzil na navrh zmien a doplnkov €.2. Navrh zmien a doplnkov €.2 je spracovany v
textovej, tabulkovej a grafickej ¢asti. Graficku €ast tvori vykres zmien a doplinkov
€.2 vo forme priesvitky na schvaleny uzemny plan v mierke 1 : 1000. Obstaravatel
definoval poziadavky na zmeny a doplnky ¢.2 v Zadani.

VYMEDZENIE RIESENEHO
UZEMIA

Uzemie rie$ené v Zmenach a Doplnkoch &.2 je sugastou rieeného Uzemia
Uzemného planu zény Koliba — Kamenné sady v zneni neskorsich zmien

a doplnkov, t.j. ostava nezmenené a je vymedzené zo severnej a vychodnej strany
hranicou zastavaného Uzemia a zo zapadnej strany ulicou Breétanovou. Z juznej
strany je rieSené uzemie vymedzené ulicami Bellovou, Osmou a juhovychodnou
hranicou pozemkov parc. &.18244/5, 18245, Cremchovou ulicu a juhovychodnou
hranicou pozemkov parc.¢. 18211/2, 18211/13,14,15,16,17, 18,19, 18191 a
severovychodnou hranicou pozemkov na ulici Pyrenejska.

AUREX spol. sr.o.
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4. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV é.2

4.1 Zmeny a doplnky zakladnej
urbanistickej koncepcie
Zmeny a doplnky vychadzaju z pozadovanych cielov usporiadania uzemia tak, ako
boli zadané obstaravatelom a nadvéazuju na predchadzajucu dokumentaciu, ktorej
zmenu si vynutili nové skuto€nosti.
1/ zmeny funkéného vyuzitia a priestorovej regulacie

o Zmena priestorovej regulacie na p. &. 2783 /Z2-1/

o Zmena funkéného vyuzitia s prisluSnou priestorovou regulaciou p.¢.
18256/34 z funkcie plochy zariadeni ob&ianskej vybavenosti na
funkciu plochy byvania v rodinnych domoch /Z2-2/

a Zmena funk&ného vyuzitia s prisluSnou priestorovou regulaciou na p.
€.18250, 18251, 18252/1,18253/1,3,4,5,6,7 a 18254/1,2,3,4,5,6,7,8,9
z funkcie plochy zariadeni obgianskej vybavenosti na plochu pre
zmieSané Uuzemie byvania a oblianskej vybavenosti /Z2-3a/

a Zmena funk&ného vyuzitia s prisluSnou priestorovou regulaciou na p.
€.18249/1 z funkcie plochy byvania v rodinnych domoch na plochy
zariadeni obd&ianskej vybavenosti /Z22-4/

o Zmena funkéného vyuzitia s prislusnou priestorovou regulaciou na p.
€. 18253/2 z funkcie pesie plochy na plochu pre zmieSané uzemie
byvania a ob¢ianskej vybavenosti /Z2-3b/

a Zmena ¢Elenenia uzemného celku H /Z2-4, Z2-5/

o Zmena funkéného vyuzitia (Uprava trasy) peSieho chodnika
prepajajuceho Desiatu a Osmou ulicou

Jednotlivé zmeny funkéného vyuzitia a priestorovej regulacie su dokumentované v
nasledujucej tabulke ako aj v grafickej €asti dokumentacie
Prehlad zmien izemného planu Koliba — Kamenné sady
Ozn i Navrhovany
7aD (;. 2 UPN Funkéné vyuzitie Navrhované funkéné vyuzitie koeficient Navrhovana
l'JPN-.Z mesta* podfa platného UPN-Z podfa ZaD ¢.2 UPN-Z zastavanej podlaznost’
plochy
Z2-1 202" obcianska vybavenost obcgianska vybavenost 0,5 3
22-2 102° obcianska vybavenost byvanie v RD 0,3 3
Z2-3a 501° obcianska vybavenost | zmieSané Uzemie byvania a obCianskej 0,35 4
vybavenosti
Z2-3b 501 peSie komunikacie zmieSané uzemie byvania a obgianskej 0,35 4
vybavenosti
Z2-3c 501 obc&ianska vybavenost parkovacie plochy 0 0
722-4 102 byvanie v RD obgianska vybavenost 0,3 4
Z2-5 102 byvanie v RD byvanie v RD 0,3 3
72-6 102 byvanie v RD peSie komunikacie a priestranstva 0 0
Poznamka: Regulacia v Z2-3a a Z2-3b plati po sceleni pozemkov t.j. pre regulaény celok T-Z2
* Kod funkéného vyuZitia podia nadradenej izemnoplanovacej dokumentécie, ktorou je Uzemny
' Obéianska vybavenost lokélneho vyznamu
2 Malopodlazna zastavba obytného Uzemia
® Zmiesané izemia byvania a ob&ianskej vybavenosti
AUREX spol. sr.o. 4
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4.2

4.2.1

4.2.2

plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v aktualnom platnom zneni

Zmeny a doplnky navrhu

regulativov funkéného a

priestorového usporiadania

uzemia

Pri stanovenie regulativov v Zmenach a doplnkoch €.2 vychadzame z principov
regulacie platného uzemného planu zoény, ktora stanovuje funkéné vyuzitie,
priestorové usporiadanie so stanovenim uli¢nej Ciary, stavebnej Ciary, hranice

moznej zastavby a limity vyuzitia 1zemia so stanovenim maximalnej podlaznosti
a maximalneho koeficientu zastavanej plochy pozemku.

Navrh reguléacie funkéného vyuzitia
pozemkov

Pre rieSené uzemie z6ny Koliba Kamenné sady v Zmenach a doplnkoch €.2 je
stanovené vyuzitie Uzemia tak, ako je vymedzené v grafickej ¢asti uzemného planu
ato:

1/ plochy s funkciou byvania v rodinnych domoch
2/ zmieSané Uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti
3/ plochy zariadeni obc&ianskej vybavenosti
4/ plochy dopravy
» parkovacie plochy
» pesie komunikacie a priestranstva

Navrh prvkov priestorovej regulacie

Pre priestorové usporiadanie Uzemia su v grafickej €asti Zmien a doplnkov €.2
uzemného planu stanovené regulativy podobne ako v tzemnom plane :

1/ stavebna C&iara pre hlavné stavby
2/ hranica zastavby,

pricom stavebna &iara pre hlavné stavby ohraniéuje z uli¢nej strany pédorys
hlavnej stavby; hranica moznej zastavby pozemku vymedzuje mozné ohranienie
pddorysu novonavrhovanych objektov na ploche pozemku.

Pre rozhodovanie o umiestneni stavieb a pre dokumentaciu stavieb je zavazné
dodrzanie navrhovanych prvkov priestorovej regulacie, ako je stanovené v grafickej
Casti Zmien a doplnkov €.2 tzemného planu, pricom poet nadzemnych podlaZzi je

terénu véitane podkrovia alebo ustupeného podlazia. V pripade, Ze sa objekt
sklada z jednotlivych prevadzkovo samostatnych sekcii, ktoré su na terasovite

AUREX spol. sr.o.
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4.2.3

prilahlého upraveného terénu, pricom toto podlazie je z naprotivnej strany pod
urovriou prilahlého upraveného terénu a nad nim su dve nadzemné podlazia,
posledné nadzemné podlazie sa nepocita ako tretie nadzemné podlazie, ak ma
plochu strechu. Toto ustanovenie neplati ak nad tymto podlazim je podkrovie,
povala, alebo ustupujuce podlazie.

Pocet podzemnych podlazi nie je obmedzeny, pricom za podzemné podlazie sa
povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy alebo jej asti nizSie ako 1300

bytového domu alebo rodinného domu.

Regulativy pre_oplotenie pozemkov:

a) suvisla nepriehladna, technicky vytvorena plocha oplotenia méze byt v max.
vySke 110 cm od upraveného terénu zo strany komunikacie alebo zo strany
nizsej urovne terénu,

b) v pripade, Ze oplotenie je su€astou oporného muru, ktory je vy$3i ako 50 cm
suvisla nepriehladna, technicky vytvorena plocha oplotenia méze byt v max.
vySke 60 cm od hornej plochy oporného muru.

Regulativy pre_umiesthovanie propagaénych, reklamnych a informaénych
zariadeni:

a) umiestnovanie reklamnych a propagacnych zariadeni v zéne nie je pripustné,

b) v zdéne je mozné umiesthovat zariadenia, sluziace pre informaciu a orientaciu
obyvatelov a navstevnikov zony.

Navrh reguldcie intenzity vyuZitia
Uzemia

Délezitou sucastou regulacie priestorového usporiadania je regulacia intenzity
vyuzitia Uzemia stanovenim maximalnej miery zastavanosti, ktora je stanovena
pomerom zastavanych €asti pozemku k jeho celkovej ploche.

Navrhované uzemné celky regulované v ZaD &.2 UPN-Z
C. zmeny Uzemné celky Zmena funkcie podfa ZaD Koeficient
zastavanej plochy

Z2-1 S1-72 obcianska vybavenost 0,5
72-2 S2-22 byvanie v RD 0,3

Z2-3a, Z2-3b T-Z2 polyfunk&né plochy 0,35
Z2-4 H1-22 obcianska vybavenost 0,3
Z2-5 H2-Z2 byvanie v RD 0,3

AUREX spol. sr.o.
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.4

Zmeny a doplnky koncepcie
dopravy a technickej vybavenosti

Doprava

Zo Zmien a doplnkov €.2 nevyplyvaju navrhy nového trasovania hlavnych
komunikacii, jedna sa o:

Q upresnenie pesSieho prepojenia medzi Desiatou a Bellovou ulicou
O upresnenie ploch statickej dopravy na Bellovej ulici

Technicka vybavenost’

Zmeny sa nedotykaju hlavnych zasobnych rozvodov, a preto bude rieSenie
technickej vybavenosti su€astou rieSenia v naslednych podrobnejSich
dokumentaciach.

VYMEDZENIE =~
VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit podfa §108 ods.2 Stavebného zakona st v Zmenach a doplnkoch €.2
Uzemného planu zény Koliba - Kamenné sady vymedzené:

I. Verejné komunikacie a plochy pre dopravu

/10 — Z2 zachovanie peSieho prepojenia od arealu TJ Sokol po Desiatu
ulicu v upravenej trase podla projektovej dokumentacie

Uvedené stavby su umiestnené na plochach vyznacenych v grafickej prilohe
,Vymedzenie verejnoprospesnych stavieb® pod prislusnym &islom.
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