Okresny tirad Malacky

odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Zahoracka 2942 /60A, 901 01 Malacky

Cislo: OU-MA-OSZP-2015/008945/MAR V Malackach, 26.10.2015

ROZHODNUTIE

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie vydava podla § 7
ods. 5 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredic a 0 zmene
a doplneni niektorych zikonov, na zéklade strategického dokumentu ,,Uzemny plan obce
Gajary, Zmeny a doplnky ¢. 1/2015”, ktory predlozil obstaravatel Obec Gajary, Hlavna
67, 900 61 Gajary, po ukonceni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Strategicky dokument ,,Uzemny plan obce Gajary, Zmeny a doplnky &. 1/2015¢

sa nebude posudzovat’

podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
adoplneni niektorych zakonov. Pre strategicky dokument je preto mozné poziadat’ o
povolenie podl'a osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

Obstaravatel’, Obec Gajary, Hlavna 67, 900 61 Gajary, predloZil Okresnému uradu
Malacky, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie (d’alej len ,,OSZP”) podl'a § 5 zakona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej len ,,zakon”) dita 30.05.2014 oznamenie o strategickom dokumente ,,Uzemny
plan obce Gajary, Zmeny a doplnky ¢. 1/2015%.

Hlavnym cielom strategického dokumentu je dosiahnutie zmeny tzemného planu
obce Gajary v k.u. Gajary z dovodov zmeny niektorych uzemno-technickych predpokladov.
Prejavuje sa zvySeny zdujem o vystavbu rodinnych domov v obci od vlastnikov pozemkov.
V obci Gajary je vystavba zasadnym spoésobom obmedzend existujucimi ochrannymi
a bezpeCnostnymi pasmami sond, ktoré prevadzkuje Nafta a.s. Bratislava a hranicami
chranené¢ho loziskového tizemia a dobyvacieho priestoru. Taktiez tu exituji obmedzujuce
vplyvy na vystavbu, ktoré suvisia s CHKO Zahorie.

V ramci zistovacieho konania bol uvedeny zdmer zaslany na zaujatie stanoviska
dotknutym organom a dotknutym obciam.

Z dorucenych stanovisk dotknutych organov a obci nevyplynula poziadavka d’alSieho
posudzovania podla zdkona s vynimkou Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie, ktory pozadoval d’alej posudzovat’ strategicky dokument podla zdkona
z dévodu nestihlasu so zaradenim Zmeny €. 9, ktora navrhuje zmenu z ekologickej plochy na



vystavbu. Rovnako Sprava CHKO Zahorie nesuhlasi so zaradenim plochy Zmena ¢. 9 do
predkladanych zmien a doplnkov.

Pre vSetky plochy plati prvy stupen ochrany prirody krajiny podl'a zdkona ¢. 543/2002
Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Dve navrhované lokality sa nachadzaju v CHVU Zéahorské
Pomoravie — Zmena ¢. 1 a Zmena ¢. 9.

Zmena ¢. 9 je umiestnend mimo zastavaného uzemia obce a je pozadovana zmena
z vyznamnej ekologickej plochy na vystavbu rodinnych domov s regulativom Al.
V sucasnosti ide o podmacané, ruderalizované izemie. Na ploche sa vyskytuju nepdvodné,
invazne druh zlatobyl’ obrovska (Solidago gigantea) a astra (Aster sp.), ktoré prenikaji na
neobhospodarované uzemia. Povodné vlhké spoloCenstvo prezradza pritomnost’ druhov ako
Sarinka obyc¢ajna (Scirpoides holoschoenus), hrachor la¢ny (Lathyrus pratensis), krvavec
lekarsky (Sangguisorba officinalis), cerka¢ obycajny (Lysimachia vulgaris), tazobnik
brestovy (Filipendula ulmaria), vrbica vibolista (Lythrum salicaria), kosatec ZzIty (Iris
pseudocorus). V ramci plochy rastad dreviny, prevazne viby. Napriek silnej ruderalizacii
plocha stale predstavuje pomerne hodnotny prvok krajinnej $truktary v urbanizovanej krajine.
Vzhl'adom na mokradny charakter lokality nie je mozné povazovat’ uzemie za vhodné na
vystavbu. Pri spravnom obhospodarovani (kosenie) mé lokalita potencidl premeny spét na
laény porast. Uzemie je umiestnené v susedstve trvalej vodnej plochy — rybni¢ka (zapadna
strana) a kanala (juzna strana). Rybniéek, kanal a plocha ¢. 9 st vyznamné lokality z pohl'adu
vyskytu a rozmnozovania viacerych chranenych druhov obojzivelnikov. Na uzemi obce su
takéto biotopy vzacne a je potrebné ich zachovat’ v plnom rozsahu. Zastavanim lokality by sa
vyrazne obmedzil migraény priestor obojzivelnikov a zredukovala by sa plocha vhodna na ich
rozmnoZzovanie Ci prezimovanie.

Vzhl'adom na uvedené a na dorucené stanoviska Spravy CHKO Zahorie a Okresného
uradu Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie je potrebné Zmenu & 9 z
predkladanych zmien a doplnkov vyligit. Nakol’ko Zmena & 9 sa nachddza v CHVU
Zéhorské Pomoravie, ktoré¢ patri do uzemia sustavy Natura 2000 anebude zo zmien
a doplnkov vylucend, bude sa d’alej posudzovat’ podla zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

Zmena €. 1 vzhl'adom na degradéaciu uzemia nepredstavuje Ziadne hodnotné tizemie
Z pohl'adu vyskytu biotopov alebo chranenych druhov. Jedinymi vyznamnejSimi prvkami st
stromy rastuce popri vodnej ploche. Tieto je potrebné zachovat' v plnom rozsahu pri
neskorSom planovani vystavby rodinnych domov.

Pri zmene €. 11 je potrebné preverit hranice loziska a zdmery taZobnej spolo¢nosti
v lokalite. OU BR, OSZP odport¢a pri zmenach ¢&. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, ktoré si zmenami
sucasnych zahrad a kumulativne predstavuju vysoky podiel zmien zdhradnej zelene, posudit’
vhodnost’ tak ploSne rozsiahleho zasahu do zelene v obci pre stavebné ucely, najmi pri
hraniciach CHKO — zmeny ¢. 8 a 3.

Okresny urad Malacky, Gsek Statnej vodnej spravy oznamuje, Ze je potrebné dodrzat
ochranné pasma vodarenskych zdrojov, vodnych tokov a vodnych stavieb, ak sa v danych
lokalitich nachadzaju a upozorfiuje na mozny vyskyt vysokej hladiny podzemnej vody
V lizemi situovanom pri vodnom toku a rieSené uzemia ziada napojit’ na verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu.

Je potrebné zachovat podzemny vojensky objekt Kryt Gajary v k.. Gajary na
pozemku parc. ¢. 6830/20 a 6830/22.

Regiondlny turad verejného zdravotnictva Bratislava oznamuje, Ze realizicia
navrhovanej ¢innosti bude rieSena v d’alSich spresiiujucich dokumentoch a bude podliehat
posudzovacej Cinnosti organu verejného zdravotnictva podla zak. ¢. 355/2007 Z.z.

Z dorugenych stanovisk Ministerstva ZP SR, Krajského pamiatkového uradu,
Obvodného banského turadu v Bratislave, Okresné¢ho urad Bratislava, odbor opravnych



prostriedkov, Hydromelioracii §.p., Okresného turadu Malacky, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii vyplynuli konkrétne poziadavky, ktoré je potrebné v d’alSich
stupnioch dokumentacie v plnej miere zohl'adnit’ a reSpektovat’.

Dalgie vplyvy, ktoré budu savisiet s do¢asnym néarastom hluku a zne&istovanim
ovzdusia vV dotknutom tzemi, bude potrebné technickymi opatreniami minimalizovat do
urovne stanovenej prisluSnymi legislativnymi normami a v d’al§ich stupnioch dokumentécie
realizacie navrhovanej ¢innosti budi zhodnotené jej vplyvy na zivotné prostredie v stlade
S platnou legislativou.

Z dovodu vylacenia negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a minimalizovanie
moznych dopadov danej Cinnosti na kvalitu zivotného prostredia v dotknutom uzemi je
potrebné zabezpeCenie opatreni na minimalizaciu a Kompenzaciu vplyvov navrhovanej
¢innosti na zivotné prostredie.

Pri spracovani tzemnoplanovacej dokumentacie musia byt dodrzané ustanovenia
zakonov platnych v Slovenskej republike a k nim prisluchajicich vyhlaSok a v plnej miere
reSpektované stanoviskd dotknutych organov a organizicii Statnej spravy a samospravy.

Verejnosti bola dand moznost’ vyjadrit’ sa v sulade so zdkonom spdsobom v mieste
obvyklym (na uradnej tabuli dotknutych obci) a do procesu zistovacieho konania
strategického dokumentu sa neprihlasila.

Vyrokom zistovacieho konania nie je dotknutd povinnost’ posudzovania konkrétnych
¢innosti podliehajucich posudzovania podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z.

V pripade, Ze skutocné vplyvy posudzovaného strategického dokumentu buda vécsie,
ako sa viom uvadzaji, obstaravatel bude povinny vykonat' také opatrenia, aby doslo
k zostiladeniu skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v strategickom dokumente a v stulade
s podmienkami ur¢enymi podl'a osobitnych predpisov.

Strategicky dokument svojimi parametrami podlieha podl'a § 4 ods. 2 zistovaciemu
konaniu, ktoré OSZP vykonal podl'a § 7 zdkona.

V ramci zistovacieho konania OSZP rozoslal oznamenie o strategickom dokumente
podla § 6 ods. 2 zakona na zaujatie stanoviska dotknutym organom a dotknutym obciam.

Na OSZP dorucili svoje pisomné stanoviskd s podmienkami a poZiadavkami tieto
subjekty:

1. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, list ¢. 3153/2015-7.3 39311/2015 zo diia
27.08.2015

1. V katastralnom uzemi obce Gajary (d’alej len ,,predmetné uzemie*) sa nachadza:
- vyhradené loZisko ,,PZZP Léab 3. Stavba (37) — podzemné zasobniky zemného plynu®;
suréenym dobyvacim priestorom (DP) achranenym loZziskovym tzemim (CHLU)
»duchohrad, Gajary* pre Nafta a.s., Bratislava,
- vyhradné lozisko ,,Suchohrad — Gajary (64) — zemny plyn“; Suréenym dobyvacim
priestorom (DP) a chranenym loZiskovym uzemim (CHLU) pre Nafta a.s., Bratislava,
- vyhradné lozisko ,,PZZP Gajary — baden (796) — podzemné zasobniky zemného plynu®;
s ur¢enym dobyvacim priestorom a chranenym loziskovym tuzemim ,,Gajary* pre Nafta a.s.,
Bratislava,
- vyhradné lozisko ,,Gajary — baden (18) — horlavy zemny plyn — gazolin®; s urenym
dobyvacim priestorom a chranenym loziskovym uzemim ,,Gajary* pre Nafta a.s., Bratislava,



- vyhradné lozisko ,,Gajary — baden (47) — ropa poloparafinicka®; s ur¢enym dobyvacim
priestorom a chranenym loziskovym tizemim ,,Gajary* pre Nafta a.s., Bratislava,

- vyhradné lozisko ,,Gajary — baden (58) — zemny plyn*; s urCenym dobyvacim priestorom
a chranenym loziskovym uzemim ,,Gajary* pre Nafta a.s., Bratislava,

- vyhradné lozisko ,Jakubov (59) — zemny plyn®“; suréenym dobyvacim priestorom
,,Kostoliste, Suchohrad* pre Nafta a.s., Bratislava,

- vyhradné lozisko ,,Jakubov (771) — ropa poloparafinickd®; s ur¢enym dobyvacim priestorom
,,Suchohrad, Kostoliste pre Nafta a.s., Bratislava,

- lozisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,,Gajary — Strkopiesky a piesky (4695)“, ktoré
vyuziva SAZAN, s.r.0., Lozorno.

Podl'a § 15 ods. 1 zakona €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva
(bansky zakon) v zneni neskorSich predpisov st organy izemného planovania a spracovatelia
uzemnopldnovacej dokumentiacie povinni pri uzemnopldnovacej cCinnosti vychadzat
z podkladov o zistenych a predpokladanych vyhradnych loziskach a st povinni navrhovat
rieSenie, ktoré je z hladiska ochrany a vyuzitia nerastného bohatstva a d’alSich verejnych
zaujmov najvyhodnejsie.

Ministerstvo pozaduje dodrzat’ ustanovenia § 18 a § 19 banského zakona tak, aby bola
zabezpecCend ochrana vyhradnych lozisk proti znemozneniu alebo stazeniu ich dobyvania
apodla § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zdkona vyznacit’ hranice chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov v izemnoplanovacej dokumentacii.

Lozisko nevyhradeného nerastu je podla § 7 zakona ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti
nerastného bohatstva (bansky zdkon) v zneni neskorsich predpisov sucast'ou pozemku.

Vzhl'adom na sucasné a predpokladané vyuzivanie lozisk Ziada MZP SR v blizkosti
dobyvacich priestorov a chranenych loziskovych uzemi nevyuzivat na obytné, pripadne
rekreacné Ucely.

2. 'V predmetnom uzemi sa nachadza
- prieskumné Uzemie ,Bazantnica — ropa ahorlavy zemny plyn“ urcené pre drzitela
prieskumného tizemia Nafta a.s., Bratislava s platnost'ou do 14.05. 2020.

Ministerstvo je dotknutym organom v izemnom konani podl'a § 23 ods. 16 zakona ¢.
569/2007 Z.z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Nakol’ko podla § 22 ods. 1 geologického zdkona moéze ministerstvo lehotu
prieskumného tzemia prediZit, ziada ministerstvo v stilade s § 12 ods. 4 pism. n) Vyhlasky
Ministerstva ZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch a uizemnoplanovace;
dokumentécii vyznacit’ hranice prieskumnych izemi v izemnopldnovacej dokumentécii.

3. Vpredmetnom Uzemi su na zidklade vypisu z Informacného systému

environmentalnych zatazi evidované environmentalne zat'aze:

l. Nazov EZ: MA (002)/Gajary — Staré Kasarne — mokrad’ v CHKO Zahorie

Nazov lokality: Staré Kasarne — mokrad’ v CHKO Zahorie
Druh ¢innosti: skladka komunélneho dopadu
Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K<35)
Registrovana ako: A — pravdepodobna zataz
. Nazov EZ: MA (003)/Gajary — vytazené Strkovisko pri odkalisku
Nazov lokality: vytazené Strkovisko pri odkalisku
Druh ¢innosti: skladka komunalneho dopadu
Stupeni priority: EZ s nizkou prioritou (K<35)
Registrovana ako: A — pravdepodobna zataz
I1l.  Nazov EZ: MA (001)/Gajary — Levarska cesta — skladka s OP
Nazov lokality: Levarska cesta — skladka s OP
Druh ¢innosti: skladka komunélneho dopadu
Stupen priority: EZ s nizkou prioritou (K<35)



Registrovana ako: A — pravdepodobnd zataz
C — sanovana /rekultivovana lokalita
IV.  Nazov EZ: MA (001)/Gajary — smerom na Kostoliste - odkalisko
Nazov lokality: smerom na Kostoliste - odkalisko
Druh ¢innosti: odkalisko
Stupeii priority: EZ s nizkou prioritou (K<35)
Registrovana ako: C — sanovana /rekultivovana lokalita
Pravdepodobné environmentalne zataze a environmentalne zataze mozu negativne
ovplyvnit moznosti d’alSieho vyuzitia izemia.

2. Ministerstvo obrany SR, list ¢&. ASM-115-1726/2015 zo dna 14.08.2015

Ministerstvo obrany SR poZaduje zachovat' podzemny vojensky objekt Kryt Gajary
Vv k.0. Gajary na pozemku parc. ¢. 6830/20 a 6830/22.

Z hl'adiska zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie MO
SR nema pripomienky.

3. Bratislavsky samosprdvny kraj, Ing. Pavol Freso - predseda, list ¢ 12865/2015 zo
diia 24.08.2015

Bratislavsky samospravny kraj z hl'adiska svojej posobnosti a na zaklade novej platnej
tizemno-planovacej dokumentacie — Uzemného planu regionu Bratislavského kraja (dalej len
,,JUPN R — BSK*) predklada nasledovné stanovisko.
ZaD ¢. 1/2015 riesia 11 lokalit uréenych na vystavbu rodinnych domov. Z hl'adiska
ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES:
Lokality, ktoré sa nachadzaju v blizkosti chranenych uzemi:
- ¢. 1, 2, 3 a9- nachadzaju sa v blizkosti chraneného vta¢ieho uizemia SKCHVUO016
Zahorské Pomoravie, ale do neho nezasahuju

- ¢. 1, 2, 3 sanachadzaju v blizkosti CHKO Zahorie

- zprvkov USES najblizsie prechddza biokoridor regionalneho vyznamu rBK
Jakubovské rybniky — Rudava, do navrhovanych lokalit nezasahuje

Z hladiska ochrany prirodnych zdrojov:

- VSetky lokality sa nachadzajii v chranenom zemi pre osobitny zésah do zemskej

kory a v chranenom loziskovom izemi Gajary

Z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia

- VSetky lokality zasahuju do dobyvacieho priestoru Gajary

- lokality ¢. 10 a1l st navrhované na ploche pol'nohospodarskeho druzstva, je

potrebné pocitat s moZnymi environmentilnymi zdtaZzami (zvySky hnojiv
a roznych chemikalii na ochranu rastlin)

Pri navrhu ZaD je potrebné vychadzat z UPN R-BSK are$pektovat’ jeho zavizni

gast’. K predmetnej UPD sa BSK vyjadri v ramci jej prerokovania podla zékona &.

50/1976 Z.z. otUzemnom planovani a stavebnom poriadku VvV zneni neskorSich

predpisov.

Bratislavsky samospravny kraj po obozndmeni sa s predloZenou dokumentaciou
oznamuje, Ze nNepozaduje posudzovanie strategického dokumentu ,,Uzemny plan obce Gajary,
Zmeny a doplnky ¢. 1/2015* podl'a zakona €. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie.

4. Regiondlny uirad verejného zdravotnictva Bratislava, list & HZP/14 185/2015 z0
dria 17.08.2014



Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava z hl'adiska ochrany verejného
zdravia netrva na pokradovani posudzovania dokumentu ,,Uzemny plan obce Gajary, Zmeny
a doplnky ¢. 1/2015%.

Vsetky lokality ur€ené na vystavbu maju v suCasnosti moznost napojenia na
existujice inzinierske siete, nakol’ko maju priamu nadvdznost’ na zastavané tizemie obce a na
uz zastavan¢ lokality.

Navrhnutd urbanizécia bude navrhnutad tak, aby neboli prekrocené prislusné limity
legislativy na ochranu verejného zdravia.

Z tychto dévodov organ verejného zdravotnictva nepovazuje d’alSie posudzovanie
strategického dokumentu za potrebné.

Cinnost’ bude d’alej posudena organom verejného zdravotnictva v izemnom konani
jednotlivych lokalit podla zak. ¢. 355/2007 Z.z. (lzemné konanie).

5. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, referdt
podohospodarstva, list &. OU-BA-O0P4-2015/070984 zo dria 20.08.2015

Po prestudovani dokumenticie Okresny urad Bratislava, odbor opravnych
prostriedkov ako organ ochrany pol'nohospodérskej pody podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z
o ochrane avyuzivani polnohospodarskej pody aozmene zak. ¢. 245/2003 Z.z.
0 integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov (d’alej len ,,zakon o ochrane pody*‘) dava nasledovné stanovisko:

Podl'a predlozenej dokumenticie navrhnuty zédmer uvazuje so zdberom
polnohospodarskej pddy v k.i. Gajary. Z predlozenej dokumentécie nie je mozné urcit
vymeru budiuceho mozného pouzitia pol'nohospodarskej poddy na nepol'nohospodarsky ucel

Lokality mimo zastavaného uzemia obce, v ktorych dojde k zaberu pol'nohospodarske;
pody, budii posudzované z hl'adiska odovodnenosti, nevyhnutnosti so zretelom na doteraz
nevyuzité plochy, vramci platnej uUzemnopldnovacej dokumentacie. Predmetny zémer
podlieha posudeniu a vydaniu suhlasu v zmysle § 14 zakona o ochrane pol'nohospodarskej
pody. Ten, kto navrhne nepol'nohospodarske pouzitie pol'nohospodarskej pddy na stavebny
zamer, je povinny zabezpecit' uplatnenie zdsad ochrany pol'nohospodarskej pddy, Specidlne
najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pddy a vinic.

Pri rieSeni navrhovanych lokalit je potrebné sa riadit’ ustanoveniami § 12 a 17 zdkona
0 ochrane pddy. V sulade s tymito ustanoveniami je mozné pol. podu pouzit’ na stavebné
ainé nepol. ucely, len v nevyhnutnych pripadoch a Vv oddovodnenom rozsahu, kde je
rozhodujucim limitom pri rozvoji izemia kvalita pol’. pody.

Na zéklade uvedenych skutoCnosti Okresny urad Bratislava, odbor opravnych
prostriedkov nepozaduje posudzovanie podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie.

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, list ¢. OU-BA-
OSZP1/2015/72394-SVL zo diia 24.08.2015

Zmeny funk¢éného vyuzitia izemia ¢. 1 — 11 sa tykaji zmien uréenych na zastavbu
rodinnych domov, prevazne z funkcie zdhrada, PPF. Nedotkn sa priamo vplyvmi chranenych
uzemi, st v zastavanom uzemi obce.

Priame negativne vplyvy predstavuje na systém USES zmena &. 9, ktora navrhuje
zmenu z ekologickej plochy na vystavbu. Uvedeny navrh zasahuje do vyznamného prvku
USES, ktory predstavuje lokalne biocentrum v okoli obce s podielom mensich vodnych ploch
a zelene. Z dé6vodu zachovania a ochrany mikroklimy v pol'nohospodarskej krajine a v zaujme



zachovania biocentra neodportica OU BA, OSZP zmenu &. 9. Taktiez plati, ze by mohlo dojst
k d’alsiemu rozsirovaniu aktivit v biocentre.

Taktiez zmena €. 11 pri tazobnej sonde sa javi ako nevhodné pre ucely rodinného
byvania z dovodu tesnej blizkosti sondy. Tu je potrebné preverit’ hranice loziska a zamery
tazobnej spolo¢nosti v lokalite.

Zmeny €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 su zmenami sucasnych zahrad a kumulativne predstavuju
vysoky podiel zmien zéhradnej zelene. OU BA odportéa posadit vhodnost' tak plosne
rozsiahleho zasahu do zelene v obci pre stavebné Gcely, najma pri hraniciach CHKO — zmeny
¢.8a3.

Na zéklade uvedeného OU BA odporac¢a dokument d’alej postdit’.

7. SOP SR, Sprava CHKO Zihorie, list &. CHKO/ZA/452/2015 zo diia 14.08.2015

Zmeny ¢. 2-8 a10-11 nie su v ziadnom konflikte so zdujmami ochrany prirody
a krajiny. Zmena €. 1 vzhl'adom na degradaciu uzemia nepredstavuje ziadne hodnotné tizemie
Z pohl'adu vyskytu biotopov alebo chranenych druhov. Jedinymi vyznamnejSimi prvkami su
stromy rastice popri vodnej ploche. Tieto je potrebné zachovat' v plnom rozsahu pri
neskorSom planovani vystavby rodinnych domov.

Zmena ¢. 9 nie je vobec vhodnd na zéastavbu. V obci Gajary je mnozstvo ploch
uréenych existujucim uzemnym planom na vystavbu a d’alSie rozsiahle plochy st pozadované
v sucasne predkladanej dokumentacii. Preto nie je aktitna potreba zarad’ovat’ plochu Zmeny ¢.
9 na vystavbu rodinnych domov.

Zmena ¢. 9 je umiestnend mimo zastavaného Uzemia obce a je poZzadovana zmena
z vyznamnej ekologickej plochy na vystavbu rodinnych domov s regulativom Al.
V stcasnosti ide 0 podmacané, ruderalizované izemie. Na ploche sa vyskytuju nepdvodné,
invazne druh zlatobyl’ obrovska (Solidago gigantea) a astra (Aster sp.), ktoré prenikaji na
neobhospodarované tizemia. P6vodné vlhké spolocenstvo prezradza pritomnost’ druhov ako
Sarinka obycajna (Scirpoides holoschoenus), hrachor la¢ny (Lathyrus pratensis), krvavec
lekarsky (Sangguisorba officinalis), cerka¢ obycajny (Lysimachia vulgaris), tuZobnik
brestovy (Filipendula ulmaria), vrbica vrbolistda (Lythrum salicaria), kosatec zlty (Iris
pseudocorus). V ramci plochy rasti dreviny, prevazne viby. Napriek silnej ruderalizacii
plocha stale predstavuje pomerne hodnotny prvok krajinnej Struktary v urbanizovanej krajine.
Vzhl'adom na mokradny charakter lokality nie je moZné povaZovat uzemie za vhodné na
vystavbu. Pri sprdvnom obhospodarovani (kosenie) ma lokalita potencial premeny spit’ na
laény porast. Uzemie je umiestnené v susedstve trvalej vodnej plochy — rybni¢ka (zapadna
strana) a kanala (juzna strana). Rybniéek, kanal a plocha ¢. 9 su vyznamné lokality z pohl'adu
vyskytu a rozmnozovania viacerych chranenych druhov obojzivelnikov. Na tizemi obce su
takéto biotopy vzacne a je potrebné ich zachovat’ v plnom rozsahu. Zastavanim lokality by sa
vyrazne obmedzil migracny priestor obojZivelnikov a zredukovala by sa plocha vhodna na ich
rozmnoZzovanie €1 prezimovanie.

Sprava CHKO Zahorie nesuhlasi so zaradenim plochy Zmena €. 9 do predkladanych
zmien a doplnkov.

8. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, list ¢  KPUBA-2015/21954-
3/23814/JUR,DIM zo diia 07.09.2015

Krajsky pamiatkovy urad po preskumani predlozeného oznamenia o strategickom
dokumente a podla ustanovenia § 30 ods. 4 pamiatkového zakona stihlasi z hl'adiska ochrany
pamiatkového fondu s jeho obsahom s nasledujiicimi podmienkami:



1. V zaviznej Casti textovej ¢asti UPD doplnit’ kapitolu: ,,Zasady a regulativy pre
ochranu kultarnych pamiatok a hodnét™ v lokalite predmetnych zmien a doplnkov
aV tejto kapitole uviest’, ze ,,Pri stavebnej ¢innosti moze dojst’ k odkrytiu dosial’
neevidovanych  archeologickych  néalezov. Podmienky ochrany  tychto
potencialnych archeologickych nalezov na predmetnom tzemi uréi KPU BA
Vvramci jednotlivych Uzemnych a stavebnych konani, na zéklade postdenia
projektovej dokumentacie predlozenej kazdym investorom/stavebnikom, v zmysle
prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona a stavebného zakona. Kazdy
stavebnik je preto povinny vramci Uzemného konania vyziadat si zavdzné
stanovisko KPU BA*,

2. Predlozit KPU BA na postidenie dokumentaciu v jednotlivych etapach realizacie
a aktualizacie izemného planu (obstaravatel, alebo nim splnomocnend osoba)
podla § 29 ods. 4 a § 30 ods. 4 pamiatkového zakona.

Krajsky pamiatkovy urad BA zéaroven upozoriuje, ze r.k. kostol Zvestovania Panne

Marii s aredlom opevnenia je vytipovany na vyhldsenie za kultirnu pamiatku.

9. Obvodny bansky urad v Bratislave, list ¢. 105-2265/2015 zo diia 24.08.2015

Obvodny bansky urad v Bratislave nema namietky, pokial budi v izemnom plane
obce Gajary V plnej miere reSpektované av sulade s § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského
zdkona vyznaéené hranice chraneného loZziskového tizemia (d’alej len ,,CHLU*) Gajary
suréenym dobyvacim priestorom Gajary, uréené na ochranu a vyuzitie vyhradného loziska
ropy a zemného plynu toho €asu pre organizdciu Nafta a.s., Votrubova 1, 821 09 Bratislava
a d’alej chraneného tizemia Gajary, uréeného pre osobitny zasah do zemskej kory (podzemny
zasobnik zemného plynu), kde ¢innost’ vykonava taktieZ organizécia Nafta a.s., Votrubova 1,
821 09 Bratislava.

10. Hydromelioracie, $.p., list ¢. 3987-2/120/2015 zo dita 27.08.2015

Hydromelioracie §.p. upozoriuju, ze v k.4. Gajary su vybudované vodné stavby —
odvodnovacie kanale a zdvlahové stavby v sprave Hydromelioracie, §.p., ktoré je potrebné pri
navrhu a realizécii stavieb reSpektovat’.

11. Okresné riaditel’stvo Hasicského a zachranného zboru v Malackdach, list ¢
ORHZ-MA1-1130/2015 zo dria 14.08.2015

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach po preStudovani
dokumentu z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na
zivotné prostredie.

12. Okresny urad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, list ¢.
OU-MA-OCDPK-2015/009497 zo dria 26.08.2015

Okresny urad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii ziada pri
rozSirovani zastavby pozdlz cesty ¢. 1102 (111/00234) a cesty ¢. 1114 (111/50314) reSpektovat’
ochranné pasmo, ktoré je 20,0 m od osi cesty.

13. Okresny urad Malacky, pozemkovy alesny odbor, list ¢ OU-MA-
PLO/2015/09107/Pk-2 zo diia 19.08.2015



Organ ochrany polnohospodarskej pddy suhlasi s predlozenym dokumentom
a nenavrhuje ho d’alej posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie.

Pri realizdcii izemného pldnu na pol'nohospodarskej pdde je potrebné postupovat
Vv zmysle zakona ¢. 220/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Vybudovanim stavebnych
objektov na pol’. pdde dojde k trvalému pripadne doCasnému zaberu pol’. pody.

14. Okresny urad Malacky, odbor krizového riadenia, list ¢. OU-MA-OKR-
2015/009192 zo diia 14.08.2015

OU Ma, odbor krizového riadenia nema namietky k predlozenému strategickému
dokumentu a nepozaduje jeho posudzovanie podla zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

15. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Stdtnej
vodnej spravy, list &, OU-MA-OSZP-2014/010015/325/MAJ z0 diia 10.08.2015

Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie dava za tsek Statnej
vodnej spravy nasledovné stanovisko:

Je potrebné dodrzat’ ochranné pasma vodarenskych zdrojov, vodnych tokov a vodnych
stavieb, ak sa v danych lokalitach nachadzaju. Okresny trad Malacky, usek $tatnej vodnej
spravy upozoriiuje na mozny vyskyt vysokej hladiny podzemnej vody v izemi Situovanom pri
vodnom toku a rieSené Gizemia Ziada napojit’ na verejny vodovod a verejna kanalizéciu.

Statna sprava ochrany vod nepozaduje posudzovanie strategického dokumentu podla
zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

15. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, usek Stdatnej
spravy ochrany ovzdusia, list & OQU-MA-OSZP-2015/009270 zo diia 19.08.2015

Okresny urad Malacky, tUsek Statnej spravy ochrany ovzduSia nemé pripomienky
k predlozenému strategickému dokumentu.

16. Obec Gajary, list ¢ 1250/8/2015 zo diia 07.09.2015
Obec Gajary nema pripomienky k predloZzenému strategickému dokumentu.

Vyjadrenie OSZP

Horeuvedené stanoviska sluzili ako podklad pri rozhodovani OSZP. Verejnost’ sa v
priebehu zistovacieho konania k navrhovanej ¢innosti osobitne nevyjadrila. Pripomienky,
poziadavky a odporucania budi predmetom dalSiecho procesu schvalovania predmetnej
uzemnopldnovacej dokumentacie.

Zaver

OSZP, v ramci zistovacieho konania, posudil strategicky dokument z hl'adiska povahy
a rozsahu, miesta vykonavania, najmi jeho inosného zataZenia a ochranu poskytovant podl'a
osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva a irovne spracovania strategického dokumentu. Prihliadal pritom na stanoviska



dorucené k oznameniu 0 strategickom dokumente od zainteresovanych subjektov a rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy posudzovaného dokumentu su vicsie, ako sa v iom
uvadza, obstaravatel’ je povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s
vplyvom uvedenym v strategickom dokumente a v sulade s podmienkami uréenymi podla
osobitnych predpisov.

Z dorucenych stanovisk vyplynuli nasledujlice poziadavky, ktoré bude potrebné
zohPadnit’' v d’alSom procese rieSenia izemného planu obce:

e Ministerstvo zivotného prostredia SR oznamuje, ze podla § 15 ods. 1 zékona ¢.
44/1988 Zb. o ochrane avyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni
neskorSich  predpisov st organy tGzemného planovania a spracovatelia
uzemnopldnovacej dokumenticie povinni pri izemnoplanovacej ¢innosti vychadzat
z podkladov o0 zistenych a predpokladanych vyhradnych loziskach asu povinni
navrhovat' rieSenie, ktoré je z hladiska ochrany a vyuZitia nerastného bohatstva
a d’alsich verejnych zaujmov najvyhodnejsie,

e Ministerstvo pozaduje dodrzat’ ustanovenia § 18 a § 19 banského zakona tak, aby bola
zabezpeCend ochrana vyhradnych lozisk proti znemozZneniu alebo st'azeniu ich
dobyvania apodla § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zdkona vyznacit' hranice
chranenych loziskovych tuzemi a dobyvacich priestorov v uzemnopldnovace;j
dokumentacii,

e Dalej oznamuje, Ze loZisko nevyhradeného nerastu je podla § 7 zakona &. 44/1988 Zb.
0 ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov
stcastou pozemku,

e Vzhladom na suasné a predpokladané vyuzivanie lozisk ziada MZP SR v blizkosti
dobyvacich priestorov a chranenych loziskovych tzemi nevyuzivat na obytné,
pripadne rekreacné tcely,

e Nakolko podla § 22 ods. 1 geologického zdkona moéZe ministerstvo lehotu
prieskumného tizemia predizit, ziada Ministerstvo ZP SR v stlade s § 12 ods. 4 pism.
n) Vyhlasky Ministerstva ZP SR & 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej] dokumentacii  vyznacit  hranice prieskumnych Uzemi
VvV uzemnoplanovacej dokumentécii,

e Ministerstvo obrany SR poZaduje zachovat podzemny vojensky objekt Kryt Gajary
Vv k.0. Gajary na pozemku parc. ¢. 6830/20 a 6830/22,

e Bratislavsky samospravny kraj oznamuje, ze pri navrhu ZaD je potrebné vychadzat
z UPN R-BSK a repektovat’ jeho zaviznu &ast. K predmetnej UPD sa BSK vyjadri
vramci jej prerokovania podla zdkona ¢. 50/1976 Z.z. ouzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov,

e Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava oznamuje, Ze ¢innost’ bude d’alej
posudend orgdnom verejného zdravotnictva v uzemnom konani jednotlivych lokalit
podla zak. €. 355/2007 Z.z. (hzemné konanie),

e Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov 0znamuje, ze lokality mimo
zastavaného uzemia obce, v ktorych ddjde k zaberu pol'nohospodarskej pddy, budu
posudzované z hladiska oddvodnenosti, nevyhnutnosti so zretelom na doteraz
nevyuzité plochy, v rdmci platnej uzemnopldnovacej dokumentacie. Predmetny zdmer
podlicha postdeniu avydaniu suhlasu vzmysle § 14 zakona o ochrane
polnohospodarskej pody. Ten, kto navrhne nepol'nohospodarske pouzitie
pol'nohospodarskej pody na stavebny zamer, je povinny zabezpecit’ uplatnenie zasad
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ochrany pol'nohospodarskej pody, Specialne najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody
a vinic,

Dalej oznamuje, Ze pri rieSeni navrhovanych lokalit je potrebné sa riadit
ustanoveniami § 12 a 17 zakona o ochrane pddy. V sulade s tymito ustanoveniami je
mozné pol’. pddu pouzit’ na stavebné a iné nepol’. ucely, len v nevyhnutnych pripadoch
a v odovodnenom rozsahu, kde je rozhodujicim limitom pri rozvoji tzemia kvalita
pol’. pody,

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o0 zivotné prostredie z dovodu
zachovania a ochrany mikroklimy v pol'nohospodarskej krajine a v zaujme zachovania
biocentra neodportca zmenu €. 9 atiez z dovodu mozného k d’alSiemu rozsirovaniu
aktivit v biocentre,

Dalej zmena ¢ 11 pri tazobnej sonde sa javi ako nevhodna pre uéely rodinného
byvania z dévodu tesnej blizkosti sondy a je potrebné preverit' hranice loziska
a zamery tazobnej spolo¢nosti v lokalite,

OU BA, OSZP odporaéa pri zmenach &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, ktoré sa zmenami
sucasnych zahrad a kumulativne predstavuju vysoky podiel zmien zihradnej zelene,
posudit’ vhodnost’ tak plosne rozsiahleho zasahu do zelene v obci pre stavebné ucely,
najmi pri hraniciach CHKO — zmeny ¢. 8 a 3.

Sprava CHKO Zahorie nesthlasi so zaradenim plochy Zmena €. 9 do predkladanych
zmien a doplnkov,

Dalej Zmena ¢&. 1 vzhladom na degradaciu Uzemia nepredstavuje Ziadne hodnotné
uzemie zpohladu vyskytu biotopov alebo chranenych druhov a jedinymi
vyznamnejSimi prvkami st stromy rastuce popri vodnej ploche, ktoré je potrebné
zachovat’ v plnom rozsahu pri neskorSom planovani vystavby rodinnych domov,
Krajsky pamiatkovy trad pozaduje v zaviiznej Casti textovej &asti UPD doplnit
kapitolu: ,,Zasady a regulativy pre ochranu kultirnych pamiatok a hodnét® v lokalite
predmetnych zmien a doplnkov a v tejto kapitole uviest, ze ,,Pri stavebnej Cinnosti
moze dojst’ k odkrytiu dosial' neevidovanych archeologickych nalezov. Podmienky
ochrany tychto potencidlnych archeologickych nalezov na predmetnom Uzemi urci
KPU BA v ramci jednotlivych uzemnych a stavebnych konani, na zaklade postdenia
projektovej dokumentacie predloZzenej kazdym investorom/stavebnikom, v zmysle
prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona a stavebného zdkona. Kazdy stavebnik
je preto povinny v ramci uzemného konania vyziadat si zavdzné stanovisko KPU
BA*,

Dalej KPU BA pozaduje predlozit’ na postudenie dokumentéciu v jednotlivych etapach
realizécie a aktualizdcie uzemného planu (obstaravatel, alebo nim splnomocnena
osoba) podl'a § 29 ods. 4 a § 30 ods. 4 pamiatkového zékona,

Obvodny bansky urad v Bratislave pozaduje, aby boli v izemnom plane obce Gajary
V plnej miere reSpektované a v stlade s § 17 ods. 5 a § 26 ods. 3 banského zdkona
vyznaéené hranice chraneného loZiskového tuzemia (dalej len ,,CHLU®) Gajary
s ur¢enym dobyvacim priestorom Gajary, urené na ochranu a vyuzitie vyhradného
loZiska ropy a zemného plynu toho Casu pre organizaciu Nafta a.s., Votrubova 1, 821
09 Bratislava a d’alej chranené¢ho tizemia Gajary, uréeného pre osobitny zasah do
zemskej kory (podzemny zdsobnik zemného plynu), kde Cinnost’ vykonéava taktiez
organizacia Nafta a.s., Votrubova 1, 821 09 Bratislava,

Hydromelioracie §.p. upozoriiuji na vybudované vodné stavby — odvodnovacie kanale
a zavlahové stavby v sprave Hydromelioracie, S.p., ktoré je potrebné pri ndvrhu
a realizacii stavieb reSpektovat,
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e Okresny urad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii ziada pri
rozsirovani zastavby pozdiZz cesty ¢. 1102 (I1I/00234) a cesty & 1114 (I11/50314)
reSpektovat’ ochranné pasmo, ktoré je 20,0 m od 0si cesty,

e OU Malacky, usek §tatnej vodnej spravy oznamuje, Ze je potrebné dodrzat’ ochranné
pasma vodarenskych zdrojov, vodnych tokov a vodnych stavieb, ak sa Vv danych
lokalitach nachadzaju,

e Okresny urad Malacky, usek Statnej vodnej spravy d’alej upozoriuje na mozny vyskyt
vysokej hladiny podzemnej vody v uzemi situovanom pri vodnom toku a rieSené
uzemia ziada napojit’ na verejny vodovod a verejna kanalizaciu,

Upozornenie: Podl'a § 7 ods. 7 zakona dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti verejnost’ spdosobom v mieste obvyklym.

Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykonava podla zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok), apreto sa vofi nemu nemozno odvolat. Toto rozhodnutie moZzno
preskumat’ sidom podla zakona ¢. 99/1963 Zb. Obciansky stidny poriadok v zneni neskorsich
predpisov.

Mgr. Sona Gazdikova
veduca odboru
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Rozdelovnik k listu €. OU-MA-OSZP-2015/008945/MAR

Dorucuje sa:

1.
2.

3.
4.
5

10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.

Obec Gajary, Hlavna 67/105, 900 61 Gajary

Ministerstvo obrany SR, sekcia ekonomiky, narodny riaditel’ pre infrastrukturu , Kutuzovova
8, 832 47 Bratislava

MZP SR, Nam. L. Stira 1, 812 35 Bratislava

Okresny trad, Bratislava, oddelenie izemného planu, Lamaéska cesta 8, 845 14 Bratislava
Bratislavsky samospravny kraj, Urad Bratislavského samospravneho kraja, P.O.BOX 106,
Sabinovska 16, 821 03 Bratislava

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Odborarske nam. 3, P. O.
BOX 19, 810 05 Bratislava 15

Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky , Lamac¢ska cesta 8, 845 14
Bratislava

Okresny trad Bratilslava, odbor opravnych prostriedkov, referat podohospodarstva,
Staromestska 6, 814 40 Bratislava

Okresny trad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Trencianska 55, 821 09 Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad v Bratislave, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09
Bratislava 29, P. O. BOX 26

Okresny trad Malacky, odbor ochrany ovzdusia, Zahoracka 2942/60, 901 01 Malacky
Okresny tirad Malacky, odbor odpadového hospodarstva, Zahoracka 2942/60, 901 01 Malacky
Okresny urad Malacky, odbor statnej vodnej spravy, Zahoracka 2942/60, 901 01 Malacky
Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zahoracka
2942/60A, 901 01 Malacky

Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
Okresny trad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60, 901 01 Malacky
Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, Legionarska 6, 901 01
Malacky

Regionalny urad verejného zdravotnictva, Ruzinovska §, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava 29
Obvodny bansky urad, Prievozska 30, 821 05 Bratislava

Sprava CHKO Zahorie, Vajanského 17, 901 01 Malacky

Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

SVP §.p., OZ Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4

SP §.p., OZ Bratislava, Sprava povodia Moravy, Pri Maline 1, 901 01 Malacky
Hydromelioracie §.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211
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