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UPN-O MUZLA Regulativy izemného rozvoja obce v zneni ZaD &.3/2015

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE MUZLA

1.) UVODNA ¢AST

Regulativy Gzemného rozvoja obce MuZla s spracované na zéklade UPN obce a sU
podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju navrh zasad
vyplyvajucich z rieSenia UPN obce v &leneni na zavaznu a smernu €ast. Obsahuju presne
formulované zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzZitia Gzemia.
Predmetom rieenia UPN je OBEC MUZLA.

2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Pri riadeni vyuZzitia a usporiadania sidelného Utvaru je potrebné dodrzat tieto zavazné
regulativy:

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:

Pri Gzemnom rozvoji Okresu Nové Zamky vychadzat z rovnocenného zhodnotenia
vztahov vnutroregionalnych a nadregionalnych v intencidch UPN VUC Nitrianskeho
kraja.

1.1.  Podporovat rozvoj mesta Nové Zamky ako centra osidlenia nadregionalneho
vyznamu (centrum Il.skupiny a jej prvej podskupiny), ¢o predpoklada podporovat
predovsetkym rozvoj zariadeni adekvatnych tymto centram.

1.2. Podporovat Uzemny rozvoj mesta Starovo — centrum tretej skupiny ajej druhej
podskupiny. Centrum osidlenia 1ll. skupiny, s moznostou plnenia funkcii
subregionélneho vyznamu. V tychto centrdch podporovat’ predovSetkym zariadenia v
oblasti:

8kolstva — materské a zakladné skoly,

zdravotnictva — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekarov,

lekarne,

telekomunikacii — posty,

sluzieb — stravovacie zariadenia,

kulturno—spoloenskych zariadeni — kina, kultirne domy, kniznice,

Sportu a rekreacie — telocvitne, otvorené Sportoviska,

obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,

1.3. Podporovat Uzemny rozvoj vidieckeho osidlenia obce Muzla ako centra lokélneho
vyznamu.V tychto centrach podporovat predovSetkym zariadenia v oblasti:

a. Skolstva — materské a zdkladné Skoly,
b. zdravotnictva — zdravotné strediskd s ambulanciami vSeobecnych lekarov,
lekarne,

telekomunikacii — posty,

sluzieb — stravovacie zariadenia,

kulturno—spolocenskych zariadeni — kina, kultirne domy, kniznice,

Sportu a rekreacie — telocvitne, otvorené Sportoviska,

obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,
Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorenia rovnocennych Zivotnych
podmienok obyvatelov,

1.4  ReS8pektovat vysledky prieskumu radiaCnej z&taze obyvatelstva. V okrese Nove
Zamky bolo zistené nizke raddénové riziko nad celym uzemim okresu. Stredna
kategéria radonového rizika sa vyskytuje nad rieCnymi sedimentami Hrona a nad
pahorkatinou Burdy, vychodne od Sturova. Ziaduce je zabezpelovat priebezny
monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV spracovat” doplnkovy prieskum.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.2.

4.3.

4.4.

V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

Usmerfiovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreanych Uzemi, tzv. rekreaénych krajinnych celkov, pre zabezpecenie narokov
obyvatefov na kaZdodennu a koncotyzdfiovu rekreaciu - Uzemie na severnom
(vinohrady) a JZ okraji (Cenkov) k.u. obce. (vid.UPN cast 2.4.5). Vhodné podmienky
su pre pobyt pri vode (Dunaj) a kipelny turizmus (Starovo-Vadas)

Dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou
(Starovo, Burda, Cenkov)

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (vinna cesta,
naucné chodniky). Spracovanie ovocia a hrozna.

Podporovat prepojenie miestnej cyklistickej turistickej trasy na medzinarodné
cyklistické trasy ppzdii Dunaja s moznostou prepojenia na pripravovanu Pohronsku a
Ipelsku trasu zo Sturova.

Realizovat rozSirenie pléch pre Sportovy areal, vyuZzitie vodnych pléch - jazero,
lodenica, dobudovanie RO1 a RO2.

Lokalizovat potrebnu vybavenost do obce leziacej v blizkosti rekreacnych cielov.
Vytvarat podmienky pre primestsku rekreaciu pre obyvatelov Sturova.

Doplnené podla ZaD ¢€.3/2015

Realizovat zmenu funk&ného vyuZitia lokality V1- na rekreacné uzemie a vodné
plochy - lokalita ,V1-R03"

V oblasti rozvoja socialnej infrastruktury:

Skolstvo: - dobudovat absentujucu materialno — technicku zakladru, nie su kladené
poziadavky na nové plochy.

Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimalneho zabezpedenia zkladnej lekarske;j
starostlivosti pre obyvatelov. Jestvujuce zariadenie doplnit o odborného lekara.
Rozvijat zdravotnu starostlivost vo vSetkych oblastiach — preventivnej, lieCebnej a
rehabilitacnej (rehabilitacné stredisko v DK).

Socialna starostlivost: - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakavat
narast obyvatelov v poproduktivnom veku a zabezpecit adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy —
penziény pre dbochodcov), stanice opatrovatelskej sluzby — navrhujeme rieSit
rekonstrukciou v jestvujdcich objektoch zmenou funkéného vyuzitia (AB - PD).
DuSevna kultura: - podporovat rozvoj zariadeni kultury a nadviazat na prerusenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultirno-spoloenskej oblasti v danom regione, vyuzit
rezervy vo vyuZivani jestvujicich kultirnych zariadeni. Pre klubovl, zaujmovi a
kruzkovu €innost’ doporu€ujeme zvazit moznost vyuzitia DK a ZS aj pre tieto ucely.
Telesna kultura - rozvijat zariadenia pre Sportovo—telovychovnu €innost a vytvarat
pre fiu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je dbélezité pre zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva — vyuzit pre tieto ucCely aj Skolské zariadenia,
dobudovat jestvujuci Sportovy areédl o tréningové ihrisko, chybajluce ihriska, tribanu,
detské ihrisko.

V oblasti pofnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

ReSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny pédny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj,

Vytvarat GUzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhlfadom
na protipovodriové opatrenia,

reSpektovat pri rozvoji Uzemia ochranu trvalych kultr vo vyhlasenych
vinohradnickych oblastiach,

v lesnom hospodarstve zabezpeovat postupnd obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov, zabezpeCovat obnovu porastov jemnejSimi sp6sobmi, zvySovat
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5.9.

5.10.

podiel lesov osobitného ur€enia, zachovat pbévodné zvysky klimaxovych lesov v
suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov.

V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany
prirody a ochrany pédneho fondu:

Vytvorit organizatné a materialno-technické predpoklady pre uskutoChovanie
ekologizaCnych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho Gzemia projektom
MUSES, predovsetkym jeho zakladné prvky - biocentra a biokoridory - a zabezpedit
tym udrzovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kultdrnej krajiny v
intravilane i extravilane katastralneho uzemia.

Prejednat so samospravami susednych Kkatastralnych Uzemi uskuto&nenie
ekologizaénych opatreni pre biocentrd, ktoré sa nachadzaju na ich uzemiach ihned
za hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho z
katastralneho Uzemia Muzla smerom von. Zabezpecit dlhodoby monitoring stavu
tychto biocentier. )

Zabezpecit prislusny stuper ochrany pre chranené uzemia podla RUSES

Cenkovska lesostep - nadregionélne biocentrum

Dunaj - nadregionalny biokoridor

Prirodné pamiatky vyhlasené (PP) - Muzliansky potok (plati 4.-ty stuper ochrany)
Narodné prirodné rezervacie vyhlasené (NPR) - Cenkovska step + Cenkovska
lesostep (plati 4.-ty stupen ochrany)

Prirodné rezervacia (PR) Jursky Chim (plati 4. stupen ochrany)

Navrhované &asti chranenej prirody - Jursky Chim 1l - PRn, Cenkovsky ostrov -PRn,
Muzlianske mokrade - CHAn

Dbat o priebezni rekonstrukciu obecnych parkov, jeho obnovu, so zamerom
prepojenia uli¢nou zelefiou v smere Z-V, S-J cez centrum obce.

Odstranit pdsobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v Uzemiach
prvkov USES . ]

Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, v lesnych
ekosystémoch, rekreany potencial vyuzivat v sulade s ich inosnostou,

Realizovat vysadbu izolaénej zelene pri vyrobnych aredloch PD a COV (MH).

Pri obnove vegetacnych porastov uprednostiovat prirodzent obnovu, dodrZiavat
prirodzené druhové zlozenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepbvodnych
drevin pbévodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit taZbu velkoploSnymi
holorubmi,

Citlivo zvazovat rekultivacie vo vinohradnickych oblastiach s cielom zachovat
prirodzené biokoridory a v pripade velkoplodnych vinohradov s er6ziou zvySovat
podiel ekostabilizacnych prvkov ,

Zabezpecit, aby podmacané uzemia s ornou pddou v oblasti Podunajskej roviny a
pahorkatiny boli prevedené na TTP, resp. zarastené vihkomilnou vegetaciou,

V predmetnych lokalitach v zmysle zakona ¢€.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov avramci realizacie navrhovanych zmien je potrebné
dodrziavat’ zakladné prava a povinnosti pri vSeobecnej ochrane prirody a krajiny vyplyvajuce
z §3 citovaného zakona.

6.2.

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska kulturno—historického dedic¢stva :
Respektovat’ kultirno — historické dediCstvo, predovsetkym vyhlasené kultirne a
technické pamiatky, vid. UPN cCast 3.4.

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorent Struktdru
osidlenia s cielom dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorova previazanost pri
zachovani identity a S$pecifiCnosti pévodného osidlenia. ReSpektovat potencial
kulturnych, historickych, spoloenskych, technickych, hospodarskych a dalSich
hodnét charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.
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6.3. ReSpektovat typicku formu a Struktlru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovlu a
funkénu profilaciu obce, a jej Casti.

6.4. ReSpektovat potencial takych kultirno—historickych a spolo¢enskych hodnét a javov v
danom prostredi (vinohradnicke tradicie, etnokultirne a spoloCenské tradicie,
historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom uzemi),

6.5. Doplnené podfa ZaD €.2/2009 :

a) Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty — kostol + Skola .

b). Re$pektovat

- ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)

- zakladné kompozi¢né osi — St.cesta 1/63 a cesty lll.tr.

- funkéné zdénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreéacia)

c). Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Strukturu osidlenia s
cielom dosiahnut ich vzajomnu funkénd a priestorovd previazanost pri zachovani identity a
8pecificnosti pdvodného osidlenia. ReSpektovat potencial kulturnych, historickych,
spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodn6t charakterizujacich prostredie.
ReSpektovat’ typicku formu a Struktdru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovu a funkénu
profilaciu obce, a jej Casti.

d). Navrhujeme vytvorenie jedného kontinualne uceleného obecného centra hierarchicky
vo dvoch urovniach - a) historické jadro obce, na ktoré po svojom obvode v smere S-J a V-Z
obojstranne pozdiz vyznamnych ciest obce (cesta I. a lll. tr. + vnatorny dopravny okruh) vo
vymedzeni , §t. cesta /63 — cintorin — JV okraj vodnych pléch — Sportovy areal “ nadvazuje
Cast b) - centralna zona obce podla vyznacenia vo vykresovej dokumentacii ZaD ¢€.2/2009 -
vykres &. 1, ktory nahradi pévodné vykresy UPN-O 2001 a ZaD &.1/2008. Zmena a doplnok
¢. 2/2009 UPN O Muzla primerane koriguje a upresnuje vo svojich detailoch vymedzenie
hranice ,OC" a centralnej zény obce. Spbésob a funkéné vyuZzitie tohoto Uzemia obce
zostavaju nezmenené.

e) Pri ochrane narodnych kultirnych pamiatok a archeologickych nalezov je potrebné
postupovat podfa stanoviska Krajského pamiatkového uradu v Nitre, v rozsahu a intenciach
pamiatkového zakona :

V zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a zékona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon) je potrebné pri investi¢nej Cinnosti
na celom Uzemi obce dodrziavat nasledovné podmienky:

- vyzZiadat od Krajského pamiatkového uradu v Nitre v kazdom stupni Uzemného a
stavebného konania zavazné stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej c&innosti
(liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) / podmienkou pre vydanie
stavebného povolenia méze byt v odévodnenych pripadoch poziadavka na zabezpecenie
archeologického vyskumu/.

- v odbvodnenych pripadoch na zaklade rozhodnutia Krajského pamiatkového
aradu v  Nitre zabezpecit realizaciu zachranného archeologického vyskumu, ktory je
predstihovym opatrenim ma zachranu archeologickych nalezov.

- v pripade zistenia, resp. naru$enia archeologickych nalezov po€as zemnych prac musi
nélezca ohlasit nalez Krajskému pamiatkovému uradu v Nitre priamo alebo prostrednictvom
obce. Oznamenie o néleze je povinny urobit nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonanie
prac, pri ktorych doslo k nalezu, najneskdr na druhy pracovny den po jeho ngjdeni. Nélez sa
musi ponechat bez zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre alebo nim
poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dna ohlasenia.
Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nélezu, najma zabezpecit ho proti posSkodeniu, znehodnoteniu, zniCeniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnat a premiestnit z pévodného miesta a z
nélezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu.




UPN-O MUZLA Regulativy izemného rozvoja obce v zneni ZaD &.3/2015

6. V oblasti rozvoja dopravnej infrastruktury: 5

7.1.  Zabezpecit vyhladovu Upravu Statnej cesty 1/63 v useku Komarno — Sturovo na
pozadovanu kategoriu MZ 14(13,5)/60 vo funkénej triede B1, vytvorit podmienky pre
realizciu juzného obchvatu obce.

7.2.  Zabezpedit vyhladové prebudovanie uroviiovych priechodov (ako bodovych zavad)
ciest I. a Il. triedy so Zelezni€nymi tratami na mimouroviiove. 5

7.3.  Vytvorit podmienky pre modernizaciu Zel.trate €.130 N.Z&mky — Stdrovo na navrhovu
rychlost 160 km/hod.. )

7.4. QOdstranit bodové a liniové zavady na ceste 111/064003 a 509006 podla navrhu UPN
(smerové vyrovnanie, Uprava krizovatiek, usporiadanie kategoérii v intravilane na MZ
8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73 6110.

7.5.  Riesenie miestnych, obsluznych, Gcelovych a pristupovych komunikacii, nové
prepojenia a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce: Cast 4.1.

- prestavba miestnych komunikécii na kategériu MO 7/40 — MO 8/50
- vystavba novych komunikacii v kategérii MO 7/40 - MO 8/50.

7.6. Dobudovanie chodnikov vtrase na jestvujucich miestnych komunikéciach, v
normovych poZiadavkach. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uz
sucasne budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v
zmysle STN 736110. )

7.7. Dobudovat miestnu cyklistickid trasu podfa UPN d¢ast 4.1 (po Uucelovych
asf.komunikaciach) s ciefom napojenia sa na medzinarodnu cyklisticku trasu pozdiz
Dunaja (Sturovo-Vieden) — EURO VELO 06.

7.8.  Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN.

7.9.  Dobudovat ucelove pruhu autobusovych zastavok a pristresky.

7.10. Doplnené podla ZaD ¢.3/2015 ) )

Navrhujeme doplnenie cyklotras navrhnutych v UPN-O 2001 a UPN R NSK o prepojenie

medzinarodnej cyklotrasy ,EURO VELO 06“ na obec. Vybudovanie rekreacno-turistickej

cyklotrasy (D1) - lokalnej spojnice medzi Podunajskou ¢astou cyklotrasy a obcou Muzla

s vyustenim do obce pri $portovom areali, napojenim sa aj na rekreacny areal V1-R03.

V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastruktury:
Vodné hospodarstvo
.1. Na useku ochrany pred povodnami
vykonavat na upravenych tokoch udrzbu za Uc€elom udrZiavania vybudovanych
kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujucimi k
stabilizacii pomerov za extrémnych situacii tak povodrnovych, ako i v obdobi sucha
8.1.2. Pre vodnu nadrz - rybnik, vypracovat samostanu technickd studiu - vodny rezim,
rekonstrukcia a vyuzitie (lodenica, chov ryb)
8.1.3. Na useku odvedenia vnutornych vod
vykonavat pravidelnd adrZzbu na odvodiovacich kanaloch za u¢elom zabezpecenia
prieto€nosti
8.1.4. Na useku verejnych vodovodov
UPN-obce vyhladovo rozsiruje vodovodnu siet' o dalSie vodovodné rady, ktoré budu
situované v novonavrhovanych uliciach jednotlivych Casti obce — vid' Cast' 4.2.1. UPN
a ¢ast 12.5.2.1. UPN-O ZaD ¢.1/2008.
. Rekonstrukcia erpacej stanice Cenkov
. Na useku verejnych kanaliz&cii
V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994
treba:
a. zabezpedit vypustanie odpadovych vod do recipientov v sulade so zdkonom ¢.
138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR €. 242/1993 Z.z.
b. budovanim kanalizacii a COV zabezpegit ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych vod,
c. zabezpedit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa
znizi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych vod,

0o 0o 00
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d. realizovat vystavbu kanalizacii v intenciach koncepcnych zamerov ZsVS Nitra
a.s. ,Aglomeracia Sturovo — odvedenie a Cistenie odpadovych vod“. Vramci stavby sa
uvaZuje s odvedenim odpadovych véd z obce Muzla na spolocnu COV Starovo. COV
Stdrovo je spolo¢na pre Cistenie splaskovych odpadovych vod z obci Luba, Bela, MuZla,
Obid, Kamenny most, Nana a Starovo.
8.1.7. Doplnené podla ZaD ¢.3/2015 )
- realizovat rozvody IS (V,K) pre novu vystavbu ,V1-R03“ podla navrhu UPN-O ZaD
€.3/2015 ¢ast' 2.5.2.,
- realizovat funkéné vyuzitie arealu MH (miestneho hospodarstva) aj pre potreby COV,
,MH-COV* s moznostou uplatnenia PD odvedenia splaskovych vod -Ing. Jan Dufek 2015.

8.2. Energetika

8.2.1. reSpektovat koridory jestvujucich vedeni

8.2.2. reSpektovat koridory sucasnych plynovodov prechadzajucich izemim,

8.2.3. realizovat vybudovanie novych TS-4ks, rekonstr. TS-8ks ]

8.2.4. realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podfa navrhu UPN Cast
4.3,4.4.,4.5a UPN-O ZaD ¢.1/2008 a ZaD ¢€.2/2009 ¢ast 2.5.3, 2.5.4, 2.5.5.

8.2.5. preverit osobitnou Studiou vybudovanie linky 2x 110 kV v trase Komarno — Sturovo a
chranit’ koridor pre jej realizaciu,

8.2.6.. Doplnené podla ZaD ¢.3/2015 )
realizovat rozvody IS pre novu vystavbu ,V1-R03* podla navrhu UPN-O ZaD
¢.3/2015 ¢ast' 2.5.3, 2.5.4, 2.5.5., realizovat rekonStrukciu TS12.

9. V oblasti infrastruktury odpadového hospodarstva:

9.1. Riesit zneSkodfovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Muzla". UPN navrhuje
tri  lokality pre umiestnenie velkokapacitnych kontajnerov. Zber odpadu
v domacnostiach uskutoChovat do vlastnych nadob, odvoz komunalneho odpadu
z obce uskutoChovat aj nadalej na zdklade zmluvnych vztahov 1x za 14 dni na
regionalnu skladku TKO Nana.

9.2.  Uprednostiiovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuZitim ekonomickych a legislativnych nastrojov,
zabezpecit lepSie vyuzitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich
zariadeni,

9.3. Zabezpedit zneSkodnovanie nebezpecnych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najblizSich vyhovujucich zariadeniach splfujucich stanovené emisné limity.

9.4. Zabezpedit postupnu sanaciu resp. rekultivaciu divokych skladdok odpadov v obci.

10. V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvoja obce

10.1.  Uzemnotechnickymi a Gizemnoplanovacimi planovacimi pristupmi napomahat
diverzifikovat odvetvoviu ekonomicku zékladriu v obci a vytvarat tak podmienky trvalej
udrzatelnosti malé a stredné podnikanie,

10.2.  Uzemnotechnickymi a Gizemnoplanovacimi planovacimi pristupmi napomahat
vytvarat podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s vyS$Sou
kvalifikaciou,

11.  V oblasti priemyslu a stavebnictva

11.1  Pri Uuzemnom rozvoji obce navrhujeme dobudovanie, rekon$trukcie a sanacie
existujucich vyrobnych a polhohospodarskych areélov, ako i vystavbu bytovych
domov.

11.2.  UPN-O vytvara podmienky pre realizaciu vyrobného tzemia — vlokalite—&.V1-2-3-4.
v lokalite €.V2-3-4.

11.3. Doplnené podla ZaD ¢&.3/2015 — lokalita V1- zmena funkéného vyuzitia na V1-R03-

rekreané Uzemie a vodné plochy..
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12.  Urcenie , na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ spracovanie podrobnejsich
rieSeni U1zemného rozvoja zény:

12.1. Pre optimalne urbanistické rie§enie navrhovanej koncepcie UPN OBCE MUZLA je
potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat’ vySkovu hladinu zastavby, stavebnu Ciaru,
podlaznost’ a architektonicky vyraz, reSpekovat v plnom rozsahu chranené objekty a
lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky hygienické ochranné pasma,
infrastruktiru a obciansku vybavenost. VyrieSenim a odstranenim hygienickych
zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit’ zivotné prostredie v obci.

12.2. Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN obce MuzZla.
Doporucujeme spracovanie technickej - vodohospodarskej studie na rekonstrukciu a
vyuzitie vodnej plochy aj pre rekreacné ucely. Doporucujeme vypracovanie arch. -
urbanistickej S$tudie pre vyuzZitie - centralnej Casti obce, ako i spracovanie
regulacného planu 1. etapy IBV. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov
novonavrhovanej zastavby navrhovat v sudcinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi
detailami jestvujucich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat do
sucasnej modernej architektiry. Pozadujeme reSpekovat hlavni kompozi¢nu os,
dominanty ako i funkéné zénovania obce podfa UPN.

12.3. Doplnené podla ZaD ¢&.3/2015.

Spracovat urbanisticko architektonické rieSenie rekreaéného aredlu V1-R03 ako
celku.

13.  Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucéujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulaciu vyuzitia jednotlivych
ploch .

13.1. Pre funkciu byvania — lokalita ¢.RD1,2,3,4,5,6.

Plosné regulativy :

prevladajuce funkéné vyuZzitie — individualna bytova vystavba - rodinné domy aknim
prislichajuce nevyhnutné =zariadenia, napr. garaze, stavby ob¢. vyuZitia, verejné
dopravné a technické vybavenie, pripustné funkéné vyuzZitie — stavby a zariadenia
zakladnej obcianskej vybavenosti, nepripustné funkéné vyuzitie - priemyselna vyroba,
velkochov, intenzita vyuzitia — zastavby /zelen - 30%/70%

Lokalita ,OC* - zmieSané uUzemie - polyfunkéna zastavba s mestskou Strukturou je
navrhovana po obvode obecného centra ,OC*- jedna sa o dostavbu a prestavbu. Ide o
doplnenie zéastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej Casti obce s ciefom jej
maximalneho vyuzitia na polyfunkéné byvanie - komeréné aktivity, sluzby dopravné
plochy a verejnu zelen.

- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m?,

- pozemky pre individualne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou podla potreby.

- pozemky pre bytové domy - podfa disponibility prostredia v su¢asnej zastavbe

Zastavovacie regulativy pre rodinnu zastavbu :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, sposobu zastreSenia
stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku infrastruktaru.

Zastavovacie regulativy pre bytova zastavbu :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, spdsobu zastreSenia
stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do spolo¢nej gardze domu,
stanovenie miesta na pristreSok kontajnerov komunalnych odpadkov, detské ihrisko (
pri subore domov) vymedzenie plochy vyhradenej zelene, vstupov do domu.

Prestavba sucasnych domov p6vodnej architektury so zachovanim p6évodného charakteru
parcelacie, Celnej uliénej fasady a vyrazovych prvkov architektury.

Vyska zastavby :

- novych rodinnych domov - maximalne 2 nadzemné podlazia,

- novych bytovych domov (HBV) - maximalne 3 NP ,

Typy striech

- rodinné domy - sedloveé so Stitom, valbové,

- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové.
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Tvaroslovné prvky :

- odporuc¢ané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov povodne;j
architektury stavieb regiénu,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,
- krytina pélena $kridla Cervend, keramicka,
- stabilné kvetinae na oknach, balkénoch a terasach,

- neodporucané prvky - oblukové vonkajsie dvere, okna,
- podkrovné streSné okna
- nepripustné prvky - azbestocementova krytina.

13.2. Pre funkcie obcCianskej a rekreaéno-Sportovej vybavenosti — Sportovy aredl.

Zastavovacie regulativy :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu zastreSenia
stavby, stanovenie vstupov do objekiu a pristupovych komunikacii k vchodu, miesta
parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komundlnych odpadkov, vymedzenie plochy
vyhradenej zelene,

Vy8ka zastavby : - maximéalne 2 nadzemné podlaZia,

Typy striech : - sedlové so Stitom, valbové,

Tvaroslovné prvky :

- odporucané prvky - preberanie vyrazovych prvkov povodnej architektury stavieb regidnu.

13.2.1. Doplnené podla ZaD ¢.3/2015.

Pre areal V1-R-03 — rekreac¢né Gzemie a vodné plochy :

- je potrebné spracovat urbanisticko architektonické rieSenie rekreacného arealu ako celku,

vratane predpokladanej etapizacie vystavby. Vystavbu rozvijat ako:

a) - kompaktnu uliéni zastavbu pozdiz pristupovej komunikécie prevazne ako jednostranni

zastavbu s cezurami prechodov pre priecne pesie prepojenia aktivit zony,

b) - bodove sustredenu zastavbu v lokalite Sportovo rekreacnej zony a campingu,

c) — solitéry (technicka vybavenost),

- polyfunkcia v rozsahu prevadzok podfa lokalitného programu, bez negativnych vplyvov

jednej na druhu je pripustna. Nie je tu povolené umiestnenie vyrobnych zariadeni a zdraviu

Skodlivej prevadzky s narokom na ochranné pasmo.

- vodné plochy — zavlahovu jamu realizovat’ podfa spracovanej PD pre SP.

Terénne upravy — v zastavanej Casti V1-R03 vykonat celoploSny nasyp do vySky UT

zavlahovej jamy (+107,35 m n.m.). Ako zemnik pouzit zeminu zo zavlahovej jamy — so

zamerom vytvorenia umelej vodnej plochy pre technické a rekreacné ucely.

Ulicna ciara - Sirka komunikacie je navrhnuta na 6,0 m, + obojstranny, resp. jednostranny

pas v Sirke 3,0 m (pre zeleny pas a chodnik.

Stavebna &iara - pozdiZ novonavrhovanych komunikécii 3-6 m podla navrhu zast. planu.

Podlaznost’ - 2 nadzemné podlazia (vratane obytného podkrovia), do¢asné a technické

objekty 1 podl.. Realizovanie suterénov vzhlfadom na vysoku hladinu spodnej vody

nedoporucujeme (podmienky budd upresnené po spracovani podrobného IGP)

Rekreacné byvanie - prizemné objekty bez podpivni€enia, s moznostou vyuzitia podkrovia,

zastavana plocha 60-100 m?, koeficient zastavanosti - 40%.

Strecha - v danej lokalite sa navrhuju na jednotlivych objektoch Sikmé tvary stre$nej

konstrukcie, resp. oblukové zastreSenie.

13.3. Pre funkciu vyroby — lekalita 6V1-2-3-4+MH lokalita €.V2-3-4 + MH-COV

lokalita &. V2-3-4 + MH-COV na juznom a severnom okraji obce, navrhujeme plochy
a prevadzky ktoré su nepripustné v obytnych a zmieSanych Uzemiach (hospodarske dvory
polnohospodarskej vyroby, zivoCiSna vyroba, potravinarska vyroba, agropodnikatefske
aktivity, kovovyroba, drevovyroba, priemyselna vyroba). UPN-O navrhuje jestvujuce plochy
intenzifikovat a nové plochy vytvara vo vazbe na dopravné koridory mimo obytného Uzemia.
Koeficient zastavania 50%.
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Zastavovacie regulativy :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavieb, spésobu zastreSenia
stavieb, stanovenie vstupov do aredlu a pristupovych komunikacii k vchodu, miesta
parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,

- areal po svojom obvode doplnit vzrastlou izolaénou zelefiou (oddelenie vyrobného Uzemia
od byvania, resp. zmieSeného Uzemia liniovou ochrannou zeleriou).

Vyska zastavby :

- maximalne 2 nadzemné podlazia

14. Vymedzenie zastavaného Uzemia :
Vid. ¢ast' - 1.3. - Vymedzenie rieSeného Uzemia, zaujmového Uzemia a jeho struéna
charakteristika,

- Katastralne Uzemie obce MuzZla ma VYMEru ........cccccvviveeeeiiiiiiiieee e 5210,00 ha
- Rozloha zastavaného Gzemia obce - hranica k 1.1.1990 Muzla ........cccccoeeeneen.... 150,00 ha
- Rozloha zastavaného Gzemia Casti Mala MuZla ... 14,50 ha
- Uzemny plan obce Muzla 2001 predklada navrh na

rozvojové zamery obce na ploche...........ccceiiiiii 23,67 ha
- UPN-O ZaD ¢&.1/2008 predklada navrh na

rozvojové zamery obce e8te Na PIOCNE........ccueei i 12,25 ha
Doplnené podfla ZaD ¢€.2/2009 :
- Rozloha vymedzenej centralnej zény obce predstavuje vymeru ........ccccccveeeennen. 58,70 ha.
Doplnené podfla ZaD ¢€.3/2015 :
- Rozloha vymedzenej Casti arealu V1-R03 predstavuje vymeru .........ccccceeveeeenn. 7,9718 ha.

(vedené v reg. ,C* ako zastavané plochy a nadvoria).

15. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi :

vid. Cast 3.5. - Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tuzemi,

a Cast 10 - MUSES pre k.U. obce MuZla - ndvrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane
prvkov Uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni.

Doplnené podra ZaD ¢.3/2015 : )

15.1. Vymedzenie ochrannych pasiem navrhnutych v UPN-O ¢&ast 3.5. upresfiujeme
nasledovne:

- ru§ime ochranné pasmo od aredlu V1-R03 (rekreacné Uzemie),

- od arealu miestneho hospodéarstva a COV (MH-COV).......... navrhujeme 150 m,

- Ochranné pasmo letiska sa v k.U.Muzla nenachadza.

15.2. V katastralnom Gzemi obce MuZla sa poZaduje respektovat' a zabezpecit prislusny
stupen ochrany pre chranené Uzemia podla RUSES

Cenkovska lesostep - nadregionélne biocentrum

Dunaj - nadregionalny biokoridor

Prirodné pamiatky vyhlasené (PP) - Muzliansky potok (plati 4.-ty stuper ochrany)

N&rodné prirodné rezervacie vyhlasené (NPR) - Cenkovska step + Cenkovské lesostep (plati
4.-ty stupen ochrany)

Prirodné rezervacia (PR) Jursky Chim (plati 4. stupen ochrany)

Navrhované &asti chranenej prirody - Jursky Chim 1l - PRn, Cenkovsky ostrov -PRn,
Muzlianske mokrade - CHAn

16. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania

pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny.

16.1. Plochy pre verejnoprospesné stavby prevzaté zo schvalenych Uzemnoplanovacich
dokumentov a inych projektov

Priemetom z&vaznych regulativ z UPN VUC Nitrianskeho kraja su v UPN obce navrhnuté
nasledovné plochy pre verejnoprospesné stavby :

- prekladka $t.cesty 1/63

- vystavba verejnych kanalizacii pre obce s vybudovanym vodovodom

10
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16.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté uzemnym planom

Plochy pre obecny park - lokalita JZ okraji obce.

Plocha pre rekreacné uzemie - ,RO 1%,

Plocha pre Sportovy areadl - rozS8irenie,

Plochy pre CS - 5ks,

Plochy pre TS - 4ks,

Plochy pre prekladku st.cesty 1/63 - lokalita na juznom okraji obce,
Plochy pre dobudovanie technickej infradtruktury, novych komunikacii a odstranenie
dopravnych zavad.

Doplnené podfla ZaD ¢€.3/2015 :

- plochy pre ,MH-COV*

- plochy pre prepojovaci cyklisticky chodnik (Dunaj-obec)

11
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VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE MUZLA

erejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1. V oblasti cestnej a Zelezni¢nej dopravy:

1.1. Vytvorit podmienky pre realiziciu juzného obchvatu Muzle - 1/63 kat. C 14/80

1.2. Vytvorit podmienky pre rekonstrukciu cesty 1/63 v zast.Uzemi a dobudovanie na

kategdriu MZ 14(13,5)/60 vo funk&nej triede B1 - reduk.MZ 9/50

1.1.3. Vytvorit podmienky na rekonstrukciu krizovatky pri ZVS (malé okruzna krizovatka na
prechode cesty 111/064003 na 11I/509006) a krizovatky pri pekarni (stykova 111/064003
a 1/63) dobudovanie na kategériu MO 8/50 v intravilane a (C 7,5/70 v extravilane).

1.1.4. Vytvorit podmienky smerové vyrovnanie dvoch Usekov cesty 111/509006 (medzi
cintorinom a MS + pri PD) a dobudovanie na kategériu MO 8/50 —B3 v intravilane a
(C 7,5/60 v extravilane).

1.1.5. Riesenie miestnych, obsluznych, Gcelovych a pristupovych komunikacii, nove
prepojenia a Upravy realizovat podfa navrhu UPN obce: €ast 4.1. a ZaD ¢€.1/2008
Cast 5.2.1.

- prestavba miestnych komunikacii na kategériu MO 5/30 — MO 8/50
- vystavba novych komunikacii v kategérii MO 7/40 - MO 8/50.

1.1.6. Dobudovanie chodnikov vtrase na jestvujucich miestnych komunikaciach, v
normovych poZiadavkach. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uz
sucasne budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v
zmysle STN 736110. )

1.1.7. Vysadba verejnej zelene a nauéného chodnika (pozdlz MuZzlianskeho potoka v
obci - medzi rybnikom a parkom pri Skole). )

1.1.8. Dobudovat miestnu cyklisticki trasu podfa UPN ¢ast 4.1 (po Uucelovych
asf.komunikaciach) s ciefom napojenia sa na medzinarodnu cyklisticku trasu pozdiz
Dunaja (Starovo-Vieden) ]

Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN

0 Dobudovat Gcelové pruhu autobusovych zastavok a pristresky

1. Vytvorit podmienky pre modernizaciu Zel.trate €.130 N.Zamky — Sturovo na navrhovu
rychlost 160 km/hod..

Doplnené podfa ZaD ¢€.3/2015 :

- Vybudovat miestnu cyklistickii trasu podfa navrhu UPN ZaD ¢.3/2015 &ast 2.5.1 (po

jestvujucej polnej ceste) sciefom priameho prepojenia obce, V1-R03 a vinic na

medzinarodnu cyklistickl trasu pozdiz Dunaja ( EURO VELO 06),

- rekonétrukcia premostenia Obidského kanala.

3.
\Y
1
1
1

1
1
1

o
_L_L@

V oblasti vodného hospodarstva

.1.. Verejné vodovody:

1.1. Rozvody vody v obci dobudovat aj pre nove lokality podfa navrhu UPN, &ast 4.2.1. a
UPN-O ZaD &.1/2008 ¢ast 2.5.2.1.

2.1.2. Rekonstrukcia Gerpacej stanice Cenkov

2.1.3. Rekonstrukcia vodnej nadrze - rybnika

2.2.. Verejné kanalizacie

2.2.1. Vystavba kanalizacie, CS (5ks), stokovych sieti a odvodriovacich rigolov v MuZli

podra navrhu UPN-O ZaD &.1/2008 &ast 2.5.2.2.

Doplnene podla ZaD ¢€.3/2015 : )

Vystavba kanalizacie, COV a stokovych sieti doplnené podfa navrhu UPN-O ZaD ¢&.3/2015

Cast 2.5.2.2.

SENES

V oblasti energetiky:

1. realizovat vybudovanie novych TS-4ks, rekonstr. TS-8ks

2. realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podfa navrhu UPN, &ast
4.3, 4.4,45 a UPN-O ZaD §&.1/2005 &ast 2.5.3, 2.5.4, 2.5.5. 5

3.3.  vytvorit podmienky pre realizdciu linky 2x 110 kV v trase Komarno — Sturovo.

Doplnené podla ZaD ¢.3/2015 : - rekonstrukcia TS 12.

w o w
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4,

4.1.

4.2.
4.3.
4.5.

V oblasti infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:

Vysadba izolagnej zelene pozdiz vyrobnych pléch, ciest, odvodovych kanalov, Zel.
trate, vodnych tokov a Sport. aredlu, s prepojenim do centra obce.

Rekonstrukcia obecnych parkov uli¢nej a verejnej zelene.

Realiz&cia rekreacného arealu RO-1 "pri prameni”.

Realizovat plochy pre separovany zber odpadu podra navrhu UPN.

Pre uskutoCnenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podla § 108 zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zédkona neskorsich

predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzit.
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UPN-O MUZLA Regulativy izemného rozvoja obce v zneni ZaD &.3/2015

4, ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvalend UPD a schvalovaci protokol budi jedinym prostriedkom na realizaciu navrhu UPN
obce MuZla a z tohoto hladiska je preto potrebné:

1. Dodrziavat koncepciu rieSenia UPN obce MuzZla v zneni ZaD &.1/2008, &.2/2009 a ZaD
€.3/2015. Vykresova dokumentacia je zavazna v rozsahu : )

- vykres €.1. - Komplexny urbanisticky navrh - funkéné ¢lenenie ploch navrhnuté v UPN-O —
ZaD ¢.1+2 +3 je zavazné podla vykresovej dokumentécie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- vykres €. 2.- Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizacia dopravnych trds a cyklotras je zavéazna, korekcie smerovych uprav sl
pripustné len v detailoch po konzultacii so spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit v8etky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné uzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej Cinnosti v zastavnom uUzemi obce redpekovat zakon o ochrane
PP a LP.

4.V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit verejnu zelefi a tym zvySit kvalitu Zivotného
prostredia (najma vytvorit prie€nu os od rybnika k pekarni a kolmé vybezky k cintorinu a
Sport.arealu).

5. Dotvorit’ formujuce sa obsluzné centrum sidla, umocnit kompozi¢nu os (kostol+skola -
adm.spravne centrum OU+DK) a dominanty (detto) , skompaktnit jestvujucu Struktiru
zastavby.

6. Rekonstruovat a zapojit déstojne do verejného Zivota v8etky pamiatkovo chranené objekty
a objekty pamiatkového zaujmu.

7.K realizacii jednotlivych investi€nych zadmerov v obci zabezpecit vypracovanie urbanisticko-
architektonickych Studii, ktoré preveria limity mozZnosti vyuzitelnosti Uzemia, ako aj vytvarné
posobenie novonavrhovanej architektiry na okolitu zastavbu.

8. ZabezpeCit spracovanie technickej vodohodsp.studie na rekonstrukciu rybnika, pri
aplikacii navrhu vyuzitia podla UPN. Zamer prerokovat v pripravnej faze s organmi Statnej
ochrany prirody.

9. Zabezpecit kvalitné objemové Studie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,
aby svojou Strukturou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby, skvalitneniu
architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

10. Zabezpedit spracovanie urbanisticko architektonickej studie pre rieSenie lokality RO-1 a
RO-2.

Doplnené podfla ZaD €.3/2015 :

- Zabezpecit spracovanie urbanisticko architektonickej studie pre rieSenie lokality V1-RO3.

Zaverom uvadzam, ze — UPN obce Muzla 2001 vratane Zmeny a doplnku UPN-O &.1+2+3 z
roku 2008, 2009 a 2015 je vyvoja schopny adaptabilny dokument, ktory vytvara predpoklady
pre koordinovany rozvoj obce aj nad ramec navrhového obdobia - r. 2015.

08/2015
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