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l. Uvod, zakladné udaje

Uzemny plan Obce Plesivec je platny od jana 20009.

Predkladané Zmeny a doplnky izemného planu Obce PleSivec su spracované v sulade so stavebnym
zakonom &. 50/1976 Zb vratane naslednych zmien a dopinkov a vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z.

o UPP a UPD. Zmeny a doplnky UPN sl spracované ako samostatna priloha k schvalenej UPD.
Graficka Cast je spracovana ako samostatna priesvitka v M 1:5000 a podrobnejSie rieSenie v zmysle
stavebného zakona v M 1: 1000, textovéa €ast je spracovand v rozsahu zmien a doplinkov vratane
zmien a doplnkov zavaznej ¢asti /817 vyhl. . 55/2001 Z.z./.

1. Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov UPN Obce PleSivec

Hlavnym cielom rieSenia urbanistickej Studie je zhodnotit si¢asne platné regulativy v danom Gzemi.
Navrh urbanistickej Studie rieSi priestorové a funkéné usporiadanie ¢asti Gzemia a pozemkov pre
navrh rozsirenej funkcie obc¢ianskej vybavenosti formou obchodného centra v ¢asti Gzemia doteraz
uréenom pre obgiansku vybavenost a verejni zeleri. Navrhovana zmena reSpektuje dopravné
vybavenie Uzemia a Ciastocne rozsSiruje technické vybavenie. Si¢asne stanovuje zastavovacie
podmienky na zmenu funkcie a umiestnenie stavby.

2. Vyhodnotenie doterajSieho tzemného planu

DoterajSie uréenie danej rieSenej lokality bolo pre funkciu ob&ianskeho vybavenia a pre funkciu
verejnej zelene. Predmetna rieSena lokalita sa nachadza na okraji obytnej zény, je ohrani¢ena z dvoch
stran plochami zbernych komunikacii (autobusova stanica a obecna komunikéacia).
Vzhladom na:

- charakter okolitej zastavby a jej vyuzitia

- nanizku podlaznost existujucich objektov obcianskej vybavenosti a bytovej zastavby

- nadostato¢nu velkost Gzemia
je mozné uvazovat so zmenou ¢asti GUzemného planu v Gzemi ob&ianskej vybavenosti a verejnej
zelene pre jej rozSirenie funkcie ob¢ianskej vybavenosti na Ukor pléch verejnej zelene bez
negativnych zasahov do jestvujuiceho GUzemia a jeho doterajSieho uzivania Gzemia.

Zmeny a doplnky izemného planu Obce PleSivec rieSia uvedenu lokalitu ako rozSirenie funkcie
obcianskej vybavenosti.

3. Udaje o podkladoch pre rieSenie zmeny a doplnkov

Pri pracach na zmenéch a doplnkoch UPN boli pouzité tieto podklady:
- vypis z Uznesenia €.05-29-1 / OZ-2015 z Obecného zastupitelstva
- Studia rieSenia stavby Obchodného centra a Uzemia spracovana PANAGRAF B.D. s.r.o.
KosSice
- Platny UPN Obce Plesivec z juna 2009
- Polohopisné a vySkopisné zameranie Uzemia spracované GEOTOP s.r.0. KoSice
- katastralna mapa rieSeného tzemia

II. Navrhy zmien a doplnkov Gzemného planu zény
1. Vymedzenie rieSeného tGzemia

RieSenym Gzemim je €ast Uzemia obcianskej vybavenosti a verejnej zelene medzi Autobusovou
stanicou a miestnou komunikaciou (v smere sever — juh), a medzi objektami obc¢ianskeho vybavenia
kostol a fara a objekt Technologicky inkubatorovy dom. (v smere vychod — zapad).

Vlastnicke vztahy su dané nasledovne:

pozemky dotknuté zmenou UPN:

parcely registra C, €. 943/1, 943/2, 944, 945, 952/1, 952/2, 952/3, 953, 954/1, 954/2, 955, 956/1,
1316/18, 1316/45 a 1316/48 katastralne Gizemie PleSivec. Pozemky st vo vlastnictve LABAS s.r.o.,
Ciastocne fyzickych osbb, Ciasto¢ne vo vlastnictve Obce PleSivec a Ciastocne v sprave Slovenského
pozemkového fondu.

RieSené Gzemie je vymedzené v grafickej prilohe.



2. Charakteristika rieSeného GUzemia

Na rieSenom Uzemi sa nachadza objekt Obecnej zvonice. Ostatné rieSené Uzemie predstavuje volnu
travnata plochu, ktord budd zmenou tzemného planu dotknutd a na mensej Casti rieSenej plochy
nebude zmenena funkcia podra UPN, na va&3ej dasti riesenej plochy bude zmenena funkcia vyuZitia.
Taktiez bude rozSirena a dobudovana technicka infraStruktdra Gzemia. Prifahlé plochy rieSeného
Uzemia suU aj volné aj zastavané.

V danom Gzemi su vedené podzemné rozvody Slovak Telekom a.s. — dialkovy opticky k&bel a rozvod
vody DN 200 v majetku a sprave VVS a.s. KoSice. Uvedené vedenia nevyvolavaju potrebu preloZiek
vedeni a nebudu navrhavanym zastavanim Gzemia dotknuté ich ochranné pasma.

3. Vyhodnotenie limitov vyuZitia Gzemia

Jestvujice regulativy UPN vymedzuji Gzemie vo vyuZiti pre obgiansku vybavenost a vo vaésej ploche
na funkciu verejnej zelene. K tomuto vyuZitiu je primeranie rieSena aj dopravna a technicka
vybavenost.

Pri navrhu Zmien a dopinkov zemného planu zény boli reSpektované nasledovné ochranné pasma
a navrhované trasy verejného dopravného vybavenia Uzemia:

- hranica doterajSieho Uzemia obytnej plochy nizkopodlaznej zastavby

- jestvujuce dopravné vybavenie Gzemia

- jestvujuca vzrastla zelen

4. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového uspo riadania Uzemia a funk €ného vyuZzitia
pozemkov

Zmeny a dopinky UPN navrhuju rozsirenie funkcie obgianskeho vybavenia v asti vymedzeného
Uzemia aj na plochach s uréenou funkciou verejnej zelene. Ako doplnkové funkéné vyuzitie sa
nenavrhuje Ziadna ina vystavba a vyuzitie.

RieSenie priestorového usporiadania Gzemia reSpektuje vztah ku funkcii Autobusovej stanici na
pozemku €. 968/2, 968/3 a 968/4 a ostatné okolité stavby a pozemky.

Navrh Zmien a doplnkov UPN rie$i vystavbu nového obchodného centra (Supermarketu FRESH), ako
2 podlazného objektu s kapacitou predajnej plochy 800m2, dalej samostatny dopravny systém

s plochami pre statick(l dopravu navstevnikov, plochy technického zdzemia supermarketu. RieSi nové
dopravné napojenie plochy v priestore Autobusovej stanice a v priestore juznej miestnej komunikacie.
Existujici objekt Obecnej zvonice v danom Uzemi ostava zachovany v plnom rozsahu.

5. Navrh verejnej dopravy

5.1 Cestna doprava a hromadna doprava

Zasady platnej koncepcie Uzemného planu z roku 2009 ostavaji nezmenené. Jestvujlice komunikéacie
miestneho vyznamu spolu s prilahlymi chodnikmi pre peSich sa nemenia. Vytvoria sa nové parkovacie
miesta na ploche rieSenej buducej stavby, ktoré budd cez ucelovu areédlovd komunikaciu napojené na
komunik&ciu B3.

5.2 Parkovanie a garazovanie

Odstavné plochy aut st navrhované ako vonkajsie.

Podla STN 73 6110/Z1 — potrebny pocet parkovacich miest pre navrhovanu stavbu: 32
RieSené vonkajSie parkovacie miesta v predkladanej zmene UPN: 42

Navrhované kapacity st v stlade s STN 73 6110/Z1.

5.3 Negativne Gc¢inky hluku z dopravy

Pre zhodnotenie predpokladanych u¢inkov hluku z dopravy na rieSené Gzemie sa ako zdroj hluku
kvalifikuje:

- automobilova doprava osobnymi autami (kupujuci)

- zésobovanie prevadzky navrhovaného Obchodného centra z dvornej ¢asti Gzemia
Uvedena doprava ma charakter dopravy nepravidelnej.



Negativne Gc¢inky hluku z vyvolanej dopravy bude potrebné eliminovat vysadenim izolacnej vzrastlej
zelene na zapadnej strane rieSeného Gzemia, pripadne protihlukovou bariérou konstrukcii buducej
stavby. Odborny odhad predpoklada, Ze toto Uzemie nebude zasiahnuté nadmernym hlukom

z dopravy.

6. Navrh verejnej technickej vybavenosti
6.1 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou bude z verejného vodovodu DN 100, v majetku a sprave VVS a.s., vedenym
v telese obecnej komunikacie. Bude realizovana nova vodovodna pripojkou DN 50, ktora bude
pokryvat potrebu vody pre navrhovanu stavbu na danom Gzemi.

Navrhovana kapacita: potreba poziarnej vody: 12,0 I/s
ro¢na potreba vody: 1 400 m3/rok

Odkanalizovanie stavby (Supermarket FRES) v danom Gzemi bude novou kanaliza¢nou pripojkou do
jestvujucej (v sucasnosti kolaudovanej) verejnej kanalizacie DN 300, prechadzajlcej v telese obecnej
komunik&cie. Odkanalizovanie rieSi splaSkové vody. Dazdové vody budu zachytené a vsakované na
rieSenom Uzemi, nebudu odvadzané do verejnej kanalizacie. Dazdové vody z parkovisk budi pred
vsakovanim precistené v odlu¢ovaci ropnych latok.

Bilancia splaskovych véod: 1 400 m3/rok
Bilancia dazdovych véd: 475 m3/rok

Navrhované Zmeny a doplnky nevyvolavaju potrebu prelozku podzemnych vedeni Slovak Telekom
a.s. a VVS a.s. Kosice.

Vodné toky — rieSenym Gzemim netanguje ziadny vodny tok.
6.2 Energetické hospodarstvo
6.2.1 Zasobovanie elektrickou energiou
Zasobovanie navrhovaného Uzemia bude samostatnou VN kébelovou pripojkou s ochrannym pasmom
1m na obe strany, ktora bude vyvedend z existujucej transformovne T8. Kabelova VN pripojka bude
vedena popod travnaté plochy a komunikéacie, pripojka bude ukonéenda v novej kioskovej TS
o kapacite transformétora 1 x 400 kW. Nasledne sa novou kabelovou NN pripojkou napoji navrhovana
stavba v rieSenom Gzemi.
Napatova sustava: VN 3 AC 22000/V, 50 Hz, IT

NN 3/PEN AC 400/230 V, 50 Hz, TN-C

NN 3/N/PE AC 400/230 V, 50 Hz, TN-S
Navrhované kapacity a vykony: inStalovany vykon: Pi= 90 kW

pozadovany suc¢asny prikon: Ps =85 kW

6.2.2 VonkajSie osvetlenie

RieSené Gzemie bude osvetlené vlastnym arealovym osvetlenim rieSenej stavby, umiestnenym po
okraji arealovej komunikacie.

6.2.3 Zasobovanie zemnym plynom

Navrhované stavba v rieSenom Uzemi bude napojena existujicou plynovou pripojkou, ktora kapacitne
postacuje na krytie potreby uvazovanej stavby aj existujacich funkcii.

Celkovy roény odber zemného plynu pre navrhovanu stavbu v danom Gzemi: 58 700 m3/ rok



6.2.4 Vyroba tepla

Teplo a TUV pre navrhovanu stavbu v danom Gzemi bude vyrabané vo vlastnej plynovej kotolni

a s moznou kombinaciou sIneénych kolektorov umiestnenych na streche objektu.

Plynova kotolfia bude pozostavat z kondenzaénych plynovych kotlov Buderus s tepelnym vykonom 39
— 364 kW. Pdjde o kotolfiu do 0,5 MW (lll. kateg6ria v zmysle STN 07 0703 ), zdroje znecistenia budu
predstavovat ,maly zdroj znecistenia ovzdusia“. Kotolfia bude s plnou regulaciou vyroby tepla

a riadenia.

6.2.5 Telekomunikacie
Cez rieSenu lokalitu prechadza dialkové optické vedenia. Zmena a dopinky UPN nerieSia Ziadnu

prekladku tychto podzemnych vedeni. Na rieSenom GUzemi sa uvazuje s 100% telekomunikaciou pre
komfort budlcej vystavby.



ZAVAZNA CAST
DOPLNOK NAVRHU REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA OBCE

3. Navrh plochy ob €ianskej vybavenosti

Zaber plochy navrhovanej obcianskej vybavenosti dotknutej zmenou Gzemného planu je nasledovny:
- celkova rieSenéa plocha zmeny UPN: 5 240 m2
Z toho: - plocha navrhovaného objektu obc¢ianskej vybavenosti: 1 380 m2

- spevnené plochy a komunikacie: 2 257 m2

- plocha travnatych pléch: 1 590 m2

- plocha existujucich objektov v danom rieSenom Uzemi: 13 m2 (obecna zvonica)

4. Zasady a regulativy verejného dopravného a techn ického vybavenia Gzemia
4.1 Zasady koncepcie rozvoja dopravy

Zasady platnej koncepcie Uzemného planu z roku 2009 ostavaju nezmenené. Jestvujice komunikéacie
miestneho vyznamu spolu s prifahlymi chodnikmi pre peSich sa nemenia.

Napojenie rieSeného Gzemia bude novym napojenim na miestnu dvojsmernd komunikaciu B3

a stc¢asne novym napojenim na plochu autobusovej stanice.

Vytvoria sa nové parkovacie miesta na ploche rieSenej budicej stavby, ktoré budu cez ucelovu
arealovi komunikaciu napojené na komunikaciu B3.

Parkovanie a gardzovanie

Odstavné plochy aut st navrhované ako vonkajSie.

Podla STN 73 6110/Z1 — potrebny pocet parkovacich miest pre navrhovanu stavbu: 32
RieSené vonkajSie parkovacie miesta v predkladanej zmene UPN celkom: 42

Navrhované kapacity su v sulade s STN 73 6110/Z1 a prevySuju normovu stanoveny pocet
parkovacich miest.

5. Zasady a regulativy pre zachovanie kultdrno — hi  storickych hodn6t, pre ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu kr ajiny, pre vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability, vratane pléch zelene.

V rieSenom Uzemi sa nachadza objekt barokovo — klasicistickej obecnej zvonice, ktoréa je

v navrhovanej zmene UPN plne zachovana a reSpektovana.

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne prirodné zdroje schopné verejného vyuzitia.

RieSené Uuzemie zmensSuje plochu Gzemia doteraz vymedzeného na plochu parku o 0, 524 ha. V rdmci
navrhovanej zmeny bude ale zachovanych 0, 16 ha pl6ch verejnej zelene s parkovou vegetaciou.

V danom Gzemi zmeny Gzemného planu bude odstranena naletova vegetacia a bude nahradena
vysadbou 12 ks vzrastlych stromov na ploche verejnej zelene rieSeného Gzemia.

6. Zasady a regulativy pre starostlivos  t’ o Zivotné prostredie

RieSena zmena UPN —Z Obce Plesivec zmen3uje plochu parku
- doterajSia plocha na parkové vyuzitie: 5240 m2 =0, 524 ha
- nova (zachovana) plocha verejnej zelene: 1590 m2 = 0,159 ha
V rdmci plochy verejnej zelene bude prevedena vysadba 12 ks vzrastlych stromov ako parkova zelen.



11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
11.2 Verejnoprospesné stavby vyplyvajiuce z UPN-O Plesivec

Navrh zmeny Gzemného planu &. 2 predstavuje zmenu plochy €. 11 — Park. ( vykres €. 7)
ZmenSenie plochy tohto Gzemia predstavuje:

- doterajSia plocha pre park: 10,20 ha

- novavymedzend plocha pre park: 5,0 ha

ZmenSenie plochy o 0,524 ha.



VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA PP

Popis rieSenia )
Spracovana Zmena UPN €. 2 Obce PleSivec rieSi zmenu ¢€asti plochy funkéne uréend na park za
plochu pre obgianskej vybavenosti - Supermarket, vratane infrastruktary.

Vyhodnotenie

Plocha Gzemia uvedena vo vykrese €. 6 oznacena pod Cislom 8 — Park sa zmensi 0 0,524 ha na
funkciu obc&ianskej vybavenosti — Supermarket.

Zaber PP bol udeleny UPN Obce Plesivec v roku 2009.



7. Navrh regulativov moznej zastavby rieSeného tzem

ia Zmien a dopinkov UPN

Zmeny a dopinky Uzemného planu obce PleSivec v danom Gzemi v lokalite pri Autobusovej stanici
urcuju nasledovné zastavovacie podmienky:

a/ umiestnenie stavieb na pozemku

Objekt Vymedzenie Vymedzenie Koeficient zastavby | Podlaznost stavby
hranice na stavebnej Ciary
umiestnenie stavby

Obchodné Stavba medzi Od Autobusovej

zariadenie autobusovou stanice — okolo

Supermarket stanicou (parc. Kostola a Farského

FRESH 986/5) a miestnou dradu — pozdiz Zastavanost Celkom 2

komunikaciou (parc.
1316/20 v smere
sever — juh, rsp.
medzi obj. Kostola
a Farského dradu
(parc.943/3)

a objektom
Technologicky
inkubatorovy dom
(parc. 96/2) v smere
vychod - zapad

miestnej
komunikacie —
pozdiz objektu

a prilahlého
pozemku
Technologicky
inkubatorovy dom.

objektami rieSenej
plochy Gzemia: 50%
Kz=0,5

nadzemné podlazia

2P

b/ intenzita zastavania Uzemia
koeficient maximalnej zastavanosti pozemkov sa nemeni

c/ pripustnost architektonického rieSenia stavieb
V danom Uzemi u navrhovanej stavby sa vyZaduje plocha strecha. Pozemok bude oploteny len v ¢asti
hospodarskeho dvora, inak bude volne pristupny. Budu vytvorené nové parkovacie miesta.

8. Navrh pozemkov na verejnoprospesné stavby a na v

ykonavanie asanacii

Medzi verejnoprospesné stavby sa navrhuju vSetky navrhované vedenia verejnej technickej

vybavenosti — VN privod a kioskova TS.




