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Obstaravatel Obec Zdana
Opravnena osoba pre obstaravanie Upd |ing. arch. Jozef Macko
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poskytnutych v priebehu prac Zmeny a dopinky k UPN-Z Zdafa &. 1a &. 2

Bytovy dom bezného Standardu - schvalovacia dokumenta-
cia (PS stavby_2014)

Dévody obstarania upn Dévodom spracovania zmien a doplnkov je potreba rieSit
umiestnenie plochy byvania v bytovych domoch

Prislusnost obce k zdruzeniu, mikrore-
giéonu, ...

Mikroregion Hornad

1. Uvod

1.1. Dévod a sposob spracovania

Uzemny plan bol spracovany v r. 1996 eéte ako Uzemny plan zény, ¢o podia vtedaj$ej metodiky a
terminolégie zodpovedalo terajSiemu uzemnému planu obce. Neskér boli spracované zmeny a dopln-
ky €. 1 a €. 2, ktoré riesili niekolko lokalit na réznych miestach obci, niektoré z nich aj relativne rozfah-
Ié. Zaroven so zmenou a doplnkami €. 2 bolo spracované aj tzv. Uplné znenie Uzemného planu, v kto-
rom sU vyznadené véetky platné zmeny a dopinky. Uplné znenie je spracované ako vektorovy subor
vratane jeho podkladu, t.j. katastralnej mapy.
Cielom spracovania Gizemnoplanovacej dokumentacie UPN-O Zdaria — zmeny a dopinky &.3 je zmenit
a doplnit schvalent koncepciu rozvoja obce Zdafia v stlade s aktualnymi potrebami tizemného rozvo-
ja obce Zdana. V tomto zmysle st stanovené ciele rieSenia nasledovne:
e zmena funkéného vyuZzitia asti Uzemia obce Zdana v hraniciach zastavaného tuzemia obce —
z navrhu na zakladnu vybavenost /nevyuzivanu €ast arealu zakladnej Skoly/ na navrh funkcie
byvania v bytovych domoch
e komplexny dopad navrhovanej zmeny funkéného vyuzitia €asti Uzemia obce na environmen-
talnu, technickd a dopravnu infrastrukturu

e stanovenie primeranych regulativov funkéného vyuzitia rieSeného uzemia
Zmeny a doplnky &. 3 su spracované ako priesvitky na podklade uplného znenia Upn-z vo vykresoch,
ktorych sa navrhovana zmena dotkne.

1.2. RieSené uzemie

Cislovanie zmenovych lokalit nadvazuje na &islovanie zo zmien a doplinkov &. 2

Zmena &. 3 izemného planu zény Zdafa riesi izemie stanovené nasledovne:

Lokalita &. 7 SKOLA

Plocha pre lokalizaciu samotnej stavby je pozemok 564/12 KN-C pri zapadnom okraji pozemku ZS.
Hranice rieSeného Uzemia na severe tvori okraj pozemku 8koly, na juhu priblizne okraj pozemku exis-
tujuceho bytového domu a severna fasada Skolského pavilénu, na zapade hranica pozemku Skoly
a na vychode linia predizeného okraja existujuceho multifunkéného ihriska v juznej €asti po okraj sva-
hu hlavnej Skolskej budovy.

1.3. Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Navrhované rieSenie nie je v rozpore so schvalenym UHZ (v zmysle legislativy platnej v r. 1996 sa
schvalovali tzv. Uzemno-hospodarske zasady, neskorsSie zadanie). )

Navrh redpektuje zavazné regulativy nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu
velkého uzemného celku KosSického kraja — v zneni jeho zmien a doplnkov z roku 2014, ktoré maju
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dopad na katastralne uzemie obce. V UPD je aktualizovana jej zavézna &ast v zmysle rie$enia zmien
a doplnkov.

2. Charakteristika rieSeného uzemia

Jednéa sa o relativne rozsiahly Skolsky areal, na okraji ktorého v poslednych rokoch boli postavené
bytové domy. Na rieSenom uUzemi je v su€asnosti situované Sportové ihrisko s beZeckym ovalom
a v jeho strede s hracou plochou. lhrisko je vyuZivané len sporadicky, je zanedbané a zaburinené.
Jeho pévodnu funkciu prevzalo moderné multifunkéné ihrisko v jeho blizkosti. V blizkosti su vSetky
potrebné siete s vynimkou spladkovej kanalizacie. Zaplavové uzemie Hornadu a Tarockého potoka do
rieSeného Uzemia nezasahuje.

3. Sirsie vztahy
Navrhovanou zmenou sa nezasahuje do vztahov Uzemia obce so svojim okolim a vykres SirSich vzta-
hov nie je treba upravovat

4. Urbanisticko-architektonicka koncepcia a kompozicia

Koncepcia je jednoducha — vytvorit pokradovanie linie zastavby bytovych domov smerom na sever
v podobnej vySke a objeme

5. Funkéné vyuZitie a organizacia uzemia

Funkéné vyuzitie zemia sa meni z funkcie obCianska vybavenost' (konkrétne zakladna Skola) na plo-
chy byvania v bytovych domoch.

6. Obyvatel'stvo, pracovné prilezitosti, bytovy fond

Nedochadza k zasadnej zmene oproti platnému navrhu v zneni poslednych zmien a dopinkov. Podty
obyvatelov a bytov su v jednotlivych lokalitdch smerné. Pribudnutie bytového domu, znamena zmenu
poctu obyvatelstva v ramci tolerancie pévodnych udajov. Vymera Uzemia uréeného ako funkéna plo-
cha na byvanie ostava zhruba rovnaka. V navrhovanej zmenenej funkénej ploche je uvazovany pocet
bytov 24 a smerny pocet obyvatelov 70.

7. Zariadenia vyroby a komerénych sluzieb
Bez zmien

8. Obcianske vybavenie

Zmena sa tyka plochy arealu zakladnej Skoly, kde dochadza k zmenS$eniu, bez straty funkénosti plo-
chy.

9. Doprava a dopravné zariadenia

Navrhuje sa spristupnenie novej lokality prediZenim existujucej pristupovej komunikacie a umiestnenie
potrebného poctu parkovisk (najmenej 1parking/byt). Pocita sa aj so zastupitelnostou parkovisk
v centre obce.

10. Technicka infrastruktura

Zasobovanie elektrickou energiou je navrhované z existujucej elektrickej siete. Zasobovanie vodou
prediZzenim existujuceho privodu na vychodnej strane, prip. jeho rekonstrukciou alebo paralelnym pri-
vodom. Zasobovanie vodou ma nasledovné naroky:

Priemerna denna spotreba 5760l/den

Maximalna denna spotreba 11520l/den

Maximalna hodinova spotreba 864l/den

Vypoctovy prietok 2,02l/s

Potrebna dimenzia pripojky DN40

Odkanalizovanie splagkovych véd je navrhované do kanalizaéného systému obce s vlastnou COV. Do
doby sprevadzkovania systému pouZit vlastni Zumpu alebo vlastni domovi COV. MnozZstvo splagko-
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vych véd je rovné ako v pripade pitnej vody. Potrebna dimenzia kanalizacie DN 150. Odkanalizovat
ako vedIlajsi bytovy dom.

Odtok dazdovych véd riesit vsakovanim na vlastnom pozemku resp. pouzit ako Uzitkovu vodu alebo
vyuzit dazdovu kanalizaciu ZS.

Zasobovanie plynom riesit' z uli€ného NTL plynovodu pripojovacou rurou D63.

11. Zivotné prostredie
Vplyv navrhovanej zmeny na Zivotné prostredie je neutralny.

12.Polnohospodarsko-ekologické hodnotenie uzemia

Rie$ené Uzemie sa nachadza v k.U. Zdarfa v zastavanom Gzemi obce. Pozemky KN-C 564/6 a 564/12
su vedené v evidencii ako ,dvor, ostatnd stavebna plocha“, ize k zdberu pofnohospodarskej pody
nedochadza.

13. Uzemny systém ekologickej stability, ochrana prirody a tvorba
krajiny

V slvislosti s navrhovanymi zmenami USES nie je dotknuty. Do rieSeného Uzemia nezasahuje ani

jedno z eurépskych chranenych uzemi. Do katastrdlneho uUzemia obce zasahuju chranené vtacie

uzemia SKCHVUO009 Kosicka kotlina a SKCHVUO025 Slanské vrchy - rieSenie izemnoplanovacej do-

kumentacie nebude mat' Ziadny dopad na tieto chranené uzemia. Navrhovana plocha nijako nesuvisi
s ochranou kulturnych pamiatok a nezasahuje do obrazu obce a panoramy krajiny.

14. Regulativy vystavby

Existujuce regulativy vystavby ostavaju v platnosti.
Pre rieSené Uuzemie sa pridavaju nasledovné funkéné regulativy:

Regulacny celok Skola (plati pre vyznatené rieSené tzemie)

Funkéna regulacia pripustné Byvanie v malopodlaznych bytovych domoch. Odstavovanie motorovych vozidiel obyvate-
lov zabezpecit na vlastnom pozemku.
obmedzujuce Drobné prevadzky obchodu alebo sluzieb, bez potreby parkovania vozidiel
vyluGujuce Prevadzky ruiace funkciu byvania a susednej Skoly nadmernym hlukom, dopravou, pras-
nostou a pod., prevadzky s pripadnym negativnym vplyvom na vychovu middeZe
Priestorova regulacia | KZ(o) 04
KZ 0,6
Max. podl. 4
KZ(o) - koeficient zastavanosti objektami je podiel ploch zastavanych nadzemnymi stavebnymi objektami (budovami) na regulova-
nej ploche

KZ - koeficient zastavanosti je podiel pléch zastavanych nadzemnymi stavebnymi objektami (budovami) a pléch zastavanych dal-
Simi stavbami (spevnené plochy, dopravné stavby, inZinierske stavby) na regulovanej ploche
Max. podl. — maximéine pripustny pocet nadzemnych podlaZi stavieb na regulovanej ploche
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Tabulka verejnoprospednych stavieb sa v riadku 6 meni pridanim zvyrazneného a poddciarknuté-
ho textu a cela tabulka znie nasledovne:

Ozn.vzhodes | Nazov verejnoprospesnej stavby Pozn.
vykresom
1 Novéa komunikécia
2 Cistiarefi odpadovych véd Zrealizované
3 Novéa komunikacia pri ihrisku
4 Rekonstrukcia — roz8irenie komunikacie
5 Dostavba MS
6 Uprava centrélneho priestoru vratane predlizenia komunikacie smerom k bytovému domu
a vratane inZinierskych sieti potrebnych k jeho prevadzke
7 Parkovisko pri 6-bytovke
8 Novéa komunikécia
9 Uprava komunikacie
10 Parkovisko pri kostole ref.
11 Roz3irenie parkoviska pri zdrav. stred.
12 Parkovisko a chodnik pri r.k. kostole
13 Dom poslednej rozlicky zrealizované
14 Parkovisko pri cintorine reformovanej cirkvi
16 Novéa komunikécia
17 Novéa komunikécia
18 Trafostanica T3
19 Trafostanica T4
21 Novy vodojem (vykres €. 1)
22 Mala vodna elektraren Zrealizované
23 Nova autobusova zastavka
24 Nova komunikacia
25 Existujtice ulicné koridory a verejné priestranstva
Mala vodné elektrareri text pévodného Uzemného planu
Mala vodna elektraren text pridany v zmene a doplinkoch €. 2
Mald-vodna-elekirared text zruSeny v zmene a doplnkoch €. 2
Mala vodna elektraren text pridany v zmene a doplnkoch €. 2
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— — - — ‘ HRANICA RIESENEHO UZEMIA

stav ‘ navrh ‘rezerva‘

= -n HRANICA ZUO K 1.1.1990 / NAVRH
ROZSIRENIA ZASTAVANOSTI UZEMIA

—— 4 ‘ HRANICA KATASTRALNEHO UZEMIA OBCE

Ll J_lL . J_J ‘ OCHRANNE PASMA VSETKYCH DRUHOV

—+ ‘ ‘ CESTAIIl. TRIEDY
_+E::+ MIESTNE OBSLUZNE, PRISTUPOVE A
UCELOVE KOMUNIKACIE

‘ ‘ ‘ PESIE KOMUNIKACIE SAMOSTATNE

‘ ‘ ‘ CYKLISTICKE TRASY

é‘ ‘ DOCHADZKOVA VZDIALENOST
— K ZASTAVKE SAD 500m

e A o @‘ ‘ZASTAVKA SAD

SUSTREDENE PARKOVACIE PLOCHY
e ‘ e ‘ S UVEDENIM KAPACITY

m I PLOCHY VYSTAVBY RD VIDIECKEHO TYPU

‘ ‘ ‘ PLOCHY BYVANIA - BYTOVE DOMY
PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

m PLOCHY POLYFUNKCNE .
BYVANIE + OBCIANSKA VYBAVENOST

‘ ‘ ‘ PLOCHY SPORTU A REKREACIE

‘ ‘ ‘ PLOCHY TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

‘ ‘ PLOCHY PRE POLNOHOSPODARSKE
PODNIKANIE, AGROTURISTIKA

‘ ‘ ‘ VODNE TOKY A PLOCHY

W T, || PLOCHY CINTORINOV
M ‘ PLOCHY VEREJNEJ ZELENE

Oo °‘ ‘ PLOCHY IZOLACNEJ ZELENE
0. O
% ‘ PLOCHY ZAHRAD A INEJ POCNOHOSPOD.
VYUZ. PODY NA PLOCHACH BYVANIA
W ‘ PLOCHY LESOV
A ‘ TRVALY TRAVNY PORAST

‘ PLOCHY ORNEJ PODY

ZELEN TOKOV

M MIESTNE OBSLUZNE A
PRISTUPOVE KOMUNIKACIE

} coooo % ‘ PESIE KOMUNIKACIE

‘ ‘ ‘ CYKLISTICKE TRASY

__ ' SUSTREDENE PARKOVACIE A ODSTAVNE
[P-7 PLOCHY S UVEDENIM KAPACITY

@ ‘ ‘ ‘ ‘ZASTAVKASAD

‘ AUTOBUSOVE NIKY

é‘ ‘ DOCHADZKOVA VZDIALENOST
— K ZASTAVKE SAD 500m

‘ I IZOFONA EKVIVALENTNEJ HLADINY
HLUKU OD AUTOMOBILOVEJ DOPRAVY
- OCAKAVANY STAV KR. 2010

—4"—4 > —4 22 kV VEDENIE ELEKTRICKEJ ENERGIE

} > -)4 22 kV VEDENIE EL. ENERGIE NA ZRUSENIE

[ ] ‘ O ‘TRANSFORMOVNAZZ/OAKV

_V"+ - # 0,4 kV VEDENIE ELEKTRICKEJ ENERGIE

L J—P— - —‘—J OCHRANNE PASMO 22 kV VEDENIA EL. ENERGIE

—’"—{ ‘ VTL PLYNOVOD

4 ‘ ‘ REGULACNA STANICA PLYNU

4‘* - —‘ STL PLYNOVOD

—f\;—' . —’b{ DIACKOVE KABLE

—>$— " DIALKOVY KABEL NA ZRUSENIE

O J— — KANALIZACIA DN 300

[ | ‘ ‘ CISTIAREN ODPADOVYCH VOD
jl—c—‘ ‘ KANALIZACNA VYUST z Cov
- _A_) ‘ OCHRANNE PASMO CoV
-H ‘ PRIVODNE VODOVODNE POTRUBIE

—(—‘ - (—‘ VODOVOD

y ‘ ‘ VODOJEM

[ ] ‘ ‘ VODNY ZDROJ

‘ ‘ VEREJNOPROSPESNE STAVBY

w ‘ INA NELESNA VEGETACIA A SPRIEVODNA

‘ ARCHITEKTONICKY HODNOTNY OBJEKT

‘ EXISTUJUCE ULICNE KORIDORY
AVEREJINE PRIESTRANSTVA V ZUO

CISELNA LEGENDA

ADMINISTRATIVNA BUDOVA
FUTBALOVE IHRISKO, SATNE, TRIBUNA
AGROTURISTICKY AREAL

DETSKY DOMOV

MATERSKA SKOLA

SPECIALNA SKOLA

ZAKLADNA SKOLA

LEKAREN, POSTA, KADERNICTVO
OBECNY URAD, KULTURNY DOM

10. OBCHODY, SLUZBY

11. AREAL EV.-REFORMOVANEHO KOSTOLA
12. AREAL RIM.-KATOLICKEHO KOSTOLA
13. ZDRAVOTNE STREDISKO

14. DOM SMUTKU

15. CINTORIN EV.-REFORMOVANEJ CIRKVI
16. CINTORIN RIM.-KATOLICKEJ CIRKVI

17. ZIDOVSKY CINTORIN

18. NAVRHOVANA VYBAVENOST - OBCHOD, SLUZBY
19. MALA VODNA ELEKTRAREN

20. REGULACNA STANICA PLYNU

21. CISTIAREN ODPADOVYCH vVOD

RN, IN=

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

NOVA KOMUNIKACIA - SANCE
NOVA KOMUNIKACIA - PRI IHRISKU
REKONSTRUKCIA - ROZSIRENIE KOMUNIKACIE
DOSTAVBA MATERSKEJ SKOLY
UPRAVY CENTRALNEHO PRIESTORU
PRI NAKUPNOM STREDISKU
PARKOVISKO PRI 6-BYTOVKE
NOVA KOMUNIKACIA
UPRAVA KOMUNIKACIE
. PARKOVISKO PRI KOSTOLE EV.-REF. CIRKVI
. ROZSIRENIE PARKOVISKA PRI ZDRAV. STREDISKU
. PARKOVISKO A CHODNIK PRI RiM.-KAT. KOSTOLE
. NOVA KOMUNIKACIA - DOBOXER
. NOVA KOMUNIKACIA
. TRAFOSTANICA T3
. TRAFOSTANICA T4
. NOVY VODOJEM
. MALA VODNA ELEKTRAREN
. NOVA AUTOBUSOVA ZASTAVKA
. NOVA KOMUNIKACIA
. EXISTUJUCE ULICNE KORIDORY
A VERENE PRIESTRANSTVA
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