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» A. Textova cast

» Navrh riesenia zmien a doplnkov tzemného planu

» Dévody pre obstaranie zmien a doplnkov tzemného planu

Obec Kolinany ma vypracovany tzemny plan obce, ktory schvélilo obecné zastupitelstvo
v Kolifianoch uznesenim &. 07/02/2010 diia 28. 12. 2010. Uzemny plan mé charakter
otvoreného dokumentu, ktory by sa mal prisposobovat aktualnym vyvojovym trendom

a poziadavkam uzivatefom Gzemia za podmienky zachovania celkovej urbanisticke;j
koncepcie.

Potreba uskutoc¢nit aktualizaciu izemného planu obce Kolinany vyplyva predovsetkym z
nasledovnych ustanoveni stavebného zékona:

= podla § 30 ods. 4 ,,Obec a samospravny kraj st povinné pravidelne, najmenej vSak
raz za $tyri roky, preskiimat schvédleny tizemny plan, ¢i nie st potrebné jeho zmeny
alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat novy tzemny plan.“

» podla § 30 ods. 2 ,,Obec obstara zmenu alebo doplnok izemného planu obce, ak je
to potrebné na zostladenie s tizemnym pldnom regiénu alebo s jeho zmenami a
doplnkami.”

Nakolko od schvalenia Uzemného planu obce Kolifiany uplynuli 4 roky a v roku 2012 bol
schvaleny novy Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, obec Kolifiany pristtpila
k spracovaniu zmien a doplnkov tizemnoplédnovacej dokumentacie.

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemného planu obce Kolinany vyvolali dalej
nasledujtce skuto¢nosti a poziadavky:

= poziadavka na vystavbu rodinnych domov na zdpadnom okraji obce pozdlz cesty ¢.
I11/1661 (06433), v zmysle vypracovaného geometrického planu

» poziadavka obce Kolinany na lokalizaciu verejnoprospesnych stavieb ,,VD9:
rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti“ aj
na dal$ich existujtcich uliciach Ceres$tiova, Skolska, Ul. na ihrisku a na dalsich
kratsich tsekoch komunikacii

» poziadavka obce Koliniany na premiestnenie navrhu plochy kompostoviska
a zberného dvora do vhodnejsej polohy s dostatoénou vymerou, vratane stvisiacej
verejnoprospesnej stavby ,,VO4: kompostovisko a zberny dvor*

» poziadavka obce Kolinany zmenit funkcéné vyuzitie rozvojovej plochy ¢. 6 pdvodne
urcenej pre byvanie v rodinnych domoch na byvanie v bytovych domoch a urcenie

verejnoprospesnej stavby ,socidlne najomné byvanie budované a prevadzkované
obcou“
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prijatie novej legislativy stanovujticej ochranné pasma zariadeni a sieti energetiky
(zdkon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene niektorych zakonov)

prijatie novej legislativy stanovujtcej ochranné pdsma pohrebisk (zdkon ¢. 131/2010
Z. z. o pohrebnictve)

» Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov uzemného planu

Ciele riesenia zmien a doplnkov ¢. 1 tzemného planu obce Kolinany st nasledujtce:

zosuladit tizemnopldnovaciu dokumentaciu obce Kolinany s Uzemnym planom
regionu Nitrianskeho kraja

zosuladit izemnoplanovaciu dokumentaciu obce Koliniany s aktualnou legislativou

umoznit vystavbu rodinnych domov na zapadnom okraji obce pozdlZ existujtcej
cesty

vytvorit podmienky pre rozsirenie koridorov miestnych komunikacii, ktoré
v sticasnosti nemaju vyhovujtce $irkové parametre zaradenim medzi
verejnoprospes$né stavby

na mieste byvalej skladky odpadu pod kostolnym névrsim vytvorit verejni zelen
a pre navrhovany zberny dvor s kompostoviskom vyclenit vhodnejsiu plochu pri
hospodéarskom dvore VPP SPU

vytvorit priestorové podmienky pre vystavbu socidlneho ndgjomného byvania
ur¢eného pre obyvatefov obce Kolitiany

optimalizovat a spresnit vybrané regulativy zavaznej Casti, osobitne regulativy
funk¢ného vyuzitia

Uvedené zdmery st v stlade so zaujmami obce Koliniany. Neodporuja hlavnym cielom

stanovenym v doterajsom Uzemnom plédne obce Kolinany ani v jeho zadani. Nie st

v rozpore ani s miestnou rozvojovou stratégiou, ktort reprezentuje schvaleny Program

hospodarskeho a socidlneho rozvoja obce Kolinany.

V rieSeni zmien a doplnkov ¢. 1 izemného planu obce Kolinany, ako aj pri implementécii

v investicnom a rozvojovom procese, predstavuju zavazny legislativny rdmec nasledovné

zakony a vyhlasky:

zéakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich

predpisov
vyhlasgka ¢. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

vyhlagka ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej

dokumentéacii

zéakon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni

neskorsich predpisov
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= zakon €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene niektorych zdkonov, v zneni neskorsich

predpisov
= zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

= vyhlé4gka ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov

v

= zakon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pre poziarmi v zneni neskorsich predpisov

v

= zédkon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

= zakon €. 610/2003 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov
= zdkon ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

= zakon ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve

» Metodika a sp6sob riesenia zmien a doplnkov uzemného planu

Navrh zmien a doplnkov tizemného planu obce Kolinany je vypracovany v stlade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o izemnopldanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemnopldnovacej dokumentacie st spracované ako samostatna
priloha k schvélenej tzemnoplédnovacej dokumentacii. Nakolko ide o modifikacie
mensieho rozsahu, nie je icelné vypracovanie iplného znenia izemnoplanovacej
dokumentécie. Textova cast je spracovana vo forme odkazov na predmetni kapitolu,
podkapitolu, pripadne odsek, ktoré sa menia, dopltiaju alebo vypustaja. V tiplnom zneni je
vypracovand len zdvazna cast.

Uprava smernej ¢asti izemnoplanovacej dokumentacie sa tyka len niektorych kapitol
textovej Casti:

= 2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zdvaznych casti izemného planu regiéonu
» 2.4 Zéakladné demografické, socidlne a ekonomické predpoklady rozvoja obce
» 2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

» 2.6 Navrh celkového funkéného vyuzitia izemia obce

» 2.7 Podrobny opis navrhu funk¢ného vyuzitia izemia obce podfa funkénych
subsystémov

» 2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce
» 2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chrdnenych tGzemi
* 2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

= 2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie
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2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodérskeho poédneho fondu na
nepolnohospodarske tcely

V ostatnych kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie

rieSenie sa vztahuje aj na lokality zmien a doplnkov, ¢o je vysvetlené v odévodneni ku

kazdej kapitole.

V zaviaznej casti sa zmeny tykaju nasledovnych kapitol:

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia izemia
3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

3.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

3.8 Vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov (aktualizdcia podla novej legislativy)

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb (doplnenie VO7)

3.11 Vymedzenie ¢asti izemia pre podrobnej$ie rieSenie na irovni zény (vypustenie
poziadavky na spracovanie izemného planu zény)

V grafickej casti v jednotlivych vykresoch st vyznacené:

rozvojové plochy zmien a doplnkov D1, D2, Z1, Z2

doplnané a odstraniované verejné dopravné a technické vybavenie — miestne
komunikacie, inzinierske siete

dopliané verejnoprospesné stavby

navrhované zabery polnohospodarskej pody

Uvedené navrhy a javy, ktoré st predmetom zmien a doplnkov, st zakreslené v grafickej

casti na priesvitkach. Podklad priesvitiek predstavuje fragment jednotlivych vykresov

tzemnopldnovacej dokumentacie v po6vodnom zneni.

» Vymedzenie rieSeného izemia zmien a doplnkov iuzemného planu

Riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemného planu obce Kolinany sa tyka navrhov s liniovym

a plo$nym priestorovym priemetom. Vymedzené st viaceré mensie rozvojové plochy

zmien (Z1, Z2) a rozvojové plochy doplnkov (D1, D2).

»64



= rozvojovd plocha D1:

Nachadza sa na zapadnom okraji obce pozdlZ cesty ¢&. 111/1661 (06433), na pozemkoch p.&.
729/36-47. Bezprostredne nadvézuje na existujtce zastavané tizemie a predstavuje
prirodzené pokracovanie zastavaného tizemia. Vymera rozvojovej plochy je 0,92 ha.

Z hladiska KN ide o ornt podu. Cez tizemie vedd nadzemné elektrické vedenia VN 22 kV,
z toho 1 k transformacnej stanici TS0029-002.

* rozvojové plocha D2:

Plocha D2 pozostava z 2 ¢asti — D2a a D2b. Nachédza sa na severovychodnom okraji
zastavaného tizemia, na volnej ploche (pasienku) medzi existujucim hospodarskym
dvorom $kolského majetku VPP SPU a obytnym tizemim obce. Rozvojova plocha je priamo
dostupna z cesty III. triedy (D2a), resp. z miestnej komunikacie (D2b). Uzemim prechadza
nadzemné elektrické vedenie VN 22 kV k transformacnej stanici TS0029-003. Vymera
rozvojovej plochy je 1,22 ha (0,89 + 0,33 ha).

* rozvojova plocha Z1:

Rozvojovi plochu predstavuje tizemie byvalej skladky odpadu, ktora bola rekultivovana
a v doterajsej tizemnoplanovacej dokumentacii bola navrhnuté pre zberny dvor

a kompostovisko. Nakolko ide o urbanisticky exponované pod kostolnym navrsim,
vhodnejsie je vyuzitie tohto Gizemia pre verejni zelen. Spolu s okolitou verejnou zeleriou
bude tvorif navrhovany park sv. Stefana. Vymera rozvojovej plochy Z1 je 0,10 ha.

* rozvojova plocha Z2:

Rozvojova plocha bola v doterajsej izemnoplanovacej dokumentacii navrhnuta pre byvanie
v rodinnych domoch ako rozvojova plocha ¢. 6. Plocha Z2 ma vymeru 1,60 ha.
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Obr. 1 Lokalizacia rozvojovych ploch zmien a doplnkov

. . m
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Navrhy zmien a doplnkov s liniovym priestorovym prejavom sa tykaji verejného
dopravného a technického vybavenia:

= verejné dopravné a technické vybavenie pre rozvojovu plochu doplnku D1
* doplnenie liniovych verejnoprospesnych stavieb (VD8, VD9)

= navrh prepojenia Hlavnej ul., resp. navrhovanej komunikacie v rdmci rozvojove;j
plochy ¢. 4 s ulicou Jékelova zdhrada

Posledna skupina zmien sa tyka Gprav vybranych zavaznych regulativov, osobitne
regulativov funkéného vyuzitia Gzemia.
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» Suhrnny opis riesenia zmien a doplnkov

Rozvojova plocha D1: je urcena pre vystavbu cca 10 rodinnych domov. Dopravne bude
obsluhované priamo z cesty IIL. triedy ¢. I1I/1661 (06433) a navrhovanej upokojenej
komunikacie (D1) s dizkou 90 m, napojenej na cestu III. triedy. Zastavba v rozvojovej
ploche bude napojena na inzinierske siete bude — prediZenim existujtacich rozvodov vody,
plynu, elektrickych rozvodov a kanalizacie, ktoré st vedené pozdlZ cesty III. triedy.
Podmienujicim predpokladom vystavby je prelozka nadzemného elektrického vedenia VN
22 kV k transformacnej stanici TS0029-002 — demontéz existujiceho vedenia a jeho
nahrada zemnym kéblom, vedenym pozdlz cesty III. triedy.

Rozvojova plocha D2: pozostava z ¢asti D2a a D2b a je urc¢ena pre zriadenie zberného
dvora a kompostoviska. Prevadzkové vybavenie aredlu bude vybudované v silade so
zdkonom ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Rozvojova plocha Z1: je ur¢ena pre vytvorenie atraktivnej plochy verejnej zelene, ktort
vhodne doplni drobné architektira — urbanisticky mobiliar. Zmena funkéného vyuzitia
nevytvara naroky na riesenie verejného dopravného a technického vybavenia.

Rozvojova plocha Z2: je urcené pre socialne byvanie v bytovych domoch, nakolko v obci
uz nie st iné disponibilné plochy pre takyto druh vystavby. Rozsahom a kapacitou je
identicka s doterajsou rozvojovou plochou ¢. 6. Predmetom zmeny je zmena regulativov
funkéného vyuzitia, pretoze doterajsie regulativy definovali byvanie v bytovych domoch

v tejto rozvojovej ploche ako nepripustné funkéné vyuzitie. Navrhované riesenie
technického a dopravného vybavenia nie je zmenou ovplyvnené. Verejnoprospesné stavba
VO?7 socialne ndgjomné byvanie budované a prevadzkované obcou je definovana v rozsahu
celej rozvojovej plochy Z2.

» Vychodiskové podklady

Vychodiskovymi podkladmi pre spracovanie zmeny &. 1 Uzemného planu obce Kolifiany
boli nasledujtice dokumenty a materiély:

= Uzemny plan obce Koliiany, 2010

= Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, Aurex, 2012
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» Navrh apravy smernej casti uzemného planu

1. Zakladné adaje

Bez zmien

2.1 Vymedzenie rieseného tizemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajice z rieSenia a zaviznych casti izemného planu regiénu

Cely text kapitoly sa nahradza nasledovnym textom:

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol schvaleny uznesenim &. 113/2012 na 23.
riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja dna 14.05.2012 a jeho
zavazna cast bola vyhlasena Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14.05.2012.

Zavazna cast Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja je zavaznym podkladom pre
rieenie izemnoplanovacej dokumentacie niz$ieho stupia. V zaviznej Gasti UPN regiénu
Nitrianskeho kraja st urcené niektoré vseobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj
konkrétne poziadavky vztahujtce sa na rieSené tizemie:

1. Zasady a regulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania tzemia z hladiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej struktary:

* 1.3. Podporovat rozvoj tazisk osidlenia kraja v stilade s ich hierarchickym
postavenim v sidelnom systéme Slovenskej republiky,

= 1.3.1. nitrianske tazisko osidlenia najvyssej Grovne ako aglomeréaciu
celostatneho vyznamu,

» 1.4. Podporovat ekonomickymi a organiza¢nymi néastrojmi aglomerac¢ny rozvoj
osidlenia predovsetkym v zdzemi sidelnych centier Nitra, Topol¢any, Nové Zamky,
Komaérno, Zlaté Moravce, ktoré tvoria priestory najvyznamnejsich tazisk osidlenia

* 1.15. Podporovat tizemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na izemi
Nitrianskeho kraja vystavbou prislusnych zariadeni infrastruktary a
komunikac¢nych zariadeni a to:

* 1.15.1. nitriansko-pohronskej rozvojovej osi prvého stupna (Trnava) — Nitra —
(Ziar nad Hronom),
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* 1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvéatne k forme sidelného rozvoja
v jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradicnych
kultarnohistorickych regionov na tizemi Nitrianskeho kraja, s ciefom vytvorit
rovnocenné zivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamena:

* 1.16.1. podporovat vztah urbannych a ruradlnych tizemi v novom partnerstve
zalozenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a
kultarnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,

* 1.16.2. zachovévat pévodny $pecificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z
povodného charakteru zéstavy a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat
historicky utvarany typ zastavby obci a zohladnovat narodopisné specifika
jednotlivych regiénov

* 1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych
dosledkov tychto ¢innosti na krajinné a zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

* 1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k
sidelnym centram, podporovat vystavbu verejného dopravného a technického
vybavenia obci, modernych informac¢nych technoldgii tak, aby vidiecke
priestory vytvarali kultdrne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci
urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho

prostredia s poziadavkami na moderny sposob Zivota.
2. Zasady a regulativy rozvoja rekreécie, cestovného ruchu a kapelnictva:
» 2.7. Vytvérat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

= 2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leziacich v blizkosti rekrea¢nych
cielov, do volnej krajiny umiestiiovat len ta vybavenost, ktora sa viaze
bezprostredne na uskutoc¢novanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach.

» 2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrziavanim vinic
ako prirodnych zdrojov a stc¢asne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze

vidieckej i mestskej krajiny.

* 2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpeéného,
Setrného systému cyklotras, sliziaceho pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj
urbanizacnych vézieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi
tzemiami s prirodnym alebo kultirno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej
rekredcie, dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulttarou,

Sportom,

» 2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami
korc¢uliarskych tras, jazdeckych tras, pesich tras a tiez s liniami sprievodnej
zelene,

* 2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj
bezpecnych krizovani cyklotrds s ostatnymi dopravnymi koridormi,
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budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach
krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,

2.13.3. rozvojom rekreacnej vybavenosti pozdlz cyklotras, osobitnii pozornost
venovat vybavenosti v priese¢nikoch viacerych cyklotrés.

3. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja

3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.3. Vytvarat tizemnotechnické podmienky pre rozvoj malého a stredného
podnikania predovs$etkym v suburbaniza¢nych priestoroch centier osidlenia
miest Nitra...

3.3. V oblasti poInohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. Respektovat polnohospodarsku a lesnt podu ako faktor limitujici
urbanisticky rozvoj.

3.3.2. Respektovat a zachovat prirodné, kultarne a historické dedi¢stvo vo
vinohradnickych oblastiach a vylucit urbanistické zasahy na plochach, ktoré
predstavuja historicky vytvorenu charakteristickd kultdrnu krajinu v danej
oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protier6znu ochranu polnohospodarskej pody prvkami
vegetacie v ramci rieSenia projektov pozemkovych tprav a agrotechnickymi
opatreniami zameranymi na optimalizaciu struktiry pestovanych plodin, v
nadvéznosti na prvky dzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych
dvorov.

3.3.6. Respektovat vymeru lesnej pody na plochach polnohospodarsky
nevyuZziteInych nelesnych pod a na pozemkoch porastenych lesnymi
drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska
poda.

4. Zasady a regulativy z hladiska rozvoja socidlnych veci:

4.3. V oblasti socidalnych veci

4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb,
komplexne modernizovat socidlnu infrastruktiru v existujtcich zariadeniach
socialnych sluzieb.

4.3.5. Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v stavislosti
s predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych
lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujtice pobytovi socialnu
sluzbu (pre seniorov, pre obc¢anov so zdravotnym postihnutim).

4.4. V oblasti dusevnej a telesnej kultary

4.4.1. Podporovat rozvoj zariadeni kultiry v stlade s polycentrickym systémom
osidlenia.
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4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat
podmienky pre ochranu a zveladovanie kultirneho dedic¢stva na tizemi kraja
formou jeho vhodného vyuzitia pre obc¢iansku vybavenost.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany podneho fondu:

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti
zeleznicnych trati, frekventovanych tsekov ciest a v blizkosti vyrobnych
arealov.

5.1.5. Podporovat, v stlade s projektmi pozemkovych tprav tizemi,
revitalizaciu skanalizovanych tokov, kompletizaciu sprievodnej vegetacie
vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdlZ tokov, zvysenie
podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknt
podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

5.2.1. Vytvarat izemnotechnické podmienky pre ekologicky optimélne
vyuZzivanie Gzemia, re$pektovanie, pripadne obnovenie funké¢ného tizemného
systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a biodiverzity na Grovni
néarodnej, regionalnej aj lokélnej, ¢o v izemi Nitrianskeho kraja znamena
venovat pozornost predovsetkym vyhldsenym chranenym tizemiam podla
platnej legislativy, tzemiam NATURA 2000, prvkom tizemného systému
ekologickej stability.

5.2.3. Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou
protier6znu ochranu pédy uplatnenim prvkov tizemného systému ekologicke;j
stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej
pahorkatiny.

5.2.7. Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené
biokoridory a pri vinohradoch s eréziou zvysovat podiel ekostabiliza¢nych
prvkov.

5.2.9. Podporovat a ochranovat tizemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky
estetickej kvality a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné
porasty, historicky vyvinuté casti kultiirnej krajiny, liky a pasienky, nelesna
drevinovu vegetaciu v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi,
stromoradi, ako aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a
podporovat miestne krajinné identity respektovanim prirodného a kultarno-
historického dedicstva.

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov

5.3.4. Respektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice
lesného pozemku.
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= 5.3.5. Uprednostiiovat prirodzent drevinovi skladbu porastov na jednotlivych
stanovistiach za tc¢elom potrebného zvysovania infiltra¢nej schopnosti a
retenc¢nej kapacity lesnych péd.

* 5.3.7. Minimalizovat pri 1zemnom rozvoji mozné zédbery polnohospodarske;j
pody a lesnych pozemkov a funk¢éné vyuzitie izemia navrhovat tak, aby ¢o
najmenej nartsalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie so
zachovanim vyraznej ekologickej a environmentalnej funkcie, ktora
poInohospodérska poda a lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zéasady a regulativy usporiadania izemia z hladiska kultirnohistorického dedi¢stva

* 6.1. Respektovat kultarne dedic¢stvo s jeho potencidlom v zmysle Eurépskeho
dohovoru o kultarnom dedicstve, Eur6pskeho dohovoru o ochrane archeologického
dedicstva a Deklaracii Narodnej rady SR o ochrane kultirneho dedicstva,
predovsetkym vyhlasené kultarne pamiatky, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie
urbanistické sabory (mestské pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény a ich
ochranné pasma).

* 6.3. Akceptovat a nadvézovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu struktaru
osidlenia s ciefom dosiahnut ich vzajomnu funként a priestorovi previazanost pri
zachovani identity a $pecificnosti historického osidlenia.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

» 7.5. Respektovat dopravnt infrastruktiru zaradenta podla eur6pskych dohéd (AGR)
koridory ciest prechadzajicich Nitrianskym krajom:

= 7.5.1. E 58 (Vieden — Bratislava) — hranice kraja — Nitra — hranice kraja (Zvolen
— Kosice — Vysné Nemecké —U[Jhorod — Kisinev — Odesa — Cherson — Rostov na
Done)

= 7.5.3. E 571 (Bratislava) — hranice kraja — Nitra — hranice kraja (Zvolen —
Kosice).

» 7.56. Dodrziavat vyhlasené ochranné pasma letisk na tzemi kraja.
8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
= 8.1. V oblasti vodného hospodarstva
» 8.1.6. Na tiseku verejnych kanalizacii:

= 8.1.6.3. preferovat v ndvrhu odkanalizovania mens$ich obci delené ststavy so
zadrziavanim dazdovych vod v tizemi,

» 8.2. V oblasti energetiky

= 8.2.11. Respektovat koridory sti¢casnych plynovodov a novo navrhované siete
koridorov alebo siete plynovodov urcené na rekonstrukciu.

= 8.3. V oblasti telekomunikécii

» 8.3.1. Respektovat jestvujtice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych
vedeni a zariadeni.
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= 8.3.2. Respektovat situovanie telekomunikacnych a technologickych objektov.

= 8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktary v novych
rozvojovych lokalitach.

* 8.4.V oblasti odpadového hospodarstva

* 8.4.1. uprednostnovat separovany zber vyuziteInych zloziek s ciefom znizit
mnozstvo komunélneho odpadu,

Verejnoprospesné stavby:
» 5.3. Verejné kanalizacie

» 5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou
existujicich) verejnych kanalizacii, vratane objektov na tychto kanalizacidch
(Cerpacie stanice, nadrze, ¢istiarne odpadovych vod....)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového tizemia obce

Bez zmien

(Zmeny a doplnky UPD nebudii mat vplyv na zdujmové tizemie obce)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Cely text podkapitoly Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb sa
nahradza nasledovnym textom:

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultirne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajiice na trovni celej spolo¢nosti, ¢iasto¢ne je aj odrazom vyznamu obce v struktire
osidlenia a lokalnych zmien.

V obdobi poslednych 150 rokov miestna populdcia zaznamenavala pomerne plynuly rast
poctu obyvatefov. Obdobie rastu bolo prerusené iba kratkymi obdobiami stagnacie — v
rokoch 1869-1880, 1910-1921 a 1940-1948. Najdynamickejsi rast nastal po II. svetovej
vojne. Do roku 1978 stipol pocet obyvatelov az na 1674, t.j. za 30 rokov pocet obyvatelov
v obci vzrastol o 572. Oproti roku 1880 teda pocet obyvatelov stapol 2,25 — nédsobne.

V 80. rokoch vsak dochédza k dramatickému tbytku obyvatefov. Tento vyvoj

bol dosledkom stahovania obyvatelov do miest — najméa do Nitry, kde sa ststredila
priemyselna vyroba, pricom urbanizac¢ny proces bol podporovany masivnou bytovou
vystavbou. Zacal sa aj negativne prejavovat vplyv koncepcie strediskovej stistavy, na
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zéaklade ktorej sa utlmoval rozvoj nestrediskovych obci. Od roku 1978 do roku 1991
poklesol pocet obyvatefov na 1433 obyvatelov, ¢o v percentudlnom vyjadreni predstavuje
ubytok takmer 15 %. Pre porovnanie, v strediskovej obci Jelenec populécia vyraznejsie
neklesala a oscilovala nad drovinou 1900 obyvatelov. Podla prognézy vyvoja poctu
obyvatelov stanovenou ONV Nitra mal do roku 2000 klesntut pocet obyvatelov obce
Kolifiany na 1003 (tidaj uvedeny v prieskumoch a rozboroch k UPN SU Kolitiany).

K takémuto nepriaznivému vyvinu vsak nedoslo a v 90. rokoch sa situacia

stabilizovala. V poslednom obdobi dokonca pocet obyvatelov obce Kolinany opat rastie.

Z hladiska prirodzeného pohybu obyvatelstva, vyjadreného prirodzenym prirastkom, resp.
ubytkom, nie mozné dalsi vyvoj jednoznacne prognézovat. Do roku 1996 mala obec
kazdoroc¢ne prirodzeny tbytok, po roku 1997 zacali prevazovat prirodzené prirastky.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1869 — 2011

Rok s¢itania obyv. Pocet obyv. Rok s¢itania obyv. Pocet obyv.
1869 755 1948 1102

1880 745 1961 1387

1890 806 1970 1486

1900 902 1978 1674

1910 931 1991 1433

1921 923 2001 1444

1930 1017 2011 1570

1940 1167

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR

Z hladiska demografickych prognéz ma ista vypovednt hodnotu index vitality, definovany
ako podiel poc¢tu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatefov

v poproduktivnom veku, ndsobeny ¢islom 100. Tento ukazovatel podla tidajov z roku 2011
dosahuje hodnotu 111, a v roku 2001 dosahoval hodnotu 94. Treba vsak poznamenat, ze

v tomto obdobi doslo k zvyseniu veku odchodu do déchodku. Podla vseobecne;j
interpretacie, az hodnoty nad 100 zarucuju perspektivu rastu poc¢tu obyvatefov
prirodzenou menou.
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Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin a podfa pohlavia

2001 2011
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 1444 1570
z toho muzi 685 765
z toho zeny 759 805
Pocet obyvatelov v predproduktivhom veku (0-14) 273 235
Pocet obyvatelov v produktivnom veku (M 15-59, Z 15-54) 881 1124
z toho muzi 463
z toho zeny 418
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (M>60, Z>55) 290 211
z toho muzi 94
z toho Zeny 196

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2001, 2011

Vdaka priaznivej polohe obce v blizkosti mesta Nitra, ktoré plni funkciu nadregionalneho
urbanistického centra, mozno v budiicnosti ocakavat posilnenie rozvojovych impulzov.
Najmé obce vovnitri suburbanizaénych pasiem vacsich miest, s dobrou dostupnostou
verejnou a individudlnou dopravou, buda profitovat z migra¢nych prirastkov.

Z analyzy vyplyva, ze v budtcnosti by malo déjst k dynamizacii rastu poc¢tu obyvatelov.
Podla optimistického scenara by do roku 2025 mohla populacia obce Kolinany presiahnut
1800 obyvatelov. S takymto vyvojom pocita aj navrh izemného planu obce. Kapacita
navrhovanych rozvojovych ploch umozni nérast az na 1851 obyvatelov, so zapocitanim
rozvojovej plochy D1 sa zvysi az na 1876 obyvatelov.

/

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Text podkapitoly Koncepcia kompoziéného formovania sidla sa dopliia o nasledovny text:

Doplnenim rozvojovej plochy D1 sa vhodne doplni urbanisticky pédorys zapadného okraja
obce obojstrannou zastavbou objektov s tradicnou mierkou.
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2.6 Navrh celkového funkéného vyuzitia tzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tzemnych zén, sa dopliia nasledovné tabulka:

Tab.: Prehfad navrhovanych rozvojovych pléch zmien a doplnkov ¢. 1 a ich funkcéné

vyuzitie

ciselné oznacenie vymera v ha funkéna tzemna zéna | hlavna funkcia

lokality (rozvoj.

plochy)

D1 0,92 obytné uzemie byvanie v rod. domoch

D2a+b 1,22 - zberny dvor,
kompostovisko

Z1 0,10 obytné Uzemie verejna zelen

Z2 (rozvoj. pl. ¢. 6) |[1,60 obytné Uzemie byvanie v byt. domoch

Text podkapitoly Reguldcia funkcného vyuZitia sa v casti Reguldcia funkcného vyuZitia pre
nové rozvojové plochy nahradza nasledovnym textom:

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

» Rozvojova plocha ¢. 1
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch

» zdkladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v rdimci
rodinnych domov

» $port (Sportové / viactcelové / detské ihrisko) — vo védzbe na existujaci Sportovy areél
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
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» priemyselna vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

» Rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5,8, 9
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:

* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:

» zdkladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v rdimci
rodinnych domov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

» priemyselna vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

» Rozvojova plocha ¢. 4
Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch

» zikladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» akékolvek vyroba, vratane remeselnych prevadzok, skladov a drobnochovu

» Rozvojova plocha ¢. 7
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

= rekreacné tizemie
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Hlavna funkcia:
= Sport

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» trvalé travne porasty

» obc¢ianska vybavenost (stvisiace sluzby — napr. pozi¢ovne $portovych potrieb,
maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie)

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie

= vyroba akéhokolvek druhu, sklady

» Rozvojova plocha ¢. 10
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» byvanie v bytovych domoch

» zakladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v ramci
rodinnych domov

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie v bytovych domoch

* priemyselna vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

vz

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)

» Rozvojové plochy ¢. 11, 12
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* vyrobné tzemie
Hlavna funkcia:
» priemyselna vyroba
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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= sklady a plochy technickych zariadeni
* vyrobné a remeselné sluzby
= odstavné plochy

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie (okrem ubytovania spravcov)
» Zivoci$na vyroba

» Rozvojova plocha ¢. 13

Priradenie k funkénej izemnej zéne:
* obytné tzemie

Hlavné funkcia:
» vyhradena zelen - cintorin

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» odstavné plochy

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

= vSetky ostatné funkcie okrem hlavnej funkcie

V podkapitole Regulicia funkcného vyuZitia sa dopliia cast Regulativy funkcného vyuZitia
pre rozvojoveé plochy zmien a dopinkov D1, D2, Z1, Z2:

Regulativy funkc¢ného vyuzitia tizemia rozvojové plochy zmien a doplnkov D1, D2,
/1,72

» Rozvojova plocha D1
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch

» zdkladna obc¢ianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy)
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* nepolnohospodérska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné
prevadzky) v ramci rodinnych domov

* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

= priemyselnd vyroba, sklady a zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej
dobytcej jednotky)

» rekreécia a Sport
» vsetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov
» Rozvojova plocha D2 (D2a,b)
Hlavna funkcia:
» zberny dvor a kompostovisko
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» jzolac¢na zelen
* trvalé trdvne porasty
Nepripustné funkéné vyuzitie:
* byvanie
* obcianska vybavenost
» priemyselnd vyroba, sklady a zivocisna vyroba

» rekredcia a Sport

» Rozvojova plocha Z1

Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* obytné Gzemie

Hlavna funkcia:
* verejna zelen

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» rekreécia a Sport
» zberny dvor

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
* byvanie

» obcianska vybavenost
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= priemyselnd vyroba, sklady a zivocisna vyroba

» Rozvojova plocha ¢. 6 = Z2
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:

* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zakladna obcianska vybavenost (sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?

zastavanej plochy)
* byvanie v rodinnych domoch
» ijhriska a oddychové plochy pre rezidentov
Nepripustné funkéné vyuzitie:
» priemyselna vyroba, sklady a Zivoc¢i$na vyroba (vratane drobnochovu)
= rekreécia a Sport

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych

pozemkov

Text podkapitoly Regulacia funkcného vyuZitia sa v casti Reguldcia funkcného vyuZitia pre
existujucu zastavbu nahradza nasledovnym textom:

Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

» Centralna zona obce

Vymedzenie:

* polyfunkéné centrum obce — namestie L.A. Aranya, Kodalyova ul., Hlavna ul. (Cast)
— vymedzené v grafickej casti

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané Gzemie

Hlavna funkcia:
* obcianska vybavenost
* byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
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* verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) — len existujtce
prevadzky

» ijhriska a oddychové plochy pre rezidentov
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» Zivoci$na vyroba (vratane drobnochovu)

= priemyselnd vyroba a sklady

» vsetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

» Existujice obytné tizemie

Vymedzenie:

» existujica obytna zastavba v stvisle urbanizovanom tzemi obce a na majeroch
(Baratsko, Be-majer), s vynimkou centrélnej zény obce

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zdkladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

= vyhradena zelen, cintorin, verejna zelen

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) — len existujtice
prevadzky

» ijhriska a oddychové plochy pre rezidentov

= trvalé travne porasty, nelesna drevinova vegetécia, vodny tok
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)

» priemyselna vyroba a sklady

= vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov
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» Existujice vyrobné tizemie
Vymedzenie:
» areal VPP SPU, byvalé hospodarske dvory na majeroch Baratsko
Priradenie k funkénej izemnej zéne:
* vyrobné Gzemie
Hlavna funkcia:
* polnohospodarska vyroba, priemyselna vyroba, sklady
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
= zivociSna vyroba — len na majeroch Baratsko
» agroturistika
= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» obc¢ianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)
= odstavné plochy
Nepripustné funkéné vyuzitie:
= zivoci$na vyroba — len v aredli VPP SPU
» trvalé byvanie
» priemyselnd vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

» sklady (logistika) nadlokdlneho vyznamu (nad 500 m* zastavanej plochy)

» Existujice rekreacné tizemie
Vymedzenie:
» existujuci $portovy areal zapadnom okraji obce
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* rekreacné izemie
Hlavna funkcia:
* Sport
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» obcianska vybavenost (stvisiace sluzby — napr. pozi¢ovne Sportovych potrieb,
maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie)

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» trvalé byvanie (okrem ubytovania spravcov)

» vyroba akéhokolvek druhu, sklady
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Text podkapitoly Regulacia funkcného vyuZitia sa v casti Reguldcia funkcného vyuZitia pre
uzemie bez predpokladu lokalizdcie zastavby nahradza nasledovnym textom:

Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy polnohospodarskeho a lesného podneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto tizemia sa riadi zdsadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Kolinany. Vymedzené boli 4 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovatemi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy
bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne vhodné vyuzitie.

» KEK A - Oracinova pahorkatinova krajina

Vymedzenie / charakteristika:

= KEK-A zahfna centrdlnu a vychodnu cast katastralneho tizemia, rozprestierajtcu sa
na Zitavskej pahorkatine.

Vhodné vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba na ornej pdde, trvalé travne porasty, vodné toky, lesné
hospodarstvo (bez holorubov), nelesna drevinové vegetéacia, vodné toky a plochy

Podmienecne vhodné vyuzitie:

= rekredcia v krajine — plochy pre pikniky, vychddzky bez zriadovania trvalych
stavieb, §portovy rybolov — len pri vodnej nadrzi

» hospodarske objekty pre ticely polnohospodéarskej vyroby so zastavanou plochou do
300 m*

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu

» KEK B - Lesna vrchovinova krajina
Vymedzenie / charakteristika:
» KEK-B zahfna izolovany vybezok pohoria Tribe¢ — Kolinansky vrch a kostolné
navrsie.
Vhodné vyuzitie:
» lesné porasty bez hospodarskych zasahov (ochranné lesy)
Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

» parkové tpravy, rekredcia v krajine bez zriadovania trvalych stavieb — len na
kostolnom névrsi
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Nevhodné vyuzitie:

» lesné porasty tazené holorubnym sp6sobom, tazba nerastnych surovin, vystavba
rekrea¢nych zariadeni a iné stavebné zasahy

» KEK C - Krajina s trvalymi kultdrami
Vymedzenie / charakteristika:
* Vinohrady na juhovychodnom svahu Kolinanského vrchu.
Vhodné vyuzitie:

» trvalé kultary — vinohrady na malych honoch, zahrady, nelesna drevinova
vegetacia, lesné plochy, trvalé travne porasty

» rekredcia v krajine — vinne pivnice spristupnené verejnosti, plochy pre pikniky,
expozicie vinohradnickej tradicie

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:
* vinohradnicke objekty do 60 m* zastavanej plochy
Nevhodné vyuzitie:

* individualna chatova rekreécia, trvalé byvanie

» KEK D - Lic¢na krajina
Vymedzenie / charakteristika:

= KEK-D zahfna juzny svah Kolinlanského vrchu s trvalymi trdvnymi porastami —
xerotermnymi travo-bylinnymi spolo¢enstvami na vapnitom substrate.

Vhodné vyuzitie:

= extenzivne obhospodarované trvalé travne porasty, nelesnd drevinova vegetacia bez
hospodarskych zasahov

Podmienecne vhodné vyuzitie:

» vojenské cvicisko

» tazba nerastnych surovin (len v rdimci vymedzeného dobyvacieho priestoru)
Nevhodné vyuzitie:

» priemyselna vyroba, sklady a vystavba inych stavieb
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2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia izemia obce podla funkcénych

subsystémov

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa doplria sa text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch sa vymedzuje nova rozvojova plocha pre byvanie D1 na zdpadnom
okraji obce pozdlz cesty do obce Stitare. Celkové kapacita rozvojovej plochy predstavuje 10
bytovych jednotiek. Pri obloznosti 2,5 obyvatela na 1 trvale obyvany byt je mozné
dosiahnut prirastok 25 obyvatelov.

Pre byvanie v bytovych domoch sa zmenami a doplnkami delimituje rozvojovéa plocha ¢. 6

(= Z2). Vymera a kapacita rozvojovej plochy sa zmenami a doplnkami nementi.

Tab.: Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych ploch v lokalitach

zmien a doplnkov

Oznacdenie Pocet bytovych jednotiek Etapa

D1

10 l.

2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Text v druhom odseku a odrdazkach sa nahradza nasledovnym textom:

Vymedzenim novych rozvojovych ploch sa zastavané tizemie obce rozsiri. V stvislosti s
navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Kolinany zastavané tzemie

obce tak, Zze obsahuje:

existujuce zastavané tizemie vymedzené stcasnou hranicou zastavaného tizemia
zapadnu cast existujaceho futbalového ihriska
existujuce rodinné domy na Hajskej ul. a ul. Na ihrisku

existujaci cintorin s parkoviskom

nové rozvojové plochy zasahujice mimo sti¢asné zastavané tizemie obce a zaroven

priamo nadvézujice na sticasné zastavané tzemie, t.j. plochy ¢. 1, 6=72, 13

rozvojovu plochu D1
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2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Z dovodu nahradenia zakona c¢. 656/2004 Z.z. zakonom ¢c. 251/2012 Z. z. a sa prislusné

casti textu nahradzaju nasledovnym textom:

Z hladiska ochrany tras nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napati:

= vonkajsie vedenie 22 kV — 10m
= zavesené kablové vedenie 22 kV - 1m
= vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m

ochranné pasmo zaveseného kdblového vedenia (a vyplyvajiice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene

a doplneni niektorych zdkonov, § 43) vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* s napitim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

» s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajtice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
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alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na

os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského

zariadenia:

12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 m
4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tGzemi mesta s

v v

prevadzkovanym tlakom nizsim ako 0,4 MPa

8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtra¢né stanice, armatirne
uzly)

* bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné

¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni

niektorych zdkonov, § 80), vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho

plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia

merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu technologickej ¢asti

plynarenského zariadenia:

200 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou nad 500 mm

50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

50 m pri regulacnych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatirnych uzloch

Z dévodu nahradenia zakona c. 470/2005 Z.z. zakonom c. 131/2010 Z. z. a sa prislusné
casti textu nahradzaju nasledovnym textom:

V rieSenom uzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:

» ochranné pasmo pohrebiska = 50 m od hranice pozemku pohrebiska (v zmysle
zéakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)
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2.10 Navrh na riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,

poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

(Zmeny a doplnky UPD si nevyziadajii $pecifické opatrenia v oblasti civilnej ochrany
obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodnami nad ramec opatreni,
stanovenych v schvdlenom tizemnom plane obce Koliriany)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tizemného systému ekologickej

stability

Bez zmien

(Plochy zmien a doplnkov UPD sti situované mimo tizemi ochrany prirody a krajiny a mimo

prvkov tizemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V podkapitole 2.12.1 Doprava, odsek Miestne komunikécie sa dopliia nasledovny text:

Rozvojova plocha D1 je dostupna priamo z cesty III. triedy ¢&. I11/1661 (06433). Cast
pozemkov v rozvojovej ploche bude pristupné z navrhovanej upokojenej komunikacie D1

s dlzkou 90 m, napojenej na cestu IIL triedy.

Navrhovana komunikacia v rdmci rozvojovej plochy ¢. 4 sa predlzi o 40 m, ¢im sa

zabezpeci prepojenie s ulicou Jokelova zdhrada.

/

V podkapitole 2.12.3 Energetika, odsek Nadradené elektroenergetické sustavy a rozvody

VN sa doplria nasledovny text:

Podmienujticim predpokladom vystavby v lokalite D1 je prelozka nadzemného
elektrického vedenia VN 22 kV k transformacnej stanici TS0029-002 — demontaz
existujiceho vedenia a jeho nahrada zemnym kéblom, vedenym pozdiz cesty IIL triedy.
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Energetickd bilancia rozvojovej plochy D1 — pozadovany vykon Pp = 40 kW. V rozvojovej
ploche D2 sa predpoklada len nebilancovana potreba elektrickej energie na areélové
osvetlenie.

/

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

V podkapitole Odpadové hospodarstvo sa text poslednej vety nahradza nasledovne:

Navrhujeme plochu pre zriadenie zberného dvora a kompostoviska na vychodnom okraji
obce pri hospodarskom dvore VPP SPU v rozsahu rozvojovej plochy D2a,b.

/

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chranenych loziskovych izemi
a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit /
doplnat vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chrdnenych loZiskovych tizemdi,
dobyvacich priestorov ochranu)

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvyseni ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné menit /
dopltiat vymedzenie ploch vyzadujicich zvysentd ochranu)
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2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia poInohospodarskeho podneho fondu na
nepolnohospodarske ucely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V lokalitach zmien a doplnkov D1 a D2 d6jde k zaberom poInohospodarskej pody 4. a 5.
skupiny kvality v zmysle Zakona ¢. 220/2004 Z.z. (priloha ¢. 3).

Rozvojova plocha D1 priamo nadvizuje na existujiice zastavané tizemie a dopliiia obytna
zastavbu aj na protilahlej strane cesty. Rozvojova plocha D2 je stcastou zastavaného
tGzemia a predstavuje zvyskovu plochu medzi existujicim vyrobnym tizemim a obytnym
Uzemim.

Celkova plocha zaberov predstavuje 2,14 ha, z toho skuto¢ny zaber polnohospodarskej
pody bude predstavovat len asi 40% uvedenej vymery (predpoklada sa, ze vynimané buda
len zastavané plochy objektov a pozemky pod komunikaciami a spevnenymi plochami).

Prehlad o struktire podneho fondu v lokalitach zmien a doplnkov ¢. 1 s uvazovanym
pouzitim polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tcely

Lok. [Katastr. | Funkéné |Vymera | Predpok. vymera poln. pody | UzZiv. Vybud. | Casova |Ina

Cislo | Gzemie [vyuzZitie lokality |spolu |Z toho polnoh | hydrom |[etapa |inform
v ha vha |Skupina vymera | pody zariad. |realiz.
BPE) ha
D1 Kolinany | byvanie 0,92 0,92 0250212/5. |0,39 FO - l. -
0150002/4. 10,53
D2a Kolinany | zberny 0,89 0,89 |0150302/5. |0,89 - - l. v zU0,
dvor VPS
a kompost
D2b Kolinany | zberny 0,33 0,33 0150002/4. |0,33 - - . VPS
dvor
a kompost
Spolu 2,14 2,14 2,14
/
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky tizemnoplanovacej dokumentdacie neprindsaji vyznamnejsie
environmentdlne, ekonomické, socidlne a izemnotechnické désledky)
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» Navrh upravy zavaznej casti uzemného planu

Vysvetlivky:
obycajny text = pévodna UPD
podciarknutie+podfarbenie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢.1

preéiarknutie+poedfarbenie = vypusteny text — zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujacich alebo vylucujicich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

zéasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot

zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

vymedzenie zastavaného tizemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a chrdnené casti
krajiny

urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvélit tzemny plan z6ny

Z grafickej cCasti je sticastou zavaznej Casti vykres ¢. 8 Schéma zavaznych casti rieSenia

a verejnoprospesnych stavieb.

Vsetky ostatné regulativy, zasady a navrhované riesenia, ktoré nie sti uvedené v zavaznej

casti, maja charakter odportcani a tvoria smernt ¢ast tzemnopldnovacej dokumentécie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia

uzemia

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

pri plosnom rozvoji obce respektovat hranice katastralneho tizemia a dalsie
socioekonomické limity (ochranné pasma verejného dopravného a technického
vybavenia, pdsma hygienickej ochrany vodného zdroja), ako aj prirodné limity
(biokoridory a biocentra)
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= plochy pre novi obytnu vystavbu situovat v priamej nadvédznosti na existujtce
zastavané tizemie s ciefom zachovat kompaktnost podorysu obce

» podporit priestorové posobenie hlavnych kompozi¢nych osi
» architektonicko-urbanisticky dotvorit centralnu zénu obce
= realizovaf parkové tipravy na namesti a pri kostole sv. Stefana

» ]okality novej vystavby priestorovo rovhomerne rozlozit v rdimci obce, po jej
okrajoch a priamo nadviazat na stiCasné zastavané tizemie

= vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na voInych prielukach, najma na
novych uliciach v juznej casti obce

» komplexne revitalizovat star$iu zastavbu v centre obce

» revitalizovat, pripadne asanovat schéatrané hospodarske dvory na majeroch

» dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia tzemia
podla vymedzenych regulacnych celkov (regula¢nymi celkami sa v dalsom texte
rozumeja plochy so $pecifickou reguldciou v existujicom zastavanom tizemi,
rozvojové plochy pre nova vystavbu a krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného tizemia a bez predpokladu lokalizacie vystavby)

» roz$irit zastavané tizemie obce podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej Casti

= rezervovat integrované koridory pre liniové stavby komunikacif a technickej
infrastruktary podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzitia
» aktivity priemyselnej vyroby rozvijat v existujtcich a navrhovanych vyrobnych
aredloch vo vazbe na cestu I. triedy, v dostato¢nej vzdialenosti od obytného tizemia

* nové obytné ulice vytvorit na disponibilnych plochdch nadmernych zahrad
a v bezprostrednej nadvéaznosti na existujice zastavané tizemie obce

= lokality novej bytovej vystavby rozlozit rovnomerne v ramci zastavaného tizemia
obce a na jej okrajoch

» zabezpecit dostupnost pléch pre $portové aktivity pre vsetkych obyvatefov —
vystavbou nového $portového aredlu na vychodnom okraji obce

» rekreacné aktivity rozvijat vo vazbe na atraktivne krajinné prostredie, pri
re$pektovani jeho ekostabiliza¢nych funkcii — okolo kostola, na Kolitianskom vrchu,
vo vinohradoch a v okoli vodnej nadrze

» rozvijat aktivity agroturistiky v existujicich hospodarskych dvoroch a usadlostiach
(na majeroch a v areali SPU)

= vznik novych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti orientovat do vyznacenej centrdlne;j
zony obce
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Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stibor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuji na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujacej zastavby.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby st definované nasledujtice regulativy:

» Maximalny pocet podlazi

Regulativ urcuje maximélny pocet nadzemnych (resp. podzemnych) podlazi a ich vyskovy
ekvivalent v metroch (pocita sa vyska nadzemnej casti objektu bez strechy a bez podkrovia,
t.j. vyska po stresnu rimsu). Maximéalny pocet podlazi je stanoveny nasledovne:

» 2 nadzemné podlazia (= 7 m) pre celé existujiice zastavané tizemie a nové rozvojové
plochy; neplati pre bytové domy

* 3 nadzemné podlazia + podkrovie (= 10 m) — plati len pre bytové domy
v lokalitach, kde je pripustné situovanie bytovych domov

*» 3 nadzemné podlazia a sicasne maximalna vyska 10 m — plati len pre plochy pre
vyrobu a sklady (existujtce vyrobné tizemie a rozvojové plochy ¢. 11, 12)

Poznédmka: Maximalna vyska objektov neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnnované mimo zastavaného tizemia a ploch urcenych pre vystavbu.
» Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je urcena maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby jednotne:

" 40%

Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia ploch nie je stanoveny. Pre-efektivae-wyazitie

» Podiel nespevnenych ploch

Podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a plochy pozemku,
nasobeny ¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatravnend plocha alebo zéhrada,
chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo zatraviiovacimi tvarnicami.
Minimalny podiel nespevnenych pléch je uréeny len pre plochy s hlavnou funkciou
byvanie — jednotne:

= 30%

» Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
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schopnostou pohybu a orientacie. Minimélne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
zavéazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkc¢ného vyuzitia tizemia

Uzemny plan stanovuje stibor zavaznych regulativov funkéného vyuZivania tizemia.
Urcujtcou je hlavna funkcia, ktord musi predstavovat minimalne 75% zastavanych ploch.
Je dalej $pecifikovana siborom doplnkového funkéného vyuzitia a negativne vymedzena
taxativhym vymenovanim nepripustnych funkcii. Regulativy sa vztahuji na nové
rozvojové plochy vyznacené v grafickej casti a existujtce zastavané plochy (pre pripady
dostavby a zmien funk¢ného vyuzitia objektov alebo arealov). Jednotlivé plochy s
priradené k tzv. funkénym tizemnym zénam (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
tzemie).

Regulacia funkéného vyuzitia pre nové rozvojové plochy

» Rozvojova plocha ¢. 1
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch

» zikladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v rdmci
rodinnych domov

» $port (Sportové / viactcelové / detské ihrisko) — vo védzbe na existujaci Sportovy areél

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» priemyselna vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu)

» Rozvojové plochy ¢. 2, 3, 5,65 8, 9

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* obytné Gzemie

Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych domoch

» 384



Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zdkladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v rdmci
rodinnych domov

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* byvanie v bytovych domoch

» priemyselné vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu)

» Rozvojova plocha ¢. 4
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
* byvanie v bytovych domoch

» zakladna obc¢ianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

» akakolvek vyroba, vratane remeselnych prevadzok, skladov a drobnochovu

» Rozvojova plocha ¢. 7

Priradenie k funkcénej izemnej zone:
» rekreacné tizemie

Hlavné funkcia:
* Sport

Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
* trvalé trdvne porasty

» obcianska vybavenost (stivisiace sluzby — napr. pozi¢ovne $portovych potrieb,
maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie)

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:
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* byvanie

» vyroba akéhokolvek druhu, sklady

» Rozvojova plocha ¢. 10
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
» byvanie v bytovych domoch

» zdkladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) v rdmci
rodinnych domov

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

* byvanie v bytovych domoch

» priemyselné vyroba, sklady nad 100 m* zastavanej plochy

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu_do 1 velkej dobytcej jednotky)

» Rozvojové plochy ¢. 11, 12

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie

Hlavna funkcia:
* priemyselna vyroba

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» sklady a plochy technickych zariadeni
» vyrobné a remeselné sluzby
» odstavné plochy

Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie (okrem ubytovania spravcov)

» Zivoci$na vyroba

» 40 4



» Rozvojova plocha ¢. 13

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné Gzemie

Hlavna funkcia:
» vyhradena zelen - cintorin

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* odstavné plochy

Nepripustné funkéné vyuzitie:
» vSetky ostatné funkcie okrem hlavnej funkcie

Regulativy funkéného vyuzitia izemia rozvojové plochy zmien a doplnkov D1, D2,
/71,72

» Rozvojova plocha D1

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:

= obytné izemie

Hlavna funkcia:

= byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

= byvanie v bytovych domoch

» zikladn4 obdianska vybavenost (sluZzby, maloobchodné previddzky do 150 m*

zastavanej plochy)

= nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rudivych vplyvov (remeselné

prevadzky) v rdmci rodinnych domov

» verejna zelen

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyvhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

= priemyselnd vyroba, sklady a Zivoc¢iSna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej
dobyvtcéej jednotky)

= rekredcia a Sport

=  vySetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.

zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov
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» Rozvojova plocha D2 (D2a,b)

Hlavna funkcia:

= zbernv dvor a kompostovisko

Pripustné doplnkové funkcéné vvuzitie:

= jzolacna zelen

= {rvalé trdvne porasty

Nepripustné funkéné vyuzitie:

* byvanie

= obdianska vybavenost

= priemyselnd vvroba, sklady a Zivoc¢isna vyroba

= rekreédcia a Sport

» Rozvojova plocha Z1

Priradenie k funkcénej izemnej zéne:

= obytné izemie

Hlavna funkcia:

» verejna zelen

Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

= rekredcia a Sport

» zberny dvor

Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» byvanie

= obcianska vybavenost

= priemyselnd vyroba, skladyv a Zivoc¢iSna vyroba

» Rozvojova plocha ¢. 6 = Z2

Priradenie k funkcénej tizemnej zone:

=  obytné Wizemie

Hlavna funkcia:

= byvanie v bytovvch domoch

Pripustné doplnkové funkcéné vvuzitie:

» zikladn& obc¢ianska vybavenost (sluZzby, maloobchodné previdzky do 150 m?

zastavanej plochy)

= byvanie v rodinnych domoch
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= jhriskd a oddychové plochy pre rezidentov

Nepripustné funkéné vyuzitie:

= priemyselnd vyroba, sklady a Zivoc¢isna vyroba (vriatane drobnochovu)

= rekreédcia a Sport

=  vySetky ostatné druhyv ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.

zadpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre existujicu zastavbu

» Centralna zona obce
Vymedzenie:

» polyfunkéné centrum obce — namestie L.A. Aranya, Kodalyova ul., Hlavna ul. (Cast)
— vymedzené v grafickej casti

Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* zmieSané tizemie
Hlavné funkcia:
* obcianska vybavenost
* byvanie v rodinnych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:
*  verejna zelen
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) — len existujtce
prevadzky

= jhriskd a oddychové plochy pre rezidentov

Nepripustné funkcéné vyuzitie:
» 7ivocisna vyroba (ekres vratane drobnochovu)
» priemyselna vyroba a sklady

=  vySetky ostatné druhyv ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.

zadpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov

» Existujice obytné tizemie

Vymedzenie:
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» existujica obytna zastavba v stvisle urbanizovanom tzemi obce a na majeroch
(Baratsko, Be-majer), s vynimkou centralnej zény obce

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:

* obytné Gzemie
Hlavna funkcia:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» zdkladna obcianska vybavenost — sluzby, maloobchodné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy

= vyhradena zelen, cintorin, verejna zelen —musia-bytzachované-aspeirvpbévednom
rozsahu

= vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov (remeselné prevadzky) — len existujtice
prevadzky

= jhriskd a oddychové plochy pre rezidentov

» trvalé trdvne porasty, nelesna drevinovéa vegetacia, vodny tok
Nepripustné funkcéné vyuzitie:

» Zivoci$na vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)

» priemyselna vyroba a sklady

=  vySetky ostatné druhv ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.

zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

» Existujice vyrobné tizemie
Vymedzenie:
» areal VPP SPU, byvalé hospodarske dvory na majeroch Baratsko
Priradenie k funkcénej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Hlavna funkcia:
* polnohospodarska vyroba, priemyselna vyroba, sklady
Pripustné doplnkové funkcéné vyuzitie:
= zivoci$na vyroba — len na majeroch Baratsko
» agroturistika
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* obcianska vybavenost (vyrobné a remeselné sluzby)

» odstavné plochy
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Nepripustné funkéné vyuzitie:
» zivocisna vyroba — len v areali VPP SPU
= trvalé byvanie
» priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie

» sklady (logistika) nadlokalneho vyznamu (nad 500 m” zastavanej plochy)

» Existujace rekreacné tizemie
Vymedzenie:
= existujuci $portovy aredl zdpadnom okraji obce
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zone:
* rekreacné tzemie
Hlavna funkcia:
» Sport
Pripustné doplnkové funkéné vyuzitie:

» obcianska vybavenost (stivisiace sluzby — napr. pozi¢ovne $portovych potrieb,
maloobchodné prevadzky — napr. spolo¢né stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie)

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkéné vyuzitie:

» trvalé byvanie (okrem ubytovania spravcov)

» vyroba akéhokolvek druhu, sklady
Regulacia funkcéného vyuzitia pre tzemie bez predpokladu lokalizacie zastavby

Ide o plochy poInohospodarskeho a lesného podneho fondu mimo zastavaného tizemia
obce bez predpokladu lokalizacie zastavby. Vyuzitie tohto izemia sa riadi zasadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Kolitiany. Vymedzené boli 4 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovatemi (p. Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy
bolo definované vhodné, pripadne aj podmienecne vhodné vyuZitie.

» KEK A - Oracinova pahorkatinova krajina

Vymedzenie / charakteristika:

» KEK-A zahfna centralnu a vychodnu cast katastralneho tizemia, rozprestierajicu sa
na Zitavskej pahorkatine.

Vhodné vyuzitie:

» polnohospodarska vyroba na ornej pode, trvalé travne porasty, vodné toky, lesné
hospodéarstvo (bez holorubov), nelesna drevinova vegetécia, vodné toky a plochy
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Podmienecne vhodné vyuzitie:

» rekredcia v krajine — plochy pre pikniky, vychadzky bez zriadovania trvalych
stavieb, $portovy rybolov — len pri vodnej nadrzi

=  hospodérske objekty pre iicely polnohospodéarskej vyroby so zastavanou plochou do
300 m*

= prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu

» KEK B - Lesna vrchovinova krajina

Vymedzenie / charakteristika:
= KEK-B zahfna izolovany vybezok pohoria Tribe¢ — Kolitiansky vrch a kostolné
navrsie.
Vhodné vyuzitie:
= lesné porasty bez hospodérskych zasahov (ochranné lesy)
Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

» parkové tpravy, rekreacia v krajine bez zriadovania trvalych stavieb — len na
kostolnom névrsi

Nevhodné vyuzitie:

» lesné porasty tazené holorubnym sposobom, tazba nerastnych surovin, vystavba
rekrea¢nych zariadeni a iné stavebné zasahy

» KEK C - Krajina s trvalymi kultirami
Vymedzenie / charakteristika:
* Vinohrady na juhovychodnom svahu Kolinanského vrchu.

Vhodné vyuzitie:

» trvalé kultary — vinohrady na malych honoch s-vinehradnickymi-ebjektmi{do-66-m*
zastavanejpleehy}, zahrady, nelesna drevinova vegetacia, lesné plochy, trvalé

travne porasty

» rekredcia v krajine — vinne pivnice spristupnené verejnosti, plochy pre pikniky,
expozicie vinohradnickej tradicie

Podmienec¢ne vhodné vyuZitie:

» vinohradnicke objekty do 60 m? zastavanej plochy

Nevhodné vyuzitie:

* individualna chatova rekreécia, trvalé byvanie

» KEK D - Licéna krajina

Vymedzenie / charakteristika:
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= KEK-D zahfna juzny svah Kolilanského vrchu s trvalymi trdvnymi porastami —
xerotermnymi travo-bylinnymi spolo¢enstvami na vapnitom substrate.

Vhodné vyuzitie:

= extenzivne obhospodarované trvalé travne porasty, nelesnd drevinova vegetacia bez
hospodarskych zasahov

Podmienecne vhodné vyuzitie:
» vojenské cvicisko

= tazba nerastnych surovin (len v rdmci vvmedzeného dobyvacieho priestoru)

Nevhodné vyuzitie:

= priemyselnd vyroba, sklady a vystavba invch stavieb

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Stanovujua sa zavazné zdsady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

* umiestniovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

» vznik novych prevddzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu podporovat
v rdmci vymedzenej centralnej zony obce

=  dobudovanie skolského areilu

» dostavba rozostavaného objektu centra socidlno-zdravotnej starostlivosti a jeho
vyuzitie pre poskytovanie socidlnych sluzieb

= modernizacia a rekonstrukcia kultirneho domu

» vystavba poziarnej zbrojnice v areali podniku verejnoprospesnych sluzieb na
Hlavnej ul.

» roz$irit cintorin v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13

» otvorit novy $portovy areal na vychodnom okraji obce — v rozsahu rozvojovej plochy
¢.7

» v zastavanom tizemi rovnomerne rozmiestnit mensie detské alebo viacticelové

ihriska a oddychové plochy

» usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tizemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu p6sobeniu na kvalitu obytného prostredia
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3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujice koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — rychlostne;j
cesty R1, cesty I. triedy a ciest III. triedy

realizovat bezpecnostné opatrenia na ceste I. triedy 1/65 — rozsirenie o pridavny
pruh pre pomalé vozidla, vybudovanie novej krizovatky a napojenia cesty I/65 na
cestu I1I/1661 86433, tpravy krizovatiek s cestami III. triedy

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie rychlostnej cesty R1 v kategorii
R22,5/100

re$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie ciest III. triedy v zastavanom tzemi
v kategorii MZ 8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkcnej triede B3 a v kategorii C
7,5/70 mimo zastavaného tizemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o novonavrhované prepojenia miestnych
komunikéacii — ul. Pri mlyne — Skolské ul. — Cerediiova ul., Hlavna ul. — Jékelova

zéhrada, Vinohradsk4 ul. — ul. Za humnami, Kodéalvova ul. — ul. Za humnami

prestavba miestnych komunikécii funkénej triedy C2 a C3 na kategériu minimalne
MO 7,5/40 (C2) a MO (MOK) 7/30 (C3); pokial to neumoznuja priestorové pomery
vynimoc¢ne na kategériu MO 5/30

navrhované nové komunikécie funkénej triedy C3 vybudovat v kategorii MO 7/30,
komunikacie funkcnej triedy D1 v kategérii MOU 6,5/20, MOU 5,5/20

na slepych uliciach dlhsich ako 100 m vybudovat obratiska
rekonstrukcia a rozsirenie tcelovej komunikacie Kolinany — Baratsko-majere

zriadit odstavné plochy na namesti, pri §portovych areéloch (existujicom
a navrhovanom) a pri cintorine

vybudovat chodniky pozdlZ prietahu cesty III. triedy zastavanym tizemim obce

vybudovat chodniky pozdlZ existujacich miestnych komunikacii Kodalyova ul.,
Brathovsky rad, Skolska ul.

v-l,P i ] ]/ ]].l.lzl

vyznacit v katastrdlnom tizemi obce cyklistické trasy s prepojenim do okolitych obci

vybudovat vybociska pri autobusovych zastavkach v zmysle STN 73 6425, pokial to
dovoluja priestorové pomery

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:
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= vystavba privodnych potrubi Kolinany — Babindol a Koliniany — Beladice
» re$pektovat koridory existujticich rozvodov vody a dialkovodov

= rieSit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodnu siet o rozvody v navrhovanych rozvojovych
plochéch

* nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

* dobudovat splaskovu kanalizaciu v existujtacich uliciach, ktoré nie st pokryté
kanalizaciou

» vybudovat splaskovi kanalizaciu v novych rozvojovych plochach

» trasy novych kanalizacif a zariadenia na nich umiestiiovat do verejnych
priestranstiev

= Cerpacie stanice splaskovych vod umiestnovat mimo komunikacie
» zvysit kapacitu cistiarne odpadovych véd o 1200 — 1400 E.O.

* odvod dazdovej vody z komunik4cii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
systému vsakovacich jam

» vicsie spevnené plochy (nad 200 m?) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

» vybudovat / rekonstruovat dazdovy rigol z lokality Mokrina aZ po jeho zatstenie do
toku Bocegaj

» re$pektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedeni
navrhnutych na preloZenie / zrusenie)

» vzdus$né vedenia k trafostanici TS 0029-003 nahradit kablovymi vedeniami
ulozenymi v zemi

» zvySenie vykonu existujtcich trafostanic TS 065-1 a TS 065-2 a ich prebudovanie
na objekty s vnitornym vyhotovenim

» inStalovat nové trafostanice pre zasobovanie elektrickou energiou vo vinohradoch,
rozvojovych plochéch ¢. 1, 11

= sekundédrne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kédblovych vedeni, uloZenych do zeme

= v centrialnej zone obce nahradit vzdu$né vedenia NN, telekomunikécii a miestneho

rozhlasu kablovymi vedeniami uloZenymi v zemi

» re$pektovat koridory existujtcich plynovodov

= plynofikovanie novych lokalit uskuto¢novat predizenim, alebo vysadenim novych

odbociek plynovodov
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= reSpektovat trasy telekomunikaénych kablov a zariadeni telekomunikacne;j
infrasgtruktary

» trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete riesit
zemnym vedenim

* nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestiiovat
v zastavanom tzemi obce, ani v ramci jeho navrhovaného rozsirenia

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét

= zachovat a chranif pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu:
= kostol sv. Stefana (v UZPF &. 1449/0)
= Tudovy dom (v UZPF &. 2308/0)

» obnovit a zachovat dalsie pamiatky, ktoré maji nesporné architektonické
a kultarno-historické hodnoty:

= socha sv. Jana Nepomuckého
» socha sv. Urbana
» jaskynna kaplnka lurdskej Panny Marie

» krize — kamenny kriZ na cintorine z roku 1779, Bacskadyho kriz, dreveny z roku
1772, kriz pred kostolom, z rokov 1922-1942, kriz Bélu Balka, dreveny kriz Petra
Balka, na hornom konci, z roku 1972, kamenny kriz Jana Bratha, pri vinnych
pivniciach
» priobnove, dostavbe a novej vystavbe je nutné respektovat povodny vidiecky

charakter zastavby v ¢astiach s najstarsou zéstavbou — Kodélyova ul., Brathovsky
rad

= z hladiska ochrany archeologickych nélezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:

» vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nélezisk ku stavbe, ktora si
vyziada vykonanie zemnych prac, stavebnik/investor je povinny od prislusného
krajského pamiatkového tiradu uz v stupni izemného konania si vyziadat
odborné stanovisko

» v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nélezov
rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zdkona krajsky pamiatkovy trad

» v pripade archeologickych nalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,
3, 10 pamiatkového zakona
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3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zZivotné prostredie, ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

= zabezpecit ochranu navrhovaného chraneného aredlu CHA Kolinanské vinohrady
(oznacenie nA15) v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni zdkona ¢. 454/2007 Z. z.:

= zachovanie biotopov eurépskeho vyznamu Ls. 1.1 Vibovo-topolové nizinné luzné
lesy (91E0) pri vodnej nadrzi Koliniany a Tr1 Suchomilné trdvo-bylinné a krovinové
porasty na vapnitom substrate (6210) a Pi5 Pionierske porasty zvizu Alysso-Sedion
albi na plytkych karbonatovych a bazickych substratoch (6110) a zabezpecenie ich
ochrany v zmysle § 6 Zadkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni
neskorsich predpisov

» zachovanie genofondovej lokality fléry — xerotermnych travo-bylinnych biotopov
v aredli vojenského cviciska na Kolinnanskom vrchu

Zasady pre vytvorenie izemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interakéného prvku:

* biocentrum regionalneho vyznamu RBc Kolinansky vrch

* biocentrum miestneho vyznamu MBc Kolinansky rybnik a les
* biocentrum miestneho vyznamu MBc Kostolné navrsie

* biocentrum miestneho vyznamu MBc Baratsko

* biokoridor regionalneho vyznamu RBk Bocegaj

* biokoridor miestneho vyznamu MBk Kolinansky potok

= biokoridor miestneho vyznamu MBk Kolifiany — Zibrica

* biokoridor miestneho vyznamu MBk Jelenec — Baratsko

» interakéné prvky plosného a liniového charakteru:

» gsprievodna vegetacia polnych ciest, liniova zelen na polnohospodarskej pode,
obcasné toky (okrem biokoridorov)

» tradi¢né maloplosné vinohradnicke hony s rozptylenou drevinovou vegetaciou
a ohranicené trvalymi travnymi porastami a stromoradiami

= trvalé travne porasty — na Kolinnanskom vrchu, v rdmci vojenského cviciska

* mensSie remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej pode
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= plochy cintorina v zastavanom tizemi obce

Zasady starostlivosti o Zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych opatreni

= zalesnit plochu sticasného ovocného sadu oproti vodnej nadrzi Kolinany

» zachovanie vinohradov na malych honoch, spoluvytvarajtcich tradi¢ny krajinny
obraz, a vylucit konverziu vinohradov na ornt podu

» opatrenia na ochranu pred veternou eréziou aplikovat na velkoblokovych p6dnych
celkoch s lahkymi pédami — udrziavat existujicu a zalozit novu liniovi zelen
s pd6doochrannou funkciou

» opatrenia proti vodnej erézii prioritne aplikovat na svahoch s va¢sim sklonom, ktoré
st najviac exponované ti¢inkom vodnych procesov; posilnit zasttipenie krovinovej
vegetacie vo vinohradoch

» eliminacia pésobenia konfliktnych uzlov vybudovanim ekologickych podchodov
alebo premosteni pod dopravnymi koridormi

» eliminacia negativneho posobenia konfliktného uzla ¢. NR8: Pohranice — Kolinany
vytvorenim biokoridorov a interakénych ploch

* eliminacia negativneho pdsobenia potencidlneho konfliktného uzla, ktory vznikne
po tseku R1 Selenec — Beladice vystavbou ekologickych podchodov / premosteni
biokoridorov a interakénych prvkov

= vytvorenie naraznikovych pasov trvalych travnych porastov a liniovej zelene pozdiz
toku Bocegaj, Kolinanského potoka a dalsich malych vodnych tokov za tcelom
zamedzenia kontaktu vodného toku s ornou pédou

= vyrobny areal SPU od okolitého prostredia, najmé obytného izemia, izolovat
Strukturalne clenitou a druhovo bohatou zelenou - vysadba linii izola¢nej zelene

= posilnit a revitalizovat zelen pozdlz cesty L. triedy a ciest III. triedy, najmé v dotyku
so zastavanym tzemim obce

» uzavretie a Uplna rekultivacia skladky odpadu pri cintorine a vyuzitie plochy pre
verejnu zelen

= revitalizacia lesného porastu na kostolnom névréi, vytvorenie parku sv. Stefana

» vytvorenie plochy parkovej zelene na nam. L.A. Aranya

= v novych hlavnych obytnych uliciach funkcnej triedy C3 rezervovat priestor pre
vysadbu aspon jednostrannej liniovej zelene

* v oblasti odpadového hospodarstva dobudovat kompostovisko a zberny dvor

= zachovat plochy verejnej zelene v centrilnej zéne obce

» 524



3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V stvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Uzemny plan obce Kolitiany
zastavané tzemie obce tak, Ze obsahuje:

» existujlce zastavané Gizemie vymedzené stcasnou hranicou zastavaného tizemia
» zapadnu cast existujuceho futbalového ihriska

» existujtice rodinné domy na Hajskej ul. a ul. Na ihrisku

» existujuci cintorin s parkoviskom azbernym-dverem

* nové rozvojové plochy zasahujiice mimo sticasné zastavané tizemie obce a zaroven
priamo nadvézujice na sti¢casné zastavané tizemie, t.j. plochy ¢. 1, 6=722, 13

= rozvojovu plochu D1

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma (v zmysle cestného zakona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikéaciadch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.):

= ochranné pasmo rychlostnej cesty definované v sirke 100 m od osi vozovky
prifahlého jazdného pasu
» ochranné pasmo cesty I. triedy definované v sirke 50 m od osi vozovky mimo

zastavaného (izemia obce

» ochranné pasmo cesty III. triedy definované v Sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného izemia obce

Z hladiska ochrany trds nadradeného technického vybavenia tizemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tizemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

= ochranné pasma

vonkaj$ieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajiice obmedzenia pre
vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov, § 43), vymedzené zvislymi rovinami po oboch

strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica pri napati:

= vonkajsie vedenie 22 kV — 10m
=  zavesené kablové vedenie 22 kV - 1m

=  vodice so zdkladnou izolaciou — 4 m
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ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia (a vyplyvajice obmedzenia pre

vystavbu a iné ¢innosti v zmysle-zékena€-656/280474—755§36 zdkona ¢. 251/2012

Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené

zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati od 35 kV do 110 kV vréatane je 2 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce

obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zékera€-656/200424-—%55§36

zékona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, §

43) vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtace

obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zékena€-656/200474—7536}

zékona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, §
43):

» snapiatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo

vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

» s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajtice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti

v zmysle zékena€-656/2004-74—2-556) zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o

zmene a doplneni niektorych zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou

od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

* 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 m
* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

»= 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattrne
uzly)

bezpecénostné pasmo plynovodu (a vyplyvajice obmedzenia pre vystavbu a iné

¢innosti v zmysle zékera€-656/20047—75557} zdkona ¢. 251/2012 Z. z. 0

energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 80), vymedzené vodorovnou

vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:
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* 386-m 200 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s
menovitou svetlostou nad 500 mm

» 50 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou do 150 mm

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

» 50 m pri regula¢nych staniciach, filtra¢nych staniciach, armatarnych uzloch

» ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikéaciach ¢.
610/2003 Z. z.

» ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z.:

* 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia do 500 mm)

* 2,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany (priemer
potrubia nad 500 mm)

» ochranné pasmo vodnych tokov vymedzujice pobrezné pozemky pre vykon spravy
toku (manipula¢ny pas pre opravy, idrzbu a povodnovu aktivitu) v sirke 6 m od
brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamného toku Bocegaj a v Sirke 4 m od
brehovej ¢iary drobnych vodnych tokov — Kolinansky, Nadrzny, Bratsky, Kovacsky s
lavostrannym pritokom a Majer (v zmysle Zékona o vodach ¢. 364/2004 Z. z.

a prislusnych STN 73 6822, 75 2102).

» pasma hygienickej ochrany vodného zdroja — I. stupna (v tvare kruhu s polomerom
10 m okolo vrtu HVK-1), II. stupna — vnutorné / vonkajsie

= ochranné pasmo ¢istiarne odpadovych vod — 50 m od stredu COV po okraj stvislej
bytovej vystavby (podla STN 756401, STN 756402)

= ochranné pasmo vojenského cviciska Kolinany — 100 m od hranic cviciska

= ochranné pasmo cintorina — 50 m (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve)

» ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch)

» ochranné pasmo zberného dvora — 20 m od hranice zberného dvora

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Uzemny plan obce Kolifiany vymedzuje plochy pre verejnoprospesné stavby plogného
charakteru:

» 554



= plocha pre novy $portovy aredl v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 7

» plochy pre umiestnenie detskych / viactcelovych ihrisk

= plocha pre rozsirenie cintorina v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13

» plocha pre kompostovisko a zberny dvor

= plocha pre umiestnenie poziarnej zbrojnice

» plocha pre dobudovanie zariadeni skolskej a socidlnej vybavenosti

= plocha pre vystavbu pesieho priestranstva a parku na ndmesti L.A. Aranya

= plocha pre socidlne ndjomné byvanie budované a prevddzkované obcou

Plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st zakreslené vo vykrese ¢. 8. Pre
verejnoprospesné stavby liniového charakteru st vymedzené koridory. Ich zoznam je
uvedeny v kap. 3.10. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len
orienta¢né, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom rieSenia
podrobnejsich stupnov projektovej dokumentécie.

Predpokladame, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov déjde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikacie. Nakolko
tzemny plan obce Kolinany nie je rieseny s podrobnostou tizemného planu zény, nie je
mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Kolitiany nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

V zmysle § 108, ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu
Ustavného stdu SR ¢&. 217/2002 Z.z. tizemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné
stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za i¢celom zabezpecenia
verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia tizemia podporujtceho
rozvoj Gzemia a ochranu zivotného prostredia.

Uzemny plan obce Kolinany urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

= VD1:rychlostna cesta R1, v tiseku Selenec-Beladice zasahujicom do katastralneho
tzemia obce Kolinany

» VD2: roz$irenie cesty I/65 o pridavny pruh pre pomalé vozidla vlavo na km 7,75 —
8,6

» VD3: vybudovanie novej krizovatky a napojenia cesty I/65 na cestu I1I/1661 86433 v
km 9,4

= VD4: tpravy krizovatky cesty 1/65 s cestou I1I/1663 86435 (odbocka do obce Zirany)
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VD5: tprava krizovatky cesty 1/65 s cestou 11I/1661 86433 (odbocka do obce Jelenec)
VD6: rekonstrukcia a rozsirenie tcelovej komunikacie Kolinany — Baratsko-majere

VD?7: miestne komunikacie funkcnej triedy C3, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

VD8: upokojené komunikacie funkénej triedy D1, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

VD9: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikéacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskova kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

VD10: odstavné plochy pri $portovych aredloch a v centralnej zéne obce
VD11: nové chodniky pozdlZ prietahu cesty III. triedy zastavanym tzemim obce

VD12: nové chodniky pozdlz existujicich miestnych komunikacii (Kodalyova ul.,
Brathovsky rad, Skolska ul.)

VD13: pesie priestranstvo a park na namesti L.A. Aranya
VT1: dazdovy rigol — na severnom okraji obce

VT2: rozsirenie cistiarne odpadovych vod

VT3: vyhliadkova veza / vysielac

VT4: nové trafostanice pre zdsobovanie navrhovanych rozvojovych ploch ¢. 11, 12 a
pre elektrifikdciu vinohradov

VTS5: trafostanica TS 0029-003 - premiestnenie

VT6: elektrické vedenie VN 22 kV k transformac¢nym staniciam

VT7: privodné potrubie Kolinany — Beladice

VT8: privodné a vytlacné potrubie Kolinany — Babindol

VO1: novy S$portovy aredl na vychodnom okraji obce v rozsahu rozvojovej plochy ¢.7
VO2: detské / viacticelové ihriska

VO3: rozsirenie cintorina v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13

VO4: kompostovisko a zberny dvor (na mieste skladky odpadu po jej rekultivacii)
VO5: poziarna zbrojnica

VO6: dobudovanie zariadeni skolskej a socidlnej vybavenosti

VOZ7: socialne ndjomné byvanie budované a prevddzkované obcou

Verejnoprospesné stavby liniového charakteru a plochy pre umiestnenie

verejnoprospesnych stavieb plosného charakteru st zakreslené vo vykrese ¢. 8.

Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orientacné, presné
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vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia podrobnejsich
stupnov projektovej dokumentécie.

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na urovni zény

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov mo6ze tizemny plan obce
vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna (tzemny
plan zény).

Spracovanie podrobnej$ej dokumentdacie pre umiestniovanie objektov — izemného planu

zOny sa nevyzaduje pre Ziadne plochy.

» 58 ¢



» B. Graficka cast

—_

. Sirgie vztahy, M 1: 50000 (bez zmien)

N

. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia, M 1: 10000

w

. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia Gtzemia, M 1: 5000
4. Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia, M 1: 5000
5. Vykres rieSenia verejného technického vybavenia, M 1: 5000

6. Vykres perspektivneho pouzitia pofnohospodéarskeho pdédneho fondu a lesného pédneho
fondu na nepolnohospodéarske tcely, M 1: 5000

7. Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny (vrat. navrhu MUSES), M 1: 10000

8. Schéma zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, M 1: 5000
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