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|. Dévody pre obstaranie zmeny Uzemného planu obce Strba

V suvislosti s ndrastom poZiadavky pre rieSenie bytovej otdzky v oblasti Vysokych
Tatier, v nadvaznosti na vratenie Gzemia Strbského Plesa do katastra obce Strba, rastie
vyznam obce Strba — Gast Tatranska Strba. Stava sa potencialnou Gzemnou rezervou pre
rozvoj bytovej funkcie (ako lahko dostupné byty pre zamestnancov hotelovych sluzieb
Strbského Plesa, ale aj vrcholovych 3portovcov). Z uvedeného dovodu dochadza k potrebe
prehodnotenia funk&nej néplne niektorych objektov a volnych pozemkov v zastavanom
Gzemi v lokalithdch, kde sa obytna funkcia uz nachadza a su tu vytvorené vSetky podmienky
pre napojenie novych objektov na rozvody inZinierskych sieti v izemi.

D6vodom a podnetom pre zahajenie prdc na obstaravani zmeny schvaleného
uzemného planu obce je suhlas Obecného zastupitelstva a komisie vystavby obce ku
predloZzenému zameru stavebnika pre navrh vystavby nového rodinného domu v existujlce;j
zastavbe, na vlasthom pozemku s nutnou Upravou pristupovej Ucelovej komunikécie.

Cielom zmeny schvéleného tzemného planu obce je
- zmena plochy pévodného ur€enia vyuZitia Uzemia z nezastavaného pozemku
parc.€.2417/1 na ulici Lesnej na plochu s obytnou zastavbou- byvanie v rodinnych
domoch - so samostatne stojacim rodinnym domom.
- Uprava pristupovej G&elovej komunikacie - z nezastavanych pozemkov parc.¢.2417/95,
parc.€.2417/93, parc.€.2418/10 na ulici Lesnej na plochu ur€enu pre komunikacie
Zmena zachovava pévodnu formu zéstavby lokality rodinnych domov, priestorové a vySkové
¢lenenie Gzemia a schvélené regulativy zastavby povodného Uzemného planu.
Zmena spociva len v doplneni podmienok pre realiziciu uvedenej stavby, bez narokov na
podmiefujlce investicie na verejné rozvody inZinierskych sieti.

Zavazna Cast’ sa meni v rozsahu zmeny funkéného vyuZzitia plochy dotknutych
pozemkov z plochy zahrad a zelene na plochu byvania v rodinnych domoch s nutnou
Gpravou pristupovej uc€elovej komunikacie.

ll. Vychodiskové podklady

Podkladom pre vypracovanie zmeny bol:

- Uzemny plan obce Strba vypracovany Urbionom Kosice v roku 1988, schvaleny
uznesenim R ONV v Poprade €. 148 zo dna 22.11.1989
Zmeny a doplnky schvalené uznesenim OcZ v Strbe diia 28.9.2002 pod ¢&. 154/2002

- poziadavky objednavatela zmeny formulované v zadavacom liste pre zmenu funkéného
vyuZitia pozemku

- Zmenu adoplnok Uzemného planu obce Strba, na parc.6.2417/3, 2417/1 a2417/21
schvalent uznesenim OcZ v Strbe diia 23.04.2007 pod ¢&. 94/2007

Sulad splatnou a nadradenou UPD

Zmena UPN obce Strba je v stlade s UPN VUC PSK schvéleného uznesenim viady SR
€.268/1998 a NV & 216/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zéavazna cast UPN VUC
PreSovského kraja ajeho Zmenami a doplnkami schvalenymi vliddou SR nariadenim €.
697/2002 Z.z., nariadenim ¢&. 111/2003 Z.z. , Zmenami a doplnkami 2004 schvalenymi
zastupitelstvom PSK uznesenim €. 228 zo dnha 22.6.2004, ktorym bola vyhlasena jeho
zavazna Cast VZN PSK €. 4/2004, Zmenami a doplnkami 2009 schvélenymi zastupitel'stvom
PSK uznesenim €. 588/2009 dna 27.10.2009, ktorych zavazna Cast bola vyhlasena VZN
PSK €. 17/2009 schvalenym zastupitel'stvom PSK, uznesenim ¢. 589/2009 dia 27.10.2009

Zmena je v sulade s UHZ pre spracovanie UPN obce Strba schvalenymi diia 30.11.1984,
¢.u. 22



lll. Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny

Zmena sa tyka funk&nej plochy, ktora pozostava z pozemkov
- parc.g. 2417/1, v kat.Gzemi Strba v celosti je vlastnikom stukromna osoba
- parc.¢. 2417/93 a parc.¢. 2417/95 v kat.Gzemi Strba, vlastnikom je obchodna spolo&nost
- parc.£.2418/10 v kat.Gzemi Strba, vlastnikom je obec Strba

Napojenia objektu na inZinierske siete bude realizované samostatnymi stavebnymi
pripojkami z existujucich rozvodov na ulici Lesnej, z ktorych su napojené vSetky stavby
IBV v danej lokalite.

IV. SirSie vztahy vymedzeného lGzemia

V SirSom kontexte realizacia zameru zmeny funkéného vyuzZitia pdvodnych
nezastavanych pozemkov nebude mat dopad na SirSie Uzemné vztahy a vazby. Neovplyvni
pévodnu schvalend koncepciu Uzemného planu zény, jej zaAvazné ani smerné Casti, nakolko
zachovava schvélené a povolené rezervné kapacity Uzemia (naroky na plochy statickej
dopravy, dopravné napojenie, napojenia na inzinierske siete).

V. Zékladné demografické udaje

Realizacia zadmeru bude mat dopad na zmenu demografickych Gdajov v Uzemi. Déjde
ku zvySeniu poctu obyvatelov o predpokladany pocet 4 osoby /priemerny napocet na jednu
rodinu/ , vratane narastu poctu bytovych jednotiek o pocte 1, prisluSného poctu gardZzovych
a parkovacich miest v pocCte 2, rieSené samostatnym vonkajSim parkovacim miestom .

VI. Poziadavky na asanaciu, zachovanie a ochranu doterajSich fondov a hodnét

Pre realizaciu zdmeru nie su nutné Ziadne asanacie objektov a nie je nutnd osobitna
ochrana hodnét a fondov v Uzemi (ochrana prirody je rieSenéd v samostatnej kapitole).

VIIl. Poziadavky na postup, etapovitost' a poradie vystavby

Realizacia buducej vystavby si nevyziada jej rozdelenie na etapy, bude zrealizovana
v celku.

VIIl. Poziadavky z hladiska starostlivosti o zZivotné prostredie

Situovanie stavebnych objektov, celkové vyskové zonovanie a architektonické Clenenie
musi v maximalnej miere akceptovat podmienky stanovené organmi ochrany prirody.
Ide hlavne o:
- minimalizaciu vyrubov vysokej zelene
- dodrziavanie stanovenych podmienok ochrannych pasiem v tzemi
- hmotoveé, vySkové, materialové afarebné rieSenie stavieb v sulade s regulativami
stanovenymi v zavaznej ¢asti tizemného planu obce Strba



IX. Poziadavky na ochranu lesného fondu a pédneho fondu

Vyhodnotenie perspektivheho vyuzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného fondu
na nepolnohospodarske ucely

RieSena lokalita sa nachadza v obci Strba, ¢ast TATRANSKA STRBA, ul. Lesna.

Stav podla schvaleného UPN obce Strba, ¢ast TATRANSKA STRBA : trvaly travnaty

porast

Vystavbou rodinného domu a Upravou pristupovej ucelovej komunikacie dochadza k

zaberom na pozemkoch

- par.C. 2417/1,/ trvaly travnaty porast/ - vo vlastnictve sukromnej osoby- individualna
bytové vystavba

- par.C. 2417/95,/ trvaly travnaty porast/ - vo vlastnictve obchodnej spolo¢nosti- uprava
pristupovej u€elovej komunikacie

- par.€. 2418/10,/ trvaly travnaty porast/ - vo vlastnictve obce Strba- Gprava pristupovej
ucelovej komunikéacie

- par.C. 2417/93,/ trvaly travnaty porast/ - vo vlastnictve obchodnej spolo¢nosti- uprava
pristupovej u€elovej komunikacie

Navrhovana zmena UPN : individualna bytova vystavba a Gprava pristupovej G&elovej
komunikacie — ostatna péda .

RieSené stavebné a iné zamery na polnohospodarskej péde su navrhované na
Gzemiach v priamom kontakte s existujucim zastavanym Uzemim obce a v priamom kontakte
S uzZ urbanizovanymi Gzemiami v rdmci katastra.

Navrhovana zmena Gzemného planu obce Strba bola spracované podla vykonavace;
vyhlaSky Ministerstva pédohospodarstva SR ¢&. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava
§ 27 zadkona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodéarskej pédy a o zmene
zakona ¢. 245/2003 Z.z. ointegrovanej prevencii akontrole znelistovania Zivotného
prostredia v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zdkonom €. 220/2004 Z.z. o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej p6dy a ozmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a o kontrole znecistovania Zivotného prostredia v zneni neskorSich predpisov (dalej
len zakon).

Pri spracovani Zmeny Uzemného planu bol kladeny déraz na dodrziavanie zasad
ochrany polnohospodarskej pédy pri nepolnohospodarskom pouziti uvedenych v § 12 ods. 1
a ods. 2, pism. a) az d) zdkona.

Podla &8 12 ods. 1 zékona pri navrhoch nepolhohospodarskeho pouZitia
polnohospodarskej p6dy je potrebné reSpektovat zdsadu chranit najkvalitnejSie a
najproduktivnejSie polnohospodarske pédy v danom katastralnom Uzemi, ktoré su zaradené
podla kédov bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) uvedenych v prilohe €. 2

nariadenia vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odhatie aneopravneny zaber
polnohospodarskej pody.

Podla prilohy €. 2 k nariadeniu vlady SR €. 58/2013 Z. z.

— Zoznam najkvalitnejSej polnohospodéarskej pédy v prislusSnom katastrdlnom Uzemi
podla kédu BPEJ —

sa v rieSenom Uzemi nachadza ako najkvalitnejSia péda s tymto oznacenim kodu BPEJ:

861375 Strba 1011045 1012003 1029302 1029303 1060245 1060411 1063215
1063235 1063242 1063345 1063415 1063445 1063515 1063545
1066312 1069302 1069332 1069342 1069542 1072242 1072312
1072332 1072342 1072442 1072532 1072542 1087203 1087212
1087232 1087235 1087243




Parcely ur€ené pre navrhované stavebné zadmery sa nachadzaju v lokalite —1079262 ktora
v tabul'ke najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy nie je uvedena.

Tento vyhodnoteny zéber v Uzemnoplanovacej dokumentécii je navrhovany na
individualnu bytova vystavbu a Upravu pristupovej tcelovej komunikécie. Podla prilohy
€. 2 k nariadeniu vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odhatie a neopravneny zaber
polnohospodarskej pbédy, lokality (plocha dopravy a vystavby) nie je podla BPEJ sucastou
najkvalitnejSej pody v katastralnom tzemi Strba. Na lokality uréené ako plocha pozemne;
komunikéacie sa v zmysle § 4 pism. c) nariadenia vlady €. 58/2013 Z.z. pri trvalom zabere
polnohospodarskej pédy nevztahuje povinnost platenia odvodov. Ostatné lokality, ktoré su
sucastou chranenej polnohospodéarskej pddy a nachadzaju sa mimo zastavaného Uzemia
nie st oslobodené od odvodov.

V spracovanej zmene Uzemnoplanovacej dokumentacie nie su navrhované pozemky
urcené na zalesnenie.

Vyhodnotenie a prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodéarskej pode
navrhovanych v Zmene je dokumentovany nizSie v samostatnej tabulkovej Casti a v
samostatnom vykrese

Osobitna chranené pol'nohospodarska péda podl'a § 12 ods.2 pism. a) zakona, sa
v rieSenej Casti katastralneho zemia nenachéadza. Z uvedeného dévodu pri trvalom
zabere polnohospodarskej pédy nevznika povinnost’ platenia odvodov.

Pévodne vydany Suhlas na pouzitie polnohospodarskej p6dy na nepolnohospodarsky
Gcely zo dita 11.6.2002 pod &.j. 02/00485 v ramci UPN Z Strba ¢ast Tatranska Strba sa
uvedenych parciel netykal .

Kat.uzemie Pozemok p.¢. |Kultara Celkova Zaberand
Lokalita BPEJ vymera plocha
pozemku pozemku
Ul.Lesna Strba C-2417/1 Trvaly 1163 m2 1163 m2
travnaty
porast
Predpoklada- 1163 m2
ny zéber PPF
pre vystavbu
rodinného
domu
Ul.Lesna Strba C-2417/95 Trvaly 765 m2 765 m2
travnaty
porast
Ul.Lesna Strba C-2418/10 Trvaly 53 m2 53 m2
travnaty
porast
Ul.Lesna Strba C-2417/93 Trvaly 603 m2 603 m2
travnaty
porast




Predpoklada- 1421 m2

ny

pre  Upravu
GcCelovej
komunikacie
spolu

zaber PPF

a)

b)

V suvislosti s UCinnostou zakona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zZivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,zdkon o ochrane pbédy*“) a vykonavacej vyhlasky ¢.
508/2004 Z.z., ktoré maju priamu véazbu na proces obstardvania, spracovavania
a schvalovania Uzemnoplanovacej dokumentacie podla zékona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len ,stavebny zdkon) v zneni
neskorsich pravnych predpisov podla § 12 zakona o ochrane pddy mozno
polnohospodarsku pbédu pouzit na stavebné UcCely a iné nepolnohospodarske
Gcely len v nevyhnutnych pripadoch a v odbévodnenom rozsahu. Ochrana
polnohospodarskej pddy nadalej zostava rozhodujicim limitom pri rozvoji tzemia.
Podla 8§ 13 zakona oochrane pbdy pri kazdom obstaravani a spracuvani
Uzemnoplanovacej dokumentacie sa musi dbat na ochranu polnohospodarskej
pody a riadit sa zasadami ochrany polnohospodarskej pbédy. Kto navrhuje
nepolnohospodarske pouZzitie pofnohospodarskej poddy, je povinny pri
Uzemnoplanovacej ¢innosti predovsetkym:

chranit polnohospodarsku pédu zaradenu podla kdédu bonitovanej podno-
ekologickej jednotky do prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny uvedenej v prilohe €.
3 zakona o ochrane pody,

rieSit’ alternativne umiestnenie stavby na polnohospodarskej péde za hranicou
zastavaného UOzemia obce so zreteflom na ochranu najkvalitnejSich
polnohospodarskych pdd a vyhodnotit' désledky pre polnohospodarsku podu pre
kazdu alternativu

Katastralne Funkéné Vymera Predpokladana vymera Uzivatel’ Vybudované Casova Ina
Gzemie Vyuzitie lokality pol'nohospodarskej pody pol'nohos- hydromelioracn etapa infor-
Navrh podarskej pody é zariadenia realizdcie | méacia
Strba Individualna | Celkom | Celkom z toho
bytova
vystavba
Uprava
Gcelovej
komunikacie
Parc.C. Individualna | 1163m2 | 1163m2 skupina vymera Sukromnéa Bez zavlahy Bez
4 BPEJ v ha AR
o bytovab trvaly 1163 |0soba etapizécie
vystavba travnaty
porast
1163m2
kod 1079262
nenachadza
sa v tabul'ke
najkvalitnej.
pol'noh.
pode v k.U.




Parc.c. Uprava 765m2 | 765m2 | skupina | vymera | Qhchodna Bezzaviahy | Bez
) . BPEJ v ha = ) izaci

Ja17/05 UCG'OVG_] - trvaly 0,765 SpOIOChOSt etapizacie

komunikacie travnaty

porast
765m2
kod 1079262
nenachadza
sa v tabul'ke
najkvalitnej.
pol'noh.
pode v k.U.

Parc.c. Uprava 53m2 53m2 skupina vymera | Obec Strba Bez zavlahy | Bez

ucelovej 2y i etapizacie
S .- trvaly 0,53
2418/10 komunikacie travnaty

porast
53m2
kod 1079262
nenachadza
sa v tabul'ke
najkvalitnej.
pol'noh.
pode v k.U.

Parc&. | Uprava 603m2 | 603m2 | skupina | vymera | Qhchodna Bezzaviahy | Bez

o . BPEJ v ha = , izaci
Ja17/05 UCG'OVG_] - trvaly 0,603 SpOIOChOSt etapizacie
komunikacie travnaty

porast
603m2
kéd 1079262
nenachadza
sa v tabul'ke
najkvalitnej.
pol'noh.
pode v k.U.

Na dané pozemky p.¢. 2417/1, 2417/93, 2417/95, 2418/ 10 k.u. Strba vo vymere spolu
2 584 m2 /1163m?+1421m? kultary trvaly travnaty porast sa nevztahuje ,Suhlas na pouzitie
polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarsky Gcel“ vydany v ¢ase schvalenia Krajskym
dradom Pre3ov, Odborom PPalLH zo dfia 11.6.2002 pod &.j. 02/00485 v ramci UPN-Z Strba
Cast Tatranskéa Strba, je nevyhnutné pri tejto zmene Gzemného planu vysporiadat
polnohospodarsku pddu z hladiska jej navrhovaného pouzitia na
nepolnohospodarsky Gcel.

Pozemky su zahrnuté v ramci BPEJ do lokality pod €islo 1079262, pricom vyclenena

plocha 2584 m? je navrhnuté na trvaly zaber a zmenu kvalifikdcie BPEJ na zastavanu
plochu.

X. Poziadavky z hladiska ochrany loZisk nerastov

Na Uzemi sa nenachadzaju loziska nerastov.

Xl. Poziadavky z hladiska zdvéznych regulativov funkéného a priestorového
usporiadania Uzemia, technickej infraStruktury a dopravného rieSenia

Spracovana zmena Uzemného planu obce Strba v plnom rozsahu redpektuje
zavazne regulativy schvélenej pévodnej izemno-planovacej dokumentacie.




Zavazna Cast sa meni v rozsahu zmeny funkéného vyuZitia plochy dotknutych
pozemkov z plochy zahrad a zelene na plochu byvania v rodinnych domoch s nutnou
Upravou pristupovej uc€elovej komunikacie.

Zavazné regulativy sa nemenia.

Xll. Poziadavky na spracovanie Uzemno-planovacej dokumentécie

Pre maly rozsah a jednoduchost’ rieSenia Uzemia je zmena vypracovana len v jednom
stupni — Navrh rieSenia.

Nasledne je nutné vypracovat zmenu Uzemného planu Zony obce Strba, &ast
Tatranska Strba, so zapracovanim v&etkych schvalenych zavéaznych a smernych Casti tejto
zmeny UPN-O.

Dokumentéacia obsahuje:
A/ Textova Cast’
B/ Vykresova Cast

Proces schvalovania a prerokovania zmeny stanovi obstarvatel v sulade
s legislativnym postupom a s procesom prerokovavania pévodnej dokumentacie.
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