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| D6vody pre obstaranie zmeny Uzemného planu obce Strba, M.C. Strbské Pleso

V suvislosti s rozvojom ubytovacich kapacit v lokalite medzi Zelezni¢nou stanicou
Strbské Pleso a apartmanovym domom ,Oliver* /byvala telekomunikaéna budova/, doslo
k narastu poctu peSich navstevnikov, ktori vyuzZivaju existujaci chodnik smerom ku
Sportovym aktivitam a ku plesu. Na uvedenej trase sa nachadza len obmedzené mnozstvo
objektov ambulantného stdnkového predaja suvenirov a rychleho ob&erstvenia.

Investor a majitel pozemku parc.€.3524/3 dlhodobo poskytuje uvedené sluzby v
prenajatych prevadzkovych priestoroch. Zadmerom je vybudovat, v sulade s platnymi
regulativami riadenia vystavby v danom Uzemi, esteticky a prevadzkovo hodnotné trvalé
maloobchodné zariadenie drobného ambulantného predaja rychleho obcerstvenia.

Podnetom pre zahajenie prdc na obstardvani zmeny schvéleného UGzemného
planu obce je suhlas Obecného zastupitelstva a komisie vystavby obce ku predlozenému
zameru stavebnika pre navrh vystavby objektu ambulantného predaja obCerstvenia a
suvenirov v danej lokalite, na vlastnom pozemku.

Cielom zmeny schvaleného Uzemného planu je zmena pdvodného ur€enia vyuZitia
plochy pozemku parc.£.3524/3 k.u. Strba, vedeného v Gizemnoplanovacej dokumentéacii ako
LESNY POZEMOK, na zastavbu so samostatne stojacim objektom predajne suvenirov a
obgerstvenia s maximalnou zastavanou pdédorysnou plochou do 75,00m? s funkciou vedenou
v Gzemnoplanovacej dokumentéacii ako OBCIANSKA VYBAVENNOST.

Navrh spociva v zmene funkéného vyuZzitia pozemku, bez narokov na podmienujluce
investicie do dopravného napojenia a bez narokov na verejné rozvody inZinierskych sieti
/nutné je len budovanie jednotlivych pripojok/.

Zavazna Cast UPN obce Strba (Valtierova, Koliecko) M.C. Strbské Pleso — Zmeny a
doplnky 08/2014 sa meni zhladiska funkéného vyuZitia dotknutej plochy
pozemku, zdberu lesnych pozemkov azmeny hranice zastavaného Uzemia. Ostatné
Casti uvedenej uzemnoplanovacej dokumentacie ostavaju v platnosti.

ll. Vychodiskové podklady

Podkladom pre vypracovanie zmeny bol:

- Uzemny plan obce Strba vypracovany Urbionom Kosice v roku 1988, schvaleny
uznesenim R ONV v Poprade €. 148 zo dna 22.11.1989

- Zmeny a doplnky schvalené uznesenim OcZ v Strbe dita 28.9.2002 pod ¢&. 154/2002

- Zmeny a doplnky UPN obce Strba (Valtierova, Kolietko) M.C. Strbské Pleso — Zmeny a
doplnky 08/2013 schvéalené uznesenim OcZ v Strbe dila 23.9.2013 pod €. 422/2013,
Zavazna Cast vyhlasena VZN €. 42/2013

- Zmeny a doplnky UPN obce Strba (Valtierova, Kolietko) M.C. Strbské Pleso — Zmeny a
doplnky 08/2014 schvalené uznesenim OcZ v Strbe dita 22.9.2014 pod €. 529/2014
Zavazna Cast vyhlasena VZN €. 48/2014 dna 22.09.2014, ktoré boli pre

- poziadavky objednavatela zmeny formulované v zadavacom liste pre zmenu funkéného
vyuZzitia pozemku, ktoré boli predmetom schvalenia Obecnym zastupitelstvom a komisiou
vystavby obce Strba.

Sulad s platnou a nadradenou UPD

Zmena UPN obce Strba je v stlade s UPN VUC PSK schvaleného uznesenim viady SR
€.268/1998 a NV & 216/1998 Z.z., ktorym bola vyhlasena zéavazna cast UPN VUC
PreSovského kraja ajeho Zmenami a doplnkami schvalenymi vliddou SR nariadenim €.
697/2002 Z.z., nariadenim ¢&. 111/2003 Z.z. , Zmenami a doplnkami 2004 schvalenymi
zastupitelstvom PSK uznesenim €. 228 zo dnha 22.6.2004, ktorym bola vyhlasena jeho
zavazna Cast VZN PSK €. 4/2004, Zmenami a doplnkami 2009 schvélenymi zastupitel'stvom



PSK uznesenim €. 588/2009 dna 27.10.2009, ktorych zavazna Cast bola vyhlasena VZN
PSK €. 17/2009 schvalenym zastupitel'stvom PSK, uznesenim ¢. 589/2009 dia 27.10.2009

lll. Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny

Navrhovani Zmena sa tyka:

1.Zmeny urenia funkcie plochy pozemku parc.&. 3524/3, v kat.tzemi Strba, uréeného
v Gzemnoplanovacej dokumentacii ako LESNY POZEMOK, na zastavan( plochu
s funkciou urfenou v Uzemnoplanovacej dokumentacii pre OBCIANSKU
VYBAVENNOST /vo vykrese €.3 —Komplexny urbanisticky navrh, v legende pod ¢&. 17
Stanky — suveniry/- Vlastnikom pozemku v celosti je investor budulcej vystavby.

2.RozSirenie hranice zastavaného Uzemia tak, aby zahfiala aj predmetny pozemok

3.Vynatie plochy o vymere 353 m? z lesnych pozemkov a zahmutie danej vymery medzi
navrhované zastavané plochy.

Napojenia objektu na inZinierske siete bude realizované samostatnymi stavebnymi
pripojkami z existujdcich rozvodov, ktoré su trasované v peSej komunikacii, resp. priamo na
pozemku investora.

IV. SirSie vztahy vymedzeného lzemia

RieSend zmena funkiného vyuZitia sa tyka pozemku parc. €. 3524/3, ktory sa
nachadza v centralnom areali miestnej ¢asti Strbské Pleso /medzi hotelom Patria a tratami
TEZ a ozubnicovej Zeleznice/, v lokalite medzi plochami uréenymi pre CESTOVNY RUCH,
OBCIANSKEJ VYBAVENNOSTI aLESNYMI PLOCHAMI /zapadne od existujiceho
dvojurovinoveho parkoviska/.

V koneCnom kontexte realizacia zdmeru zmeny funkéného vyuzitia pdvodného
pozemku nebude mat dopad na SirSie GUzemné vztahy avéazby. Neovplyvni pévodnu
schvalent koncepciu Uzemného planu zoény, jej zavazné ani smerné cCasti, nakolko
zachovava :

- schvélené hlavné funkcné clenenia pléch v Gzemi /v danej lokalite, priamo oproti pozemku
je tzemnoplanovacou dokumentaciou navrhovana funkcia - OBCIANSKA VYBAVENNOST
€.17- Stanky a suveniry/,

- povolené rezervné kapacity Uzemia bez narokov na plochy statickej dopravy, dopravné
napojenie, ani na rozsirovanie verejnych inZinierskych sieti.

- navrhované rozSirenie hranice zastavaného Uzemia na zapadnej strane je minimélneho
rozsahu a predstavuje len zaclenenie plochy pozemku do zastavaného Uzemia.

V. Zékladné demografické udaje

Realizacia zdmeru nebude mat dopad na zmenu demografickych Udajov v Gzemi.
Nedojde ku zvySeniu poctu obyvatelov nakolko nerieSi nérast bytovych jednotiek v Gzemi,
predpoklada ale vytvorenie jedného pracovného miesta v oblasti obchodu a sluzieb pre
zamestnanie stalych obyvatelov Strbského Plesa, resp. dochadzajlcich z najblizsieho okolia.

VI. Poziadavky na asanaciu, zachovanie a ochranu doterajSich fondov a hodnét

Pre realizaciu zdmeru nie su nutné Ziadne asanacie objektov a nie je nutnd osobitna
ochrana hodnét a fondov v Uzemi (ochrana prirody je rieSenéd v samostatnej kapitole).



VIIl. Poziadavky na postup, etapovitost' a poradie vystavby

Realizacia buducej stavby ambulantnej predajne si nevyZiada jej rozdelenie na etapy,
bude zrealizovana v celku.

VIIl. Poziadavky z hladiska starostlivosti o zZivotné prostredie

Situovanie stavebnych objektov, celkové vyskové zonovanie a architektonické Clenenie
musi v maximalnej miere akceptovat podmienky stanovené organmi ochrany prirody.
Ide hlavne o:
- minimalizaciu vyrubov vysokej zelene
- dodrziavanie stanovenych podmienok ochrannych pasiem v tzemi
- hmotoveé, vySkové, materialové afarebné rieSenie stavieb v sulade s regulativami
stanovenymi v zavéaznej Casti Zmien a doplnkov Gzemného planu obce Strba, M.C.
Strbské Pleso

IX. Vvhodnotenie zdberu lesnych pozemkov

Vyhodnotenie zaberu lesnych pozemkov je vypracovany podla vyhlasky Ministerstva
pddohospodarstva SR €.2 z15.1.2009. Zaber navrhovanej zmeny sa nachadza mimo
terajSich hranic zastavaného Uzemia a takto je aj zacleneny do tabuliek z UPD.

Tabulka ¢.1 Rekapitulicia trvalého zaberu lesnych pozemkov- DOPLNENIE

Navrhvyuziia | UPN Ovha | Zmeny Zmeny Prirastok Prirastok
adoplnky v |adoplnky v |vha v ha
ha ha Pbévodny Navrh
Pbévodné Navrh

\Y 0 0,14 0 0,19 0

zastavanom

Gzemi obce

Mimo 0 7,25 0,03 7,25 0,03

zastavaného

Uzemia obce

Spolu 0 7,39 7,39 +0,03 = 7,44 7,44 + 0,03 =

7,42 7,47

Tabulka €.2b Podrobny rozpis trvalého zdberu lesnych pozemkov mimo zastavaného
Gzemia - DOPLNENIE

3G
W] LAY © ©
= o & = S
S °2 |§ 3
g £s | 2 E
\ U >
g S o o © >
0 .= <
> O © < = o g Q
ELc > c = £ = — o c
S =9 = S ®© =>| G oo S @
P Y + O o0 O X = = N
3 s<9 © O 88X O L k) o
S c2g 8 oo 5| 2 _. > 1= 2 2
o == 229 5 va g ? 'c £
@ LT o S L o 3 o o © o > Q
N 0 a9 > X a X - V2 > > o
SPOLU 7,25
pévodny
NAVRH 30 0,03 26/1 OV | 368a OV | Sukromné | trvalé
SPOLU 7,28




Pri stanoveni zavaznych regulativ zmeny boli akceptované hranice existujuceho lesného
porastu.

X. Poziadavky z hladiska ochrany lozisk nerastov

Na Uzemi sa nenach&dzaju loziska nerastov.
Xl. Zavazna Cast

Spracovana Zmena Uzemného planu obce Strba M.C. Strbské Pleso v plnom rozsahu
reSpektuje Zavaznu Cast povodneho navrhu Zmien a doplnkov Uzemného planu obce Strba
M.C. Strbské Pleso /08.2014/ uvedenych v kapitole lll. Tato kapitolu doplfia v Castiach:

2. Zasady funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia, tvorby krajiny, verejnej
dopravnej a technickej vybavenosti. 3
Bod.2.2.1 RozSirenie ploch obcCianskej vybavenosti OV v centralnom aredli m.¢. Strbské
Pleso

4. Zoznam uzemnych Casti obce pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zény.
1. Navrhovana zmena je sucastou lokality, ktorej podrobnejSie spracovanie je zahrnuté aj do
zavaznej Casti poévodnych Zmien a doplnkov. Nakolko vSak ide o okrajovu polohu danej
lokality, sjasnou technickou a obsluznou infraStruktirou, nie je nutné podrobnejSie
urbanistické spracovanie a navrh osadenia budicej stavby bude do budtceho Uzemného
planu danej zony prevzaty v plnom rozsahu.

5. Requlativy priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania ploch.

Navrhovany pozemok sa nach&dza v priestore oznatenom vo vykrese &.7 FunkEnd
a priestorova regulacia pod Cislom 26/1 a a pre navrh budulcej zastavby pozemku platia
v3etky regulativy uvedené v Zavaznej ¢asti pdvodnych Zmien a doplnkov UPN O. Osobitne
je nutné zddraznit regulativy uvedené v bode 5.2 Regulativy funkéného vyuzitia pléch pre
plochy pre obcCiansku vybavenost aregulativy uvedené vbode 5.3 Regulativy
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia pléch zavaznych podla €. legendy 26/1
Stanky — suveniry

C.reg.bloku | zariadenie | Poloha v Funkéné | Index Max. Specifické
sucasne vyuZzitie zastav. podlaznost’ | podmienky
zastavanom | ploéch pléch zastavby
Gzemi

26/1 Stanky Ciastocne ov 0,9 1
suveniry

Xll. Poziadavky na spracovanie Uzemno-planovacej dokumentécie

Pre maly rozsah a jednoduchost’ rieSenia Uzemia je zmena vypracovana len v jednom
stupni — Navrh rieSenia.
Dokumentacia obsahuje:
A/ Textova Cast’
B/ Vykresova Cast

Proces schvalovania a prerokovania zmeny stanovi obstarvatel v sulade
s legislativnym postupom a s procesom prerokovavania pévodnej dokumentacie.




