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SuUhrnny obsah dokumentaci e

Kompletny elaborat zmeny &. 14 Uzemného planu mesta Levice je vypracovany
v tomto rozsahu:

A - Textova ¢ast

B - Vvkresovad ¢ast

Vykresova C&ast je spracovanad na jednotlivé rieSené lokality podla potrieb
navrhovanych zmien v maximalne moznom rozsahu:

- 1. SirSie Uzemné vztahy a vazby 1:10000
- 4. komplexny urbanisticky navrh 1: 5000
- 5. navrh verejného dopravného vybavenia 1 : 5000
- 9. navrh verejnoprospesnych stavieb 1 : 5000

Kazdy vykres sa sklada z povodného podkladu UPN a navrhovanej asti na priesvitke.
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1. Uvod.

1.1. Zadanie a dévody pre vypracovanie zmeny Uzemné ho planu mesta.

Mesto Levice ma platny Uzemny plan mesta (UPN-O) s naslednymi Zmenami
adoplnkami a celkovou aktualizaciou (2010). Spracovanie UPN-O bolo ukon&ené
v decembri roku 2004. Po jeho naslednom prerokovani bol schvaleny dria 10. marca 2005
uznesenim Mestského zastupitelstva €is. 17/1V/2. Zavazna Cast tzemného planu mesta bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢is. 78 zo diia 12. aprila 2005.

Uzemny plan mesta Levice urbanisticky rie$i komplexny rozvoj mesta na celom
Uzemi jeho katastra, vratane katastralnych GUzemi Uzemne od¢lenenych mestskych Casti,
povodne samostatnych obci Cankov, Horsa, Kalingiakovo a Maly Kiar. Navrhové obdobie
Uzemného planu mesta je orientaCne ohrani¢ené rokom 2020, s urbanistickym rieSenim
moznosti dalSieho vyhlfadového rozvoja mesta cca do rokov 2030 — 2035. Okrem stanovenia
koncepcie dlhodobého rozvoja mesta a stratégie a zasad tohto rozvoja urCuje Uzemny plan
tieZ regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania v jeho zastavanom tzemi
a v zastavanych Uzemiach jeho jednotlivych Uzemne odlu¢enych mestskych Casti. Rozvoj
mesta Uzemny plan rieSi vo vSetkych funkénych zloZkach, vratane saturacie potrieb Uzemia
zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia,
problematiky ochrany a tvorby Zivotného prostredia, navrhu zemnych systémov ekologickej
stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného Uzemného planu mesta dlhodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zény, polyfunkénej zastavby, socialnej vybavenosti a jednotlivych aktivit priemyselnegj
vyroby, distriblcie a skladového hospodarstva. Po celkovej aktualizacii UPN mesta, organy
mestskej samospravy v Leviciach zaznamenali zaujem o vybavenostnd a obytna zastavbu
v lokalitach, kde sa to pévodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo, resp.
predpokladalo sa, ale vinych Casovych relaciach a zmenenom priestorovom usporiadani.
Preto sa mesto Levice rozhodlo pre obstaranie zmien Uzemného pldnu mesta ¢.14 tak, aby
sa zamyslana vystavba zosuUladila s koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania GUzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Struktdru mesta, pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrZatelného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet rieSenia a vymedzenie rieSenych Uzemi.

V zmysle objednavky organu Uzemného planovania, ktorym je mesto Levice, MsU
Levice — oddelenia Uzemného planovania a stavebného poriadku, na zaklade zadmerov
investorov, po ich predchadzajucom prerokovani a schvaleni v Mestskom zastupitelstve, je
predmetom rieSenia tejto zmeny Gzemného planu mesta Levice:

Lokalita : pri Jurskej ceste
Na rieSenom Uzemi v sOCashosti podla platnej Uzemnoplanovacej
dokumentéacie su plochy uréené pre zariadenie polnohospodarskej vyroby a sluZieb.
Sucasné funkéné wvyuzitie nevyhovuje zaujmom podnikatelskej &innosti nového
majitela. Pre rozvoj arealu a umiestnenie dalSich aktivit je potrebné zmenit funk&né vyuZzitie
pozemku na Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva.

Doplnenie zoznamu verejnoprospesnych stavieb:
Lokalita: Pivni¢na ulica
Svatojanska ulica

Uzemny plan mesta Levice 6
Zmeny a doplnky &.14 maj 2015



V zmysle v sudasnosti platného Uzemného planu mesta Levice, schvaleného
uznesenim MsZ €. 17/IV/2 zo dha 10.3.2005 a jeho neskorSich zmien a doplnkov, je lokalita
funkéne uréena pre obytné plochy s nizkopodlaznou zastavbou ¢istého byvania formou
rodinnych domov, s obsluznymi komunikéciami triedy C2 a C3.

Vzhladom na nevyhovujaci technicky stav a Sirkové parametre bola vroku 2010
Mestskym Gradom — OUPSP obstarana dokumentacia ,Technicka infrastruktira
k sistredenej IBV Svatojanska pustatina“® avroku 2011 ,RekonStrukcia miestnej
komunikacie ul. Pivnicna Levice". Realizacia navrhovanych uUprav bez majetkopravneho
vysporiadania pozemkov vSak nie je mozna.

Pre urychlenie realizacie je potrebné dopinit zoznam verejnoprospednych stavieb

a konkretizovat navrhované stavby aj v textove] aj vo vykresovej Casti Gzemnoplanovacej
dokumentéacie v rozsahu podla vypracovanych technickych podkladov.

1.3. Spbsob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmena Uzemného planu mesta je obstarana a vypracovana podfa zakona Cis.
50/1976 Zb. (stavebny zakon), v zneni jeho neskorSich predpisov. Pri spracovani zmeny
uzemného planu mesta boli primerane pouzité a v rieSeni akceptované poZziadavky vyhlasky
Ministerstva  vystavby a Zivotného prostredia (MVZP) SR &is. 55/2001 Z.z.
o Gzemnoplénovacich podkladoch a Gzemnopléanovacej dokumentéacii a vyhlasky MZP SR
Cis. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu. Zmena Gzemného
planu je spracovana s vyuzitim dokumentéacie aktualizacie UPN mesta. Zmena je
spracovana priamo ako navrh srieSenim, ktoré bolo v rozpracovanosti konzultované
a prerokované s obstaravatefom.

Zmena Uzemného planu mesta na vymedzenych Gzemiach rieSi len tie néleZitosti,
ktorych sa navrhované zmeny vo funkénom vyuZziti Gzemia a v jeho priestorovom usporiadani
tykaju. Preto je obsah arozsah dokumentacie tejto zmeny, aj ked celkovo vychadza
z poZziadaviek § 12 vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z., G¢elovo obmedzeny len na skutogny
rozsah zmien, ktoré sa oproti stavu v textovej a vykresovej Casti plathého tzemného planu
mesta navrhuja.

Navrhnutymi zmenami funkéného vyuZitia rieSeného Gzemia a jeho priestorového
usporiadania nedochadza k Ziadnym zmenam v zasadach a principoch formovania
urbanistickej koncepcie rozvoja mesta, jeho urbanistickej kompozicie a priestorovej
organizacie, ani k ziadnym zmenam v koncepcii navrhu verejného dopravného vybavenia
a verejného technického vybavenia mesta v hraniciach jeho suvislej zastavby, katastralneho
Gzemia alebo SirSich tzemnych vztahov a vazieb oproti rieSeniu tak, ako je dokumentované
v textovej a vykresovej Casti platného Uzemného planu. Nedochadza ani k Ziadnym zmenam
v ndvrhu ochrany atvorby krajiny a miestneho Gzemného systému ekologickej stability.
Nedochaddza ani knovym zaberom perspektivneho pouzitia pbédneho fondu na
nepolnohospodarske Ucely. VSetky navrhované zmeny oproti si¢asnému Gzemnému planu
su rieSené v jeho podrobnostiach, vo vykresoch v mierke 1:5000 a 1:10000 a na podkladoch,
ktoré su z jeho dokumentacie prevzate.

Prerokovanie dokumentacie tejto zmeny Uzemného pldnu mesta zabezpedil jeho
obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a UPD takym
spésobom, aky sa pozaduje v 88 22, 24 a25 zakona Ccis. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novSich ustanoveni.
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1.4. Sulad rieSenia zmeny Uzemného pldnu mesta sje ho Zadanim a nadradenou
tUzemnoplanovacou dokumentaciou.

RieSenie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta vychadza z koncepcie a principov
rieSenia suCasného Uzemného planu mesta vzmysle jeho schvéleného Zadania.
Navrhované rieSenie je zaroven v sulade s nadradenou Gzemnoplanovacou dokumentéciou,
ktorou je UPN VUC Nitrianskeho kraja, resp. s jej zavaznou ¢astou — regulativmi funkéného
a priestorového usporiadania Uzemia, v zneni jeho neskorSich zmien a doplnkov.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch.

« Aktualizacia ZaD UPN mesta Levice ¢.1-9 k 28. 10. 2010, (Arka, 2010),

+ Urbanisticka 3tadia k zmene tizemného planu mesta Levice /Ing Comorovéa dec.2014/
e Technickd infraStruktdra k sustredenej IBV Svatojanska pustatina — 2010

« Rekonstrukcia miestnej komunikacie ul. Pivni¢na Levice - 2011

2. Lokalita pri Jurskej ceste.

2.1. Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho su__&éasny stav.

Navrhovand lokalita sa nachadza pri krizovatke Jurskej, Dolnosecskej, Mochovskej
cesty a Zelezninej trati /pri aredli NOVOGAL/ na parc. & 12723/1,2,3, 12731, 12729,
12726, 12725, 12724/1, 12724/4, 12724/5, 12727, 12724/2 v katastralnom uzemi Levice.

2.2. Navrh zmien urbanistickej koncepcie, priestoro  vého usporiadania a funk éného
vyuZitia Uzemia.
V suvislosti so zamermi potencialnych investorov sa na rieSenom GUzemi meni funkcia
lokality na plochu priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva.

2.3. Zasady requlécie funk €ného vyuZitia Uzemia.

Pre pripustné funkéné vyuZitie Uzemia platia regulativy, ktoré su uvedené v Casti
6.3.3. Uzemného planu mesta Levice. Na rieSenom Gzemi sa touto Zmenou Uzemného planu
navrhuje nasledovna regulécia jeho pripustného funkéného vyuzitia:

X. UZEMIE PRIEMYSELNEJ VYROBY, STAVEBNICTVA, DISTRIBUCIE Pv
A SKLADOV Sv

a/ Uzemie slUzi:

- pre umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva
b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:

- zariadenia priemyslu a sluzieb vSetkého druhu, pokial to nie je limitované Specifickymi
poziadavkami na ochranu Zivotného prostredia

- opravarenské a udrzbarske zékladne
- zariadenia stavebnictva a vyroby stavebnych hmét
- dopravné terminaly a garaZze mechanizmov

- prenajimatelné vyrobné zariadenia
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- zariadenia pre distribuciu a velkoobchodné sklady

- garaze, parkoviska, servisy a €erpacie stanice pohonnych hmét
¢/ vynimoc€ne su pripustné:

- obchodné a administrativne zariadenia

- vyucbové zariadenia a aredly

- jednotlivé zariadenia technickej a Specifickej vybavenosti

- pohotovostné a sluzobné byty

Okrem regulacnych kodov, ktorymi sa stanovuje funk&néd a stavebna pripustnost
Uzemného vyuZitia, sa Uzemnym planom (v komplexnom urbanistickom navrhu) navrhuje
pripustna intenzita zastavanosti, ktord je udané percentuélne ako pomer zastavanej plochy k
celkovej ploche pozemku. Pripustna vySka zéstavby je uvedena v doporu€ovanom pocte
nadzemnych podlazi. Tieto regulativy sa upresnuju podrobnejSou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou, alebo Uzemnoplanovacimi podkladmi (urbanistické Studie alebo
zastavovacie plany).

2.4. Verejné dopravné vybavenie.

Zmenou Uzemného planu a doplnenim zoznamu verejnoprospesSnych stavieb nie je
ovplyvnena celkova koncepcia verejného dopravného vybavenia. K zariadeniam obcianskej
vybavenosti je potrebné staticki dopravu rieSit v ramci navrhovanej funkénej plochy podfla
STN 73 6110.

2.5. Perspektivne pouzitie pddneho fondu na nepo  Pnohospodarske U ¢Eely.
Touto zmenou Uzemného planu sa v rieSenom Uzemi nenavrhuju Ziadne nové zabery
pddneho fondu.

3. Ochrana pamiatok a ochrana prirody krajiny.

V zmenou Uzemného pldnu mesta rieSenych lokalitAch sa nenachadzaju Ziadne
objekty z registra nehnutefnych pamiatok (NKP), ktoré je potrebné chranit’ ani ziadne prvky
regionalneho a miestneho USES.

4. Ochrana a tvorba zivotného prostredia.

Navrhovanymi zmenami Uzemného pldnu mesta nedochadza k negativnemu
ovplyvneniu Zivotného prostredia v meste v Ziadnej z jeho zloZiek. Pri nakladani s odpadmi je
potrebné postupovat podfa koncepcie likvidacie odpadov, ktora je premietnutd do
schvaleného navrhu izemného planu mesta.
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5. Zavazna cast - doplnenie regulativov Uzemného rozvoja mesta.

Zavazné Casti tychto zmien a doplnkov sa vyhlasuju ako

Dodatok €.9
k V8eobecne zadvaznému nariadeniu Mesta Levice €. 78, o zavaznych Castiach Uzemného
planu mesta Levice.

Tento dodatok upravuje ustanovenia VSeobecne zavazného nariadenia Mesta Levice €. 78,
0 zavaznych &astiach izemného planu mesta Levice takto:

¢lanok 7 — Requlativy funk&ného vyuzitia izemia

(12) V zmysle schvélenej ,Zmeny a doplnku UPN mesta ¢. 14" sa meni funkcia
polnohospodérskeho arealu v lokalite Pri Jurskej cest e na funkciu plochy
priemyselnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnictv a, distribucie a skladov (Pv, Sv)

¢lanok 16 — VerejnoprospesSné stavby
(1.4) stavby pre dopravu a dopravné zariadenia

- Pivni énéa ulica a Svétojanska ulica, v zmysle schvalenej ,  Zmeny a doplnku UPN
mesta ¢. 14“

Clanok 19 - Zavere€né ustanovenia.
(28) Zmena a doplnok ¢€.14 k uzemnému planu mesta na zmenu funk éného vyuZitia

Uzemia v ¢asti HorSa v lokalitach: IBV pri Sklenici, Cistiare ri odpadovych véd,
Polohospodarsky areal,, bola schvalena uznesenim mest  ského zastupite Istva ¢.
.......... zo dna..........

(29) Dodatok ¢€.9 k tomuto vSeobecne zavaznému nariadeniu bol schv  aleny v
mestskom zastupite I'stve d na .......... a nadobuda U éinnos t'dna............
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vykresova c¢ast

Zoznam vykresov s priesvitkami:

vykres €.1. - SirSie Uzemné vztahy a vazby - lokalita Jurské& a Dolnose¢ska cesta 1 : 10 000
vykres €.4. - komplexny urbanisticky navrh - lokalita Jurské a Dolnosecské cesta 1: 5000
vykres €.5. - navrh verejného dopravného vybavenia - lokalita Pivni¢na ulica 1: 5000
vykres €.5. - navrh verejného dopravného vybavenia - lokalita Svatojanska ulica 1: 5000
vykres €.9. - navrh verejnoprospesnych stavieb - lokalita Pivni¢na ulica 1: 5000
vykres €.9. - navrh verejnoprospesnych stavieb - lokalita Svatojanska ulica 1: 5000
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